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HER GALDER LOKALPLANEN >>>

DET HANDLER PLANEN OM

Denne lokalplan giver mulighed for opfgrelse af boliger placeret
pa et areal beliggende pa Klosterbanken i Slagelse @st.

Lokalplanen giver mulighed for at etablere et teet-lav boligomrade
med 14 reekkehuse med mindre private for- og baghaver samt et
stgrre sammenhangende grgnt fzelles friareal.
Dervil veere tilknyttet to parkeringspladser samt et skur pr. bolig.
Omradet vil blive vejbetjent fra Klosterbanken.

Den nye lokalplan fastlaegger en bebyggelsesplan for omradet
samt retningslinjer for bebyggelsens ydre udformning og place-
ring.

OFFENTLIG H@ARING

Lokalplanen har vaeret i offentlig hgring i perioden fra den 27. no-
vember 2020 til den 25. december 2020.

Slagelse Kommune har ikke modtaget nogen hgringssvar.

INDLEDNING = 2
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INDLEDNING

HVAD ER EN LOKALPLAN?

Lokalplaner udarbejdes for at sikre den fremtidige udvikling i et lokalt omrade samt for at give
borgerne indsigt og mulighed for indflydelse pa den planlaegning, der foregari kommunen. len
lokalplan fastsaetter byradet bindende bestemmelser for grundejere, lejere og brugere af omra-
det. Bestemmelserne uddyber, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje, stier, parke-
ring mv. skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

HVORNAR UDARBEJDES EN LOKALPLAN?

Der skal udarbejdes en lokalplan, fgr der udfgres stgrre anlaegs- eller byggearbejder, eller nar
det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens gennemfgrelse. Byradet kan ogsa udarbejde en
lokalplan, nar det skgnnes ngdvendigt af andre hensyn.

HVAD G@R MAN, NAR MAN @NSKER AT FA UDARBEJDET EN LOKALPLAN?
@nskes det at opfgre et stgrre byggerieller eendre pa anvendelsen af en eller flere ejendomme,
skal der indledes drgftelser med Slagelse Kommunes planafdeling, Plan. Hvis det igennem drgf-
telserne afklares, at der er behov for en lokalplan forud for gennemfgrelse af det gnskede pro-
jekt, foreleegges sagen for Miljg-, Plan- og Landdistriktsudvalget i form af en lokalplananmodning
med tilhgrende redeggrelse af projektet. Miljg-, Plan- og Landdistriktsudvalget afggr, om en ud-
arbejdelse af lokalplanen skal seettes i gang.

HVORDAN ER EN LOKALPLAN OPBYGGET?
En lokalplan bestar oftest af tre dele; bindende bestemmelser, en redeggrelse samt kortbilag.

Lokalplanens bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser er bindende og gzelder for ejendomme, der omfattes af lokalplanen.
Bestemmelserne fastsaetter den fremtidige anvendelse og udformning af lokalplanomradet. Det
betyder, at eksisterende lovlige forhold ma fortsaette uforandrede, men alle fremtidige andrin-
ger af de eksisterende forhold skal veere i overensstemmelse med lokalplanen.

Tekst i kursiv og billeder, som i denne lokalplan er opstillet sidelgbende med lokalplanbestem-

melserne, har til formal at forklare og illustrere de enkelte bestemmelser. Det betyder, at tekst
i kursiv ikke betragtes som lokalplanbestemmelser og derfor ikke er bindende.
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Lokalplanens kortbilag

Lokalplanens matrikel- og arealanvendelseskort er en grafisk fremstilling af lokalplanens be-
stemmelser og er en del af bestemmelserne. Disse kort og tegninger har derfor bindende virk-
ning. Derimod viser planens gvrige illustrationer kun eksempler pa en mulig udformning af om-
radet i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser. Disse illustrationer har derfor ikke
bindende virkning.

Lokalplanens redeggrelse

En lokalplan skal ledsages af en redeggrelse, der beskriver baggrunden, formalet og indholdet i
lokalplanen. Herudover beskriver redeggrelsen de miljgmaessige forhold, forsyningsforhold, for-
hold til anden planleegning, eksisterende forhold i lokalplanomradet, og om gennemfgrelse af
planlaagningen kraever tilladelse og/eller dispensation fra andre myndigheder.

Sadan ser omradet ud i dag.
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1.1
1.2

1.3
1.4

2.1

2.2

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

I henhold til planloven (lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020) fastsaettes herved fglgende
lokalplanbestemmelser for det omrade i Slagelse Kommune, som er beskrevet i lokalplanens §
2.

§ 1 FORMAL

Det er lokalplanens formal:

at fastlaegge omradets anvendelse til boligformal

at fastlaegge principper for bebyggelsens udformning, omradets disponering, herunder bl.a.
placering af bebyggelse, maksimalt omfang, parkeringsarealer, tilkgrselsforhold samt private
og feelles friarealer,

at sikre principperne for byggeriets fremtoning med krav til facader, tagformer og materialer,

at sikre sammenhang og kvalitet i udformning af private grgnne omrader samt faelles rekrea-
tive opholdsarealer/friarealer.

§ 2 OMRADETS AFGRANSNING OG ZONESTATUS

Matrikeloversigt
Lokalplanens omrade er vist pa kortbilag 1 og omfatter fglgende matrikelnummer:

Ejerlav Slagelse Markjorder
Del af matrikel 55fo

Zoneforhold
Omradet ligger i byzone og fastholdes i byzone.
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Ad4.1
Udstykning betyder etablering af nye, selvsteendige ejendomme.

Ad 5.1

Med ”i princippet” menes, at vejen kan flyttes nogle meter i for-
bindelse med den endelige fastlaeggelse af vejforlgbet. Tilslutnin-
gen til andre veje og stier vil finde sted som vist pd kortbilaget.

Ad 5.2

Fastleggelse af vejtilslutningens bredde og hjgrneafskaering vil
skei forbindelse med godkendelse efter vejlovgivningen. Placerin-
gen af vejadgangen sikrer en god afstand til krydset/ejendom-
mene/hovedvejen.

§ 3 AREALANVENDELSE

3.1 Anvendelse

Omradet ma kun anvendes til boligformal i form af teet-lav bebyggelse med tilhgrende fzelles
friareal.

§ 4 UDSTYKNING

4.1 Udstykning

Inden for lokalplanomradet ma der maks. udstykkes til 14 boliger med et grundareal pa
mindst 400 m?.

§ 5 VEJE, STIER OG PARKERING

VEJE

5.1 Veje

Vejadgangentil lokalplanomradet skal ske fra Klosterbanken som vist i princippet pa kortbilag
2.

5.2 Boligvej

Der udlaegges areal til en boligvej i en bredde pa minimum 5 m og minimum 1,5 m anlagges
yderligere til fortov.

5.3 Tilgaengelighed
Der skal veere lige tilgeengelighed for alle.
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Ad 5.4

Med “i princippet” menes, at stien kan flyttes nogle meteri forbin-
delse med den endelige fastleeggelse af stiforlgbet. Tilslutningen
til andre stier og veje vil finde sted som vist pd kortbilaget.

Ad 5.10
Med ”i princippet” menes, at vendepladsen kan flyttes nogle meter
i forbindelse med den endelige fastlaeggelse af vejforlgbet.

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

5.10

STIER

Stier

Der udleegges areal til minimum en sti ind i omradet, som vist i princippet pa kortbilag 3. Gen-
nem et gront feelles friareal skal stien forbinde den nordlige del af matriklen med eksisterende
stiforbindelse mod syd.

PARKERING

Parkering
Til hver boligenhed anlaegges der 2 parkeringspladser placeret pa egen grund / eget areal.

Parkeringspladserne anleeggesi en bredde af min. 2,5 m og l&engde af min. 5 m

Parkering afgraensning/afskaermning
Mellem hver anden parkeringsplads afskaermes med levende hegn i form af beplantede buske
eller trazer for at markere den enkelte boligenheds skel / afgraensning.

Cykelparkering
Cykelparkering foregar pa egen grund/boligareal.

Parkering ved handicapforhold

Ved udformning af parkeringspladser skal mindst 1 parkeringsplads, udformes pa det felles
areal, sa den kan anvendes af personer med handicap. Handicapparkeringspladsen skal have et
brugsareal pa 4,5 m x 8 m af hensyn til minibusser med lift bagpa.

Handicapforhold
Adskillelser og kanter skal markeressadan, at det kan maerkes af en mobilitystok. Der skalvaere
niveaufri adgang til alle faciliteter.

VENDEPLADSER OG BEFASTELSE

Vendeplads

Der etableres vendeplads for enden af boligvejen som vist i princippet pa kortbilag 2. Denne
befaestes med asfalt, belaegningssten eller graesarmering. Vendepladsen skal dimensioneres til
at en 10 m lang renovationsbil kan vende pa pladsen.
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Ad 5.11
Lokalplanen stiller sdledes ikke kravom, at der skal befaestes pd en

bestemt mdde, men der skal sikres, at der er en gennemgdende
linje i bygherres valg af befeestelse.

Ad5.14
Her ses et eksempel pd en befaestet sti gennem et grgnt boligom-
rade.

5.11

5.12

5.13

5.14

BESTEMMELSER = 8

Befaestelse
Veje, stier og feelles befaestede opholdsarealer skal hver for sig udfgres med ensartet materia-
levalg, der afspejler og afgreenser de respektive arealers funktion.

Befaestelse, veje
Veje skal vaere befaestet med asfalt, belaegningssten el. lign.

Befaestelse, renovationsomrader
Renovationsomraderne skal veere befeestet med asfalt, belaegningssten, graesarmering el. lign.

Befaestelse, stier
Stier skal veere befaestet med beleegningssten, treedaek eller grus.

5.15 Befastelse, parkeringsarealer

Parkeringsarealerne skal veere befeestet med asfalt, belaegningssten, graesarmering, skaerver el.
lign.
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Ad 7.1
Med "i princippet” menes, at bebyggelsen kan flyttes nogle meteri for-
bindelse med den endelige byggeanmodning

6.1

6.2

6.3

6.4

7.1

7.2

7.3

§ 6 TEKNISKE ANLAG

Ledninger, kabler mv.
Ledningsanleeg ma kun fremfgres som jordkabler.

Tekniske installationer til omradets forsyning
Tekniske installationer som ventilationsanlaeg, kgleanleeg, varmepumper o. lign. skal integreres
i bebyggelsen eller afdaekkes.

Antenner
Individuelle antenner og paraboler ma ikke vaere synlige fra nabobebyggelser, offentlige veje
og stier.

Kloakering

Ny bebyggelse skal tilsluttes det til enhver tid gaeldende separat-/faelleskloakerede kloaknet.
Dvs. at den nye bebyggelse her skal forberedes til den fremtidig separatkloakering der planlaeg-
gesi2023-2026.

§ 7 BEBYGGELSENS PLACERING OG OMFANG

PLACERING OG BYGGEFELTER

Ny boligbebyggelse skal placeres efter princippet vist pa kortbilag 2.

Mindre, sekundeere bygninger

Til hver bolig ma der maks. etableresén mindre sekundaer bygning i form af et skur pa op til 5
m?2. Der ma maks. etableres 20 m? carport eller garage pr. bolig. Sekundaere bygninger skal op-
fgres i tilknytning til boligen dvs. inden for arealet der er udlagt til parkering og forhaveareal
som vist pa kortbilag 2.

Afstand til skel
Ny bebyggelse i byggefeltet ma ikke placeres naermere end 2,5 m fra skel langs lokalplanomra-
dets afgraensning.
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7.4

7.5

7.6

10

OMFANG

Bebyggelsesprocent

Bebyggelsesprocenten for teet-lav bebyggelse fastsaettes til maks. 40 % for den enkelte ejen-
dom. Grundenes andele i fellesarealet kan medtagesved beregning af grundens stgrrelse i for-
hold til bebyggelsesprocenten.

Etager

Bygningerne ma maks. opfgresi 2 etager.

Bygningshgjde

Bygningshgjden ma maks. vaere 8,5 m malt fra niveauplan fastsat i henhold til det til enhver tid
geldende bygningsreglement.
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Ad 8.1

Udvalgte jordfarver. Farverne skal betragtes som vejledende, da

de vises forskelligt afhaengigt af skeermtype og printer.

Braendt umbra

Dodenkopf

Engelskrgd

R@dokker

Terra di siena, ra

Lys braendt umbra

Lys engelskrgd

Lys ra siena

Lys guldokker

Kridt

Oxydsort (varm)

Varm gra

Kgnrgg (kold)

Kold gra

Guldokker

§ 8 BEBYGGELSENS UDSEENDE

11

FARVER

8.1 Farver

Facader skal fremsta i deempede farver; sort, hvid, gra eller jordfarver.

FACADER
8.2 Facader

Yderveeggene/facaderne skal udfgres som blank mur af teglsten, pudsede eller vandskurede

facader eller naturskifer.
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Ad 8.4
Eksempel pd skur udfart i tree med gront sedumtag.

Ad 8.7

Sedumtage er beplantede tage, der bdde virkerisolerende og op-
sugeren del regnvand, dersdledes ikke skal bortledes pa traditio-
nel vis.

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

12

Mindre bygningsdele
Mindre bygningsdele pa facaden (mindre end halvdelen af hver facade) ma udfgres i andre ma-
terialer end facadematerialerne, dog i harmoni med facadematerialet.

Sekundare bygninger

Sekundaere bygninger skal udfgres med beklaedning itrae og skalfremsta i treeets naturlige farve
eller malesi sort eller gra. Sekundaere bygninger skal fremsta ensartet i udtryk og udformning.
De kan opfgres med sedumtage. Evt. drivhuse ma opfgresi glas.

TAGE

Tagform

Tagene skal udfgres enten som flade tage med en hzeldning pa 0-10° i forhold til det vandrette
plan eller sadeltage med en haeldning pa maks. 45°.

Taghaldning, sekundare bygninger
Sekundzere bygninger som cykelskure, garager, skure og andre lignende smabygninger udfgres
med fladt tag med en haldning pa 0-10°.

Tagmaterialer

Tage skal udfgres itegl, beton, stalplader, tagpap, skifer, grenne sedumtage eller som integre-
ret solcelletag.

Tagpap pa tage med en taghaeldning over 20 grader skal udfgres med lister. Grgnne tage kan
ikke etableres pa tagheaeldninger over 30 grader. Alle tage skal fremsta som sorte, gra, rgde eller
jordfarver.
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Ad 8.8
Glansskalaen gar fra 0 (helmat) til 100 (helblank).

Ad 8.9
Det betyder, ateventuelle anlaeg og installationer skal placeres in-
den for tagprofilen og integreres i bygningens arkitektur.

8.8

8.9

8.10

8.11

13

Tagmaterialer, genskin
Teglsten ma ikke vaere glaserede eller staerkt skinnende/reflekterende (maksimal glansvaerdi
25).

Solceller

Der ma gerne opsaettessolceller. Solceller skal nedfzeldes i tagfladen og ma ikke medfgre blaen-
dingsgener for naboer, genboer eller forbipasserende. De skal opsaetteslige pa og parallelt med
tagfladen eller facaden. Pa flade tage er baerebeslag tilladte.

Solcellerne ma ikke placeres pa jorden.

SKILTE

Skilte
Skiltning og reklamering, udover almindelig navne- og nummerskiltning, ma ikke finde sted.

VINDUER

Vinduer
Vinduesrammer og karme skal udfgres af trae, metal eller som en kombination af disse.
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Ad 9.1

Slagelse kommune anbefaler, at bevare laehegnet omkring grun-
den, af hensyn til smdfugle. Leehegnet bestdr blandt andet af
rgd-eg, mirabel, alm. rgnnebaer og snebeer. Vi anbefaler yderli-
gere, at bevare de veludviklede lindetraeer (storbladet lind) pd
grunden. Lindetraeerne er markeret med et rgdt punkt pé kortet.

9.1

§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

BESTEMMELSER = 14

BEPLANTNING

Beplantning

Der skal plantes haek mellem de private for - og baghaver sa det tydeligt viser det enkelte raek-

kehus afgraesning som vist pa kortbilag 3.
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Ad 9.2

Der findes mange kvalificerede mdader at indrette friarealer pd.
Derfor stiller lokalplanen ikke krav om, at det skal ske pG en be-
stemt mdade. Som led i byggesagsbehandlingen skalbygherren do-
kumentere, at friarealerne kan indrettes med de gnskede funktio-
ner. Dokumentationen skal som regel vaere i form af en mdlfast
plantegning, hvorinventar, belaegninger og beplantning er vist.

Referencebillede der viser et feelles friareal.

9.2

9.3

9.4

BESTEMMELSER= 15

Felles friarealer, beplantning og indretning

De faelles friarealer skal beplantes og indrettes, sa der opnas en god helhedsvirkning. Det bety-
der, atinventar (lamper, baenke, borde, affaldsstativer, legeredskaber mv.), beleegninger og be-
plantning udformes og placeres ud fra en samlet omradedisponering, der omfatter friarealerne.

Friarealet skal overordnet have karakter som dben engareal/grgnning. Dele af friarealet tilsas
med blandinger af graes og vilde blomster, og beplantes med mindre traeer og buske.

Beplantning af parkeringspladser
Mellem de private parkeringspladser afskeermes med hakbeplantning.

HEGN

Hegn

Hegn i skel skal vaere levende hegn.

Det levende hegnkan suppleres med et let tradhegn pa indvendig side med hgjst samme hgjde
som det levende hegn fuldt udvokset, dog maks. 1,2 m.
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Ad 9.5

Det betyder, at enhver terraenregulering, der overstiger 0,5 m (til-
lagt eller udgravet), kraever en dispensation ved Slagelse Kom-
mune. En dispensation s@ges ved Center for Teknik og Milj@.

Ad 9.9
Ejendommen er omfattet af Slagelse Kommunes regulativ for hus-
holdningsaffald.

Ad9.10

Det er vigtigt, at ubebyggede arealer —feelles opholdsarealer —di-
sponeres pd en hensigtsmaessig made, hvad angdr terraen, indret-
ning, beplantning, udstyr og belysning. Slagelse Kommune stdr
gerne til radighed med rad og vejledning.

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

9.10

16

TERRANREGULERING

Terranregulering
Terraenregulering over +/- 0,5 m skal godkendes af Slagelse Kommune.

Terraenregulering, handicap
Adgangs- og tilkgrselsarealer skal veere udformet, sa bebyggelsen kan benyttes af personer med
handicap.

Niveauforskelle i adgangsarealet skal udlignes i terraen eller ved rampe.

OPHOLDSAREALER

Falles friareal

Der udleegges et feelles friareal for hele lokalplanomradet, svarende til minimum 20 % af grund-
arealet, jf. kortbilag 2.

Oplag forbudt
Pa ubebyggede arealer, herunder tilkgrselsarealer, vendeplads og friarealer, ma der ikke fore-
tages henstilling af varer, affald, containere eller andet oplag.

INVENTAR, RENOVATION OG REGNVANDSHANDTERING

Renovation

Ved projektering skal der reserveres de ngdvendige arealer til sortering, opbevaring og trans-
port af affald i overensstemmelse med Slagelse Kommunes til enhver tid geeldende regulativer
for renovation.

Feelles friareal, inventar
Inventar (baenke, skraldespande, legeredskaber mv.) i friarealet, angivet pa kortbilag 2, skal
etableres saledes, at de enkelte inventartyper er falles for hele arealet.
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Ad9.13
Til hdndtering af regnvandet kan der anvendes regnvandsbede, -
bassinerellerandre LAR-Igsninger integrereti det grgnne friareal.

Regnvandsafstréamningen skalifglge spildevandsplanen reduceres
til 2 I/s/ha, inden det kobles pd det eksisterende net.

9.11

9.12

9.13

17

Lyskilder

Der skal etableres belysning langs adgangsvejen.

Lyskilder med samme belysningsfunktion skal veere ens pa de ubebyggede falles arealerinden
for hele lokalplanens omrade. Det skal sikres, at lyskeglen langs boligvejen er nedadrettet, sa
de ikke giver anledning til gene for naboer eller andre.

Lyskilder, stgrrelse
Der ma fastmonteres lyskilder pa bygningernes facader. Det skal sikres, at lyskeglen er nedad-
rettet, sa de ikke giver anledning til gene for naboer eller andre.

Lyskilder, der ikke er monteret pa bygninger, ma maksimalt have en hgjde pa 1,2 m, og det skal
sikres, at lyskeglen er nedadrettet, sa de ikke giver anledning til gene for naboer eller andre.

Pa friarealer ma der kun anvendes parkbelysningsarmaturer med en lyspunktshgjde pa maks.
1,2 meter. Det skal sikres, at lyskeglen er nedadrettet, sa de ikke giver anledning til gene for
naboer eller andre.

Regnvand

Afledning af regnvand skal handteres i det faelles regnvandsbassin inde pa lokalplanomradet.
Regnvand skal pa lokalplanomradet forsinkes inden udledning til regnvandskloak. Regnvandet
ma ikke direkte nedsive grundet hgjtstaende grundvand. Regnvandet skal derfor enten ledes til
regnvandskloak (forsinket til 2 I/s/ha), genanvendes eller fordampes.

Der etableres et rekreativt forsinkelsesbassin pa omradets fzelles friareal.
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Generel kommentar

Jf. byggelovens § 4 ma en bebyggelse farst tages i brug ndr derer:
a.adganag til vej, som eri overensstemmelse med vejlovgivningen,
b. afledning for spildevand, regnvand, overfladevand og grund-
vand, som er i overensstemmelse med miljgbeskyttelseslovgivnin-
gen,

¢. drikkevandsforsyning, som eri overensstemmelse med vandfor-
synings- og miljgbeskyttelseslovgivningen, og

d. forsvarlig mulighed for brandslukning i overensstemmelse med
beredskabsloven. ”

Hvis ikke ovennaevnte er etableret, inden bebyggelsen pdbegyndes, kan
der stilles sikkerhed for, at det kan etableres efterfglgende og inden ibrug-
tagning.

Ad 10.4
Eksempler pa engkarakter.

10.1

10.2

10.3

10.4

BESTEMMELSER = 18

§ 10 FORUDSZATNING FOR IBRUGTAGNING

Kloakering
Ny bebyggelse ma ikke tagesi brug, fgr bebyggelsen er tilsluttet det separatkloakerede kloak-
system.

Stgj

Ny bebyggelse ma ikke tagesi brug, fgr det er sikret ved stgjberegning, at bebyggelsen og op-
holdsarealerne ikke belastes med trafikstgj, der overstiger Miljgstyrelsens vejledende graense-
veerdier.

Vejadgang

Ny bebyggelse ma ikke tagesi brug, fgr vejadgang og feerdselsarealer til betjening af bebyggel-
sen samt parkeringspladserne til biler og cykler er etableret i overensstemmelse med bestem-
melserne i lokalplanens § 5.

Regnvand og grgnne omrader

Ny bebyggelse ma ikke tagesi brug, fgr der er etableret Igsning til regnvand. Der skal ligeledes
veere plantet haekke mellem boligenhederne for at sikre boligernes private haver. Det grgnne
feelles friareal skal beplantes med treeer og buske. Dele af friarealet tilsds med blandinger af
graes og vilde blomster for at opna en grgn eng karakter.
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11.5

12.1

12.2
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§ 11 GRUNDEJERFORENING

Medlemspligt
Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige grundejere inden for
lokalplanomradets afgraensning.

Opgaver

Grundejerforeningen er forpligtet til at overtage vejog feellesarealer, og herefter foresta al drift
og vedligeholdelse af grgnne omrader, herunder beplantning, vej, belysning, feellesanlaeg og
stier.

Grundejerforeningen skal i gvrigt foresta de opgaver, som i medfgr af lovgivningen henleegges
til foreningen.

Vedtaegter
Grundejerforeningen ma ikke nedlaegges.

Pligt
Grundejerforeningen er forpligtet og berettiget til vederlagsfrit at tage skgde pa anlagte veje,
stier og grgnne arealer.

Oprettelse
Grundejerforeningen skal oprettes af grundejerne nar der er sket en udstykning inden for lo-
kalplanomradet eller nar Slagelse Kommune kraever det.

§ 12 OPHAVELSE AF SERVITUTTER OG LOKALPLANER

LOKALPLANER

Ingen eksisterende lokalplaner
Der ophaeves ingen lokalplaner eller byplanvedtaegter.

SERVITUTTER

Ingen eksisterende servitutter
Der ophaeves ingen servitutter.
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Ad 13.1

Lokalplanen geelder for alle byggerier og anlaeg uanset om disse
kreever byggetilladelse eller anmeldelse efter byggelovgivningen.
Kraever byggeriet eller anlaegget seerlig tilladelse eller dispensation
efter anden lovgivning, kan en sddan tilladelse eller dispensation
kun udnyttes, hvis byggeriet eller anlaegget ikke strider mod lokal-
planens bestemmelser.

Det fglger af planlovens § 18, at private tilstandsservitutter, der
alene er uforenelige med planens indhold, fortreenges af planen.
Private tilstandsservitutter, der alene er uforenelige med planens
formdl, ophaeves af lokalplanen, ndr dette i medfar af planlovens
§ 15, stk. 2, nr. 20, udtrykkeligt er anfart i lokalplanen.

Principperneiplanen er anvendelsesbestemmelser, der er fastsat
ud fra formdlet med planen. Dispensationer fra sddanne anvendel-
sesbestemmelser kan kun meddeles i meget begraenset omfang.
Derimod har byrddet som hovedregel mulighed for at dispensere
fra bestemmelser, der mere detaljeret regulerer bebyggelsens om-
fang og placering, med mindre de detaljerede bestemmelser netop
er udformet forat fastholde en szerlig udformning af bebyggelsen.
Ved ansggning om dispensation foretager byrddet en konkret vur-
dering pd baggrund af lokalplanens formdl.

131
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§ 13 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Lokalplanens retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af pla-
nen, kun udstykkes, bebygges og anvendes i overensstemmelse med lokalplanens bestemmel-
ser. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv pligt til at udfgre den bebyggelse mv., der er indeholdt
i planen.

Ligeledes ma eksisterende, lovlige forhold fortsaette som hidtil. Men ved aendringen af anven-
delsen af bygninger eller ubebyggede arealer, ved opfgrelse af ny bebyggelse eller nye anlaeg
samt ved stgrre om- og tilbygninger og nedrivninger trader lokalplanen i kraft over for den
enkelte, jf. planlovens § 18 (lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020).

Byradet har mulighed for at meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, medmindre
der ertale om fravigelser, der vil stride mod principperne i planen. Sadanne fravigelser kan kun
gennemfgres ved en ny lokalplan, jf. planlovens § 19.

Som hovedregel kan byradet fgrst meddele dispensation, efter at byradet ved orientering af
naboer m.fl. har givet disse mulighed for at udtale sig om dispensationsgnsket, jf. planlovens §

20.

Byradet kan ekspropriere private ejendomme eller private rettigheder over ejendomme, nar
ekspropriation er ngdvendig for at sikre virkeligggrelsen af en lokalplan, jf. planloves § 47.
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VEDTAGELSE, LOKALPLAN 1220

Lokalplan 1220 eri henhold til planlovens § 24 vedtaget som forslag af Slagelse Byrad den 23.
november 2020.

Lokalplan 1220 er i henhold til planlovens § 27 endeligt vedtaget af Slagelse Byrad den 1. marts
2021.
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LOKALPLANENS REDEG@RELSE

Redeggrelsen er en uddybende beskrivelse af lokalplanens bestemmelser. Indholdet er en for-
klarende tekst og eventuelle illustrationer, der i sig selv ikke er bindende.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et lokalplanforslag, offentligggres det som udgangspunkt i 8 uger.
| den periode har borgerne lejlighed til at komme med bemaerkninger, indsigelser eller forslag
til eendringer. Nar offentlighedsperioden er slut, vurderer byradet, i hvilken udstraekning man
vil imgdekomme eventuelle indsigelser og aendringsforslag. Alle bemaerkninger, indsigelser og
&ndringsforslag samles i en hvidbog, hvor hver indkommen henvendelse besvares. Herefter
tager byradet stilling til, om planen skal vedtages endeligt.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og bekendtgjort den offentligt, er den bindende
for de ejendomme, der ligger inden for lokalplanens omrade. Det betyder, at der ikke ma etab-
leres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret fgr lokalplanforslaget
blev offentliggjort, kan fortsaette som hidtil, selvom det er i strid med lokalplanen — ogsa efter
ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller anlaeg, der er beskrevet
i planen.

Baggrund

Lokalplanomradet ligger som sidste ubebyggede grund pa Klosterbanken i et parcelhuskvar-
ter. Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af et gnske, fra ejeren om at etablere en ny bolig-
bebyggelse ved Klosterbanken i Slagelse gst. Den nye lokalplan ledsages af et kommuneplan-
tilleeg, der gger etagehgjden i lokalplanomradet fra 1% etage il 2 etager. Den oprindelige
maksimale hgjde pa 8,5 meter for bebyggelse i omradet fastholdes i den nye lokalplan.
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Formal

Formalet med Lokalplan 1220 er at give mulighed/fastlaegge rammerne for ny bebyggelse med
attraktive raekkehuse i op til 2 etager, i et eksisterende boligomrade. Lokalplanomradet er be-
liggendei Slagelse @st og ligger i umiddelbar naerhed til bdde indkgb, skoler, bgrneinstitutioner,
infrastruktur samt rekreative interesser, hvilket ggr det oplagt til boligbebyggelse.

Indhold

Lokalplanen fastlaegger en overordnet bebyggelsesplan for en taet-lav bebyggelse med maks.
14 rekkehuse i op til 2 etager. Tilhver boligenhed etableres2 parkeringspladser, et skur samt
en mindre for — og baghave. Hver boligenhed adskilles med hakke. Derudover etableres der et
gront feelles friareal, hvor der planlaegges et stisystem gennem.

Omradet vejbetjenes fra Klosterbanken via en haevet flade. Vejen udleegges med fortov. Der
skal pa omradet min. etableres én feelles stor handicapparkeringsplads pa 4,5 mx8 m af hensyn
til minibusser med lift bagpa.

Bebyggelsen planlaegges med en taghaeldning fra 0 — 45 grader. Bebyggelsens facader skal ud-
fgres som blank eller vandskurede mur af teglsten, filtset/pudset overflade eller skiffer i jord-

farver. Tage skal etableres med teglsten, tagpap, skiffer eller grgnne tage.
Skure skal udfgres i andet materiale end boligerne fx trae og skal fremsta ensartet i udtryk og

udformning.
Der skal sikres et rekreativt gront friareal, hvor regnvandet kan tilbageholdes og forsinkes.

Dele af friarealet tilsas med blandinger af graes og vilde blomster, og der beplantes med mindre
treeer og buske for at opna en grgn eng karakter.
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Kommuneplan 2017

Kommuneplanens retningslinjer
Lokalplanen forholder sig til felgende retningslinjer i Kommuneplan 2017:

1.1.11 Befolkningens adgang til friluftsarealer skal fremmes. Grgnne omrader og forbindende
stier skal veere en del af byudlaeggene.

1.2.1 Nye boliger kan opfgres i byomrader, lokalplanlagte landsbyer og afgraensede landsbyer.

1.2.3 Nye boligomrader skal vaere tilgaengelige i forhold til skoler og daginstitutioner, arbejds
pladser, butikker, fritidsaktiviteter og grgnne og rekreative omrader samt til de omgivende
landskaber.

1.2.5 Udnyttelse af overfladevand skal indga som et rekreativt element i nye boligomrader.

Lokalplanomradet ligger inden for Stgjkonsekvensomradet omkring Forsvarets anlaeg. Af kom-
muneplanens retningslinje 8.2.13 fremgar, at der ikke kan udlzegges arealer til stgjfglsom an-
vendelse inden for stgjkonsekvensomrader om Forsvarets anlaeg, herunder skydebaner, med
mindre det er godtgjort, at der ikke bliver miljgmaessige problemer. Med lokalplanen udlaegges
ikke nye arealer til stgjfglsom anvendelse. Der planleeggesen mindre fortaetning af et eksiste-
rende boligomrade centraltiSlagelse og ca. 1 km fra Forsvarets anlaeg beliggende pa den anden
side af Vestmotorvejen. Ny bebyggelse skal udfgres med den ngdvendige stgjisolering eller an-
den form for stgjdeempning i bebyggelsen, sa stgjniveauet indvendigt ikke overstiger Milj@gsty-
relsens geeldende graensevaerdier.
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Kommuneplanens rammedel
Kommuneplantillzegget omhandler rammeomrade 1.3B23.

For 1.3B23 gzelder:

Plannummer: 1.3B23

Rammenavn: Bakkehuset

Anvendelse generelt: Boligomrade

Anvendelse specifik: Aben-lav boligbebyggelse, Taet-lav bolighebyggelse
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone

Bebyggelsesprocent: 40

Maks. Etageantal og hgjde: 1 % etage og 8,5m

Lokalplan 1220 er ikke i overensstemmelse med kommuneplanens rammebestemmelser for
rammeomrade 1.3B23, idet der planlaeggesen teet-lavbebyggelse i 2 etager. Derfor er der til-
vejebragt et kommuneplantillaag sammen med denne lokalplan.

Kommuneplanens generelle rammer:

Grunde udlagt til teet-lav bebyggelse (sammenbyggede enfamiliehuse herunder dobbelthuse,
raekkehuse, keedehuse og lignende bebyggelse) for hver boligenhed skal have et grundareal pa
min. 400 m? ekskl. eventuelt vejareal og inkl. eventuel andel af fllesareal.

Kommuneplantilleeg nr. 52
Med kommuneplantillegget a&ndres kommuneplanrammen, sa den giver mulighed for taet-lav

bebyggelse i op til 2 etager.

Der er gennemfgrt en idéfase fra den 28. juli 2020 til den 11. august 2020. Kommunen modtog
ingen idéer, forslag eller gvrige kommentarer.

Kommuneplantilleegget er at finde pa side 34.
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Lokalplanomradet fastholdes i byzone.

Det kraever ikke tilladelse fra anden myndighed at gennemfgre lokalplanen.

Vejmyndigheden
Overkgrsel- og vejanlaeg kraever tilladelse fra Slagelse Kommunes vejmyndighed.

Byggemyndigheden
Terraenregulering over +/- 0,5 m skal godkendes af Slagelse Kommune.

Jordflytning
Jordflytninger indenfor lokalplanomradet skal forinden anmeldes til Slagelse Kommune i hen-
hold til jordflytningsbekendtggrelsen.

| dette afsnit gennemgas de eksisterende forhold i og omkring lokalplanomradet.

Eksisterende bebyggelse

Lokalplanomradet er beliggende pa eksisterende boligvej primeert med parcelhuse. Selve lokal-
planomradet er ikke bebygget. Slagelse boligforening har opfgrt et omrade med raekkehuse
som omgrzenser lokalplanomradet fra @st til/mod syd og er ensartet i udtryk. Den omkringlig-
gende bebyggelse pa Klosterbanken fremstar hovedsageligt i blank mur i hvide, rgde og gule
nuancer. Tagene er udfgrt som sadeltage. Som helhed ses der dog ingen yderligere overordnet
sammenhang i det eksisterende naeromrade.

Trafikale forhold
Lokalplanomradet vejbetjenes fra Klosterbanken, som er en sekundzer trafikvej i Slagelse.

Kollektiv trafikbetjening

Lokalplanomradet ligger ca. 2 km fra Slagelse Station. Der er yderligere busforbindelser fra So-
rgvej samt Grgnningen og Byskovvej.
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Skoler og institutioner

Lokalplanomradet ligger med daginstitutioner og skoler inden for 1 km. Der ligger bl.a. Sgn-
dermarksskolen, Slagelse Privatskole, Nymarkskolen, Birkelunden Fritidscenter samt Bgrnein-
stitutionen Byskovgard.

Landskabelige og rekreative forhold

Lokalplanomradet liggeri et blandet by- og boligomrade i den gstlige del af Slagelse ca. 1,5 km
fra Slagelse Lystskov, idraetsanlaeg og Trelleborg Golfklub. Vest for lokalplanomradet ligger
ogsa lystanlaegget, somer et vigtigt grgnt rekreativt omrade i Slagelse bymidte.

Servitutter

Slagelse Kommune g@r opmaerksom pa, at man ikke patager sig ansvaret for eventuelle fejl og
mangler i oversigten over servitutter eller for, at de ledninger, servitutarealer mv., som er vist
pa kortet, er korrekt vist.

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig et overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for
bygge- og anlaegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom pa, atikke alle rgr, kabler eller ledninger
ertinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes. Det
kan f.eks. dreje sig om el-kabler, telefon-, tele- og TV-kabler, vandledninger, fjernvarmelednin-
ger, gasledninger og spildevandsledninger.

Slagelse Kommune kanvaere behjeelpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der daekker
det pagaeldende omrade.

Det er bygherres ansvar at indhente oplysninger fra LER (Ledningsejerregistret) forud for gra-
vearbejde.

Her gennemgas de miljgforhold, som lokalplanen kommer til at bergre.

Forurening

Lokalplanens matrikel er ikke kortlagt efter lov om forurenet jord (LFJ). Hele omradet ligger
inden for omradeklassificeret omrade for let forurenet jord. Derfor skal handtering og bortskaf-
felse af jord fra matriklerne forinden anmeldes til Slagels Kommune i hen hold til jordflytnings
bekendtggrelse.
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Safremt der under opfgrelse af projektet konstateres uforudset forurening i jorden, skal arbej-
det straks standses og Slagelse Kommune kontaktes, jf. §71 i Lov om forurenet jord.

Da lokalplanens projekt omhandler opfgrelse af boliger (fglsom arealanvendelse), skal det sik-
res, at gverste 50 cm’s jordlag af den ubebyggede del af arealet ikke er forurenet eller, at der
er etableret en varig fast beleegning, jf. §72b i Lov om forurenet jord.

Grundvand

Lokalplanomradet ligger i et omrade med seerlige drikkevandsinteresser (OSD). Lokalplanen
endrer ikke anvendelsen til en mere grundvandstruende anvendelse end eksisterende plan-
legning. Lokalplanen er derfor ikke i konflikt med reglerne for planlaegning i OSD.

| Bygningsreglementet er det et grundlaeggende krav, at boliger og lignende bygninger, benyttet
tilovernatning, og deres installationer skal udformes, sa de, der opholder sigi bygningerne, ikke
generes af lyd fra rumi tilgraensende bolig- og erhvervsenheder, fra bygningens installationer
samt fra nzerliggende veje og jernbaner.

Lokalplanomradet ligger inden for Forsvarets udpegning af stgjkonsekvensomrade for Antvor-
skov Kaserne (55 dB-zone). Der vil kunne forekomme sporadisk, stgjende aktivitet fra gvelses-
terrannet. Pavirkningen af lokalplanomradet vurderes at veere lav, pga. den store afstand til
gvelsesterraennet. Ny bebyggelse skal udfgres med den ngdvendige stgjisolering eller anden
form for stgjdaempning i bebyggelsen, sa stgjniveauet indvendigt ikke overstiger Miljgstyrel-
sens geeldende graenseveaerdier.

Her gennemgas lokalplanomradets tekniske forsyning.

Kloakplanlaegning

Lokalplanomradet kloakforsynes af SK Forsyning og er beliggendei eksisterende faelleskloake-
ret omrade. Lokalomradet planlaegges separatkloakeret i 2023-2026. (Jf. Spildevandsplanen
2019).

Der skal etableres et forsinkelsesbassin til forsinkelse af overfladevand. For at na den ngdven-
dige reduktion kan der anvendes regnvandsbede, -bassiner eller andre LAR-Igsninger.
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Regnvandshandtering
Regnvandet skal forsinkes pa egen grundinden det ledes til kloak med maks. 2 I/s/ha. Til hand-
tering af regnvandet kan der anvendes regnvandsbede, -bassiner eller andre LAR-Igsninger.

Vandforsyning
Lokalplanomradet forsynes af SK Vand A/S. Der ma ikke bygges hen over forsyningsledninger,
og SK Vand A/S skal til enhver tid have adgang til reparationer af disse.

Renovation

Lokalplanomradet er omfattet af Slagelse Kommunes gaeldende regulativfor husholdnings- og
erhvervsaffald. Der anlaegges vendeplads for enden af bebyggelsen som skal muligggre at en
10 m lang renovationsbil kan vende.

Varmeplanlaegning

Lokalplanomradet forsynes med fjernvarme. Det ses gerne, at ny bebyggelse opfgres sa ener-
gibesparende som muligt og at der anvendes energibesparende/bzeredygtige opvarmningsfor-
mer.

For forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, gzelder de almindelige bebyggelsesregulerende
bestemmelser i byggeloven og bygningsreglementet. Byggelovgivningens krav om byggetilla-
delse og anmeldelse samt krav til konstruktioner og brandforhold geelder uanset lokalplanen.

Handicaptilgengelighed
Indretning af bebyggelse og ubebyggede arealer skal opfylde bestemmelserne om tilgeengelig-

hed i det til enhver tid geeldende bygningsreglement.

Der sikres tilgaengelighed for alle i omradet, sa mennesker med og uden handicap har mulighed
for at feerdes uden forhindringer.
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MUSEUMSLOVEN

For jordarbejder har bygherre/entreprengr altid mulighed for at ind-
hente det arkaeologisk ansvarlige museums udtalelse om arkaeologiske
interesser, jf. museumslovens § 25.

Herved har bygherre og entreprengr de bedste muligheder for at undgd
uplanlagt standsning af anlaegsarbejdet og undgd udgifter til arkaeolo-
gisk undersggelse jf. museumslovens § 27.

Hvis museet i sin udtalelse vurderer, at der ikke findes vaesentlige ar-
kaeologiske bevaringsinteresser pd arealet, sd skal evt. udgifter til ngd-
vendig arkaeologisk undersggelse betales af Kulturministeren, jf. muse-
umslovens § 27 stk. 5.

En udtalelse fritager ikke bygherre/entreprengr fra forpligtelsen til at
standse anlaegsarbejdet og underrette museet, hvis arkaeologiske levn
patraeffes, men den fritager bygherre for udgifterne til en arkaeol ogisk
undersggelse.

MILI@VURDERING
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Der er for pagaeldende lokalplanomrade indhentet en udtalelse fra Museum Vestsjaelland i hen-
hold til § 23 i museumsloven (lovbekendtggrelse nr. 358 af 8. april 2014).

Museum Vestsjaellands kontrol viser, at arealet i overvejende omfang har veeret friholdt for
jordarbejde, i et ellers taetbygget omrade. Cirka 200 meter mod nordgst er der registreret et
Igsfund af en drejekveern formodentlig fra jernalderen, og ca. 350 meter mod sydgst er der
fundet dele af en paeleraekke og stensaetning med hjortetak. Det er dermed muligt, at der pa
arealet kan vaere spor efter forhistorisk aktivitet.

Nyere tids afdeling har ingen bemaerkninger.

Det anbefales at indhente museets udtalelse, jf. museumslovens § 25, forud for jordarbejder
for at imgdega ungdige udgifter til arkeaeologiske undersggelser og standsninger af jordarbej-
derne, jf. museumslovens § 27.

Henvendelser vedrgrende spgrgsmal eller fund skal rettes til:

MUSEUM VESTSJZALLAND
Forten 10

4300 Holbak

TIf. 59 43 23 53

Arkeeologi tif. 25 52 83 83
E-mail: plan@vestmuseum.dk

Ifglge Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) (lovbe-
kendtggrelse nr. 973 af 25. juni 2020) skal myndigheder lade foretage miljgvurdering af planer.

Vurderingen skal indledes af en screening, hvor det vurderes, om der skal udarbejdes en nzer-
mere miljgrapport og -vurdering. Ved screeningen undersgges, om planen er omfattet af loven.
Dertil skal det vurderes, om planen i gvrigt kan fa vaesentlig indvirkning pa miljgforhold i bred
forstand.

Vedvurderingen tagesudgangspunkt i lovens § 8, stk. 1, nr. 3 og § 8, stk.2, jf. kriterierne i lovens
bilag 3.
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Hvis byradet pa baggrund af screeningen ikke finder, at der er grund til at udarbejde nsermere
miljgrapport og -vurdering, skal evt. andre bergrte myndigheder hgres, inden der traeffes en-
delig afggrelse.

Hvis byradet derimod finder, at der kan vaere vaesentlige virkninger pa miljgforhold, skal en
naermere miljgrapport og -vurdering gennemfgres.

Samlet set vurderes der ikke at forekomme en vaesentlig indvirkning pa miljget. Screeningsrap-
porten kan rekvireres ved henvendelse til Slagelse Kommune.

SAMMENFATNING AF MV-SCREENING FOR LOKALPLAN 1220 SAMT
KOMMUNEPLANTILLAG NR. 52

Lokalplanen giver mulighed for etablering af et mindre boligomrade pa 14 boliger i form af raek-
kehusbebyggelse i den gstlige del af Slagelse bymidte. Omradet etableres med private opholds-
arealer samt et grgnt faellesareal.

Lokalplanen fordrer et kommuneplantillaeg, idet der gnskes en bebyggelse pa 2 etager, hvilket
ikke er i overensstemmelse med kommuneplanrammen 1.3B23, som foreskriver en maksimal
bebyggelse pa 1% etage.

Lokalplanomradet er i dag et tilgroet omrade uden vaesentlig bebyggelse. P4 baggrund af mil-
jevurderingsscreeningen vurderes det, at der ikke skal gennemfgres miljgvurdering. | vurderin-
genindgar, at der er tale om et mindre omrade pa lokalt plan, og at lokalplanen ikke vil medfgre
vaesentlig indvirkning pa miljget.
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BILAG 1: MATRIKELKORT
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BILAG 2: AREALANVENDELSESKORT
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BILAG 3: ILLUSTRATIONSPLAN

SIGNATURFORKLARING:

mmmmm Ehksisterende skel B Gronne fallesfriarealer VP  Vendeplads |LLUSTRAT|ONSSK|TSE
= mmm Nye matrikelskel -Grainne privatarealer R Renovation
P-Plads(privat) [ Kgrearealer og stier KLOSTERBANKEN 4Y-V) SLAGELSE --.0:)
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OFFENTLIG H@RING
Kommuneplantillzegget har veeret i offentlig hgring i perioden
fra den 28. juli 2020 til den 11. august 2020.

Slagelse Kommune modtog ingen hgringssvar.
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KOMMUNEPLANTILLEG NR. 52

KOMMUNEPLANTILLEGGETS OMRADE OG FORMAL
Kommuneplantillegget omfatter en del af matr.nr. 55fo, Slagelse Markjorder, beliggende pa
adressen Klosterbanken 17-19.

Formalet med dette kommuneplantillaeg er at muligggre teet-lav boligbebyggelse pa 2 etager
ved Klosterbanken i Slagelse. Dvs. at den eksisterende bolighgjde udvides med % etage.

FOROFFENTLIGHED
Der er gennemfgrt en idéfase fra den 28. juli 2020 til den 11. August 2020. Kommunen modtog
ingen idéer, forslag eller gvrige kommentarer.

KONSEKVENSER FOR ARTER OPTAGET | HABITATDIREKTIVETS BILAG IV.

Ifglge Bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med internationale natur-
beskyttelsesomrader samt beskyttelse af arter er kommunen forpligtet til at sikre, at planen
ikke vil gdeleegge yngle- eller rasteomrader for dyrearter optaget i habitatdirektivets bilag IV.
Det gzelder bl.a. for alle danske arter af flagermus og for en reekke af padder, krybdyr, insekter
mm.

Pa grund af udpraeget tilgroning samt omradets placering i bymidten vurderer Slagelse Kom-
mune, at arealet ikke er egnet leve/rastested for bilag IV arter.
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GALDENDE RAMMEBESTEMMELSER

Kommuneplanens rammedel
Kommuneplantillegget omhandler rammeomrade 1.3B23.

For 1.3B23 geelder:

Plannummer: 1.3B23

Rammenavn: Bakkehuset

Anvendelse generelt: Boligomrade

Anvendelse specifik: Aben-lav boligbebyggelse, Taet-lav bolighebyggelse
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone

Bebyggelsesprocent: 40

Maks. Etageantal og hgjde: 1 % etage og 8,5m
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NYE RAMMEBESTEMMELSER

Der udlaeggesen ny kommuneplanramme til Taet-lav bebyggelse der skal muligggre opfgrelsen
af reekkehuse pa 2 etager.

03,905
%

1.3B11

22
ot

For 1.3B23 gelder:

Plannummer: 1.3B23

Rammenavn: Bakkehuset

Anvendelse generelt: Boligomrade

Anvendelse specifik: Aben-lav boligbebyggelse, Tzaet-lav bolighebyggelse
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone

Bebyggelsesprocent: 40

Maks. Etageantal og hgjde: 2 etage 0og 8,5 m
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VEDTAGELSE, KOMMUNEPLANTILLAG NR. 52

Kommuneplantillaeg nr. 52 er i henhold til planlovens § 24 vedtaget som forslag af Slagelse Byrad
den 23. november 2020.

Kommuneplantilleeg nr. 52 er i henhold til planlovens § 27 endeligt vedtaget af Slagelse Byrad
den 1. marts 2021.
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