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Proesentation AFSTEMNING 2025

AFD. 14
Slotsgade 10A-10C og Bjergbygade 1A-1E

QD Slagelse Boligselskab

13. MCIJ 2025 OO - Fremtidens selskab for dig

Projekt for gennemfgrelse af minihelhedsplan for renovering



QD Slagelse Boligselskab
Baggrund for planen DO - Fremtidens selskab for dig

Storre, staerkere & paeredygti g\

Plan vedtaget i repraesentantskabet i 2023




80 Slagelse Boligselskab

Baggru nd for planen O - Fremtidens selskab for dig

MAL & MALSZATNINGER FOR
DET BESTAENDE BYGGERI & AFDELINGERNE S B 2 4

Mal

Det overordnede mal for det bestdende byggeri, reekker ikke kun over de kommende 4 ar. .
Det overordnede mal er, at bearbejdelsen af tilstandsvurderingerne skal bidrage til, at vi Stﬁrre, StEEl'kere & b&rEd ygtlg
over de naeste 20-30 ar kan arbejde med en strategisk opgaveplanlzgning i alle vores afde-
linger.

Malene for det bestaende byggeri og afdelingerne er kategoriseret saledes:

Strategisk opgaveplanlagning for alle afdelinger de naste 20-30 ar
Opgaveplanlagningen i forhold til bade drift og projekter, skal medfere fortsat tryghed i
lejens udvikling.

Energioptimering

-Fald i forbrug

- Fald i Coz udledning

Affald

- Minimering af ejendomsfunktionzerenes arbejdstid pa affaldshandtering
- Bedre arbejdsmilje for ejendomsfunktionzrerne

- At spare beboerne for penge, i forhold til ekstra temninger mv.

- Ensartethed i udtryk og service i afdelingerne

Tvaergdende malsatning for det bestdende byggeri

Deteretm Malsaetninger

bejderens Pa samme made som ved nybyggeri, skal vi lebende kunne evaluere, hvorvidt vi er pa rette
le pd; f.eks, spor i forhold til opfyldelsen af de mal, som vi har sat os for det bestaende byggeri og drif-

ten.

Strategisk opgaveplanlagning for alle afdelinger de naeste 20-30 ar

- Vi opndr et analyseret og dokumenteret overblik over afdelingernes udvikling og opgaver.
Energioptimering

- Vi er et af de selskaber i Danmark der er frontrunnere pa at udvikle og implementere
(bzeredygtige) lesninger i vores afdelinger

- Vi arbejder pa omstilling til miljerigtige energiformer, som kan give bedre gkonomi til be-
boerne. 3




Baggrund for planen

QD Slagelse Boligselskab
OO - Fremtidens selskab for dig

Hvad med huslejen?

Vi ved godt, at projektet har huslejemaessige konsekvenser. Vi
synes dog stadig, at det rigtigste er et fremlaegge et
helhedsprojekt, som vil gavne afdelingen pa lang sigt.

Vi mener det er bedre, end at gennemfgre de helt ngdvendige
vedligeholdelsesprojekter Ipbende og drypuvis.

En Igbende og enkeltvis renovering vil uundgaeligt betyde en
stgrre huslejestigning over tid og ogsa medfgre flere og
hyppigere gener for jer beboere.

Hvis vi til gengeeld gennemfgrer det som en samlet plan, er der
pa forhand lovet en ret stor gkonomisk stgtte, der i hgj grad er
med til at holde huslejestigningen nede.




Baggrund for planen QD Slagelse Boligselskab

DD - Frewtidens selskab for dig

Slotsgade/Bjergbygade er nu over 43 ar gammel og er en af
Slagelse Boligselskabs zldste bygninger.

Mange af de gvrige afdelinger i den alder er allerede renoveret,
med bade helhedsplaner og minihelhedsplaner.

Organisationsbestyrelsen har vedtaget at alle de resterende
afdelinger nu ogsa skal renoveres over de kommende ar.

Slotsgade/Bjergbygade har efterhanden faet en del
alderdomstegn, mange er kritiske, som vi vil vise i dette oplaeg.
Vi har faet lavet en hel del tekniske undersggelser og alle peger
pa at der er et stort behov for en gennemgribende renovering.

Nar vi sammenholder de byggetekniske udfordringer, der er i

afdelingen, med afdelingens langsigtede gkonomi, sa mener vi,
at det eneste rigtige er at fa lavet en samlet Igsning med en ¥
renovering af alle dele pa en gang, hvor det sa ogsa er muligt at ;/ 5
s@ge rigtig mange stgttemidler til. ‘

Vores opgave er at taenke langsigtet og sikre at afdelingen
forbliver den dejlige afdeling det er, OG ogsa for nye beboere
og kommende generationer.



Baggrund for planen! QD Slagelse Boligselskab

DD - Frewtidens selskab for dig

Der er udarbejdet energimaerkning i 2021 vedr.

bl.a. afdelingens energiforbrug samt ENERGIMZRKE

tilstandsvurderinger pa bygningsdele.

FOR BYGNINGEN

Slagelse Boligselskab afd. 14

Afdelingen har en darlig energimaerkning og far Bjersbygade 1A
ka ra kte ren C —som er un d erm |d d e | . B e ol sl L L i oy

Ensrgimarkningen er baserst pd baragnat farbrug

AlalalsIC[plE]F o]

¢I» ® Energistyrelsen
°

Gyldig fra den 9. november 2021 til den 9. november 2031
Energimzrkningsnurnmer: 311560597



QD Slagelse Boligselskab

1. Udskiftning af dere og vinduer DD - Fremtidens selskab for dig

Tilstand

Der har gennem de seneste ar veeret store

tekniske udfordringer med bade vinduer og
dare.

H HIHIH
5

Dgre og vinduer er plastvinduer fra 1983 og
har to-lags termoruder.

Nogle vinduer haenger og er sveere at abne.
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Dgre til altaner er meget sveere at handtere
og har et stort dgrtrin der besvaerliggar
adgang til altan hvis man er darligt gdende.

Fuger er i darlig stand og treenger til
udskiftning.




el QD Slagelse Boligselskab
;I,inliﬂlsel:lftnlng af dore o9 DD - Frewtidens selskab for dig

Forslag til udskiftning

«  Dare og vinduer udsKifes tl nye tesfal- TRA/ALU 3-LAGS GLAS

elementer

e Energioptimeret glas

e Udvendig vedligeholdelsesfri alu-kappe

e Sikringsbeslag: stgrre sikring mod tyveri +
mulighed for ventilation

e Friktionsbremse

e Friskluftventiler i vinduer

A

Gode argumenter

e Varmetabet begraenses betydeligt
e Nye teette fuger

e Treekgener undgas

e Nye vinduesplader med teet dampspeerre "

e Lydisolerer bedre end de gamle vinduer

L o

e Billigere driftsomkostninger — ingen maling



T QD Slagelse Boligselskab
;I,inl'iﬁjsei:lftnlng af dere o9 OD- Fr&?u.tid&ws seLsgab for dig

Forslag til udskiftning

Her eksempel pa et dgrparti med en
letgaende dgrramme med en minimal hgjde
pa bundstykket.




QD Slagelse Boligselskab

2. Udskiftning af ovenlysvinduer DD - Fremtidens selskab for dig

» Ovenlysvinduer har en holdbarhed pa ca. 30
ar, s& man ma forvente at de nuvaerende
vinduer skal skiftes over de kommende ar.

» Mange af vinduerne er i sa darlig stand at de
er sveere at abne og lukke.

* Vinduerne lever energi- og komfortmaessigt
ikke op til nutidens standard. Der er en
energibesparelse i at skifte vinduerne nu.




QD Slagelse Boligselskab

2. Udskiftning af ovenlysvinduer DD - Fremtidens selskab for dig

» Der skiftes til nye moderne og energivenlige
Velux ovenlysvinduer.

« Der kan | dag faet en lang reekke faciliteter il
vinduerne — sasom forskellige gardiner og
ogsa fjernbetjente vinduer.




. QO Slagelse Boligselskab
3. Renovering af tagrum DO - Fremtidens selskab for dig

Tilstand

Der mangler isolering og eksisterende
isolering er tradt ned.

Der mangler gangbroer og adgang henover
ventilationsrar.




3. Renovering af tagrum

QD Slagelse Boligselskab
DD - Frewtidens selskab for dig

Forslag til renovering

Der ekstraisoleres med 200 mm isolering.

Der monteres gangbroer for nem adgang til
ventilationsanlaeg.

Der laves trapper hen over ventilationsrar.

Der etableres belysning.




QD Slagelse Boligselskab
4. Udskiftning af ventilationsanlaeg DD - Fremtidens selskab for dig

Forslag til ny lgsning:

Motorer pa loft:

De nuveaerende ventilationsmotorer pa
lofterne traenger til en energioptimering og
renovering.

| stedet for en dyr udskiftning kan
anleeggene renoveres med nye motorer.

Emfang:

Montere nye emfang i alle boliger



5. Badevaerelser

QD Slagelse Boligselskab
DD - Frewmtidens selskab for dig

Badeveerelser er umoderne og flisernes
levetid er opbrugt.

Der skiftes oftere og oftere flisegulve ved
fraflytninger.




QD Slagelse Boligselskab

5. Renovering badevaerelser o g IR e s e

Istandsaettelse af badevaerelser

Herunder:

* Fliser pa gulve.

* Nyt gulvaflgb.

* Nyt lofter med lysarmaturer

* Vaegge repareres evt. med micro-cement.
* Nyt WC, handvask og armaturer.

*  BEMARK billede er kun til inspiration




QD Slagelse Boligselskab
6. Diverse udvendige reparationer DD - Fremtidens selskab for dig

Der er en lang raekke fuger og
betonkonstruktioner der treenger meget til
renovering.

« Betonafdaekninger ved altaner inddaekkes
med zink.

» Fuger langs altansider fuges med
elastiske fuger

» Betonkonstruktioner ved trapper
renoveres.




QD Slagelse Boligselskab
7. Entredgre DD - rFrewmtidens selskab for dig

Entredgre opfylder ikke geeldende
brandkrav.

Eksisterende dare er BD 30 dare og i dag er
kravet BD 60.

Mange dgre er slidte og uteette.




QD Slagelse Boligselskab
7. Entredgre udskiftning DO - Fremtidens selskab for dig

Der monteres nye entredare i BD 60.

Nye entredgre er lydteette og indbrudssikre.




QD Slagelse Boligselskab
7. Skure i terreen OO - Frewtidens selskab for dig

Eksisterende skure er i darlig stand. Tag er
uteet og der er Igbende mange reparationer.

Der mangler skur til cykler.




QD Slagelse Boligselskab
7. Nye skure i terraen OO - Fremtidens selskab for dig

Der opsaettes nyt skur til cykler som gvrige.

Eksisterende skur ombygges til at rumme
affaldscontainere.




. QO Slagelse Boligselskab
@konomi [Y0C) - Framictasns seakab fr s

Hvad koster det lige nu?
Der er samlede handvaerkerudgifter pa:
12.450.000,00 kr.

Der er administrative udgifter pa:

2.059.862,00 kr.

Samlede udgifter er pa:

14.509.862,00 kr.



@konomi - TILSKUD

QD Slagelse Boligselskab
DD - Frewtidens selskab for dig

Da der er tale om et omfattende projekt
der udfgres samlet, kan der ydes tilskud.

Fra Slagelse Boligselskabs dispositionsfond

ansgges om et arligt tilskud pa:
500.000,00

Dette er geldende i 30 ar!

| har selv sparet 58.000,00 sammen som
bruges til projektet. (Henleeggelser)

/6500

83736L
M_,.p*,

23



@konomi - Huslejestigning

QD Slagelse Boligselskab
OO - Fremtidens selskab for dig

Finansiering i alt 14.509.862
Ydelse pa - -arigt lan 6,00% 867.112
Avrlig afskrivning ved 1an af egne midler - 10 ar 0
Arlig tilskud DISP fond -500.000
ﬁ.rlig omkostning 367.112
Hvilket svarer til en stigning i % pa: 12,09%
Arlig lejeindtasgt 3.037.572
Beregning af lejeforh. kr.pr.md.
Nuvarende
leje Stigning |Fremtidig leje
63,9 m? 4,994 604 5.598
70,0 m? 5.398 652 6.050
76,0 m? 5.744 694 6.438
84,8 m? 6.291 760 7.051
89,9 m? 6.720 812 7.532
98,3 m? 7.129 862 7.991
m? 0 0
m? 0 0
m? 0 0
m? 0 0
m? 0 0
m? 0 0
m? 0 0
m? 0 0
m? 0 0
Leje pr. m2/ar pr. 1/1-20xx 832 |
Ny leje pr. m? pr. ar 988,60 |
Stigning pr. m? pr. ar 106,60

Bemeerk at der kan sgges om
boligstagtte til den nye husleje.



. QD Slagelse Boligselskab
@konomi - Besparelser [0 - Fremiciotunz selekal fov it

Der er beregnet folgende teoretiske besparelser:
(besparelser pr. maned)

1. Varmebesparelse vinduer og dgre: 150 kr.

Besparelser er teoretiske besparelser beregnet af
ingeniar.

Besparelser forudsaetter fornuftig handtering af
varmeforbrug af den enkelte beboer.

Der vil i drene efter renoveringen kunne spares pa
den Igbende drift og henlaeggelserne, da stort set alle
bygningsdele er nye, og ikke kraever reparationer.
Dette vil vaere medvirkende til at holde huslejen pa et
jeevnt niveau i mange dr fremover.



Afstemning QD Slagelse Boligselskab
DD - Frewmtidens selskab for dig

1. 2 stemmer pr. Bolig
2. Aflever din stemmeseddel til
stemmetallerne
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