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Skaelskgr Plejecenter - Projektforslag
ENERGI
Renoveringen af Skaelskgr Plejecenter skal opfylde kravene i Bygningsreglementet 2015 (BR15). Naermere
bestemt kapitel 7.4 vedr. ’Ombygning og andre forandringer i bygningen og udskiftning af kedler mv.”. Heri
fremgar at der skal udfgres rentable energibesparelser for den bygningsdel eller installation der er omfat-
tet af aendringen.
Fglgende skal som minimum overholdes safremt bygningsdelen udskiftes;
W/m?K
Ydervaegge 0,18
Terraendaek 0,10
Tag 0,12

For vinduer skal energitilskuddet veere stgrre end -17 kWh/m” pr. ar.

Safremt der er Igsninger der ikke kan gennemfgres fugttekniske forsvarligt, sa skal disse arbejder ikke
gennemfgres jf. BR15.

VENTILATION
Der udfgres generelt mekanisk balanceret ventilation overalt i ombygningsomradet. Der udfgres ikke ven-
tilation i kaelderrum.

Rumtype Luftmaengde

Boliger 54 m®/h

Feelles opholdsomrade 600 m*/h

Wellness 4-600 m*/h
Omklaedning ca. 100 m*/h pr. bruser
Depot/renggring 100 m*/h

Det mekaniske ventilationsanlaeg projekteres efter DS 428 Norm for brandtekniske foranstaltninger for
ventilationsanlaeg.

Ventilationsanleeg placeres i teknikkeelderen, og hovedfgringsveje er i parterreplan over nedhaengt loft i
gangen. | stueplan er hovedfgringsvejene over nedhaengt loft i badeveerelser/entré.
Ventilationskanalerne placeres generelt skjult over nedhaengt loft eller i skakte. Men i visse rum vil der
blive synlige kanaler, fx i feelles opholdsomraderne, hvor der ikke etableres nedhaengt loft.

VVS
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Der udfgres ny rgrinstallation for varme og vand til ombygningsomradet. Hovedfgringsveje etableres fra
eksisterende teknikcentral og igennem teknikkalderen. Herfra fgres rgr ud over nedhaengt loft i gangen,
samt op til stueplan. | stueplan etableres hovedfgringsveje over nedhaengt loft i badeveerelser/entré.

Opvarmning i rummene vil primaert ske med radiatorer eller konvektorer. | baderum i parterreplan vil der
blive etableret gulvvarme.

For hver bolig vil der blive etableret afspzerringsventil for varme og brugsvand, samt energimalere og ma-
lere for henholdsvis varmt og koldt vand i henhold til bekendtggrelsen om individuel maling.

Der etableres aflgb fra alle sanitetsgenstande, og sanitetsgenstande projekteres i henhold til Byggepro-
grammet.

TERMISK INDEKLIMA

Der etableres mekanisk ventilation i henhold til Bygningsreglementet 2015. Der etableres mulighed for
udluftning gennem vinduer og dgre i facader, og der etableres solafskeermning for at minimere ugnsket
opvarmning via vinduerne.
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El-installationer

| hele ombygningsomradet etableres helt ny el-installation, som udfgres i ht. Steerkstremsbe-
kendtggrelsen, Fzellesregulativet og gaeldende standarder.

Nogle af stik- og hovedledninger genbruges. Eksisterende elinstallationer demonteres. Den prae-
cise snitflade for restomradet kontra ombygningsomrader skal aftales med bygherren.

Forsyningsforhold.

Der er pt. 3 stikledninger til plejecentret incl. beskyttede boliger. Det er:

1 stikledning til storkekken og cafe. Sikret med 200 A.
1 stikledning til plejecenter incl. veerelser. Sikret med 200 A.
1 stikledning til beskyttede boliger. Sikret med 50A.

Fremover skal der vaere i alt 4 stikledninger. Det er

1 stikledning til restomradet

1 stikledning til plejecenter (undtager boliger)
1 stikledning til beskyttede boliger

1 stikledning til fremtidige boliger i centreret.

Boligerne skal fremover hver have egen el-maler til registrering af el-forbrug. Vi regner med at det
er en el-vaerksmaler for direkte afregninger til forsyningsselskabet. Det sikre at lejerne til enhver
tid frit kan vaelge forsyningsselskab. Der udfgres et fordelingsanleeg fra den nye stikledning og
frem til nye malertavler. Malertavler er vist i teknikskabe pa gange, men kan placeres i andre rum,
hvis det viser sig mere hensigtsmaessigt.

Forsyningsselskabet opkraever tilslutningsafgift for de nye boliger, men det modsvares delvist af,
at for-sikringen til restareal og plejecentret kan reduceres.

Hovedtavlen for plejecenteret er udskiftet inden for de seneste ar. Det overvejes af genanvende
den, men tilslutte ny gruppeledninger.

Tavlen for restomradet tilpasses den sendrede anvendelse.

Forsyning til de beskyttede boliger er uaendret.

Materialer.
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Alle kabler og ledning bliver leveret med PVC- og blyfri plastisolering. Tilsvarende etableres in-
stallation- og kabelkanaler med plast uden PVC og blyforbindelse.

Fgringsveje

Der etableres ny faringsveje. Pa de planer, som herer til projektforslaget, er vist et oplaeg til nye
faringsveje. Der skal givetvis udfgres supplerende fgringsveje.

Installationer i en bolig, staerkstrgm

Gruppetavle for hver bolig monteres i selve boligen. | denne tavle monteres HPFI afbryder og au-
tomatsikringer for installationer i boligen.

Installationer i de ny indrettede boliger bringes pa hgjde med nutidige og fremtidige behov. Der er
mange stikkontakter og tilslutningssteder for lys.

Der anses ikke hensigtsmaessigt at etablere lysstyring i boligerne. Erfaring fra andre plejehjem
viser at automatisk taend og sluk af lyset ikke er hensigtsmaessigt.

| entre/kgkken etableres lys bade i loft og under overskab. Der afseettes stikkontakter for diverse
kakkenmaskiner. Kgleskab installeres.

| badevaerelse etableres lys bade i loft og over spejl. Der afsaettes stikkontakter for diverse instal-
lationer. Kombineret vaskemaskine og tagrretumbler installeres.

Der kommer liftsystem i opholdsstuen. | badevaerelset bliver der forberedt for liftsystem.

Lysinstallationer i faellesomrader.

Der udfgres en tidssvarende lysinstallation i alle gange, feelles- og servicerum. P& gange deem-
pes lyset efter en tid uden bevaegelse. | feellesrum med dagslystilgang deempes det kunstige lys i
takt med at det indfaldne lys @ges. | disse rum monteres ogsa manuelle lystryk, sa lyset altid skal
teendes manuelt, nar man kommer ind i et rum. Anlaegget kan overstyres manuelt. | serviceomra-
der uden dagslystilgang teendes og slukkes lyset automatisk.

| terreen suppleres den eksisterende terraenbelysning.
| flugtveje og starre feellesomrader udfgres sikkerhedsbelysning. Der etableres et central anleeg.
Der kommer henvisningskilte, som angiver flugtvejene, samt panikbelysning i flugtvejene. Udfg-

res i henhold til brandplanerne.

Belysningsarmaturer.

Belysningsarmaturer vaelges ud fra falge kriterier:

e Energirigtige armaturer

e God arbejdsbelysning i arbejdsomrader.

e | beboeromrader forsgger vi at vaelge armaturer, som ikke har for meget institutionspraeg

Hvor det er muligt indbygges armaturer i nedhasngte lofter._

Kraftinstallationer

Der udferes diverse kraftinstallationer. | feelleskgkkener udferes installationer for kgkken udstyr.
Der suppleres med disponible stikkontakter. Der udfgres installationer for vaskerimaskiner.

| alle rum udfgres stikkontakter efter rummenes anvendelse.

Der udfgres installation for elevator, automatiske dare og VVS installationer.

Harde hvidevarer.




Til feelleskakkener vaelges harde hvidevarer i institutions kvalitet. | vaskeri veelges tilsvarende in-
stitutionsmodeller.

Svagstrgmsinstallationer.

Patientkaldeanleeg.

Der installeres et nyt patientkaldeanleeg med kald fra alle boliger. Der findes mange Igsninger pa
marked og kravene til kaldeanleeg skal ngje specificeres i samarbejde med bygherren og drifts-
personalet. Et kald fra en beboer kan ga til en central i vagtstuen, men det kan ogsa ga til en
handhold telefon eller en smartfon. Det bgr ogsa overvejes en speciel sikring omkring udgangs-
dgrene. Dette kan minimere risikoen for at en beboer forlader centret i ubemaerkethed.

ABA- og varslingsanlag.

Hele plejeafdelingen brandsikres med et automatisk brandalarm-anlaeg, ABA- anlaeg, med direkte
alarmoverfarsel til brandveesenet. Der kommer detektorer i alle beboer lejligheder samt pa gange,
i feellesrum og i birum. Restareal og administrationen er ikke omfattet. | tilknytning til ABA anlesg-
get installeres et varslingsanleeg. Ved en ABA alarm overfgres dels alarmsignal til alarmcentral,
dels til varslingsanlasgget. | dette tilfeelde installeres ikke lydgivere hos beboerne. Det er persona-
let, som bliver varslet i tilfeelde af en alarm. ABA anleegget styrer ogsa ABDL dgrene, sa dgrene
lukker i tilfeelde af en brandalarm.

Automatisk indbrudsalarm AlA.
Dele af centret sikres mod indbrud. Omfanget af denne sikring skal aftales med bygherren og
driftspersonalet.

Netveerksinstallation PDS anlaeg.

Der installeres et struktureret PDS installation. | et central rum opstilles et krydsfelt. Herfra udfe-
res PDS kabler delt til kontorer og andre arbejdspladser, dels til telefon/PDSinstallationer i boli-
gerne.

Hele ombygningsarealer skal daekkes af et tradlgst netveerk. Der monteres Access point efter an-
visning fra bygherrens IT afdeling.

Feellesantenne.
Der udfgres ny antenneinstallation. Den udfgres med ét stikkabel til hver lejlighed. Det sikre at
lejeren kun far den programpakke, som den enkelte lejer har betalt for.

Teleslynge
| feelleomrader etableres teleslynge, incl. forsteerkerudstyr.

Elevator.
| ankomstomradet opstilles en ny elevator i egen skakt. Elevatoren er en type 2 elevator for sen-
getransport, dvs. at den er stor nok til en seng og en hjeelper. Den gamle elevator fjernes.

Med venlig hilsen
Lyngkilde als

Steen Lund
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Ombygning af Skalsker Plejecenter — Konstruktive principper

Tagkonstruktion:

Taget pa Skeelsker Plejecenter bevares som det er i dag, med bjeelkespeer, der spaender fra fa-
cade til gangvaeg, mellemunderstettet af veeg mellem boligens toilet/bad og stuen. Tagbeklzed-
ningen er tegl.

Veeqgge:
En stor del af de eksisterende boligadskillende vaegge nedrives. Disse veegge er i dag en del af

det stabiliserende system og derfor bliver disse veegge erstattet af nye lette stabiliserende vaeg-
ge. Se principper pa skitse 01. Pa parterreetagen skal der udfgres nye stribefundamenter under
de nye lette vaegge. Se skitse 02. Pa stueetagen indleegges nye stalbjeelker, der baerer de nye

lette vaegge. Stalbjeelkerne spaender mellem keelderveegge af beton. Stalbjeelkerne ligges i niveau

med eksisterende leca-daek, af hensyn til de eksisterende og nye rarfgringer i kaelderen. Se skit-
se 03. Hvor daek spaender pa tveers etableres nye kraftigere stalbjeelker under deek.
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Skitse 01: Princip for k‘onstruktive endringer (parterre)
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Skitse 02: Ny skillevaeg i parterre Skitse 03: Ny skillevaeg i stueetagen (over kzelder)

De eksisterende skillerumsveegge nedrives ogsa. Disse veegge understgtter i dag taget via en
murrem. Med de nye vaegplaceringer etableres der ny mellemunderstgatning af taget i form af lim-
traesdragere som spaender mellem nye stalsgijler, som placeres inde i de nye veegge. Princip ses
pa skitse 04.

Skitse 04: Stélsajle i ny let veeg. Stalsgjlen understatter ny limtraesdrager




Nyt trappe- og elevatoromrade:

Der etableres nyt trappe- og elevatoromrade ved det eksisterende adgangsomrade. Der etableres
nyt stort hul i etageadskillelsen ned til keelderen for at gere plads til ny trappe og ny elevator. |
forbindelse med elevatoren etableres elevatorgrube og nye fundamenter. De geotekniske borin-
ger viser at vandspejlet ligger ca. 1,2 meter under keeldergulvet og derfor skal elevatorgruben ud-
fgres som en vandtaet konstruktion.

Langs jordtrykspavirkede facade mod gst etableres ny udvendig betonbjeelke, som spaender
vandret. Dette da der ikke gnskes bjaslke indvendigt i den nye abning. Se skitse 05 og 06. Ved
lyskassen monteres, ligeledes udvendigt, 2 nye stalprofiler som sikrer at jordtrykket kan feres til
de tveergaende vaegge. Der udfares nye fundamenter
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Skitse 06: Detalje af ny armeret udvendig betonbjeelke.



| keelder opmures nye baerende vaegge under eksisterende betonbjeelke. Denne veeg beerer det
fremtidige daek og danner vaeg ind mod fremtidigt wellness-rum. Se skitse 07. Under de nye
vaegge etableres nye stribefundamenter. Som skrevet etableres ny etageadskillelse, da arealet,
hvor den eksisterende trappe og elevatorskakt var placeret, skal anvendes. Etageadskillelsen ud-
fgres som en stgbt konstruktion for at danne en ny robust skive, da det meste af den eksisteren-
de daekskive er fijernet.
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Stabilitet:

Tveerstabilitet:

Huset stabiliseres i dag bl.a. af de boligadskillende veegge. En stor del af disse nedrives. | stedet
etableres nye stabiliserende vaegge. Disse vaegge opfares som lette vaegge. Tagskiven ligger i
loftbeklaedningen/forskallingen. Denne skive retableres efter nedrivning af de eksisterende vaegge
og forsteerkes sa skiven kan fgre de vandrette krasfter til de nye stabiliserende veegge.

Leengdestabilitet:
Der andres ikke naevneveerdigt pa husets leengdestabilitet.

Stabilitet ved feellesrum:
Ved feellesrum etableres nye stabiliserende stdrammer som erstatter de nedrevne vaegge.
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Ombygning af Skeelsker Plejecenter — Principper vedr. jord og kloak

Jord:

Forurening
Omréadet ligger uden for den omradeklassificerede byzone og der er pa ingen registrerede forure-

ning pa vidensniveau 1 eller 2.

Overskudsijord
Overskudsjord regnes bortkart og deponeret iht. eventuel forureningsgrad. Der indregnes prave-

tagning pr. 30 ton.

Kloak:

Kloak og draen, TV-inspektion af eksisterende kloak

Omradet er separat kloakkeret. Regnvand er fart til eksisterende overlab som Igber ud i Skaelskar
Nor og spildevand er fart til offentlig spildevandspumpebrand.

Eksisterende kloak for henholdsvis regnvand og spildevand langs facade mod Skaelskar Nor om-
laegges delvist og ny kloak fra lejligheder og faellesomrader tilsluttes den nye kloak. Eksisterende
kloak TV-inspiceres for at fastlaegge nuvasrende tilstand.

Aflgb fra anretter kgkkener tilsluttes spildevandskloak over fedtudskiller og pre@veudtagnings-
brgnd.

Tilslutningsafgifter
Kloak:
Der skal ikke betales tilslutningsafgift.

Risikobehaftede forhold:

Facade / niveaufri adgang
Der er ikke sokkelaffugter ved facade mod Skaelskar Nor hvor der er niveaufri adgang. Sokkelaf-
fugter skal udfgres.

Kloak
Huvis lav "stattemur” ved terrasse fjernes og jord afgraves vil del af kloak ikke leengere ligge i frost-
fri dybde. Kloak skal szenkes hvis jord afgraves.
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