ﬁ GLOSTRUP

Notat

Om LAR i planlaegning

Planloven fastleegger i §15 stk. 2, det sakaldte “lokalplankatalog”, hvilke emner
der kan omfattes af en lokalplan. Altsa hvilke forhold som Planloven giver
hjemmel til at regulere gennem lokalplanlaegning. Lokalplankataloget er
vedhaftet dette notat.

Vi har i Glostrup Kommune tidligere haft kotyme for at tilfgje forskellige ekstra
forhold til lokalplanerne, som ikke er hjemlet i lovgivningen — fx forbud mod
sprejtemidler. Sddanne forhold kan ikke kan handhaeves og har formelt set status
af venlig henstilling. For at undga tvivl om den retslige virkning af lokalplanerne
har vi tilpasset vores lokalplanskabelon, sa planerne kun far det indhold der rent
faktisk kan handhaeves.

LAR og afledning af regnvand er ikke et af de emner som kan omfattes af en
lokalplan. LAR og afledning af regnvand er omfattet af Miljgbeskyttelsesloven og
reguleres gennem spildevandsplanlagning, vandplaner etc.

En lokalplan kan jf. lokalplankatalogets pkt. 10, fastleegge bestemmelser om
hvordan ubebyggede arealer skal udformes. | forhold til LAR-Igsninger kan en
lokalplanen saledes fastlaegge krav til udfgrelsen (materialer, placering af
anlaegget etc.), men lokalplanen kan ikke stille krav om hvordan den konkrete
afledning af regnvandet skal udfgres — altsa om der skal nedsives, opmagasineres,

afkobles eller andet. Det er alene spildevandsplanen, der fastleegger disse forhold.

Typisk beskriver en lokalplan afvanding af en ejendom pa en made som med
sikkerhed ikke vil kunne konflikte med Spildvandsplanen. | generelle vendinger
beskrives Spildevandsplanens helt overordnede malssetninger for afvanding:
e At der skal udfgres separate regnvandsledninger frem til offentlig kloak
e At regnvand ledes til lokale forsinkede anlaeg/nedsivningsanlaeg inden
tilslutning
e At forsinkelsesanlaeg skal dimensioneres, sa afledningsretten for arealet
ikke overskrides og sa regnvand ikke Igber ind til naboejendomme.

| princippet er ovenstaende ikke omfattet af lokalplankataloget og derfor uden
hjemmel. Men da det er almengyldige principper og formuleret meget generelt,
vil der aldrig kunne opsta konflikt med Spildevandsplanen, hvor den egentlige
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hjemmel findes. P4 den made fungerer lokalplanen som et resume af
Spildevandsplanen - som de feerreste trods alt laeser. Der bliver gjort opmaerksom
pa den generelle pligt til at forsinke regnvandet inden det Igber i kloakken og
derved sikres at bygherrer i rette tid gar i dialog med Glostrup Kommune om
handtering af regnvand — herunder etablering af LAR-anlzeg.

Imidlertid kan mere detaljerede bestemmelser om tilslutning, forsinkelse,
afledningsforhold eller andet ikke tilfgres lokalplanen, da der meget hurtigt
risikeres konflikt med spildevandsplanen i efterfglgende revisioner af denne.
Lokalplaner har typisk en meget laengere levetid end Spildevandsplanen. For at
sikre borgernes retsstilling og undga klagesager, er det besluttet at henvise til
Spildevandsplanen med hensyn til de konkrete bestemmelser for et omrade.

Spildevandsplanen fastlaegger krav til afledning af regnvand for enhver ejendom i
Glostrup og i ethvert tilfaelde vil en bygherre blive palagt at forsinke sit regnvand,
nar en ejendom aendres. Forsinkelse af regnvandet er vigtigt for at undga
overbelastning af kloaksystemet.

Mange steder i Glostrup Kommune er det svaert at komme af med regnvandet
inden for egen matrikel pa grund af lerbund og hgjt grundvand. Derfor giver det
ikke mening at kraeve en generel frakobling af regnvand til fuldstaendig nedsivning
eller LAR-anlaeg uden overlgb til kloak, da dette vil forsumpe jordbunden og skabe
oversvgmmelser som kunne vaere ansvarspadragende for Glostrup Kommune.
Spildevandsplanen tager hgjde for dette forhold og stiller alene et generelt krav
om forsinkelse af regnvandet.

Der er til enhver tid en bygherres egen beslutning hvordan Spildevandsplanens
krav om forsinkelse skal effektueres. Altsa om der udfgres nedsivning,
underjordisk opmagasinering, regnvand til toiletskyl, grenne tage, LAR i dbne
render eller andet.

En lokalplan kan stille krav om eksempelvis grgnne tage eller at LAR-render skal
udfgres i hugget granit/beton/graes, men lokalplanen kan ikke kraeve det udfgrt
og det kan ikke i en lokalplan fastlaegges, om der graves et r@grsystem ned eller om

der skal vaere abne render pa terrzen.
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Planlovens § 15, stk. 2

| en lokalplan kan der optages bestemmelser om:

1.

2.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

overfarsel til byzone eller sommerhusomrade af arealer, som planen omfatter,

omradets anvendelse, herunder om at naermere angivne arealer forbeholdes til offentlige
formal,

ejendommes starrelse og afgraensning,

vej- og stiforhold og andre forhold af faerdselsmaessig betydning, herunder om
adgangsforholdene til feerdselsarealer og med henblik pa adskillelse af trafikarterne,

beliggenhed af spor- og ledningsanlaeg, herunder til elforsyning,

bebyggelsers beliggenhed pa grundene, herunder om den terraenhgjde, hvori en
bebyggelse skal opfaeres,

bebyggelsers omfang og udformning, herunder til regulering af boligteetheden,
anvendelse af de enkelte bygninger,

krav om, at op til 25 pct. af boligmassen skal veere almene boliger, jf. lov om almene
boliger m.v.,

udformning, anvendelse og vedligeholdelse af ubebyggede arealer, herunder om
terreenregulering, hegnsforhold, bevaring af beplantning og beplantningsforhold i gvrigt,
herunder beplantningens tilladte hgjde, samt belysning af veje og andre feerdselsarealer,

bevaring af landskabstreek i forbindelse med bebyggelse af et omrade, der inddrages til
bymaessig bebyggelse eller sommerhusbebyggelse,

tilvejebringelse af eller tilslutning til faellesanlaeg i eller uden for det af planen omfattede
omrade som betingelse for ibrugtagen af ny bebyggelse,

foretagelse af afskeermningsforanstaltninger sasom anlaeg af beplantningsbeelte,
stgjvold, mur og lignende, herunder bebyggelse i farste reekke i transformationsomrader,
som betingelse for ibrugtagen af ny bebyggelse eller zendret anvendelse af et ubebygget
areal,

krav om mekanisk ventilation, hvor luftindtag skal placeres i en hgjde, hvor
graenseveerdier for lugt, stav og anden luftforurening er overholdt til opfarelse af ny
bebyggelse til kontorformal og lign. og ved aendret anvendelse af eksisterende
bebyggelse til kontorformal og lign.,

meddelelse af ibrugtagningstilladelse til en udvalgsvarebutik i et aflastningsomrade som
betingelse for ibrugtagning af en dagligvarebutik i omradet,

oprettelse af grundejerforeninger for nye haveboligomrader, erhvervsomrader, omrader
for fritidsbebyggelse eller byomdannelsesomrader, herunder om medlemspligt og om
foreningens ret og pligt til at foresta etablering, drift og vedligeholdelse af feellesarealer
og feellesanleeg,



17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

bevaring af eksisterende bebyggelse, saledes at bebyggelsen kun med tilladelse fra
kommunalbestyrelsen ma nedrives, ombygges eller pa anden made andres,

etablering af afvaergeforanstaltninger til sikring mod oversvemmelse eller erosion i
omrader, der kan blive udsat for oversvemmelse eller erosion, som betingelse for
ibrugtagning af det, som skal sikres mod oversvemmelse,

friholdelse af et omrade for ny bebyggelse, nar en bebyggelse kan blive udsat for
sammenstyrtning, oversvemmelse eller anden skade, der kan medfgre fare for
brugernes liv, helbred eller ejendom,

ophgar af gyldigheden af udtrykkeligt angivne tilstandsservitutter, hvis servituttens
opretholdelse vil vaere i strid med lokalplanens formal, og hvis servitutten ikke vil
bortfalde som folge af § 18,

sammenlaegning af lejligheder i eksisterende boligbebyggelse,
isolering af eksisterende boligbebyggelse mod stgj,

forbud mod sterre byggearbejder pa eksisterende bebyggelse, saledes at sadanne
arbejder kun kan udfgres med kommunalbestyrelsens tilladelse eller efter krav fra en
offentlig myndighed med hjemmel i lovgivningen,

oprettelse af haveforeninger for nye kolonihaveomrader, herunder om medlemspligt og
om foreningens ret og pligt til at vedtage bestemmelser, der skal godkendes af
kommunalbestyrelsen, om opsigelse eller ophaevelse af brugsretskontrakter og
haveafstaelser,

isolering mod stgj af ny boligbebyggelse i eksisterende boligomrader eller omrader for
blandede byfunktioner, jf. § 11 b, stk. 1, nr. 2,

anvendelsen af vandomrader i et byomdannelsesomrade, jf. § 11 d, inden for eller i
tilknytning til en havns daekkende veerker,

udformningen af anlaeg pa vandomrader i et byomdannelsesomrade, jf. § 11 d, inden for
eller i tilknytning til en havns daekkende veerker, herunder inddeemning og opfyldning,
etablering af faste anlaeg og anbringelse af faste eller forankrede indretninger eller
genstande samt anbringelse af fartgjer, der agtes anvendt til andet end sejlads,
uddybning eller gravning m.v., og

installation af anlaeg til opsamling af regnvand fra tage til brug for wc-skyl og tgjvask i
maskine som betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse.



