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HER GALDER LOKALPLANEN >>>

DET HANDLER PLANEN OM

Denne lokalplan giver mulighed for opfgrelse af blandet boligbe-
byggelse bestaende af dobbelthuse og parcelhuse.

Lokalplanen fastleegger rammerne for anvendelse af omradet
samt retningslinjer for bebyggelsens ydre udformning og place-
ring. Lokalplanen giver mulighed for at anvende hele omradet til
parcelhusbyggeri med plads til omkring 12-14 parcelhuse, eller
som en kombination af 6-7 dobbelthuse (ud mod Mgllebakken)
og 7-8 parcelhuse (ned til fjorden).

OFFENTLIG H@RING

Lokalplanforslaget fremlaegges i offentlig hgring i perioden fra
den 07. februar 2017 til den 04. april 2017.

Indsigelser eller kommentarer skal vaere kommunen i hande
senest den 04. april 2017.

Materialet skal sendes til:

Plan

Radhuspladsen 11

4200 Slagelse

E-mail: plan@slagelse.dk

INDLEDNING = 2

MOLLEBAKKEN
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Lokalplanens kortbilag

Lokalplanens matrikel- og arealanvendelseskort er en grafisk fremstilling af lokalplanens be-
stemmelser og er en del af bestemmelserne. Disse kort og tegninger har derfor bindende virk-
ning. Derimod viser planens gvrige illustrationer kun eksempler pa en mulig udformning af
omradet i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser. Disse illustrationer har derfor
ikke bindende virkning.

Lokalplanens redegdrelse

En lokalplan skal ledsages af en redeggrelse, der beskriver baggrunden, formalet og indholdet i
lokalplanen. Herudover beskriver redeggrelsen de miljgmaessige forhold, forsyningsforhold,
forhold til anden planleegning, eksisterende forhold i lokalplanomradet, og om gennemfgrelse
af planlaegningen kraever tilladelse og/eller dispensation fra andre myndigheder.

Sddan ser omradet ud i dag.
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1.2
13
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2.1

2.2

2.3

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

| henhold til planloven (lovbekendtggrelse nr. 1529 af 23. november 2015) fastsaettes herved
folgende lokalplanbestemmelser for det omrade i Slagelse Kommune, som er beskrevet i lo-
kalplanens § 2.

§ 1 FORMAL

Det er lokalplanens formal:

at fastlaegge omradets anvendelse til boligformal,
at sikre udlaeg af vejforlgb samt grgnne arealer i omradet,

at sikre en udstykning til dben/lav og taet/lav bebyggelse, der tilpasser sig landskabet og ud-
sigten til fjorden,

at fastlaegge principperne for de bebyggelsesregulerende bestemmelser.

§ 2 OMRADETS AFGRAENSNING OG ZONESTATUS

Matrikeloversigt
Lokalplanens omrade er vist pa kortbilag 1 og omfatter fglgende matrikelnumre:

Skalskgr Markjorder
154, 161a og 162.

samt alle parceller, der efter den 07. februar 2017 udstykkes fra de naevnte ejendomme inden
for lokalplanens omrade.

Delomrader
Lokalplanomradet opdeles i delomrade 1A, 1B, 2 og 3 som vist pa kortbilag 2 og kortbilag 3.

Zoneforhold
Omradet ligger i byzone og fastholdes i byzone.
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Ad 3.1

Teet/lav boligbebyggelse bestdr af boligbebyggelse i maksimalt 2
etager i form af dobbelthuse, reekkehuse, keedehuse, klyngehuse
og lignende former for helt eller delvist sammenbyggede enfami-
liehuse med lodret lejlighedsskel

Aben/lav boligbebyggelse bestdr af fritliggende beboelsesbyg-
ninger med én bolig pr. parcel i form af villaer eller parcelhuse.

Ad 4.1
Lokalplanen fortraenger ikke byggelovgivningens bestemmelser
om brandforhold.

3.1

3.2

4.1

§ 3 AREALANVENDELSE

Anvendelse
Delomrade 1A og 1B ma anvendes til teet/lav boligbebyggelse og aben/lav bolighebyggelse
med maks. 1 bolig pa hver grund.

Delomrade 2 ma kun anvendes til dben/lav boligbebyggelse med maks. 1 bolig pa hver grund.

Delomrade 3 ma kun anvendes til feelles friareal.

Erhverv i bolig
| omradet ma der kun drives en sadan virksomhed, som almindeligvis kan udfgres i boligom-
rader under forudsaetning af:

- Atvirksomheden drives af den, der bebor ejendommen,

- At virksomheden drives pa en sddan made, at ejendommens karakter af beboelses-
ejendom ikke forandres (herunder skiltning eller lign.), og omradets karakter af bo-
ligomrade ikke brydes,

- Atvirksomheden ikke medfgrer ulemper for de omboende, samt

- At virksomheden ikke fremkalder behov for parkering, som ikke er til stede pa ejen-
dommen.

§ 4 UDSTYKNING

Udstykningsprincip

For delomrade 1A og 1B gezelder:

Omradet ma udstykkes til aben/lav boligbebyggelse pa grunde, der er minimum 750 m” med 1
bolig pr. ejendom. Ved anvendelse af delomrade 1A og/eller 1B til aben/lav bolighebyggelse
skal hele delomradet anvendes til aben/lav boligbebyggelse, og boliger skal placeres inden for
byggefelter som angivet pa kortbilag 2.

Omradet m& udstykkes til teet/lav boligbebyggelse pa grunde, der er minimum 400 m”> med 1
bolig pr. ejendom. Ved anvendelse af delomrade 1A og/eller 1B til teet/lav boligbebyggelse
skal boliger placeres inden for byggefelter som angivet pa kortbilag 3. Ved anvendelse af del-
omrade 1A og/eller 1B til teet/lav boligbebyggelse skal hele delomrddet anvendes til teet/lav
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Ad 5.1

Med ”i princippet” menes, at vejen kan flyttes nogle meter i for-
bindelse med den endelige fastlaeggelse af vejforlgbet. Tilslutnin-
gen til andre veje og stier vil finde sted som vist pa kortbilaget.

Ad 5.2
Fastlaeggelse af vejtilslutningens bredde og hjgrneafskaering vil
ske i forbindelse med godkendelse efter vejlovgivningen.

Der skal i boligvejsudlaegget reserveres plads til en randzone af
gren karakter pd begge sider af vejen, som skal fungere som
zone, hvor biler kan kgre ind enten for at parkere eller for at
holde til side for modsatkgrende trafik. Randzonen skal kunne
tale overkgrsel.

5.1

5.2

5.3

boligbebyggelse, og byradet skal godkende en bebyggelsesplan for omradet.
For delomrade 2 gzelder:
Omradet ma kun udstykkes til 8ben/lav boligbebyggelse pa grunde, der er minimum 750 m?

med 1 bolig pr. ejendom.

For delomrade 3 geelder:
Omradet ma ikke udstykkes yderligere.

§ 5 VEJE, STIER OG PARKERING

VEIJE

Vejadgang
Vejadgangen til lokalplanomradet skal ske fra Mgllebakken som vist i princippet pa kortbilag 2
og kortbilag 3.

Boligveje
Ny bebyggelse skal vejbetjenes af boligveje med beliggenhed som vist i princippet pa kortbilag
2.

Boligveje udlaegges i en bredde af min. 5,5 meter med et befaestet areal pa 3-4 meter og med
integrerede LAR-Igsninger i form af f.eks. beplantede grgfter, parkeringslommer i permeable
belaegningstyper og graesrabatter med beplantning.

Boligvejen skal udlaegges som privat feellesvej og anlaegges som opholds- og legeomrader med
hastighedsdaempende foranstaltninger efter faerdselslovens bestemmelser.

Ved anvendelse af delomrade 1A og/eller 1B til taet/lav boligbebyggelse kan lokalplanomradet
vejbetjenes som vist i princippet pa kortbilag 3.

Boligvej til nabogrund

Der kan udlaegges areal til boligvej med forbindelse til nabogrunden mod syd som vist i prin-
cippet pa kortbilag 2 og kortbilag 3. Hvis ikke boligvejen etableres pa dette stykke, skal stien
mellem delomrade 1B og 2 fgres helt igennem omradet og forbinde lokalplanomradet med
nabogrunde mod nord og syd.
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Ad 5.7

Med ”i princippet” menes, at stien kan flyttes nogle meter i for-
bindelse med den endelige fastlaeggelse af stiforlgbet. Tilslutnin-
gen til andre stier og veje vil finde sted som vist pa kortbilaget.

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

5.10

Vejtreer
Ved indkgrsel til lokalplanomradet fra Mgllebakken skal plantes vejtracer pa begge side af
boligvejen som vist i princippet pa kortbilag 2 og kortbilag 3.

Tilgengelighed
Der skal veere lige tilgaengelighed for alle.

STIER

Stier
Boligvejen skal fungere som stisystem for gaende.

Mindre stier
Der udlaegges areal til en min. 2 m bred sti pa tveers af lokalplanomradet mellem delomrade
1B og 2 som vist i princippet pa kortbilag 2 og kortbilag 3.

Der udlaegges areal til en min. 1,5 m bred sti fra vendepladsen til friarealet som vist pa kortbi-
lag 2.

Ved anvendelse af delomrade 1A og/eller 1B til taet/lav boligbebyggelse kan udlaegges andre
stier, der sikrer tilgaengelighed i omradet.

PARKERING

Parkering, teet/lav-boligbebyggelse
Ved teet/lav boligbebyggelse i delomrade 1A og 1B anlaegges areal til 1% P-plads pr. bolig.

Parkering, aben/lav-boligbebyggelse
Ved dben/lav boligbebyggelse i delomrade 1A, 1B og 2 anlaegges areal til 2 P-pladser pr. bolig
pa egen grund.

Parkering, boligveje
Langs boligveje skal anlaegges parkeringslommer i permeable belaegningstyper til min. 10 bi-
ler.
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Ad5.11 5.11
Med ”i princippet” menes, at vendepladsen kan flyttes nogle
meter i forbindelse med den endelige fastlaeggelse af vejforlgbet.
Tilslutningen til andre veje og stier vil finde sted som vist pd kort-
bilaget.

5.12

5.13

6.1

6.2

6.3

6.4

VENDEPLADSER OG BEFASTELSE

Vendepladser
Der kan etableres vendeplads som vist i princippet pa kortbilag 2 og kortbilag 3 alt afhaengig
af vejudlaeg, der muligggr, at renovationskgretgjer og lignende kan betjene lokalplanomradet.

Befastelse, boligveje
Boligvejene skal vaere med fast belaegning.

Befaestelse, mindre stier
Mindre stier skal udlaegges som grusstier.

§ 6 TEKNISKE ANLAG

Antenner
Individuelle antenner og paraboler ma ikke vaere synlige fra nabobebyggelser, offentlige veje
og stier.

Varmeplanlagning

Ny bebyggelse skal tilsluttes naturgas. Dog kan der dispenseres fra dette krav, safremt der er
tale om godkendt lavenergibyggeri.

Kloakering
Ny bebyggelse skal tilsluttes det faelleskloakerede kloaknet.

Regnvandshandtering

Afledning af regnvand skal handteres pa egen grund.

Regnvandet fra de befeestede vejarealer handteres via permeabel belaegning i parkerings-
lommer samt beplantede grgfter langs boligvejene, som munder ud i et eventuelt vadomrade
i lokalplanomradets sydgstlige del.
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Ad 7.1

Ved anvendelse af delomrdde 1A og/eller 1B til taet/lav boligbe-
byggelse forventes det, at hele delomrddet anvendes til den valg-
te bebyggelse.

Ad7.4
Jf. det til enhver tid geeldende bygningsreglement.

7.1

7.2

7.3

74

7.5

10

§ 7 BEBYGGELSENS PLACERING OG OMFANG

PLACERING

Byggefelter
Ny bebyggelse skal placeres inden for de byggefelter som vist i princippet pa kortbilag 2 og
kortbilag 3.

Ved anvendelse af delomrade 1A og/eller 1B til teet/lav boligbebyggelse skal byradet godken-
de en bebyggelsesplan for omradet.

Mindre, sekundare bygninger

Smabygninger under 10 m? og sekundaere bygninger op til 50 m?, herunder carporte, garager,
redskabsskure og cykelskure skal placeres inden for byggefelterne angivet pa kortbilag 2 og
kortbilag 3.

Placering
Bygninger inden for byggefelterne skal placeres med den ene facade parallelt med tilstgdende
boligvej og med en afstand pa min. 2,5 m til skel.

OMFANG

Blandede bebyggelsesprocenter
Bebyggelsesprocenten for aben/lav boligbebyggelse ma ikke ovestige 25 for den enkelte
ejendom i delomrade 1A, 1B og 2.

Bebyggelsesprocenten for taet/lav boligbebyggelse ma ikke overstige 40 for det samlede om-
rade i delomrade 1A og 1B.

Etager, delomrade 1A og 1B
Aben/lav boligbebyggelse i delomrade 1A ma maks. opfgres i 2 etager, foruden eventuel kael-
der.

Teaet/lav boligbebyggelse i delomrade 1A ma maks. opfgres i 2 etager, foruden eventuel kael-
der og tagterrasse.
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7.6

7.7

7.8

8.1

11

Aben/lav boligbebyggelse i delomrade 1B ma maks. opfgres i 1% plan, foruden eventuel kael-
der.

Teet/lav boligbebyggelse i delomrade 1B ma maks. opfgres i 1% plan, foruden eventuel kaelder
og tagterrasse.

Etager, delomrade 2
Aben/lav boligbebyggelse ma maks. opfgres i 1% plan, foruden eventuel kaelder.

Bygningshgjde

For aben/lav og taet/lav boligbebyggelse i delomrade 1A ma bygningshgjden maks. vaere 7,5
m malt fra niveauplan fastsat af bygningsmyndigheden. Skorstene er ikke omfattet af hgjde-
begransningen.

For dben/lav og teet/lav boligbebyggelse i delomrade 1B ma bygningshgjden maks. veere 5,5 m
malt fra niveauplan fastsat af bygningsmyndigheden. Skorstene er ikke omfattet af hgjdebe-
gransningen.

For aben/lav boligbebyggelse i delomrade 2 ma bygningshgjden maks. veere 5,5 m malt fra
niveauplan fastsat af bygningsmyndigheden. Skorstene er ikke omfattet af hgjdebegraensnin-
gen.

Befaestelsesgrad

Den maksimale befaestelsesgrad for den enkelte grund ma ikke overstige 40 %. Befaestelse er
defineret som det samlede bebyggede areal sammen med de befeestede arealer pa den en-
kelte grund.

Befaestelse herudover skal udfgres som vandgennemtraengelig - det kan f.eks. vaere graesar-

meringssten, grus, traeterrasse mm. — eller som absorberende materiale som f.eks. absorbe-
rende beton.

§ 8 BEBYGGELSENS UDSEENDE

FACADER

Facader
Facader skal udfgres med teglsten, som pudset/vandskuret facade eller i overfla-
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Ad 8.5

Ved anvendelse af delomrdde 1A og/eller 1B til taet/lav boligbe-
byggelse skal hele delomrddet anvendes til den valgte bebyggel-
se, hvorfor det tilstraebes at hele delomrddet udfgres med et
feelles arkitektonisk udtryk.

Ad 8.8

Sedumtage er beplantede tage, der bdade virker isolerende og
opsuger en del regnvand, der sdledes ikke skal bortledes pa tradi-
tionel vis.

8.2

83

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

12

debehandlet/malet beton.

Mindre bygningsdele
Mindre bygningsdele pa facaden (mindre end 1/3 af facaden) kan udfgres i andre materialer
end facadematerialerne, f.eks. glas, trae, eternit, skifer eller metalbeklaedning.

Farver
Der ma kun anvendes teglsten i hvide, rgde, sorte, gra, gule eller brune nuancer, mens gvrige
materialer skal fremsta i sorte, hvide eller gra nuancer eller i materialets naturlige farve.

Mindre, sekundare bygninger

Carporte, garager, redskabsskure, cykelskure og andre mindre, sekundaere bygninger pa maks.
50 m? ma kun udfgres i samme materialer som beboelsesbygning eller med traebeklaedning,
der er tilpasset beboelsesbygning.

Arkitektonisk udtryk
Safremt delomrdde 1A og/eller 1B bebygges med teaet/lav boligbebyggelse, skal bebyggelsen
for det enkelte delomrade udfgres med et falles arkitektonisk udtryk/udseende.

TAGE

Tagform

Tage skal udfgres med tagheaeldning mellem 02 og 452 i forhold til det vandrette plan. Tage
skal udfgres som saddeltag, tage med ensidig taghaeldning eller fladt tag. Intet punkt af en
bygnings tag ma veere hgjere end den i § 7.7 angivne maks. hgjde.

Taghaldning, sekundare bygninger
Sekundzere bygninger som cykelskure, garager, skure og andre lignende smabygninger pa
maks. 50 m*skal udfgres med taghaeldning mellem 02 og 45¢ i forhold til det vandrette plan.

Tagmaterialer
Tagbeklaedningen skal vaere tagsten af tegl, tagpap, skifer eller sedumtage/grenne tage.
Ved tagpap-bekladning pa taghaeldninger over 202 skal anvendes listet tagpap.

Alle tage skal fremsta som sorte, gra, rgde eller som sedumtage/grgnne tage.

Tagmaterialer, genskin
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Ad 8.10

Af hensyn til omrdadets landskabskarakter og beliggenhed ved
Skzelskgr Fjord, der er udpeget som beskyttelsesomrdde, vurderes
det ikke at vaere hensigtsmaessigt med opsaetning af solceller
inden for lokalplanomrddet.

Ad 9.1

Enhver aendring af friarealet inden for strandbeskyttelseslinjen,
inklusiv fast opstillede beenke og borde samt beplantning vil krae-
ve tilladelse fra Kystdirektoratet.

Ad 9.2

Der findes mange kvalificerede madder at indrette friarealer pd.
Derfor stiller lokalplanen ikke krav om, at det skal ske pG en be-
stemt madde. Som led i byggesagsbehandlingen skal bygherren
dokumentere, at friarealerne kan indrettes med de gnskede funk-
tioner. Dokumentationen skal som regel veere i form af en mal-
fast plantegning, hvor inventar, belaegninger og beplantning er
vist.

8.10

8.11

8.12

9.1

9.2

13

Teglsten ma ikke veere glaserede eller staerkt skinnende/reflekterende (maksimal glansvaerdi
20).

Solceller og solvarmepaneler
Der ma ikke opsaettes solceller eller solvarmepaneler.

SKILTE

Skilte
Skiltning og reklamering, udover almindelig navne- og nummerskiltning, ma ikke finde sted.

VINDUER

Vinduer
Vinduesrammer og karme skal udfgres af tree, aluminium eller som en kombination af disse.

§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

BEPLANTNING

Friareal, beplantning
Beplantning inden for friarealet, som er markeret pa kortbilag 2 og kortbilag 3, skal fremsta
som graeslandskab af naturtypen overdrev med egnskarakteristiske buske.

Faelles friarealer, beplantning og indretning

De fzelles friarealer skal beplantes og indrettes, sa der opnas en god helhedsvirkning. Det be-
tyder, at inventar (lamper, banke, borde, affaldsstativer, legeredskaber mv.), belaegninger og
beplantning udformes og placeres ud fra en samlet omradedisponering, der omfatter friarea-
lerne.
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Enhver andring af friarealet inden for strandbeskyttelseslinjen,
inklusiv fast opstillede baenke og borde samt beplantning vil krae-
ve tilladelse fra Kystdirektoratet.

Ad 9.5

Det betyder, at enhver terreenregulering, der overstiger 0,5 m
(tillagt eller udgravet), kraever en dispensation ved Slagelse
Kommune. En dispensation sgges ved Center for Teknik og Milja.

Ad 9.8

Enhver andring af det grgnne omrdde inden for strandbeskyttel-
seslinjen, herunder dele af den granne kile, vil kraeve tilladelse fra
Kystdirektoratet. Det samme g@r sig gaeldende for de parceller,
der vil have private haver inden for strandbeskyttelseslinjen. Her

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

14

Stamvej, beplantning
Der skal vaere beplantning langs boligvejene inden for de grgnne kiler angivet pa kortbilag 2
og kortbilag 3.

HEGN

Hegn

Hegn i skel mellem boliger i delomrade 1A, 1B og 2 skal vaere levende hegn og ma maks. vaere
1,5 meter i hgjden. Det levende hegn kan suppleres med et indvendigt tradhegn, der maks.
ma vaere samme hgjde som det levende hegn.

TERRAENREGULERING

Terraenregulering
Terraenregulering over +/- 0,5 m skal godkendes af Slagelse Kommune.

Terraenregulering, handicap

Feaellesarealer samt veje og stier skal veere udformet, sa de kan benyttes af personer med
handicap. Niveauforskelle i feellesarealer, veje og stier skal udlignes i terraen eller ved rampe.
Veje og stier skal forsynes med belysning.

OPHOLDSAREALER

Fzelles friareal
Delomrade 3 udlaegges som felles friareal som vist pa kortbilag 2 og kortbilag 3.

Grgnne kiler

Der friholdes grgnne kiler med beplantning som vist i princippet pa kortbilag 2 og kortbilag 3.
Beplantning inden for kilerne skal fremsta med naturligt forekommende graesser, blomster og
lave buske. De grgnne kiler ma kun befaestes ved overkgrsel til beboelsesejendomme i delom-
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kraever e&ndringer af de dele af haverne, der er inden for strand-
beskyttelseslinjen, tilladelse fra Kystdirektoratet.

Ad 9.9
Dette er af hensyn til regnvandsnedsivning i omrddet.

Ad9.10
Ejendommen er omfattet af Slagelse Kommunes regulativ for
husholdningsaffald 2013.

Ad9.11

Det er vigtigt, at ubebyggede arealer — feelles opholdsarealer —
disponeres pd en hensigtsmaessig mdde, hvad angdr terraen,
indretning, beplantning, udstyr og belysning. Slagelse Kommune
star gerne til rddighed med rdd og vejledning.

Opsatning af lyskilder inden for strandbeskyttelseslinjen kraever
tilladelse fra Kystdirektoratet.

Ad9.13

Regnvandsafstremningen skal ifglge spildevandsplanen reduce-
res til 2 I/s/ha, inden det kobles pa det eksisterende net. For at nd
den ngdvendige reduktion kan der anvendes LAR-Igsninger.

Ad 9.14

Et regnvandsbassin bgr have et lille indlgbsbassin og et stgrre
hovedbassin i rund eller anden levende form. Brinker skal haelde
mellem 1:3 og 1:5, og bassindybden bgr ikke overstige 1 m.

9.9

9.10

9.11

9.12

9.13

9.14

15

rade 1A, 1B og 2.

Befaestelse, friarealer
Friarealet, som vist pa kortbilag 2 og kortbilag 3, ma ikke befeestes.

INVENTAR, RENOVATION OG REGNVANDSHANDTERING

Renovation

Ved projektering skal der reserveres de ngdvendige arealer til sortering, opbevaring og trans-
port af affald i overensstemmelse med Slagelse Kommunes til enhver tid gaeldende regulativer
for renovation.

Lyskilder
Lyskilder med samme belysningsfunktion skal vaere ens pa de ubebyggede arealer inden for
hele lokalplanens omrade.

Lyskilder, stgrrelse
Der ma i lokalplanomradet kun anvendes pullertarmaturer med en lyspunkthgjde pa maks.
1,2 meter.

Regnvand
Afledning af regnvand skal handteres pa egen grund.

Regnvandet fra de befeestede vejarealer handteres via permeabel belaegning i parkerings-
lommer samt beplantede grgfter langs boligvejene, som munder ud i et eventuelt vadomrade
i lokalplanomradets sydgstlige del.

Regnvand, bassin
Der ma anlaegges regnvandsbassin som en lille sg, som vist pa kortbilag 2 og kortbilag 3, der
kan bidrage til nedsivning og/eller forsinkelse af regnvand.
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Ad 10.1

Jf. planlovens § 19, stk. 4, skal kommunalbestyrelsen dispensere
fra en lokalplans bestemmelser om tilslutning til et kollektivt
varmeforsyningsanleeg som betingelse for ibrugtagning af ny
bebyggelse, ndr bebyggelsen opfares som lavenergibebyggelse.
Lavenergibebyggelse forstds som bebyggelse, der pa tidspunktet
for ansggningen om byggetilladelse opfylder de energirammer
for energiforbrug for lavenergibygninger, der er fastsat i byg-
ningsreglementet.

Generel kommentar

Jf. byggelovens § 4 md en bebyggelse fagrst tages i brug ndr der
er:

a. adgang til vej, som er i overensstemmelse med vejlovgivnin-
gen,

b. afledning for spildevand, regnvand, overfladevand og grund-
vand, som er i overensstemmelse med miljgbeskyttelseslovgiv-
ningen,

c. drikkevandsforsyning, som er i overensstemmelse med vand-
forsynings- og miljgbeskyttelseslovgivningen, og

d. forsvarlig mulighed for brandslukning i overensstemmelse med
beredskabsloven.”

Hvis ikke ovennaevnte er etableret, inden bebyggelsen pdbegyn-
des, kan der stilles sikkerhed for, at det kan etableres efterfol-
gende og inden ibrugtagning.

10.1

10.2

10.3

104

BESTEMMELSER = 16

§ 10 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING

Varmeforsyning
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr den er tilsluttet et kollektivt varmeforsyningsanlaeg.

Kloakering
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer bebyggelsen er tilsluttet kloaksystem.

Vejadgang

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr vejadgang og faerdselsarealer til betjening af bebyg-
gelsen samt parkeringspladserne til biler og cykler er etableret i overensstemmelse med be-
stemmelserne i lokalplanens § 5.

Regnvand
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer der er etableret Igsning til regnvand.
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11.1

11.2

11.3

114

12.1

12.2

17

§ 11 GRUNDEJERFORENINGER

Medlemspligt
Der skal oprettes grundejerforeninger med medlemspligt for samtlige grundejere inden for
lokalplanomradets afgraensning.

Opgaver

Grundejerforeningen er forpligtet til efter pakrav fra Slagelse Kommune at overtage vej og
feellesarealer, og herefter foresta al drift og vedligeholdelse af grgnne omrader, herunder be-
plantning, vej, belysning, faellesanlaeg og stier. Drift og vedligeholdelse af veje omfatter tillige
afvanding, dvs. de integrerede LAR-Igsninger langs boligvejene i omradet.

Grundejerforeningen skal i gvrigt foresta de opgaver, som i medfgr af lovgivningen henlaegges
til foreningen.

Pligt
Grundejerforeningen er forpligtet og berettiget til vederlagsfrit at tage ske@de pa anlagte veje,
stier og grenne arealer.

Oprettelse
Grundejerforeningen skal oprettes senest, nar 6 boliger er afhaendet, eller nar Slagelse Kom-
mune kraever det.

§ 12 OPHAVELSE AF SERVITUTTER OG LOKALPLANER

LOKALPLANER

Ingen eksisterende lokalplaner
Der ophaeves ingen lokalplaner eller byplanvedtaegter.

SERVITUTTER

Ingen eksisterende servitutter
Der ophaves ingen servitutter.
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Ad 13.1

I indsigelsesperioden, som er pd mindst 8 uger, er adgangen til at
udnytte ejendomme, der er omfattet af forslaget, sdledes meget
begraenset. Ndr indsigelsesperioden er udlgbet, og byrddet ken-
der eventuelle indsigelser og eéendringsforslag, lempes disse mid-
lertidige retsvirkninger.

Ad 13.2

Lokalplanen gaelder for alle byggerier og anlaeg uanset om disse
kreever byggetilladelse eller anmeldelse efter byggelovgivningen.
Kraever byggeriet eller anlaegget seerlig tilladelse eller dispensati-
on efter anden lovgivning, kan en sdadan tilladelse eller dispensa-
tion kun udnyttes, hvis byggeriet eller anleegget ikke strider mod
lokalplanens bestemmelser.

Det falger af planlovens § 18, at private tilstandsservitutter, der
alene er uforenelige med planens indhold, fortreenges af planen.
Private tilstandsservitutter, der alene er uforenelige med planens
formdal, ophaeves af lokalplanen, ndr dette i medfgr af planlovens
§ 15, stk. 2, nr. 16, udtrykkeligt er anfart i lokalplanen.

Principperne i planen er anvendelsesbestemmelser, der er fastsat
ud fra formadlet med planen. Dispensationer fra sadanne anven-
delsesbestemmelser kan kun meddeles i meget begraenset om-

13.1

13.2
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§ 13 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

LOKALPLANFORSLAGETS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byradet, ma de arealer, der er omfattet af forslaget,
ikke bebygges eller udnyttes pa en made, der skaber risiko for en foregribelse af den endelige
plans indhold, jf. planlovens § 17, stk. 1 (lovbekendtggrelse nr. 1529 af 23. november 2015).

Forbuddet omfatter ogsa bebyggelse og anvendelse, der er i overensstemmelse med forsla-
get. Det skyldes, at forslaget kan blive aendret under processen. En byggetilladelse, der er
udstedt fgr planforslaget bliver offentliggjort, bergres ikke. Efter udlgbet af indsigelsesfristen
kan byradet dog tillade, at en ejendom bebygges eller udnyttes i overensstemmelse med for-
slaget, hvis visse forudseetninger er opfyldt.

Disse midlertidige retsvirkninger gzalder fra den 07. februar 2017 og til forslaget er endeligt
vedtaget, dog hegjst indtil den 07. februar 2018.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Lokalplanens retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af
planen, kun udstykkes, bebygges og anvendes i overensstemmelse med lokalplanens be-
stemmelser. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv pligt til at udfgre den bebyggelse mv., der er
indeholdt i planen.

Ligeledes ma eksisterende, lovlige forhold fortseette som hidtil. Men ved sndringen af anven-
delsen af bygninger eller ubebyggede arealer, ved opfgrelse af ny bebyggelse eller nye anlaeg
samt ved st@grre om- og tilbygninger og nedrivninger traeder lokalplanen i kraft over for den
enkelte, jf. planlovens § 18 (lovbekendtggrelse nr. 1529 af 23. november 2015).

Byradet har mulighed for at meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, medmin-
dre der er tale om fravigelser, der vil stride mod principperne i planen. Sddanne fravigelser

kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan, jf. planlovens § 19.

Som hovedregel kan byradet fgrst meddele dispensation, efter at byradet ved orientering af

LOKALPLAN NR. 1162 | KOMMUNEPLANTILLAG NR. 46 | | FORSLAG



19

fang. Derimod har byrddet som hovedregel mulighed for at di- naboer m.fl. har givet disse mulighed for at udtale sig om dispensationsgnsket, jf. planlovens §
spensere fra bestemmelser, der mere detaljeret requlerer bebyg- 20.

gelsens omfang og placering, med mindre de detaljerede be-

stemmelser netop er udformet for at fastholde en serlig udform- Byradet kan ekspropriere private ejendomme eller private rettigheder over ejendomme, nar
ning af bebyggelsen. Ved ansggning om dispensation foretager

ekspropriation er ngdvendig for at sikre virkeligggrelsen af en lokalplan, jf. planloves § 47.
byrdadet en konkret vurdering pa baggrund af lokalplanens for- prop e g 8g? P )P §
madl.
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VEDTAGELSE, LOKALPLAN 1162

Lokalplan 1162 er i henhold til planlovens § 24 vedtaget som forslag af Slagelse Byrad den 30.
januar 2017.
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HVAD BETYDER EN LOKALPLAN FOR BORGERNE?

LOKALPLAN 1162’s BAGGRUND, FORMAL 0G
INDHOLD
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LOKALPLANENS REDEG@RELSE

Redeggrelsen er en uddybende beskrivelse af lokalplanens bestemmelser. Indholdet er en
forklarende tekst og eventuelle illustrationer, der i sig selv ikke er bindende.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et lokalplanforslag, offentligggres det i mindst 8 uger. | den perio-
de har borgerne lejlighed til at komme med bemaerkninger, indsigelser eller forslag til a&n-
dringer. Nar offentlighedsperioden er slut, vurderer byradet, i hvilken udstrakning man vil
imgdekomme eventuelle indsigelser og @ndringsforslag. Alle bemaerkninger, indsigelser og
andringsforslag samles i en hvidbog, hvor hver indkommen henvendelse besvares. Herefter
tager byradet stilling til, om planen skal vedtages endeligt.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og bekendtgjort den offentligt, er den binden-
de for de ejendomme, der ligger inden for lokalplanens omrade. Det betyder, at der ikke ma
etableres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret fgr lokalplanforslaget
blev offentliggjort, kan fortsaette som hidtil, selvom det er i strid med lokalplanen — ogsa efter
ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller anlaeg, der er beskre-
vet i planen.

Baggrund

Slagelse Kommune har valgt at udarbejde en lokalplan for et nyt boligomrade beliggende mel-
lem Julemzerkehjemmet og den tidligere Skaelskgr Folkehgjskole i Skaelskgr vest. Omradet er
beliggende i et flot kuperet landskab med udsigt til fjorden og Skeelskgr by. Med udgangs-
punkt i at tiltreekke flere forskellige malgrupper, herunder bgrnefamilier og seniorer, der gn-
sker at bo med naerhed til natur og med udsigt til vand i rolige omgivelser, udarbejdes lokal-
plan der giver mulighed for at bygge parcelhuse og reekkehuse.
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Formal

Formalet med lokalplanen er at skabe et boligomrade, hvor bolig og natur smelter mest mu-
ligt sammen, og hvor flest mulige boliger skal have optimal beliggenhed i forhold til sol og
udsigt til fjorden.

Indhold

Lokalplanen giver mulighed for opfgrelse af 12-14 parcelhuse eller en kombination af 7-8 par-
celhuse og 6-7 dobbelthuse. Boligerne bgr som hovedregel placeres, sa de har lang facade
mod syd og sydvest. Boligerne placeres inden for relativt smalle byggefelter for at sikre, at
flest mulige kan fa skra kig mod fjorden.

Ved anvendelse af hele omradet til parcelhuse formes vejudlaegget som en vejbgjle med til-
slutning til Mgllebakken. Der reserveres endvidere areal til tilslutning til fremtidig bebyggelse
pa nabogrunden mod syd. En nord-sydgaende sti ggr det muligt at komme pa tvaers af lokal-
planomradet gennem bebyggelsen. Indkgrslen fra Mgllebakken indrammes af allétraeer, der
styrer kigget ned over bakken mod vandet. Det er hensigten, at landskabet skal kunne opleves
fra vejen.

For at sikre sammenhang med landskabet anleegges arealet inden for strandbeskyttelseslin-
jen som ekstensivt plejet strandengsareal. Der traekkes to kiler ind i bebyggelsen med natur-
ligt forekommende graesser, blomster og lave buske. Desuden vil der veere en rende til op-
samling af regnvand samt regnbede langs vejene. Vandet skal ledes i et forsinkelsessystem
ned til en eventuelt naturlig regnvandssg i en lavning pa arealet, hvor det filtreres og kan le-
des ud til fjorden. | dette omrade vil der ogsa veere mulighed for leg og ophold. Der anlaegges
kun lave haekke mellem boligerne, og der kan kun plantes fa soliteere traeer pa egen grund for
at sikre udsigten.

Kommuneplan 2013

Kommuneplanens retningslinjer

| masterplanen for Skaelskgr, der er en del af kommuneplanen, fremhaeves, at det ved fremti-
digt nybyggeri pa straekningen langs fjorden er vigtigt, at der er fokus pa at bevare straknin-
gens autentiske natur ud til vandet, sikre kig til vandet fra vejen samt sikre, at ny bebyggelse
etableres med respekt for naturen og Skeelskgrs karakter i gvrigt.
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Kommuneplanens rammedel
Lokalplanen omhandler rammeomrade 3.2B13, hvorom gzelder:

Plannummer: 3.2B13

Rammenavn: Nyt boligomrade syd for julemaerkehjemmet
Anvendelse generelt: Boligomrade

Anvendelse specifik: Boligomrade

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone

Bebyggelsesprocent: 30 for den enkelte ejendom

Maks. etageantal og hgjde: 1%

Lokalplan 1162 er ikke i overensstemmelse med kommuneplanens rammebestemmelser for
rammeomrade 3.2B13, idet lokalplanen giver mulighed for bebyggelse i 2 etager og en bebyg-
gelsesprocent pa 40 for omradet som helhed ved tzet/lav boligbebyggelse.

Derfor er der tilvejebragt et kommuneplantilla&eg sammen med denne lokalplan.

Lokalplanomradet fastholdes i byzone.

Feerdselsmaessige bestemmelser, der indvirker pa vejes udnyttelse eller indretning, treeffes af
Vejmyndigheden med samtykke fra politiet, og dette bgr rent praktisk ske med udgangspunkt
i et egentligt vejprojekt.

Afggrelser om udfgrelse af vejanlaeg, der kan have veesentlig betydning for faerdslens sikker-
hed og afvikling, herunder om anlaeg af parkeringspladser og holdepladser for busser, traeffes
af Vejmyndigheden med samtykke fra politiet.

Slaebesteder langs kysten kraever tilladelse af Kystdirektoratet. Dispensation til regnvandsbas-

sin, stifgring og indretning af friareal inden for strandbeskyttelseszonen gives af Kystdirektora-
tet.

Terranregulering over 0,5 meter skal godkendes af bygningsmyndigheden i Slagelse Kommu-
ne.
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En forudsaetning for at etablere boliger pa ejendommen er, at Mgllebakken udvides sa de
trafikale foranstaltninger, der skal sikre forsvarlig til- og frakgrsel, er pa plads f@r ibrugtagning
af omradet til boligformal.

| dette afsnit gennemgas de eksisterende forhold i og omkring lokalplanomradet.

Eksisterende bebyggelse
Lokalplanomradet er ubebygget.

Trafikale forhold

Lokalplanomradet vejbetjenes af Mgllebakken, der forbinder omradet med Skeelskgr by. En
forudsaetning for, at omradet kan realiseres pa en hensigtsmaessig made er, at Mgllebakken
udvides sa der skabes sikker til- og frakersel.

Kollektiv trafikbetjening
Lokalplanomradet serviceres af buslinje 909 med busstoppested under 300 m fra lokalplan-
omradet.

Skoler og institutioner
Der er omkring 1,5 km ind til Skaelskgr by med mulighed for privat og offentlig service. Jule-
maerkehjemmet og en tilstddende daginstitution er nabo til lokalplanomradet.

Landskabelige og rekreative forhold

Lokalplanomradet ligger pa et skranende areal ned til Skaelskgr Inderfjord. Omradet fremstar
som bar mark med tzet beplantning mod naboejendomme mod nord og syd samt ud mod
fiorden. Langs lokalplanomradets afgraensning mod fjorden Igber en offentlig sti, som fortseet-
ter videre til naboejendommen, den tidligere Skaelskgr Folkehgjskole.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig et overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for
bygge- og anleegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom p3, at ikke alle rgr, kabler eller lednin-
ger er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyn-
des. Det kan f.eks. dreje sig om el-kabler, telefon-, tele- og TV-kabler, vandledninger, fjern-
varmeledninger, gasledninger og spildevandsledninger.

Slagelse Kommune kan vaere behjalpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der daek-
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ker det pageeldende omrade.

Her gennemgas de miljgforhold, som lokalplanen kommer til at bergre.

Forurening

Matriklerne i lokalplanomradet er ikke kortlagt efter Jordforureningsloven, og Center for Tek-
nik og Miljg har ingen kendskab til forurening. Hvis der konstateres uforudset forurening i
jorden, skal Slagelse Kommune straks orienteres i henhold til jordforureningsloven, jf. § 71
(lovbekendtggrelse nr. 895 af 3. juli 2015).

| forbindelse med udvikling af omradet skal ejer sikre, at jordforureningslovens § 72b overhol-
des (lovbekendtggrelse nr. 895 af 3. juli 2015):

Ved a&ndring af areal til fglsom arealanvendelse, som boliger, bgrneinstitutioner, skoler, of-
fentlige legepladser, kolonihaver og lignende, skal ejer/bruger sikre, at den gverste % meter
pa ubefaestede arealer bestar af rene materialer (jord, sand, grus el. lign.) eller varig fast be-
leegning, jf. Jordforureningsloven § 72 b (lovbekendtggrelse nr. 895 af 3. juli 2015).

Hvis det rene jordlag eller den faste belaegning senere skal fiernes, skal ejer/bruger pa ny sik-
re, at den gverste % meter bestar af rene materialer eller der udlaegges varig fast belagning.

Grundvand

Arealet er udpeget som omrade for seerlige drikkevandsinteresser (OSD). Det medfgrer, at
arealanvendelsen ikke ma andres til formal, der medfgrer en gget fare for forurening af
grundvandet. Lokalplanen andrer ikke anvendelsen til en mere grundvandstruende anvendel-
se end eksisterende planlaegning.

Natura 2000

Omradet som lokalplanomradet omfatter graenser op til Skeelskgr Inderfjord. Skaelskgr Inder-
fiord er EF fuglebeskyttelsesomrade og habitatomrade, ramsaromrade og natur- og vildtre-
servat. Med hensyn til beskyttelse af fugle er der ikke konstateret yngleomrader i umiddelbar
nzarhed af det kommende byggeri, hvorfor det vurderes, at forslaget ikke vil medfgre en vae-
sentlig negativ pavirkning i forhold til beskyttelsen af fugle. Vedrgrende Skeelskgr vildtreservat
gores opmaerksom pa Bek nr. 14014 af 26. juni 1995, der udstikker retningslinjer for sejlads og
anden faerdsel. Nybyggeriet i omradet holder sig inden for beskyttelseslinjerne og vil ikke pa-
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virke miljget negativt.

Naturbeskyttelse

En del af lokalplanomradet er inden for strandbeskyttelseslinjen. Lokalplanens bestemmelser
for byggeri og indretning af friarealer respekterer formalet med strandbeskyttelsen. Planen
skgnnes derfor ikke at have negativ indflydelse pa forhold inden for strandbeskyttelseslinjen,
idet der kun er tale om etablering af mindre regnvandssg i forbindelse med handtering af
regnvand.

For kystnaere dele af byzonen skal der endvidere redeggres for den visuelle pavirkning af ky-
sten, jf. § 16, stk. 4 i Planloven.

Kystforhold og klimatilpasning
Lokalplanomradet ligger udenfor klimazonen, og nyt byggeri vil ikke blive pavirket af kystnaer
placering.

| Bygningsreglementet er det et grundlaeggende krav, at boliger og lignende bygninger, benyt-
tet til overnatning, og deres installationer skal udformes, sa de, der opholder sig i bygninger-
ne, ikke generes af lyd fra rum i tilgraensende bolig- og erhvervsenheder, fra bygningens in-
stallationer samt fra naerliggende veje og jernbaner.

Her gennemgas lokalplanomradets tekniske forsyning.

Kloakplanlagning
Lokalplanomradet er feelleskloakeret og kloakforsynes af SK Forsyning A/S.

Det vil vaere at foretraekke, at der inden for hele lokalplanomradet blev foretaget separering
af kloakken pa egen grund. Hvis spildevandskloakeringen i omradet en dag bliver separeret, vil

hele lokalplanomradet dermed kunne kobles pa separatkloakeringen.

Regnvandshandtering
Afledning af regnvand skal handteres pa egen grund.

Regnvandet fra de befeestede vejarealer handteres via permeabel belaegning i parkerings-
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BYGGELOVGIVNINGEN

MUSEUMSLOVEN

Far jordarbejder har bygherre/entreprengr altid mulighed for at ind-
hente det arkaeologisk ansvarlige museums udtalelse om arkaeologiske
interesser, jf. museumslovens § 25.

Herved har bygherre og entreprengr de bedste muligheder for at und-
gd uplanlagt standsning af anlaegsarbejdet og undgd udgifter til ar-
keeologisk undersggelse jf. museumslovens § 27.

27

lommer samt beplantede grpfter langs boligvejene, som via et forsinkelsessystem munder ud i
et eventuelt vddomrade i lokalplanomradets sydgstlige del, hvor regnvandet filtreres og kan
ledes ud til fjorden. Alternativt kan der etableres en ledning/greft med direkte aflgb til noret.

Vandforsyning
Lokalplanomradet forsynes af SK Vand A/S. Der ma ikke bygges hen over forsyningsledninger,
og SK Vand A/S skal til enhver tid have adgang til reparationer af disse.

Renovation
Lokalplanomradet er omfattet af Slagelse Kommunes gaeldende regulativ for husholdnings-
affald.

Varmeplanlagning
Lokalplanomradet forsynes med naturgas.

Handicaptilgengelighed
Indretning af bebyggelse og ubebyggede arealer skal opfylde bestemmelserne om tilgeenge-
lighed i det til enhver tid geeldende bygningsreglement.

Der sikres tilgeengelighed for alle i omradet, s3 mennesker med og uden handicap har mulig-
hed for at faerdes uden forhindringer.

For forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, geelder de almindelige bebyggelsesregule-
rende bestemmelser i byggeloven og bygningsreglementerne. Byggelovgivningens krav om
byggetilladelse og anmeldelse samt krav til konstruktioner og brandforhold geelder uanset
lokalplanen.

Der er for pagaeldende lokalplanomrade indhentet en udtalelse fra Museum Vestsjlland i
henhold til § 23 i museumsloven (lovbekendtggrelse nr. 358 af 08.04.2014).

Museum Vestsjeellands kontrol viser, at der i lokalomradet ikke er kendskab til registrerede
fortidsminder, og naermeste registrerede fortidsminde ligger 200 m nord for dette. Lokalpla-
nen er dermed ikke i indlysende konflikt med arkaeologiske interesser, men fraveaeret af regi-
strerede fortidsminder, kan dog pa ingen made opfattes som en garanti for, at arkaeologiske
interesser dermed fortsat kan veere til stede. Vurderet ud fra topografisk kort skgnnes arealet
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Hvis museet i sin udtalelse vurderer, at der ikke findes vaesentlige ar-
kaeologiske bevaringsinteresser pd arealet, sG skal evt. udgifter til
ngdvendig arkaeologisk undersggelse betales af Kulturministeren, jf.
museumslovens § 27 stk. 5.

En udtalelse fritager ikke bygherre/entreprengr fra forpligtelsen til at
standse anlaegsarbejdet og underrette museet, hvis arkaeologiske levn
pdtreeffes, men den fritager bygherre for udgifterne til en arkaeologisk
undersggelse.

MILI@VURDERING
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gennemgaende rimeligt brugbart i forhold til potentiel forhistorisk bebyggelse, som et sydgst
til syd skranende terraen pa kanten af Skeelskgr inderfjord. Museet skal derfor anbefale, at
bygherre lader gennemfgre arkeeologisk prgvegravning pa arealet forud for pabegyndelse af
anlaegsarbejdet med henblik pa afklaring af muligheden for skjulte fortidsminder.

Det anbefales at indhente museets udtalelse, jf. museumslovens § 25, forud for jordarbejder
for at im@gdega ungdige udgifter til arkaeologiske undersggelser og standsninger af jordarbej-
derne, jf. museumslovens § 27.

Henvendelser vedrgrende spgrgsmal eller fund skal rettes til:

MUSEUM VESTSJZLLAND, Arkaeologi
Oldvejen 25C

4300 Holbak

TIf.: 25528383

E-mail: plan@vestmuseum.dk

Ifglge Lov om miljgvurdering af planer og programmer (lovbekendtggrelse nr. 1533 af
10.12.2015) skal myndigheder lade foretage miljgvurdering af planer.

Vurderingen skal indledes af en screening, hvor det vurderes, om der skal udarbejdes en
naermere miljgrapport og -vurdering. Ved screeningen undersgges, om planen er omfattet af
loven. Dertil skal det vurderes, om planen i gvrigt kan fa vaesentlig indvirkning pa miljgforhold
i bred forstand.

Ved vurderingen tages udgangspunkt i lovens § 3, stk. 1, nr. 3, jf. kriterierne i lovens bilag 2.
Hvis byradet pa baggrund af screeningen ikke finder, at der er grund til at udarbejde naermere
miljgrapport og -vurdering, skal evt. andre bergrte myndigheder hgres, inden der traeffes

endelig afggrelse.

Hvis byradet derimod finder, at der kan veere vaesentlige virkninger pa miljgforhold, skal en
narmere miljgrapport og -vurdering gennemfgres.

Skemaet, der er vedhaftet lokalplanforslaget, viser resultatet af den foretagne screening.
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Samlet set vurderes der ikke at forekomme en vaesentlig indvirkning pa miljget.

Retlige klager over afggrelsen kan paklages til Natur- og Miljgklagenavnet inden fire uger fra
offentligggrelsen. En retslig klage kan veaere, hvorvidt der er tale om en plan, der er omfattet
af lovens miljgvurderingspligt, eller at procedurereglerne ikke er overholdt, jf. Lov om miljg-
vurdering af planer og programmer.

En eventuel klage skal fremsendes direkte til Natur- og Miljgklagenaevnet via den digitale kla-
geportal, som findes pa klagenaevnets hjemmeside, www.nmkn.dk, eller pa www.borger.dk.

LOKALPLAN NR. 1162 | KOMMUNEPLANTILLAG NR. 46 | | FORSLAG


http://www.nmkn.dk/
http://www.borger.dk/

30
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BILAG 3: AREALANVENDELSESKORT ABEN/LAV OG TAT/LAV
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BILAG 4: VISUALISERINGER — ABEN/LAV BEBYGGELSE
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BILAG 4: VISUALISERINGER — ABEN/LAV OG TAT/LAV BEBYGGELSE
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KOMMUNEPLANTILLAG NR. 46

KOMMUNEPLANTILLEGETS OMRADE OG FORMAL

Kommuneplantillzegget omfatter matr.nr. 154, 161a og 162, Skeelsk@gr Markjorder beliggende
pa adressen Mgllebakken 15 i Skeelskgr vest.

Formalet med dette kommuneplantillzeg er at give mulighed for at opfgre op til 2 etager og
maks. 40 i bebyggelsesprocent inden for lokalplanomradet.
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GALDENDE RAMMEBESTEMMELSER

Kommuneplanens rammedel
Kommuneplantillaagget omhandler rammeomrade 3.2B13.

For 3.2B13 gzelder:

Plannummer: 3.2B13

Rammenavn: Nyt boligomrade syd for julemaerkehjemmet
Anvendelse generelt: Boligomrade

Anvendelse specifik: Boligomrade

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone

Bebyggelsesprocent: 30 for den enkelte ejendom

Maks. etageantal og hgjde: 1% etage

3.2R7
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NYE RAMMEBESTEMMELSER

Kommuneplanramme 3.2B13 andres i forhold til etageantal og bebyggelsesprocent.

For 3.2B13 gzelder:

Plannummer: 3.2B13

Rammenavn: Nyt boligomrade syd for julemaerkehjemmet

Anvendelse generelt: Boligomrade

Anvendelse specifik: Boligomrade

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone

Bebyggelsesprocent: 25 for den enkelte ejendom ved aben/lav boligbebyggelse og 40 for om-
radet som helhed ved taet/lav boligbebyggelse

Maks. etageantal og hgjde: 2 etager

3.2R7
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VEDTAGELSE, KOMMUNEPLANTILLAEG NR. 46

Kommuneplantillaeg nr. 46 er i henhold til planlovens § 24 vedtaget som forslag af Slagelse
Byrad den 30. januar 2017.
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HER GALDER LOKALPLANEN >>>

DET HANDLER PLANEN OM

Lokalplanen giver mulighed for blandet boligbebyggelse pa grun-
den mellem Julemaerkehjemmet og den tidligere Skaelskgr Fol-
kehgjskole.

Der gives mulighed for bade at etablere rakkehuse (ud mod
Mgllebakken) og parcelhuse. Hovedideen er, at bolig og natur
skal smelte mest muligt sammen, og flest mulige boliger skal
have optimal beliggenhed i forhold til sol og udsigt til fjorden.
Lokalplanomradet vil kunne rumme omkring 7-8 parcelhuse og
12-14 rekkehuse.

Lokalplanen fastlaegger retningslinjer for bebyggelsens ydre ud-
formning og placering.

PROCEDURE FOR MV-SCREENING

| Lov om miljgvurdering af planer og programmer (Lov nr. 316 af
5. maj 2004, jf. lovbekendtggrelse nr. 1533 af 10. december 2015)
er der i Bilag 2 fastlagt kriterier, der skal anvendes ved vurderin-
gen af, om en plan eller program kan fa betydning for indvirkning
pa miljget. Proceduren er yderligere uddybet i vejledningen til
loven (Vejledning nr. 9664 af 18. juni 2006 — Vejledning om miljg-
vurdering af planer og programmer).

BILAG = 2

MOLLEBAKKEN 15
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PLANENS KARAKTERISTIKA (JF.
LOVENS BILAG 2, PKT. 1), IDET DER
NAVNLIG TAGES HENSYN TIL:

x
m
-
m
<
>
2
—

SKEMA 1 — PLANENS KARAKTERISTIKA

| skema 1 gennemgas planens karakteristika og kendetegn ved indvirkning med udgangspunkt i
lovens bilag 2. Der er tilfgjet bemaerkninger, hvor forholdet har ngdvendiggjort, at punktet
uddybes.

Skema 1 — Planens karakteristika der navnlig skal tages hensyn til:

BEMAZRKNINGER

JUANIN |

| hvilket omfang planen kan danne grundlag for projek-
ter og andre aktiviteter mht. beliggenhed, art, stgrrelse
og driftsbetingelser eller ved tildeling af midler.

Lokalplanen danner grundlag for, at arealet kan bebygges i henhold til lokalplanens formal.

| hvilket omfang planen har indflydelse pa andre planer,
herunder ogsa planer, som indgar i et hierarki.

Hvorvidt planen har relevans for integreringen af miljg-
hensyn, specielt med henblik pa at fremme en baeredyg-
tig udvikling.

Der tilstreebes baeredygtige Igsninger for byggeri og udnyttelse af landskab.

Hvorvidt der eksisterer miljgproblemer af relevans for
planen.

Hvorvidt planen har relevans for gennemfgrelse af an-
den miljglovgivning (f.eks. planer i forbindelse med
affaldshandtering eller vandbeskyttelse).

Dele af lokalplanomradet er inden for strandbeskyttelseslinjen og omfattet af klimazonen.
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KENDETEGN VED INDVIRKNINGEN OG
DET BERPRTE OMRADE JF. LOVENS
BILAG 2, PKT. 2. MILJOPARAMETRE:

KULTURARV

Beskyttelseslinje for synlige fortidsminder.

SKEMA 2 — KENDETEGN VED INDVIRKNING OG DET BER@RTE
OMRADE

| skema 2 gennemgas planens kendetegn ved indvirkning og det bergrte omrade med ud-
gangspunkt i lovens bilag 2. Der er tilfgjet bemaerkninger, hvor forholdet har ngdvendiggjort,
at punktet uddybes.

Skema 2 — Kendetegn ved indvirkning og det bergrte omrade:

BEMAZRKNINGER

DITLNISFA
DITLNISTA

N3NV1d 404
INVAIIIH DI
ONINMINHIAYC

Beskyttelseszone (300 m) omkring landsbykirker.

Exner-fredninger af kirkeomgivelser.

Beskyttede sten- og jorddiger.

Beskyttede fortidsminder.

Kirkeomgivelser/-indsigt.

Kulturmiljg.

Kulturhistoriske landskabstraek.
ARKITEKTONISK ARV

Fredede bygningsveerker.

Bevaringsvaerdige bygningsvaerker.

Bevaringsvaerdige sammenhaenge.

ARKZOLOGISK ARV
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KENDETEGN VED INDVIRKNINGEN OG

BEMAZRKNINGER

2 a ; < o <
DET BER@RTE OMRADE JF. LOVENS g m [N J<>°FF|
BILAG 2, PKT. 2. MILIBPARAMETRE: | = & | 5 20
S22 |5 235
m > = E =
2z |@ o9
|
Synlige og usynlige fortidsminder. X
MATERIELLE GODER
Steder med speciel social veerdi: Forsamlingshus, gade- X
keer o.lign.
BEFOLKNINGEN | | |
Afstande til offentlig og privat service. X Der er omkring 1,5 km ind til Skaelskgr by med mulighed for privat og offentlig service. Julemaerkehjemmet og en
tilstgdende institution er nabo til lokalplanomradet.
Offentlige transportmuligheder. X Naermeste busstoppested < 300 m fra lokalplanomradet.
Opholdsarealer. X En stgrre del af arealet er inden for strandbeskyttelseslinjen. Denne zone friholdes for anlzeg.
Tryghed, kriminalitet mv.. X
Friluftsliv — rekreative interesser. X | dag forpagtes arealet ud. Til ny bebyggelse vil dele af arealet blive friholdt til rekreative interesser.
MENNESKERS SUNDHED | | |
Pavirkninger: Stgj, vibrationer, lugt, skygger, refleksio- Etablering af de nye boliger vurderes ikke at have vaesentlig betydning for indvirkning pa miljget i forhold til nye
ner, lys mv. kilder til stgj, vibrationer, lugt, skyggegener, refleksioner, lys, mv.
X
| anlaegsfasen kan der dog forekomme stgj fra maskinel og lugtgener. Dette vurderes kun at veere i en kortvarig
periode.
Trafiksikkerhed. X En forudseetning for, at omradet kan realiseres pa en hensigtsmaessig made er, at Mgllebakken, som er adgangs-
vej til lokalplanomradet, udvides sa der skabes sikker til- og frakgrsel.
Menneskers sundhed og sikkerhed: Brand, eksplosion, X
giftudslip, GMO, arbejdsmiljg mv.
Grgnne omrader, skovrejsning X
LUFT | | |
Forurening: CO,, SO,, NO,, partikler, VOC, stgv, mm. X | anlaegsfasen kan der forekomme stgvgener. Dette vurderes kun at veere i en kortvarig periode.
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KENDETEGN VED INDVIRKNINGEN OG
DET BER@RTE OMRADE JF. LOVENS

BILAG 2, PKT. 2. MILJOPARAMETRE:

KLIMATISKE FAKTORER

Mikroklima.

N3NV1d 404
INVAITIIH I

DITLNISFA

BEMAZRKNINGER

o

SNINMNHIAYC
DITLNISFTA

Drivhuseffekt og aendret vandstand som fglge af global
opvarmning.

VAND

Grundvand: Sarbarhed, potentiel risiko for forurening
mv.

Omradet er kategoriseret som et seerligt drikkevandsomrade, hvilket medfgrer, at arealanvendelsen ikke ma
a&@ndres, hvis det fgrer til en ringere beskyttelse af grundvandet. Arealanvendelsen er i overensstemmelse med
kommuneplanen, og de planlagte aktiviteter er ikke potentielt grundvandstruende.

Afledning af overfladevand fra befaestede arealer.

Regnvandshandtering vil vaere centralt i behandling af landskabet i lokalplanen.

Recipientpavirkning fra overfladevand.

Afledning af spildevand og rensning.

Lokalplanomradet planleegges separatkloakeret.

Recipientpavirkning fra spildevandsudledning.

Havmiljg.
JORDBUND

Risiko for forurening af jord.

Omradet, hvor der planlaegges bebyggelse, er uden for klimazonen.

Forurenede grunde pa vidensniveau 0, | og Il samt omra-

deklassificering. X
Flytning af jord.

Deponering af jord.

Rastoffer. X
Deponi af affald. X

LANDSKAB
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KENDETEGN VED INDVIRKNINGEN OG

BEMAZRKNINGER

2 a ; < o <

DET BER@RTE OMRADE JF. LOVENS g m [N J<>°F'F|
BILAG 2, PKT. 2. MILIBPARAMETRE: | = & | 5 20

S22 |5 23

m > = E =

2z @ o9

|
Strandbeskyttelseslinje. X Dele er lokalplanomradet er inden for strandbeskyttelseslinjen. Zonen friholdes for bebyggelse.
S¢- og abeskyttelseslinje. X
Skovbyggelinje. X
Klitfredede arealer. X
Kystnzaerhedszonen. X
Landskabsfredninger. X
Landskabskarakter. X
Jordbalance i anlaegsprojekter. X
Arealforbrug til byudvikling. X Omradet er udlagt til boligformal i kommuneplanen.
Skovrejsning/Ophaevelse af fredskov. X
Visuel pavirkning. X Ny bebyggelse vil pavirke det visuelle indblik fra fjorden og den anden side af fjorden. Ny bebyggelse skal indord-
ne sig landskabet og ikke virke for dominerende.

FAUNA, FLORA, BIOLOGISK

MANGFOLDIGHED

Beskyttede naturtyper iht. naturbeskyttelseslovens § 3
(sper, vandlgb, heder, moser, strandenge, strandsumpe, X
ferske enge, overdrev mv.)

Internationale naturbeskyttelsesomrader (Natura2000, Skeelskgr Fjord er EF fuglebeskyttelsesomrade, habitat-omrade, ramsaromrade og natur- og vildtreservat. Ny
EF-Habitatomrader, Ramsaromrader og fuglebeskyttel- X bebyggelse vil ikke pavirke disse forhold vaesentligt.
sesomrader).

Rgdlistede plante- og dyrearter

) X
samt gvrige fugle.
Spredningskorridorer og barrierer herfor. X
Vildtreservater. X
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SAMMENFATNING AF MV-SCREENING FOR LOKALPLAN 1162

Slagelse Kommune har foretaget en screening af planmaterialet. | screeningen har kommunen ikke vurderet vae-
sentlige pavirkninger.

AFGORELSE

Vurderingen er resumeret i nedenstaende samleskema:

PLANNUMMER OG -TITEL: ‘

1162 — Boligbebyggelse pa Mgllebakken 15 i Skaelskgr.

BESKRIVELSE AF PLANEN/PROJEKTET, DER SKAL SCREENES:

Arealet planlaegges anvendt til boligformal. Omradet er i Kommuneplan 2013 udlagt til boligformal. Lokalplanen
giver mulighed for at etablere bade parcelhuse og raekkehuse.

SCREENING AF PLANEN IHT. LOV OM MILI@VURDERING AF JA NEJ
PLANER OG PROGRAMMER

1. Er planen omfattet af loven? (§ 2, stk. 1) X

2. Fastleegger planen rammerne for anlaegstilladelser til projekter, der er omfattet af bilag X
30g4?(§3,stk.1,nr. 1)

3. Kan planen pavirke et udpeget internationalt naturbeskyttelsesomrade vaesentligt? (§ X
3,stk. 1, nr. 2)

4. Fastleegger planen rammerne for fremtidige anlaegstilladelser til projekter, som, myn- X

digheden vurderer, kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget? (§ 3, stk. 1, nr. 3)

5. Fastlaegger planen anvendelsen af mindre omrader pa lokalt plan, eller indeholder den
kun mindre andringer af sadanne planer, og vurderes den samtidigt at kunne fa vaesent- X
lig indvirkning pa miljget? (§ 3, stk. 2)

SKAL PLANEN/PROJEKTET SALEDES MILJ@OVURDERES ‘ ’

Bemaerkninger — sammenfatning af screening:
Slagelse Kommune har foretaget en screening af Lokalplan 1162 — Boligbebyggelse pa Mgllebakken 15 i Skeelskgr
—og har vurderet, at der ikke skal gennemfgres en miljgvurdering af planforslaget. Afggrelsen begrundes med, at
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der samlet set ikke vurderes at forekomme en vaesentlig indvirkning pa miljget.

Eftersom det samlet vurderes, at miljgpavirkningen fra planforslaget ikke vil veere vaesentlig, er
der ikke krav om udarbejdelse af en miljgvurdering iht. Lov om miljgvurdering af planer og
programmer.

Pa ovenstaende baggrund afggres det iht. miljgvurderingslovens § 4 stk. 1, at der ikke skal
udarbejdes miljgvurdering af lokalplanen for boligbebyggelse pa Mgllebakken 15 i Skaelskgr.
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