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INDLEDNING = 2

HVAD ER EN HVIDBOG
Nar Slagelse Kommune laver lokalplaner, har borgerne mulighed

for at fremsende bemaeerkninger til indholdet. Det sker i hgrings-
perioden, der finder sted, nar lokalplanforslaget er blevet vedta-

get af byradet.
For at skabe overblik over tilbagemeldingerne, samler Slagelse
| §

Kommune de indkomne bemaerkninger sammen i en hvidbog.
Der er registreret i alt 2 bemaerkninger inden for hgringsfristen.

Bemaerkningerne er gengivet pa de naeste sider i en forkortet
version, men hovedbudskaberne er usendrede. Bemaerkninger-
nes fulde ordlyd ses bagest, hvor de er vedhaftet som bilag.

Hvidbogen forelaegges byradet, inden lokalplanen godkendes
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endeligt.
Denne hvidbog vedrgrer forslag til lokalplan nr. 1181 for et nyt
boligomrade i bydelen Tidselbjerget. Planforslaget omfatter
omradet markeret pa kortet til hgjre.
Planforslaget har veeret fremlagt i offentlig hgring fra den 1.
-
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september 2017 til den 27. oktober 2017.
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OVERSIGT

Slagelse Kommune har rettidigt modtaget bemaerkninger fra fglgende afsendere:

1. Rosenkilde Ejendomme v. direktgr John M. Jensen
Bildsgvej 106, 4200 Slagelse

2. Ngrrevangskirkens Menighedsrad v. formand Henrik Holten
Askepotvej 36, 4200 Slagelse
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SLAGELSE KOMMUNES KOMMENTARER:

Slagelse Kommune vurderer, at den naevnte bestemmelse fra
bygningsreglementet bgr indarbejdes i lokalplanen for at sikre
en god overgang mellem lokalplanomrédet og de omkringlig-
gende huse.

Planafdelingen indstiller, at § 7.4 aendres til fglgende:

§ 7.4 Bygningshgjde

Bygningshgjden md maks. vaere 8,5 m. mdlt fra niveauplan ff.
det til en hver tid gaeldende bygningsreglement. Bygningshgjden
ma desuden maks. vaere 1,4 x afstanden til naboskel. Skorstene
og antenner er ikke omfattet af hgjdebegraensningen.

Tagterrasser @gnskes etableret i fgrstesalshgjde, hvilket praecise-
res i lokalplanen. Slagelse Kommune vurderer, at en tagterrasse
i farstesalshgjde ikke vil medfagre @gede indbliksgener.

Planafdelingen indstiller, at §7.5 aendres til folgende:

§7.5 Tagterrasser
Der ma anlaegges tagterrasser i farstesalshgjde.

SAMMENFATNING

Herunder er bemaerkningerne gengivet i resumé og med Slagelse Kommunes kommentarer til
bemaerkningerne vist til venstre. Nummeret refererer til oversigten over afsendere.

RESUME AF AFSENDERENS BEM/ZRKNINGER TIL PLANFORSLAGET:

1. ROSENKILDE EJENDOMME V. DIREKT@R JOHN M. JENSEN (JM)J)

IJMJ gorindsigelse imod § 7.4 omhandlende byggehgjde, idet han mener at bestemmelsen
ikke eri overensstemmelse med bygningsreglementet. Heraf fremgar det, at fritliggende en-
familiehuse, tofamiliehuse og dobbelthuse maks. ma have en hgjde pa 1,4 x afstanden til skel
mod nabo og sti.

IMJ bemaerker, at bestemmelsen er problematisk i forhold til nabobebyggelsen omfattet af
Lokalplan 1157.

IMJ gor indsigelse imod & 7.5 omhandlende tagterrasser, idet han mener, at det vil medfgre
betydelige indbliksgener for beboerne i nabobebyggelsen omfattet af Lokalplan 1157, hvis der
ma etableres tagterrasser ovenpa den 8,5 m hgje bebyggelse.
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Den indtegnede grdft pa kortbilag 2 og 3 i lokalplanen er base-
ret pd den blg struktur, som fremgdr i den overordnede struk-
turplan for Tidselbjerget. Slagelse Kommune vurderer, at Igsnin-
gen, til hvordan overfladevand ledes til regnvandsbassinet, bgr
udarbejdes i forbindelse med projekteringen af omrddet.

Planafdelingen indstiller, at grgften fjernes fra kortbilag 2, og
at § 9.11 omformuleres sG bestemmelsen dbner op for flere
mulige Igsninger til hvordan overfladevand kan ledes til bassin.
$ 9.11 aendres til fglgende:

$9.11 Regnvand

Afledning af regnvand skal i stgrst mulig omfang hdndteres
inden for lokalplanomrddet. Der anleegges et nordligt forsinkel-
sesbassin, som vist pa kortbilag 2. Overfladevand fra lokalplan-
omradet skal ledes til bassinet via grdft, rgr eller lignende.
Regnvandsafstreamningen skal reduceres til 2l/s/red. ha, inden
det kobles pd draen.

Bestemmelserne i Lokalplan 1181 omfatter kun lokalplanomrd-
det som vist pd kortbilag 1 i lokalplanen.

Planafdelingen indstiller: Ingen aendringer.

Slagelse Kommune tager kommentaren til efterretning.

Planafdelingen indstiller: Ingen aendringer.

IMJ g@r indsigelse imod § 9.11 omhandlende handtering af regnvand, idet han mener, at grof-
ten, som er vist pa bilag 2 og 3, vil bidrage til en ungdig risikoforggelse for oversvgmmelse af
haver og huse i nabobebyggelsen omfattet af Lokalplan 1157.

JMJ g@r indsigelse imod §§ 11.5-11.8 omhandlende en falles grundejerforening for Tidsel-
bjerget, idet han finder, at en sadan vil medfgre betydelige omkostninger for beboerne om-
fattet af Lokalplan 1157, i forhold til drift og vedligeholdelse af grgnne omrader, anlaeg og
veje, som beboerne reelt ikke har nogen indflydelse pa omfanget af.

2. NORREVANGSKIRKENS MENIGHEDSRAD V. FORMAND HENRIK HOLTEN (HH)
HH oplyser, at Ngrrevangskirkens Menighedsrad har vurderet lokalplanforslaget pa et mgde
d. 12. oktober 2017. Radet har ikke bemaerkninger til forslaget.
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BILAG: BEMARKNINGERNE

Herefter fglger bemarkningerne i deres fulde ordlyd. Raekkefglgen refererer til listen pa side 3.
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Rosenkilde Ejendomme
Bildsgvej 106
4200 Slagelse

Slagelse K , Pl
agelse Kommune, Plan CVR-nr. 33260164

Radhuspladsen 11
4200 Slagelse

Kelstrup, den. 25. september 2017

Indsigelse vedr. Lokalplansforslag nr. 1181 — Boligomrade Bakketoften — Tidselbjerget, Slagelse.

Som ejer af Rosenkildevej 94, hvor der under Lokalplan nr. 1157 opfares 20 boliger har vi gennemgaet
Lokalplansforslag nr. 1181, og har indsigelser til fglgende fire punkter:

e §7.4: Bebyggelse placering og omfang — Bygningshgjde

o §7.5: Bebyggelse placering og omfang — Tagterrasser

e §9.11: Ubebyggede arealer — Regnvand

e §115-§11.8: Grundejerforeninger — Faelles grundejerforening, Tidselbjerget

§7.4: Byggehgjde

Jeevnfgr Lokalplansforslag nr. 1181: §7.4, er der mulighed for at bygge i 2 etager med en byggehgjde pa 8,5
meter. Da flere af de i Lokalplansforslaget forsldede huse ligger i en afstand af 5 meter fra skel, mod
allerede byggede huse i Lokalplan nr. 1157, samt den yderligere forvaerrende omstandighed, at terraenet i
denne nye bebyggelse Bakketoften ligger mere end 1 meter over terraenet i forhold til bebyggelserne i
Lokalplan nr. 1157 finder vi, at Lokalplansforslag nr. 1181 ikke er i overensstemmelse med de i
Bygningsreglement af 2015, Byggeregulerende bestemmelser 2.2.3.2, hvori det fremgar, at fritliggende
enfamiliehuse, tofamiliehuse og dobbelthuse maksimalt ma have en hgjde pa 1,4 gange afstanden til skel
mod nabo og sti.

Vi skal derfor indgive indsigelse mod §7.4: Byggehgjde.

§7.5: Tagterrasser

Jevnfgr Lokalplansforslag nr. 1181: §7.5, er der mulighed for at etablere tagterrasse, oven pa de i forvejen
for hgje 8,5 meter. | forleengelse af vores bemaerkninger til §7.4, finder vi dette staerkt bekymrende, da det
vil medfgre betydelige indbliksgener for beboerne pa Lokalplan nr. 1157.

Vi skal derfor indgive indsigelse mod §7.5: Tagterrasser.

§9.11: Regnvand

Jaevnfgr Lokalplansforslag nr. 1181: §9.11 samt Bilag 2: Arealanvendelse og Bilag 3: lllustrationsplan, skal
regnvand ledes via en grgft vest om bebyggelsen, dette pa trods af at terraenet her ligger hgjere end gst for
bebyggelsen. Denne vestlige grgft ligger desuden foruroligende teet pa bebyggelsen under Lokalplan nr.
1157, samt den yderligere forveerrende omstaendighed, at terraenet i denne nye bebyggelse Bakketoften
ligger mere end 1 meter over terraenet i forhold til bebyggelserne i Lokalplan nr. 1157. | lyset af de senere



ars betydelige skybrud, og med flere oversvgmmelser som fglge af dette, finder vi at den bla linjefgring i
Bilag 2 og 3, vil bidrage til en ungdig risikoforggelise for oversvgmmelse af haver og huse under
Lokalplanomrade nr. 1157, hvilket vi finder dybt foruroligende.

Vi skal derfor indgive indsigelse mod §9.11: Regnvand.

§11.5 - §11.8: Fzelles grundejerforening, Tidselbjerget

Jaevnfgr Lokalplansforslag nr. 1181: §11.5 — §11.8, fremgar det at der skal oprettes en falles
grundejerforening for hele Tidselbjerget. Vi finder dette yderst uhensigtsmaessigt, da dette vil kunne
medfgre betydelige omkostninger for beboerne under Lokalplan nr. 1157, for drift og vedligeholdelse af
grgnne omrader, anleeg og veje, som beboerne under Lokalplan nr. 1157, reelt ikke har nogen indflydelse
pa omfanget af. Af Lokalplan nr. 1157: §11.1 Medlemspligt fremgar det, at Bygherre skal sikre, at der
oprettes grundejerforening med medlemspligt for samtlige grundejere inden for lokalplanomradets
afgraensning.

Vi skal derfor indgive indsigelse mod §11.5 — §11.8: Fzelles grundejerforening, Tidselbjerget.




Fra: Kristine Grue Understrup

Til: Steen Clausen
Emne: lokalplanforslag 1181 boligomrade Bakketoften
Dato: 16. oktober 2017 13:48:56

Fra: Henrik Holten [mailto:holten.henrik@gmail.com]
Sendt: 14. oktober 2017 11:53

Til: Slagelse Kommune post <ledel@slagelse.dk>

Cc: kmros@km.dk
Emne: lokalplanforslag 1181 boligomrade Bakketoften

(Roskilde Stiftkontor, ref. Dok. nr. 105206/17)

Jeg kan hermed oplyse, at Ngrrevangskirkens Menighedsrad har vurderet lokalplanforslaget pa
et mgde d. 12. oktober 2017.

Radet har ikke bemaerkninger til forslaget.

Med venlig hilsen

p

enrik Holten

formand

Henrik Holten
Askepotvej 36
4200 Slagelse
tlf. 60 82 49 82
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