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Formal & metode



Analysens formal & metode

Formalet med analysen er at opna en dybere indsigt og et
veldokumenteret estimat pa, kommende flyttemgnstre i Slagelse
Kommune kombinerede med potentialet for kommende borgere
ude fra.

Potentialet vurderes ud fra projektets sammensaetning, stgrrelse
og prissaetning.

Analysen afdaekker fglgende forhold i relation til forskellige bolig
typer:

* Profiler pa primaere, sekundaere og tertizere malgrupper som
tiltraekkes af kommunen og de definerede omrader i
kommunen.

* Prisforventninger i malgrupperne (elasticitet)
* Volumenforventninger inden for 60 mdr. (5 ar).
* Praeferencer for lejlighedsstgrrelser (mix)

* Den kommende boligmasses sammensatning (konfiguration)

Metodisk er analysen gennemfgrt som en todelt analyse. Fgrste
del er gennemfgrt som CAWI (Interview via Internettet) blandt
3.446 nationalt repraesentative respondenter. Dataindsamlingen
er foretageti dec. 2015. Samt CATI (Interview gennemfgrt via
telefon) blandt 1.000 repraesentative respondenter i Slagelse
Kommune.

Exometrics primaere data er mikrocelle beriget, hvorved de for
byggeriet relevante malgrupper kan profileres, beskrives og
forstas ud fra mange beskrivelsesvariable. Disse profiler og
segmentbeskrivelser er vedlagti bilag.

Ud over Exometric’s egne primaere data, er der anvendt en
reekke sekundsere data fra bl.a. Danmarks Statistik,
Realkreditradet, Boligportalen.dk og Boliga.dk for at relativere
analysens konklusioner.
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Metode til volumen beregning

u Exometrics metode tager udgangspunktien national
repraesentativundersggelse pa 3.446 respondenter Beregningen har fglgende elementer:
= Undersggelsen repraesenterer de ca. 2.700.000 danske
husstande National repraesentativundersggelse
30 Conzoom-grupper
= Herefterindszettes respondenternes preeferencer:

Undersggelsens svarprocenterfor

. . .
S¢gnmgtl| kommunen praeferencersamkgres med

= Ejerform Conzoom-segmenternes
. husstandsopdelin
=  Boligtype paeing
: Stgrrelse bolig Omrdadeberegningen giver
u Prispunkt potentialetfor omradetpa:
boligtyper, prisniveau,
=  Flyttefrekvens gti‘é?sm'irebe

* Interesse ogsggningtil omradet

Boligberegningen

J Disse parametre indsaettes i Exometrics algoritme, hvorved et e i
volumen kan estimeres for et givet omrade indenforen given specifikt byggeris
tidsramme. attraktion

= Herefter kombineres svarene med antallet af personeride 30

conzoom-segmenter

= Dette giverden samlede volumen ogvolumen fortyperboliger
(reekkehuse, lejligheder), de forskellige stgrrelser samt
forskellige priser
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Fortolkning & praemisser

Analysen giveren vurdering af potentialet forboligeri et konkret
omrade. Potentialet erfremkommet ved en vurdering af de mest
interesserede forbrugersegmenter vaegtet med de respektive
segmenters prisfglsomhed, deres sandsynlige flyttefrekvens ogen
reekke andre malgruppespecifikke adfaerdsvariabler, derafdaekkerde
enkelte malgruppers praeferencer forkommende bolig. Med andre ord
analyseres malgruppernes ”evne ogvilje” til at kgbe ellerleje boligi
detkonkrete byggeri/omrade.

Respondenternetagerstillingtil den givne bolig og beliggenhed pa
baggrund af deres nuvaerende situation samt deres forventninger til
denumiddelbare fremtid. Det vil sige, at forhold som forventninger til
egne forhold, herunderfamiliesituation, personlig gkonomiog
beskaeftigelse m.v. erintegreretirespondenternes besvarelse.

Ligeledes forventes det, at respondenterne tager hgjde for eksterne
forholdideresbesvarelse. Det geelder forhold som rente,
prisudviklingeri markedet og andre makrogkonomiske forhold.

| detomfangdisse interne og eksterne forhold omkring
respondenterne &ndrersig radikalt overtid, kan det aendre den
estimerede volumen-og prisvurdering. Prognosen bgr derfor betragtes
som et niveau frem for et eksakt og endeligt estimat.

Exometric haret konservativt udgangspunkt, hvorfor de endelige
realiserede volumener og prispunkter kan ligge over analysens
anbefalinger—typisk 3-8%. Dette vil dog afhaenge af det pageeldende
omrades kendskabs- og attraktionsniveau pa analyse tidspunktet.

Det skal pointeres, at selvom respondenterne tager stilling til det
givne byggeri og arkitekturen viategninger, billeder og tekst, savil
forbrugerens endelige beslutning naturligvis afhange af kvaliteten af
detfaerdige byggeri. Engodellerdarligeksekvering af byggeriet kan
saledes skabe afvigelser fraanalysens vurderingeri bade positiv og
negativretning.

De fremkomne prisspzaend, og tilknyttede volumener, vil ligeledes
veere betinget af den relevante udbudte (konkurrenter) kapaciteti
omradet, samtiandre konkurrerende omrader. Oftevil ekstra
kapacitet kunne pavirke de opnaede priser og hastigheden hvormed
udlejning/salg af enhederne kan realiseres.
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Summary



Summary -1

56% afde dersiger,atde vil sgge bolig i Slagelse kommune kommer fra Slagelse kommune selv. Her ud over kommer 27% fra
de omkringliggende kommuner (Sorg, Ringsted, Kalundborg, Holbaek ogNaestved. Det vil sige, at 83% af det samlede
potentiale kommer fra neeromradet.

S@gning — 56% fra Slagelse
selv

Lav sggning til kommunen

Hvis man ser pa Slagelse kommunes attraktion og sggningi forhold til de 5andre kommuneri omradet, sa ligger Slagelse i den
nedre ende. Specielt Ringsted og Sorg ligger vaes entligt bedre, nar manser pa, hvor mange der sgger omradet ift., hvor stor
kommunener.

Sggningentil Slagelse ligger ganske lavt, nar man serdetift. bade landsgennemsnittet og andre kommuner, der ligger teettere

Sggning & Rekruttering i og omkring pa hovedstadsomradet. Det er et forhold som kommunen ikke kan eendre pa —flere sggerimod hovedstadsomradet og dets
Rekruttering I opland. Dette indebaerer, at rekrutteringen til Slagelse kommune og eventuelle ny opfgrte boliger, hovedsageligt vil ske inden
forkommunens egne greenser ellerrand kommunerne.
Neutral udvikling i Heldigvis forkommunen, er antallet af fraflytninger og tilflytninger pa nogenlunde samme niveau, saledes at kommunen ikke
i e umiddelbart mister beboere som mange andre kommuneri det sydsjaellandske omraderer ude fori de kommende ar.
ST A At udelukk?ndg fokusere pé.udbygning ?f en attraktivboligmasse, vil ikke i sig sejlv kunn(.e tiltreekke attraktive boligsggende fra
tiltreekke yngre andre omraderi nogenseerlig udsfcraekmn'g. Kommunen kan skabe st¢rre; attraktions pegelt.blandt yng're borgere ud.efra, hvis
e derkan skabes / udbygges attraktive arbejdspladser. 13% afde yngre malgrupper er villige til at flytte til Slagelse, hvis d ette
kan etableres. Ikke en nem opgave, men hvis f.eks. enstgrre videns virksomhed kan tiltraekkes, vil man altsa godt kunne
tiltraekke attraktive yngre malgrupper.
Ejerboliger Exometric bruger det ge ostationare mikrosegmenteringssystem Conzoom. De fremtidige relevante ogforventede
* EG,AogD malgrupper, somomradet kanog vil aktivere, er primart segmenterne "E-feellesskab”, ”G-seniorer” samt delvist “A-Bolig
Mélgrupper ejere med overskud” og lidt ”C-Livet pa landet”. Segmenterne E og G er de dominerende pa tveers afboligformer og stgrrelser,
Lejerboliger: mens Asegmentet primart kommeri spil pa ejer reekke huse og villaer. Derudover er segmenterne D (de formuende) og H
* EG,CogH (unge underuddannelse) potentielle malgrupper, dog primaert pga job-og karrieremuligheder.
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Summary - 2

Status - resultat

De unge flytter primaert fra Slagelse kommune, fordi de vil studere eller harfaet et arbejde andetsteds. Men ogsd savnetaf et
Unge: uddannelse/job tilstreekkeligt aktiviteter/kulturudbud naevnes af flere. De flytter primaert til de store metropoler. De unge fglgeristorgrad den
urbaniseringstendens, som naesten alle kommuner vaek fra de urbane centre oplever. Forartilbage var maengden af unge, der
voksede op ogbosatte sig lokalt stgrre, men den stigende uddannelsesgrad, og de generelle tilbud som kraeves i dag ggr, at”"d et
regionale center” Slagelse ikke er stort nok til at understgtte deres behov.
Fraflytning
Narde zldre borgere forlader kommunen, skyldes deti meget hgj grad, at de veelger at boszette sig de steder, hvorde fglersig
Zldre: familie/netvaerk trygge, fordi de erinarheden af familie eller venner. Derfor er deresfraflytning ogsa mere fragmenteret ge ografisk. Da dette er
arsagentil de fleste fraflytninger, er det meget svaert at fastholde deminden for kommunen. Dermed ikke sagt, at derikke er
mange zldre, der haretbehovfornye ogaeldrevenlige boligtyper efterhandensomboligerne bliver for store at vedligeholde, og
hargnskerommere tryghed ogmindre afstande til de daglige ggre mal som f.eks. indkgb.

Ud fra Exometrics vurderingaf”knakpunkter” i elasticiteten, er de anbefalede priser opstillet. Det skal bemaerkes, at disse

1.150 boliger prispunktererforbrugernes vurderinger (hab). Samtidig erdet enforudsaetning, at de boligsggende finder de etablerede boliger
tilstreekkeligt attraktive i forholdtil de alternativer, der bliver udbudt pa markedet, delsi Slagelse kommune og delsi de omrader,
hvorde sggeralternativer.

Potentiale 5 ar De givne volumenerervurderet pr. jan-2016. Dette betyder, at den givne udvikling over de 5 ar naturligvis vil have e n effekt pa
Positiv udvikling pa realiserbarheden—f.eks. betinget afden generelle udvikling af prisniveauer i markedet. De statistiske tal omudviklingen pa
boligmarkedet boligmarkedeti Slagelse kommune pegerdog i gjeblikket pa, atderer plads til prisstigninger og en positivudvikling (stigende

priser, gget salgsomsaetning og faldende liggetider).

Generelterdetdoget”problem”, at de eksisterende og de sggte prisniveaueri Slagelse kommune ligger pa et forholdsvist la vt
Prisniveauet er generelt lidt niveau badeift. Hvad man kan bygge til og ift. mange andre omraderi landet (specielt metropolerne). Derved kan det blive
lavt for investeringer vanskeligt at skabe interesse blandt investorer for eventuelle projekter. Dette skaber to optioner: 1) at man subsidierer ejer/lejer
boliger, 2) atdet byggesboligertil f.eks. de unge-zldre, dergernevilindi leje boligeri Slagelse, som kan fa boligstgtte. Det virker
ikke som om en udbygning af boligeri de mindre byeri kommunen giver mening, da sggningen hertil er meget begraenset. lalle
aldersgrupper sgger man forholdsmaessigt mod de tre stgrste byeri kommunen.
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Summary - 3

Status - resultat

Tilfredshed , , , , : . . :

dSlagelse Lidt under middel Tilfredshedeni Slagelse kommunen ligger lige under gennemsnittet for alle kommuner pd alle parametre pa naer bolig. Slagelse
LS g liggerkunlige under gennemsnittet, sa der erikke stor utilfredshed, men pa den anden side, sa skaber det hellerikke “image”
kommune muligheder pa nogen af de forhold, dererinkluderetiundersggelsen.

Mélgrupper: Type Malgruppen 60+ kan have enstorindflydelse for den kommende boligudviklingi Slagelse Kommune. 46% af denne malgruppe er

60+ i dagejerafenvilla. De hardog et klart gnske om at flytte til enlejlighed ved deres naeste flytning. 41% procent gnsker en | eje-
ellerejerlejlighed. Dertil kommer, at 16% vil s gge et | ejet reekkehus, mens kun 8% igen vil foretraekke envilla. Dereraltsa en
tydelig forflytning fra egenvillahen imod noget mindre og mere handterligt og i stor udstreekning som lejer. Dererenstor andel
afandet, derdels dekkerenlille del, dervili andelsbolig, mennok mange dervil sgge mod deciderede zldreboliger.

Sted Som med restenaf kommunens borgere erdet de tre stgrre byer Korsgr, Skeelskgr og Slagelse, der tiltraekker denne malgruppe. |
forholdtil Skeaelskgrs stgrrelse, er der en overre preesentation af 60+, der sgger mod denne del af kommunen. De mindre byer, har
kun en megetlille sggning, der mere eller mindre modsvarer den boligsammensatning i kommunen —dog med en tendens til
s@gning mod stgrre byer.

Malgruppen harsom ventet en lavflyttefrekvens. Det ersaledeskun 23%, der forventerat flytte indenforde naeste 5ar. Der er
Flyttefrekvens doghele 45%, som ikke hartaget stilling til, hvornar de forventer at flytte naeste gang. Maske betinget af, at de ikke som sadan
harde overvejelser, menafventerettidspunkt, hvorde er ngdt til at flytte af praktiske arsager.

Motivation til hurtigere Direkte adspurgt om, hvad der kunne fremme en flytning, er de mest motiverende faktorer relateret til hverdagens aktiviteter.

flytning Neerhed til dagligvarebutikker, offentlig transport og laege/apotek vaegtes meget hgjt — Altsafaktorer, der kan sikres bedst i stgmre
byer. Nybyggede boliger kan virke som motivation for en hurtigere flytningfor lige under 20%, men sandsynligvis kun, hvis de
ovennavnte faktorer er opfyldt samtidig.

Pris & stgrrelse Pris maessigt ligger deres sggningeri meget storgrad i et niveau pa under 2 millioner, hvilket fint afspejler deres gnske om at
komme indi mindre ogmere komprimerede boliger pa optil 110 m2. det samme billede ses for lejeniveauerne.
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Summary -4

Status - resultat

Mélgrupper: Type Overhalvdelen (53%) af malgruppen under30arbori dagilejetlejlighed, hvilket er markant over gennemsnittet for kommune ns
Under30 ar borgere. 28% bori villa, hvilket til gengzel d er vaes entligt under ge nnemsnittet. Det erinteressant, at de unge mere eller mi ndre
sggerde samme typer boliger,som de beboridag, dog med en marginal stgrre sggningmod villaer.

Sted Igen erdet de tre stgrre byer Slagelse, Korsgr og Skeelsker, der tiltraeekker denne malgruppe. De mindre byer, harigenkunen
megetlille sggning. Dog virker det som om, at de erlidt mindre negative over forat overveje enflytning til de mindre byer. Der er
en hel del, der med nogen sandsynlighed godt kunne overveje at bosaette sigi de mindre byer.

Flytte uden for kommunen | denne unge malgruppe erderendel, dersgger uden for kommunen, narde skal sgge efter deres naeste bolig. Nar de adspgrges,
hvad derkunnefadentil at blive boendei kommunen, er det domineret af bedre job- og uddannelsesmuligheder. Gode og billige
boligernavnes dog ogsa af nogle (ca. 10%).

Flyttefrekvens Malgruppen harsom ventet en meget hgj flyttefrekvens. Det er saledes hele 76%, der forventer at flytte inden forde naeste 5 ar.
Sa sommalgruppe er gruppen meget interessant, hvis de kan”overtales” til at sgge bolig inden for kommunens graenser.

Pris & stgrrelse Pris maessigt ligger deres sggningerogsa i et niveauunder og op til 2 millioner kr., men der findes i denne malgruppe en mindre
del, derervillige til at betale mellem 2-3 millionerkr. (18%). De forventertil gengeeld —til forskel fra den zeldre malgruppe —at
sgge efterstgrre boliger (26% over 140 m2).

Motivation Ogsa for malgruppen under 30 ar, eradgangen til god offentlige transport meget vigtigt sammen med gode i ndkgbsmuligheder.
Fordenne malgruppe erinstitutioner og sportsfaciliteter ganske naturligt meget vigtige, da det ma forventes, at bade de selvog
deres bgrn (eller forventning om bgrn) er brugere i stor udstraekning af denne type faciliteter. Lidt overraskende er tilbudsom
kulturudbud ikke afnogen stgrre vigtighed.
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Summary -5

Status - resultat

Mélgrupper: Type 43% af malgruppensggerejerbolig, entenvillaeller reekkehuse, mens 8% s@ger ejerlejlighed. 35% sgger | ejerbolig, enten lejlighed
30-60 ar ellerraekkehus. | forhold til landsplan indikere dette et relativt stgrre marked for lejeboliger.
Sted Malgruppen forventer at flytte til Slagelse samt Skaelskgr og Korsgr, i naevnte rekkefglge. De mindre byeri Slagelse kommuneer

megetsmaiforventning. Kun 11% af denne malgruppe overvejer umiddelbart at sgge bolig i andre kommuner.. Vived fra
statistikken (Danmarks Statistik), at der rent faktisk er flere der reelt fraflytter kommunen. S3 dette vidnerom en hgj grad af
"kommuneloyalitet” — de gnskerikke at forlade kommunen som sadan.

Flyttefrekvens Malgruppen er relativimmobil, idet hele 43% fgrst forventer at flytter efter 10ar. De hartilsyneladende fundet tryghed for og
ved eksisterende bolig. Dog skal det bemaerkes, at hele 23% (samlet) forve nter at flytte inden for en kortere periode (fgr5ar).
Gruppen ma derforsiges at veere relativt polaristeret trods den hgje andel af immobile husstande.

Motivation til hurtigere Som vigtigt valgparameter (for omrade) ved naeste flytning, er adgangen til offentlig transport og dagligvareindkgb (hhv. 59% &
flytning 58%). Udvalgsvarer er modsat meget mindre vigtig (kun vigtig for 12%). Servi pa imidlertid pa vigtighed ved boligen, er tryghed
ogsa ganske vigtig.

Pris & stgrrelse Stgrstedelen af malgruppens prissgge punkter ligger lavt (mellem 1-2 mio.kr.). Dogbgrdet bemaeerkes, at der faktiskeret marked
pa 15% eller mere for prispunkter over 2,1 mio.kr. Tilsvarende er markedet (sggninger) 21% for | ejeboliger over 7.000 kr/mdr.

M.h.t. st@rrelse sgger mere end 2/3 boligeri stgrrelsesorden af80-140 m2. Sma boliger (50-80 m2) udggr kun 16% og indikerer
delslavspredningisggefeltet, samt relativensartet preeferencer.
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Potentiale analyse & historiske prisniveauer



Konklusioner — oversigt og mix

Volumen,
60 mdr.
ved optimal
leje

Total antal
ved optimal
pris

Volumen

Ejerboliger 60 mdr. ved Lejeboliger
optimal pris

:\gs! ;? Ii:jr::)gheder 18.000 kr. 324 :\gjel‘lilgeherer (gns 1.500 kr.
95 kvm)
ELI;;;S (e 18.000 kr. 102
:g:::;s kvim) 18.000 kr. 36
Total 946
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Volumen v. forskellige prisniveauer — lejligheder (sma) - 65 kvm, 60 maneder

Figuren viserden forventede volumenudvikling i solgte

omradetoverde kommende 36 mdr.vedforskellige (lejligheder)

prisniveauer. Kvm-prisen er beregnet ud fra en boligi

stgrrelsen 50 og 80 kvm. Gns. 65 kvm. 259

Det anbefalede prispunkter det punkt (eller lige /
250 -

under), hvor man tabermindst provenu. Prisen bgr dog Gpidimiehi s
settes efteretniveau pa antal, der afspejler det ca.-19.000 k/kvm

udbudte. ' 196

Primaer méalgruppe andel 200 - 19

% 134
150 -
100 - . 71
/
Primaer malgrupper ved optimalt prispunkt 50 - 24 5
J
E5 - Party i...
G3 - Aktivsenior 0 -
B35 Singelials ca. 1 million ca. 1,25 million ca. 1,5 million ca. 1,75 million
E4 - Multikulturel (16.000 kr/kvm) (19.500 kr/kvm) (23.000 kr/kvm) (26.500 kr/kvm)

5% 10% 15%

B Primaermalgruppe Bl Sekundaer malgruppe M Tertizer malgruppe
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Volumen v. forskellige prisniveauer — lejligheder (mellem) - 95 kvm, 60 maneder

Figuren viserden forventede volumenudvikling i
omradetoverde kommende 36 mdr.vedforskellige
prisniveauer. Kvm-prisen er beregnet ud fra en boligi
stgrrelsen 80 og 110 kvm. Gns. 95 kvm.

Det anbefalede prispunkter det punkt (eller lige
under), hvor man taber mindst provenu. Prisen bgr dog
settes efteretniveau pa antal, der afspejler det
udbudte.

Primaer malgruppe andel

Primaer malgrupper ved optimalt prispunkt

| | |
ES - Party i provinsen | ——
| |

3
G3 - Aktivsenior | SO0

E3 - Single familie 'Iq'l

E4 - Multikulturel _IS%'

0% 5% 10% 15% 20%

solgte
(lejligheder)
430
450 -
Optimalt prispunkt
400 - ca. 18.000 kr/kvm
@® 32
350 -
300 -
0
250 - 200
200 - .
150 -
AW
06 76
100 - 6
50 -
0 -
ca. 1,5 millioner ca. 1,75 millioner ca. 2,0 millioner ca. 2,25 millioner Brfemis
(16.000 kr/kvm) (18.500 kr/kvm) (21.000 kr/kvm) (23.500 kr/kvm)
B Primaermalgruppe Bl Sekundaer malgruppe M Tertizer malgruppe
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Volumen v. forskellige prisniveauer — lejligheder (store) - 125 kvm, 60 maneder

Figuren viserden forventede volumenudvikling i
omradetoverde kommende 36 mdr.vedforskellige
prisniveauer. Kvm-prisen er beregnet ud fra en boligi
stgrrelsen 110 og 140 kvm.Gns. 125 kvm.

Det anbefalede prispunkter det punkt (eller lige
under), hvor man taber mindst provenu. Prisen bgr dog
settes efteretniveau pa antal, der afspejler det
udbudte.

Primaer malgruppe andel

J
— A
43% 43%

Primaer malgrupper ved optimalt prispunkt

G3 - Aktiv senior

E5 - Party i provinsen

E3 - Single familie

Al- Overskud i hverdagen

0% 5% 10% 15% 20%

solgte

(|ej|ighe<V
200

169
150 - Optimalt prispunkt
ca. 17.000 kr/kvm
104
100 - /
64
50 -
23
Vi
0 -
ca. 2,0 millioner ca. 2,25 millioner ca. 2,5 millioner ca. 2,75 millioner Brfemis
(16.000 kr/kvm) (18.000 kr/kvm) (20.000 kr/kvm) (22.000 kr/kvm)
B Primaermalgruppe Bl Sekundaer malgruppe M Tertizer malgruppe
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Volumen v. forskellige prisniveauer — reekkehuse 115 kvm, 60 maneder

Figuren viserden forventede volumenudvikling i
omradetoverde kommende 36 mdr.vedforskellige
prisniveauer. Kvm-prisen er beregnet ud fra en boligi
stgrrelsen 110 0og 120 kvm. Gns. 115 kvm.

Det anbefalede prispunkter det punkt (eller lige
under), hvor man taber mindst provenu. Prisen bgr dog
settes efteretniveau pa antal, der afspejler det
udbudte.

Primaer malgruppe andel

38% 38% ;

Primaer malgrupper ved optimalt prispunkt

A1l- Overskud i hverdagen
E5 - Party i provinsen

B1 - Dannevang

A3- Detgraguld

0% 2% 4% 6% 8% 10% 12%

Solgte
raekkehLV

300 - 268

Optimalt prispunkt

ca. 17.500 kr/kvm
250 - .

184
200 -
150 -

99
100 - 0
50
04 8
50 - 0
0 -

ca. 2,25 millioner
(20.000 kr/kvm)

ca. 2,0 millioner
(17.500 kr/kvm)

ca. 1,75 millioner
(15.000 kr/kvm)

B Primaermalgruppe Bl Sekundaer malgruppe

ca. 2,5 millioner
(22.500 kr/kvm)

Enhedspris

M Tertizer malgruppe
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Volumen v. forskellige prisniveauer — Villaer 135 kvm, 60 maneder

Figuren viserden forventede volumenudvikling i
omradetoverde kommende 36 mdr.vedforskellige
prisniveauer. Kvm-prisen er beregnet ud fra en boligi
stgrrelsen 120 og 150 kvm. Gns. 135 kvm.

Det anbefalede prispunkter det punkt (eller lige
under), hvor man taber mindst provenu. Prisen bgr dog
settes efteretniveau pa antal, der afspejler det
udbudte.

Primaer malgruppe andel

Primaer malgrupper ved optimalt prispunkt

E3 - Singlefamilie

Bl - Dannevang

G3 - Aktiv senior

Al- Overskud i hverdagen

0% 5% 10% 15% 20%

Solgte
villaer
//f 150
160 -
Optimalt prispunkt
ca. 18.000 kr/kvm
140 - '
120 7 102
100 -
40
80 -
53
60 -
40 - 66 26
40
20 7 Q O
[
0 -
ca. 2,25 millioner ca. 2,5 millioner ca. 2,75 millioner ca. 3,0 millioner i

(16.500 kr/kvm) (18.500 kr/kvm) (20.500 kr/kvm)

B Primaermalgruppe Bl Sekundaer malgruppe

(22.500 kr/kvm)

M Tertizer malgruppe
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Volumen v. forskellige prisniveauer — Villaer 165 kvm, 60 maneder

Figuren viserden forventede volumenudvikling i
omradetoverde kommende 36 mdr.vedforskellige
prisniveauer. Kvm-prisen er beregnet ud fra en boligi
stgrrelsen 150 og 180 kvm.Gns. 165 kvm.

Det anbefalede prispunkter det punkt (eller lige
under), hvor man taber mindst provenu. Prisen bgr dog
settes efteretniveau pa antal, der afspejler det
udbudte.

Primaer malgruppe andel

Primaer malgrupper ved optimalt prispunkt

A2- Aktiv bgrnefamile
E3 - Singlefamilie
A4- Nybygger

G3 - Aktiv senior

Solgte
villaer
60 / 54

Optimalt prispunkt

ca. 18.000 kr/kvm
= o

36
40 -
30 -
. 18
20 -
12
10 - O
0 -
ca. 2,75 millioner ca. 3,0 millioner ca. 3,25 millioner ca. 3,5 millioner Brfemis

(16.500 kr/kvm) (18.500 kr/kvm) (20.500 kr/kvm)

B Primaermalgruppe Bl Sekundaer malgruppe

(22.500 kr/kvm)

M Tertizer malgruppe
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Volumen forskellige lejeniveauer— lejligheder (sma) - 65 kvm, 36 maneder

Figuren viserden forventede volumenudvikling i
omradetoverde kommende 36 mdr.vedforskellige
lejeniveauer. Kvm-prisen erberegnetud fraen boligi
stgrrelsen 50 og 80 kvm. Gns. 65 kvm.

Det anbefalede prispunkter det punkt (eller lige
under), hvor man tabermindst provenu. Prisen bgr dog
settes efteretniveau pa antal, der afspejler det
udbudte.

Primaer malgruppe andel
68%
66%
64%
62%

60%
1.300

Primaer malgrupper ved optimalt prispunkt

E4 - Multikulturel 'él”a'
G3 - Aktiv senior ';l‘ﬂo'
E3 - Singlefamilie %

ES5 - Party i provinsen ;ﬂ%"

5% 10% 15% 20%

udlejede
(lejligheder)
264
250 - Optimalt prispunkt
ca. 1.500 kr/kvm
200 - 172
150 -
100 -
63
; g
50 - 28
0 -
7.050,- pr. md. 8.125,- pr. md. 9.200,- pr. md. 10.275,- pr. md.
(1.300 kr/kvm) (1.500 kr/kvm) (1.700 kr/kvm) (1.900 kr/kvm)
B Primaermalgruppe Bl Sekundaer malgruppe M Tertizer malgruppe
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Volumen forskellige lejeniveauer — lejligheder (mellem) - 95 kvm, 36 maneder

Figuren viserden forventede volumenudvikling i udlejede

omradetoverde kommende 36 mdr.vedforskellige (IejligheV

lejeniveauer. Kvm-prisen erberegnetud fraen boligi

stgrrelsen 80 og 110 kvm. Gns. 95 kvm. 30 26
Det anbefalede prispunkter det punkt (eller lige
under), hvor man tabermindst provenu. Prisen bgr dog 25 -
saettes efteret niveau pa antal, der afspejler det /
udbudte.
Primaer malgruppe andel Optimalt prispunkt
grupp 20 - ca. 1.400 kr/kvm

120%

004 —m— — ' 14
80% d

60% S 15 - "

40%

20%

0%
1.300 10 - 8
a
U
Primaer malgrupper ved optimalt prispunkt 5 - 2
. 0
G3 - Aktivsenior 0
B1 - Dannevang 0 -
Glancias 10.300,- pr. md. 11.900,- pr. md. 13.500,- pr. md. 15.000,- pr. md.
E3 - Singlefamilie (1.300 kr/kvm) (1.500 kr/kvm) (1.700 kr/kvm) (1.900 kr/kvm)
0% 10%  20%  30%  40%  50%
B Primaermalgruppe Bl Sekundaer malgruppe M Tertizer malgruppe
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Volumen forskellige lejeniveauer— lejligheder (store) - 125 kvm, 36 maneder

Figuren viserden forventede volumenudvikling i
omradetoverde kommende 36 mdr.vedforskellige
lejeniveauer. Kvm-prisen erberegnet ud fraen boligi
stgrrelsen 110 og 140 kvm.Gns. 125 kvm.

Det anbefalede prispunkter det punkt (eller lige
under), hvor man taber mindst provenu. Prisen bgr dog
settes efteretniveau pa antal, der afspejler det
udbudte.

Primaer malgruppe andel

120%
100% =
80% w
60%
40%
20%

0%

1.300

Primaer malgrupper ved optimalt prispunkt

E3 - Singlefamilie

G3 - Aktiv senior

ES - Party i provinsen
C3 - Landlyst

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30%

udlejede

(|ej|ighe<V
16

x/f 13
14 - 0
Optimalt prispunkt
12 - ca. 1.400 kr/kvm
o 10
10 - 0
8 - 7
0
5
i 0
6 0 0
4 - 3
2 -
0 -
13.500,- pr. md. 15.600,- pr. md. 17.700,- pr. md. 19.800,- pr. maned
(1.300 kr/kvm) (1.500 kr/kvm) (1.700 kr/kvm) (1.900 kr/kvm)
B Primaermalgruppe Bl Sekundaer malgruppe M Tertizer malgruppe
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Volumen forskellige lejeniveauer— reekkehuse 110-120 kvm, 36 maneder

Figuren viserden forventede volumenudvikling i udlejede
omradetoverde kommende 36 mdr.vedforskellige
lejeniveauer. Kvm-prisen erberegnet ud fraen boligi
stgrrelsen 110 0og 120 kvm. Gns. 115 kvm. /
Det anbefalede prispunkter det punkt (eller lige 12 4 11
under), hvor man taber mindst provenu. Prisen bgr dog 0
settes efteretniveau pa antal, der afspejler det Optimalt prispunkt
udbudte. 10 - ca. 1.400 kr/kvm
Primaer malgruppe andel 8

0% — 8 - 0
004 —M8M8M8M

80% p—’—m‘ 6

60% 0

40% 6 -

20% 4

0% o

1.300 Q
4 -
Primaer malgrupper ved optimalt prispunkt 4
2 -
E3 - Singlefamilie
E5 - Party i provinsen 0 -
Lol 12.500,- pr. md. 14.400,- pr. md. 16.300,- pr. md. 18.200 pr. maned
B1 - Dannevang (1.300 kr/kvm) (1.500 kr/kvm) (1.700 kr/kvm) (1.900 kr/kvm)
0% 5%  10%  15%  20%  25%
B Primaermalgruppe Bl Sekundaer malgruppe M Tertizer malgruppe
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Historiske priser
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Prisudvikling— Slagelse kommune

Kilde: RK, 3 kvartal 2015

Udvikling i realiserede priser
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RK, 3 kvartal 2015

Kilde

Solgte holiger i Slagelse2004 - 2015
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Liggetider i Slagelse kommune 2004 - 2015
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Fruegade 22A

Redstensvej 6

Musholmvej 41

Remeparken 11

Grannebakken 22

Nerrevoldgade 6

Holsteinborgvej 227, Bisserup

Parkvej 59

Remeparken 21

Remaparken 21

Brydes Alle 46

Brydes Alle 44

Dusrdmm Alla AD

3 1325000  1.785
2 995.000 1.802
4 2050000  2.063
E 4 1425000 2013
3 1445000 2336
B 4 1475000 @ 2.041
3 1595000  1.857
4 1875000  2.039
4 1295000  1.866
4 1295000  1.866
4 1245000  1.953
E 4 1245000  1.940

75 m?

61 m?

133 m?

94 m?

97 m?

100 m?
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94 m?

94 m?

92 m?
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203 m?
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[Gerud | sotg | Gruna | ]

1900

1986
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1877

1977

1977

1965

1965

17.666

16.311

15.413

15.159

14.896

14.750

14.369

13.992

13.776

13.776

13.532

13.532

4200
4200
4220
4200
4200
4200
4243
4200
4200
4200
4200

4200

Prisniveauer — hgjeste opnaet — Slagelse kommune — Ejerlejligheder, gns.
Kilde: RK, 3 kvartal 2015
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296 -4%
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S¢gn|ng t|| S|age|Se & nNaearom I’édet (Kalundborg, Sorg, Holbaek, Naestved, Ringsted)



Segning til Slagelse kommune

Hvilke malgrupper sgger Slagelse Kommune Hvilke sub-grupper sgger Slagelse Kommune
1 | | | T
A 16+% G3
16%
B 16,1% 1
E3
13%
C 14,3% ]
C3
D |0,1% | 11%
E 25,0% a0
9%
F 1,8% |
ES
- 7%
G 26,8%
A3
H | 0,1% 5,36%
0°IA, 5% 10% 15% 20% 25% 30% 0% 5% 10% 15% 20%

| = Landsgennemsnit
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Hvor kommer sggningerne fra? S@gning i forhold til stgrrelse af kommunen

] | | | |
Slagelse 9% Lyngby
Hgjest 5,0
Sorg 6,8% Taarbaek | I

Ringsted 6,8% Sorg 2,8
Kalundborg 6,8%
Kgbenhavn 5,19 Ringsted 2,6

Naestved 5,19

Hvidovre 1,7% Holbaek

Gladsaxe 1,7%
Naestved
Odsherred 1,7%

Holbaek 1,7% Slagelse
Greve 1,7%

Faxe 1,7% Kalundborg

Middelfart 1,7% ]

Faaborg-... [l 1,7% Varde | Lavestl 0,9

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% o 1 5 3 s s .
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Sgger til omradet
(Kalundborg, Sorg, Holbaek, Naestved, Ringsted)

DK Sgger til omradet Repraesentation
Al - Overskud i hverdagen 6% 4% -2% o .
A2 - Aktiv barnefamile 3% 1% 2% DK S@ger omradet Repraesentation
i >% 6% 2% A - Boligejere med overskud ~ 19% 16% -3%
A4 - Nybygger 2% 1% -1%
A5 - Kulturnaut 3% 4% 1% B - Komfort og hygge 16% 21% 5%
B1 - Dannevang 6% 7% 1% B ° 0, o, o,
B2 - Plads ireden 4% 3% 1% C-Livet pa landet 10% 14% 4%
B3 - Murermestervilla 3% 8% 5% D - Velhavere 6% 1% -5%
B4 - Rekkeh 2 9 Y
c1- L:\d:ru::r 2: 2«2 g;: E- Feelllesskab 19% — -1%
C2 - Landboliv 4% 4% -1% F- Storbyliv 11% 5% -7%
C3 - Landlyst 4% 9% 5%
D1 - Formue & formaen 3% 1% 2% G - Seniorer 14% 18% 4%
D2 - Kosmopolit 3% 1% -2% H - Unge pa vej 4% 1% -3%
D3 - Pa karrierestigen 1% 0% -1%
E1 - Borgerdyd 2% 0% -2%
E2 - Sommerliv 4% 2% 2%
E3 - Singlefamilie 5% 7% 3%
E4 - Multikulturel 5% 5% 0%
E5 - Party i provinsen 3% 4% 0%
F1 - Ung andel 2% 2% 0%
F2 - Karrierestarter 2% 0% -1%
F3 - Byens puls 4% 1% -3%
F4 - Citysingle 4% 2% -1%
G1 - Kededans 4% 3% 0%
G2 - Larkevej 3% 6% 3%
G3 - Aktiv senior 4% 7% 3%
G4 - Pleje & omsorg 3% 1% -1%
H1 - Kollegium 1% 0% -1%
H2 - Fgrste stop 3% 1% -2%
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Kunne et jobtilbud skabe tilflytning?
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Hvis du fik et jobtilbud, der betgd, at du skulle arbejdei Slagelse kommune, eller din arbejdsplads blev flyttet til

Slagelse, ville du da overveje at flytte dertil?

| | | | | | | | |
Region Nordjylland 21% 74%

Region Midtjylland 14% 81% i

Region Syddanmark (uden Fyn) -m 15% ‘ 76% I

Fyn S | 77% |

Region Sjzelland 17% . 77% l

Region Hovedstaden 15% ' 81% l
Kgbenhavn 7% 19% ' 74% *
| | | | | | | | |
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

M| Helt sikkert B Maske & Nej
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Kunne man overveje Slagelse Kommune, hvis man blev tilbudtet arbejde?

| I I |
H - Unge pavej h 26% I 31% . 29%

| | | Helt sikkert Maske
G - Seniorer n 1% | 22% ' 29% l A - Boligejere med overskud 5% 15%
| B - Komfort og hygge 5% 15%

F - Storbyliv E 17% I 31% . 46% ‘
| C- Livet pé landet 7% 14%

E - Feelllesskab E 17% ] 30% l 48% l D - Velhavere 4% 12% l
| E - Feelllesskab 6% 17%

D - Velhavere n 12% | 28% I 57% 1 l

| | F - Storbyliv 6% 17%
C- Livet p3 landet E 14% | 26% ) 53% 1 G- Seniorer 6% 14%
B - Komfort og ‘ ‘ H - Unge pa vej 13% 26% l
hygge Bl s | 26% ) 54% 1

A - Boligejere med .
15% 25% 55%
overskud F | | | w

0% 20% 40% 60% 80% 100%

B Helt sikkert 1 Maske kdSandsynligvis ikke M Aldrig
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Hvorfor ville du ikke flytte til Slagelse Kommune?

Hvad skulle der til for at du ville overveje det alligevel?

Hvorfor ikke flytte til Slagelse Kommune?

Ikke pa arbejdsmarked et
Pga. bgrn / familie / venner

@nsker ikke at flytte fra nuveerende omrade/...
Forlangt veek fra familie / venner / netvaerk
For langt veek / Udkantsomrade
Negativt om Slagelse
Kenderingen i Slagelse/ Har ingen tilknytning
@Pnsker ikke atbo pa Sjeelland
Pga. min alder/ For gagmmel til at flytte
Jegville kgre/ pendle dertil fra nuveaerende hjem
Storbymenneske / For lille en by
Vil ikke bo i Slagelse
Ikke relevant
Etjob erikke s vigtigt
Er glad for nuveerend e situation / bolig / job
Jegville finde et andet job

Ikke attraktivt/ interessant

Harikkelyst 1%
Pga. broen / Broafgift b
Mangler natur /vand i omradet (K}

Af gkonomiske arsager

0% 5% 10% 15% 20% 25%

30%

Hvad skulle dertil for at du ville overveje detalligevel?

Intet / vilikke flytte

Bedre Ign

Etrigtig godt job

En god bolig

Hvis venner / familie flytter med

Billigbolig

/gtefelle kan fa job i neerheden

God beliggenhed af bolig / Trans port
muligheder

Godt lokalomrade

Vaereyngre

Hvis jeg var jobsggende /Uden arbejde

Skilsmisse / famillie &endring

Storjob sikkerhed

Fleksible arbejdstid er

Gratis bil

Billigere/gratis brobillet

30% 40% 50% 60%
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Fraflytning fra Slagelse kommune & arsager til fraflytning
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Fraflytning fra Slagelse (panmarks statistik)
Begrundelser (Exometricundersggelse)

Fraflytninger 2013 2014

Kgbenhawn 5 54 Begrundelser Under 30ar 30-60 ar Over 60 ar
Kalundborg 13% 13%

Sorg 9% 9% Pga.. arbejdets/studiets 46% I 20% -
Nzstved 9% 9% beliggenhed

Odense 5% 4% Pga.familie/netv&rk 21% 28% l 65% l
Holbaek 3% 4%

Ringsted 3% 3% Savner kultur/ aktiviteter 17% 14% 5%
Roskilde 2% 2% Pga. tilhgrsforhold til anden by 16% 26% 20%
Kpge 2% 2%

Guldborgsund 2% 2% Negativt om Slagelse 8% 14% 5%
Frederiksberg 2% 2% Savnernatur/landet/ luft 8% 14% 5%
Hgje-Taastrup 2% 1%

Faxe 1% 1%

Aarhus 2% 1%

Lolland 2% 1%

Vordingborg 1% 1%

Aalborg 1% 1%

Gladsaxe 1% 1%

Odsherred 2% 1%

Brgndby 1% 1%

Lejre 1% 1%

Nyborg 1% 1%

lalt personer 3505 3477
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Malgruppers boligform & valgkriterier



Valg af boligform — Segmenterne A, B, Cog D

Hvis du frit kunne veelge. Ville du sa foretraekke at bo i ejer eller lejerbolig?

Boligform Total DK | A-segmentet Al A2 A3 A4 A5
Ejer 70% 88% 93% 90% 85% 83% 86%
Lejer 25% 9% 5% 9% 14% 17% 6%
Andet 4% 2% 1% 1% 1% 8%
TOTAL 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%
Hvilken type bolig vil indgd i dine overvejelser?

Boligform Total DK | A-segmentet Al A2 A3 Ad A5
Ejerlejlighed 33% 37% 35% 34% 34% 22% 53%
Lejelejlighed 43% 30% 33% 23% 38% 24% 27%
Andelslejlighed 23% 22% 19% 25% 21% 9% 35%
Ejer Villa 38% 48% 52% 55% 41% 60% 37%
Ejer raekkehus 26% 30% 32% 28% 32% 21% 32%
Leje raekkehus 25% 22% 24% 20% 28% 20% 15%
Andet 8% 6% 4% 8% 8% 11% 4%
TOTAL 196% 195% 199% 194% 201% 167% 203%
Hvis du frit kunne vaelge. Ville du sé foretraekke at bo i ejer eller lejerbolig?

Boligform Total DK | B-segmentet Bl B2 B3 B4

Ejer 70% 70% 71% 66% 86% 56%

Lejer 25% 27% 28% 28% 14% 39%

Andet 4% 3% 1% 7% 5%

TOTAL 100% 100% 100% 100% 100% 100%

Hvilken type bolig vil indga i dine overvejelser?

Boligform Total DK | B-segmentet Bl B2 B3 B4
Ejerlejlighed 33% 21% 26% 26% 13% 11%
Lejelejlighed 43% 39% 45% 46% 19% 40%
Andelslejlighed 23% 15% 14% 14% 11% 20%

Ejer Villa 38% 45% 47% 36% 65% 32%

Ejer raekkehus 26% 29% 25% 30% 31% 31%

Leje raekkehus 25% 29% 31% 25% 17% 46%

Andet 8% 8% 6% 3% 12% 12%

TOTAL 196% 184% 199% 194% 201% 167%

Hvis du frit kunne vaelge. Ville du sé foretraekke at bo i ejer eller lejerbolig?
Boligform Total DK | C-segmentet Cl C2 Cc3
Ejer 70% 76% 91% 84% 61%
Lejer 25% 20% 9% 11% 34%
Andet 4% 4% 5% 5%
TOTAL 100% 100% 100% 100% 100%
Hvilken type bolig vil indga i dine overvejelser?

Boligform Total DK | C-segmentet Cl C2 Cc3
Ejerlejlighed 33% 20% 9% 24% 21%
Lejelejlighed 43% 34% 16% 31% 46%
Andelslejlighed 23% 15% 9% 20% 14%
Ejer Villa 38% 46% 45% 56% 37%
Ejer raekkehus 26% 21% 13% 26% 20%
Leje raekkehus 25% 25% 8% 22% 36%
Andet 8% 16% 44% 9% 8%
TOTAL 196% 177% 199% 194% 201%
Hvis du frit kunne vaelge. Ville du sa foretraekke at bo i ejer eller lejerbolig?
Boligform Total DK | D-segmentet D1 D2 D3
Ejer 70% 88% 89% 88% 79%
Lejer 25% 10% 10% 10% 11%
Andet 4% 3% 1% 3% 11%
TOTAL 100% 100% 100% 100% 100%
Huvilken type bolig vil indgd i dine overvejelser?

Boligform Total DK | D-segmentet D1 D2 D3
Ejerlejlighed 33% 53% 48% 54% 68%
Lejelejlighed 43% 29% 25% 30% 42%
Andelslejlighed 23% 23% 21% 26% 21%
Ejer Villa 38% 44% 51% 38% 42%
Ejer raekkehus 26% 40% 44% 39% 21%
Leje raekkehus 25% 18% 20% 17% 16%
Andet 8% 5% 6% 4%

TOTAL 196% 212% 199% 194% 201%
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Valg af boligform — Segmenterne E,

Hvis du frit kunne veelge. Ville du sd foretreaekke at bo i ejer eller lejerbolig? Huvis du frit kunne valge. Ville du s foretraekke at bo i ejer eller lejerbolig?

Boligform Total DK | E-segmentet E1 E2 E3 E4 E5 Boligform Total DK [ G-segmentet G1 G2 G3 G4
Ejer 70% 57% 55% 64% 62% 49% 53% Ejer 70% 61% 48% 81% 57% 43%
Lejer 25% 38% 34% 28% 36% 48% 45% Lejer 25% 34% 44% 16% 38% 54%
Andet 4% 5% 11% 8% 2% 4% 2% Andet 4% 5% 8% 3% 5% 3%
TOTAL 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% TOTAL 100% 100% 100% 100% 100% 100%
Hvilken type bolig vil indgd i dine overvejelser? Hvilken type bolig vil indga i dine overvejelser?

Boligform Total DK | E-segmentet El E2 E3 E4 E5 Boligform Total DK | G-segmentet G1 G2 G3 G4
Ejerlejlighed 33% 30% 30% 41% 22% 30% 27% Ejerlejlighed 33% 25% 12% 24% 34% 26%
Lejelejlighed 43% 53% 54% 43% 45% 67% 63% Lejelejlighed 43% 44% 41% 36% 51% 57%
Andelslejlighed 23% 22% 40% 25% 14% 17% 21% Andelslejlighed 23% 23% 30% 20% 20% 34%
Ejer Villa 38% 28% 23% 26% 41% 19% 27% Ejer Villa 38% 30% 18% 52% 24% 11%
Ejer raekkehus 26% 21% 28% 22% 21% 18% 20% Ejer raekkehus 26% 20% 20% 22% 18% 20%
Leje raekkehus 25% 29% 29% 24% 35% 25% 32% Leje raekkehus 25% 27% 44% 21% 22% 26%
Andet 8% 6% 3% 7% 9% 3% 7% Andet 8% 8% 4% 11% 8% 6%
TOTAL 196% 190% 199% 194% 201% 167% 203% TOTAL 196% 178% 199% 194% 201% 167%
Hvis du frit kunne vaelge. Ville du sa foretraekke at bo i ejer eller lejerbolig? Hvis du frit kunne valge. Ville du sa foretrakke at bo i ejer eller lejerbolig?

Boligform Total DK | F-segmentet F1 F2 F3 F4 Boligform Total DK H-segmentet H1 H2

Ejer 70% 58% 57% 80% 61% 50% Ejer 70% 62% 54% 64%

Lejer 25% 33% 20% 18% 34% 44% Lejer 25% 34% 41% 32%

Andet 4% 9% 23% 3% 5% 7% Andet 4% 4% 5% 4%

TOTAL 100% 100% 100% 100% 100% 100% TOTAL 100% 100% 100% 100%

Hvilken type bolig vil indgd i dine overvejelser? Hvilken type bolig vil indgd i dine overvejelser?

Boligform Total DK | F-segmentet F1 F2 F3 F4 Boligform Total DK H-segmentet H1 H2

Ejerlejlighed 33% 48% 42% 78% 50% 39% Ejerlejlighed 33% 46% 51% 44%

Lejelejlighed 43% 56% 38% 35% 63% 65% Lejelejlighed 43% 69% 82% 64%
Andelslejlighed 23% 41% 72% 23% 30% 41% Andelslejlighed 23% 26% 41% 21%

Ejer Villa 38% 28% 33% 35% 30% 22% Ejer Villa 38% 32% 21% 36%

Ejer raekkehus 26% 28% 32% 40% 27% 22% Ejer raekkehus 26% 27% 23% 28%

Leje raekkehus 25% 22% 23% 10% 24% 24% Leje raekkehus 25% 30% 46% 25%

Andet 8% 6% 12% 3% 7% 4% Andet 8% 11% 21% 8%

TOTAL 196% 229% 199% 194% 201% 167% TOTAL 196% 240% 199% 194%
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Bebyggelse og arealerne omkring boligen: Tillegge stgrst vaegt, nar konkret bolig sgges?

Svaret "afggrende betydning”

Faciliteter TOTALDK A B C D E F G H

Indkgbsmulighederi ga afstand 71% 71% 69% 64% 71% 72% 77% 75% 71%
Neerhed til offentlig transport 66% 65% 58% 60% 74% 65% 78% 69% 72%
Cykelkaelder/aflast cykelrum 33% 35% 29% 25% 30% 35% 38% 30% 42%
Sol-pladser 24% 29% 21% 31% 25% 20% 21% 28% 12%
Fzelles vaske og tgrrefacilitet 19% 14% 18% 13% 10% 23% 27% 21% 30%
Naerhed til institutioner (bgrnehave/skoler, etc) 14% 12% 14% 12% 9% 13% 21% 8% 24%
Bgrnevenlige udenoms arealer/Adgangtil legeplads(er) 14% 13% 13% 13% 7% 12% 21% 11% 17%
Stort kgkken / spisesaltil feellesspisning 10% 11% 8% 12% 7% 10% 11% 9% 9%
Beboer-/festlokaler 10% 11% 8% 8% 9% 10% 7% 13% 4%
Feelles grillareal / udekgkkener 7% 7% 5% 5% 7% 7% 8% 7% 6%
Boligi flere planer 6% 4% 6% 7% 4% 6% 9% 7% 6%
Beboerveerksted 5% 5% 6% 7% 4% 5% 3% 5% 3%
Udendgrs fitnessfaciliteter 5% 4% 5% 6% 6% 4% 4% 5% 4%
Fitnessrum 4% 4% 5% 4% 3% 5% 4% 5% 3%
Beboerhotel 4% 4% 4% 3% 3% 3% 2% 6% 3%
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Elementer, der kan indga i en bolig: Tillaegge st@rst vaegt, nar konkret bolig spges?

Svaret “afggrende betydning”

Faciliteter TOTAL DK A B C D E F G H
Lavt energiforbrug 67% 71% 72% 79% 58% 67% 52% 71% 47%
Stor altan med plads til mereend bord og 2 stole 34% 42% 31% 30% 50% 30% 30% 36% 20%
Altan med plads til bord og2 stole 33% 35% 27% 24% 36% 36% 40% 37% 28%
Mere end et toilet 26% 37% 25% 34% 43% 19% 16% 23% 12%
Elevator 26% 32% 21% 18% 40% 24% 20% 35% 8%
Stue og kgkken I et rum 18% 20% 18% 19% 21% 18% 15% 17% 13%
Udsigttil vand 15% 17% 14% 16% 22% 12% 9% 22% 9%
Loftshgjdei lejlighed over 2,5 meter 12% 11% 8% 10% 18% 14% 18% 9% 13%
Porttelefon (med billedskarm) 11% 12% 8% 7% 15% 11% 12% 14% 5%
"Walkincloset” 5% 5% 4% 5% 5% 5% 5% 6% 3%
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Slagelse Kommune - Tilfredshed



Holdning blandt borgere til Slagelse Kommune

Generelt om kommunen Indkgbsmuligheder

Slagelse Kommune Slagelse Kommune

(Gennemsnit: 4,2) 44% = (Gennemsnit: 4,4) 38% 8%

Benchmark Benchmark
(gennemsnit: 4,5) 22% 11% (Gennemsnit: 4,6) 23% 69216
0% 20% 40% 60% 80% 100% 0% 20% 40% 60% 80% 100%
M Meget tilfreds wiLlidt tilfreds MHverken eller ®Utilfreds m Meget utilfreds ® Meget tilfreds MLidt tilfreds ldHverken eller ® Utilfreds M Meget utilfreds
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Holdning blandt borgere til Slagelse Kommune

Transportforhold Kulturudbud

Slagelse Kommune Slagelse Kommune
(Gennemsnit 3,7) 29% =850 R (Gennemsnit: 3,8 42% 25% 8% &

Benchmark Benchmark
(Gennemsnit: 3,8) s 18% (Gennemsnit: 4,1) 29% 25% 0
0% 20% 40% 60% 80% 100% 0% 20% 40% 60% 80% 100%
M Meget tilfreds wiLlidt tilfreds MHverken eller ®Utilfreds m Meget utilfreds M Meget tilfreds M Lidttilfreds kdHverken eller ®Utilfreds M Meget utilfreds
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Holdning blandt borgere til Slagelse Kommune

Institutioner (skoler, bgrnehaver, etc)

Slagelse Kommune

9 o
(Gennemsnit: 3,5) 15% 54%

Benchmark

0, 0
(Gennemsnit: 3,8) = S

0% 20% 40% 60%

80%

100%

M Meget tilfreds wLidt tilfreds WMHverken eller ® Utilfreds B Meget utilfreds

Sportsfaciliteter

Slagelse Kommune

0, 0,
(Gennemsnit: 3,7) S A

Benchmark

9 0
(Gennemsnit: 4,0) 26% 32%

0% 20% 40% 60% 80%

100%

B MVeget tilfreds i Lidt tilfreds kdHverken eller ® Utilfreds ™ Meget utilfreds
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Holdning blandt borgere til Slagelse Kommune

Boligudbud
Slagelse Kommune
(Gennemsnit: 4,0) 25% 33%
Benchmark
(Gennemsnit: 3,9) 30% 29% 9
0% 20% 40% 60% 80% 100%

M Meget tilfreds wLidt tilfreds WMHverken eller ® Utilfreds B Meget utilfreds
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Segment: 60+



Hvilken boligform bor du i i dag?
Hvor bor du henne i kommunen?

Boligformidag TOTAL Over 60 ar I Bor henne TOTAL Over 60 ar I
BASE 1000 387 I BASE 1000 387 I
Ejerlejlighed 3% 3% I Slagelse 45% 38% I
Lejelejlighed 21% 13% l Skaelskgr 12% 13% l
Ejer Villa 46% 46% I Korsgr 21% 23% I
Ejer reekkehus 8% 10% I Kirke Stillinge 1% 1% I
Leje raekkehus 5% 5% l Slots Bjergby 1% 2% l
Andet 18% 22% I Sgrbymagle 2% 2% I
TOTAL 100% 100% l Bisserup 1% 1% |
Vemmelev 4% 5% I
Andet sted 13% 15% I
TOTAL 100% 100% l
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Hvilken boligform sgges?
Hvornar flytter du naeste gang?

Boligform sgges TOTAL Over 60 ar l Flytte TOTAL Over 60 ar l
BASE 1000 387 I BASE 1000 387 I
Ejerlejlighed 7% 6% I 0-3 maneder 4% 3% I
Lejelejlighed 29% 35% l 4-6 maneder 3% 2% l
Ejer Villa 21% 8% I 7-12 maneder 2% 2% I
Ejer raekkehus 12% 12% I 1-2 ar 8% 5% I
Leje reekkehus 14% 16% l 2-3ar 6% 3% l
Andet 18% 24% I 3-5ar 7% 8% I
TOTAL 100% 100% l 5-10 ar 10% 9% |
Over 10 ar 31% 24% I
Ved ikke 29% 45% I
TOTAL 100% 100% |
Flytte inden for 5 ar 30% 23% l
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Hvor sandsynligter det at du flytter til.....

Hvad er din fgrste prioritet?

SEGH M 12%

1. prioritet

I
I I I I BASE
Korsgr * 12% 2 |
I I | I I Slagelse
Skelskgr # 20% A 54% i Skeelsker
I I I I I
I I I I I Korser
Vemmelev 12% V. I
—— ] T S —

Kirke Stillinge  |63d) 10% ff 84% |

Slots Bjergby

I I I I I I I I Sgrbymagle
Bisserup E 9%. 86% l

I I I I I I I I I Bisserup
I I I I I I I I I

Sgrbymagle 7% 89% | Vemmelev
I I I I I I I I I
I I I I I I I | | Andre steder i kommunen noter

Slots Bjergby 9% 87%

I I I | | | | | | Uden for kommunen

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100% TOTAL
M Mindre sandsynligt

M Sandsynligt M Usandsynligt

TOTAL

1000

47%

15%

17%

1%

1%

1%

1%

2%

5%

10%

100%

Over 60 ar

387

47%

18%

20%

1%
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Hvad er vigtigt i forhold til din bolig (1. nasevnt)
Hvad er vigtigt i forhold til din bolig (alle naevnt)

Tt ved natur 3% Teet ved natur 29%
(]
Stueplan / Ingen trapper Stueplan / Ingen trapper
Stille / Fredeligt omrade
Teet pa indkgbsmuligheder
Teet pa indkgbsmuligheder
Nybyggeri / Moderne Haven
Haven Ved vandet/ Strand
Teet pa centrum / Byen
Ved ikke
Ved vandet / Strand
Abent landskab / Udenomsarealer Andet
Andet
nae Stille / Fredeligt omrade
Teet pa offentlig transport 3
Et raekke hus 2% Teet pa offentlig transport
(]
Lys og luft 2% Nybyggeri / Moderne
Zldrevenlig 2%
Teet pa centrum / Byen
Placeringen / Beliggenhed 2%
Udsigt 2% Abent landskab / Udenomsarealer 6%
0% 2% 4% 6% 8% 10% 12% 14% 16% 0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35%
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Hvor vigtige er fglgende elementer?

Indkgbsmuligheder (dagligvarer)

Adgang til god offentligtransport (tog, bus mv.)

Omradets image og anseelse

Kulturudbud (bibliotek, biografer, teatre mv.)

Anden transport adgang - veje og motorveje

Indkgbsmuligheder (specialvarer)

Sportsfaciliteter

Cafeer og restauranter

Institutioner (skoler, bgrnehaver etc.)

12%

13%

—————————— T Y.V
55— S .t W_—rvm—

i
HH[[

30%
=

37%

47%

27%

38%
=

11%

0%

10%

20%

H Meget vigtigt

30%

M Mindre vigtigt

40% 50%

H Uden betydning

60%

70%

80%

90% 100%
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Priser pa eje og leje
Stogrrelse pa bolig s@ges

Ejer priser | TOTAL I Over 60 ar ' Leje priser | TOTAL l Over 60 ar ' Stgrrelse bolig TOTAL Over 60 ar I
BASE | z01 | 99 ' BASE [ 420 | 196 | l
Under 1 million | 13% I 21% ' Under3.500kr. | 6% l 5% ' BASE 1000 387
10-15million | 30% | 27% ' ssoracook. | 7% | 0% | Under50m2 3% 2% I
1520million | 21% | 1% | acor-asookr. | 9% | 10w | c0.80m2 r35 ros I
2125milion | 9% | 3% ' asorsoookr. | 12% | 1% | ° °
2ezomiion | 2 | 1% | soorssook. | 1% | 1% | 80-110 m2 41% 54% I
sassminon | —ae | sso-6000k. | 10% | 9w | 1101203 o o I
— 60016500k | 10% | 10% |
3,6-40million | 1% | |
v et 6.501-7.000kr. | 8% | 5% = Over 140 m2 15% 3% I
— 7.001-8000kr. | 8% | 5% , I
65,0 - ! Ifon Lo | { goot.000kr. | 2% | 1% | — _ _
si-5smition | 0% | { soor10000kr. | 2% | 1% | TOTAL 100% 100% l
>6:6.0 mf ' '?°” [ oo | 1000112000k | 1% | 1% |
61-70million | l { 12.001-14.000kr. | ( |
7180million | 0% | { 14.001-16.000kr. | | |
g1-90million | 1% | { 16.001-18.000kr. | | l
st-tomillion | 0% | { 18.001-20.000kr. | 0% | i
over10 million | [ | over20000kr. | 1% | 1% |
Ved ikke [ 22 | 33% | Ved ikke [ 1a% | 6% |
TOTAL [ 100% | 100 | TOTAL [ 100% | 100% |
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Hvad kan fremskynde en kommende flytning?

(fra ejerbolig)

Neerhed til dagligvarekgb ogandet indkgb

Narhed til offentligt transport

P il 10%. .. Mo Ohl
e e 15% A 08%.
il 2 M S

Nzerhed til lzege og apotek

Ny og moderne vedligeholdelsesfri bolig “ 20% e 34%

Neaerhed til sociale feelles aktiviteter (eksempelvis faellesspisning, udflugter mv.) 38% “°
Bedre boliggkonomi i forhold til min nuvzerende bolig = 32% “

Service udbud, eksem pelvis renggringshjeeIp, havehjae Ip, indkgbshjaelp mv. = 36% “°
Nybygget bolig i mit nuvaerende nabolag 28% . i‘oﬁ '

Nybygget bolig andre steder i kommunen

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

M Meget vigtigt W Mindre vigtigt B Uden betydning
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Segment: Under 30 ar



Hvilken boligform bor du i i dag?
Hvor bor du henne i kommunen?

Boligformidag TOTAL Under 30 ar I Bor henne TOTAL Under 30 ar I
BASE 1000 135 I BASE 1000 387 I
Ejerlejlighed 3% 2% I Slagelse 45% 62% I
Lejelejlighed 21% 53% | Skaelskgr 12% 9% |
Ejer Villa 46% 28% I Korsgr 21% 16% I
Ejer reekkehus 8% 4% I Kirke Stillinge 1% 1% I
Leje raekkehus 5% 4% | Slots Bjergby 1% 0% |
Andet 18% 9% I Sgrbymagle 2% 2% I
TOTAL 100% 100% l Bisserup 1% 1% |
Vemmelev 4% 3% I

Andet sted 13% 6% I

TOTAL 100% 100% l

=XOMETRIC
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Hvilken boligform sgges?
Hvornar flytter du naeste gang?

Boligform sgges TOTAL Under30 ar l Flytte TOTAL Under 30 ar l
BASE 1000 135 I BASE 1000 135 I
Ejerlejlighed 7% 4% I 0-3 maneder 4% 11% I
Lejelejlighed 29% 48% | 4-6 maneder 3% 8% |
Ejer Villa 21% 30% I 7-12 maneder 2% 4% I
Ejer raekkehus 12% 4% I 1-2 ar 8% 24% I
Leje raekkehus 14% 4% | 2-3ar 6% 16% |
Andet 18% 9% I 3-5ar 7% 12% I
TOTAL 100% 100% l 5-10 ar 10% 7% |
Over 10 ar 31% 7% I
Ved ikke 29% 10% I
TOTAL 100% 100% |
Flytte inden for 5 ar 30% 76% l
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Hvad skal der til for at du veelger Slagelse i stedet for at flytte uden for kommunen?

Flere job / Bedre job muligheder

Ved ikke

Bedre uddannelsesmuligheder

Venner / Familie teet ved

Slagelse skal have mere at byde pa

God bolig

Intet

Billig bolig

Bedre offentlig transport

Et bedre feellesskab i byen

0% 5% 10% 15% 20% 25%
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Hvor sandsynligter det, at du flytter til.....
Hvad er din fgrste prioritet?

Slagelse 23% _ fais J 1. prioritet TOTAL Under 30 ar
BASE 1000 135
korsor |cieud  23% 62% i
‘ ‘ Slagelse 47% 59%
skaishor (ot 25% S0% i Skaelsker 15% 5%
‘ ‘ Korser 17% 10%
Vemmelev E 29% ' 60% l
| ‘ ‘ KirkeStillinge 1% 1%
Sgrbymagle E 14% l 79% I Slots Bjergby 1% 0%
‘ ‘ ‘ Sgrbymagle 1% 2%
Slots Bjergby E 17% . 77% I
‘ ‘ ‘ Bisserup 1% 0%
Kirke Stillinge Bl _14% 81% | Vemmelev 2% 3%
‘ ‘ Andre steder i kommunen noter 5% 3%
Bisserup P 12% ' _5% *
| | | | Uden for kommunen 10% 18%
0% 20% 40% 60% 80% 100%
TOTAL 100% 100%

M Sandstnligt M Mindre sandsynligt B Usandsynligt
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Hvad er vigtigt i forhold til din bolig (1. nasevnt)

Hvad er vigtigt i forhold til din bolig (alle naevnt)

Teet ved natur 9% Teet ved natur 16%

Teet pa centrum / Byen Andet
Andet Stille / Fredeligt omrade
Antal verelser Teet pa centrum / Byen
Ved ikke

Stille / Fredeligt omrade
Antal veerelser

H

aven Teet paindkgbsmuligheder
Nybyggeri / Moderne M)
Uddannelsesmuligheder Taet pa offentlig transport
Stor bolig / Plads Institutioner
Bgrnevenligt Nybyggeri / Moderne
P landet Uddannelsesmuligheder
Bgrnevenligt

Velholdt / God kvalitet
Trygt

Institutioner
Ma have husdyr
Lidt Trafik Velholdt / God kvalitet
Trygt Palandet
Ma have husdyr Sportsfaciliteter / Fritidsak tiviteter
Paent og ryddeligt Stor bolig / Plads
Sports-/fritidsaktiviteter Sediilelise
Altan / Terrasse

Stgrrelse afbolig
Lidt Trafik

Teet pa familien / Venner . o
Teet pa familien / Venner
Teet pé offentlig transport Abent landskab / Udenomsarealer
0% 2% 4% 6% 8% 10% 0% 5% 10% 15% 20%
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Hvor vigtige er fglgende elementer?

Adgang til god offentligtransport
(tog, bus mv.)

Indkgbsmuligheder (dagligvarer)

Sportsfaciliteter

Institutioner (skoler, bgrnehaver
etc.)

Anden transport adgang - veje og
motorveje

Omradets image og anseelse

Kulturudbud (bibliotek, biografer,
teatre mv.)

Cafeer og restauranter

Indkgbsmuligheder (specialvarer) F
0%

10%

20%

30%

| Meget vigtigt

40% 50%

M Mindre vigtigt

60%

B Uden betydning

70%

80%

90%

100%
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Priser pa eje og leje
Stogrrelse pa bolig s@ges

Ejer priser | TOTAL I Under 30 ér' Leje priser | TOTAL l Under 30 ér' Stgrrelse bolig TOTAL Under 30 érl
BASE | 301 | =2 ' BASE [ 429 | = |
Underimilon | 13% | 1% Underssookr. | &% | 1% | BASE 1000 135 l
vo-ismilion | 30% | 2% | asor-a000k. | 7% | 10w Under50m2 3% 12% I
1520million | 2% | 2% | acovasookr. | 9% | 10% | c0.80m2 r35 y7o I
2125million | e | 12% ' asorsoookr. | 12% | 7% | ° °
2630million | 2% | 6% ' 5.001-5500k. | 13% | 10% ' 80-110m2 41% 19% I
sassmiion | 6| { sso16000k. | 1% | 9% | T o o I
— { 60016500k | 10% | 1% |
O, (o
eV e ( 6so17.000kr. | 8% | 9% | Over 140 m2 15% 26% l
= (o
sesomiion | ox | 2% 70018000k, | 8% | &% | Ved ikke » s I
— goot.000kr. | 2% | 1% |
5,1:5,5 million I 0% : = soot-10000ke. | 2% | a% | TOTAL 100% - l
5,6-6,0 million 0%
— 10.001-12.000kr. | 1% | i
6,1-7,0million | | { -
ST IR R o [
g1-90million | 1% | { 16.001-18.000kr. | | l
st-tomillion | 0% | { 18.001-20.000kr. | 0% | i
over10 million | [ | over20000kr. | 1% | {
Ved ikke [ 22 | 19% | Ved ikke [ 1% | 10% |
TOTAL [ 100% | 100 | TOTAL [ 100% | 100% |
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Hvor vigtige er fglgende for det sted, du vaelger at flytte til?

God offentlige transport muligheder

Uddannelses institutioner

Sportsfaciliteter

Fritidsudbud

Shopping muligheder

Billige ungdoms boliger

Campus studie miljp

Natteliv (diskoteker, barer,
spillesteder mv.)

Adgang til veerksted (biler, cykler,
motorcykler)

Biograf

Udbud af cafeer og restauranter

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

M Meget vigtigt B Mindre vigtigt B Uden betydning
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Segment: 30 — 60 ar



Hvilken boligform bor du i i dag?
Hvor bor du henne i kommunen?

Boligform i dag TOTAL 30-60 ar l Bor henne TOTAL 30-60 ar l
BASE 1000 478 I BASE 1000 478 I
Ejerlejlighed 3% 2% I Slagelse 45% 45% I
Lejelejlighed 21% 19% | Skaelskgr 12% 12% l
Ejer Villa 46% 50% I Korsgr 21% 21% I
Ejer reekkehus 8% 7% I Kirke Stillinge 1% 1% I
Leje raekkehus 5% 5% | Slots Bjergby 1% 0% |
Andet 18% 16% I Sgrbymagle 2% 2% I
TOTAL 100% 100% l Bisserup 1% 0% |
Vemmelev 4% 44% I

Andet sted 13% 14% I

TOTAL 100% 100% l
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Hvilken boligform sgges?
Hvornar flytter du naeste gang?

Boligform sgges TOTAL 30-60 ar I Flytte TOTAL 30-60 ar I
BASE 1000 478 I BASE 1000 478 I
Ejerlejlighed 7% 8% I 0-3 maneder 4% 2% I
Lejelejlighed 29% 19% l 4-6 méneder 3% 2% l
Ejer Villa 21% 29% I 7-12 maneder 2% 2% I
Ejer raekkehus 12% 14% I 1-2 ar 8% 5% I
Leje raekkehus 14% 15% | 2-3ar 6% 6% |
Andet 18% 16% I 3-5ar 7% 6% I
TOTAL 100% 100% l 5-10 ar 10% 12% |
Over 10 ar 31% 43% I
Ved ikke 29% 21% I
TOTAL 100% 100% |
Flytte inden for 5 ar 30% 24% l
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Hvor sandsynligter det at du flytter til.....
Hvad er din fgrste prioritet?

SEE 2 iS4 l FIL J 1. prioritet TOTAL 30-60 ar
‘ BASE 1000 478
Korsgr 63% I
‘ ‘ Slagelse 47% 45%
Skeelskar 52% i Skaelskor 15% 14%
‘ ‘ Korser 17% 17%

Vemmelev E 21% . 68% l

‘ ‘ ‘ Kirke Stillinge 1% 2%
Kirke Stillinge E 18% l 74% | Slots Bjergby 1% 29%
‘ ‘ ‘ Sgrbymagle 1% 1%

Sgrbymagle ﬁ 16% . 76% I
‘ ‘ ‘ Bisserup 1% 1%
Slots Bjergby 21% . 72% l Vemmelev 2% 2%
‘ ‘ ‘ Andre steder i kommunen noter 5% 7%

Bisserup F 13% 80% *
| | | Uden for kommunen 10% 11%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

TOTAL 100% 100%

M Sandstnligt M Mindre sandsynligt B Usandsynligt
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Hvad er vigtigt i forhold til din bolig (1. nasevnt)

Hvad er vigtigt i forhold til din bolig (alle naevnt)

Teet ved natur 18% Taet ved natur 30%
Stille / Fredeligt ad 9
Stille / Fredeligt omréde LE =R pe gt
Haven 15%
Ved ikke Ved vandet / Strand 129
Stueplan /Ingen trapper Teet paindkgbsmuligheder 12%
Andet 10%
Haven Stueplan /Ingen trapper 10%
Andet Teet pa centrum / Byen
Teet pa offentlig transport
Ved vandet / Strand .
Ved ikke
Teet paindkgbsmuligheder Nybyggeri/ Moderne
Tzt cEni [ B ., Velholdt / God kvalitet
Abent landskab / Udenomsarealer
Nybyggeri / Moderne Trygt
Teet pa offentlig transport Stor bolig/ Plads
Parkeringsforhold
stor bolig/ Plads Minimum af vedligehol delse
Abent landskab /... Antal vaerelser
Altan / Terrasse
Velholdt / God kvalitet o
Institutioner
Ikke for stor / Lille Palandet
M3 have husdyr Kulturtilbud
Sportsfaciliteter / Fritidsaktiviteter
Minimum af vedligeholdelse Lidt Trafik
Antal vaerelser Naboerne
_ Feellesskab / Sociale forhold
Bgrnevenligt Et reekke hus
0% 5% 10% 15% 20% 0% 5%  10%  15%  20%  25%  30%  35%
—
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Hvor vigtige er fglgende elementer?

Adgang til god offentligtransport I I I
26% b 16%
(tog, bus mv.)

Indkgbsmuligheder (dagligvarer) 34% m

Anden transport adgang - veje og =
motorveje 41%

Omradets image og anseelse 41% 9

Institutioner (skoler, bgrnehaver
etc.)

Sportsfaciliteter 43% . 34% .
Kulturudbud (bibliotek, bi f I I I I
ulturudbud (bibliotek, biografer, 6% .
teatre mv.) “
Cafeer og restauranter 45%

Indkgbsmuligheder (specialvarer) 53% 9
I I I I I

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

10% 9
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Priser pa eje og leje
Stogrrelse pa bolig s@ges

Ejer priser | TOTAL I 30-60 ar ' Leje priser | TOTAL l 30-60 ar ' Stgrrelse bolig TOTAL 30-60 ar I
BASE | 301 | 240 ' BASE [ 429 | 162 | l
Under 1 million | 13% I 8% ' Under3.500kr. | 6% l 4% ' BASE 1000 7
Lo-15million | 30% | 33% | ssoracook. | 7% | s | Under 50 m2 3% 1% I
1520million | 21% | 2% | 4.001-4.500kr. | 9‘V: l S‘V: { c0.80m2 3 L% I
2125million | e% | 10% ' asorsoookr. | 12% | 1% |
2,6-3,0million | 2% | 1% ' i'gzi:zzzg t: I 13: : i:f = 80-110m2 R Xk I
sissmiion | 1% | 1% | 6'001 6'500 kr' | 10; l 9; { 110-140 m2 15% 22% I
64, il % . -6. 5 o o
z : j sz | Ifon I 1:’ : 10/ = 6so17.000kr. | 8% | 1% | Over 140 m2 15% 22% l
e men | B l i ( 70018000k | 8% | 1% | Ved ikke » » I
65,0 - ! Ifon — goot9.000kr. | 2% | &% | - -
stssmition [ o% [ on | soor10000kr. | 2% | 2% | TOTAL 100% 100% l
sesomiion [ o% | { 1000112000k | 1% | 1% |
61-70million | l { 12.001-14.000kr. | ( |
7,1-8,0 million | 0% | 0% ' 14.001-16.000kr. | ( '
groomiion | 1% [ 1 | 16.001-18.000kr. | | l
ortomiion | o% | o | 18001-20000k. | 0% | 1% |
Over10 million | | { over20000kr. | 1% | 1% |
Ved ikke [ 22 | % | Ved ikke [ 1% | 12% |
TOTAL [ 100% | 100 | TOTAL [ 100% | 100% |
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Hvad ville du leegge veegt pa i en ny og kommende bolig?

At det er et trygt OMride [ e —— 6% L 4%

Altan/terrasse D e (  —————————— — -)n% 10,

Neerhed ol coelipvarekob g amder | L L | | | |
indkgb
Naerhed til offentligh transport [ ——————
Ny og modernevedgeholdelsestii | | | | | |
bolig
Bedre boliggkonomi i forhold til min --—-

Naerhed til min familie 0g veNner | ———————

Teet pa vandet

At den ligger centralt til arbejdet

Nybygget boligi mit nuvaerende -- |
|

) C 0/ 0,
nabolag 42% %
Nybygget bolig andre steder i — | 3 b
kommunen I I 46% *
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
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Byg selv



Demografi bygge selv

Alder | TOTAL I Bygge selv ' Kobe
BASE | 1000 ' 38 ' Flytte TOTAL Bygge selv Flytte TOTAL eksisterende
Lnder30s: [ | 20w ' BASE | 1000 l 38 ' BASE | 1000 l 147 l
30-604r [ as% | 3% |
0-3maneder | 4% l 0-3maneder | 4% l 5% l
Over60 ar [ 30% | 8% |
RE 0 0 A
TOTAL | 100% I 100% ' 4-6 méneder | 3% l 3% ' 4-6 méneder | 3% l 5% '
7-12 méneder | 2% l 3% ' 7-12 méneder | 2% l 3% '
Bgrn i husstanden | TOTAL l Bygge selv ' .
1-2ar 8% 8% 1-2ar | 8% l 10%
BASE [ 1000 | 38 |
oF o o oF
Ingen [ e | so% | 2-3ar | 6% l 8% l 2-38r | 6% l 8% l
1 person [ 1% | 2a% | 3-53r | 7% l 11% l 3-53r | 7% l 8% l
2 personer [ 1% | aaw 5--104r | 10% | 16% l 5--104r | 10% | 12% l
0, 0,
spersoner [ % overioar | 3% | 37% l overioar | 3% | 25% l
4 personer + | 1% l ‘
Ved ikk | 299 l 169 l i | 9 l 9 l
TOTAL | 100% l 100% ' ed ikke % % Ved ikke 29% 26%
TOTAL | 100% l 100% I TOTAL | 100% l 100% l
Bygge/kobe for... | Kgbe I Bygge selv '
DKK | 1345700 | 1.496.400 |
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Hvor vil du bygge?

S |

|

Slagelse 37%

Korsgr 24%

u
|

Skaelskgr 29%

Vemmelev 26%

Sgrby Magle 21%

Slots Bjergby 32%

Kirke Stillinge

24%

Bisserup E 32%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

M Sandsynligt M Mindre sandsynligt  ® Usandsynligt
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Hvor vigtigt er fglgende elementer

Anden transport adgang - veje og motorveje

Indkgbsmuligheder (dagligvarer)

|

29%

Institutioner (skoler, bgrnehaver etc.)

29%

Adgang til god offentligtransport (tog, bus mv.)

Sportsfaciliteter 40%

|
{

Omradets image og anseelse 42%

Kulturudbud (bibliotek, biografer, teatre mv.) | —ie— 55% 2%
Cafeer og restauranter |t 3% .- - S
Indkgbsmuligheder (specialvarer) | 50% oSS

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

® Meget vigtigt  ®Mindre vigtigt @ Uden betydning
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Bornefamilier



Demografi & baggrund

. Fam. . . Fam.
Starrelse bolig Bgrnefam. uden bgrn I Boligform i dag | Bgrnefam. | uden barn Flytte | Bornefam. | Ud::mb;’m |
BASE 255 210 I e | 25 | 210
l Ejerlejighed | 2% | 2% BASE | 25 | 210 l
0, 0,
Undersom2 2% % Lejelejlighed [ o7 | 25% 0-3maneder | 4% l 6% l
50-79 m2 7% 17% I EjerVilla | 54% l 51% I e | = l = '
Ejerraekkehus | 5% l 6%
80-109 m2 29% 36% 7-12méneder | 2% | 3% '
Leje raekkehus | 5% l 3%
110-139 m2 23% 20% I Andet [ 7% | 12% w2ar | | l
9 2-3ar | 6% l 8% '
140158 2 o156 1% I TOTAL | 1006 | 100% 6 6
— 3-53r | 8% l 7% l
160 m2 ogderover ' 22% l 8% l Boligform naeste gan Bgrnefam. | ) I
s sane uden bgrn 5--104&r | 12% l 12% l
; BASE 255 210
el a% 3% I | l ' overioar | aw | 3w l
' Berlejighed | 7% | 8% |
TOTAL 100% 100% i | 9 l 9 l
° lejelefighed | 15% | 28% LG A i
gervila | 3w | o | o | 0% | w00% |
Ejerraekkehus | 13% l 11% '
lejermkkehus | 11% | 1%
Andet [ | s |
TOTAL | 100% | 100% |
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Hvor sandsynligt er det, at du flytter til....

Slagelse | ————— 22% L JR—7S/S—

Skeelskor |G — 22% 1 S
Korsor | —i—12% . M i

Vemmelev

&

Kirke Stillinge 18%

Sgrbymagle

e -7 /S

8% d e 7 —— |

Slots Bjergby | el 25% e 68% |
6% d -3/ S

21%

TCTUIERE T 7 51—

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
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Hvor stor indflydelse har fglgende pa det boligomrade du vaelger? (m. bgrn)

Adgang til god offentligtransport (tog, bus mv.) M
Indkgbsmuligheder (dagligvarer) “ 39%

Anden transport adgang - veje og motorveje =l 40% m
Institutioner (skoler, bgrnehaver etc.) EM
Omradetsimage og anseelse =I 43% .“

Sportsfaciliteter =I 48% “°

Kulturudbud (bibliotek, biografer, teatre mv.) =| 49% .*°

Indkgbsmuligheder (speciaivarer) - |ESRE 49% | —: Y S—

Cafeer og restauranter - [ el 20% | S S

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

H Meget vigtigt M Mindre vigtigt ® Uden betydning
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Under 60 u. bgrn



Hvor sandsynligt er det at du flytter til....

Slagelse | ————— — 20 i i i ]
Korsor |l 9% M i)
Skl il 28t Vi)
Vemmelev | 22 i Ll

Kirke Stillinge 16% V/
sorbymagle |l 2% Ml i)
TV 575 7 57— |
Slots Biergby | 8% e ——— L i

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

H Sandsynligt & Mindre sandsynligt  # Usandsynligt
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Hvor stor indflydelse har fglgende pa det boligomrade du vaelger? (par u. bgrn)

Adgang til god offentligtransport (tog, bus mv.) |l 25 ]

Indkgbsmuligheder (dagligvarer) “ 35% m

Anden transport adgang - veje og motorveje “ 42%. m
Omradetsimage oganseelse |— | 40% e 272% |
Sportsfaciliteter | — — 43% S 17—

Kulturudbud (bibliotek, biografer, teatre mv.) “I 49% e 20%. |
Cafeer og restauranter I 43% e 39% |

Institutioner (skoler, bgrnehaver etc.) mu%_“
Indkgbsmuligheder (specialvarer) ml 51% “

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
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Under 60 - Singler



Hvor sandsynligt er det at du flytter til....

Slagelse  ——————— . o 2ol ]
[CTECT s T 7 T 7 5 7 S
Skeelskor | sl i V]
Sorbymagle |l i—b e —
vemmelev  |EEiE Ll - S

Slots Bjergby

Bisserup

Kirke Stillinge

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
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Hvor stor indflydelse har fglgende pa det boligomrade du veaelger? (singler)

Adgang til god offentligtransport (tog, bus mv. ) | ————————————————— A ————— 20% 3% 4
110%.4

Indkgbsmuligheder (dagligvarer) * 35%
Omradets image og anseelse 41% e 22%
Anden transport adgang - veje 0g motorveje | ——— i ] 44% e 22%
Sportsfaciliteter | — 34% 3% |
Kulturudbud (bibliotek, biografer, teatre mv.) | —— A — 42% e 38%
Institutioner (skoler, bprnehaver etc.) | —— R — e s ————O4l A ———
Cafeer og restauranter 44% Bl —
Indkgbsmuligheder (specialvarer) m 51% 3%
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

| Meget vigtigt M Mindre vigtigt @ Uden betydning
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Konklusioner — oversigt og mix — Slagelse by / Tidselbjerget

Volumen,
60 mdr.
ved optimal
leje

Total antal
ved optimal
pris

Volumen

Ejerboliger 60 mdr. ved Lejeboliger
optimal pris

:\gs! ;? Ii:jr::)gheder 18.000 kr. 140 :\gjel‘lilgeherer (gns 1.500 kr.
95 kvm)
el e ey,
e vsow w0 | [eween gy
Xgir:lsaigs (e 18.000 kr. 44
:g:::;s kvim) 18.000 kr. 16
Total 410
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Volumen v. forskellige prisniveauer — lejligheder (sma) - 65 kvm, 60 maneder

Figuren viser denforventede volumenudvikling i
omradetoverde kommende 36 mdr. ved
forskellige prisniveauer. Kvm-prisen er beregnet
ud fra en boligi stgrrelsen 50 og 80 kvm. Gns. 65
kvm.

Detanbefalede prispunkt er det punkt (eller lige
under), hvor mantaber mindst provenu. Prisen
bgrdog sattes efteret niveau pa antal, der
afspejler det udbudte.

Langtdenstgrste del afefterspgrgslen pa denne

type og starrelse lejligheder kommer fra den
unge og den zldre malgruppe. Specielt de unge
sggerdesudeni stor udstreekning mod Slagelse
byi forholdtil de andre malgrupper (sma 60%
hardetsom1. prioritet).

Deresinteresse forde mindre | ejligheder
afspejlersig ogsai,atdeistgrre udstraekning
sggerefterbolig til priseri naerheden af 1 million
kr.end de 30-60 arige.

Fokus forSlagelse by bgrderfori stgrre
udstraekningligge pa segmenterne H2, der s gger
efter deres fgrste bolig 0og G-segmentet, der
sggerenkelthedeni denne type boliger.

solgte
(lejligheder)
. / 112
Optimalt prispunkt
ca. 19.000 kr/kvm
100 -
] 85
80 -
58
60 -
40 - 31
Vi
20 -
0
0 -
ca. 1 million ca. 1,25 million ca. 1,5 million ca. 1,75 million s
(16.000 kr/kvm) (19.500 kr/kvm) (23.000 kr/kvm) (26.500 kr/kvm)
B Primaermalgruppe Bl Sekundaer malgruppe M Tertizer malgruppe
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Volumen v. forskellige prisniveauer — lejligheder (mellem) - 95 kvm, 60 maneder

Figuren viserdenforventede volumenudvikling i
omradet overde kommende 36 mdr. ved
forskellige prisniveauer. Kvm-prisen er beregnet
ud fra en boligi stgrrelsen 80 og 110 kvm. Gns.
95 kvm.

Detanbefalede prispunkt erdet punkt (ellerlige
under), hvor mantaber mindst provenu. Prisen
bgrdog sattes efteret niveau pa antal, der
afspejlerdet udbudte.

Over50% afde ldre pa over 60vil ved naeste

flytning primaert sgge indenforde 80-110 m2.
Talletforde 30-60 arige erknap 40%. Det er
samletdenstgrrelse bolig, som flest foretraekker.

De primaere segmenter for denne stgrrelse ejer
lejlighedererligesomforkommunen generelt
G3ogheleE-segmentet. Dogkan det vere
interessant fordetlidt mere velfunderede A-
segment, som alternativtil deresforetrukne
boform ejervillaer, hvis placeringen og
udformningentilpassesderes behovfortryghed
og naturrige omgivelser.

solgte

200

150

100

50

(IejligheV

187
Optimalt prispunkt
ca. 18.000 kr/kvm
L
140
87
50 33

ca. 1,5 millioner
(16.000 kr/kvm)

B Primaermalgruppe

ca. 2,0 millioner
(21.000 kr/kvm)

ca. 1,75 millioner
(18.500 kr/kvm)

Bl Sekundaer malgruppe

ca. 2,25 millioner
(23.500 kr/kvm)

Enhedspris

M Tertizer malgruppe
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Volumen v. forskellige prisniveauer — lejligheder (store) - 125 kvm, 60 maneder

Figuren viserdenforventede volumenudvikling i
omradet overde kommende 36 mdr. ved
forskellige prisniveauer. Kvm-prisen er beregnet
ud fra en boligi stgrrelsen 110 og 140 kvm. Gns.
125 kvm.

Detanbefalede prispunkt erdet punkt (ellerlige
under), hvor mantaber mindst provenu. Prisen
bgrdog sattes efteret niveau pa antal, der
afspejlerdet udbudte.

De storelejligheder foretraekkes primeertaf de

30-60arige, derdelstypisk haren stgrre
indkomst ogdels har flere personeri husstanden.

Men generelterdetenstgrrelse ogtype bolig,
som ikke tiltreekker det store potentiale over de
54ar.Forde fleste malgrupper, erdet
prisniveauet, der naretniveau, som de ikke vil
honorere.

solgte
(lejligheder)
80 - 74
Optimalt prispunkt
ca. 17.000 kr/kvm
c0 - °
45
40 - '
28
20 -
10
0 -
ca. 2,0 millioner ca. 2,25 millioner ca. 2,5 millioner ca. 2,75 millioner s
(16.000 kr/kvm) (18.000 kr/kvm) (20.000 kr/kvm) (22.000 kr/kvm)
B Primaermalgruppe Bl Sekundaer malgruppe M Tertizer malgruppe
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Volumen v. forskellige prisniveauer — reekkehuse 115 kvm, 60 maneder

Figuren viserdenforventede volumenudvikling i
omradet overde kommende 36 mdr. ved
forskellige prisniveauer. Kvm-prisen er beregnet
ud fra en boligi stgrrelsen 110 og 120 kvm. Gns.
115 kvm.

Detanbefalede prispunkt erdet punkt (ellerlige
under), hvor mantaber mindst provenu. Prisen
bgrdog sattes efteret niveau pa antal, der
afspejlerdet udbudte.

Raekkehusene tiltreekker nye malgrupperi

forholdtil lejlighederne. A-segmentet kommer
ind meden stgrre veegt, da det prismaessigt
ligger mere i deres formaen.

Samtidigerde den gruppe, deri stgrst grad sgger
denne bolig stgrrelse, men ogsa fordi de typisk
gerne vil have adgang til natur/have.

Solgte
rekkehuse
f// 116
120 -
Optimalt prispunkt
ca. 17.500 kr/kvm
100 - '
80
80 -
60 -
43
40 -
22
/l
20 -
0 -
ca. 1,75 millioner ca. 2,0 millioner ca. 2,25 millioner ca. 2,5 millioner s
(15.000 kr/kvm) (17.500 kr/kvm) (20.000 kr/kvm) (22.500 kr/kvm)
B Primaermalgruppe Bl Sekundaer malgruppe M Tertizer malgruppe
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Volumen v. forskellige prisniveauer — Villaer 135 kvm, 60 maneder

Figuren viserdenforventede volumenudvikling i
omradet overde kommende 36 mdr. ved
forskellige prisniveauer. Kvm-prisen er beregnet
ud fra en boligi stgrrelsen 120 og 150 kvm. Gns.
135 kvm.

Detanbefalede prispunkt erdet punkt (ellerlige
under), hvor mantaber mindst provenu. Prisen
bgrdog sattes efteret niveau pa antal, der
afspejlerdet udbudte.

Villaer ersomsadan den nastmest s ggte

boligform blandt de tre aldersgrupper
malgruppernei Slagelse - og mest sggte blandt A-
segmentet. Alligevel er potentialet ganske
begraenset overde naeste fem ar, da prisniveauet
kun understgttes af ganske fa husstande —og
ogsaliggerendel overdet”normale” prisniveau i
kommunen.

De stgrre villaererikke medtaget her, da antallet
erseardeles begrenset.

Solgte
Villaer

o / 65

Optimalt prispunkt
ca. 18.000 kr/kvm
60 -

L
50 - 44

40 -

30 - 22

[UEY
N

ca. 2,75 millioner
(20.500 kr/kvm)

ca. 2,5 millioner
(18.500 kr/kvm)

ca. 2,25 millioner
(16.500 kr/kvm)

B Primaermalgruppe Bl Sekundaer malgruppe

ca. 3,0 millioner
(22.500 kr/kvm)

Enhedspris

M Tertizer malgruppe
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Volumen forskellige lejeniveauer— lejligheder (sma) - 65 kvm, 36 maneder

Figuren viserdenforventede volumenudvikling i
omradet overde kommende 36 mdr. ved
forskellige lejeniveauer. Kvm-prisen er beregnet
ud fra en boligi stgrrelsen 50 og 80 kvm. Gns. 65
kvm.

Detanbefalede prispunkt erdet punkt (ellerlige
under), hvor mantaber mindst provenu. Prisen
bgrdog sattes efteret niveau pa antal, der
afspejlerdet udbudte.

Lejelejligheder er den generelt foretrukne

fremtidige boligform. Specielt de unge (H-
segmentet) efterspgrgersma lejeboliger. Men
hvis deres gnsker skal opfyldes, ma det ske ved
lavere prisniveauer. E-segmentet er et klassisk
leje segment, der sammen med de aktive
seniorer, vil tiltraekkes af denne type lejligheder.

De stgrre lejligheder erikke medtaget her, da
antalletersaerdeles begraenset.

udlejede
(lejligheder)

//f 115
120 -

Optimalt prispunkt
ca. 1.500 kr/kvm

100 - '

74

60 -

ot .
/ A

AQ
ol 6 12
0 -
7.050,- pr. md. 8.125,- pr. md. 9.200,- pr. md. 10.275,- pr. md.
(1.300 kr/kvm) (1.500 kr/kvm) (1.700 kr/kvm) (1.900 kr/kvm)
B Primaermalgruppe Bl Sekundaer malgruppe M Tertizer malgruppe
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