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HER GALDER LOKALPLANEN >>>

DET HANDLER PLANEN OM

Denne lokalplan giver mulighed for at opf@re boliger pa et areal i
Slagelse, hvor den tidligere Hellig Anders Skole er besluttet ned-
revet.

Planomradet vejbetjenes fra Sverigesvej og giver mulighed for at
opfgre en taet-lav boligbebyggelse, bestdende af ca. 35 raekkehu-
se eller dobbelthuse i op til 2 etager.

Boligomradets falles opholdsareal er udlagt centralt i lokalplan-
omradet og granser direkte op til det omgivende offentligt til-
gaengelige parkareal.

| planen nytaenkes og sammenbindes de eksisterende parkomra-

der, sa de indgar i en harmonisk sammenhang med det ny bo-
ligomrade.

OFFENTLIG H@RING

Lokalplanforslaget har veeret fremlagt i offentlig hgring i perio-
den fra den 29. april 2016 til den 24. juni 2016.
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INDLEDNING

HVAD ER EN LOKALPLAN?

Lokalplaner udarbejdes for at sikre den fremtidige udvikling i et lokalt omrade samt for at give
borgerne indsigt og mulighed for indflydelse pa den planlaegning, der foregar i kommunen. | en
lokalplan fastseetter byradet bindende bestemmelser for grundejere, lejere og brugere af om-
radet. Bestemmelserne uddyber, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje, stier, par-
kering mv. skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

HVORNAR UDARBEJDES EN LOKALPLAN?

Der skal udarbejdes en lokalplan, fgr der udfgres stgrre anleegs- eller byggearbejder, eller nar
det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens gennemfgrelse. Byradet kan ogsa udarbejde
en lokalplan, nar det skennes ngdvendigt af andre hensyn.

HVAD G@R MAN, NAR MAN @NSKER AT FA UDARBEJDET EN LOKALPLAN?
@nskes det at opfgre et stgrre byggeri eller eendre pa anvendelsen af en eller flere ejendom-
me, skal der indledes drgftelser med Center for Teknik og Miljg, Plan. Hvis det igennem drgf-
telserne afklares, at der er behov for en lokalplan forud for gennemfgrelse af det gnskede pro-
jekt, forelegges sagen for Erhvervs-, Plan- og Miljgudvalget i form af en lokalplananmodning
med tilhgrende redeggrelse af projektet. Erhvervs-, Plan- og Miljgudvalget afggr, om en udar-
bejdelse af lokalplanen skal saettes i gang.

HVORDAN ER EN LOKALPLAN OPBYGGET?
En lokalplan bestar oftest af tre dele; bindende bestemmelser, en redeggrelse samt kortbilag.

Lokalplanens bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser er bindende og gealder for ejendomme, der omfattes af lokalpla-
nen. Bestemmelserne fastsaetter den fremtidige anvendelse og udformning af lokalplanomra-
det. Det betyder, at eksisterende lovlige forhold ma fortszaette uforandrede, men alle fremtidi-
ge andringer af de eksisterende forhold skal vaere i overensstemmelse med lokalplanen.

Tekst i kursiv og billeder, som i denne lokalplan er opstillet sidelgbende med lokalplanbe-

stemmelserne, har til formal at forklare og illustrere de enkelte bestemmelser. Det betyder, at
tekst i kursiv ikke betragtes som lokalplanbestemmelser og derfor ikke er bindende.
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Lokalplanens kortbilag

Lokalplanens matrikel- og arealanvendelseskort er en grafisk fremstilling af lokalplanens be-
stemmelser og er en del af bestemmelserne. Disse kort og tegninger har derfor bindende virk-
ning. Derimod viser planens gvrige illustrationer kun eksempler pa en mulig udformning af
omradet i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser. Disse illustrationer har derfor
ikke bindende virkning.

Lokalplanens redeggrelse

En lokalplan skal ledsages af en redeggrelse, der beskriver baggrunden, formalet og indholdet i
lokalplanen. Herudover beskriver redeggrelsen de miljgmaessige forhold, forsyningsforhold,
forhold til anden planlaegning, eksisterende forhold i lokalplanomradet, og om gennemfgrelse
af planlaegningen kraever tilladelse og/eller dispensation fra andre myndigheder.
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BILLEDER FRA LOKALPLANOMRADET
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1.2

13
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2.1

2.2

23

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

| henhold til planloven (lovbekendtggrelse nr. 587 af 27. maj 2013) fastszettes herved fglgende
lokalplanbestemmelser for det omrade i Slagelse Kommune, som er beskrevet i lokalplanens §
2.

§ 1 FORMAL

Det er lokalplanens formal:

at fastleegge omradets anvendelse til boligformal og rekreativt formal,

at fastlaegge principper for arkitektoniske og bebyggelsesregulerende bestemmelser for den
nye bebyggelse,

at fastleegge principper for omradets disponering, herunder placering af bebyggelse, friarea-
ler, veje og parkering.

at sikre en stgrre dbenhed og sammenhang mellem lokalplanomradets grgnne arealer.

§ 2 OMRADETS AFGRANSNING OG ZONESTATUS

Matrikeloversigt
Lokalplanens omrade er vist pa kortbilag 1 og omfatter fglgende matrikelnumre:

Slagelse Markjorder
55fr, 55pb, 278b og 278ad

samt alle parceller, der efter den 26. februar 2016 udstykkes fra de nsevnte ejendomme inden
for lokalplanens omrade.

Delomrader
Lokalplanomradet opdeles i delomraderne A og B, som vist pa kortbilag 2.

Zoneforhold
Omradet ligger i byzone og fastholdes i byzone.
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3.1

3.2

33

4.1

§ 3 AREALANVENDELSE

Anvendelse, delomrade A
Delomradet ma kun anvendes til:
- boligformal, taet lav boligbebyggelse (reekkehuse, dobbelthuse).

Anvendelse, delomrade B
Omradet ma kun anvendes til
- rekreativt formal, offentligt tilgaengeligt grgnt parkareal.

Anvendelse af den enkelte ejendom, delomrade A
Der kan drives en sadan virksomhed i omradet, som almindeligvis kan udfgres i beboelsesom-
rader f.eks. liberalt erhverv og kontorvirksomhed, dog under forudsaetning af:

At virksomheden drives af den, der bebor den pagsldende ejendom pa en sadan made, at
ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke forandres (herunder ved skiltning eller lign.)
og omradets karakter af boligomrade ikke brydes.

At virksomheden ikke medfgrer ulempe for de omkringboende samt

At virksomheden ikke medfgrer behov for parkering, der ikke er plads til pa den pageeldende
ejendom.

Ejendommen ma i gvrigt ikke benyttes til nogen form for erhvervsvirksomhed.

§ 4 UDSTYKNING

Udstykningsprincip

Udstykning inden for delomrade A skal i princippet foretages i overensstemmelse med areal-
anvendelseskortet, kortbilag 2. Ejendomme til taet lav bebyggelse ma ikke udstykkes med
mindre grundstgrrelse end 400 m?inkl. andel af fzellesareal.
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Ad 5.1

Med ”i princippet” menes, at vejen kan flyttes nogle meter i for-
bindelse med den endelige fastlaeggelse af vejforlgbet. Tilslutnin-
gen til andre veje og stier vil finde sted som vist pd kortbilaget.

Ad 5.4

Med ”i princippet” menes, at stien kan flyttes nogle meter i for-
bindelse med den endelige fastlaeggelse af stiforlgbet. Tilslutnin-
gen til andre stier og veje vil finde sted som vist pd kortbilaget.

5.1

5.2

5.3

5.4

§ 5 VEJE, STIER OG PARKERING

VEJE

Veje
Lokalplanomradet vejbetjenes fra Sverigesvej, i princippet som vist pa kortbilag 2.

Boligveje
Der udlaegges areal til ny boligvej og stier med beliggenhed principielt som vist pa kortbilag 2.

Boligvejen udleegges i en bredde af 7,0 m og anlaegges med en kgrebanebredde pa maks. 4,5
m og fortov /sti langs den ene side i en bredde af min. 1,5 m.

Der skal sikres tilstraekkeligt areal til vendepladser, herunder til flytte- og renovationsbiler,
efter Slagelse Kommunes anvisning.

Boligvejen udlaegges som privat feellesve]. Feerdselsmaessige bestemmelser, der indvirker pa
vejens udnyttelse eller indretning, traeffes af Vejbestyrelse/ Vejmyndighed med samtykke fra
politiet. Dette bgr ske med udgangspunkt i et egentligt vejprojekt, hvor relevant afmeerkning
for feerdslen ogsa fremgar.

Afggrelse om udfgrelse af vejanlaeg, der kan have vaesentlig betydning for faerdslens sikkerhed
og afvikling, treeffes ligeledes af Vejbestyrelsen/ Vejmyndigheden med samtykke fra politiet.

Parkering

Til hver bolig ved tzet-lav bebyggelse skal anlaegges 1% P-plads pr. bolig. 1 P-plads kan etable-
res pa de private grunde inden for de udlagte byggefelter, gvrige P-pladser etableres som
feellesparkering, jf. Kortbilag 2.

STIER

Stier
Der udlaegges stier i princippet som angivet pa kortbilag 2.

Stierne udlaegges i min. 2 m’s bredde.
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5.5

5.6

5.7

6.1

6.2

6.3

6.4

Krydsning af boligvej
Krydsningspunktet mellem boligvej og stien mellem Skovvejen og Fzaergvej skal udformes, sa
der opnas stgrst mulig trafiksikkerhed med gode oversigtsforhold.

TILGANGELIGHED

Tilgengelighed
Veje, stier og faellesarealer skal udformes, sa de kan benyttes af personer med handicap.

Niveauforskelle skal udlignes i terraen, sa der sikres lige tilgaengelighed for alle.

Godkendelse
Vej- og stiprojekt skal disponeres efter en samlet plan godkendt af Slagelse Kommune.

§ 6 TEKNISKE ANLAG

Antenner
Ny bebyggelse skal tilsluttes faellesantenneanlaeg.

Private antenneanlag og paraboler ma ikke opsaettes synlige fra nabobebyggelser og offent-
ligt tilgeengelige arealer.

Belysning
Belysning af feerdselsarealer, feellesarealer m.v. skal udfgres som parkbelysning.

Kloakering
Ny bebyggelse skal tilsluttes det separatkloakerede kloaknet.

Varmeplanlaegning
Ny bebyggelse skal tilsluttes fjernvarmeforsyning. Dog kan der dispenseres fra dette krav,
safremt der er tale om godkendt lavenergibyggeri.
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7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

8.1

10

§ 7 BEBYGGELSENS PLACERING OG OMFANG

PLACERING

Byggefelter
Ny bebyggelse skal placeres inden for de byggefelter, som er vist pa kortbilag 2.

Mindre, sekundare bygninger
Carporte, redskabsskure, cykelskure, drivhuse og andre mindre, sekundaere bygninger pa
maks. 50 m? ma opfgres uden for byggefelterne.

OMFANG

Bebyggelsesprocent
Bebyggelsesprocenten for delomrade A som helhed ma ikke overstige 40 %, jf. kortbilag 2.

Etager
Bebyggelsen ma maks. opfgres i 2 etager.

Bygningshgjde
Bygninger ma ikke overstige 8,5 m.

Hustype
Bebyggelse ma opfgresi 1, 1% eller 2 etager.

Tagterrasser
Der ma etableres tagterrasser oven pa boligbebyggelsens stueetage under forudsaetning af, at
bebyggelsen udfgres i delvis 2 etager med direkte udgang.

§ 8 BEBYGGELSENS UDSEENDE OG BEVARING

FACADER

Facader
Ydervaegge skal udfgres i teglsten, som blank mur, vandskuret eller pudset murvaerk.

Til facader i tegl kan anvendes gule, grélige eller rgdlige nuancer. @vrige malede/ pudsede
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Ad 8.8
Det betyder, at eventuelle anlaeg og installationer skal placeres
inden for tagprofilen og integreres i bygningens arkitektur.

8.2

83

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

11

materialer skal fremtraede i hvide, gra, sorte nuancer eller i materialets naturlige farve.

Facader
Carporte, redskabsskure og lign. smabygninger kan udfgres i samme materialer og farver som
geelder for beboelsesbygninger eller som sortmalet traebeklaedning.

Mindre bygningsdele
Mindre bygningsdele, som indgangspartier, karnapper, udestuer og lign. kan udfgres i andre
materialer som glas og metal.

TAGE

Tagform
Bebyggelse kan udfgres med flade tage med taghaeldning under 52, med ensidig taghzldning
pa maks. 202 eller som saddeltag med taghaldning pa maks. 452.

Tage ma ikke udfgres med valm eller halvvalm.

Taghaeldning, sekundaere bygninger
Carporte, redskabsskure og lign. sekundaere bygninger pd maks. 50 m? kan udfgres med sam-
me tagform som beboelsesbygninger eller med flade tage.

Tagmaterialer
Tage pa boliger skal deekkes med rgde eller sorte teglsten, som ikke ma vaere steerkt reflekte-
rende/ skinnende. Tagstenens glansvaerdi ma ikke overstige 20.

Tagdaekning kan herudover godkendes udfgrt som sort listet tagpap, zink eller som grgnt ve-
getationsdakket sedumtag. Mindre tagflader kan daekkes med glas.

Tagrender
Tagrender skal udfgres som zink- eller stalrender.

Solceller
Anlaeg til indretning af solenergi (solceller) kan opsattes under forudsaetning af, at solpaneler
og rammer holdes i samme farver og nedfaeldes i tagfladen.

Solceller skal som udgangspunkt integreres i tagfladens arkitektur og etableres uden anven-
delse af stativer/ baerebeslag.
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8.9

8.10

8.11

9.1

9.2

9.3

12

Anlaeggene ma ikke medfgre refleksioner/gener for naboer, genboere eller forbipasserende.

Solceller, tet-lav bebyggelse
Inden for omrade til sammenhangende taet-lav bebyggelse skal solcelleanlaeg ud over at op-
fylde § 8.10 opsaettes efter et ensartet princip, sa der opnas en god helhedsvirkning.

SKILTE

Skilte
Skiltning og reklamering, udover almindelig navne- og nummerskiltning, ma ikke finde sted.

VINDUER

Vinduer
Vinduesrammer og karme skal udfgres af trae, alu- eller som en kombination af disse.

§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

Falles friarealer, beplantning og indretning
Inden for delomrade A, jf. kortbilag 2, skal udlaegges et fzelles opholdsareal for boligbebyggel-
sen.

Pa opholdsarealet ma opfg@res faelleshus, neerlegeplads og lign. Yderligere bebyggelse pa area-
let ma ikke finde sted.

Udformningen af opholdsarealet skal ske efter en samlet plan, som skal godkendes af Slagelse
Kommune fgr byggeriet kan igangsaettes.

Friareal
Friarealer skal anlaegges med respekt for omradets grgnne karakter og karakteristiske, vaerdi-
fulde beplantning og have karakter af parkomrade med spredte traegrupper.

Beplantning af parkeringspladsen
Parkeringsarealer skal gives et grgnt preeg og omgives af levende hegn.
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Ad. 9.8
Hvis man @nsker at omlaegge eller lede vand til dreenledningen,
kreever det en tilladelse efter Vandlgbsloven.

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

9.10

13

Hegn
Hegn i skel mellem boliger skal udfgres som levende hegn.

TERRANREGULERING

Terrenregulering
Terreenregulering over +/- 0,5 m skal godkendes af Slagelse Kommune.

Terrenregulering, handicap
Adgangs- og tilkgrselsarealer skal udformes, sa bebyggelsen kan benyttes af personer med
handicap.

Niveauforskelle i adgangsarealet skal udlignes i terraen eller ved rampe.

INVENTAR, RENOVATION OG REGNSVANDSHANDTERING

Renovation

Ved projektering skal reserveres de ngdvendige arealer til sortering, opbevaring og transport
af affald i overensstemmelse med Slagelse Kommunes til enhver tid geeldende regulativer for
renovation.

Dranledning
Den pa kortbilag 2 viste draenledning, som forlgber hen over lokalplanomradet, skal respekte-
res og der ma ikke bygges hen over den.

Regnvand
Regnvandsafstrgmningen skal handteres pa egen grund og skal reduceres til 2 I/s/ha, inden
det samlede omrade kobles pa kloaksystem.

S@, forsinkelsesbassin
| den nordgstlige del af delomrade A kan etableres en stgrre sg, der kan anvendes som et
forsinkelsesbassin. Bassinet skal udfgres med impermeabel bund.
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Ad9.11

Det betyder, at enhver terreenregulering, der overstiger 0,5 m
(tillagt eller udgravet), kraever en dispensation ved Slagelse
Kommune. En dispensation sgges ved Center for Teknik og Miljg.

Ad 10.1

Jf. planlovens § 19, stk. 4, skal kommunalbestyrelsen dispensere
fra en lokalplans bestemmelser om tilslutning til et kollektivt
varmeforsyningsanlaeg som betingelse for ibrugtagning af ny
bebyggelse, ndr bebyggelsen opfgres som lavenergibebyggelse.
Lavenergibebyggelse forstds som bebyggelse, der pa tidspunktet
for ansggningen om byggetilladelse opfylder de energirammer
for energiforbrug for lavenergibygninger, der er fastsat i byg-
ningsreglementet.

Generel kommentar

Jf. byggelovens § 4 ma en bebyggelse fgrst tages i brug ndr der
er:

a. adgang til vej, som er i overensstemmelse med vejlovgivnin-
gen,

b. afledning for spildevand, regnvand, overfladevand og grund-
vand, som er i overensstemmelse med miljgbeskyttelseslovgiv-
ningen,

9.11

9.12

9.13

10.1

10.2

14

PARKOMRADET

Beplantning og parkudformning
Den nordlige del af delomrade B skal fastholdes med sin smukke og karakteristiske beplant-
ning og parkudformning.

Trebeplantning, udtynding

| den gstlige del af omrade B kan med fordel foretages en stgrre udtynding af den teette og
kraftige traebeplantning, sa de sikres en mere tryg og visuel sammenbinding med den gvrige
del af @stparken.

Niveauforskelle i adgangsarealet skal udlignes i terreen eller ved rampe.

Belysning pa veje og stier
Belysning pa veje og stier ma kun udfgres som parkbelysning pa lave standere.

§ 10 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING

Fjernvarme
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr den er tilsluttet et kollektivt varmeforsyningsanlaeg.

Kloakering
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr bebyggelsen er tilsluttet det separatkloakerede kloak-
system.
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c. drikkevandsforsyning, som er i overensstemmelse med vand-
forsynings- og miljgbeskyttelseslovgivningen, og

d. forsvarlig mulighed for brandslukning i overensstemmelse med
beredskabsloven.”

Hvis ikke ovennaevnte er etableret, inden bebyggelsen pdbegyn-
des, kan der stilles sikkerhed for, at det kan etableres efterfal-
gende og inden ibrugtagning.

10.3

104

111

11.2

11.3

11.4

15

Vejadgang

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr vejadgang og faerdselsarealer til betjening af bebyg-
gelsen samt parkeringspladserne til biler er etableret i overensstemmelse med bestemmel-
serne i lokalplanens punkt 5.1, 5.2 og 5.5.

Regnvand
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr der er etableret I@sning til regnvand.

§ 11 GRUNDEJERFORENINGER

Medlemspligt
Der skal oprettes grundejerforening med medlemspligt for samtlige grundejere inden for lo-
kalplanomradets udlagte areal til boligformal.

Opgaver

Grundejerforeningen er forpligtet til efter pakrav fra Slagelse Kommune at overtage vej og
faellesarealer, og herefter foresta al drift og vedligeholdelse af grénne omrader, herunder be-
plantning, vej, belysning, feellesanlaeg og stier, inden for boligomradet.

Grundejerforeningen skal i gvrigt foresta de opgaver, som i medfgr af lovgivningen henlaegges
til foreningen.

Vedtaegter
Grundejerforeningens vedtaegter og aendringer heraf skal godkendes af Slagelse Kommune.

Pligt
Grundejerforeningen er forpligtet og berettiget til vederlagsfrit at tage skg@de pa anlagte veje,
stier og grgnne arealer.
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Ad 13.1

Lokalplanen gaelder for alle byggerier og anlaeg uanset om disse
kreever byggetilladelse eller anmeldelse efter byggelovgivningen.
Kraever byggeriet eller anlaegget seerlig tilladelse eller dispensati-
on efter anden lovgivning, kan en sadan tilladelse eller dispensa-
tion kun udnyttes, hvis byggeriet eller anleegget ikke strider mod
lokalplanens bestemmelser.

115

12.1

12.2

13.1
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Oprettelse
Grundejerforeningen skal oprettes senest nar 10 boliger er taget i brug.

§ 12 OPHAVELSE AF SERVITUTTER OG LOKALPLANER

LOKALPLANER

Ingen eksisterende lokalplaner
Der ophaves ingen lokalplaner eller byplanvedtaegter.

SERVITUTTER

Opheaevelse af servitutter
Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af lokalplan 1154 ophaeves fglgen-
de servitutter inden for lokalplanens omrade:

Matr.nr. 278ad, Slagelse Markjorder
Tinglyst: 22. april 1965

Titel: Ekstrakt-afskrift af ubetinget ske@de
Pataleberettiget: Slagelse Kommune

§ 13 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

LOKALPLANFORSLAGETS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER
LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Lokalplanens retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af
planen, kun udstykkes, bebygges og anvendes i overensstemmelse med lokalplanens be-
stemmelser. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv pligt til at udfgre den bebyggelse mv., der er
indeholdt i planen.

Ligeledes ma eksisterende, lovlige forhold fortsaette som hidtil. Men ved andringen af anven-
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Det fglger af planlovens § 18, at private tilstandsservitutter, der
alene er uforenelige med planens indhold, fortreenges af planen.
Private tilstandsservitutter, der alene er uforenelige med planens
formdal, ophaeves af lokalplanen, nar dette i medfgr af planlovens
§ 15, stk. 2, nr. 16, udtrykkeligt er anfart i lokalplanen.

Principperne i planen er anvendelsesbestemmelser, der er fastsat
ud fra formdlet med planen. Dispensationer fra sddanne anven-
delsesbestemmelser kan kun meddeles i meget begraenset om-
fang. Derimod har byradet som hovedregel mulighed for at di-
spensere fra bestemmelser, der mere detaljeret requlerer bebyg-
gelsens omfang og placering, med mindre de detaljerede be-
stemmelser netop er udformet for at fastholde en seerlig udform-
ning af bebyggelsen. Ved ansggning om dispensation foretager
byrddet en konkret vurdering pa baggrund af lokalplanens for-
mdl.

17

delsen af bygninger eller ubebyggede arealer, ved opfgrelse af ny bebyggelse eller nye anlaeg
samt ved st@rre om- og tilbygninger og nedrivninger traeder lokalplanen i kraft over for den
enkelte, jf. planlovens § 18 (lovbekendtggrelse nr. 587 af 27. maj 2013).

Byradet har mulighed for at meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, medmin-
dre der er tale om fravigelser, der vil stride mod principperne i planen. Sddanne fravigelser
kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan, jf. planlovens § 19.

Som hovedregel kan byradet fgrst meddele dispensation, efter at byradet ved orientering af
naboer m.fl. har givet disse mulighed for at udtale sig om dispensationsgnsket, jf. planlovens §

20.

Byradet kan ekspropriere private ejendomme eller private rettigheder over ejendomme, nar
ekspropriation er ngdvendig for at sikre virkeligggrelsen af en lokalplan, jf. planloves & 47.
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VEDTAGELSE, LOKALPLAN 1154

Lokalplan 1154 er i henhold til planlovens § 24 vedtaget som forslag af Slagelse Byrad
den 25. april 2016

Lokalplan 1157 er i henhold til planlovens § 27 endeligt vedtaget af Slagelse Byrad
den 29. august 2016.
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Geeldende rammekort

KOMMUNEPLANTILLAG NR. 32 TIL SLAGELSE

KOMMUNEPLAN 2013

Kommuneplantillaegget giver mulighed for bebyggelse til boligformal i en del af rammeomrade
1:3D7, der i dag er udlagt til offentlige formal og rekreativt omrade.

Der er gennemfgrt en idéfase (forudgaende hgring) fra den 27. august 2015 til den 10. sep-
tember 2015. Slagelse Kommune modtog ingen henvendelser.

Galdende rammebestemmelser

Kommuneplantillzagget omhandler rammeomrade 1.3D7 og 1.3R6.

For 1.3D7 gzelder:

Rammenavn: Hellig Anders Skole

Anvendelse generelt: Omrade til offentlige formal
Anvendelse specifik: Omrade til offentlige formal
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone
Bebyggelsesprocent: 50 for omradet som helhed
Maks. etageantal/hgjde: 2% etage

For 1.3R6 geelder:

Rammenavn: @stparken

Anvendelse Rekreativt omrade
Anvendelse specifik: Rekreativt omrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone
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Nyt rammekort
Nye rammebestemmelser

For 1.3B22 gzelder:

Rammenavn: Sverigesvej/ Skovvejen
Anvendelse generelt: Boligomrade

Anvendelse specifik: Teet-lav boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 for omradet som helhed
Maks. etageantal/hgjde: 2 etager/ 8,5 m

For 1.3R6, @stparken, aendres alene omradets afgraensning, mens rammebestemmelserne
fastholdes.
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VEDTAGELSE, KOMMUNEPLANTILLAG NR. 32

Forelgbig vedtaget af Slagelse Byrad i henhold til planlovens § 24 den 25. april 2016.

Endeligt vedtaget er i henhold til planlovens § 27 af Slagelse Byrad den 29. august 2016.
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LOKALPLANENS REDEG@RELSE

Redeggrelsen er en uddybende beskrivelse af lokalplanens bestemmelser. Indholdet er en
forklarende tekst og eventuelle illustrationer, der i sig selv ikke er bindende.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et lokalplanforslag, offentligggres det i mindst 8 uger. | den perio-
de har borgerne lejlighed til at komme med bemazerkninger, indsigelser eller forslag til a&n-
dringer. Nar offentlighedsperioden er slut, vurderer byradet, i hvilken udstrakning man vil
imgdekomme eventuelle indsigelser og @ndringsforslag. Alle bemaerkninger, indsigelser og
andringsforslag samles i en hvidbog, hvor hver indkommen henvendelse besvares. Herefter
tager byradet stilling til, om planen skal vedtages endeligt.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og bekendtgjort den offentligt, er den binden-
de for de ejendomme, der ligger inden for lokalplanens omrade. Det betyder, at der ikke ma
etableres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret fgr lokalplanforslaget
blev offentliggjort, kan fortsaette som hidtil, selvom det er i strid med lokalplanen — ogsa efter
ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller anlaeg, der er beskre-
vet i planen.

Lokalplan 1154

Lokalplan 1154 har til formal at muligggre en omdannelse af det kommunalt ejede areal, hvor
den oprindelige Hellig Anders Skole fra 1966 ligger mellem Sverigesvej og Skovvejen, til bolig-
formal. Arealet stgder mod @st og mod nord direkte op mod 2 stgrre grgnne, rekreative om-
rader, som indgar i lokalplanomradet. De grgnne omrader friholdes principielt for bebyggelse,
men nytaenkes aktivt ind i den ny boliglokalplan for omradet.

Baggrunden er, at der er konstateret PCB i indeklimaet i de tidligere skolebygninger og at en
gennemgang af bygningerne har vist, at de med fordel kan tages ud af drift og nedrives. Sla-
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gelse Kommune har fglgelig besluttet, at skolebygningerne nedrives og at ejendommen deref-
ter kan udstykkes og fraszelges til boligformal.

Planen rummer i delomrade A ca. 35 teet-lave boliger, udformet som raekkehuse eller dob-
belthuse i op til 2 etager (1, 1% eller 2 etager), placeret langs Sverigesvej og langs Skovalleen i
sydvestlige del af lokalplanomradet.

Boligomradet vejbetjenes fra Sverigesvej og omradets falles opholdsareal er udlagt nordgst
for boligvejen. Her er i tilknytning til vejens nord- og @stside udlagt P-arealer, bl.a. som gee-
steparkering.

Pa det feelles opholdsareal kan bl.a. etableres naerlegeplads og i den gstlige del kan etableres
en lgsning for regnvandshandtering i form af sg/forsinkelsesbassin.

For at muligggre nye hustyper af “funkistypen” med hgje facader, lav ensidig taghaeldning
med zink, mgrk tagpap eller med grgnne tage og tagterrasser i en nutidig og enkel stil, er lo-
kalplanens bebyggelsesregulerende og arkitektoniske bestemmelser udformet med en vis
fleksibilitet.

Planen har ogsa til formal at nytaenke og sammenbinde eksisterende parkomrade, delomrade
B, sa det indgar i en naturlig og harmonisk sammenhang med det ny boligomrade.

Kommuneplan 2013

Kommuneplanens retningslinjer

| kommuneplanen fokuseres der for kpbsteederne bl.a. pa fortaetning i byen og i boligomrader
med plads til lys og Iuft og rekreative udfoldelsesmuligheder samt god tilgeengelighed for blg-
de trafikanter.

Kommuneplanens rammedel
Lokalplanen omhandler rammeomraderne 1.3D7 og 1.3R6, hvorom geelder:

Plannummer: 1.3D7

Rammenavn: Hellig Anders Skolen
Anvendelse generelt: Omrade til offentlige formal
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Anvendelse specifik: Omrade til offentlige formal
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone
Bebyggelsesprocent: 50 for omradet som helhed
Maks. etageantal og hgjde: 2% etage

@vrige bestemmelser: Ingen

Plannummer: 1.3R6

Rammenavn: @stparken

Anvendelse generelt: Rekreativt omrade
Anvendelse specifik: Rekreativt omrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone

Lokalplan 1154 er ikke i overensstemmelse med kommuneplanens rammebestemmelser for
rammeomrade 1.3D7, idet omradet er udlagt til offentlige formal.

Derfor er der tilvejebragt et kommuneplantillaag sammen med denne lokalplan.

Kommuneplantilleeg nr. 32
Omradets anvendelse aendres fra omrade til offentlige formal til boligomrade.

Der er gennemfgrt en idéfase fra den 27. august 2015 til den 10. september 2015. Kommunen
modtog i alt ingen idéer, forslag eller gvrige kommentarer.

Kommuneplantilleegget er at finde pa side 19.

Lokalplanomradet er beliggende i byzone og forbliver i byzone.

| dette afsnit gennemgas de eksisterende forhold i og omkring lokalplanomradet.
Eksisterende bebyggelse

Lokalplanomradet bestar i den sydvestlige del af de tomme skolebygninger, som er vejbetjent
fra Sverigesvej. Skolen er mod nord og mod @st omgivet af grenne parkarealer.
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Planomradet er mod nord afgraenset af et boligomrade langs Strudsbergsvej, bestaende af
raekkehuse i 2 etager, mod @st af en nyrenoveret parkbebyggelse, bestaende af boliger i 4
etager og mod syd af Skovvejen, som graenser op mod det syd for liggende boligomrade. Mod
vest graenser lokalplanomradet op mod et erhvervsomrade langs Sverigesve;.

Trafikale forhold

Lokalplanomradet ligger pa hjgrnet mellem Sverigesvej og Skovvejen. Sverigesvej, som vejbe-
tjener omradet, er en mindre stikvej og Skovvejen forbinder de to st@grre veje Smedegade
mod nord og Grgnningen mod syd.

En gst-vestgaende sti forbinder Sverigesvej og Garvergardsvej gennem parken, mens en nord-
syd gaede cykel-/gangsti giver forbindelse fra Skovvejen mod nord.

Kollektiv trafikbetjening
Omradet betjenes af bus 901 og 902, der kgrer ad Ingemannsvej i begge retninger, hver halve
time.

Skoler og institutioner
Lokalplanomradet skolebetjenes af Sendermarksskolen.

Landskabelige og rekreative forhold

Terranet er lettere kuperet. Det nordlige offentligt tilgaengelige parkareal er velplejet, og der
er etableret en legeplads. Det @stlige parkareal er meget tillukket pa grund af meget teet og
hgj beplantning, og fremstar derfor visuelt helt adskilt fra den @vrige del af @stparken.

Servitutter
Ved udarbejdelsen af lokalplanen er registreret fglgende tinglyste (og ikke-tinglyste) servitut-
ter, som kan have betydning for bygge- og anlaegsarbejde inden for lokalplanafgraensningen:

Matr.nr. 278ad, Slagelse Markjorder
Tinglyst: 22. april 1965

Titel: Ekstrakt-afskrift af ubetinget sk@de
Pataleberettiget: Slagelse Kommune

Slagelse Kommune ggr opmaerksom pa, at man ikke patager sig ansvaret for eventuelle fejl og
mangler i oversigten over servitutter eller for, at de ledninger, servitutarealer mv., som er vist
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pa kortet, er korrekt vist.

Her gennemgas de miljgforhold, som lokalplanen kommer til at bergre.

Forurening

Inden for lokalplanomradet er der registreret en jordforurening pa vidensniveau 2, jf. Jordfor-
ureningsloven, (lovbekendtggrelse nr. 895 af 3. juli 2015). Jordforureningen stammer fra en
tidligere lossepladsaktivitet og omfatter langt stgrstedelen af lokalplanomradet.

Planlaegningen af byggeri pa arealet er rettet mod, at Slagelse Kommune kan meddele en § 8
tilladelse, jf. Jordforureningsloven, (lovbekendtgagrelse nr. 895 af 3. juli 2015). | forbindelse
med gennemfgrelse af byggeprojekter skal de meddelte vilkar opfyldes.

Omradet er endvidere omfattet af kommunens omradeklassificering af lettere forurenet jord.

Inden for det omradeklassificerede areal skal det sikres at, at den gverste % meter pa ubefae-
stede arealer bestar af rene materialer (jord, sand, grus el. lign.) eller varig fast belagning, jf.
Jordforureningsloven § 72 b (lovbekendtggrelse nr. 895 af 3. juli 2015). Hvis det rene jordlag
eller den faste belaegning senere skal fjernes, skal ejer/bruger pa ny sikre, at den gverste %
meter bestar af rene materialer eller der udlagges varig fast belagning.

Hvis der konstateres uforudset og anden forurening i jorden, skal Slagelse Kommune straks
orienteres i henhold til jordforureningsloven, jf. § 71 (lovbekendtggrelse nr. 895 af 3. juli
2015).

Bortskaffelse og handtering af jorden skal vaere i henhold til jordflytningsbekendtggrelsen.
Jordflytninger fra ejendommen skal forinden anmeldes til Slagelse Kommune i henhold til
jordflytningsbekendtggrelsen, jf. § 2 (Bekendtggrelse nr. 1452 af 7. december 2015).

Grundvand

Arealet er udpeget som omrade for saerlige drikkevandsinteresser (OSD). Af Statens retnings-
linjer fremgar det, at man ikke ma andre pa arealanvendelsen, sa grundvandsbeskyttelsen
forringes. Lokalplanen aendrer ikke anvendelsen til en mere grundvandstruende anvendelse
end eksisterende planlaegning.
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Stgjforhold

| Bygningsreglementet er det et grundlaeggende krav, at boliger og lignende bygninger benyt-
tet til overnatning og deres installationer skal udformes, sa de, der opholder sig i bygningerne,
ikke generes af lyd fra rum i tilgraeensende bolig- og erhvervsenheder fra bygningens installati-
oner samt fra nzerliggende veje og jernbaner.

Mod nordvest graenser lokalplanomradet op mod et eksisterende erhvervsomrade ved bolig-
omradets indkgrsel fra Sverigesvej. Der ses dog ikke problemer i den forbindelse, idet korrekt
udfert byggeri vil kunne overholde stgjgraensen pa 30 bd(A) indendgrs.

Her gennemgas lokalplanomradets tekniske forsyning.

Kloakplanlagning
Ny bebyggelse inden for lokalplanomradet skal separat kloakeres og tilsluttes kommunal klo-
ak.

Regnvandshandtering

Der er vaesentligt at spildevandsplanens tilbageholdelseskrav af regnvand pa 2 I/s pr. hektar
opfyldes, og at der planlaegges for miljgvenlige Igsninger.

Tilbageholdelseskravet geelder, uanset om der er tale om lokalplanomradets bebyggede eller
ubebyggede arealer.

Ved udformning af et regnvandsbassin skal sikres, at brinkerne er flade med et anlaeg 1:5 i
gennemsnit. Dette er med til at gge forudsaetningen for et alsidigt plante- og dyreliv i tilknyt-
ning til regnvandsbassinet, samtidig med at den visuelle oplevelse gges.

Vandforsyning
Lokalplanomradet forsynes af SK Vand A/S. Der ma ikke bygges hen over forsyningsledninger,
og SK Vand A/S skal til enhver tid have adgang til reparationer af disse.

Renovation

Lokalplanomradet er omfattet af Slagelse Kommunes geaeldende regulativ for husholdnings- og
erhvervsaffald.

Varmeplanlzaegning

Arealet er beliggende i SK Varmes forsyningsomrade.

LOKALPLAN NR. 1154 | KOMMUNEPLANTILLAG NR. 32 | | FORSLAG



BYGGELOVGIVNINGEN

28

Byggeri skal forsynes med fjernvarme, hvis det skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning.
Byradet har dog, iflg. Planlovens § 19 stk. 4, pligt til at give dispensation fra tilslutningspligt til
kollektiv varmeforsyning, hvis byggeriet opfylder kravene til lavenergibyggeri.

Naturbeskyttelse
Inden for planomradet findes der ikke arealer, som er omfattet af naturbeskyttelseslovens §
3. Omradet er ikke beliggende i Natura 2000-omrade og er ikke omfattet af fredning.

Habitatsdirektivets bilag IV
Inden for planomradet findes en del stgrre og aldre traeer, som kan have stor veaerdi for fla-
germus. Alle danske arter af flagermus er opfgrt pa Habitatsdirektivets bilag IV.

Af § 9.12 fremgar det, at en udtynding af den taette og kraftige traebeplantning med fordel

kan fortages. Der skal i forbindelse med en udtynding tages hensyn til, at eventuelle gamle

traeer i omradet potentielt kan vaere levested for flagermus (bilag IV-arter). De gamle traeer
uden for byggezonerne bgr sa vidt muligt bevares, hvis de er levested for flagermus.

| byggezonerne inden for lokalplanens delomrade A er bevoksningerne plantet i 1970°erne.
Det vurderes derfor, at trecer i byggezonerne endnu ikke har naet en alder, som ggr, at det vil
veere kritisk at rydde dem i forbindelse med et nybyggeri.

Det er saledes Slagelse Kommunes vurdering, at planen ikke vil medfgre risiko for en vaesent-
lig negativ pavirkning af eventuelle bestande af flagermus, sa laenge stgrstedelen af de gamle
treer bevares.

Inden for det lokalplanlagte omrade findes ikke potentielle levesteder for andre arter pa Habi-
tatsdirektivets bilag IV.

Handicaptilgaengelighed
Indretning af bebyggelse og ubebyggede arealer skal opfylde bestemmelserne om tilgeenge-
lighed i det til enhver tid geeldende bygningsreglement.

Der sikres tilgaengelighed for alle i omradet, s3 mennesker med og uden handicap har mulig-
hed for at faerdes uden forhindringer.

For forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, geelder de almindelige bebyggelsesregule-
rende bestemmelser i byggeloven og bygningsreglementerne. Byggelovgivningens krav om
byggetilladelse og anmeldelse samt krav til konstruktioner og brandforhold gaelder uanset
lokalplanen.
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KLIMA

MUSEUMSLOVEN

Far jordarbejder har bygherre/entreprengr altid mulighed for at ind-
hente det arkzeologisk ansvarlige museums udtalelse om arkaeologiske
interesser, jf. museumslovens § 25.

Herved har bygherre og entreprengr de bedste muligheder for at und-
gd uplanlagt standsning af anlaegsarbejdet og undgd udgifter til ar-
keeologisk undersggelse jf. museumslovens § 27.

Hvis museet i sin udtalelse vurderer, at der ikke findes veesentlige ar-
keeologiske bevaringsinteresser pa arealet, sd skal evt. udgifter til
ngdvendig arkaeologisk undersggelse betales af Kulturministeren, |f.
museumslovens § 27 stk. 5.

En udtalelse fritager ikke bygherre/entreprengr fra forpligtelsen til at
standse anlaegsarbejdet og underrette museet, hvis arkaeologiske levn
patraeffes, men den fritager bygherre for udgifterne til en arkaeologisk
undersggelse.

29

Regnvand fra lokalplanomradet skal tilsluttes separat spildevandskloak. Regnvand, der ledes
til regnvandskloak, skal neddrosles til 2 I/s pr. hektar. Dette kraever et stort volumen, som evt.
kan besta af kanaler eller lign.

Regnvand skal ikke nedsives, men kan genbruges eller fordampes. Slagelse Kommune giver
generelt ikke tilladelse til nedsivning af regnvand i Slagelse by pa grund af forurening og hgj
grundvandstand og lokalplanomradet er darligt egnet. Der kan udformes Igsninger med syn-
ligt vand i terraen, forudsat det er udfgrt med teet bund.

Der er for pagaldende lokalplanomrade indhentet en udtalelse fra Museum Vestsjalland i
henhold til § 23 i museumsloven (lovbekendtggrelse nr. 358 af 08.04.2014):

“Lokalplansomrddet er i starrelsesordenen smda 5 ha, hvoraf ”“Hellig Anders Skole” optager ca.
1% i lokalplanomrddets sydvestlige hjgrne.

Af luftfoto fremgdr, at denne del af Slagelse frem til minimum 1954 henligger som abne mar-
ker, og “Hellig Anders Skole” opfares farst i 1966, og star nu foran nedrivning.

Hovedparten af lokalplansomrddet synes sdledes ikke at have vaeret benyttet til bebyggelse i
nyere tid.

Museet har ikke kendskab til registrerede fortidsminder praecist indenfor lokalplansarealet, og
bortset fra en enkelt registrering af et lgsfundet 1600-1700 tals (trae)-vandragr umiddelbart
udenfor lokalplansomrddets nordlige graense, sa er der heller ingen registrerede fortidsminder
i et stgrre areal udenom lokalplansarealet.

Arbejdet med udarbejdelse af lokalplan 1154 er dermed ikke i indlysende konflikt med arkaeo-
logiske interesser, men museet kan dog ikke pd den baggrund blot frigive arealet til kommen-
de anlaegsarbejde/byggeri.

Museet vil anbefale gennemfarelse af arkaeologisk pravegravning pa arealet. Ud fra resulta-
terne af en sadan prgvegravning kan der udarbejdes en §25 udtalelse, der naermere angiver i
hvilket omfang arealet kan frigives, og hvor en sddan frigivelse vil vaere betinget af en egentlig
udgravning, eller hvor man med fordel kan udlaegge delarealer som grgnne omrdder.”

Det anbefales at indhente museets udtalelse, jf. museumslovens § 25, forud for jordarbejder
for at im@gdega ungdige udgifter til arkaologiske undersggelser og standsninger af jordarbej-
derne, jf. museumslovens § 27.

Henvendelser vedrgrende spgrgsmal eller fund skal rettes til:

MUSEUM VESTSJZALLAND, Arkaeologi
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LAVENERGI

Ved lavenergibebyggelse forstds bebyggelse, der pa tidspunktet for
ansggningen om byggetilladelsen opfylder de energirammer for ener-
giforbrug for lavenergibygninger, der er fastsat i det til enhver tid
gaeldende bygningsreglement.

MILI@VURDERING
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Klosterstraede 18

4300 Holbaek

TIf.: 5943 23 53

E-mail: plan@vestmuseum.dk

Nybyggeri skal etableres som lavenergibyggeri, jf. det til enhver tid geeldende bygningsregle-
ment. Undtaget er dog nybyggeri, der tilsluttes kollektiv varmeforsyning.

Ifglge Lov om miljgvurdering af planer og programmer (lovbekendtggrelse nr. 939 af
03.07.2013) skal myndigheder lade foretage miljgvurdering af planer.

Vurderingen skal indledes af en screening, hvor det vurderes, om der skal udarbejdes en
narmere miljgrapport og -vurdering. Ved screeningen undersgges, om planen er omfattet af
loven. Dertil skal det vurderes, om planen i gvrigt kan fa vaesentlig indvirkning pa miljgforhold
i bred forstand.

Ved vurderingen tages udgangspunkt i lovens § 3, stk. 1, nr. 3, jf. kriterierne i lovens bilag 2.

Hvis byradet, pa baggrund af screeningen, ikke finder, at der er grund til at udarbejde na&rme-
re miljgrapport og -vurdering, skal evt. andre bergrte myndigheder hgres, inden der treeffes
endelig afggrelse.

Hvis byradet derimod finder, at der kan vaere vaesentlige virkninger pa miljgforhold, skal en
narmere miljgrapport og -vurdering gennemfgres.

Skemaet, der er vedhaftet lokalplanforslaget, viser resultatet af den foretagne screening.
Samlet set vurderes der ikke at forekomme en vaesentlig indvirkning pa miljget.

Retlige klager over afggrelsen kan paklages til Natur- og Miljgklagensevnet inden fire uger fra
offentligggrelsen. En retslig klage kan vaere, om der er tale om en plan, der er omfattet af
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lovens miljgvurderingspligt, eller at procedurereglerne ikke er overholdt, jf. Lov om miljgvur-

dering af planer og programmer.

En evt. klage skal sendes til:

Center for Vaekst og Plan
Radhuspladsen 11, st.
4200 Slagelse

E-mail: plan@slagelse.dk

Slagelse Kommune videresender klagen til Natur- og Miljgklagenaevnet.
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BILAG 1: MATRIKELKORT

Signaturforklaring

-
P2 ckapianatgrasnening
Jordst i







BILAG 3 - ILLUSTRATIONSPLAN
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