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HER GALDER LOKALPLANEN >>>

DET HANDLER PLANEN OM

Denne lokalplan omfatter et blandet byomrade ved Kalundborg-
vej. Lokalplanen inddeler omradet i forskellige delomrader og
fastleegger omradernes anvendelse til hhv. offentlige formal,
boligformal, erhvervsformal og centerformal.

OFFENTLIG H@RING

Lokalplanen har veeret i offentlig hgring i perioden fra den 30.
juni 2017 til den 8. september 2017.

Slagelse Kommune modtog 3 indsigelser, hvor en indsigelse
handler om et gnske om udvidelse af delomrade 4 til center-
formal. Slagelse Kommune indstillede at imgdekomme gnsket
om en udvidelse af delomrade 4 hvilket betgd, at der skulle
foretages en fornyet hgring af planforslaget.

Lokalplanen har veaeret i ny offentlig hgring i perioden fra den
22. december 2017 til den 16. februar 2018.

Slagelse Kommune modtog 2 indsigelser der bergrer de samme
forhold som ved forrige hgring. Indsigelserne handler hovedsa-
geligt om trafik og tilkgrselsforhold pa Kalundborgvej, inddra-
gelse af et grgnt areal mellem dagligvarebutik og Jobcenter til
hhv. parkering og udvidelse til butiksformal, samt stgjpavirk-
ning.

Hgringssvarene har fgrt til en justering af bestemmelser om

stgjafskeermning. Derudover er der foretaget en mindre juste- Y e / e [ o
ring af parkeringsarealet pa kortbilag 2 samt indarbejdet to illu- BLANDET BYOMRADE VED KALUNDBORGVEJ
strationsplaner for indretning af dagligvarebutik samt en illu- 7\ (- ve-‘ ¥ S qe} i, = \\ f

. . . . \' \ 2 =L ayeV! i o\ \ &Y sk,
strationsplan der viser en parkeringslgsning ved Jobcenteret. E“g\:a L g‘ “o\‘“" . 3 \b s

-

LOKALPLAN NR. 1175 | KOMMUNEPLANTILLAG NR. 5



INDHOLD
DET HANDLER PLANEN OM .....oouvruiecreeieseceesciesee s sesenes
INDLEDNING ...oovecvevveceeveeetesesee e ssae s seseesesesaesenessssenaseesanens 3
§ 1 FORMAL ..ottt 5
§ 2 OMRADETS AFGRANSNING OG ZONESTATUS............... 5
§ 3 AREALANVENDELSE.........cvvecvveeecrereseeseeeeaesesaesesnae e 6
§ 4 UDSTYKNING ....coovrecvrceereeceeeeeeeeseste s sesaesessaesenanens 6
§ 5 VEJE, STIER OG PARKERING .......cvoveerereecrerreereeneesenenens 7
§ 6 TEKNISKE ANLZEG .....oovoveceveeeeeeceesesesesseseseesesessesssesnes 10
§ 7 BEBYGGELSENS PLACERING OG OMFANG................... 11
§ 8 BEBYGGELSENS UDSEENDE .........cveververerecrrereerreneenans 13
§ 9 UBEBYGGEDE AREALER.......coeveeereeeceeeeeeeeseneeeeseneesnes 18
§ 10 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING. .........cceveren... 22
§ 11 GRUNDEJERFORENINGER .......ccueveererceceerrierenneenanes 22
§ 12 OPH/AVELSE AF SERVITUTTER OG LOKALPLANER......23
§ 13 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER ........ccevrrerrecrnene. 24
VEDTAGELSE, LOKALPLAN 1175.......cevererreerrrereereneerensnenes 25
LOKALPLANENS REDEG@RELSE .........cveveerrrererreeerenaeseesnaenen, 26
BILAG 1: MATRIKELKORT .....ovevirvreeeceseeeseeseneeseessesseesenanen, 40
BILAG 2: AREALANVENDELSESKORT ......ocvuvvrererenreceeeesnennen, 41
BILAG 3: TAET-LAV BEBYGGELSE......c.oveveereeerecreeernresee e, 42

BILAG 4: ILLUSTRATIONSPLAN 1 — DAGLIGVAREBUTIK ......... 43
BILAG 5: ILLUSTRATIONSPLAN 2 — DAGLIGVAREBUTIK ......... 44

BILAG 6: ILLUSTRATIONSPLAN 3 — PARKERING ........cccocuueee. 45
KOMMUNEPLANTILLAEG NR. 5..eriiiireeeieeeeeeeee e 46
VEDTAGELSE, KOMMUNEPLANTILLEG NR. 5...cccvviiiiiiiinnnnns 53

INDLEDNING

HVAD ER EN LOKALPLAN?

Lokalplaner udarbejdes for at sikre den fremtidige udvikling i et lokalt omrade samt for at give
borgerne indsigt og mulighed for indflydelse pa den planlaegning, der foregar i kommunen. | en
lokalplan fastseetter byradet bindende bestemmelser for grundejere, lejere og brugere af om-
radet. Bestemmelserne uddyber, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje, stier, par-
kering mv. skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

HVORNAR UDARBEJDES EN LOKALPLAN?

Der skal udarbejdes en lokalplan, fgr der udfgres stgrre anleegs- eller byggearbejder, eller nar
det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens gennemfgrelse. Byradet kan ogsa udarbejde
en lokalplan, nar det skennes ngdvendigt af andre hensyn.

HVAD G@R MAN, NAR MAN @NSKER AT FA UDARBEJDET EN LOKALPLAN?
@nskes det at opfgre et stgrre byggeri eller eendre pa anvendelsen af en eller flere ejendom-
me, skal der indledes drgftelser med Slagelse Kommunes planafdeling, Plan. Hvis det igennem
drgftelserne afklares, at der er behov for en lokalplan forud for gennemfgrelse af det gnskede
projekt, forelaegges sagen for Erhvervs-, Plan- og Miljgudvalget i form af en lokalplananmod-
ning med tilhgrende redeggrelse af projektet. Erhvervs-, Plan- og Miljgudvalget afggr, om en
udarbejdelse af lokalplanen skal szettes i gang.

HVORDAN ER EN LOKALPLAN OPBYGGET?
En lokalplan bestar oftest af tre dele; bindende bestemmelser, en redeggrelse samt kortbilag.

Lokalplanens bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser er bindende og galder for ejendomme, der omfattes af lokalpla-
nen. Bestemmelserne fastszaetter den fremtidige anvendelse og udformning af lokalplanomra-
det. Det betyder, at eksisterende lovlige forhold ma fortszaette uforandrede, men alle fremtidi-
ge andringer af de eksisterende forhold skal veere i overensstemmelse med lokalplanen.

Tekst i kursiv og billeder, som i denne lokalplan er opstillet sidelgbende med lokalplanbe-

stemmelserne, har til formal at forklare og illustrere de enkelte bestemmelser. Det betyder, at
tekst i kursiv ikke betragtes som lokalplanbestemmelser og derfor ikke er bindende.
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Lokalplanens kortbilag

Lokalplanens matrikel- og arealanvendelseskort er en grafisk fremstilling af lokalplanens be-
stemmelser og er en del af bestemmelserne. Disse kort og tegninger har derfor bindende virk-
ning. Derimod viser planens gvrige illustrationer kun eksempler pa en mulig udformning af
omradet i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser. Disse illustrationer har derfor
ikke bindende virkning.

Lokalplanens redegdrelse

En lokalplan skal ledsages af en redeggrelse, der beskriver baggrunden, formalet og indholdet i
lokalplanen. Herudover beskriver redeggrelsen de miljgmaessige forhold, forsyningsforhold,
forhold til anden planleegning, eksisterende forhold i lokalplanomradet, og om gennemfgrelse
af planlaegningen kraever tilladelse og/eller dispensation fra andre myndigheder.

A | s R ‘W‘%’v‘

>

Sddan ser omradet ud i dag.
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2.1

2.2

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

| henhold til planloven (lovbekendtggrelse nr. 50 af 19. januar 2018) fastszettes herved fglgen-
de lokalplanbestemmelser for det omrade i Slagelse Kommune, som er beskrevet i lokalpla-
nens § 2.

§ 1 FORMAL

Det er lokalplanens formal:

at fastholde en del af omradet til hhv. boligformal, offentlige formal og centerformal
at fastleegge en mindre del af omradet til erhvervsformal,

at fastlaegge principper for omradets disponering, herunder bl.a. placering af friarealer, parke-
ringsarealer og tilkgrselsforhold.

§ 2 OMRADETS AFGRANSNING OG ZONESTATUS

Matrikeloversigt
Lokalplanens omrade er vist pa kortbilag 1 og omfatter fglgende matrikelnumre:

Ejerlav Holmstrup, Slagelse Jorder
7f, 7m, 7aa, 7ad, 7ae, 7at, 7az, 7bb, 7bc, 7bk, 7bl, 7bo, 7bp, 7bq, 7bs 7bt, 7bu, 7bv, 7by, 7cc,
7co, 7cy, 7ip, 7nu, 70d, del af offentligt vejareal 7000b, 7000c og 7000y.

samt alle parceller, der efter den 22. december 2017 udstykkes fra de naevnte ejendomme
inden for lokalplanens omrade.

Delomrader
Lokalplanomradet opdeles i delomrade 1, 2A, 2B, 3, og 4 som vist pa kortbilag 2.

LOKALPLAN NR. 1175 | KOMMUNEPLANTILLAG NR. 5



2.3 Zoneforhold
Omradet ligger i byzone og fastholdes i byzone.

§ 3 AREALANVENDELSE

3.1 Anvendelse, delomrade 1
Delomradet ma kun anvendes til offentlige formal herunder kontor og administration.

3.2 Anvendelse, delomrade 2A og 2B
Omradet ma kun anvendes til boligformal.

3.3 Anvendelse, delomrade 3
Omradet ma kun anvendes til lager og mindre handveerksvirksomheder under forudsaetning
af, at den enkelte virksomhed overholder Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier for sa
vidt angar forureningsvirkninger i forhold til boligomrader indenfor- savel som uden for lokal-
planomradet. Det er endvidere en forudsaetning, at virksomhedens aktiviteter, ikke forurener
jord og grundvand generelt. Dette skal sikres gennem etablering af foranstaltninger, der for-
hindrer nedsivning af forurenende stoffer fra potentielt grundvandstruende aktiviteter.

3.4 Anvendelse, delomrade 4
Omradet ma kun anvendes til centerformal i form af et lokalcenter med mulighed for at etab-
lere bebyggelse til en dagligvarebutik og servicestation i form af tankanlaeg. Der ma inden for
delomradet desuden placeres mindre bygninger som kundevognsskjul, cykelskure, udhuse og
lignende, samt anlaeg til teknisk forsyning.

§ 4 UDSTYKNING

UDSTYKNING
Ad 4.1 4.1 Udstykningsprincip
Lokalplanen fortreenger ikke byggelovgivningens bestemmelser For delomrade 1 geelder:

om brandforhold. Omradet ma kun udstykkes i overensstemmelse med delomradets afgransning.
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Ad 5.1
Fastleeggelse af vejtilslutningens bredde og hjgrneafskzering vil
ske i forbindelse med godkendelse efter vejlovgivningen.

—

orbinde/sesvejen mellem Kalundborgvej og Vabygérdsvej.

5.1

5.2

For delomrade 2A og 2B gezelder:
Ejendomme ma ikke udstykkes med mindre grundstgrrelse end 700 m>.

Dog gelder fglgende for det pa kortbilag 3 markerede omrade til teet-lav bebyggelse, matr.
nr. 7cc og 7od Holmstrup, Slagelse Jorde: Omradet ma ikke udstykkes yderligere dog ma matr.

nr. 7cc og 7od sammenlaegges til en matrikel.

For delomrade 3 geelder:
Ejendomme ma ikke udstykkes med mindre grundstgrrelse end 1000 m?2.

For delomrade 4 geelder:
Ejendomme ma ikke udstykkes med mindre grundstgrrelse end 5000 m?2.

§ 5 VEJE, STIER OG PARKERING

VEIJE

Veje

Vejadgangen til lokalplanomradets delomrader skal ske ad eksisterende adgangsveje som vist
pa kortbilag 2 med overkgrsel til hhv. Kalundborgvej og Valbygardsvej. Derudover ma der kun
etableres én ny vejadgang fra Kalundborgvej til delomrade 4. Vejadgangen skal etableres in-
denfor markeringen pa kortbilag 2. Der skal etableres en Venstresvingsbane pa Kalundborgvej
for nordgaende trafik der minimum kan rumme en lastbil med sattevogn.

Eksisterende aben-lav bebyggelse med direkte vejadgang til hhv. Kalundborgvej og Valby-
gardsvej vejbetjenes via eksisterende overkgrsler.

Forbindelsesvejen mellem Kalundborgvej og Valbygardsvej ved rundkgrslen Kalundborg-
vej/Valbygardsvej ma slgjfes. Det grgnne graesareal op mod rundkgrslen skal fastholdes som
graesareal.

Veje og stier
Adgangsvejene i delomrade 1, 3 og 4 udlaegges i en bredde af min. 7 m befaestet areal.
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Ad 5.4

Feerdselsmaessige bestemmelser, der indvirker pa vejes (plads)
udnyttelse eller indretning efter feerdselslovens § 92, treeffes af
vejbestyrelsen/vejmyndigheden med samtykke fra politiet og bagr
rent praktisk ske med udgangspunkt i et egentligt vejprojekt.

5.3

5.4

5.5

Eksisterende stier indenfor lokalplanomradet skal fastholdes med en principiel placering som
vist pa kortbilag 2. Stierne udlaegges i en bredde af min. 2 m befaestet areal. Fremtidige stier
skal udlzegges i en bredde af min. 2 m befaestet areal og med en principiel placering som vist
pa kortbilag 2.

Tilgengelighed
Der skal vaere lige tilgeengelighed for alle.

PARKERING

Parkering

Der udlaegges areal til parkering i delomrade 1 og 4 som vist pa kortbilag 2. Der skal som mi-
nimum anlaegges 1 parkeringsplads pr. 25 m? etageareal til kontor og administration samt 1
pr. 25 m? bruttoetageareal til butiksformal. Parkeringsanlaeg inkl. varelevering og cykelparke-
ring skal etableres som en samlet Igsning der sikrer, at varelevering og parkering sa vidt muligt
adskilles.

| delomrade 4 ma en del af parkeringsarealet benyttes til udvidelse af eksisterende dagligva-
rebutik safremt arealet ikke skal benyttes til parkering.

| delomrade 2A og 2B skal der anlaegges parkeringspladser efter fglgende norm:
e 1% parkeringsplads pr. bolig ved tzet-lav bebyggelse
e 2 parkeringspladser pr. bolig ved aben-lav bebyggelse

For omradet med teet-lav boligbebyggelse i delomrade 2A skal areal til parkering placeres
indenfor det markerede omrade til parkering i delomrade 1.

| delomrade 3 skal der som minimum udlaegges 1 parkeringsplads pr. 50 m? etageareal til er-
hvervsformal.

Parkeringspladserne udlaegges i en bredde af min. 2,5 m. og laengde af min. 5 m.

Cykelparkering
Der skal etableres cykelparkering i umiddelbar naerhed til indgangsparti i delomrade 1 og 4.
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5.6 Parkering ved handicapforhold, delomrade 1 og 4
Ved udformningen af parkeringspladser i delomrade 1 skal minimum 4 parkeringspladser ud-
formes, sa de kan anvendes af personer med handicap. | delomrade 4 skal minimum 2 parke-
ringspladser udformes sa de kan anvendes af personer med handicap.

Heraf skal mindst 1 handicapparkeringsplads i hhv. delomrade 1 og 4 have et brugsareal pa
4,5 m x 8 m af hensyn til minibusser med lift bagpa.

Handicapparkeringspladser placeres sa naer indgang som muligt.

5.7 Handicapforhold
Adskillelser og kanter skal markeres sadan, at det kan maerkes af en mobilitystok. Der skal
vaere niveaufri adgang til alle faciliteter.

BEFASTELSE
Ad 5.8 5.8 Befastelse
Lokalplanen stiller krav om, at der skal befeaestes pa en ensartet Veje, fortove, stier og befaestede opholdsarealer skal hver for sig udfgres med ensartet mate-
mdde afhaengig af de enkelte arealers funktion, sa der sikres en rialevalg, der afspejler og afgraenser de respektive arealers funktion.

gennemgdende linje i bygherres valg af befaestelse.

5.9 Befastelse, veje
Veje skal veere befaestet med asfalt eller belaegningssten.

Den primeere adgangsvej til delomrdde 1 udfgrt med asfalt.
Gangareal udfgrt med belaegningssten. Parkering udfgrt med en
kombination af asfalt og grusbelagning.
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5.11

5.12

5.13

6.1

BESTEMMELSER = 10

5.10 Befaestelse, stier

Stier skal vaere befeestet med belaegningssten, fast og stabilt gruslag eller asfalt.

Befastelse, parkeringsarealer
Parkeringsarealer skal vaere befaestet med beleegningssten, asfalt eller fast og stabilt gruslag.

Befaestelse, forarealer
Forarealer i tilknytning til indgangspartier til butikker skal befaestes med fliser.

TINGLYST VEJBYGGELINIJE

Tinglyst vejbygglinje

Langs Kalundborgvej og Valbygardsvej er der i henhold til lov om offentlige veje tinglyst byg-
gelinje i en afstand af 12 m fra vejmidte. Til den naevnte afstand fra vejmidte kommer et tillaeg
pa 2 gange hgjdeforskellen + 1 m til passage foran bygningen.

§ 6 TEKNISKE ANLAG

Ledninger, kabler mv.
Ledningsanlaeg ma kun fremfgres som jordkabler.
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Ad 7.1

Omraddet er stort set udbygget. Idet omfang der er behov for ny
bebyggelse, herunder mindre sekundeere bygninger, skal bebyg-
gelsen placeres i tilknytning til eksisterende bebyggelse og i @v-
rigt iht. det til enhver tid gaeldende bygningsreglement.

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

7.1

11

Tekniske anlaeg til omradets forsyning
Skabe fra forsyningsvirksomheder (kabel- og rgrskabe, transformationsstationer mv.) skal, sa
vidt muligt, integreres i bebyggelsen.

Tekniske installationer til omradets forsyning

Tekniske installationer og bygningsdele til eksempelvis udluftning og opvarmning skal indar-
bejdes i byggeriet, saledes at de ikke er umiddelbart synlige og ma ikke vaere orienteret direk-
te mod tilstedende naboejendomme til boligformal.

Tekniske bygningsdele, butiksformal i delomrade 4
Tekniske bygningsdele og stgjgivende maskiner, herunder kgleanlaeg/kondensatorer, ventila-
tion mv. skal indarbejdes i selve bygningen, saledes at de ikke er synlige fra offentlig vej og ma
ikke vaere orienteret direkte mod tilstedende naboejendomme.

Hvis beregninger af stgj efterviser en overskridelse af Miljgstyrelsens vejledende graenseveer-
dier for stgj, skal der etableres yderligere stgjdaeempende foranstaltninger i form af f.eks. yder-
ligere inddaekning af stgjkilderne.

Antenner
Individuelle antenner og paraboler ma ikke vaere synlige fra nabobebyggelser, offentlige veje
og stier.

Kloakering
Ny bebyggelse skal tilsluttes det til enhver tid geldende separat-/spildevandskloakerede klo-
aknet.

§ 7 BEBYGGELSENS PLACERING OG OMFANG

PLACERING

Placering
Ny bebyggelse skal placeres iht. til det til enhver tid gaeldende bygningsreglement. Eksisteren-
de bebyggelse fremgar af kortbilag 2.
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Ad7.5

Bruttoetageareal for butikker er alle salgsarealer og arealer til
brug for produktion og/eller opbevaring af varer eller remedier,
der er ngdvendige for butiksdriften. Det betyder, at salgsarealer,
produktionsarealer, lagerlokaler, teknikrum, kglerum og lignende
samt arealer til opbevaring af diverse maskiner for renggring
og/eller behandling af varer, overdaekket varegdrd, interne ad-
gangsarealer, cafeteria mv. alle indgdr i butikkens areal. Der kan
traekkes op til 200 m? personalefaciliteter fra ved beregningen af
butiksarealet. Areal i kaelderen, hvor det omgivende terraen ligger
hgjere end 1,25 m under loftet | kaelderen medregnes ogsa til
dette areal.

12

7.2 Afstand til vejskel

7.3

7.4

7.5

Ny bebyggelse ma ikke placeres naermere end 5 m fra vejskel til Kalundborgvej og Valbygards-
vej. Ny bebyggelse ma ikke placeres neermere end 5 m fra skel mod den offentlige sti gennem
lokalplanomradet.

OMFANG

Bebyggelsesprocent
| delomrdde 1 ma bebyggelsesprocenten for omradet som helhed ikke overstige 50 %.

| delomrade 2A, indenfor det markerede omrade for taet-lav boligbebyggelse pa kortbilag 3
svarende til matr. nr. 7cc og 7od Holmstrup, Slagelse Jorder, ma bebyggelsesprocenten for det
markerede omrade som helhed ikke overstige 50 %. For den resterende del af delomrade 2A
og 2B til aben lav boligbebyggelse, ma bebyggelsesprocenten ikke overstige 30 % for den en-
kelte ejendom.

| delomrade 3 ma bebyggelsesprocenten ikke overstige 50 % for den enkelte ejendom.

| delomrade 4 ma bebyggelsesprocenten for omradet som helhed ikke overstige 40 %.

Butiksformal, samlet bruttoetageareal i lokalplanomradet
Det samlede bruttoetageareal til butiksformal inden for lokalplanomradet ma ikke overstige
1200 m?2.

Butiksformal, bruttoetageareal for den enkelte butik
Den maksimale stgrrelse for den enkelte butik ma ikke overstige 1200 m? bruttoetageareal.
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Eksempler pa eksisterende facader i omrédet.
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7.6 Etager

7.7

8.1

8.2

| delomrade 1 ma bygninger maks. opfgres i 2 etager.
| delomrade 2A, 2B og 3 ma bygninger maks. opfgres i 1 etage med udnyttelig tagetage.

| delomrade 4 ma bygninger maks. opfgres i 1 etage.

Bygningshgjde

Bygningshgjden ma maks. vaere 8,5 m malt fra niveauplan fastsat af bygningsmyndigheden
iht. det til enhver tid gaeldende bygningsreglement. Skorstene og antenner er ikke omfattet af
hgjdebegraensningen.

Mindre sekundzere bygninger ma maks. veere 4 m hgje malt fra niveauplan fastsat af byg-
ningsmyndigheden iht. det til enhver tid geeldende bygningsreglement.

§ 8 BEBYGGELSENS UDSEENDE

FARVER

Farver
Facader ma kun males i jordfarver samt deres blanding med sort og hvid. Treebeklaedning ma
desuden fremsta i treeets naturlige farve. Vinduer og dgre ma males i andre farver.

FACADER

Facader

Facader i delomrade 1, 2A, 2B og 4 skal udfgres som pudsede facader eller fremsta med blank
mur i tegl. | delomrade 1 og 4 ma dele af facaden fremsta i andre materialer end facademate-
rialerne fx glas, tree, stenkompositmateriale eller stalbeklzedning.

| delomrade 3 ma facader til erhvervsbyggeri fremstd med blank mur i tegl, stalbekleedning
eller andre lette materialer.

Carporte, redskabsskure, cykelskure, drivhuse og andre mindre, sekundzere bygninger pa op
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til 50 m? ma udfgres i andre materialer.

8.3 Mindre bygningsdele
Mindre bygningsdele pa facader (mindre end halvdelen af facaden) i delomrade 1 og 4 kan
udfgres i, fx glas, trae, stenkompositmateriale eller metalbeklaedning.

8.4 Sokler
Sokler ma udfgres i en maks. hgjde af 0,5 m.

Eksempel pd facadebeklaedning og sokkelhgjde.

8.5 Ventilationsafkast
Ventilationsafkast skal placeres, sa de ikke er synlige i dominerende grad fra offentlige veje og
stier. Ventilationsmotorer ma ikke placeres pa bygningernes tage eller facader.

Ad 8.6 8.6 Facader, taet-lav beboelse

Bestemmelsen sikrer, at omrddet er i harmoni. Facader pa taet-lav beboelsesbygninger skal tilpasses hinanden inden for samme ejendom og
skal udfgres i blank mur evt. kombineret med pladebeklaedning i form af tree eller stenkompo-
sitmateriale.

Ekempel pa eksisterende teet- av‘bébyggélée i lor‘n‘rc?rdet. ‘
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Ad8.12
Glansskalaen gar fra 0 (helmat) til 100 (helblank).

8.7

8.8

8.9

8.10

8.11

8.12

15

Facader, butiksformal
Butiksfacaden skal udformes med ”visuelle brud”. Dette kan ske ved vertikale materiale-
/farveskift, vinduer, indsnit eller udkragninger, sa store monotone facadepartier undgas.

Varegarde og oplag

Varegarde og oplag skal indhegnes med enten braadder eller tradhegn og ma overdaekkes i en
hgjde mellem 1,80 og 2,50 meter. Tradhegn skal beklaedes med grgn levende beplantning,
som f.eks. vedbend eller lignende beplantning.

TAGE

Tagform
| delomrade 1, 2A, 2B og 4 skal tage udfgres som saddeltag med en haldning pa mellem 25-
45° i forhold til det vandrette plan. | delomrade 1 tillades dog ensidig taghaldning.

| delomrade 3 skal tage udfgres med en taghaeldning pa mellem 0-45°,

Taghaldning, sekundaere bygninger
Sekundaere bygninger som cykelskure, garager, skure og andre lignende smabygninger pa op
til 50 m? kan have en anden haeldning end bolig-/erhvervsbygningerne.

Tagmaterialer

Indenfor delomrade 1, 2A og 2B skal tagbekleedningen udfgres som tegltag eller eternittag.

Indenfor delomrade 3 skal tagbeklaedningen udfgres med tegltag, eternittag, staltag eller tag-
pap.

Indenfor delomrade 4 skal tagbekleedningen udfgres som tegltag.

Sekundzere bygninger som cykelskure, garager, skure og andre lignende smabygninger pa op
til 50 m? ma udfgres med andet tagmateriale end bolig-/erhvervsbygningerne. Denne be-
stemmelse galder dog ikke for delomrade 4.

Tagmaterialer, genskin
Tagmaterialer ma ikke vaere glaserede eller staerkt skinnende/reflekterende (maksimal glans-
veerdi 25).
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Ad 8.14-8.23

Slagelse Kommune vil gerne i dialog med grundejerne, inden
skilte udformes. Kommunen opfordrer til, at man kontakter Cen-
ter for Teknik og Miljg, hvis man har gnsker om opsatning af
firmaskilte.

8.13

8.14

8.15

8.16

8.17

16

Solceller
Der ma ikke opsaettes solceller pa terraen.

Solceller skal som udgangspunkt opsaettes lige pa og parallelt med tagfladen eller facaden. Pa
flade tage er baerebeslag tilladte, dog ma der ikke fremstd en haldning pa solceller, hvis de
placeres pa flade tage.

Solceller ma ikke medfgre blaendingsgener for naboer, genboer eller forbipasserende.

SKILTE

Skilte, delomrade 1, 2A og 2B
| delomrade 1, 2A og 2B ma skiltning og reklamering, udover almindelig navne- og nummer-
skiltning samt orienteringsskiltning, ikke finde sted.

Facadeskilte og plakater, butiksformal
| delomrade 3 og 4 skal skiltning og reklamering pa bygningers facader, gavle og indgangsparti
udfgres som enkeltstdende bogstaver, tal og logoer med en maks. hgjde pa 1,3 m.

Plakatopsaetning er kun tilladt pa bygningers facader og gavle inden for plakatrammer pa
maks. 2,0 m x 1,5 m (hgjde x bredde).

Plakatreklamer ma kun opseettes pa den primaere butiksbebyggelse og ikke pa standere pa
parkeringspladser. Der ma desuden opsattes mindre henvisningsskilte pa facader i forbindel-
se med f.eks. varelevering og indgang.

Skiltning, arkitektonisk

Skiltning og reklamering skal tilpasses bygningens arkitektoniske udformning. Det vil sige, at
skiltning og reklamering hverken helt eller delvist ma daekke arkitektoniske elementer som fx
udvendige dgre, vinduer, gesimser, band, indfatninger og pilastre, eller have karakter af faca-
debeklaedning, vinduesafbleending og lignende.

Skiltningen pa bebyggelsen ma ikke ga ud over facaden eller placeres ovenpa bygningen.

Skiltning, belysning
Tekst og logo i skilte ma vaere indvendig belyst eller med bagudrettet lys pa facaden. Belys-
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8.18

8.19

8.20

8.21

8.22

8.23

17

ning ma ikke veere til blaendingsgene for forbipasserende eller naboejendomme.

Skiltning, egen virksomhed
Der ma i lokalplanomradet kun skiltes for egen virksomhed.

Baldakiner
Pa bygninger indenfor delomrade 3 og 4 ma der ikke placeres faste baldakiner pa bygninger-
nes facader.

Dynamiske skilte
Der ma ikke opsaettes dynamiske, digitale reklameskilte som f.eks. lysaviser eller animerede
film.

Flag
Flagning og bannere med firmalogo eller reklamer er ikke tilladt i lokalplanomradet.

Pyloner
Ved adgangsvejen til delomrade 1 ma der kun opstilles 1 pylon eller lignende opstander til
skiltning ud mod Kalundborgvej. Pylonen ma vaere maks. 3 m x 1 m (hgjde x bredde).

Ved den eksisterende overkgrsel fra Valbygardsvej-, samt ved en evt. ny overkgrsel fra Ka-
lundborgve;j til delomrade 4, ma der, ved hver overkgrsel, kun opstilles 1 pylon eller lignende
opstander til skiltning ud mod hhv. Valbygardsvej og Kalundborgvej. Pylonerne ma veere
maks. 5 m x 1,5 m (hgjde x bredde).

Skiltning, oversigtsforhold
Skilte, pyloner og lignende ma ikke give anledning til oversigtsproblemer i forbindelse med
trafikafvikling i overkgrsler og skal saledes overholde geldende vejlovgivning.
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Eksisterende friareal indenfor omrddet. Til venstre: friareal i del-
omrdde 2A indeholdende eksisterende legeplads. Til hgjre: Fri-
areal i delomrdde 1 hvor der er mulighed for etablering af et
mindre regnvandsbassin.

Ad 9.2

Der findes mange kvalificerede mdder at indrette friarealer pa.
Derfor stiller lokalplanen ikke krav om, at det skal ske pa en be-
stemt madde. Som led i byggesagsbehandlingen skal bygherren
dokumentere, at friarealerne kan indrettes med de gnskede funk-
tioner. Dokumentationen skal som regel vaere i form af en madl-
fast plantegning, hvor inventar, belaegninger og beplantning er
vist.

Eksisterende treebeplantning langs stamvejen til omrddef med
teet-lav bebyggelse.

9.1

9.2

9.3

BESTEMMELSER = 18

§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

BEPLANTNING (NY)

Friareal, beplantning
Beplantning inden for friarealet, som er markeret pa kortbilag 2, skal ske med egnskarakteri-
stiske hjemmehgrende traeer og buske.

Falles friarealer, beplantning og indretning

De faelles friarealer skal beplantes og indrettes, sa der opnas en god helhedsvirkning. Det be-
tyder, at inventar (lamper, baenke, borde, affaldsstativer, legeredskaber mv.), belaegninger og
beplantning udformes og placeres ud fra en samlet omradedisponering, der omfatter friarea-
lerne.

Stamvej, beplantning
Eksisterende treebeplantning langs stamvejen ind til omradet med teet-lav bebyggelse i del-
omrade 2A skal fastholdes og vedligeholdes.
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Beplantning omkring et eksisterende omrade til parkering.

Ad 9.6

Det betyder, at enhver terraeenregulering, der overstiger 0,5 m
(tillagt eller udgravet), kraever en dispensation ved Slagelse
Kommune. En dispensation s@gges ved Center for Teknik og Miljg.

9.4

9.5

9.6

9.7

BESTEMMELSER = 19

BEPLANTNING VED PARKERING

Beplantning af parkeringspladser
Parkeringsarealerne skal gives et ensartet grgnt preeg og omgives af levende hegn, suppleret
med opstammede treeer.

Det markerede omrade i delomrade 4 ud mod rundkgrslen ved Kalundborgvej/Valbygardsvej
skal fastholdes og vedligeholdes som graesareal.

HEGN

Hegn

| delomrade 1, 2A og 2B skal hegn i skel veere levende hegn. Det levende hegn kan suppleres
med fast hegn pa indvendig side med hgjst samme hgjde som det levende hegn fuldt udvok-
set, dog maks. 1,8 m.

| delomrade 1, 3 og 4 skal der etableres den ngdvendige stgjafskaermning ind mod nabobebo-
else, der sikrer, at miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser i forhold til nabobeboelsen over-
holdes.

TERRANREGULERING

Terranregulering
Terreenregulering over +/- 0,5 m skal godkendes af Slagelse Kommune.

Terrenregulering, handicap
Adgangs- og tilkgrselsarealer skal veere udformet, sa bebyggelsen kan benyttes af personer
med handicap.
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Pa e /are/e //g en eksisrene legeplads.

Ad9.12
Ejendommen er omfattet af Slagelse Kommunes regulativ for
husholdningsaffald 2013.

Ad 9.14 0g 9.15
Det er vigtigt, at ubebyggede arealer — feelles opholdsarealer —

9.8

9.9

9.10

9.11

9.12

9.13

9.14

20

Niveauforskelle i adgangsarealet skal udlignes i terreen eller ved rampe.

OPHOLDSAREALER

Flere fxlles friarealer
Eksisterende friarealer som vist pa kortbilag 2 skal fastholdes.

Fxllesarealer, legeplads
Den eksisterende legeplads indenfor friarealet pa kortbilag 2 skal fastholdes og vedligeholdes.

Oplag forbudt
Pa ubebyggede arealer, herunder tilkgrselsarealer og friarealer, ma der ikke foretages henstil-
ling af varer, affald, containere eller andet oplag.

Oplag
Oplagring ma kun finde sted i bygninger eller pa visuelt afskeermede arealer.

INVENTAR, RENOVATION OG REGNVANDSHANDTERING

Renovation

Ved projektering skal der reserveres de ngdvendige arealer til sortering, opbevaring og trans-
port af affald i overensstemmelse med Slagelse Kommunes til enhver tid gaeldende regulativer
for renovation. Afhentning af affald fra de enkelte delomrader skal ske via det markerede
vejareal pa kortbilag 2 samt via Valbygardsvej og Kalundborgve;.

Renovation, butiksformal
Containerplads, som etableres i tilknytning til dagligvarebutikken, skal afskeermes.

Feaelles friareal, inventar
Inventar (baenke, skraldespande, orienteringsskilte mv.) i friarealet og langs stier, angivet pa
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SLAGELSE

disponeres pd en hensigtsmaessig mdde, hvad angadr terraen,
indretning, beplantning, udstyr og belysning. Slagelse Kommune
star gerne til rddighed med rdd og vejledning.

Eksisterende b/ysning /ans dn offentlige sti genne orédet.

Ad9.17-9.18

Regnvandsafstreamningen skal ifglge spildevandsplanen reduce-
res til 2 I/s/ha, inden det kobles pd det eksisterende net. For at nd
den ngdvendige reduktion kan der anvendes forskellige LAR-
Igsninger til forsinkelse af regnvand.

Ad 9.19

Et regnvandsbassin bagr have et lille indlgbsbassin og et starre
hovedbassin i rund eller anden levende form. Brinker skal haelde
mellem 1:3 og 1:5, og bassindybden bgr ikke overstige 1 m.

9.15

9.16

9.17

9.18

9.19

BESTEMMELSER = 21

kortbilag 2, skal etableres saledes, at de enkelte inventartyper er falles for hele arealet.

Lyskilder

Lyskilder med samme belysningsfunktion skal vaere ens pa de ubebyggede arealer inden for
lokalplanomradets delomrade 1 samt delomrade 2A for sa vidt angar falles friarealer pa kort-
bilag 2 og det markerede omrade pa kortbilag 3 til teet-lav bebyggelse.

Lyskilder, stagrrelse
Lyskilder ma maksimalt have en hgjde pa 6 m, og det skal sikres, at lyskeglen er nedadrettet,
sa de ikke giver anledning til gene for naboer eller andre.

Regnvand

Regnvandsafstremningen fra den enkelte ejendom skal reduceres tilstraekkeligt inden bort-
ledning til faelles regnvandshandtering indenfor lokalplanomrédet. Der kan om ngdvendigt og
muligt etableres regnvandsbede, grgfter og lavninger til bortledning og forsinkelse af overfla-
devand. Regnvandsafstrgmningen skal reduceres til 2/I/s/ha, inden det kobles pa eksisterende
kloak-/regnvandsledning. Der ma ikke benyttes nedsivningsanlaeg (faskiner).

Regnvand, vejarealer og parkering

Vejarealer og parkeringsarealer skal befaestes med asfalt eller med permeabel belaegning,
hvorfra regnvand kan afledes til regnvandsledning. Der kan om ngdvendigt og muligt etable-
res regnvandsbede, grgfter og lavninger til bortledning og forsinkelse af overfladevand.

Regnvand, bassin

Der ma safremt det er pakraevet, anlaegges regnvandsbassin indenfor friarealet i delomrade 1
pa kortbilag 2. Bassinet skal etableres som en s@, der kan bidrage til forsinkelse af regnvand
og udvikles som biotop.

LOKALPLAN NR. 1175 | KOMMUNEPLANTILLAG NR. 5



Generel kommentar
Jf. byggelovens § 4 md en bebyggelse fgrst tages i brug ndr der
er:

a) adgang til vej, som er i overensstemmelse med vejlovgiv-
ningen,

b) afledning for spildevand, regnvand, overfladevand og
grundvand, som er i overensstemmelse med miljgbeskyttel-
seslovgivningen,

c) drikkevandsforsyning, som er i overensstemmelse med
vandforsynings- og miljgbeskyttelseslovgivningen, og

d) forsvarlig mulighed for brandslukning i overensstemmelse
med beredskabsloven.”

Hvis ikke ovennaevnte er etableret, inden bebyggelsen pdbegyn-
des, kan der stilles sikkerhed for, at det kan etableres efterfal-
gende og inden ibrugtagning.

10.1

10.2

10.3

104

111

11.2

22

§ 10 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING

Kloakering
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr bebyggelsen er tilsluttet det separatkloakerede kloak-
system.

Stoj

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for det er sikret ved stgjberegning, at bebyggelsen og
opholdsarealerne ikke belastes med trafikstgj, der overstiger Miljgstyrelsens vejledende
graeenseverdier.

Vejadgang og parkering

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr vejadgang og feerdselsarealer til betjening af bebyg-
gelsen samt parkeringspladserne til biler og cykler er etableret i overensstemmelse med be-
stemmelserne i lokalplanens § 5.

Regnvand
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr der er etableret Igsning til regnvand.

§ 11 GRUNDEJERFORENINGER

Medlemspligt

Der skal oprettes grundejerforening med medlemspligt for samtlige grundejere inden for lo-
kalplanomradets delomrade 1 og omradet markeret som teet-lav bebyggelse pa kortbilag 3 i
delomrade 2A.

Opgaver

Grundejerforeningen er forpligtet til efter pakrav fra Slagelse Kommune at overtage vej og
feellesarealer, og herefter foresta al drift og vedligeholdelse af grgnne omrader, herunder be-
plantning, vej, belysning, feellesanlaeg og stier.

Grundejerforeningen skal i gvrigt foresta de opgaver, som i medfgr af lovgivningen henlaegges
til foreningen.
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11.3

114

115

12.1

12.2

12.3

12.4

23

Pligt
Grundejerforeningen er forpligtet og berettiget til vederlagsfrit at tage sk@de pa anlagte veje,
stier og gre@nne arealer.

Oprettelse
Grundejerforeningen skal oprettes senest, nar Slagelse Kommune gnsker det.

Foreningens stgrrelse

Grundejerforeningen skal efter krav fra Slagelse Kommune optage medlemmer fra tilgraen-
sende omrader, sammenslutte sig med en eller flere bestdaende grundejerforeninger for til-
greensende omrader eller opdele foreningen i to eller flere selvstandige foreninger.

§ 12 OPHAVELSE AF SERVITUTTER OG LOKALPLANER

LOKALPLANER

Lokalplan — ophavelse af lokalplan 37 - Plejehjem ved Kalundborgvej
Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af lokalplan 1175 ophaeves lokal-
plan 37 — Plejehjem ved Kalundborgvej, tinglyst 21. august 1980, i sin helhed.

Lokalplan — ophaevelse af lokalplan 236 — Detailhandelsbutik pa
Kalundborgvej

Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af lokalplan 1175 ophaeves lokal-
plan 236 — Detailhandelsbutik pa Kalundborgvej, tinglyst den 17. oktober 2003, i sin helhed.

Lokalplan — ophaevelse af en del af lokalplan 200 — Krydset Ndr.
Ringgade/Kalundborgvej

Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af lokalplan 1175 ophaeves lokal-
plan 200 — Krydset Ndr. Ringgade/Kalundborgvej, tinglyst den 9. september 1999, for det om-
rade, der er omfattet af lokalplan 1175.

SERVITUTTER

Ophaevelse af servitutter
Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af lokalplan 1175 ophaeves fglgen-

LOKALPLAN NR. 1175 | KOMMUNEPLANTILLAG NR. 5



Ad 13.1

Lokalplanen geelder for alle byggerier og anlaeg uanset om disse
kreever byggetilladelse eller anmeldelse efter byggelovgivningen.
Kraever byggeriet eller anlaegget seerlig tilladelse eller dispensati-
on efter anden lovgivning, kan en sadan tilladelse eller dispensa-
tion kun udnyttes, hvis byggeriet eller anlaegget ikke strider mod
lokalplanens bestemmelser.

Det folger af planlovens § 18, at private tilstandsservitutter, der
alene er uforenelige med planens indhold, fortreenges af planen.
Private tilstandsservitutter, der alene er uforenelige med planens
formdl, ophaeves af lokalplanen, ndr dette i medfar af planlovens
§ 15, stk. 2, nr. 16, udtrykkeligt er anfart i lokalplanen.

Principperne i planen er anvendelsesbestemmelser, der er fastsat
ud fra formalet med planen. Dispensationer fra sdadanne anven-
delsesbestemmelser kan kun meddeles i meget begraenset om-
fang. Derimod har byradet som hovedregel mulighed for at di-
spensere fra bestemmelser, der mere detaljeret requlerer bebyg-
gelsens omfang og placering, med mindre de detaljerede be-
stemmelser netop er udformet for at fastholde en seerlig udform-
ning af bebyggelsen. Ved ansggning om dispensation foretager
byradet en konkret vurdering pd baggrund af lokalplanens for-
madl.

13.1

24

de servitutter inden for lokalplanens omrade:

Matr.nr. 7cc, Holmstrup, Slagelse Jorder

Tinglyst: 26.08.1993

Titel: Tillegstekst

Dok om at ejendommen kun ma anvendes til zeldreboliger mm, Prioritet forud for pantegeeld.
Pataleberettiget: Slagelse Kommune

§ 13 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Lokalplanens retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af
planen, kun udstykkes, bebygges og anvendes i overensstemmelse med lokalplanens be-
stemmelser. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv pligt til at udfgre den bebyggelse mv., der er
indeholdt i planen.

Ligeledes ma eksisterende, lovlige forhold fortsaette som hidtil. Men ved aendringen af anven-
delsen af bygninger eller ubebyggede arealer, ved opfgrelse af ny bebyggelse eller nye anlaeg
samt ved st@grre om- og tilbygninger og nedrivninger traeder lokalplanen i kraft over for den
enkelte, jf. planlovens § 18 (lovbekendtggrelse nr. 50 af 19. januar 2018).

Byradet har mulighed for at meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, medmin-
dre der er tale om fravigelser, der vil stride mod principperne i planen. Sadanne fravigelser
kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan, jf. planlovens § 19.

Som hovedregel kan byradet fgrst meddele dispensation, efter at byradet ved orientering af
naboer m.fl. har givet disse mulighed for at udtale sig om dispensationsgnsket, jf. planlovens §

20.

Byradet kan ekspropriere private ejendomme eller private rettigheder over ejendomme, nar
ekspropriation er ngdvendig for at sikre virkeligggrelsen af en lokalplan, jf. planloves § 47.
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VEDTAGELSE, LOKALPLAN 1175

Lokalplan 1175 er i henhold til planlovens § 24 vedtaget som forslag af Slagelse Byrad den 26.
juni 2017.

Lokalplan 1175 er i henhold til planlovens § 24 vedtaget som forslag af Slagelse Byrad den 22.
december 2017.

Lokalplan 1175 er i henhold til planlovens § 27 endeligt vedtaget af Slagelse Byrad den 30. april
2018.
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HVAD BETYDER EN LOKALPLAN FOR BORGERNE?

LOKALPLAN 1175’s BAGGRUND, FORMAL 0G
INDHOLD

26

LOKALPLANENS REDEG@RELSE

Redeggrelsen er en uddybende beskrivelse af lokalplanens bestemmelser. Indholdet er en
forklarende tekst og eventuelle illustrationer, der i sig selv ikke er bindende.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et lokalplanforslag, offentligggres det i mindst 8 uger. | den perio-
de har borgerne lejlighed til at komme med bemaerkninger, indsigelser eller forslag til an-
dringer. Nar offentlighedsperioden er slut, vurderer byradet, i hvilken udstrakning man vil
imgdekomme eventuelle indsigelser og @ndringsforslag. Alle bemaerkninger, indsigelser og
@ndringsforslag samles i en hvidbog, hvor hver indkommen henvendelse besvares. Herefter
tager byradet stilling til, om planen skal vedtages endeligt.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og bekendtgjort den offentligt, er den binden-
de for de ejendomme, der ligger inden for lokalplanens omrade. Det betyder, at der ikke ma
etableres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret fgr lokalplanforslaget
blev offentliggjort, kan fortsaette som hidtil, selvom det er i strid med lokalplanen — ogsa efter
ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller anlaeg, der er beskre-
vet i planen.

Baggrund

Lokalplanen udarbejdes for at opdatere plangrundlaget, sa det svarer til de faktiske forhold.
Omradet har tidligere rummet et plejehjem og boliger ud til hhv. Kalundborgvej og Valby-
gardsvej. Plejehjemmet er nedlagt og bebyggelsen anvendes nu til hhv. administration og
boliger. Et mindre omrade i den nordlige del ud til Kalundborgvej anvendes reelt til erhvervs-
formal. | den sydlige del af omradet ligger en eksisterende dagligvarebutik som gnsker mulig-
hed for at udvide. Her udlaegges derfor et mindre omrade til centerformal.
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Formal

Lokalplanen har til formal, at fastholde et omrade til hhv. offentlige formal, boligformal og
centerformal. Derudover udleegger lokalplanen et omrade til boligformal samt et mindre om-
rade til erhvervsformal. Derudover fastleegger lokalplanen bestemmelser for omradets dispo-
nering.

Indhold

Lokalplanen er opdelt i 4 delomrader. Delomrade 1 fastholdes til offentlige formal som kontor
og administration og udggr en sammenhangende bebyggelse. Delomrade 2A og 2B fasthol-
des til boligformal og udger et eksisterende boligomrade til aben-lav boligbebyggelse. Delom-
radet omfatter desuden et omrade til boligformal som tidligere har vaeret udlagt til offentlige
formal (plejehjem). Dette omrade omfatter en taet-lav bebyggelse. Delomrade 3 udlaegges til
erhvervsformal for mindre handvaerksvirksomheder. Delomrade 4 fastlaegges til centerformal
med mulighed for udvidelse af en eksisterende dagligvarebutik pd naboejendommen mod
nord i form af ny bebyggelse og areal til parkering/varelevering.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om vej-, sti- og parkeringsforhold herunder vareleve-
ring. Desuden rummer lokalplanen bygningsregulerende bestemmelser samt regulerende
bestemmelser i forhold til butiksformal og skiltning. Endelig har lokalplanen bestemmelser om
ubebyggede arealer, bestemmelser om beplantning og inventar, opholdsarealer og regn-
vandshandtering herunder mulighed for at etablere et regnvandsbassin.

Kommuneplan 2017

Kommuneplanens retningslinjer

Lokalplanen er omfattet af Kommuneplanens retningslinjer for byudvikling hvor det fremgar,
at byomrader er udlagt til bolig- og erhvervsformal, privat og offentlig service samt naerrekre-
ative funktioner, sdsom idraetspladser, kolonihaver og andre fritidsfaciliteter.

Det fremgar ligeledes af retningslinjerne, at udleeg af nye byudviklingsomrader, og eendringer
af eksisterende, skal baseres pa en afvejning af interesserne. Pa den ene side skal der tages
hensyn til en hensigtsmaessig byudvikling, virksomheder med saerlige beliggenhedskrav, forde-
lingen af byvaeksten mellem kommunens byer, og pa den anden side skal der tages hensyn til
de overordnede interesser i det abne land, herunder rekreative interesser, kvalitet i landska-
bet, vandindvindings- og rastofinteresserne samt produktions- og strukturforhold mv. i jord-
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brugserhvervet.
Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens retningslinjer for byudvikling.

Lokalplanen er endvidere omfattet af Kommuneplanens retningslinjer for detailhandel. Det
fremgar af 1.4.7, at i Slagelse by udpeges 1.2C4 - Lokalcenter ved omfartsvej nord, 1.2C5 -
Omrade til butiksformal, Valbygardsvej, 1.3C1 — Byskovcentret, 1.3C6 — Skovsgviadukten,
1.3C8 — Butiksomrade Skovvejen, 1.4C6 — Idagardsvej/Skaelskgrvej, 1.5C1 — Strandvejscentret
og 1.5C2 — Vestre Ringgadecentret til lokalcentre med mulighed for dagligvarebutikker og
udvalgsvarebutikker. Der kan planlaegges for butikker med et maksimalt bruttoetageareal for
de enkelte butikker pa 1.200 m? for dagligvarebutikker og ubegraenset for udvalgsvarebutik-
ker.

Lokalplan er i overensstemmelse med kommuneplanens retningslinjer for detailhandel.

Kommuneplanens rammedel
Lokalplanen omhandler rammeomrade 1.2B2, 1.2C5, 1.2D3 og 1.2E4.

For 1.2B2 geelder:

Plannummer: 1.2B2

Rammenavn: Instrumentkvarteret

Anvendelse generelt: Boligomrade

Anvendelse specifik: Blandet boligomrade

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone

Bebyggelsesprocent: 30 for den enkelte ejendom for aben lav. 50 for omradet som helhed for
teet lav

Max etageantal og hgjde: 1% etage

For 1.2C5 geelder:

Plannummer: 1.2C5

Rammenavn: Kalundborgvej/Valbygardsvej
Anvendelse generelt: Centeromrade
Anvendelse specifik: Centeromrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone
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Bebyggelsesprocent: 40 for omradet som helhed

Max etageantal og hgjde: 1% etage

@vrige bestemmelser: Samlet maksimalt bruttoetageareal til butiksformal: 1.200m2. Maks.
Butiksstgrrelse: dagligvarer 1.200 m?, udvalgsvarer 1.200 m2. Maks. Bruttoetageareal for om-
dannelse/nybyggeri: dagligvarer 200 m?2, udvalgsvarer 0 m?

For 1.2D3 gzelder:

Plannummer: 1.2D3

Rammenavn: EImelunden

Anvendelse generelt: Omrade til offentlige formal
Anvendelse specifik: Omrade til offentlige formal
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone
Bebyggelsesprocent: 50 for omradet som helhed
Maks. etageantal og hgjde: 2 etager

For 1.2E4 gelder:

Plannummer: 1.2E4

Rammenavn: EImedalsvej, vest

Anvendelse generelt: Erhvervsomrade
Anvendelse specifik: Lettere industri

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone
Bebyggelsesprocent: 50 for den enkelte ejendom
Max etageantal og hgjde: 8,5m

Lokalplan 1175 er ikke i overensstemmelse med kommuneplanens rammebestemmelser for
1.2D3 og 1.2C5, idet en del af omradet til offentlige formal overgar til centerformal.

Derfor er der tilvejebragt et kommuneplantillaeg sammen med denne lokalplan. Justeringen af
afgreensningen mellem de to rammeomrader medfgrer en konsekvensrettelse af kommune-
planens retningslinjekort 1.4 Detailhandel

Kommuneplantilleg nr. 5

Kommuneplantilleegget andrer afgraensningen mellem eksisterende rammeomrade 1.2D3 og
1.2C5 og konsekvensretter samtidig retningslinjekort 1.4 Detailhandel.
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Der er gennemfgrt en idéfase fra den 24. marts 2017 til den 14. april 2017. Kommunen mod-
tog ingen idéer, forslag eller gvrige kommentarer.

Kommuneplantillzegget er at finde pa side 46.

Lokalplan/byplanvedtaegt

| forbindelse med den endelige vedtagelse af lokalplan 1175 — Blandet byomrade ved Kalund-
borgvej aflyses lokalplan 37 — Plejehjem ved Kalundborgvej samt lokalplan 236 — Detailhan-
delsbutik pa Kalundborgvej i sin helhed. Derudover ophaves lokalplan 200 — Krydset Ndr.
Ringgade/Kalundborgvej for det omrade der er omfattet af lokalplan 1175.

Lokalplanomradet fastholdes i byzone.

Lokalplanens realisering kraever ikke tilladelse fra andre myndigheder.

Etablering af nye overkgrsler kraever tilladelse fra Slagelse Kommunes vejmyndighed.

Terranregulering over +/- 0,5 m kreever godkendelse fra bygningsmyndigheden i Slagelse
Kommune.

| dette afsnit gennemgas de eksisterende forhold i og omkring lokalplanomradet.

Eksisterende bebyggelse

Centralt i omradet udggr bebyggelsen en stgrre sammenhangende kontor- og administrati-
onsbygning i 2 etager der tidligere har fungeret som plejehjem. Umiddelbart op ad kontor- og
administrationsbygningen ligger et omrade med taet-lav boligbebyggelse i form af raekkehuse.
Langs Kalundborgvej og Valbygardsvej udggér omradet aben-lav boligbebyggelse. Et mindre
omrade i den nordlige del af lokalplanomradet fremstar med mindre erhvervsbygninger i form
af garage- og veerkstedsbygninger. P4 den modsatte side af Kalundborgvej — udggr naboom-
radet et kommuneplanlagt erhvervsomrade der ogsa indeholder eksisterende boliger. Nabo-
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omradet ved Valbygardsvej udggr et boligomrade. Hele den nord- og vestlige graense af lokal-
planomradet graenser op til et boligkvarter kaldet ”Instrumentkvarteret”. Op mod rundkgrslen
ved Kalundborgvej/Valbygardsvej ligger en dagligvarebutik opfert i réede mursten.

Trafikale forhold

Lokalplanomradet vejbetjenes via eksisterende overkgrsler til hhv. Kalundborgvej og Valby-
gardsvej. Der er mulighed for at etablere yderligere 1 overkgrsel til Kalundborgvej i forbindel-
se med en evt. udvidelse af den eksisterende dagligvarebutik. | den forbindelse skal der etab-
leres en venstresvingsbane pa Kalundborgvej for nordgaende trafik. Venstresvingsbanen skal
som minimum kunne rumme en lastbil med saettevogn.

Kollektiv trafikbetjening

Omradet betjenes af busforbindelser pa Kalundborgvej og Valbygardsvej. Eksisterende bus-
stoppested pa Kalundborgvej ved den eksisterende dagligvarebutik bgr fastholdes. Derudover
ligger omradet i ga afstand (ca. 1000 m) til Slagelse Station.

Landskabelige og rekreative forhold

Omradet ligger pa et areal mellem Kalundborgvej og Valbygardsvej pa et let skranende terraen
ned mod Kalundborgvej. | omradet er der et stgrre friareal opdelt af en offentlig sti. Pa den
vestlige del af friarealet ligger en mindre legeplads.

Servitutter
Ved udarbejdelsen af lokalplanen er registreret fglgende tinglyste (og ikke-tinglyste) servitut-
ter, som kan have betydning for bygge- og anlaegsarbejde inden for lokalplanafgraensningen:

Langs Kalundborgvej og Valbygardsvej er der, i henhold til lov om offentlige veje, hhv. den 23.
november 1973 og 13. februar 1971 tinglyst byggelinje i en afstand af 12 m fra vejmidte. Til
den naevnte afstand fra vejmidte kommer et tilleeg pa 2 gange hgjdeforskellen + 1 m til passa-
ge foran bygningen.

Matr.nr. 7cc, Holmstrup, Slagelse Jorder

Tinglyst: 26.08.1993

Titel: Tilleegstekst: Dok om at ejendommen kun ma anvendes til aldreboliger mm, Prioritet
forud for pantegeeld.

Pataleberettiget: Slagelse Kommune
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7 oy Servitutten er ikke forenelig med lokalplanen. Ved den endelige vedtagelse og offentlige be-
. it T — kendtggrelse af lokalplan 1175 ophaves servitutten inden for lokalplanens omrade.
N\l - ‘ — . Matr.nr. 7f, 7cc, 7od, Holmstrup, Slagelse Jorder
‘ i Tinglyst: 09.04.2015
) e \ e Titel: Aflgb: ledninger og tekniske anlaeg
g \ W 1 Pataleberettiget: SK SPILDEVAND A/S, Lillegvej 3, 4220 Korsgr, Cvr-nr.: 28483708

Regn- og spildevandsledningerne er beliggende som vist pd vedhaftede tinglysningsrids af

o . oktober 2014. Regn- og spildevandsledningerne med tilhgrende brgnde skal til enhver tid
i il — tales og respekteres og have lov til at ligge uforstyrret.
700 | bk ! r——
. X a0 /im | et baelte pa 2,00 m til hver side af ledningens midterlinje ma der ikke uden forud indhentet
- ' U ™ Skei’;ilz"“"“; S - tilladelse fra SK Spildevand A/S opfgres ny bebyggelse eller etableres andre faste anleeg af
%/ cu /7 e 7at 10K S -

nogen art, foretages terraenregulering, beplantning med treeer m.m. med dybtgaende rgdder
eller andet der kan veere til hinder eller skade for ledningsanlaeggets bestaende eller til hinder
for adgangen til at foretage eftersyn, vedligeholdelses- og reparationsarbejder.

landinspektorer i ian

SK Spildevand A/S og de til enhver tid berettigede skal have fri og uhindret adgang til at fore-
tage udskiftning, vedligeholdelse og reparationsarbejder i det omfang og pa det tidspunkt det
skgnnes ngdvendigt, herunder ogsa at foretage de ngdvendige opgravninger.

Slagelse Kommune ggr opmarksom pa, at man ikke patager sig ansvaret for eventuelle fejl og
mangler i oversigten over servitutter eller for, at de ledninger, servitutarealer mv., som er vist
pa kortet, er korrekt vist.

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig et overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for
bygge- og anleegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom p3, at ikke alle rgr, kabler eller lednin-
ger er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyn-
des. Det kan f.eks. dreje sig om el-kabler, telefon-, tele- og TV-kabler, vandledninger, fjern-
varmeledninger, gasledninger og spildevandsledninger.

Slagelse Kommune kan vaere behjalpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der daek-

ker det pageldende omrade. Det er bygherres ansvar, at indhente oplysninger fra LER (Led-
ningsejerregisteret) forud for gravearbejde.
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| henhold til planlovens § 16, stk. 6 skal der for lokalplanforslag, der muligggr etablering af
butikker, redeggres for bebyggelsens pavirkning af bymiljget, herunder den eksisterende be-
byggelse i omradet, friarealer og trafikale forhold.

Lokalplanomradet er beliggende i den nordvestlige del af Slagelse ud mod hhv. Kalundborgvej
og Valbygardsvej. Kalundborgvej er en de stgrre indfaldsveje til Slagelse mens Valbygardsvej
er en vaesentlig indfaldsvej fra sommerhusomraderne ved Stillinge strand. Lokalplanomradet
graenser op til et stgrre boligomrade kaldet Instrumentkvarteret samt et erhvervsomrade
langs Kalundborgvej. Mod syd omfatter lokalplanomradet en eksisterende dagligvarebutik
beliggende ved rundkgrslen Kalundborgvej/Valbygardsvej. Neervaerende lokalplan udlaegger
omradet, der omfatter den eksisterende dagligvarebutik, til centerformal for derved at give
mulighed for en evt. udvidelse af den eksisterende dagligvarebutik.

Butikkers pavirkning af bymiljget

Lokalplanen giver mulighed for udvidelse af en eksisterende dagligvarebutik. Lokalplanomra-
det med udvidelsesmuligheden for den eksisterende dagligvarebutik ligger ca. 1300 m i bil (ca.
1000 m i fugleflugt) fra naermeste dagligvarebutik pa Ndr. Ringgade. Den evt. udvidelse af den
eksisterende dagligvarebutik etableres som en enkeltstaende butik, der tjener det lokale op-
land fra bl.a. Instrumentkvarteret, Komponistkvarteret, Gyldenlgvesgadekvarteret og Frglage-
ret. Butikkens potentielle opland i gaafstand bestar af ca. 1350 personer indenfor en afstand
af 500 m og ca. 6000 personer indenfor en afstand af 1000 m. Placeringen giver mulighed for
at begreense transportafstand i forbindelse med indkgb og sikre god tilgaengelighed for alle
trafikanter, herunder isaer gdende, cyklende, og kollektiv trafik.

Butikkers pavirkning af eksisterende bebyggelse

Bebyggelsen indenfor lokalplanomradet bestar dels af aben-lav boligbebyggelse ud mod Ka-
lundborgvej og Valbygardsvej, og dels af teet-lav boligbebyggelse pa et tilbagetrukket areal.
Centralt i omradet ligger en stgrre bygning, der tidligere har fungeret som plejehjem. Bygnin-
gen anvendes nu som administrationsbygning. En lille del af lokalplanomradet udggr et er-
hvervsomrade. Mod syd omfatter lokalplanomradet en eksisterende dagligvarebutik.

Virksomheder inden for lokalplanomradet er forpligtede til at overholde Miljgministeriets

vejledende stgjgraenser mod tilstsdende boligomrader og -ejendomme. Safremt det viser sig
ngdvendigt, opsaettes stgjhegn mod vest langs afgransningen af delomrade 4, da en evt. ud-
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videlse af den eksisterende dagligvarebutik vil graense op til en bolig.

Trafikale forhold

Lokalplanomradet ligger velplaceret i forhold til det overordnede vejnet i omradet. Kalund-
borgvej, der ligger umiddelbart @st for omradet, fungerer som den primaere indfaldsve;j til den
nordlige del af Slagelse. Det vurderes dog, at kunderne til butikken primaert vil vaere beboere i
naeromradet, eller beboere, der kgrer til og fra arbejde. Derfor vurderes etableringen af lokal-
centret ikke at medfgre vaesentlige aendringer i trafikkens mangde eller sammensatning.

Internt i omradet etableres de ngdvendige parkeringspladser til dagligvarebutikkens funktio-
ner. Vejbetjening og parkering vurderes saledes ikke at give anledning til veesentlige pavirk-
ninger af det omgivende bymiljg.

Ved en evt. udvidelse af den eksisterende dagligvarebutik, planlaegges etableret en ny over-
kgrsel til delomrade 4 fra Kalundborgvej. Dette vil skabe en god Igsning saerligt for tung trafik i
forbindelse med varelevering. Det sikres, at al mangvrering af tunge kgretgjer sker pa egen
grund.

Rekreative arealer

Lokalplanomradet rummer et eksisterende friareal med offentlig sti og legeplads. En evt. ud-
videlse af den eksisterende dagligvarebutik vil inddrage et mindre graesareal som udggr en
forbindelse til det eksisterende friareal fra Kalundborgvej. Graesarealet ligger ud til Kalund-
borgvej mellem en eksisterende parkeringsplads og bagsiden af den eksisterende dagligvare-
butik. Der vil fortsat vaere forbindelse til friarealet fra Kalundborgvej uanset om graesarealet
inddrages til udvidelse af dagligvarebutikken. En evt. udvidelse af den eksisterende dagligva-
rebutik vurderes ikke at fa betydelig indvirkning pa neeromradets friarealer.

Her gennemgas de miljgforhold, som lokalplanen kommer til at bergre.
Forurening
En del af matriklerne i lokalplanomradet er V1 kortlagt, og en lille del er V2 kortlagt jf. jord-

forureningsloven.

Ved aendring af arealanvendelse til fglsom anvendelse, som boliger, bgrneinstitutioner, sko-
ler, offentlige legepladser, samt ved jordarbejder, skal Slagelse Kommune ansgges om § 8
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tilladelse jf. jordforureningsloven (lovbekendtggrelse nr. 1190 af den 27. september 2016).

Matriklerne i lokalplanomradet er omfattet af kommunens omradeklassificering af lettere
forurenet jord. Bortskaffelse og handtering af jord fra matriklerne skal forinden anmeldes til
Slagelse Kommune iht. jordflytningsbekendtggrelse nr. 1452 af 7. december 2015.

Hvis der konstateres uforudset forurening i jorden, skal Slagelse Kommune straks orienteres i
henhold til jordforureningsloven § 71 (lovbekendtggrelse nr. 1190 af 27. september 2016).

| forbindelse med udvikling af omradet skal ejer sikre, at jordforureningslovens § 72b overhol-
des, at det gverste 50 cm jordlag af den ubebyggede del af arealet ikke er forurenet eller, at
der er etableret en varig fast belagning.

Grundvand

Lokalplanomradet ligger i et omrade med seerlige drikkevandsinteresser (OSD). Omradet er
omfattet af den statslige grundvandskortlaegning, som blev afsluttet ved udgangen af 2015.
Lokalplanomradet er ikke udpeget som indsatsomrade for nitrat (I0). Det betyder, at omradet
ikke er ekstraordinaert sarbart overfor, at der siver nitrat ned fra overfladen. Omradet er ikke
omfattet af et Boringsnaert Beskyttelsesomrade (BNBO).

Af "Bekendtggrelse om krav til kommuneplanlaegning inden for omrader med szerlige drikke-
vandsinteresser og indvindingsoplande til almene vandforsyninger uden for disse” (nr. 1697 af
21. december 2016) fremgar det, at kommunen skal friholde disse omrader for virksomheds-
typer og anlaeg, der medfgrer en vaesentlig fare for forurening af grundvandet.

Boligformal, offentlige formal samt mindre handvaerksvirksomheder udggr ikke en vaesentligt
fare for forurening af grundvandet, og lokalplanen er dermed ikke i konflikt med udpegningen
som omrade med seaerlige drikkevandsinteresser. Det bemaerkes i den forbindelse, at lokalpla-
nens fastlaeggelse af delomrade 3 til erhvervsformal for mindre handveerksvirksomheder sva-
rer til den faktiske arealanvendelse, som har fundet sted i mange ar.

Pa grund af generelt hgj grundvandsstand i Slagelse by er det ikke tilladt at aflede regnvand til
egentlige nedsivningsanlaeg (faskiner).

| Bygningsreglementet er det et grundlaeggende krav, at boliger og lignende bygninger, benyt-
tet til overnatning, og deres installationer skal udformes, sa de, der opholder sig i bygninger-
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ne, ikke generes af lyd fra rum i tilgraensende bolig- og erhvervsenheder, fra bygningens in-
stallationer samt fra nzerliggende veje og jernbaner.

Stgj fra virksomheder, herunder virksomheder indenfor delomrade 3, skal overholde miljgsty-
relsens vejledende graensevaerdier for stgjbelastning i tilstpdende boligomrader:

Tabel. Vejledende graensevaerdier for virksomhedsstgj i boligomrdder (kategori 5).
(Kilde: Vejledning fra Milj@styrelsen, Ekstern st@j fra virksomheder, Vejledning nr. 5, 1984)

Mandag—fredag Mandag—fredag Alle dage
kl. 07.00-18.00 kl. 07.00-18.00 kl. 22.00-07.00
Lgrdag Lgrdag
kl.07.00-14.00 kl.07.00-22.00
S@n- og helligdage
kl. 07.00-22.00
45 dB(A) 40 dB(A) 35 dB(A)

Virksomheder er forpligtet til at etablere de ngdvendige foranstaltninger til overholdelse af
geldende stpjkrav. Graensevaerdierne fastseettes i forhold til savel lokalplanomradet som i
forhold til naboomrader, afhaengig af omradernes faktiske og/eller planlagte anvendelse.

Det skal sikres, at trafikstgjniveauet i omradet ikke overstiger Miljgstyrelsens til enhver tid
geeldende graensevaerdier for ”Stgj fra vejtrafik”.

Her gennemgas lokalplanomradets tekniske forsyning.

Kloakplanlagning
Lokalplanomradet kloakforsynes af SK Forsyning A/S og omradet er hovedsageligt separatklo-
akeret, dog er ejendommene langs Kalundborgvej og Valbygardsvej feelleskloakeret.

Regnvandshandtering

Spildevandsplanens tilbageholdelseskrav af regnvand pa 2 I/s/Ha skal overholdes. Der kan, om
ngdvendigt, etableres LAR Igsninger, herunder et forsinkelsesbassin indenfor det eksisterende
friareal, for at imgdekomme kravet om tilbageholdelse af regnvand.
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BYGGELOVGIVNINGEN

MUSEUMSLOVEN

Fgr jordarbejder har bygherre/entreprengr altid mulighed for at ind-
hente det arkzeologisk ansvarlige museums udtalelse om arkaeologiske
interesser, jf. museumslovens § 25.

Herved har bygherre og entreprengr de bedste muligheder for at und-
gad uplanlagt standsning af anlaegsarbejdet og undgd udgifter til ar-

keeologisk undersggelse jf. museumslovens § 27.

Hvis museet i sin udtalelse vurderer, at der ikke findes veesentlige ar-

37

Vandforsyning
Lokalplanomradet forsynes af SK Vand A/S. Der ma ikke bygges hen over forsyningsledninger,
og SK Vand A/S skal til enhver tid have adgang til reparationer af disse.

Renovation

Lokalplanomradet er omfattet af Slagelse Kommunes gaeldende regulativ for husholdnings- og
erhvervsaffald. Afhentning af affald fra de enkelte delomrader skal ske via det markerede
vejareal pa kortbilag 2 samt via Valbygardsvej og Kalundborgvej.

Varmeplanlagning
Ifglge varmeplanlaegningen, er lokalplanomradet udlagt til kollektiv varmeforsyning.

For forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, geelder de almindelige bebyggelsesregule-
rende bestemmelser i byggeloven og bygningsreglementet. Byggelovgivningens krav om byg-
getilladelse og anmeldelse samt krav til konstruktioner og brandforhold gaelder uanset lokal-
planen.

Handicaptilgaengelighed
Indretning af bebyggelse og ubebyggede arealer skal opfylde bestemmelserne om tilgaenge-
lighed i det til enhver tid geeldende bygningsreglement.

Der sikres tilgaengelighed for alle i omradet, s3 mennesker med og uden handicap har mulig-
hed for at faerdes uden forhindringer.

Der er for pageldende lokalplanomrade indhentet en udtalelse fra Museum Vestsjelland i
henhold til § 23 i museumsloven (lovbekendtggrelse nr. 358 af 08.04.2014).

Museum Vestsjeellands kontrol viser, at arealet ligger bebygget og forholdsvis kraftigt terraen-
reguleret. Der er ikke registreret kendte arkaeologiske interesser pa plansagsarealet. Det vur-
deres derfor, at der naeppe er vaesentlige arkaeologiske interesser bevaret.

Det anbefales at indhente museets udtalelse, jf. museumslovens § 25, forud for nye jordar-

bejder for at imgdega ungdige udgifter til arkaeologiske undersggelser og standsninger af
jordarbejderne, jf. museumslovens § 27.
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keeologiske bevaringsinteresser pd arealet, sd skal evt. udgifter til
ngdvendig arkaeologisk undersggelse betales af Kulturministeren, jf.
museumslovens § 27 stk. 5.

En udtalelse fritager ikke bygherre/entreprengr fra forpligtelsen til at
standse anlagsarbejdet og underrette museet, hvis arkaeologiske levn
pdtreeffes, men den fritager bygherre for udgifterne til en arkaeologisk
undersggelse.

MILI@VURDERING
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Henvendelser vedrgrende spgrgsmal eller fund skal rettes til:

MUSEUM VESTSJALLAND, Arkaeologi
Oldvejen 25C

4300 Holbak

TIf.: 25528383

E-mail: plan@vestmuseum.dk

Ifglge Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) (Lov nr.
425 af 18. maj 2016, jf. lovbekendtgdrelse nr. 448 af 10. maj 2017) skal myndigheder lade
foretage miljgvurdering af planer.

Vurderingen skal indledes af en screening, hvor det vurderes, om der skal udarbejdes en
narmere miljgrapport og -vurdering. Ved screeningen undersgges, om planen er omfattet af
loven. Dertil skal det vurderes, om planen i gvrigt kan fa vaesentlig indvirkning pa miljgforhold
i bred forstand.

Ved vurderingen tages udgangspunkt i lovens § 8, stk. 1, nr. 3 og § 8 stk.2 jf. kriterierne i lo-
vens bilag 3.

Hvis byradet pa baggrund af screeningen ikke finder, at der er grund til at udarbejde en nzer-
mere miljgrapport og -vurdering, skal evt. andre bergrte myndigheder hgres, inden der traef-
fes endelig afggrelse.

Hvis byradet derimod finder, at der kan vaere vaesentlige virkninger pa miljgforhold, skal en
naermere miljgrapport og -vurdering gennemfgres.

Samlet set vurderes der ikke at forekomme en vaesentlig indvirkning pa miljget. Screenings-
rapporten kan rekvireres hos Slagelse Kommune. Screeningen har saledes ikke pavist vaesent-
lige pavirkninger af de i screeningsskemaet undersggte miljgfaktorer.

Eftersom det samlet vurderes, at miljgpavirkningen fra planforslaget ikke vil vaere vaesentlig,

er der ikke krav om udarbejdelse af en miljgvurdering iht. Lov om miljgvurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter (VVM). Der er derfor truffet afggrelse iht. miljgvurde-
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ringslovens § 10 stk. 1 om, at der ikke skal udarbejdes en miljgvurdering af Lokalplan 1175 —
Blandet byomrade ved Kalundborgvej i Slagelse med tilhgrende Kommuneplantillaeg nr. 5 til
Kommuneplan 2017.

Lokalplanen 1175 erstatter geeldende lokalplan 37 og 236 og fastholder omradet til offentlige
formal og boligformal. Lokalplanomradets sydlige hjgrne udlaegges til centerformal for at give
mulighed for en evt. udvidelse af eksisterende dagligvarebutik. Et omrade i den nordlige del af
lokalplanomradet, udlagt til boligformal men med en faktisk anvendelse som erhvervsomrade,
fastlaegges til erhvervsomrade i lokalplanen; dette omrade udggr et areal pa ca. 2900 m?2. Med
kommuneplantillaeg nr. 5 foretages en mindre justering af afgraeensningen mellem rammeom-
rader 1.2D3 og 1.2C5 i Kommuneplan 2017. Lokalplanomradet ligger i byzone og er omfattet
af udpegningen "Omrader med sarlige drikkevandsinteresser”. Lokalplanen fastsaetter be-
stemmelser om, at der ikke ma foregd aktiviteter indenfor lokalplanomradet der medfgrer
risiko for forurening af grundvandet.

Screeningen har ikke pavist vaesentlige indvirkninger pa miljget ved en realisering af Kommu-
neplantilleeg nr. 5 til Kommuneplan 2017 og Lokalplan 1175. Der er saledes ikke fundet vee-
sentlige pavirkninger af hhv. biologisk mangfoldighed, befolkningen, menneskers sundhed,
flora, fauna, jordbund, jordarealer, vand, luft, klimatiske faktorer, materielle goder, landskab,
kulturarv, herunder kirker og deres omgivelser og arkitektonisk og arkaeologisk arv, st@rre
menneske- og naturskabte katastroferisici og ulykker og ressourceeffektivitet og det indbyr-
des forhold mellem disse faktorer.
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BILAG 1: MATRIKELKORT

Slagelse Markj
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BILAG 2: AREALANVENDELSESKORT
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BILAG 3: TAT-LAV BEBYGGELSE
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BILAG 4: ILLUSTRATIONSPLAN 1 — DAGLIGVAREBUTIK
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BILAG 5: ILLUSTRATIONSPLAN 2 — DAGLIGVAREBUTIK
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KOMMUNEPLANTILLAG NR. 5

KOMMUNEPLANTILLEGETS OMRADE OG FORMAL

Kommuneplantillzegget omfatter matr.nr.:

7f, 7m, del af offentligt vejareal 7000b og 7000c Holmstrup, Slagelse Jorder beliggende i Sla-
gelse ved Kalundborgvej/Valbygardsvej.

Formalet med dette kommuneplantilleeg er foretage en mindre justering af afgraensningen
mellem rammeomrade 1.2C5 og 1.2D3.

Redeggrelse jf. planlovens § 11 e, stk. 4
Redeggrelsen for den del af kommuneplanen, der indeholder rammer for forsyningen med
butikker, skal indeholde:

e en vurdering af omfanget af det eksisterende bruttoetageareal til butiksformal i by-
midten, bydelscentre, lokalcentre, omrader til sarlig pladskraevende varer og aflast-
ningsomrader fordelt pa hovedbutikstyper og disses omsaetning,

e envurdering af behovet for nybyggeri eller omdannelse af eksisterende bebyggelse til
butiksformal,

e en angivelse af malene for detailhandelsstrukturen, herunder en angivelse af, hvilket
opland der forudsaettes betjent af de butikker, der kan placeres inden for de udlagte
arealer,

e oplysning om, hvordan planlaegningen tilgodeser malene for den kommunale hoved-
struktur, herunder hvordan forslaget fremmer et varieret butiksudbud i de mindre og
mellemstore byer samt bymiljget i de omrader, der foreslas udlagt til butiksformal, og

e en angivelse af tilgeengeligheden for de forskellige trafikarter til de udlagte arealer til
butiksformal.

FOROFFENTLIGHED
Der er gennemfgrt en idéfase fra den 24. marts 2017 til den 14. april 2017. Kommunen mod-
tog ingen idéer, forslag eller gvrige kommentarer.
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LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplan 1175 giver mulighed for udvidelse af en eksisterende dagligvarebutik, etableret som
en enkeltstaende dagligvarebutik, der forsyner et lokalt kundeopland i Slagelse nordvest.

Det samlede bruttoetageareal til butiksformal i lokalplanomradet fastsaettes til 1200 m?2.

(m?)
Samlede maksimale bruttoetageareal til butiksformal 1.200
Maksimale bruttoetageareal for omdannelse/nybyggeri til butiksformal 200
Maksimale bruttoetageareal for de enkelte butikker 1.200

EKSISTERENDE AREALER TIL BUTIKSFORMAL 1| BYMIDTEN, BYDELSCENTRE OG
LOKALCENTRE

Felgende tabel angiver omfanget af eksisterende bruttoetageareal til butiksformal i Slagelse
bymidte, bydelscentre og lokalcentre.

Omrade Eksisterende bruttoetageareal

(m?)
Slagelse bymidte (1.1C1 - 1.1C6, 1.1C8 — 1.1C28) 97.900
Bydelscenter Slagelse Nord (1.2C1 — 1.2C3) 5.500
Bydelscenter Slagelse @st (1.3C2 — 1.3C5, 1.3C9, 1.3C10) 33.550
Bydelscenter Slagelse Syd (1.4C1) 16.400
Lokalcenter Byskovcentret (1.3C1) 1.250
Lokalcenter Skovsgviadukten (1.3C6) 1.000
Lokalcenter ved omfartsvej nord (1.2C4) 1.200
Lokalcenter Butiksomrade Skovvejen (1.3C8) 1.000
Lokalcenter Iddgardsvej/Skaelskgrvej (1.4C6) 1.000
Lokalcenter Strandvejscentret (1.5C1) 1.700
Lokalcenter Vestre Ringgadecentret (1.5C2) 1.500
Enkeltstaende butik ved Valbygardsvej (1.2C5) 1.200
Enkeltstaende butik ved Jordbaervej (1.3C11) 1.200
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BEHOV FOR NYBYGGERI OG BETJENINGSOPLAND

Slagelse Kommune vurderer, at omradet har behov for en enkeltstaende dagligvarebutik, der
kan betjene det lokale opland i omradet. Omradet har en eksisterende dagligvarebutik. Der er
kun mulighed for en dagligvarebutik, hvorfor der kun er mulighed for genplacering- eller udvi-
delse af eksisterende dagligvarebutik. Lokalplanomradet er omgivet af boligomrader og om-
rader til offentlige formal samt erhvervsformal. Der kan derfor i fgrste omgang traekkes op-
land nord, syd og vest for lokalplanomradet. Inden for en naturlig gaafstand fra dagligvarebu-
tikken (radius pa 500 m er der et opland pa ca. 1350 personer fra bl.a. Instrumentkvarteret,
Komponistkvarteret, Gyldenlgvesgadekvarteret og Frglageret. Indenfor en radius af 1000 m
fra butikken, er der et opland pa ca. 6000 personer. Boligomraderne er i dag forsynet med
den eksisterende dagligvarebutik, og den naermeste dagligvarebutik ligger mere end 500 m fra
lokalplanomradet.

Signaturforklaring

@ Dagligvarebutikker
DLokalpIanafgraensning
3 500 m radius
11000 m radius
Kommuneplanrammer 2013

[ Boligomrade

[1Blandet bolig og erhverv
= 7
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MAL FOR KOMMUNAL HOVEDSTRUKTUR — FREMME AF VARIERET
BUTIKSUDBUD

Den eksisterende dagligvarebutik eller en evt. udvidelse af denne vurderes ikke at skabe en
konkurrent til butikker hverken i Slagelse bymidte, der ligger ca. 1000 m fra omradet, eller i
bydelscentrene, der ligger ca. 500 til 800 m fra omradet. En evt. udvidelse af den eksisterende
dagligvarebutik forventes at gge det lokale indkgb af dagligvarer i Slagelse Nordvest. Det vur-
deres ikke, at gvrige dagligvarebutikker i lokalomradet i Slagelse vil blive pavirket vaesentligt.
Planlaegningen af dagligvarebutikken opfylder planlovens formalsbestemmelse for planlaeg-
ning til butiksformal, idet det skaber et mere varieret butiksudbud i den nordvestlige del af

byen. Det er kommunens vurdering, at det vil styrke omradet og forbedre hverdagens ind-
k@bsmuligheder for forbrugerne i byen.

TILGANGELIGHED FOR FORSKELLIGE TRAFIKARTER

Dagligvarebutikkens placering ud til en stgrre nord-sydgaende vej — Kalundborgvej og en
nordvest-sydgstgaende vej — Valbygardsvej — giver dagligvarebutikken en god tilgaengelighed
for alle trafikarter, herunder gaende, cyklende og kollektiv trafik. Dette forventes at betyde, at
butikken udover at henvende sig til det nsere lokalomrade ogsa vil kunne tiltraekke andre kun-
der, som passerer butikken. Selvom trafikken gges lokalt, forventes den samlede trafikbelast-

ning i Slagelse by i forbindelse med dagligvareindkgb at stige meget begraenset, fordi mulig-
hederne for at kgbe ind lokalt styrkes.

RETNINGSLINJER FOR DETAILHANDEL

| forbindelse med den endelige vedtagelse af kommuneplantillaegget justeres retningslinjekort
1.4 Detailhandel som vist pa kortet.
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GALDENDE RAMMEBESTEMMELSER

Kommuneplanens rammedel
Kommuneplantillaagget omhandler rammeomrade 1.2C5 og 1.2D3.

For 1.2C5 gzelder:

Plannummer: 1.2C5

Rammenavn: Kalundborgvej/Valbygardsvej

Anvendelse generelt: Centeromrade

Anvendelse specifik: Centeromrade

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone

Bebyggelsesprocent: 40 for omradet som helhed

Max etageantal og hgjde: 1% etage

@vrige bestemmelser: Samlet maksimalt bruttoetageareal til butiksformal: 1.200m2. Maks.
Butiksstg@rrelse: dagligvarer 1.200 m?, udvalgsvarer 1.200 m?. Maks. Bruttoetageareal for om-
dannelse/nybyggeri: dagligvarer 200 m?2, udvalgsvarer 0 m?

For 1.2D3 gzelder:

Plannummer: 1.2D3

Rammenavn: EImelunden

Anvendelse generelt: Omrade til offentlige formal
Anvendelse specifik: Omrade til offentlige formal
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone
Bebyggelsesprocent: 50 for omradet som helhed
Maks. etageantal og hgjde: 2 etager
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NYE RAMMEBESTEMMELSER

Der foretages alene en mindre justering af afgraeensningen mellem rammeomrade 1.2C5 og
rammeomrade 1.2D3.

For 1.2C5 gzelder:

Plannummer: 1.2C5

Rammenavn: Kalundborgvej/Valbygardsvej

Anvendelse generelt: Centeromrade

Anvendelse specifik: Centeromrade

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone

Bebyggelsesprocent: 40 for omradet som helhed

Max etageantal og hgjde: 1% etage

@vrige bestemmelser: Samlet maksimalt bruttoetageareal til butiksformal: 1.200m?2. Maks.
Butiksst@rrelse: dagligvarer 1.200 m?, udvalgsvarer 1.200 m?. Maks. Bruttoetageareal for om-
dannelse/nybyggeri: dagligvarer 200 m?2, udvalgsvarer 0 m?

For 1.2D3 gzelder:

Plannummer: 1.2D3

Rammenavn: EImelunden

Anvendelse generelt: Omrade til offentlige formal
Anvendelse specifik: Omrade til offentlige formal
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone
Bebyggelsesprocent: 50 for omradet som helhed
Maks. etageantal og hgjde: 2 etager
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VEDTAGELSE, KOMMUNEPLANTILLAG NR. 5

Kommuneplantillzeg nr. 5 er i henhold til planlovens § 24 vedtaget som forslag af Slagelse By-
rad den 18. december 2017.

Kommuneplantillaeg nr. 5 er i henhold til planlovens § 27 endeligt vedtaget af Slagelse Byrad
den 30. april 2018.
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