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Mulige tilpasninger af bygningsmassen for kommunale dagtilbud i
Slagelse By

Baggrund

D. 5. august 2016 udarbejdede Center for Bgrn & Familie (CBF) et notat ved-
rgrende kapacitetstilpasninger afledt af opjusteringerne i prognoserne for de
0-5 3rige der sgger i kommunalt dagtilbud i Slagelse By. Opjusteringen gael-
der vuggestuesegmentet 0-2 arige, mens der i starten af perioden ses et
svagt fald i bernehavesegmentet 3-5 arige.

Eftersom kommunen ikke med sikkerhed kan regne med at de selvejende
institutioner eller dagplejen kan udvide kapaciteten i takt med prognosen,
forudsaettes det at hele vaeksten i efterspgrgslen pa dagtilbud optages i
kommunale integrerede dagtilbud.

P& den baggrund er Center for Kommunale Ejendomme (CKE) blevet bedt
om at opstille forskellige scenarier, til Igsning af de bygningsmeaessige tilpas-
ninger der er ngdvendige for at imgdekomme denne prognose.

Notatet skal sgge at afdaekke savel det gkonomiske som det tidsmaessige
perspektiv i et givent scenarie. Notatet omhandler kun forhold knyttet til
Slagelse By, og kun kommunale institutioner og grunde.

Anbefaling

Det er CKE’s anbefaling, at det stigende bgrnetal indeholdes i den nuvaeren-
de bygningsmasse, med de tilpasninger dette kraever, indtil en ny institution
kan std klar. Herved undgas investeringer i leje, opfgrelse og nedtagning af
midlertidige bygninger og der investeres alene i at indbygge en blivende
fleksibilitet i den eksisterende bygningsmasse.

Det skal bemeerkes at denne anbefaling alene er ud fra et bygningsmaessigt
perspektiv.

Scenarier

P& baggrund af indledende drgftelser med CBF omkring forudssetningerne i
prognoserne, planmaessige forhold og de eksisterende kommunale ejen-
domme, har det vaeret muligt at identificerer fglgende interessante scenarier
der sgges belyst:



1. Hgjere udnyttelse af kapaciteten i de eksisterende kommunale dag-
tilbud indenfor lovkravene, herunder oprettelse af yderligere vugge-
stuepladser

2. Etablering af integreret institution i midlertidige pavilloner

To tilbygninger til eksisterende daginstitutioner

4. Opfgrelse af ny integreret daginstitution

w

Scenarie 1a & 1b

Udnyttelse af kapacitet i nuvaerende daginstitutioner

Hgjere udnyttelse af kapaciteten i de eksisterende kommunale dagtilbud in-
denfor lovkravene, herunder oprettelse af yderligere vuggestuepladser. Ka-
paciteten er undersggt i de 11 kommunale dagtilbud:

a. Antvorskov Bgrne- g. Daginstitutionen
gard @stervang
b. Birkelunden h. Firklgveren
c. Byskovgard i. Mgllegarden
d. Bgrnegdrden j. Skovbgrnehuset
e. Bgrnehuset Nord k. Sobjerggdrd Ber-
f. Bgrneinstitutionen nehus
Sydbyen

1. juni 2016 var der i de kommunale institutioner indskrevet 266 vuggestue-
bgrn og 907 bgrnehavebgrn og ifglge prognosen forventes tallet at stige til
ca. 330 vuggestuebgrn og 927 bgrnehavebgrn i juni 2017.
Bygningsreglementet af 2015 angiver minimumskvadratmeterkravet (lovkra-
vet) til henholdsvis 3 m2 for vuggestuebgrn og 2 m2 for bgrnehavebgrn. Det-
te regnes af det samlede bgrneareal, det vil sige bade stuer, feellesarealer og
aktivitetsrum (puderum, vaerksteder mm.).

Begge scenarier vil kraeve at en raekke stuer, der i dag anvendes til bgrne-
havegrupper, laves til vuggestuer, hvilket ofte kraever etablering af puslefa-
ciliteter eller anden tilpasning i bygningerne.
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Scenarie 1a

Opmaling af kommunens egne institutioner viser, at der samlet er 2.979 m2
stuer/grupperum og yderligere 1.097 m2 i feellesarealer og aktivitetsrum, i
alt ca. 4.076 m2 bgrneareal. S&fremt hele bgrnearealet teelles med, kan
stigningen i bgrnetallet frem til 2020 rummes indenfor den nuvarende byg-
ningsmasse, ved anvendelse af lovens minimumskvadratmeterkrav.

Tidsperspektiv:

0-3 maneder

Safremt hele bgrnearealet bringes i anvendelse, vil det veere muligt at anvise
vaesentligt flere bgrn ind i de eksisterende daginstitutioner. Der vil dog fort-
sat vaere behov for at omdanne en raekke af de nuvaerende bgrnehavestuer
til vuggestuer, hvilket i forskelligt omfang vil kraeve mindre ombygninger,
der kan faerdigggres 1-3 maneder efter beslutning.

dkonomisk perspektiv:
Ombygninger: 0,5 - 1,5 mio. kr.

Fordele:

Hurtig etablering

Mange af de ngdvendige bygningstilpasninger, vil permanent gge daginstitu-
tionernes fleksibilitet i forhold til fald/stigninger i aldersgrupperne.



Ulemper:

En permanent Igsning taet pa lovkravet, vil gd ud over den paedagogiske an-
vendelighed af bygningerne, ligesom sundheden og komforten for bgrn og
medarbejdere vil reduceres i forhold til det nuvaerende niveau.

Scenarie 1b

I mange institutioner er der mulighed for at visitere flere bgrn ind p& de ek-
sisterende stuer. Anvendes alene arealet til grupperum/stuer (2.979 m2), vil
pladskravet pa 3 m2 for vuggestuebgrn og 2 m2 for bgrnehavebgrn overskri-
des omkring april 2018 for den enkelte stue, dog uden at lovens minimums-
krav brydes. De institutioner, der skal omdanne nuvaerende bgrnehavestuer
til vuggestuer, vil i forskelligt omfang kraeve mindre ombygninger, der kan
feerdigggres 1-3 maneder efter beslutning.

Tidsperspektiv:
1-3 maneder

@konomisk perspektiv:
Ombygninger: 0,5 - 1,5 mio. kr.

Fordele:

Hurtig etablering

Lasningen vil give tilstraekkeligt tid til projektering/udfgrelse af en perma-
nent Igsning til ibrugtagning inden april 2018.

Mange af de ngdvendige bygningstilpasninger, vil permanent gge daginstitu-
tionernes fleksibilitet i forhold til fald/stigninger i aldersgrupperne.

Ulemper:
I perioden april - juli 2017, vil bgrn og medarbejdere opleve at der er flere
bgrn pa stuerne end i samme periode i 2016.

Der er undersggt en lejet pavillonlgsning pa ca. 500 m?/60 bgrn, med 12
maneders lejeperiode, der opstilles pa en af de grunde, der senere kunne
bygges nye institutioner pd, hvilket i dette notat vil sige:
a. Kalundborgvej 99 - ca. 72000 m? grund ved Jonsgarden
b. Idagdrdsvej - ca. 18000 m? grund mellem Afrika- og Ameri-
kavej

Scenarie 2
Tidsperspektiv:
3-4 maneder.

SLAGELSE

KOMMUNE

Side4/7



Da der vil veere krav om udbud af opgaven, vil en midlertidig pavillonlgsning
typisk kunne opfgres i lgbet af 2-4 maneder fra bevilling, afhaengig af efter-
spgrgslen pa pavilloner af den aktuelle type.

Jkonomisk perspektiv:

Det er en forudsaetning for scenarie 2, at det efterfglges af scenarie 3 eller 4,
idet tilslutningsafgifter til forsyninger, etablering af primaere adgangsve-
je/infrastruktur samt legeplads ikke er medtaget under scenarie 2.

Opstilling/nedtagning: kr. 1750,-/m?

Tilslutning af forsyninger: kr. 200,-/m?

Lejeudgift 12 maneder: kr. 1980,-/m?

Arlig drift: kr. 650,-/m? (der forudsaettes elvarme)

Total anlaegsinvestering (for 12 maneder): kr. 1.965.000, -
Arlig drift: kr. 325.000, -

Fordele:
Hurtig etablering
Kan vinde tid for projektering/udfgrelse af en permanent lgsning

Ulemper:

Anlaegsinvesteringen er tabt efter lejeperiodens udlgb

Typisk er indretning og kvalitet ikke paedagogisk optimale for bgrnene
Forudsaetter efterfglgende byggeprojekt der daekker omkostninger til forsy-
ninger, vejanlag og legeplads

Relativt hgje driftsomkostninger

Scenarie 3
To tilbygninger & ca. 550 m?/65 bgrn, i alt ca. 1100 m?/130 bgrn. Der kan
forventes en lidt bedre udnyttelse af bruttokvadratmeterne ndr der tilbygges
en institution som allerede rummer visse feaellesfunktioner (lederkontor, sam-
talerum etc.). Tilbygning til eksisterende institutioner er undersggt for disse
institutioner:
a. Jordbzervej 6 - ca. 6000 m? grund op til Daginstitutionen
@stervang
b. Valmuevej 27 - ca. 19736 m? grund for den nuvarende
Skovbgrnehuset

Tidsperspektiv:
10-15 maneder.

@konomisk perspektiv:
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Med baggrund i analyser af de sidste 3 institutionsbyggerier i kommunen og
med fremskrivning til 2017-tal, vil der ved normale jordbundsforhold vaere
en forventet total anlaegsudgift inklusive inventar pa kr. 18.300,- pr. brutto
m? tilbygget areal (idet vejanlaeg, legepladser og infrastruktur fra den besta-
ende institution typisk kan deekke det meste af behovet). Arlig drift kan saet-
tes til kr. 600,-/m?, idet der kan forventes en besparelse i forhold til udeare-
aler, snerydning og serviceaftaler nar der tilbygges en bestdende enhed.

Total anlaegsinvestering: kr. 20.130.000,-
Arlig drift: kr. 660.000, -

Fordele:

Bringer kapacitetsudnyttelsen i 2018 tilbage pa niveauet fra 2016
Langsigtet Igsning med fokus pa kvalitet, sundhed og miljg
Mulighed for paedagogisk, fleksibel og tidssvarende institution
Energieffektiv

Driftsoptimal enhedsstgrrelse

Ulemper:

Tidskraevende ved projektering/etablering
Hgj anlaegsinvestering

Falsom for senere udsving i bgrnetallet

Scenarie 4
Opfarelse af ny daginstitution pa ca. 1200 m?/130 bgrn. Opfgrelse af ny dag-
institution er undersggt pa folgende kommunale grunde:
a. Kalundborgvej 99 - ca. 72000 m? grund ved Jonsgarden
b. Idagdrdsvej - ca. 18000 m? grund mellem Afrika- og Ameri-
kavej

Tidsperspektiv:
12-18 maneder.

@konomisk perspektiv:

Med baggrund i analyser af de sidste 3 institutionsbyggerier i kommunen og
med fremskrivning til 2017-tal, vil der ved normale jordbundsforhold vaere
en forventet total anlaegsudgift inklusive inventar og legeplads pa kr.
20.800,- pr. brutto m?. Arlig drift for en selvstaendig enhed kan seettes til kr.
680,-/m?.

Total anlaegsinvestering: kr. 24.960.000,-
Arlig drift: kr. 816.000,-

Fordele:
Bringer kapacitetsudnyttelsen i 2018 tilbage pa niveauet fra 2016
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Langsigtet Igsning med fokus pa kvalitet, sundhed og miljg KOMMUNE

Mulighed for paedagogisk, fleksibel og tidssvarende institution Side7/7
Energieffektiv
Driftsoptimal enhed

Ulemper:

Tidskreevende ved projektering/etablering
Hgj anlaegsinvestering

Fglsom for udsving i bgrnetallet



