Baggrundsnotat til sag nr. 3 pa byradets dagsorden den
28. januar 2019

@konomiske konsekvenser ved fysisk omdannelse af seerligt udsatte
boligomrader (Ringparken og Motalavej) med og uden dispensation

Notatets indhold og konklusion:

Baggrund
Den politiske aftale og den viden Slagelse Kommune pt. har vedrgren-
de finansiering af reduktion af antal almene familieboliger.

Scenarier for reduktion af almene familieboliger til henholdsvis 40 %
0g 60/65% for Ringparken og Motalavej. Scenarierne er kort beskre-
vet i notatet, og gkonomien er opgjort i vedhaeftede bilag 1.

Konklusion

Under de beskrevne forudsaetninger, der skal tages med stgrst muligt
forbehold, og den store usikkerhed skgnnene bygger pa, ligger Slagel-
se Kommunes ansldede udgifter for Ringparken ved 40 % kravet i et
maks. spaend mellem 50-120 mio. kr. i garantistillelse og 16-68 mio.
kr. i grundkapitalindskud. Ved en dispensation til 60 % ligger Slagelse
Kommunes ansldede udgifter for Ringparken i et maks. spaend mellem
25-80 mio. kr. i garantistillelse og 15-53 mio. kr. i grundkapitalind-
skud.

Slagelse Kommunes ansldede udgifter for Motalavej ved 40 % kravet,
vil ligge i et maks. spaend mellem 40-80 mio. kr. i garantistillelse og
6-48 mio. kr. i grundkapitalindskud. Ved en dispensation til 60 % lig-
ger Slagelse Kommunes ansldede udgifter for Motalavej i et maks.
spaend mellem 13-30 mio. kr. i garantistillelse og 2-23 mio. kr. i
grundkapitalindskud.

De afsatte 10 mia. kr. som er omtalt i @konomiudvalget til implemen-
tering af lovgivningen til bekeempelse af parallelsamfund, kan ikke til-
deles til kommunerne, men fordeles af Landsbyggefonden til boligsel-
skaberne.

Kommunernes gkonomiske forpligtelser i forbindelse med de kommen-
de udviklingsplaner forhandles mellem KL og Finansministeriet i forbin-
delse med kommende kommuneaftale.
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1. Baggrund

Af den politiske finansieringsaftale fra maj 2018 er der i boligaftalen afsat 21
mia. kr. over otte ar fra 2019-2026. Heraf skal 10 mia. kr. bruges pa nedriv-
ninger, sociale indsatser og renoveringer i udsatte boligomrader. Motalavej og
Ringparken er to af de i alt 29 udsatte boligomrdder i Danmark. Af de 29 ud-
satte boligomrader er 15 kategoriseret som harde ghettoomrader, hvilket vil
sige, at de har veeret pa ghettolisten fire &r i treek. For harde ghettoomrader
skal der udarbejdes udviklingsplaner, der som formal har at nedbringe ande-
len af almene familieboliger til maks. 40 % i 2030 for de respektive boligom-
rader. Der er i lovgivningen indbygget mulighed for dispensation fra de 40 %,
jf. den fremlagte sagsfremstilling.

Flere af de harde ghettoomrader har i dag en andel af almene familieboliger
p& mellem 90 - 100 %. Derfor ma det forventes, at der inden for de 15 harde
ghettoomrader vil skulle ske omfattende tiltag for at nedbringe andelen af al-
mene familieboliger. Det vil samtidig betyde, at implementeringen af udvik-
lingsplanerne vil kraeve, at langt stgrstedelen af de afsatte 10 mia. kr.
henover de naeste otte ar tildeles de 15 harde ghettoomrader.

Landsbyggefonden er myndighed pa administrationen af de 10 mia. kr.. Pen-

gene kan kun bevilges til boligorganisationerne. De gkonomiske rammer for
de enkelte indsatsomrader fremgar af fglgende tabel:
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_3.Boligsocialmdsats 380 380 380 380 380 38O 3BO 3ED
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5 Fremrvkket ramme 5 s
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&, Medrivning 1 L] &0 L] &0 &0 ] L] L]

udsatte bolizomrader

Ialt 578 675 1.460 1.460 1.460 1.460 1.455 1.455

*Midlerne er zllerede zfzat i boligaftzlen fra 2014,

Der er pa nuvarende tidspunkt ikke taget stilling til, hvilke omrader i hvilke
kommuner, der far tildelt hvilke midler. Det forventes, efter oplysning fra
Transport-, Bygnings- og Boligministeriet, at der fgrst tages stilling til forde-
ling af midler, efterhdnden som udviklingsplanerne udmegntes.

Kommunens og boligselskabernes udgifter vil afhaenge af udviklingsplanens
strategi og de efterfglgende fysiske helhedsplaner og udmgntningen af disse.
Udviklingsplanerne skal seette rammen for en udvikling af Motalavej og Ring-
parken frem mod 2030. Malet er, i henhold til lovgivningen, at sendre beboer-
sammensaetningen og skabe boligomrader der 8bner sig op og interagerer
mere med den gvrige by. Udviklingsplanerne skal derfor tegne de overordne-
de greb og vise en retning for, hvordan omradderne omdannes sdledes, at der i
2030 er maksimalt 40 % almene familieboliger i de respektive boligomrader.

Da der endnu ikke er udarbejdet konkrete scenarier som grundlag for indhol-
det i de respektive udviklingsplaner, er det svaert at komme med et konkret,
retvisende scenarie over de gkonomiske konsekvenser for bade Slagelse Kom-
mune og boligorganisationerne. Endvidere kendes fordelingsngglen mellem
kommune, boligorganisationerne og Landsbyggefonden ikke i detaljer. Af be-
meerkninger til loven fremgar folgende:

“I forbindelse med omdannelsen vil der vaere udgifter til genhusning af beboe-
re, tomgangsleje ved nedrivning, salg og fraflytning som falge af renoveringer
m.v. samt indfrielse af I8n i forbindelse med nedrivning og salg. Grundlaeg-
gende bygger omdannelserne af boligomr8derne p8 en forudsaetning om frivil-
lighed. Det skal ses i lyset af, at kravet om reduktion til maksimalt 40 % al-
mene familieboliger i praksis knyttes til Landsbyggefondens tilskud til stotte til
renovering, nedrivning, infrastrukturaendringer m.v. Som fglge heraf afholdes
udgifterne af boligorganisationerne efter de gaeldende regler. Derudover vil
der veere indteegter fra salg af boliger og grunde, som vil tilfalde boligorgani-
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sationerne. Samlet set forventes disse gkonomiske konsekvenser derfor at
kunne h8ndteres inden for det eksisterende finansieringskredslob i sektoren,
herunder med stgtte fra Landsbyggefonden. Der forudseettes s8ledes ikke at
blive tale om kommunale merudgifter til f.eks. daekning af tomgangsleje og
fraflytningsudgifter.”

Overordnet set kan reduktionen af andelen af almene familieboliger ske ved:
at saelge familieboliger,

at bygge nye, private boliger

at etablere erhvervsarealer i boligomradet,

at nedrive familieboliger eller

at ommaerke familieboliger til almene ungdoms- eller zeldreboliger

e o o o o

Det vil sige, at flere forskellige tiltag tilsammen eller hver for sig kan medfgre
en reduktion til maks. 40 % i 2030.

Ved ommaerkning, renovering og nedrivning skal der udarbejdes en fysisk hel-
hedsplan, som skal godkendes af Landsbyggefonden. Udgifterne til genhus-
ning, nedrivning og lejetab daekkes via renoveringsstgtteordningen, hvor
Landsbyggefonden optager et 30 arigt fastforrentet Ian og betaler fuld ydel-
sesstgtte. Kommunen stiller en garanti, der svarer til halvdelen af l1&nets stgr-
relse. Denne garanti skal fremga som forpligtigelse af kommunens regnskab.
Landsbyggefonden regaranterer for halvdelen af kommunens garantiforpligti-
gelse. Eksisterende restgaeld i de nedrevne ejendomme viderefgres enten i
andre 13n, eller ogsé indfrier Landsbyggefonden I8nene. Viderefgrelse af 18n
vil ikke medfgre en stigning i huslejen i den pagaeldende boligafdeling. Deru-
dover vil kommunen typisk skulle yde en kapitaltilfgrsel, som er 1/5 af den
samlede kapitaltilfgrsel. For omdannelsen af afdeling 21 pa Motalavej (nedriv-
ning, nedbrydning og renovering), som er i gang, har kommunen ydet en ka-
pitaltilfgrsel pa 0,5 mio. kr. i form af et 13n.

De gkonomiske konsekvenser for omdannelserne af Ringparken og Motalavej
kan endnu ikke i klarhed beskrives, da de naermere detaljer for stgtteordnin-
gen i forbindelse med implementeringen af udviklingsplanerne ikke kendes.
Endvidere vil gkonomien afhaenge af de fysiske helhedsplaner, der skal udar-
bejdes efter, at udviklingsplanerne er blevet godkendt.

For Ringparken er der kigget pa skonomiske overslag for tre scenarier for
henholdsvis opfyldes af andel pd 40 % og 60 % almene familieboliger i 2030.
For Motalavej er der kigget pd gkonomiske overslag for tre scenarier for hen-
holdsvis opfyldes af andel pa 40 % og 65 % almene familieboliger i 2030.

De tre scenarier for Ringparken og Motalavej er fglgende:
e Opfyldelse af kravene ved ren nedrivning
e Opfyldelse af kravene ved nedrivning og privat nybyggeri
e Opfyldelse af kravene ved nedrivning, privat nybyggeri og ommaerk-
ning
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Oversigten over de kommunale udgifter er delt op i:

Slagelse Kommunes garantistillelse i forhold til renoveringsstgtten fra
Landsbyggefonden. Den fastsaettes til 50 % af den gkonomiske ram-
me. I den gkonomiske ramme indgar blandt andet omkostninger til
nedrivning, huslejenedszettelse og genhusning. Udgiften til nedrivning
er vurderet ud fra udfert eksempel p8 Motalavej i forbindelse med om-
dannelsen af afdeling 21. Huslejenedsaettelsen er skgnnet ud fra leje-
indtaegten.

Slagelse Kommunes kapitaltilfgrsel i forbindelse med omdannelsen,
som udggr 1/5 af den samlede kapitaltilfgrsel. Landsbyggefonden be-
regner kapitaltilfgrslen ud fra den konkrete helhedsplan.

Slagelse Kommunes grundkapitalindskud ved erstatningsbyggeri. Der
regnes med 10 % af anskaffelsessummen (byggeomkostning, opkgb
af jord). Det antages, at anskaffelsessummen pr. bolig vil veere pa 1,1
mio. kr. For de tre scenarier er der regnet ud fra, at der opfgres er-
statningsboliger i enten 1:1, 1:2 eller 1:4 i forhold til antal nedrevne
almene familieboliger.

Flytteomkostningerne afholdes af boligorganisationerne.

2. Scenarier for reduktion af almene boliger

I felgende afsnit er der regnet pa tre scenarier for reduktion af almene fami-
lieboliger med og uden dispensation for Ringparken og Motalavej. Oversigten
over de gkonomiske konsekvenser fremgar af bilag 1.

2.1 Ringparken, Slagelse

Ringparken i Slagelse er et stgrre, alment boligomrade 1 km nord for Slagelse
bymidte bestaende af 868 almene familieboliger fordelt i 24 boligblokke med i
alt omkring 2.000 beboere. En omdannelse af Ringparken vil tage udgangs-
punkt i visionsoplaagget "Ny Ringby 2025 - vejen til et trygt og levende by-
omrade”, som blev praesenteret for byrddet i november 2016. Visionsplanen
rummer en plan for en fuldstaendig omdannelse af Ringparken fra et isoleret
boligomrade til tre forskellige og attraktive kvarterer, der haenger naturligt
sammen med den omkringliggende by. Visionsplanen rummer fortaetning med
nye boligtyper, ny arkitektur og nye funktioner, som tiltraekker sdvel som
fastholder mere ressourcestaerke beboere. Og den indeholder en omlaegning
af infrastrukturen, som sikrer, at Ringparken fremover bliver en naturlig, tryg
og attraktiv del af Slagelse.

Visionsplanen skal pa baggrund af gkonomiske analyser, markedsanalyser, en
potentialeanalyse, en genhusningsanalyse samt en investoranalyse efterprg-
ves og konkretiseres i realiserbare etaper som grundlag for udviklingsplaner-
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ne, der skal fremsendes til Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen senest 1. juni
2019.

Analyserne er igangsat og forventes at veere afsluttet ultimo februar 2019 sa-
ledes, at disse kan danne grundlag for det videre arbejde med udviklingspla-
nerne. Analyserne vil ogsd forholde sig til de skonomiske aspekter, s det sik-
res, at der udarbejdes planer, der kan realiseres.

For Ringparken kigges der pa tre forskellige scenarier for henholdsvis nedbrin-
gelse til 40 % og nedbringelse til 60 % andel af almene boliger i 2030.

Nedbringelse til 40 % almene boliger i 2030

Scenarie 1: Nedrivning (lyseorange farve i bilaget)
Hvis der alene nedrives til en andel, der svarer til 40 % i 2030, vil det betyde,
at der skal nedrives 521 af de i alt 868 almene familieboliger.

Nedrivningen af 521 almene familieboliger vil medfgre en udfordring i forhold
til genhusning af de omkring 1200 mennesker, der vil blive bergrt. Ved ne-
drivning skal bergrte borgere genhuses inden for kommunens gvrige boligaf-
delinger. Det vil skabe et pres pa de boligafdelinger, der ligger uden for Ring-
parken og medfgre, at de, ved normal fraflytning, skal friholde lejligheder til
de beboere fra Ringparken, der skal genhuses. Det vil betyde tomgangsleje,
som skal deekkes af landsbyggefondens 10 mia. kr. En genhusning af 1200
borgere vurderes ikke at vaere realistisk med mindre, der bygges erstatnings-

byggeri.

I bilaget til notatet er der derfor udarbejdet gkonomisk overslag over erstat-
ningsbyggeri i forhold 1:1, 1:2 og 1:4 i forhold til nedrevne almene familiebo-
liger. Det vil sige, at der enten opfgres 521, 260 eller 130 nye almene boliger
uden for Ringparken.

@konomisk udgift for Slagelse Kommune ved scenarie 1:
80-120 mio. kr. i kommunal garantistillelse.
16-68 mio. kr. i grundkapitalindskud.

Scenarie 2: Nedrivning + privat nybyggeri (lysegul farve i bilaget)

Et andet scenarie for at komme ned pa de 40 % almene familieboliger i 2030
kunne veere, at der blev nedrevet 300 almene familieboliger og opfgrt 550
nye, private boliger i Ringparken.

Som kompensation for de nedrevne boliger kan der eksempelvis bygges 300
(1:1), 150 (1:2) eller 75 (1:4) nye almene familieboliger uden for Ringparken.
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Opfgrelse af 550 nye, private boliger vil generere skatteindtzaegter fra de bor-
gere, som tilflytter Slagelse Kommune, og som ikke flytter internt. Dette er
ikke modregnet de totale omkostninger, da belgbet er ukendt.

@konomisk udgift for Slagelse Kommune ved scenarie 2:
50-70 mio. kr. i kommunal garantistillelse.
24-58 mio. kr. i grundkapitalindskud.

Scenarie 3: Nedrivning + privat nybyggeri + ommaerkning (lysegrgn
farve i bilaget)

Et tredje scenarie for at komme ned pa de 40 % almene familieboliger i 2030
kunne medfgre, at der arbejdes ud fra en tanke om at nedrive, nybygge og
ommeerke. Det kunne eksempelvis vaere, at der nedrives 200 almene familie-
boliger, at 200 almene familieboliger ommaerkes til ungdomsboliger, og at der
opfgres 300 nye, private boliger.

Genhusningen af omkring 450 borgere, der skal fraflytte de 200 nedrevne bo-
liger kan enten ske via de gvrige boligafdelinger i de respektive boligorganisa-
tioner eller ved at opfgre erstatningsbyggeri. Der er i bilaget regnet pd 200
(1:1), 100 (1:2) og 50 (1:4) almene erstatningsboliger uden for Ringparken.

Opfgrelse af 300 nye, private boliger vil generere skatteindtzaegter fra de bor-
gere, som tilflytter Slagelse Kommune, og som ikke flytter internt. Dette er
ikke modregnet de totale omkostninger, da belgbet er ukendt.

@konomisk udgift for Slagelse Kommune ved scenarie 3:
50-100 mio. kr. i kommunal garantistillelse.
21-48 mio. kr. i grundkapitalindskud.

Nedbringelse til 60 % almene boliger i 2030

Slagelse Kommune har sammen med FOB og SAB udarbejdet dispensations-
ansggning, der redeggr for de lovformelige kriterier og som argumenterer for
at nedbringe andelen af almene familieboliger til maks. 60 % i 2030.

En fysisk omdannelse af Ringparken vil tage udgangspunkt i et skabe et mere
dbent, trygt og teet boligomrdde, hvor variation i bebyggelse, arkitektur og
rummene mellem husene skal skabe tre nye bykvarterer i omradet. Det vil
sige, at omdannelsen vil forholde sig til delvis nedrivning, nybyggeri og om-
maerkning. I forhold til at kunne sammenligne med 40%-kravet er der regnet
ud fra samme scenarier.

Scenarie 1: Nedrivning (lysegrd farve i bilaget)

Hvis der alene nedrives til en andel, der svarer til 60 % i 2030, vil det betyde,
at der skal nedrives 347 af de i alt 868 almene familieboliger.
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forhold til genhusning af de omkring 800 mennesker, der vil blive bergrt. Ved

nedrivning skal bergrte borgere genhuses inden for kommunens gvrige bo-

ligafdelinger. Det vil skabe et pres pd de boligafdelinger, der ligger uden for

Ringparken og medfgre, at de, ved normal fraflytning, skal friholde lejligheder

til de beboere fra Ringparken, der skal genhuses. Det vil betyde tomgangsle-

je, som skal daekkes af landsbyggefondens 10 mia. kr. En genhusning af 800

borgere vurderes ikke at veaere realistisk med mindre, der bygges erstatnings-

byggeri.

I bilaget til notatet er der derfor udarbejdet gkonomisk overslag over erstat-

ningsbyggeri i forhold 1:1, 1:2 og 1:4 i forhold til nedrevne almene familiebo-
liger. Det vil sige, at der enten opfgres 347, 170 eller 85 nye almene familie-
boliger uden for Ringparken.

@konomisk udgift for Slagelse Kommune ved scenarie 1:
50-80 mio. kr. i kommunal garantistillelse.
15-53 mio. kr. i grundkapitalindskud.

Scenarie 2: Nedrivning + privat nybyggeri (lysebla farve i bilaget)

Et andet scenarie for at komme ned pa de 60 % almene familieboliger i 2030
kunne veaere, at der blev nedrevet 170 almene familieboliger og opfart 300
nye, private boliger i Ringparken.

Der er regnet pa 170, 85 og 45 almene erstatningsboliger.

Opfarelse af 300 nye, private boliger vil generere skatteindtaegter fra de bor-
gere, som tilflytter Slagelse Kommune, og som ikke flytter internt. Dette er
ikke modregnet de totale omkostninger, da belgbet er ukendt.

@konomisk udgift for Slagelse Kommune ved scenarie 2:
25-40 mio. kr. i kommunal garantistillelse.
20-38 mio. kr. i grundkapitalindskud.

Scenarie 3: Nedrivning + privat nybyggeri + ommaerkning (lysergd
farve i bilaget)

Et tredje scenarie for at komme ned pd de 60 % almene familieboliger i 2030
kunne medfgre, at der arbejdes ud fra en tanke om at nedrive, nybygge og
ommaerke. Det kunne eksempelvis veere, at der nedrives 100 almene familie-
boliger, at 130 almene familieboliger ommaerkes til ungdomsboliger, og at der
opfgres 200 nye, private boliger.

Genhusningen af omkring 225 borgere, der skal fraflytte de 100 nedrevne bo-

liger kan enten ske via de gvrige boligafdelinger i de respektive boligorganisa-
tioner eller ved at opfagre erstatningsbyggeri.
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Der er regnet pa 170, 85 og 45 almene erstatningsboliger.

Opfgrelse af 200 nye, private boliger vil generere skatteindtzaegter fra de bor-
gere, som tilflytter Slagelse Kommune, og som ikke flytter internt. Dette er
ikke modregnet de totale omkostninger, da belgbet er ukendt.

@konomisk udgift for Slagelse Kommune ved scenarie 3:
28-48 mio. kr. i kommunal garantistillelse.
19-33 mio. kr. i grundkapitalindskud.

2.2 Motalavej, Korsgr

Motalavej i Korsgr er et stgrre, alment boligomrade 3 km nord for Korsgr by-
midte bestdende af 803 almene familieboliger fordelt i 28 boligblokke med i
alt omkring 1.700 beboere. Motalavej i Korsgr bestdr af tre boligafdelinger
(15, 21 og 35) som alle ejes af BoligKorsgr. Afdeling 15 er blevet omdannet,
og afdeling 21 er ved at blive omdannet. Den fysiske omdannelse af afdeling
21 forventes at veere afsluttet i 2020. Nar omdannelsen er faerdig, vil der vee-
re 732 almene familieboliger pa Motalavej. Det er udgangspunktet for bereg-
ningerne. En udviklingsplan for Motalavej forventes derfor at tage udgangs-
punkt i en omdannelse af afdeling 35, som er den stgrste afdeling i omradet.
Afdelingen bestar af 420 almene familieboliger. En omdannelse vil endvidere
tage udgangspunkt i Slagelse Kommunes almene boligstrategi, hvori det
fremgar, at afdeling 35 skal reduceres med mellem 1/3 og - af de eksiste-

rende almene familieboliger. En udviklingsplan vil endvidere stille skarpt pa de

gvrige muligheder for eventuelt at ommaerke familieboliger til aldre- eller
ungdomsboliger eller f& andre funktioner ind i omradet.

For Motalavej kigges der p& de samme tre forskellige scenarier som for Ring-

parken for henholdsvis nedbringelse til 40 % og nedbringelse til 65 % andel af

almene boliger i 2030.
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Nedbringelse til 40 % almene boliger i 2030

Scenarie 1: Nedrivning (mgrkeorange farve i bilaget)
Hvis der alene nedrives til en andel, der svarer til 40 % i 2030, vil det betyde,
at der skal nedrives 350 af de i alt 732 almene familieboliger.

Nedrivningen af 350 almene familieboliger vil medfgre en udfordring i forhold
til genhusning af de omkring 730 mennesker, der vil blive bergrt. Ved nedriv-
ning skal bergrte borgere genhuses inden for kommunens gvrige boligafdelin-
ger. Det vil skabe et pres pa de boligafdelinger, der ligger uden for Motalavej
og medfgre, at de, ved normal fraflytning, skal friholde lejligheder til de bebo-
ere fra Motalavej, der skal genhuses. Det vil betyde tomgangsleje, som skal
dakkes af landsbyggefondens 10 mia. kr. En genhusning af 730 borgere vur-
deres ikke at veere realistisk med mindre, der bygges erstatningsbyggeri.

I bilaget til notatet er der derfor udarbejdet gkonomisk overslag over erstat-
ningsbyggeri i forhold 1:1, 1:2 og 1:4 i forhold til nedrevne almene familiebo-
liger. Det vil sige, at der enten opfagres 350, 175 eller 85 nye almene boliger
uden for Motalavej.

@konomisk udgift for Slagelse Kommune ved scenarie 1:
50-80 mio. kr. i kommunal garantistillelse.
10-48 mio. kr. i grundkapitalindskud.

Scenarie 2: Nedrivning + privat nybyggeri (mgrkegul farve i bilaget)
Et andet scenarie for at komme ned pa de 40 % almene familieboliger i 2030
kunne veaere, at der blev nedrevet 300 almene familieboliger og opfgrt 150
nye, private boliger pa Motalavej.

Som kompensation for de nedrevne boliger kan der eksempelvis bygges 300
(1:1), 150 (1:2) eller 75 (1:4) nye almene familieboliger.

Opfgrelse af 150 nye, private boliger vil generere skatteindtzaegter fra de bor-
gere, som tilflytter Slagelse Kommune, og som ikke flytter internt. Dette er
ikke modregnet de totale omkostninger, da belgbet er ukendt.

@konomisk udgift for Slagelse Kommune ved scenarie 2:
50-70 mio. kr. i kommunal garantistillelse.
9-43 mio. kr. i grundkapitalindskud.

Scenarie 3: Nedrivning + privat nybyggeri + ommaerkning (mgrke-
gron farve i bilaget)

Et tredje scenarie for at komme ned pa de 40 % almene familieboliger i 2030
kunne medfgre, at der arbejdes ud fra en tanke om at nedrive, nybygge og
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ommeaerke. Det kunne eksempelvis vaere, at der nedrives 200 almene familie-
boliger, at 100 almene familieboliger ommaerkes til ungdomsboliger, og at der
opfgres 150 nye, private boliger.

Genhusningen af omkring 420 borgere, der skal fraflytte de 200 nedrevne bo-
liger kan enten ske via de gvrige boligafdelinger i de respektive boligorganisa-
tioner, eller ved at opfgre erstatningsbyggeri. Der er i bilaget regnet pd 200
(1:1), 100 (1:2) og 50 (1:4) almene erstatningsboliger.

Opfgrelse af 150 nye, private boliger vil generere skatteindtzaegter fra de bor-
gere, som tilflytter Slagelse Kommune, og som ikke flytter internt. Dette er
ikke modregnet de totale omkostninger, da belgbet er ukendt.

@konomisk udgift for Slagelse Kommune ved scenarie 3:
40-75 mio. kr. i kommunal garantistillelse.
6-33 mio. kr. i grundkapitalindskud.

Nedbringelse til 65 % almene boliger i 2030

Slagelse Kommune har sammen med BoligKorsgr udarbejdet dispensationsan-
sggning, der redeggr for de lovformelige kriterier og som argumenterer for at
nedbringe andelen af almene familieboliger til maks. 65 % i 2030.

Scenarie 1: Nedrivning (mgrkegra farve i bilaget)
Hvis der alene nedrives til en andel, der svarer til 65 % i 2030, vil det betyde,
at der skal nedrives 140 af de i alt 732 almene familieboliger.

Nedrivningen af 140 almene familieboliger vil stadig medfgre en udfordring i
forhold til genhusning af de omkring 300 mennesker, der vil blive bergrt. Ved
nedrivning skal bergrte borgere genhuses inden for kommunens gvrige bo-
ligafdelinger. Det vil skabe et pres pa de boligafdelinger, der ligger uden for
Motalavej og medfare, at de, ved normal fraflytning, skal friholde lejligheder
til de beboere fra Motalavej, der skal genhuses. Det vil betyde tomgangsleje,
som skal daekkes af landsbyggefondens 10 mia. kr. En genhusning af 300
borgere vurderes ikke at vaere realistisk med mindre, der bygges erstatnings-

byggeri.
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I bilaget til notatet er der derfor udarbejdet gkonomisk overslag over erstat- Side12/13
ningsbyggeri i forhold 1:1, 1:2 og 1:4 i forhold til nedrevne almene familiebo-

liger. Det vil sige, at der enten opfares 140, 70 eller 35 nye almene boliger

uden for Motalavej.

@konomisk udgift for Slagelse Kommune ved scenarie 1:
20-30 mio. kr. i kommunal garantistillelse.
5-23 mio. kr. i grundkapitalindskud.

Scenarie 2: Nedrivning + privat nybyggeri (mgrkebla farve i bilaget)
Et andet scenarie for at komme ned pa de 65 % almene familieboliger i 2030
kunne veere, at der blev nedrevet 100 almene familieboliger og opfart 50 nye,
private boliger pd Motalavej.

Der er regnet pd 100, 50 og 25 erstatningsboliger uden for Motalavej.

Opfgrelse af 50 nye, private boliger vil generere skatteindteegter fra de borge-
re, som tilflytter Slagelse Kommune, og som ikke flytter internt. Dette er ikke
modregnet de totale omkostninger, da belgbet er ukendt.

@konomisk udgift for Slagelse Kommune ved scenarie 2:
15-25 mio. kr. i kommunal garantistillelse.
4-18 mio. kr. i grundkapitalindskud.

Scenarie 3: Nedrivning + privat nybyggeri + ommaerkning (rgd farve i
bilaget)

Et tredje scenarie for at komme ned pa de 65 % almene familieboliger i 2030
kunne medfgre, at der arbejdes ud fra en tanke om at nedrive, nybygge og
ommaerke. Det kunne eksempelvis vaere, at der nedrives 50 almene familie-
boliger, at 50 almene familieboliger ommaerkes til aeldre- eller ungdomsboli-
ger, og at der opfgres 50 nye, private boliger.

Genhusningen af omkring 100 borgere, der skal fraflytte de 50 nedrevne boli-
ger kan enten ske via de gvrige boligafdelinger i de respektive boligorganisa-

tioner, eller ved at opfgre erstatningsbyggeri.

Der er regnet pa 50, 25 og 13 almene erstatningsboliger.

Opfgrelse af 50 nye, private boliger vil generere skatteindteegter fra de borge-
re, som tilflytter Slagelse Kommune, og som ikke flytter internt. Dette er ikke

modregnet de totale omkostninger, da belgbet er ukendt.

@konomisk udgift for Slagelse Kommune ved scenarie 3:
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13-25 mio. kr. i kommunal garantistillelse. Side13/13
2-11 mio. kr. i grundkapitalindskud.
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