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HER GALDER LOKALPLANEN >>>

DET HANDLER PLANEN OM

Denne lokalplan giver mulighed for opfgrelse af op til 18 boliger
samt en daginstitution (vuggestue/bgrnehave) i den nordlige del
af Slagelse by. Der udlaegges desuden et st@rre rekreativt areal i
omradet.

OFFENTLIG H@RING

Lokalplanforslaget fremleegges i offentlig hgring i perioden fra
den 21. december 2018 til den 15. februar 2019.

Indsigelser eller kommentarer skal veere kommunen i haende se-
nest den 15. februar 2019.

Materialet skal sendes til:

Slagelse Kommune, Plan
Radhuspladsen 11

4200 Slagelse

E-mail: plan@slagelse.dk
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INDLEDNING

HVAD ER EN LOKALPLAN?

Lokalplaner udarbejdes for at sikre den fremtidige udvikling i et lokalt omrade samt for at give
borgerne indsigt og mulighed for indflydelse pa den planlaegning, der foregar i kommunen. | en
lokalplan fastsaetter byradet bindende bestemmelser for grundejere, lejere og brugere af omra-
det. Bestemmelserne uddyber, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje, stier, parke-
ring mv. skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

HVORNAR UDARBEJDES EN LOKALPLAN?

Der skal udarbejdes en lokalplan, fgr der udfgres stgrre anlaegs- eller byggearbejder, eller nar
det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens gennemfgrelse. Byradet kan ogsa udarbejde en
lokalplan, nar det skennes ngdvendigt af andre hensyn.

HVAD G@R MAN, NAR MAN @NSKER AT FA UDARBEJDET EN LOKALPLAN?
@nskes det at opfgre et stgrre byggeri eller @ndre pa anvendelsen af en eller flere ejendomme,
skal der indledes drgftelser med Slagelse Kommunes planafdeling, Plan. Hvis det igennem drgf-
telserne afklares, at der er behov for en lokalplan forud for gennemfgrelse af det gnskede pro-
jekt, forelaegges sagen for Miljg-, Plan- og Landdistriktsudvalget i form af en lokalplananmodning
med tilhgrende redeggrelse af projektet. Miljg-, Plan- og Landdistriktsudvalget afggr, om en ud-
arbejdelse af lokalplanen skal saettes i gang.

HVORDAN ER EN LOKALPLAN OPBYGGET?
En lokalplan bestar oftest af tre dele; bindende bestemmelser, en redeggrelse samt kortbilag.

Lokalplanens bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser er bindende og geelder for ejendomme, der omfattes af lokalplanen.
Bestemmelserne fastsaetter den fremtidige anvendelse og udformning af lokalplanomradet. Det
betyder, at eksisterende lovlige forhold ma fortsaette uforandrede, men alle fremtidige sendrin-
ger af de eksisterende forhold skal veere i overensstemmelse med lokalplanen.

Tekst i kursiv og billeder, som i denne lokalplan er opstillet sidelgbende med lokalplanbestem-

melserne, har til formal at forklare og illustrere de enkelte bestemmelser. Det betyder, at tekst
i kursiv ikke betragtes som lokalplanbestemmelser og derfor ikke er bindende.
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Lokalplanens kortbilag

Lokalplanens matrikel- og arealanvendelseskort er en grafisk fremstilling af lokalplanens be-
stemmelser og er en del af bestemmelserne. Disse kort og tegninger har derfor bindende virk-
ning. Derimod viser planens gvrige illustrationer kun eksempler pa en mulig udformning af om-
radet i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser. Disse illustrationer har derfor ikke
bindende virkning.

Lokalplanens redeggrelse

En lokalplan skal ledsages af en redeggrelse, der beskriver baggrunden, formalet og indholdet i
lokalplanen. Herudover beskriver redeggrelsen de miljgmaessige forhold, forsyningsforhold, for-
hold til anden planlaegning, eksisterende forhold i lokalplanomradet, og om gennemfgrelse af
planlaegningen kraever tilladelse og/eller dispensation fra andre myndigheder.
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER

| henhold til planloven (lovbekendtggrelse nr. 287 af 16. april 2018) fastsaettes herved fglgende

lokalplanbestemmelser for det omrade i Slagelse Kommune, som er beskrevet i lokalplanens §
2.

§ 1 FORMAL
Det er lokalplanens formal:

1.1 atfastlaegge omradets anvendelse til boligformal og institution,
1.2 at fastleegge omradets principielle disponering,

1.3 atsikre udlaeg af vej-, stiforlpb samt grgnne arealer i omradet,

§ 2 OMRADETS AFGRANSNING OG ZONESTATUS

E 2.1 Matrikeloversigt
) Lokalplanens omrade er vist pa kortbilag 1 og omfatter fglgende matrikelnumre:
& Ejerlav Jernbjerg, Slagelse Jorder
2 delaf2b
%
q& Ejerlav Holmstrup, Slagelse Jorder

del af 6 hi, del af 6 gb, del af 6 hg, del af 6 hf samt del af 6 ez

*

5

[

% Samt alle parceller, der efter lokalplanens vedtagelsesdato udstykkes fra de naevnte ejen-
aér domme inden for lokalplanens omrade.

g
S
o
3
&

uomc.h‘“ur

Lokalplanens zoneforhold, hvor orange er byzone.

LOKALPLAN NR. 1202 | | FORSLAG



SLAGELSE

Ad 2.3
En mindre del af delomrdde C ligger i landzone. Arealet fremgar af
ovenstdende kort.

Ad 3.3

I delomrddet md der etableres et regnvandsbassin med en udform-
ning, der tilpasses landskabet, grdfter til regnvandshdndtering,
stier og lignende anlaeg.

Ad 3.4
Mulighed for vejudlzeg i Lokalplan 1073 opheeves.

Ad 3.5

Erhverv, der saedvanligvis udgves i forbindelse med en bolig, er
f.eks. frisgr, ejendoms-, advokat-, revisor- eller arkitektvirksom-
hed, dagpleje o.lign.

2.2

23

3.1

3.2

33

3.4

3.5

Delomrader
Lokalplanomradet opdeles i delomrade A, B, C og D som vist pa kortbilag 2.

Zoneforhold
Stgrstedelen af omradet ligger i byzone og fastholdes i byzone. En mindre del af lokalplanom-
radet ligger i landzone, og forbliver i landzone.

§ 3 AREALANVENDELSE

Anvendelse, delomrade A
Delomradet ma kun anvendes til boliger i form af aben lav bebyggelse med max. 1 bolig pa hver
grund.

Anvendelse, delomrade B
Delomradet ma kun anvendes til offentligt formal (institution) med tilhgrende udearealer.

Anvendelse, delomrade C
Delomradet ma kun anvendes til rekreativt grent omrade. Der ma anlaegges sger, grefter og
lign. med en landskabelig udformning.

Anvendelse, delomrade D
De tre private matrikler 6gb, 6hg og 6hf er udlagt til boligformal. Vejudlaegget pa faelles friare-
alet pa matr. nr. 6hi og 6ez ophaeves.

Erhverv i bolig
| lokalplanomradet ma der kun drives virksomhed til erhverv, som er forenelig med omradets
karakter af boligomrade, hvis:

e virksomheden drives af den, der bebor ejendommen,

e virksomheden drives pa en sadan made, at eiendommens karakter af bolig ikke foran-
dres (herunder vejskiltning eller lign.),

e virksomheden ikke medfgrer ulemper for omradets gvrige beboere,

e virksomheden ikke fremkalder behov for parkering, som ikke er til stede pa ejendom-
men.
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§ 4 UDSTYKNING

Ad 4.1 4.1 Udstykningsprincip - delomrade A

Udstykning betyder etablering af nye, selvstaendige ejendomme. Udstykning m& kun foretages i overensstemmelse med principperne pa arealanvendelseskor-
Lokalplanen fortraenger ikke byggelovgivningens bestemmelser tet, kortbilag 2. Bestemmelsen er ikke til hinder for, at Slagelse Kommune meddeler tilladelse
om brandforhold.

til arealoverfgrsel mellem boligparcellerne.

Ejendomme ma ikke udstykkes med mindre grundstgrrelse end 800 m2.

4.2 Udstykning - delomrade B og C
Udstykning ma kun foretages i overensstemmelse med delomraderne pa arealanvendelseskor-
tet, kortbilag 2.

Delomrade B og C ma ikke udstykkes yderligere.

§ 5 VEJE, STIER OG PARKERING

VEIJE
Ad 5.1 5.1 Vejadgang
Med i princippet” menes, at vejen kan flyttes nogle meter i for- Vejadgangen til lokalplanomradet skal ske ad ny overkgrsel fra Kalundborgvej som vist i prin-

bindelse med den endelige fastlaeggelse af vejforlgbet. Tilslutnin-

cippet pa kortbilag 2.
gen til andre veje og stier vil finde sted som vist pd kortbilaget.

Ad 5.2 5.2 Stamvej
Fastlaeggelse af stamvejens tilslutning til Kalundborgvej, herunder Der udlaegges areal til stamvej A-B i min 10 m bredde som vist p& kortbilag 2. Stamvejen anlaeg-

bredde og hjgrneafskaering, vil ske i forbindelse med godkendelse ges med en kgrebanebredde pa min. 5,5 m samt et fortov i 1,25 m bredde i den nordlige side
efter vejlovgivningen. af kgrebanen
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()
5.3 Boligvej
Der udlaegges areal til boligvej B-C-D i min 10 m bredde som vist pa kortbilag 2. Boligvejen an-
legges med en kgrebanebredde pa min 5,5 m samt et fortovi 1,25 m bredde i den hhv. vestlige
og sydlige side af kgrebanen.
\ | | | |
\ \ \ [ \
Greesrabat Karebane Fortov Grees-
2,50m 5,50 m 1,25 m rabat
0,75m

Ad5.20g5.3
Stamvejen og boligvejens vejprofil.

Ad5.20g5.3

Stamvejen og boligvejens afgraensning mod rabat eller mellem for-
tov og vej kan udfgres med dbne vandrender af chaussésten, be-
tonsten eller lign.
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Ad 5.4

Med ”i princippet” menes, at stien kan flyttes nogle meter i forbin-
delse med den endelige fastleeggelse af stiforlgbet. Tilslutningen
til andre stier og veje vil finde sted som vist pa kortbilaget.

Ad 5.6
Parkering indenfor lokalplanomrdadet reguleres efter den til enhver
tid geeldende parkeringsnorm for Slagelse Kommune.

Ad5.7

Med ”i princippet” menes, at vendepladsen kan flyttes nogle meter
i forbindelse med den endelige fastlaeggelse af vejforlgbet. Tilslut-
ningen til andre veje og stier vil finde sted som vist pd kortbilaget.

Ad 5.8

Lokalplanen stiller sdledes ikke krav om, at der skal befeestes pd en
bestemt mdade, men der skal sikres, at der er en gennemgdende
linje i bygherres valg af befaestelse.

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

STIER

Stier i Delomrade A og C
Der anlaegges areal til stier med en beliggenhed som vist i princippet pa kortbilag 2. Stierne
udlaegges i en bredde af min. 4 m og anlaegges med en bredde pa 2,5 m.

PARKERING

Parkering
| delomrade A skal der ved aben lav bebyggelse anlaegges 2 parkeringspladser pr. bolig.

Parkering
| delomrade B skal der udleegges areal til 18 parkeringspladser pr. 100 bgrn samt 1 plads til
handicapparkering inden for det pa kortbilag 2 viste areal.

Stgrrelse og antal fastsaettes efter byggeriets st@grrelse og ved behandling i byggesagen.

Handicapparkeringsplads etableres sa naer indgangen som muligt.

VENDEPLADSER OG BEFASTELSE

Vendepladser
Der skal etableres vendeplads for enden af boligvejen i delomrade A som vist i princippet pa
kortbilag 2.

Befaestelse

Veje, fortove, stier og befaestede opholdsarealer skal hver for sig udfgres med ensartet materi-
alevalg, der afspejler og afgraenser de respektive arealers funktion. Veje og fortove skal vaere
med fast belaegning.

Stier i delomrade C anlaegges i grus.
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Ad7.2

Det bemeaerkes, at byggefeltets gstlige afgraensning er fastlagt, s
byggefeltet respekterer servitutbzeltet omkring en eksisterende
servitut om forsyningsledning. Den korrekte placering af ledning
og dermed servitutbeeltet skal afklares med SK Forsyning.

6.1

6.2

6.3

7.1

7.2

7.3

10

§ 6 TEKNISKE ANLAG

Ledninger, kabler mv.
Ledningsanlaag ma kun fremfgres som jordkabler.

Antenner
Individuelle antenner og paraboler ma ikke veere synlige fra nabobebyggelser, offentlige veje
og stier.

Kloakering
Lokalplanomradet er planlagt separatkloakeret, og ny bebyggelse skal tilsluttes dette kloak-
net.

§ 7 BEBYGGELSENS PLACERING OG OMFANG

PLACERING

Bebyggelsens placering - delomrade A
Bebyggelsens placering reguleres af bygningsreglementet. Garager og carporte ma dog ikke
placeres neermere skel end 1 m.

Bygninger sasom redskabsskure, cykelskure, drivhuse, legehuse og lighende mindre, sekun-
daere bygninger ma ikke placeres naermere skel end 1 m.

Byggefelt - delomrade B
Daginstitutionen skal placeres inden for det byggefelt, som er vist pa kortbilag 2. Byggefeltets
udformning fremgar af kortbilag 2.

Carporte, redskabsskure, cykelskure, drivhuse, legehuse og andre mindre, sekundzre bygnin-
ger ma opfgres uden for byggefeltet. Disse bygninger ma ikke placeres naermere skel end 1 m.

Byggefelt - delomrade C
Delomrade C ma ikke bebygges.
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Ad7.4 7.4
Bebyggelsesprocenten beregnes iht. BR18.
7.5
7.6
7.7
Ad 7.8 7.8
Der indlaegges niveauplaner fordi terraenet skrdner. Niveaupla-
net er udregnet efter det eksisterende terraen og er placeret i
gennemsnitskoten.
Bygningen hgjde mdles efter det fastsatte niveauplan pd den en-
kelte ejendom.
8.1

11

OMFANG

Bebyggelsesprocent
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 30 %.

Etager
Bygninger ma maks. opfgres i 1% etage samt kzelder. Keelderetagen ma have en hgjde pa maks.
1,25 m over terraen malt fra keelderloftet.

Bygningshgjde
Bygningshgjden ma maks. veere 8,5 m malt fra det fastsatte niveauplan for ejendommen, jf. §
7.8. Skorstene og antenner er ikke omfattet af hgjdebegransningen.

Facadehgjde

Facadehgjden ma ikke overstige 4,5 m. Facadehgjden males i henhold til det til enhver tid gzel-
dende bygningsreglement. Hgjden males fra det pa ejendommen fastsatte niveauplan, jf. § 7.8.
Undtaget herfra er frontispicier, frontgavle, gavle o. lign.

Safremt bygninger opfgres med ensidig taghaldning geelder ovenstaende ikke. Her gaelder i
stedet, at mindst én facade ikke ma overstige 4 m.

Niveauplaner
Der er fastsat niveauplaner for de nye grunde, jf. kortbilag 2.

§ 8 BEBYGGELSENS UDSEENDE

FACADER

Facader

Facader skal udfgres som tegl eller natursten. Facaderne skal veere blank mur, vandskuret eller
pudset. Ved pudsede facader kan underlaget veere andet end tegl og natursten, f.eks. beton.
Udestuer ma udfgres i glas.
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Ad 8.2
Reglen geelder pr. facade og er gaeldende, bl.a. for at modvirke
nabogener.

Ad 8.8
Sedumtage er beplantede tage, der bade virker isolerende og op-
suger en del regnvand, der sdledes ikke skal bortledes pd traditio-
nel vis.

Ad 8.9
Glansskalaen gdr fra 0 (helmat) til 100 (helblank).

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

12

Carporte, redskabsskure, cykelskure og andre mindre, sekundzere bygninger ma derudover ud-
féres som trae eller fibercementplank. Drivhuse ma udfgres i glas.

Mindre bygningsdele

Mindre dele af facaden (mindre end 1/3 af facaden) samt gavltrekanter, stern, udhaeng og lig-
nende mindre bygningsdele kan udf@res i andre materialer end facadematerialerne, fx tree,
glas, metal og fibercementplank.

FARVER

Farver
Facader i tegl skal fremsta i sort, hvid og/eller i jordfarver.

Farver
Anden facadebeklaedning skal fremsta i sort, hvid og/eller i jordfarver. Safremt der er tale om
traebekladning, ma dette ogsa fremsta i traeets naturlige farve.

TAGE

Tagform - delomrade A
Ingen bestemmelser om tagform.

Tagform - delomrade B
Tag skal udfgres som saddeltag eller tag med ensidig taghaeldning. Tagheeldningen skal veere pa
5-45°iforhold til det vandrette plan.

Taghaldning, sekundare bygninger - delomrade B
Sekundaere bygninger som cykelskure, garager, skure og andre lignende smabygninger kan have
en anden haldning end daginstitutionsbygningen.

Tagmaterialer
Tagbeklzedningen skal udfgres som teglsten eller betonsten i sort eller jordfarver, tagpap i sort
eller med graes (som sedumtag/grgnne tage).

Tagmaterialer, genskin
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Eksempel pd solceller ;;(;ra//e/t;ned tagfladen

Ad 8.12
En frontispicie er et gavlformet, trekantet eller buet parti pé en

bygnings forside eller en tilsvarende gavllignende udsmykning
over en dgr eller et vindue.

8.11

8.12

8.13

8.14

8.15

13

Teglsten ma ikke veere glaserede eller staerkt skinnende/reflekterende (maksimal glansvaerdi
25).
Solvarme- og/eller solceller

Der ma gerne opsattes solvarme- og/eller solceller. De skal opszettes lige pa og parallelt med
tagfladen eller facaden. Anlaeggene skal holdes inde pa facaden og/eller tagfladen. Pa flade tage
er baerebeslag tilladte. Dog ma der ikke pa flade tage vaere en haeldning pa solcellerne, hvis de
er synlige fra offentlig vej eller naboernes terreenniveau.

Solvarme- og/eller solceller ma placeres i terraen.

Frontispicie og kviste
Bygninger ma opfgres med frontispicie og kviste.

SKILTE

Skilte - delomrade A
Skiltning og reklamering, udover almindelig navne- og nummerskiltning, ma ikke finde sted.

Skilte - delomrade A

Safremt der er indrettet erhverv, som naevnt i § 3.5, ma der opsaettes 1 skilt pa hovedhuset
med en maks. stgrrelse pa 0,25 m2.

Skilte, placering — delomrade B
Der ma opsaettes 1 skilt inkl. eventuel belysning ved indkgrslen til daginstitutionen.
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Ad 9.1

Der findes mange kvalificerede mdder at indrette friarealer pad.
Derfor stiller lokalplanen ikke krav om, at det skal ske pd en be-
stemt made. Som led i byggesagsbehandlingen skal bygherren do-
kumentere, at friarealerne pG ejendommen kan indrettes med de
@nskede funktioner. Dokumentationen skal som regel veere i form
af en mdlfast plantegning, hvor inventar, belaegninger og beplant-
ning er vist.

Ad 9.2
Eksempler pd egnskarakteristiske traeer og buske kan veere ask,
birk, bgg, eg, el, elm, kirsebaer og lgn.

Ad 9.3

Da der i lokalplanomrddets vestlige del er en spredningskorridor,
der Igber i nord/syd gdende retning, skal beplantning med traeer
og buske begraenses mest muligt pa den kunstigt skabte stgjvold i
lokalplanomrddets @stlige afgraesning.

9.1

9.2

9.3

9.4

14

§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

BEPLANTNING

Falles friarealer, beplantning og indretning - delomrade A

De feelles friarealer skal beplantes og indrettes, sa der opnas en god helhedsvirkning. Det bety-
der, atinventar (lamper, banke, borde, affaldsstativer, legeredskaber mv.), beleegninger og be-
plantning udformes og placeres ud fra en samlet omradedisponering, der omfatter friarealerne
inden for delomrade A.

Beplantning - delomrade C
Delomrade C skal fremsta som et naturomrade med naturgraes med lavt plejeniveau og skal
beplantes med grupper af egnskarakteristiske traeer og buske.

Der er etableret stgjvold langs Kalundborgvej. Stgjvolden skal indga i den landskabelige bear-
bejdning og disponering af omradet og skal sikre, at miljgstyrelsens vejledende graensevaer-
dier for trafikstgj overholdes.

Stgjvolden skal respektere den eksisterende spildevandslednings forlgb som vist pa Kortbilag
2.

Stgjvolden ma ikke beplantes med traeer og buske.

HEGN

Hegn - delomrade A

Hegn i skel skal vaere levende hegn udfert i bgg.

Det levende hegn kan suppleres med et let tradhegn pa indvendig side med hgjst samme hgjde
som det levende hegn fuldt udvokset, dog maks. 1,2 m.
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Ad 9.7

Det betyder, at enhver terraenregulering, der overstiger 0,5 m (til-
lagt eller udgravet), kreever en dispensation ved Slagelse Kom-
mune. En dispensation sgges ved Center for Miljg, Plan og Teknik.

Ad9.10

En eventuel tilladelse til oplag, skurvogn o.lign. under byggeriets
opfarelse, vil blive vurderet og evt. blive tilladt af kommunens byg-
ningsmyndighed. Der vil blive foretaget nabohgring, med mindre
dispensationen skgnnes at veere af helt underordnet betydning for
naboers, grundejerforeningens eller de omkringboendes interesse.

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

9.10

15

Hegn - delomrade B
Hegn ma etableres som tradhegn i op til 2 m hgjde og skal etableres 0,5 m fra skel mod nabo-
ejendomme. Hegn mod delomrade C ma etableres i delomradegraensen.

TERRANREGULERING

Terrenregulering - byggemodning

| forbindelse med anlaeg af veje, stier, feelles friarealer og regnvandsbassiner ma terranet re-
guleres med mere end +/- 0,5 meter, hvis reguleringen har til formal at sikre, at lovgivnings-
maessige krav kan overholdes, og en hensigtsmaessig vandafledning kan finde sted.

Terrenregulering
Terranregulering over +/- 0,5 m i forhold til byggemodnet terraen skal godkendes af Slagelse
Kommune.

Terranregulering, handicap
Adgangs- og tilkgrselsarealer skal vaere udformet, sa bebyggelsen kan benyttes af personer med
handicap.

Niveauforskelle i adgangsarealet skal udlignes i terraen eller ved rampe.

OPHOLDSAREALER

Falles friareal
Der udlaegges falles friareal for hele lokalplanomradet inden for delomrade A og C som vist pa
kortbilag 2.

Oplag forbudt
Pa ubebyggede arealer, herunder tilkgrselsarealer og friarealer, ma der ikke foretages henstil-
ling af varer, affald, containere eller andet oplag.
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Ad 9. 11

Bdde boliger og daginstitution inden for lokalplanomrddet er om-
fattet af Slagelse Kommunes regulativ for husholdningsaffald
2018.

Ad9.16

Regnvandsafstréamningen skal ifglge spildevandsplanen reduceres
til 2 I/s/ha, inden det kobles pd det eksisterende net. For at nd den
ngdvendige reduktion kan der anvendes LAR-Igsninger.

9.11

9.12

9.13

9.14

9.15

9.16

16

INVENTAR, RENOVATION OG REGNVANDSHANDTERING

Renovation

Ved projektering skal der reserveres de ngdvendige arealer til sortering, opbevaring og trans-
port af affald i overensstemmelse med Slagelse Kommunes til enhver tid geeldende regulativer
for renovation.

Standplads til renovation i forbindelse med daginstitutionen skal placeres, sa affald kan afhen-
tes fra den udlagte stam-/boligve;j.

Renovation, daginstitution
Standplads til renovation, som etableres i tilknytning til daginstitutionen, skal afskaermes.

Lyskilder, stgrrelse
Lyskilder ma maksimalt have en hgjde pa 4,5 m, og det skal sikres, at lyskeglen er nedadrettet,
sa de ikke giver anledning til gene for naboer eller andre.

| delomrade C er der ikke i lokalplanen fastsat krav om, at der etableres belysning pa stier i
omradet.

Regnvand
Lokalplanomradet er planlagt separatkloakeret.

Regnvand, bassin - delomrade A
Afledning af regnvand inden for delomrade A skal ske til offentlig regnvandsledning. Dog skal
regnvandet reduceres sa meget som muligt, men minimum til 2 I/s/ha.

Der ma anlaegges regnvandsbassin som en sg, der kan bidrage til forsinkelse af vand og udvikles
som biotop. Se principskitse pa kortbilag 3.

Regnvand, bassin - delomrade C
Afledning af regnvand inden for delomrade B skal ske til offentlig regnvandsledning. Dog skal
regnvandet reduceres sa meget som muligt, men minimum til 2 I/s/ha.

Der ma anlaegges regnvandsbassin som en s@, der kan bidrage til forsinkelse af vand og udvikles
som biotop. Se principskitse pa kortbilag 3.
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Ad9.17
Bestemmelsen sikrer, at en del af grunden altid vil udggre mulig-
hed for, at regnvand kan nedsive naturligt.

Generel kommentar

Jf. byggelovens § 4 md en bebyggelse farst tages i brug nar der er:
a. adganag til vej, som er i overensstemmelse med vejlovgivningen,
b. afledning for spildevand, regnvand, overfladevand og grund-
vand, som er i overensstemmelse med miljgbeskyttelseslovgivnin-
gen,

c. drikkevandsforsyning, som er i overensstemmelse med vandfor-
synings- og miljgbeskyttelseslovgivningen, og

d. forsvarlig mulighed for brandslukning i overensstemmelse med
beredskabsloven.”

Hvis ikke ovennzevnte er etableret, inden bebyggelsen pabegyn-
des, kan der stilles sikkerhed for, at det kan etableres efterfal-
gende og inden ibrugtagning.

9.17

10.1

10.2

10.3

104
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Befaestelse, ejendomme

Der ma bortledes regnvand fra den enkelte matrikel inden for lokalplanomradet svarende til en
befaestelsesgrad pa 0,4 for den enkelte ejendom. Overstiger befastelsesgraden pa en ejendom
0,4 skal regnvandet forsinkes eller handteres pa egen matrikel, saledes at den udledte maengde
af regnvand fra ejendommen svarer til det, der ville blive udledt fra ejiendommen, hvis befze-
stelsesgraden var 0,4.

§ 10 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING

Kloakering
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fér bebyggelsen er tilsluttet separatkloakeringen.

Stgj

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr det er sikret ved stgjberegning, at bebyggelsen og op-
holdsarealerne ikke belastes med trafikstgj, der overstiger Miljgstyrelsens vejledende graense-
veerdier.

Vejadgang

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr vej- og stiadgang og feerdselsarealer til betjening af
bebyggelsen samt parkeringspladserne er etableret i overensstemmelse med bestemmelserne
i lokalplanens § 5.

Regnvand
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, f@r der er etableret Igsning til handtering af regnvand.
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111

11.2

11.3

11.4

11.5

11.6
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§ 11 GRUNDEJERFORENINGER

Medlemspligt
Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige grundejere inden for
lokalplanomradets afgransning.

Opgaver
Grundejerforeningen er forpligtet til efter pakrav fra Slagelse Kommune at overtage vej og feel-
lesarealer, og herefter foresta al anlaeggelse, drift og vedligeholdelse af greanne omrader, her-
under beplantning, vej, belysning, faellesanlaeg, sdsom bassinanlaeg og andre regnvandsanlaeg
samt stier.

Grundejerforeningen skal i gvrigt foresta de opgaver, som i medfgr af lovgivningen henlaegges
til foreningen.

Vedtaegter
Grundejerforeningens vedtaegter og @ndringer heraf skal godkendes af Slagelse Kommune.

Pligt
Grundejerforeningen er forpligtet og berettiget til vederlagsfrit at tage skgde pa anlagte veje,
stier og grgnne arealer.

Oprettelse
Grundejerforeningen skal oprettes senest, nar 9 boliger er taget i brug, eller nar Slagelse Kom-
mune kraever det.

Foreningens stgrrelse

Grundejerforeningen skal efter krav fra Slagelse Kommune optage medlemmer fra tilgraen-
sende omrader, sammenslutte sig med en eller flere bestdaende grundejerforeninger for til-
grensende omrader eller opdele foreningen i to eller flere selvstaendige foreninger.
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Ad 13.1

| indsigelsesperioden, som er pd op til 8 uger, er adgangen til at
udnytte ejendomme, der er omfattet af forslaget, sdledes meget
begraenset. Nar indsigelsesperioden er udlgbet, og byrddet kender
eventuelle indsigelser og eéendringsforslag, lempes disse midlerti-
dige retsvirkninger.

121

12.2

12.3

13.1

19

§ 12 OPHAVELSE AF SERVITUTTER OG LOKALPLANER

LOKALPLANER

Lokalplan — ophaevelse af en del af lokalplan 143, Boligomrade pa
Jonsgardens areal i nordbyen

Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af lokalplan 1202 ophaves lokalplan
143, Boligomrade pa Jonsgardens areal i nordbyen, vedtaget d. 26.11.1990, for det omrade, der
er omfattet af lokalplanen.

Lokalplan — ophaevelse af lokalplan 1073, Daginstitution ved Jonshaven
Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af lokalplan 1202 ophaeves lokalplan
1073, Daginstitution i Jonshaven, vedtaget d. 26.04.2010, i sin helhed.

SERVITUTTER

Ingen eksisterende servitutter
Der ophaeves ingen servitutter.

§ 13 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

LOKALPLANFORSLAGETS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byradet, ma de arealer, der er omfattet af forslaget, ikke
bebygges eller udnyttes pa en made, der skaber risiko for en foregribelse af den endelige plans
indhold, jf. planlovens § 17, stk. 1 (lovbekendtggrelse nr. 287 af 16. april 2018).

Forbuddet omfatter ogsa bebyggelse og anvendelse, der er i overensstemmelse med forslaget.
Det skyldes, at forslaget kan blive @&endret under processen. En byggetilladelse, der er udstedt
for planforslaget bliver offentliggjort, bergres ikke. Efter udlgbet af indsigelsesfristen kan byra-
det dog tillade, at en ejendom bebygges eller udnyttes i overensstemmelse med forslaget, hvis
visse forudsaetninger er opfyldt.
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Ad 13.2

Lokalplanen geelder for alle byggerier og anleeg uanset om disse
kreever byggetilladelse eller anmeldelse efter byggelovgivningen.
Kraever byggeriet eller anleegget seerlig tilladelse eller dispensation
efter anden lovgivning, kan en sadan tilladelse eller dispensation
kun udnyttes, hvis byggeriet eller anlaegget ikke strider mod lokal-
planens bestemmelser.

Det fglger af planlovens § 18, at private tilstandsservitutter, der
alene er uforenelige med planens indhold, fortreenges af planen.
Private tilstandsservitutter, der alene er uforenelige med planens
formdl, ophzeves af lokalplanen, ndr dette i medfar af planlovens
§ 15, stk. 2, nr. 16, udtrykkeligt er anfgrt i lokalplanen.

Principperne i planen er anvendelsesbestemmelser, der er fastsat
ud fra formdlet med planen. Dispensationer fra sGdanne anvendel-
sesbestemmelser kan kun meddeles i meget begraenset omfang.
Derimod har byradet som hovedregel mulighed for at dispensere
fra bestemmelser, der mere detaljeret requlerer bebyggelsens om-
fang og placering, med mindre de detaljerede bestemmelser netop
er udformet for at fastholde en szerlig udformning af bebyggelsen.
Ved ans@ggning om dispensation foretager byradet en konkret vur-
dering pd baggrund af lokalplanens formdl.

13.2

20

Disse midlertidige retsvirkninger gaelder fra den 21. december 2018 og til forslaget er endeligt
vedtaget, dog hgjst indtil den 21. december 2019.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Lokalplanens retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af pla-
nen, kun udstykkes, bebygges og anvendes i overensstemmelse med lokalplanens bestemmel-
ser. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv pligt til at udfgre den bebyggelse mv., der er indeholdt
i planen.

Ligeledes ma eksisterende, lovlige forhold fortsaette som hidtil. Men ved sndringen af anven-
delsen af bygninger eller ubebyggede arealer, ved opfgrelse af ny bebyggelse eller nye anlaeg
samt ved stgrre om- og tilbygninger og nedrivninger treeder lokalplanen i kraft over for den
enkelte, jf. planlovens § 18 (lovbekendtggrelse nr. 287 af 16. april 2018).

Byradet har mulighed for at meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, medmindre
der er tale om fravigelser, der vil stride mod principperne i planen. Sadanne fravigelser kan kun
gennemfgres ved en ny lokalplan, jf. planlovens § 19.

Som hovedregel kan byradet fgrst meddele dispensation, efter at byradet ved orientering af
naboer m.fl. har givet disse mulighed for at udtale sig om dispensationsgnsket, jf. planlovens §
20.

Byradet kan ekspropriere private ejendomme eller private rettigheder over ejendomme, nar
ekspropriation er ngdvendig for at sikre virkeligggrelsen af en lokalplan, jf. planloves § 47.
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VEDTAGELSE, LOKALPLAN 1202

Lokalplan 1202 er i henhold til planlovens § 24 vedtaget som forslag af Slagelse Byrad den 17.
december 2018.
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HVAD BETYDER EN LOKALPLAN FOR BORGERNE?

LOKALPLAN 1202’s BAGGRUND, FORMAL 0G
INDHOLD

22

LOKALPLANENS REDEG@RELSE

Redeggrelsen er en uddybende beskrivelse af lokalplanens bestemmelser. Indholdet er en for-
klarende tekst og eventuelle illustrationer, der i sig selv ikke er bindende.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et lokalplanforslag, offentligggres det i mindst 8 uger. | den periode
har borgerne lejlighed til at komme med bemaerkninger, indsigelser eller forslag til zendringer.
Nar offentlighedsperioden er slut, vurderer byradet, i hvilken udstraekning man vil imgde-
komme eventuelle indsigelser og endringsforslag. Alle bemaerkninger, indsigelser og eendrings-
forslag samles i en hvidbog, hvor hver indkommen henvendelse besvares. Herefter tager byra-
det stilling til, om planen skal vedtages endeligt.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og bekendtgjort den offentligt, er den bindende
for de ejendomme, der ligger inden for lokalplanens omrade. Det betyder, at der ikke ma etab-
leres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret fgr lokalplanforslaget
blev offentliggjort, kan fortseette som hidtil, selvom det er i strid med lokalplanen — ogsa efter
ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller anlaeg, der er beskrevet

i planen.

Baggrund
Lokalplanen er udarbejdet i forlaengelse af et kommunalt udbud af arealet, hvor kgberen nu
gnsker udarbejdet en lokalplan til boligformal for arealet.

Slagelse Kommune gnsker i samme ombaering det tilgraensende areal lokalplanlagt med henblik
pa opfarelse af en daginstitution.
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Kildeangivelse: Land & Plan A/S — Bonefeld & Bystrup A/S

Ovenstdende er eksempler pd hustyper, der kan bygges i omrddet.
Desuden ses et eksempel pd hgjt grees med lavt plejeniveau, som kan
anvendes i den gr@gnne ring.

REDEG@RELSE = 23

Formal

Lokalplanen har til formal at skabe grundlag for, at der kan etableres et boligomrade samt en
daginstitution med vuggestue og bgrnehave. Derudover sikres den grgnne ring, der markerer
Slagelse mod det abne land.

Lokalplanen fastleegger bestemmelser om udstykning samt bebyggelsesregulerende bestem-
melser, der skal sikre bebyggelsens omfang og placering. Desuden fastleegges vejadgangen til
omradet.

Indhold
Lokalplan 1202 giver mulighed for at opfgre 18 boliger som aben lav bebyggelse samt etablering
af en daginstitution indeholdende bade vuggestue og bgrnehave med plads til 120 bgrn.

Omradet vejbetjenes fra Kalundborgvej via én overkgrsel. Det vil sige, at bade boligejere og
brugere af daginstitutionen kgrer ind i omradet af samme vejadgang. Af hensyn til trafiksikker-
heden skal der derfor, i forbindelse med byggemodningen af omradet, etableres en venstre-
svingsbane.

Boligbebyggelse opfgres i tegl, natursten eller trae og med frie rammer vedrgrende tagformen.
Daginstitutionen opfgres med facader, der hovedsageligt udfgres i tegl med mindre partier i
tree og metal. Der er for boliggrundene fastsat et niveauplan som skal sikre, at bebyggelsen
ligger hensigtsmaessigt i det lettere kuperede terraen.

Omradet mod Omfartsvejen er en del af den grgnne ring, der markerer Slagelse mod det abne
land. Arealet inden for den grgnne ring udlaegges som naturareal med lav plejeintensitet, og
der udlaegges en stiforbindelse, der binder omradet sammen med de tilgraensende omrader.

Der er to eksisterende stgjvolde i omradet mod hhv. Omfartsvejen og Kalundborgvej. Disse be-

vares i deres nuvaerende udformning, dog gennembrydes stgjvolden mod Kalundborgve;j af
vejadgangen til omradet.
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLZAGNING Kommuneplan 2017
OG LOVGIVNING
Kommuneplanens retningslinjer

Omradet er udlagt som boligomrade hvor det ogsa er muligt, at placerer en institution, som
skal forsyne et stgrre opland i den nordvestlige del af Slagelse.

Udnyttelse af overfladevand skal indga som et rekreativt element i nye boligomrader. | kom-
mende lokalplaner for boligomrader skal det sikres, at energi- og ressourcebesparende byggeri

fremmes. Kravene til byggeriets ressourceforbrug skal sammentankes med varmeplanlaegnin-
gen.

odenseve]

Kommuneplanens rammedel
Lokalplanen omhandler rammeomraderne 1.2B35 og 1.2R25, hvorom geelder:

!aui‘“awm

Plannummer: 1.2B35

Rammenavn: Boligomrade ved Jonsvangen/Kalundborgvej
Anvendelse generelt: Boligomrade

Anvendelse specifik: Boligomrade - Aben lav

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone

Bebyggelsesprocent: 30 for den enkelte ejendom

Maks. etageantal og hgjde: 1% etage 0g 8,5 m

@vrige bestemmelser: Der ma opf@res en daginstitution

Plannummer: 1.2R25

Rammenavn: Grgn ring, Jonsgard
Anvendelse generelt: Rekreativt omrade
Anvendelse specifik: Rekreativt grgnt omrade
Zonestatus: By- og landzone

Fremtidig zonestatus: By- og landzone

forwjoyysEd

Jonsgarden

Jonshaven

Kommuneplanens rammeomrdder Lokalplan 1202 er i overensstemmelse hermed.
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Lokalplan/byplanvedtaegt

En del af lokalplanomradet er omfattet af lokalplan 143, der fastlaegger overordnede ramme-
bestemmelser for omradet til serviceformal. Lokalplan 143 ophzaves inden for lokalplanomra-
det med byradets endelige vedtagelse af denne lokalplan. Lokalplan 143 er herefter stadig geel-
dende inden for andre omrader.

En del af lokalplanomradet er omfattet af lokalplan 1073, der fastleegger omradets anvendelse
til daginstitution. Lokalplan 1073 ophaeves med byradets endelige vedtagelse af denne lokal-
plan, og er herefter aflyst i sin helhed.

Lokalplanomradet fastholdes i de eksisterende zoneforhold. Delomraderne A, B og D er heref-
ter fortsat i byzone, mens delomrade C er bade by- og landzone.

Energinet

Ombkring naturgasledningen umiddelbart syd for lokalplanomradet findes en observationszone
pa 2x200 m. Pa baggrund af en konkret sikkerhedsberegning har Energinet meddelt, at der
maksimalt ma placeres 18 boliger inden for lokalplanomradet og, at der ikke ma etableres bo-
liger nsermere end 46 m fra transmissionsledningen (Afstanden geelder til bygningsmur).

Graensen pa 46 m er indtegnet pa kortbilag 2.

Vejdirektoratet
Vejdirektoratet er vejmyndighed for Omfartsvejen, som er en statsve;.

Der er langs Omfartsvejen tinglyst en vejbyggelinje i henhold til vejlovens §40 med vejdirekto-
ratet som pataleberettiget. Servitutten er tinglyst den 4. oktober 2010. Vejbyggelinjen er belig-
gende i en afstand pa 25 m regnet fra Omfartsvejens vejmidte, hvortil kommer et hgjde- og
passagetillaeg pa 2 gange hgjdeforskellen + 1 m. Opfgrelse af bebyggelse og/eller andre bli-
vende anlaeg (herunder f.eks. ledninger, belysningsanlaeg, parkeringsarealer med fast belaeg-
ning, befaestede veje og stier, stgjvolde, skilte, flag m.v.) inden for det vejbyggelinjepalagte
areal forudseetter tilladelse fra Vejdirektoratet i henhold til vejlovens §40, stk. 2.
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Terreenregulering over +/- 0,5 m skal godkendes af Slagelse Kommune.
Langs Kalundborgvej er tinglyst byggelinje i en afstand til vejskel pa 20 m.

Ved delt tracé fastsaettes byggelinjens afstand normalt fra venstre kgrebanekant. Der kan byg-
ges ud til byggelinjen, hvis bygningens jordlinje ligger i hgjde med den fremtidige vej. Hvis
bygningens jordlinje ikke ligger i samme hgjde som den fremtidige vej, skal bygningen rykkes
sa langt tilbage, at afstanden mellem bygningen og byggelinjen svarer til 2 gange hgjdeforskel-
len mellem vejmidte og jordlinjen. Hertil kommer den ngdvendige bredde til fri passage —
mindst 1 m, jf. § 34, stk. 4.

| dette afsnit gennemgas de eksisterende forhold i og omkring lokalplanomradet.

Eksisterende bebyggelse
Arealet er ubebygget. Omradet graenser mod nord op til et areal, der er udlagt til tankanlaeg,
dagligvarebutik og fastfoodrestaurant.

Trafikale forhold
Arealet ligger mellem Omfartsvejen og Kalundborgvej. Der vil i fremtiden vaere adgang til om-
radet fra Kalundborgvej.

Kollektiv trafikbetjening
Omradet busbetjenes af ruterne 491 og 430R.

Skoler og institutioner

Omradet hgrer til skoledistriktet Marievangsskolen. Den nordlige del af lokalplanomradet (ca.
17.000 m?) planlaegges til en daginstitution. Derudover findes der flere daginstitutioner i en
radius af ca. 2 km.

Landskabelige og rekreative forhold
Arealet udnyttes i dag som landbrugsjord og graenser ud mod det abne land. En del af lokal-

planomradet er en del af den grgnne ring omkring Slagelse.

Servitutter
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Ved udarbejdelsen af lokalplanen er registreret fglgende tinglyste (og ikke-tinglyste) servitut-
ter, som kan have betydning for bygge- og anlaegsarbejde inden for lokalplanafgraensningen:

Matr.nr. 2 b, Jernbjerg, Slagelse Jorder
Tinglyst: 05.07.2018

Titel: Servitut om byggelinjer
Pataleberettiget: Vejdirektoratet

Matr.nr. 2 b, Jernbjerg, Slagelse Jorder
Tinglyst: 02.03.1987

Titel: Dok om forsynings- og aflgbsledninger
Pataleberettiget: SK Forsyning

Matr.nr. 2 b, Jernbjerg, Slagelse Jorder
Tinglyst: 06.08.2013

Titel: Deklaration om spildevandsledning
Pataleberettiget: SK Forsyning

Slagelse Kommune ggr opmaerksom pa, at man ikke patager sig ansvaret for eventuelle fejl og
mangler i oversigten over servitutter eller for, at de ledninger, servitutarealer mv., som er vist
pa kortet, er korrekt vist.

Slagelse Kommune kan veere behjalpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der deekker
det pageldende omrade.

Det er bygherres ansvar at indhente oplysninger fra LER (Ledningsejerregistret) forud for gra-
vearbejde.

Her gennemgas de miljgforhold, som lokalplanen kommer til at bergre.

Forurening

Matriklerne i lokalplanomradet er ikke kortlagt efter Jordforureningsloven, og Center for Miljg,
Plan og Teknik har ingen kendskab til forurening. Hvis der konstateres uforudset forurening i
jorden, skal Slagelse Kommune straks orienteres i henhold til jordforureningsloven, jf. § 71 (lov-
bekendtggrelse nr. 282 af 27. marts 2017).
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| forbindelse med udvikling af omradet skal ejer sikre, at jordforureningslovens § 72b overhol-
des (lovbekendtggrelse nr. 282 af 27. marts 2017):

Ved &ndring af areal til fglsom arealanvendelse, som boliger, b@grneinstitutioner, skoler, offent-
lige legepladser, kolonihaver og lignende, skal ejer/bruger sikre, at den gverste ¥ meter pa ube-
feestede arealer bestar af rene materialer (jord, sand, grus el. lign.) eller varig fast belaegning,
jf. Jordforureningsloven § 72 b (lovbekendtggrelse nr. 282 af 27. marts 2017).

Hvis det rene jordlag eller den faste belagning senere skal fjernes, skal ejer/bruger pa ny sikre,
at den gverste % meter bestar af rene materialer eller der udleegges varig fast belagning.

Grundvand

Arealet er udpeget som omrade for szerlige drikkevandsinteresser (OSD). Lokalplanen andrer
ikke anvendelsen til en mere grundvandstruende anvendelse end eksisterende planleegning.
Lokalplanen er pa den baggrund ikke i konflikt med reglerne for planlaegning i OSD.

Stoj

| Bygningsreglementet er det et grundlaeggende krav, at boliger og lignende bygninger, benyttet
til overnatning, og deres installationer skal udformes, sa de, der opholder sig i bygningerne, ikke
generes af lyd fra rum i tilgraeensende bolig- og erhvervsenheder, fra bygningens installationer
samt fra neerliggende veje og jernbaner.

Der er foretaget en stgjberegning for omradet, der viser at Miljgstyrelsens vejledende graense-
veerdier for stg@j fra vejtrafik (hhv. Omfartsvejen og Kalundborgvej) er overholdt for den plan-
lagte bebyggelse.

Her gennemgas lokalplanomradets tekniske forsyning.

Kloakplanlaegning

Lokalplanomradet kloakforsynes af SK Forsyning og er beliggende i et planlagt separatkloake-
ret omrade. | den forbindelse skal afledning af regnvand ske til offentlig regnvandsledning.
Dog skal regnvandet reduceres sa meget som muligt, men minimum til 2 I/s/ha. Dette for at
aflaste det offentlige system.
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Regnvandshandtering

Ved byudvikling, nye bygge- og anlaegsprojekter eller hvor arealanvendelse sendres, skal der i
forbindelse med lokalplanlaegning ske en vurdering af, om omradet kan indeholde Igsninger til
aflastning af kloaksystemet, og om regnvand kan handteres pa anden vis end ved afledning
under jord.

I nye boligomrader skal udnyttelse af overfladevand sa vidt muligt indga som rekreative ele-
menter.

Vandforsyning
Lokalplanomradet forsynes af SK Vand A/S. Der ma ikke bygges hen over forsyningsledninger,
og SK Vand A/S skal til enhver tid have adgang til reparationer af disse.

Renovation
Lokalplanomradet er omfattet af Slagelse Kommunes gaeldende regulativ for husholdningsaf-
fald.

Ledningsanlaeg

Gennem omradet Igber nord-syd en spildevandsledning. Der ma ikke bygges hen over forsy-
ningsledninger, og SK-Forsyning skal til enhver tid have adgang til disse. Den principielle place-
ring af ledningen med servitutbaelte er vist pa Kortbilag 2. SK-Forsyning kan anvise den kor-
rekte placering af ledningen pa stedet.

Varmeplanlagning
Lokalplanomradet er udlagt til individuel varmeforsyning.
Det er saledes muligt, at ny bebyggelse opvarmes med individuelle varmeanlaeg som fx varme-

pumpe, jordvarme mv.

Alternativt kan omradet maske forsynes med fjernvarme, dette kraever at der udarbejdes et
konkret projektforslag pa fjernvarme.

Projektforslag skal behandles af kommunen.

Det paskg@nnes, hvis energiforbruget sgges minimeret, eksempelvis ved passende placering af
ejendomme i forhold til solen eller ved forsyning med vedvarende energi eller lignende tiltag.
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BYGGELOVGIVNINGEN

MUSEUMSLOVEN

Far jordarbejder har bygherre/entreprengr altid mulighed for at ind-
hente det arkzeologisk ansvarlige museums udtalelse om arkaeologiske
interesser, jf. museumslovens § 25.

Herved har bygherre og entreprengr de bedste muligheder for at undga
uplanlagt standsning af anlaegsarbejdet og undgad udgifter til arkaeolo-
gisk undersggelse jf. museumslovens § 27.

Hvis museet i sin udtalelse vurderer, at der ikke findes vaesentlige ar-
kaeologiske bevaringsinteresser pd arealet, sa skal evt. udgifter til ngd-
vendig arkaeologisk undersggelse betales af Kulturministeren, jf. muse-
umslovens § 27 stk. 5.

En udtalelse fritager ikke bygherre/entreprengr fra forpligtelsen til at
standse anlaegsarbejdet og underrette museet, hvis arkaeologiske levn
patraeffes, men den fritager bygherre for udgifterne til en arkaeologisk
undersggelse.

30

For forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, geelder de almindelige bebyggelsesregulerende
bestemmelser i byggeloven og bygningsreglementet. Byggelovgivningens krav om byggetilla-
delse og anmeldelse samt krav til konstruktioner og brandforhold gzelder uanset lokalplanen.

Handicaptilgengelighed
Indretning af bebyggelse og ubebyggede arealer skal opfylde bestemmelserne om tilgeengelig-
hed i det til enhver tid geeldende bygningsreglement.

Der sikres tilgaengelighed for alle i omradet, sa mennesker med og uden handicap har mulighed
for at faerdes uden forhindringer.

| forbindelse med udarbejdelse af lokalplan 1202, er der for pagaldende lokalplanomrade ind-
hentet en udtalelse fra Museum Vestsjeelland i henhold til § 23 i museumsloven (lovbekendt-
gorelse nr. 358 af 8. april 2014).

Museum Vestsjaellands kontrol viser, at der pa lokalplanomradets @stlige del under stgjvolds-
forlgbet er konstateret en nedgravning af oldtidskarakter. Mod syd er tillige konstateret
spredte spor af forhistorisk bebyggelse, jf. Sydvestsjeellands Museums undersggelse j.nr.
01015; Slagelse kommunes lokalplanomrade 264.

Med baggrund i den eksisterende viden vurderer museet, at der kan vaere arkaeologiske inte-
resser bevaret pa lokalplanarealet og pa den baggrund anbefales det, at indhente museets ud-
talelse, jf. museumslovens § 25, forud for jordarbejder for at imgdega ungdige udgifter til ar-
kaeologiske undersggelser og standsninger af jordarbejderne, jf. museumslovens § 27.

Henvendelser vedrgrende spgrgsmal eller fund skal rettes til:

MUSEUM VESTSJZLLAND, Arkaeologi
Oldvejen 25C

4300 Holbaek

TIf.: 25528383

E-mail: plan@vestmuseum.dk
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Ifglge Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) (lovbe-
kendtggrelse nr. 1225 af 25. oktober 2018) skal myndigheder lade foretage miljgvurdering af
planer.

Vurderingen skal indledes af en screening, hvor det vurderes, om der skal udarbejdes en naer-
mere miljgrapport og -vurdering. Ved screeningen undersgges, om planen er omfattet af loven.
Dertil skal det vurderes, om planen i gvrigt kan fa vaesentlig indvirkning pa miljgforhold i bred
forstand.

Ved vurderingen tages udgangspunkt i lovens § 8, stk. 1, nr. 3 og § 8 stk.2 jf. kriterierne i lovens
bilag 3.

Hvis byradet pa baggrund af screeningen ikke finder, at der er grund til at udarbejde naermere
miljgrapport og -vurdering, skal evt. andre bergrte myndigheder hgres, inden der traeffes en-
delig afggrelse.

Hvis byradet derimod finder, at der kan vaere vaesentlige virkninger pa miljgforhold, skal en
naermere miljgrapport og -vurdering gennemfgres.

Skemaet, der er vedhaeftet lokalplanforslaget, viser resultatet af den foretagne screening. Sam-
let set vurderes der ikke at forekomme en vaesentlig indvirkning pa miljget.

Retlige klager over afggrelsen kan paklages til Planklagenaevnet inden fire uger fra offentliggg-
relsen. En retlig klage kan veaere, hvorvidt der er tale om en plan, der er omfattet af lovens mil-
jovurderingspligt, eller at procedurereglerne ikke er overholdt, jf. Lov om miljgvurdering af pla-
ner og programmer og af konkrete projekter (VVM).

En eventuel klage skal fremsendes direkte til Planklagenaevnet via den digitale klageportal, som
findes pa www.borger.dk eller www.virk.dk.

Sammenfatning af mv-screening for lokalplan 1202

Lokalplanen giver mulighed for op til 18 parcelhuse og en institution i den nordlige del.
Slagelse Kommune har foretaget en screening af Lokalplan 1202 — Boligomrade ved Jonslunden
| Slagelse — og har vurderet, at der ikke skal gennemfgres en miljgvurdering af planforslaget.
Afggrelsen begrundes med, at der er tale om et mindre boligomrade samt offentlig institution
hvor der er udarbejdet kommuneplanramme der udlaegger omradet til boligomrade, hvor der
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ma indrettes en daginstitution, der samlet set ikke vurderes at forekomme en vaesentlig ind-
virkning pa miljget.
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BILAG 1: MATRIKELKORT

1kValbygard

Jordstykker (matrikler)
Optagne veje
EJERLAV

Holmstrup, Slagelse Jorder

d.

, Slagelse Jorder

/uuubpe

l2b

Jernbjerg, Slagelse Jorder
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BILAG 2: AREALANVENDELSESKORT

Signaturforklaring

D Lokalplanafgreensning

Delomrade

| P

Byggefelt
D Udstykning
- Vejudleeg
Stiudleeg
- Feelles friareal
- Parkering

— — Byggelinje omfartsvej

——-— Byggelinje naturgasledning

Naturgasledning
— — Byggelinje Kalundborgvej

= = = = Spjldevandsledning tinglyst
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HER GALDER LOKALPLANEN >>>

DET HANDLER PLANEN OM

Lokalplanen skal give mulighed for udstykning og opfgrelse af 18
boliger (aben lav struktur). Endvidere reserveres der ca. 18.000
m2 areal til en bgrneinstitution i den nordlige del af lokalplanom-
radet.

PROCEDURE FOR MV-SCREENING

| Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (Lovbekendtggrelse nr. 1225 af 25. oktober 2018) er der
i Bilag 3 fastlagt kriterier, der skal anvendes ved vurderingen af, om
en plan eller program kan fa betydning for indvirkning pa miljget.
Som en del af vurderingen, hgres bergrte myndigheder. Procedu-
ren er yderligere uddybet i vejledningen til loven (Vejledning nr.
9664 af 18. juni 2006 — Vejledning om miljgvurdering af planer og
programmer).

i

S
=
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Jonslunden ved Kalundborgvej

!
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SKEMA 1 — PLANENS KARAKTERISTIKA

| skema 1 gennemgas planens karakteristika med udgangspunkt i lovens bilag 3. Der er tilfgjet
bemeerkninger, hvor forholdet har ngdvendiggjort, at punktet uddybes.

Skema 1 — Planens karakteristika der navnlig skal tage hensyn til:

BEMAZRKNINGER

I hvilket omfang planen kan danne grundlag for projekter

Grunden er ubebygget, og lokalplanen skal give byggeret til opfgrelse af en dben lav bolighebyggelse med op til

og andre aktiviteter mht. beliggenhed, art, stgrrelse og X 18 boliger. Derudover reserveres ca. 18.000 m? areal til en bgrneinstitution.

driftsbetingelser eller ved tildeling af midler.

I hvilket omfang planen har indflydelse pa andre planer, Kommuneplan 2017 ramme 1.2R25 og 1.2B35

herunder ogsa planer, som indgar i et hierarki. X Galdende Lokalplan 143 og Lokalplan 1073 (boligbebyggelse og offentlig institution) — Begge lokalplaner forven-
tes aflyst inden for det pageeldende omrade, nar Lokalplan 1202 vedtages.

Hvorvidt planen har relevans for integreringen af miljg-

hensyn, specielt med henblik pa at fremme en baeredygtig

udvikling.

Hvorvidt der eksisterer miljgproblemer af relevans for Der er udarbejdet en stgjredeggrelse pa boligdelen, der konkluderer, at miljgstyrelsens vejledende graensevaer-

planen. X dier kan overholdes.

Overfladevand skal handteres inden for den enkelte ejendom.

Hvorvidt planen eller programmet har relevans for gen-
nemfgrelsen af anden miljglovgivning, der stammer fra
en EU-retsakt (f.eks. planer og programmer i forbindelse
med affaldshandtering eller vandbeskyttelse).
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SKEMA 2 —INDVIRKNINGEN PA MILJ@OPARAMETRE

| skema 2 gennemgas planens indvirkning pa relevante miljgparametre i det der navnlig tages
hensyn til lovens bilag 3 pkt. 2:
e Indvirkningens sandsynlighed, varighed, hyppighed og reversibilitet.
e Indvirkningens kumulative karakter.
e Indvirkningens graenseoverskridende karakter.
e Faren for menneskers sundhed og miljget (f.eks. pa grund af ulykker).
e Indvirkningens stgrrelsesorden og rumlige udstraekning (det geografiske omrade og
stgrrelsen af den befolkning, som kan blive bergrt).
e Vardien og sarbarheden af det omrade, som kan blive bergrt, som fglge af:
o szrlige karakteristiske naturtraek eller kulturarv
e overskridelse af miljpkvalitetsnormer eller-graensevaerdier
¢ intensiv arealudnyttelse
¢ Indvirkningen pa omrader eller landskaber, som har en anerkendt beskyttelses-
status pa nationalt plan, faellesskabsplan eller internationalt plan.

Der er tilfgjet bemaerkninger, hvor forholdet har ngdvendiggjort, at punktet uddybes.

Skema 2 — Kendetegn ved indvirkningen pa relevante miljgparametre:

BEMAZRKNINGER

Beskyttelseslinje for synlige fortidsminder. X
Beskyttelseszone (300 m) omkring landsbykirker. X
Exner-fredninger af kirkeomgivelser. X
Beskyttede sten- og jorddiger. Der er registreret et beskyttet dige. Diget er placeret i den rekreative zone (Der @ndres ikke ved arealet)
Beskyttede fortidsminder. X
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Kirkeomgivelser/-indsigt. X

Kulturmiljg. X

Kulturhistoriske landskabstraek.

ARKITEKTONISK ARV

Fredede bygningsveaerker.

Bevaringsveerdige bygningsvaerker. X

Bevaringsvaerdige sammenhange.

ARKAZAOLOGISK ARV

Synlige og usynlige fortidsminder. Der er indhentet en udtalelse fra Museum Vestsjalland i henhold til § 23 i museumsloven. | den forbindelse be-
maerker museet, at der er fundet forhistoriske spor og at de pa den baggrund anbefaler bygherre, at der indhen-
tes museets udtalelse jf. museumslovens § 25 forud for jordarbejder for at imgdegd ungdige udgifter til arkaeolo-
giske undersggelser og standsninger af jordarbejderne jf. museumslovens § 27.

MATERIELLE GODER

Steder med speciel social vaerdi: Forsamlingshus, gade- Omradet ligger i tilknytning til eks. boligomrader, Jonsgarden og Jonsvangen.

kaer o.lign.

BEFOLKNINGEN |
Afstande til offentlig og privat service. Omradet hgrer til skoledistriktet Marievangsskolen. Den nordlige del af lokalplanomradet (ca. 18.000 m?) lokal-

planlaegges til en daginstitution. Derudover findes der flere daginstitutioner i en radius af ca. 2 km.

Offentlige transportmuligheder. Der er mulighed for at benytte offentlig transport (bus) fra Kalundborgvej. Lokalplanomradet er placeret ca. 2 km

X fra Slagelse Station.
Opholdsarealer. X Et stgrre omrade kan ikke bebygges og indgar i lokalplanomradet som rekreativt areal. Desuden etableres der en
mindre sg i tilknytning til boligbebyggelsen.
Tryghed, kriminalitet mv. X
Friluftsliv — rekreative interesser. X Ca. 37.000 m? af lokalplanomradets areal indgar i den rekreative grgnne ring omkring Slagelse.
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BEMARKNINGER

Lokalplanomradet ligger ud til Kalundborgvej samt Omfartsvejen. Stgjredeggrelse er udarbejdes til sikring af lo-
kalplanens arealudlzeg, herunder udlzeg til etablering af stgjvolde, samt placering af boliger.

Trafiksikkerhed.

| salgssagen af arealet er der indarbejdet krav til bygherre om trafiksikkerhedsforanstaltninger i forbindelse med
etablering af vejadgang til lokalplanomradet via Kalundborgve;j.

Menneskers sundhed og sikkerhed: Brand, eksplosion,
giftudslip, GMO, arbejdsmiljg mv.

Der er placeret en transmissionsledning i den sydlige del af lokalplanomradet. | den forbindelse er der udarbejdet
en sikkerhedsvurdering, der tager udgangspunkt i den medsendte skitse til bebyggelsesplan. Energinet har god-
kendt bebyggelsesplanen i form af 18 dben lav boliger.

Grgnne omrader, skovrejsning

LUFT
Forurening: CO,, SO, NOy, partikler, VOC, stgv, mm.
KLIMATISKE FAKTORER

Mikroklima.

Inden for det samlede omrade, der er solgt til boliginvestor (ca. 54.000 m?), vil det veere muligt at opfgre bebyg-
gelse inden for ca. 28.000 m?Z. Resterende arealer bliver stort set udlagt som rekreative arealer.

Drivhuseffekt og aendret vandstand som fglge af global
opvarmning.

VAND

Grundvand: Sarbarhed, potentiel risiko for forurening mv.

Omradet ligger inden for omrade med szerlige drikkevandsinteresser. Lokalplanen andrer ikke anvendelsen til en
mere grundvandstruende anvendelse end eksisterende planlaegning.

Afledning af overfladevand fra befaestede arealer.

Lokalplanomradet skal handtere sa meget overfladevand som muligt saledes regnvandsledningen ikke overbela-
stes. | henhold til KP 17 generelle retningslinjer skal overfladevand taenkes ind i bebyggelsesplanerne som rekrea-
tive elementer.

Recipientpavirkning fra overfladevand.

Afledning af spildevand og rensning.

LOKALPLAN NR. 1202 | | MV-SCREENING



INDVIRKNINGEN PA MILJ@-

BEMAZRKNINGER

P ; < = <
PARAMETRE JF. LOVENS § 1 STK.2 OG g m N J<>°FP|
BILAG 3: oA m % m
>m SR 235
5> 5 25
2 5 (1) o o
Recipientpavirkning fra spildevandsudledning. X
Havmiljg. X
JORDBUND
Risiko for forurening af jord. X
Forurenede grunde pa vidensniveau 0, | og Il samt omra- X
deklassificering.
Flytning af jord. X Naturlig i forhold til et barmarksprojekt. Det forventes at evt. overskudsjod kan indga som supplement til stgj-
volde.
Deponering af jord. X
Rastoffer. X
Deponi af affald. X
LANDSKAB | |
Strandbeskyttelseslinje. X
S¢- og abeskyttelseslinje. X
Skovbyggelinje. X
Klitfredede arealer. X
Kystnaerhedszonen. X
Landskabsfredninger. X
Landskabskarakter. X
Jordbalance i anlaegsprojekter. X
Arealforbrug til byudvikling. Ca. 54.000 m? hvoraf bebyggelsen koncentreres inden for ca. 28.000 mzudlagt til boligformal.
Skovrejsning/Ophaevelse af fredskov. X
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Visuel pavirkning. “-- Bebyggelsen vil pa grund af stgjvoldsanlaeg ikke fremsta synlig fra offentlig vejstraekninger.

' FAUNA, FLORA, BIOLOGISK
MANGFOLDIGHED

Beskyttede naturtyper iht. naturbeskyttelseslovens § 3
(sger, vandlgb, heder, moser, strandenge, strandsumpe, X
ferske enge, overdrev mv.)

Internationale naturbeskyttelsesomrader (Natura2000,

EF-Habitatomrader, Ramsaromrader og fuglebeskyttel- X

sesomrader).

Rgdlistede plante- og dyrearter samt bilag IV arter. X

Spredningskorridorer og barrierer herfor. X Placeret indenfor lokalplanomradet.
Vildtreservater. X
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Lokalplanens vedtagelse vil medfgre, at det juridisk bliver muligt, at dels at opfgre 18 enfamilie-

huse i en dben lav struktur og en daginstitution indenfor lokalplanomradet.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Slagelse Kommuneplan 2017 ramme 1.2B35 — Boligom-

rade ved Jonsvangen/Kalundborgvej.

AFG@RELSE

Vurderingen er resumeret i nedenstdende samleskema:

PLANNUMMER OG -TITEL:

1202 Boligomrade ved Jonslunden i Slagelse

BESKRIVELSE AF PLANEN/PROJEKTET, DER SKAL SCREENES:

Lokalplanen skal give byggeret til opfgrelse af 18 parcelhuse og en daginstitution der kan rumme op til 120 bgrn.

SCREENING AF PLANEN IHT. LOV OM MILI@VURDERING AF
PLANER OG PROGRAMMER

1. Er planen omfattet af loven? (§ 2, stk. 1)

JA NEJ

2. Fastleegger planen rammerne for anlaegstilladelser til projekter, der er omfattet af bilag
10og2?(§8,stk.1,nr.1)

3. Kan planen pavirke et udpeget internationalt naturbeskyttelsesomrade vaesentligt? (§ 8,

indvirkning pa miljget? (§ 8, stk. 2)

Bemarkninger — sammenfatning af screening:

stk. 1, nr. 2) X
4. Fastlaegger planen rammerne for fremtidige anlaegstilladelser til projekter, som, myndig- X
heden vurderer, kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget? (§ 8, stk. 1, nr. 3)

5. Fastlaegger planen anvendelsen af mindre omrader pa lokalt plan, eller indeholder den

kun mindre @ndringer af sadanne planer, og vurderes den samtidigt at kunne fa veesentlig X

Slagelse Kommune har foretaget en screening af Lokalplan 1202 — Boligomrade ved Jonslunden | Slagelse — og har
vurderet, at der ikke skal gennemfgres en miljgvurdering af planforslaget. Afggrelsen begrundes med, at der er

SKAL PLANEN/PROJEKTET SALEDES MILI@VURDERES -
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tale om et mindre boligomrade samt offentlig institution hvor der er udarbejdet kommuneplanramme der udleeg-
ger omradet til boligomrade, hvor der ma indrettes en daginstitution, der samlet set ikke vurderes at forekomme
en vaesentlig indvirkning pa miljget.

Eftersom det samlet vurderes, at miljgpavirkningen fra planforslaget ikke vil veere vaesentlig, er
der ikke krav om udarbejdelse af en miljgvurdering iht. Lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer.

Pa ovenstaende baggrund afggres det iht. miljgvurderingslovens § 10 stk. 1, at der ikke skal ud-
arbejdes en egentlig miljgvurdering af Forslag til Lokalplan 1202 — Boligomrade ved Jonslunden

i Slagelse.

1. oktober 2018, Else-Marie Hedegaard Jensen, Byplanlaegger.
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