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Hvad er en lokalplan?

HVAD ER EN LOKALPLAN ?

Lokalplaner skal sikre den fremtidige udvikling i et omréde samt give borgerne og byrddet mulighed
for at vurdere konkrete tiltag i sammenhang med planiagningen som helhed.

I en lokalplan fastszetter byrddet bestemmelser for, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning,
veje, stier osv. skal placeres og udformes inden for et bestemt omréde.

HVORNAR KAN/SKAL DER UDARBEJDES EN LOKALPLAN?

Der skal udarbejdes en lokalplan, for der udfores storre anlags- eller byggearbejder, eller nér det er
nadvendigt for at sikre kommuneplanens gennemforel/se.

Byr8det kan udarbejde en lokalplan, ndr det skonnes nadvendigt af andre hensyn.

HVEM HENVENDER MAN SIG TIL NAR MAN @NSKER AT DER SKAL UDAR-
BEJDES EN LOKALPLAN?

NEr der onskes opfort et storre byggeri eller aendret pd anvendelsen ar en eller flere ejendomme,
indledes der forst droftelser med Planisegning.

NEr behovet for en lokalplan er afklaret, og der er opndet enighed om et projekt, foreleegges sagen
for Erhvervs-, Plan- og Miljoudvalget / form af en redegorelse af byggeonske. Erhvervs-, Plan- og Mil-
Joudvalget afgor om behandlingen af lokalplanen skal saettes i gang. Herefter bliver den forhandlede
lokalplan behandlet i hhv. Dkonomiudvalget og Byrédet.
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HVORDAN ER EN LOKALPLAN OPBYGGET?

e Redegorelse
Baggrunden og formédlet med lokalplanen beskrives, og der fortaelles om lokalplanens indhold.
Herudover redegores der bl.a. ogsd for de miljormaessige forhold, om hvordan lokalplanen forhol-
der sig til anden planlaegning, og om gennemfarelse af lokalplanen kreever tilladelser eller dispen-
sation fra andre myndigheder.

o Planbestemmelser
Er de bindende bestemmelser for omrddets fremtidige anvendelse.

o Matrikelkort
Viser afgraensningen af pdgaeldende omréde i forhold til skel.

e Arealanvendelseskort
Viser hvordan omrédet er disponeret. Kortet haenger sammen med lokalplanbestemmelserne og
er bindende.

e [l/lustrationsskitse
Viser eksempel pd, hvordan bebyggelse og anleeg kan se ud. Illustrationsskitsen er til vejledning
og inspiration og er derfor ikke bindende.
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Offentligggrelse

Offentlig fremlaeggelse

Lokalplanforslaget har veeret fremlagt i offentlig hgring i perioden fra den 30.01.2015 til
den 27.03.2015.

Slagelse Kommune har modtaget 1 indsigelse i hgringsperioden. Indsigelsen er behandlet
i en hvidbog til lokalplanen.
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Redeggrelse

Indledning

Slagelse Kommune gnsker med udarbejdel-
sen af denne lokalplan at muligggre etable-
ring af et nyt lokalcenter ved Skovsgviaduk-
ten og Sorgvej i den gstlige del af Slagelse.
Lokalplanen giver mulighed for at opfgre en
ny dagligvarebutik.

Beliggenhed

Lokalplanen geelder for et omrade beliggende
Skovsgviadukten 1 i Slagelse og omfatter
matr. nr. 18dm samt en del af matr.nr. 18i,
Skovsg, Slagelse Jorder. Omradet afgreenses
af Sorgvej mod nord, Skovsgviadukten mod
syd og vest samt en bilforhandler og Byskov-
vej mod gst. Lokalplanomradet ligger i et
erhvervsomrade med umiddelbar naerhed til
boligomrader mod syd og sydvest.

Areal
Arealet er ca. 3400 m2.

Bebyggelse

Lokalplanen skal sikre, at ny bebyggelse
indpasses i harmoni med den eksisterende
bebyggelse i omradet. Derfor indeholder
lokalplanen krav til bebyggelsens placering
og materialevalg. Disse krav har til formal
at give bebyggelsen kvalitet og karakter.

Bebyggelse skal placeres inden for et byg-
gefelt mod lokalplanomradets gstlige skel og
i samme afstand til Sorgvej som eksisterende
bebyggelse langs vejen. Mod nord og vest
placeres areal til parkering og varelevering.

Skiltning
Lokalplanen stiller krav om, at skiltning

inden for omradet skal fremtraede enkel og
informativ og skal tilpasses i udformning og
udseende, sa den passer til bygningens stgr-
relse, facadeudformning og farvesatning.
Udover skiltning pa facader ma der placeres
én pylon ved vejadgangen til lokalplanom-
radet.

Trafikale forhold

Der etableres vejadgang fra Skovsgvia-
dukten til lokalplanomradet i en afstand pa
minimum 50 meter fra Sorgvej, som i det
overordnede vejnet fungerer som indfaldsvej
i Slagelse. Det kan evt. blive ngdvendigt
at forleenge den allerede eksisterende
venstresvingsbane pa Sorgvej, sa massive
kgdannelser pa Sorgvej i forbindelse med
dagligvarebutikken undgds. Lokalplanen
sikrer desuden, at der tilvejebringes det ngd-
vendige antal parkeringspladser i forbindelse
med dagligvarebutikken.

Ubebyggede arealer

Lokalplanen udlaegger et samlet areal til
feelles adgang, parkering og varelevering for
virksomhederne inden for lokalplanomradet.
@vrige ubebyggede arealer skal anlaegges
som greesarealer.

Langs lokalplanens gstlige afgraensning op-
seettes et hegn i minimum 1,2 meters hgjde,
dog ikke pa streekningen mellem facadelinjen
og skel mod Sorgvej.

Oplagring ma kun finde sted i bygninger eller
pa visuelt teet hegnede arealer, dog ma
der i forbindelse med indgange til butikker
etableres areal til udstilling af varer.
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Forhold til anden planlaegning

Kommuneplan 2013-2024

Kommuneplanens rammedel

Lokalplanen omhandler rammeomrade 1.3E6
- Skovsg Vest, hvorom geelder:

Anvendelse generelt: Erhvervsomrade
Anvendelse specifik: Industri
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone

Bebyggelsesprocent: 50 for den enkelte
ejendom

Max etageantal og hgjde: 15 m
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Forslaget forudseetter, at der tilvejebringes
et kommuneplantillaeg, idet den nye anv-
endelse ikke er i overensstemmelse med
rammeomrade 1.3E6 - Skovsg Vest.
Kommuneplantilleeget har til form3l at
udlaegge lokalplanomradet til centeromrade
med mulighed for etablering af dagligvare-
butik. Der er gennemfgrt en idéfase den 26.
september 2014 til den 10. oktober 2014.
Kommunen modtog i alt 2 idéer, forslag eller
gvrige kommentarer.

Kommuneplantilleeg 13 er beskrevet pa side
23.

Lokalplaner

Lokalplanomrddet er omfattet af fglgende
lokalplan:

. Lokalplan 100 - Erhvervsomrade ved
Skovsg Vest

Med den endelige vedtagelse af lokalplan
1132 - Dagligvarebutik pd Skovsgviadukten,
Slagelse, ophaeves eksisterende lokalplan
100 - Erhvervsomrade ved Skovsg Vest for
den del, der omfatter det nye lokalplanom-
rade .




Butikkers pavirkning af bymiljget

Ifglge planlovens § 16, stk. 6, skal der i lokal-
planer, der muligggr etablering af butikker,
redeggres for bebyggelsens pavirkning af
bymiljget, herunder den eksisterende
bebyggelse i omradet, friarealer og trafikale
forhold.

Lokalplanomradet er beliggende i den gst-
lige del af Slagelse og har overkgrsel til
Skovsgviadukten, men ligger ud til Sorgvej,
som er en af indfaldsvejene til Slagelse.
Umiddelbart syd og sydvest for omradet
ligger stgrre boligomrader med aben-lav
bebyggelse samt etageboligbyggeri. Umid-
delbart nord og sydvest for omradet er der
udlagt og lokalplanlagt nye boligomrader
bestaende af blandet teaet-lav og aben-lav
bebyggelse.

Lokalplanomradet ligger ca. 1000 meter fra
en eksisterende dagligvarebutik beliggende
pa Pantholm 45 samt ca. 50 meter fra en
eksisterende bilforhandler beliggende pa
Skovsgviadukten 1.

Institut for Center Planlaegning har i 2011-
2012 gennemfgrt en detailhandelsanalyse for
Slagelse Kommune, hvoraf det bl.a. fremgar,
at: ‘En etablering af en ny dagligvarebutik
pé indtil 1.000 m2 p8 Skovsgviadukten 1
vurderes primeert at ville f§ en vaesentlig del
af sin omsaetning qua trafikken p8 Byskovvej
og Sorpvej. I dag vil butikken ikke f§ et starre
lokalt opland. En yderligere boligudbygning i
den gstlige del af Slagelse by vil dog kunne
tilfore et sddant opland, s§ butikken vil

kunne opfares som lokalcenter eller en butik
til et omrdes lokalforsyning(...) En butik p
Skovsgviadukten vil ikke markant udhule
driftsvilk8rene for andre dagligvarebutikker
i omrédet eller i kommunen i gvrigt — her-
under bymidten. Omsaetningen i den nye
butik vil blive taget fra en lang raekke andre
dagligvarebutikker, bl.a. discountbutikkerne
omkring Holbeéekvej og Sorgvej. Den nye
butik vurderes s8ledes ikke at gore andre
butikker lukningstruede.”

Lokalplanomradet er optimalt placeret i
forhold til det overordnede vejnet i omra-
det. Etableringen af en dagligvarebutik vil
naturligt medfgre mere trafik til et omrade,
men da kunderne til butikken primaert ma
forventes at veere folk, der allerede bor i om-
radet eller kgrer forbi det til og fra arbejde,
vurderes der ikke at ske de store trafikale
andringer. Internt i omradet etableres de
ngdvendige parkeringspladser til centerom-
radets funktioner. Det vurderes, at vejbetje-
ning og parkering ikke vil give anledning til
vaesentlige pavirkninger af det omgivende
bymiljg.

Da omradderne omkring centeromradet er er-
hvervsomrader, vurderes det, at der ikke vil
forekomme stgjgener af vaesentlig karakter
i forbindelse med driften af virksomheder
inden for centeromradet.

Der findes ikke eksisterende rekreative area-
ler inden for lokalplanomradet, som vil blive
pavirket og det vurderes i gvrigt, at det nye
centeromrade ikke vil pévirke byens gvrige
friarealer.
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Miljeforhold

Grundvand, sg og vandigb

Arealet er udpeget som omrade for szerlige
drikkevandsinteresser (OSD). Af Statens
retningslinjer fremgar det, at man ikke m3
andre pad arealanvendelsen, s& grundvands-
beskyttelsen forringes.

Lokalplanen andrer ikke anvendelsen til en
mere grundvandstruende anvendelse end
eksisterende planlagning.

Arkaeologi

Der er for pagaeldende lokalplanomrade ind-
hentet en udtalelse fra Museum Vestsjaelland
i henhold til § 23 i museumsloven.
Museum Vestsjeellands kontrol viser, at der
ikke er registeret ikke-synlige jordfaste
fortidsminder p& arealet. Der er heller ikke
truffet spor efter den Igse kulturarv i form
af lgsfundne genstande.

Museet har saledes ikke interesser i omradet
forud for anlzegsarbejder. Skulle der mod
forventning alligevel patreeffes spor af ar-
kaeologisk interesse, skal jordarbejdet straks
standses og museet kontaktes.

Museets udtalelse kan rekvireres i sin helhed
hos Slagelse Kommune.

Det anbefales at indhente museets udtalelse,
jf. museumlovens § 25, for jordarbejder for
at imgdegd ungdige udgifter til arkaeologiske
undersggelser og standsninger af jordarbej-
derne, jf. museumslovens § 27.

Henvendelser vedrgrende spgrgsmal eller
fund skal rettes til:

MUSEUM VESTSJALLAND, Arkezeologi
Klosterstraede 18

4300 Holbaek

TIf.: 59 43 23 53

E-mail: plan@vestmuseum.dk

Forurening

Der er ikke registreret kraftig jordforurening
inden for lokalplanomradet.

Jorden i lokalplanomradet er omradeklas-
sificeret som lettere forurenet. Det betyder,
at jordflytninger fra ejendommen skal an-
meldes til kommunen, jf. Jordflytningsbe-
kendtggrelsen.

SLAGELSE
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Hvis der i forbindelse med anlagsarbej-
det konstateres uforudset forurening, skal
arbejdet standses og straks anmeldes til
kommunen, jf. § 71 i jordforureningsloven.

Miljgforhold herunder stgjforhold

Virksomhedsstgj
Virksomheder inden for lokalplanomradet er

forpligtet til at overholde Miljgministeriets
vejledende stgjgraenser mod tilstgdende bo-
ligomrader og -ejendomme. Virksomhederne
er yderligere forpligtet til selv at etablere de
ngdvendige foranstaltninger til overholdelse
af gaeldende stgjkrav.

Graensevaerdierne fastsaettes savel i forhold
til lokalplanomradet som i forhold til naboo-
mrader, afhaengig af omradernes faktiske
og/eller planlagte anvendelse.

Vejstgj

Det skal sikres, at trafikstgjniveauet i omra-
det ikke overstiger Miljgstyrelsens til enhver
tid geeldende graensevaerdier for “Stgj fra
vejtrafik”.

Miljgvurdering

I henhold til Lov om miljgvurdering af planer
0og programmer, nr. 939 af 3. juli 2013,
skal der udarbejdes en miljgscreening, nar
en myndighed i medfgr af lovgivningen
tilvejebringer planer og programmer eller
foretager andringer, medmindre planen kun
fastlaegger anvendelsen af mindre omrader
pa lokalt plan eller alene indeholder mindre
a&ndringer. Der skal kun gennemfgres en
miljgvurdering, hvis planerne ma antages
at kunne fa vaesentlig indvirken pa miljget.

Samlet set vurderes der ikke at forekomme
en vaesentlig indvirkning pa miljget. Scree-
ningsrapporten kan rekvireres hos Slagelse
Kommune.

Retslige klager over afggrelsen kan paklages
til Natur- og Miljgklagenaevnet inden fire
uger fra offentligggrelsen. En retslig klage
kan vaere, om der er tale om en plan, der er
omfattet af lovens miljgvurderingspligt, jf.
lovens bilag, eller om manglende overhol-
delse af procedurereglerne.

En evt. klage skal sendes til:
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Slagelse Kommune
Center for Plan og Byg
Dahlsvej 3

4220 Korsgr.

Mail: plan@slagelse.dk

Slagelse Kommune videresender klagen til
Natur- og Miljgklageneaevnet.

Lavenergi

Nybyggeri skal etableres som lavenergibyg-
geri, jf. det til enhver tid gaeldende bygnings-
reglement.

Tilladelse og dispensationer
fra andre myndigheder

Lokalplanens realisering kreever ikke tilla-
delse fra andre myndigheder.

Forsyningsforhold

Kloakplanlaegning/betjening

Lokalplanomradet kloakforsynes af SK
Forsyning A/S og er beliggende i eksiste-
rende seperatkloakeret omrade.

Ved en mere intensiv udnyttelse af omradet
vil det veere af stor vaesentlighed, at
spildevandsplanens tilbageholdelseskrav

af regnvand pa 2 I/s/ha opfyldes, og at

der planlaegges for miljgvenlige Igsninger.
Tilbageholdelseskravet gaelder, uanset om
der er tale om lokalplanomraddets bebyggede
eller ubebyggede arealer.

Vandforsyning

Lokalplanomradet forsynes af SK Vand A/S.
Der ma ikke bygges hen over forsyningsled-
ninger, og SK Vand A/S skal til enhver tid
have adgang til reparationer af disse.

Affald

Ejendommen er omfattet af Slagelse
Kommunes gzeldende affaldsregulativer.

Tekniske anlaeg

Der kan inden for lokalplanomradet etableres
mindre tekniske anlaeg til omradets
forsyning.

Varmeplanlagning

Lokalplanomradet er udlagt til lokal natur-
gasforsyning.

Kommunalbestyrelsen har ifglge planlovens
§ 19, stk. 4, pligt til at give dispensation fra
tilslutningspligt til kollektiv varmeforsyning,
hvis bygningen opfylder kravene til lavener-
gibebyggelse.

Handicapforhold/tilgaengelighed
Der skal veere lige tilgeengelighed for alle.

Eksisterende forhold

Eksisterende bebyggelse

Lokalplanomradet er ubebygget. Dog er det
befaestet og bliver anvendt som parkerings-
plads i tilknytning til en bilforhandler.

Trafikale forhold

Lokalplanomradet vejbetjenes i dag via
Skovsgviadukten, som ogsa er adgangsgi-
vende til de syd- og vestliggende erhvervs-
omrader.

Lokalomrddet afgraenses af Sorgvej mod
nord.

Kollektiv trafikbetjening

Lokalplanomradet er ved lokalplanens

tilvejebringelse betjent af busruter 234 og
901 med flere stoppesteder pa Sorgvej samt
busrute 902 med stoppesteder p&d Byskovvej.

Landskabelige og rekreative forhold

Lokalplanomradet ligger i den gstlige udkant
af Slagelse by.

Nordgst for lokalplanomradet findes Trelle-
borg Golfklub Slagelse. Sydvest for omradet
ligger flere &ben- lav boligomrader, der bl.a.
fremstar med mange grgnne arealer og stier.

10



Redeggrelse

SLAGELSE

KOMMUNE

Adgangsvejen Skovsgvidukten

Lokalplanomrddet set fra Sorgvej mod vest Lokalplanomradet set fra Sorgvej mod gst

Lokalplanomrddet set fra Skovsgviadukten

1
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Lokalplanens retsvirkninger

Efter byradets endelige vedtagelse og offent-
liggarelse af lokalplanen ma ejendomme, der
er omfattet af planen, ifglge Lov om planleeg-
ning § 18 kun udnyttes i overensstemmelse
med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en
ejendom kan dog fortseette som hidtil.

Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv
krav om etablering af anleeg m.v., der er
indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation fra lokal-
planens bestemmelser, hvis dispensationen
ikke er i strid med principperne i planen.
Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen
kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse
af en ny lokalplan.

12
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Matrikelkort
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Bestemmelser

I henhold til Lov om planlaegning (lovbe-
kendtggrelsen nr. 587 af 27. maj 2013)
fastseettes folgende lokalplanbestemmelser
for det omrade, som er beskrevet i lokal-
planens § 2.

§ 1 Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er,

1.1 at fastleegge omradets anvendelse til
centerformal.

1.2 at fastleegge omradets disponering,
herunder bl.a. placering af bebyggelse,
parkeringsarealer og tilkgrselsforhold.

§ 2 Omrdde og zonestatus

2.1 Omradet er afgraenset som vist pa
kortbilag 1 og omfatter matr.nr. 18dm
og del af matr.nr. 18i, Skovsg, Slagelse
Jorder, samt alle parceller der efter den
28.01.2015 udstykkes i omradet.

2.2 Lokalplanomradet fastholdes i byzone.

§ 3 Omradets anvendelse

3.1 Lokalplanomradet m& kun anvendes
til centerformal med mulighed for at
etablere bebyggelse til dagligvarebu-
tik.

3.2 Det samlede bruttoetageareal til bu-

tiksformal inden for lokalplanomradet

ma ikke overstige 1000 m2.

3.3 Den maksimale stgrrelse for den en-
kelte butik ma ikke overstige 1000 m2
bruttoetageareal.

Kommentar til 3.3: Bruttoetageareal
for butikker er alle salgsarealer og
arealer til brug for produktion og/eller
opbeva-ring af varer eller remedier,
der er nagdvendige for butiksdriften.
Det betyder, at salgsarealer, produk-
tionsarealer, lageriokaler, teknikrum,
kaolerum og lignende samt arealer til
opbevaring af diverse maskiner for
renggring og/eller behandling af varer,

15
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overdaekket vareg8rd, interne agangs-
arealer, cafeteria mv. alle indg8r i
butikkens areal. Der kan traekkes op
til 200 m2 personalefaciliteter fra ved
beregningen af butiksarealet.

3.4 Der ma inden for lokalplanomradet
placeres mindre bygninger som kun-
devognsskjul, cykelskure, udhuse og
lignende, samt anlag til teknisk for-

syning.

8§ 4 Udstykning

4.1 Omradet ma ikke udstykkes yderligere.

8§ 5 Vej-, sti- og parkeringsfor-
hold

5.1 Vejadgang til lokalplanomradet skal
ske fra Skovsgviadukten i en afstand
fra Sorgvej pa mindst 50 m.

5.2 \Vejadgang til lokalplanomradet skal p&
Skovsgviadukten holdes i en afstand pa
mindst 10 m fra punkt A i lokalplanom-
rédets sydvestlige hjgrne, se kortbilag
2.

5.3 Der skal minimum udlaegges 1 parke-
ringsplads pr. 25 m2 bruttoetageareal
til butiksformal.

Parkeringsanlaegget ma ikke overdaek-
kes.

Parkeringsanlaeg skal etableres som en
samlet Igsning.

5.4 Teet ved butiksindgangen skal der ind-
rettes mindst 3 parkeringspladser for
handicapkgretgjer.

Heraf skal mindst én handicapparke-
ringsplads have et brugsareal pa 4,5
m x 8 m af hensyn til minibusser med
lift bagpa.

5.5 Adgangs- og tilkgrselsarealer skal vaere
udformet, s& bebyggelsen kan benyt-
tes af personer med handicap.

Niveauforskelle i adgangsarealet skal
udlignes i terraen eller ved rampe.



5.6

5.7

5.8

Parkeringsarealet skal pé’] straeknin-
gerne ud mod offentlig vej kantes med
en kantsten p& mindst 10 centimeters
hgjde.

Den pa kortbilag 2 angivne plan for
indretning af parkeringsarealet er vej-
ledende.

Der skal etableres cykelparkering i
umiddelbar naerhed til indgangsparti.

§ 6 Bebyggelsens omfang og
placering

6.1

6.2

6.3

6.4

Bebyggelse ma opfgres med hgijst én
etage og med en maksimal hgjde pad 9
m.

Bygninger skal placeres inden for det
pa kortbilag 2 angivne byggefelt.

Byggefeltet er afgreenset saledes, at
ingen del af bygningen overskrider den
pa kortbilag 2 angivne facadelinie og
holder en mindsteafstand til vejskel pa
5 m og naboskel pd 2,5 m.

Inden for byggefeltet ma placeres byg-
geri pa op til 1.050 m2.

Uden for byggefeltet og i direkte til-
knytning til hovedbygningen kan der
med en principiel placering som vist
pa kortbilag 3 etableres overdaekkede
arealer til indkgbsvogne og overdaek-
ning til affaldscontainere.

§ 7 Bebyggelsens ydre frem-

7.1

7.2

7.3

traaden

Hovedbygningens facader opfagres som
skalmur i teglsten. Vinduer i facader
mod nord, gst og vest ma ikke blaendes
eller pa anden vis tildaekkes.

Der ma ikke opseettes udvendige an-
tenner p3d bygningen.

Safremt der etableres anlaeg til indvin-
ding af solenergi eller lignende, skal
de dele af anlaegget, som anbringes
udvendigt p@ bygningen, integreres
i bygningens arkitektur og ikke som
selvsteendige elementer.

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

Butiksfacaden skal udformes med
"visuelle brud”. Dette kan ske ved
vertikale materiale-/farveskift, indsnit
eller udkragninger, sa store monotone
facadepartier undgas.

Tage skal udfgres med taghaldning
mellem 10 og 45 grader. Tage kan
udfgres med ensidig taghaeldning.

Tage skal enten beklaedes med tag-
pap, evt. med trekantlister, teglsten,
eller udfgres som tag deekket med
vegetation. Blanke og reflekterende
tagmaterialer med en glansveaerdi over
20 ma ikke anvendes, jf. dog § 7.3.

Kommentar til 7.6: Tagene kan etab-
leres som s&kaldte sedumtage, dvs.
beplantede tage, der bide virker iso-
lerende og opsuger en del regnvand,
der sdledes ikke skal bortledes pd
traditionel vis.

Mindre bygninger, sdsom kundevogns-
skJuI cykelskure, udhuse og lignende
smabygnlnger ma opferes med en
hojde p& maksimalt 3 m og ma udfg-
res i andre materialer og/eller med en
anden taghaldning end hovedbebyg-
gelsen.

P& bebyggelsens facade kan der op-
sattes skilt med butikkens navn og
eventuelt logo.

Facadeskilte ma ikke vaere stgrre end
0,8 m x 5,5 m (hgjde x bredde) og skal
udfgres som lgse bogstaver. Skilte med
en maksimal stgrrelse pa 1,3 m x 1,3 m
kan udfgres uden Igse bogstaver. Der
kan hgjst opsaettes ét skilt pr. facade.
Herudover skal skilte tilpasses bygnin-
gens karakter.

Skiltningen pa bebyggelsen ma ikke
ga ud over facaden eller vaere ovenpa
bygningen.

7.10 Skilte/skiltebogstaver kan forsynes

med baggrundsbelysning. Projektgrer,
spots og lignende lysarmaturer ma
ikke anvendes til belysning af skilte og
facader.

7.11 Der m3 ikke opsaettes reklameflag og
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banner inden for lokalplanomradet,
ligesom der ikke ma opsaettes plakat-
reklamer p§ parkeringsarealer.



7.12 Belysning af parkerings- og adgangs-
arealer skal ske med ikke-bleendende
lampearmaturer eller pullerter med en
lyspunkthgjde pa hgjst 4 m.

7.13 Der ma i lokalplanomradet kun skiltes
for egen virksomhed.

7.14 Der ma opfgres maks. 1 skiltepylon
med en omtrentlig placering som an-
givet pa kortbilag 2.

Pylonen ma opfgres med en stgrste
hgjde pd 6 m og en bredde pd 1,6 m
og skal placeres mindst 2,5 m fra skel
og bag den angivne anlaegslinje.

7.15 Tekniske installationer og stgjgivende
bygningsdele, herunder kgleanlaeg/
kondensatorer, ventilation mv. skal
indarbejdes i byggeriet, sdledes at de
ikke er umiddelbart synlige fra Sorgvej.

8§ 8 Ubebyggede arealer

8.1 Arealer op til offentlig vej skal udlaeg-
ges med graes i en bredde af mindst 10
m mod Sorgvej og mindst 0,5 m mod
Skovsgviadukten.

8.2 1 naboskel mod gst, matr.nr. 18i, Skov-
sg, Slagelse Jorder, skal der etableres
et mindst 1,2 m hgjt hegn, dog ikke
pa strazkningen mellem facadelinien
og skel mod Sorgvej.

8.3 Der kan i omradet etableres forngdne
tekniske anleeg som teknik- og ma-
leskabe mm. til brug for omradets
forsyning.

8.4 Containerplads, som etableres i til-
knytning til dagligvarebutikken, skal
afskaermes visuelt.

8.5 Terraenreguleringer pd mindre end 0,5
m skal udfaeres blgdt afrundet op mod
bygninger eller anlaeg.

Terraenregulering over 0,5 m skal god-
kendes af Slagelse Kommune.

8.6 Oplagring ma kun finde sted i byg-
ninger eller pd visuelt afskeermede
arealer.

8.7 Lyskilder med samme belysningsfunk-
tion skal vaere ens pa de ubebyggede
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arealer inden for hele lokalplanens
[o]
omrade.

Adgangs- og tilkgrselsarealer skal for-
synes med belysning.

8.8 Inden for lokalplanomradet ma der
etableres anlaeg til opsamling og for-
sinkelse af regn- og overfaldevand.

Kommentar til 8.8: Regnvandsarstrom-
ningen skal ifolge spildevandsplanen
reduceres til 2 l/s/ha, inden det kobles
pé det eksisterende net.

8.9 Der ma ikke opstilles boder, pglsevogne
og lignende i lokalplanomradet.

8.10 Der skal fremsendes et samlet projekt
indeholdende terraenreguleringsplan,
beplantningsplan, facadeplan, belaeg-
ningsplan, skilteplan og belysningsplan
til godkendelse i Slagelse Kommune.

8.11 Der skal etableres en genbrugsg el-
ler -kube i tilknytning til dagligvare-
butikken. Genbrugsgen eller -kuben
skal veere let tilgaengelig og have en
stgrrelse, der minimum svarer til to
P-pladser eller 25 m2,

8 9 Forudsaetning for ibrugtag-
ning af ny bebyggelse

9.1 Bebyggelsen ma forst tages i brug nar
der er:

o Etableret parkeringsanlaeg, adgangs-
vej samt hegn til naboskel.

Kommentar til 9. 1. Er de naevnte betin-
gelser ikke opfyldt, inden bebyggelsen
pdbegyndes, kan der stilles krav om
sikkerhedsstillelse for, at arbejderne
udfgres, inden bebyggelsen tages i
brug.

8§ 10 Ophaevelse af servitutter
og lokalplaner

10.1 Der er ingen servitutter, der er i strid
med lokalplanen.

10.2 I forbindelse med vedtagelse af Lo-
kalplan 1132 - Dagligvarebutik pa
Skovsgviadukten, Slagelse, aflyses:



Den del af Lokalplan 100 - Erhvervsom-
rade i Skovsg Vest, som gaelder inden
for lokaplanomradets afgraensning.
Lokalplan 100 er vedtaget af Slagelse
Byrad den 17. november 1987.
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Vedtagelsespategning

Forelgbig vedtaget i Slagelse Byrad i henhold til § 24 i Lov om planlaegning.

Den 26. januar 2015.

Endeligt vedtaget af Slagelse Byrad i henhold til § 27 i Lov om planlzaegning.

Den 26. maj 2015.

P& byrddets vegne

Stén Knuth / Sgren Lund Hansen
Borgmester Kommunaldirektgr
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Kortbilag nr. 2 - Arealanvendelseskort

so( ¢q e)

50 Meters
|

Signaturforklaring

D Lokalplanafgraensning

|| Byggefelt
——-— Byggelinje (facadeflugt)

——-— Anleegslinje (10 m fra vejskel)

m Belaegning

Parkering

D Omrade til pylon

Beplantning

punkt

KORTBILAG 2
Arealanvendelseskort
Lokalplan nr. 1132

Mal 1:1.000
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Kortbilag nr. 3 - Illustrationsplan
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Redeggrelse jf. planlovens § 11e, stk. 4

Kommuneplantilleeggets omrade
Kommuneplantillzegget omfatter matr.nr. 18dm og del af matr.nr. 18i, Skovsg, Slagelse
Jorder, beliggende Skovsgviadukten 1 i Slagelse.

Omradet er i dag en del af rammeomrade 1.3E6 og er udlagt til erhvervsomrade. Dette
kommuneplantilleeg aendrer anvendelsen til centeromrade.

Foroffentlighed

Der er forud for naervaerende kommuneplantillaeg gennemfart en forudgaende offentligheds-
fase, hvor der blev indkaldt idéer og forslag til planlaegningen. Den forudgaende offentlig-
hedsfase blev gennemfgrt i perioden fra den 26. september 2014 til den 10. oktober 2014.

Kommunen modtog i alt 2 idéer, forslag eller gvrige kommentarer til kommuneplantillaegget.

Kommuneplantillaeggets baggrund, formal og indhold

Kommuneplantilleegget er udarbejdet i sammenhaeng med lokalplan 1132 for en ny dag-
ligvarebutik pa Skovsgviadukten i Slagelse. Kommuneplantillaegget har til formal at sendre
anvendelsen af omradet fra erhvervsomrade til centeromrade med butiksformal.

Inden for en radius af 500 m fra omradet findes en lovlig eksisterende detailbutik, en bil-
forhandler gst for omradet. Af denne grund udlaegges arealet som lokalcenter. Det samlede
bruttoetageareal til butiksformal i omradet fastsaettes til 1050 m?2.

Eksisterende bruttoetageareal (m2)

Samlede maksimale bruttoetageareal til | 1050
butiksformal

Maksimale bruttoetageareal for omdan-| 1050
nelse/nybyggeri til butiksformal

Maksimale bruttoetageareal for de enkelte | 1000
butikker

Eksisterende arealer til butiksformal i bymidten, bydelscentre og lokalcentre

Folgende tabel angiver omfanget af eksisterende bruttoetageareal til butiksformal i Slagelse
bymidte, bydelscentre og lokalcentre.

Omrade Eksisterende bruttoetageareal (m2)
Slagelse bymidte (1.1C1 - 1.1C28) 95900

Bydelscenter Slagelse gst (1.3C2, 1.3C3, (5000

1.3C4, 1.3C5)

Bydelscenter Slagelse syd (1.4C1) 5000

Lokalcenter Byskovcentret (1.3C1) 1250

Lokalcenter Iddgardsvej/Skalskgrvej|1000

(1.4C6)

Lokalcenter Strandvejscentret (1.5C1) 700

Lokalcenter Vestre Ringgadecentret (1.5C2) | 1500

Behov for nybyggeri samt betjeningsopland

Kommunen vurderer, at omradet har behov for et lokalcenter, der kan tjene det store lokale
opland i Slagelse Sydgst. Omradet er taet bebygget, og der kan traekkes et opland sydvest
og nordgst for arealet, som ikke er forsynet med dagligvarebutikker i dag. Inden for en
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radius af 1000 m vil lokalcenteret have et opland pa ca. 600 hustande eller 1500 personer.
Et antal som forventes at stige, da Slagelse Kommune har lokalplanlagt yderligere arealer
til boligomrader nordgst og sydvest for omradet inden for en radius af 1000 m, jf. lokalplan
177 med plads til 22 boliger , lokalplan 1042 med plads til 42 boliger samt kommuneplan-
ramme 1.3B18 med udleaeg til 48 boliger.

MA&l for kommunal hovedstruktur - fremme af varieret butiksudbud

Omradets udpegning som lokalcenter vurderes ikke at skabe en konkurrent til butikker i
Slagelse bymidte, der ligger mere end 2000 m fra omradet.

En nyetableret dagligvarebutik forventes at gge det lokale indkgb af dagligvarer i Slagelse
@st. Det vurderes ikke, at gvrige dagligvarebutikker i Slagelse By vil blive pavirket vaesentligt.

Planlaegningen af lokalcentret opfylder planlovens formalsbestemmelse for planleegning til
butiksformal, idet det skaber et mere varieret butiksudbud i den gstlige del af Slagelse By.
Det er kommunens vurdering, at det vil styrke omradet og forbedre hverdagens indkgbsmu-
ligheder for forbrugerne i den gstlige del af byen.

Signatur

@ Ny butik

®  Eksisterende butikker
] 1000m radius
D 500m radius
m Udleeg til boligomrader
D Udleeg til boligomrader

Tilgaengelighed for forskellige trafikarter

Lokalcentrets placering ud til en stgrre gst-vestgdende vej - Sorgvej - giver lokalcenteret en
god tilgaengelighed for alle trafikarter, herunder gdende, cyklende og kollektiv trafik. Dette
forventes at betyde, at butikkerne i lokalcenteret udover at henvende sig til lokalomradet
0gsa vil kunne tiltreekke andre kunder, som passerer butikken. Selvom trafikken gges lokalt
forventes den samlede trafikbelastning i Slagelse By i forbindelse med dagligvareindkgb at
stige meget begreenset, fordi mulighederne for at kgbe ind lokalt styrkes.



Galdende rammebestem-
melser

Forslaget omhandler rammeomrade
1.3E6 - Skovsg Vest, hvorom geaelder:

Anvendelse generelt: Erhvervsomrade
Anvendelse specifik: Industri
Zonestatus: Byzone

Bebyggelsesprocent: 50 for den enkelte
ejendom

Max etageantal og hgjde: 15 m.

Nye rammebestemmelser

Forslaget forudseetter, at der tilvejebrin-
ges kommuneplantilleeg nr. 13 til Slagelse
Kommuneplan 2013-2024,

hvor gaeldende rammeomrade 1.3E6
andres til nyt rammeomrade 1.3C6 med
fglgende rammebestemmelser:

Anvendelse generelt: Centeromrade
Anvendelse: Omrade til butiksformal
Zonestatus: Byzone

Bebyggelsesprocent: 45 for den enkelte
ejendom

Max etageantal og hgjde: 1 etage og 9 m

@vrige bestemmelser:

Maks. butiksstgrrelse: Dagligvarer 1.050
m2, udvalgsvarer 0 mz2.

Maks. bruttoetageareal for omdannelse/
nybyggeri: Dagligvarer 1050 m2, ud-
valgsvarer 0 m=2.
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Vedtagelsespategning

Forelgbig vedtaget i Slagelse Byrad i henhold til § 24 i Lov om planlaegning.

Den 26. januar 2015.

Endeligt vedtaget af Slagelse Byrad i henhold til § 27 i Lov om planlzaegning.

Den 26. maj 2015.

P& byrddets vegne

Stén Knuth / Sgren Lund Hansen
Borgmester Kommunaldirektgr






