UNNOVATER.

Slagelse kommune

Center for Miljg, Plan og Teknik
Radhuspladsen 11

4200 Slagelse

Frederiksberg, den 27. marts 2023

Tilbagemelding vedr. vejbetjening af Ndr. Ringgade 83 i relation til lokalplansforslag nr. 1278

Innovater A/S (Innovater) har i henhold til betinget kpbsaftale erhvervet ejendommen matr.nr. 19h Skovsg, Slagelse
Jorder, beliggende Ndr. Ringgade 83, 4200 Slagelse (Ejendommen), med henblik pa opfgrelse af en dagligvarebutik og
25 raekkehuse.

Innovater har derfor siden maj 2021 i Igbende samarbejde med Slagelse Kommune udarbejdet udkast til lokalplan
1278 for Ejendommen, og i den forbindelse bl.a. indhentet Trafikanalyse fra Via Trafik dateret 3. december 2021 med
revideret udgave af 8. november 2022 i relation til kommunens krav om etablering af ny lysregulering ud for
Ejendommen pa Ndr. Ringgade. | den forbindelse er der bl.a. udarbejdet en udbygningsaftale med Slagelse Kommune,
ligesom Innovater er i dialog om indgéelse af aftale med grundejeren af ejendommen matr.nr. 19ay, beliggende pa
den anden side af Ndr. Ringgade, som fglge af den nye lysregulering og dermed andrede tilkgrselsforhold til
ejendommen pa den anden side af Ndr. Ringgade.

Det er efterfglgende af Center for Miljg Plan og Teknik blevet oplyst, at lokalplan 1278 (sammen med Tillaeg nr. 16 til
kommuneplanen) ville blive behandlet af Teknik-, Plan- og Landdistriksudvalget pa mgde den 6. marts 2023 med
henblik pa endelig vedtagelse, da der ikke var flere bemaerkninger til lokalplanudkastet.

Innovater er imidlertid i forlaengelse at af Teknik-, Plan- og Landdistriktsudvalgsmgde den 6. marts 2023 blevet
kontaktet af Center for Miljg plan og Teknik, da Udvalget pa mgdet har besluttet at udszette vedtagelse af lokalplan
1278, idet udvalget ifglge det oplyste nu ogsa gnsker at fa belyst muligheden for vejbetjening af Ejendommen fra
Nykgbing Landvej. Det er den nuvaerende ejer af Ejendommen, Helle Rasmussen, og Innovater noget forundrede over,
idet udvalget selv har godkendt lokalplananmodningen, hvor vejbetjening fra Ndr. Ringgade var en forudsaetning. |
den forbindelse ma vi ggre opmaerksom p3, at alle parter har brugt vaesentlige ressourcer, bade tidsmaessige og
gkonomiske, pa at udarbejde lokalplan 1278 som den foreligger nu med tilhgrende udbygningsaftale, dialog om aftale
med ejeren af ejendommen pa den anden side af Ndr. Ringgade m.m., hvilket i vaesentligt omfang vil vaere spildte
ressourcer hvis krydset flyttes, da det vil indebaere en helt ny udformning af det pataenkte udviklingsprojekt pa
Ejendommen, og dermed kraeve udarbejdelse af nyt lokalplansforslag, analyser osv., hvis det overhovedet vil vaere
rentabelt at gennemfgre et udviklingsprojekt pa Ejendommen, der i stedet er vedbetjent fra Nykgbing Landevej,
hvilket umiddelbart ikke ses at veere tilfeeldet, da antallet af boliger ma reduceres og det er tvivisomt, om der pa en
hensigtsmaessig made er plads til en dagligvarebutik pa Ejendommen.

| gvrigt er vejbetjeningen fra Ndr. Ringgade fastlagt i samarbejde med Via-trafik, kommunens Plan og vejafdeling, da
dette efter vores klare vurdering er den bedste Igsning, ikke blot for Ndr. Ringgade 83, men ogsa for de kommende
boliger langs Ndr. Ringgade, jf. neermere nedenfor.

Innovater havde derfor fredag den 17. marts 2023 mgde med Center for Miljg plan og Teknik for at afklare Udvalgets
gnske om at undersgge vejbetjening af Ejendommen fra Nykgbing Landevej. Nedenfor har vi redegjort for
konsekvenserne af eventuel vejbetjening fra Nykgbing Landevej. | den forbindelse har Innovater indhentet vedlagte
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nye trafikvurderingsnotat fra Via-trafik dateret 24. marts 2023, der redegegr for konsekvenserne ved vejbetjening af
Ejendommen ved lysregulering fra henholdsvis pa Ndr. Ringgade og Nykgbing Landevej.

Redeggrelse for vejbetjening fra Nykgbing Landvej:

e Pd nedenstaende kort er krydset ved Nykgbing Landvej indtegnet. Som det fremgar, vil krydsets placering
medfgre at minimum 7 boliger skal fjernes fra udviklingsprojektet, som ikke vaere mulige at genplacere pga.
af stgj fra Nykgbing Landevej.

e Det vil desuden vaere vanskeligt at etablere stien ud mod Nykgbing Landevej, da trafikstgjen ved krydset vil
veere vanskeligt at afhjaelpe, som fglge af at stgjafskaermningen vil vaere afbrudt ved krydset. Det vil
forventeligt betyde en yderligere reduktion af boligantallet, da boligen naermest krydset ikke vil kunne
overholde galdende stgjkrav.

e  Stien langs Nykgbing Landevej vil desuden trafiksikkerhedsmaessigt veere udfordret i sit mgde med krydset,
hvor stien vil ligge skjult bag stgjskeermen, hvorved oversigtsforholdende for cyklende og gaende vil vaere
meget darlige.

e Placering af den ny stgjvold eller -skaerm, der adskiller boligerne fra dagligvareforretningen, vil reducere
friarealerne til boligomradet.

e Nykgbing Landevej har i dag karakter af at vaere en hovedvej, hvor hastigheden pa dele af vejen ud for
lokalplanen er 80 km/t, ligesom vejen har fa udkgrsler, hvilket giver en god afvikling af trafikken.

e Ndr. Ringgade har i dag, og vil fremadrettet, fd mere og mere karakter af at vaere en byvej med lavere
hastighed (ved fuld udbygning bgr det vurderes om hastigheden skal saettes ned til 50 km/t.), sa det ogsa af
den arsag vil vaere mere hensigtsmaessigt at etablere krydset ud for Ejendommen her.

e Vejbetjening fra Nykgbing Landevej vil desuden medfgre gget trafik i rundkgrslen og pa Nykgbing Landevej,
da en stor del af trafikken til dagligvareforretningen vil komme fra de boliger, der ligger og kommer til at ligge
langs Ndr. Ringgade. Det er naeppe hensigtsmaessigt, da rundkgrslens kapacitet allerede i dag er presset.

Samlet set vil krydset pa Nykgbing Landevej medfgre en darligere boligkvalitet i omradet, et reduceret antal boliger,
en darligere udnyttelse af Ejendommens areal, bade for hvad angar boligerne og dagligvareforretningen.

Det reducerede antal boliger vil i gvrigt som naevnt ogsa medfgre en vaesentligt darligere udviklingscase for Innovater
med lavere rentabilitet, som med al sandsynlighed medfgrer, at projektet ikke vil blive gennemfgrt.

Vi vil pa baggrund af ovenstdende redeggrelse opfordre udvalget til at fastholder den nuvaerende vejbetjening fra

Ndr. Ringgade, og godkende lokalplansforslag 1278 i sin aktuelle version.

Med venlig hilsen
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Pierre Klausen
Udviklingschef
TIf.: 2541 26 39
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Hastighed 80 km/t.
udad byen.

DAGRENOVATION

Forringede oversigtsforhold for
cyklende og géende - trafikken
vil vaere skjult bag
stojskaermen.

Punktet er udfordret i forhold il
staj fra krydset og trafikken pa
Nykebing Landevej, stejen vil
bevage sig ind i boligomradet,
da stejafskeermningen brydes
af stien.
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