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HVAD ER EN HVIDBOG

Nar Slagelse Kommune laver lokalplaner, har borgerne mulighed
for at fremsende bemaerkninger til indholdet. Det sker i hgrings-
perioden, der finder sted, nar lokalplanforslaget er blevet vedta-
get af byradet.

For at skabe overblik over tilbagemeldingerne, samler Slagelse
Kommune de indkomne bemaerkninger sammen i en hvidbog. Der
er registreret i alt 12 bemaerkninger inden for hgringsfristen, her-
under indeholder en af indsigelserne 14 underskrifter, og en an-
den indsigelse har stgtte fra 4 naboer.

Bemaerkningerne er gengivet pa de naeste sider i en forkortet ver-
sion, men hovedbudskaberne er uzndrede. Bemaerkningernes

fulde ordlyd ses bagest, hvor de er vedhaftet som bilag.

Hvidbogen forelaegges byradet, inden lokalplanen godkendes en-
deligt.

PLANFORSLAGET

Denne hvidbog vedrgrer Forslag til lokalplan nr. 1170 med tilhg-
rende Kommuneplantillzeg nr. 42, for nyt boligomrade i Slots
Bjergby Vest. Planforslaget omfatter omradet, markeret pa kor-
tet til hgjre.

Planforslaget har veeret fremlagt i offentlig hgring fra den 28. de-
cember 2016 til den 22. februar 2017.

INDLEDNING = 2

SLOTS BJERGBY VEST
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OVERSIGT

Slagelse Kommune har rettidigt modtaget bemaerkninger fra fglgende afsendere:

1.

10.

11.

Dansk Gas Distribution
Kraftveerksvej 53, 7000 Fredericia

Jan Lyngsg
Bakketoppen 6, 4200 Slagelse

Jgrgen Uldall Ekman inkl. 4 naboer
Byvangen 14, 18 og 36, 4200 Slagelse

Slots Bjergby Landsbyrad

Maj-Britt Larsen og Rasmus Hansen
Byvangen 16, 4200 Slagelse

Lokalradet Hashgj Nordvest

Jakob Hansen
Askebjergvej 6, 4200 Slagelse

Hans-Henrik Sannerud
Felixvej 47, 4200 Slagelse
Inkl. 14 underskrifter fra naboer

Torben Hovmark
Byvangen 125, 4200 Slagelse

Mette Hggh
Blaesenborgvej 2, 4200 Slagelse

Jacob Jensen
Felixvej 45, 4200 Slagelse
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12. Danmarks Naturfredningsforening
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SLAGELSE KOMMUNES KOMMENTARER:

Slagelse Kommune har svaret DGD pG mail, at der ikke er en
transmissionsledning i omrddet. Det er en zone, der markerer et
udlaeg til en transmissionsledning. Dette udlaeg er der taget hgjde
for i planlaegningen af det nye boligomrdde, og dermed er bebyg-
gelsen holdt uden for sikkerhedszonen.

Planafdelingen indstiller: Ingen aendringer.

Slagelse Kommune har svaret JL pd mail, at kommunen ikke har
hensigter om at andre planlaegningen af boligomrddets forbin-
delse til den eksisterende bebyggelse i Slots Bjergby til en brofor-
bindelse over Skzelskagr Landevej.

Planafdelingen indstiller: Ingen a&ndringer.

Hensigten med lokalplanen har vearet at bevare udsigten fra de
eksisterende boliger i Slots Bjergby ved at indpasse den nye be-
byggelse i det faldende terraen, begraense bygningshgjderne taet-
test pa byens eksisterende bebyggelse samt indarbejde udsigts-
kiler, der friholder omradet for bebyggelse.

Planafdelingen indstiller: Hgjden for de 6 parcelhuse, der har
indkgrsel fra Jaettehgjvej, fastsaettes til maks. 4 meter, sa udsig-
ten fra de eksisterende ejendomme i Slots Bjergby sikres. Derud-
over laves der visualiseringer af de 6 huse, sa der kan dannes et
indtryk af, hvordan det nye boligomrdde kommer til at se ud fra

SAMMENFATNING

Herunder er bemaerkningerne gengivet i resumé og med Slagelse Kommunes kommentarer til
bemaerkningerne vist til venstre. Nummeret refererer til oversigten over afsendere.

RESUME AF AFSENDERENS BEM/ZRKNINGER TIL PLANFORSLAGET:

1.DANSK GAS DISTRIBUTION (DGD)
DGD spgrger, hvilken type ledning der henvises til i lokalplanen (transmissionsledning).

2. JAN LYNGSOQ (JL)
JL spgrger, hvorvidt Slagelse Kommune har planer om at a&ndre tunnellgsningen under Skael-
sker Landevej til en broforbindelse over vejen.

3. JORGEN ULDALL EKMAN INKL. 4 NABOER (JUE)

JUE gor opmaerksom p3, at Lokalplanerne 305, 311 og 314 er udformede pa en made, sa flest
mulige ejendomme sikres udsigt over Storebalt. Desuden papeges det, at de 9 grunde i forreste
raekke ud til Skaelskgr Landevej blev solgt som udsigtsgrunde til dobbeltpris i forhold til de @v-
rige parceller. JUE er derfor imod, at der opfgres huse i op til 7 meter i lokalplanomradets nord-
ligste del, da han frygter, at disse bygninger vil tage udsigten fra de eksisterende. JUE foreslar,
at de 6 huse, som er placeret nordligst i lokalplanomradet, tages helt ud af lokalplanen, eller at
deres tilladte hgjde sattes til maks. 4 meter.
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de eksisterende boliger i byen. Visualiseringerne er at finde i lo-
kalplanens redeggrelse under afsnittet “Visualiseringer” pa side
45. Der fastseettes desuden en hgjdekurveplan for det nye bolig-
omrdde, og der md ikke terraenreguleres over +/- 0,5 m i omrag-
det. Fglgende tekst skrives ind i lokalplanen:

”9.3 Terraenregulering
Der fastseettes en hgjdekurveplan i lokalplanen som vist pG kort-
bilag 6. Terraenregulering over +/- 0,5 m er ikke tilladt.”

Beplantningen er en vaesentlig del af lokalplanen, sG beplant-
ningsbilaget revideres i lokalplanen, sé der opnds det gnskede ud-
tryk og en begraensning af hgjder pa beplantningen af hensyn til
udsigten fra den eksisterende bebyggelse i Slots Bjergby.

Det er desuden en mulighed at skrive en maks. hgjde pd beplant-
ningen ind i grundejerforeningens vedtaegter. PG den mdde for-
pligtes grundejerforeningen til at vedligeholde beplantningenien
bestemt hgjde.

Planafdelingen indstiller: Der foretages en reekke eéendringer i be-
plantningsplanen, som er at finde i lokalplanens Bilag A. PG over-
drevet er der mulighed for at plante buske, som maksimalt kan
nd en hgjde pG 6 m. | frugtlunden er der valgt en blanding af lave
treeer og buske, som ikke bliver hgjere end 10 m. | vidomradet er
det muligt at plante mellemhgje traeer, som kan né op pé 15 m.
Pa den made sikres udsigten, ved at lade beplantningens maksi-
male hgjde folge det faldende terraen. For hgje planter og planter
med et uhensigtsmaessigt udtryk er fjernet fra plantelisterne.

Slagelse Kommune vurderer, at det nye boligomrade er i trad
med kommunens bosaetningsstrategi, hvor der bl.a. er fokus pd
at skabe gode boligmuligheder for tilflyttere, s kommunen kan
blive et attraktivt sted at flytte til. Se i gvrigt ovenstdende kom-
mentar om hensyntagen til de landskabelige veerdier.

JUE naevner, at lokalplanen giver en grundig gennemgang af beplantningen i omradet, men han
papeger, at der bgr saettes en maks. hgjde pa 3-4 meter for traeer, sa de ikke tager udsigten fra

den eksisterende bebyggelse i byen.

4. SLOTS BJERGBY LANDSBYRAD (SBL)
SBL gnsker ikke at stgtte, at der udleegges et omrade til boligformal vest for Skaelskgr Lande-

vej pa baggrund af de landskabelige veerdier,

kommunen til at forkaste lokalplanforslaget.

der er karakteristiske for omradet. SBL opfordrer
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Planafdelingen indstiller: Ingen endringer.

Slagelse Kommune har modtaget flere henvendelser vedr. dette
emne. Bygherre har derfor fdet udarbejdet et skitseprojekt til tra-
fiksikkerheden i omrdadet, der har til hensigt at vise, hvilke tiltag
der kan laves langs Skaelskar Landevej for at ggre overgangen
mere sikker for de lette trafikanter. | bygherres skitseprojekt er
der bl.a. lagt op til et helleanlaeg pa Skaelskagr Landevej i naerhe-
den af Jeettehgjvej, hvor de lette trafikanter kan krydse vejen. Her
forslds det, at der laves en byzonestraekning pd den del af Skael-
skgr Landevej, sa farten saenkes til 50 km/h (evt. 60 km/h). Det er
yderligere forsldet, at der laves et bump pad vejen det sted, hvor
man som bilist karer ind i byzone, s man sikrer en saenkning af
farten. Den forsldede stikrydsning med helleanlaeg kan foregad pa
en haevet flade, hvor de lette trafikanter bliver pdlagt vigepligt.
Nar de lette trafikanter fra det nye boligomrdde har krydset Skael-
skar Landevej, foreslds det, at der etableres en cykel- og gangsti
langs Jaettehgjvej gst. Denne sti skal fare til skolen, og det forslds
desuden, at Jaettehgjvej gst lukkes for bilkgrsel ud til landevejen,
sd stien bliver uforstyrret.

Planafdelingen indstiller: Det vurderes, at Igsningen i skitsepro-
jektet er forenelig med andre steder, hvor kommunen har etab-
leret en stikrydsning over en st@rre vej. Det vurderes desuden, at
skitseprojektets Igsning med helleanlaeg gar krydsningen af Skzel-
skar Landevej mere sikker i forhold til status quo.

Skitseprojektet vedlaegges den politiske sagsfremstilling i forbin-
delse med behandlingen af den endelige vedtagelse af lokalpla-
nen.

Slagelse Kommune oplever en efterspgrgsel pa byggegrunde i
Slots Bjergby, da der pt. naesten udelukkende findes ledige byg-
gegrunde til dobbelthuse. Det vurderes, at det nye boligomrdde
stgtter op om de allerede eksisterende to lokalplanlagte boligom-

SBL papeger, at der ikke er taget hgjde for de trafikale udfordringer i omradet. Skolebgrn fra
det nye boligomrade vil veere ngdt til at krydse Skaelskgr Landevej pa deres ve; til og fra skole
pa de tidspunkter af dagen, hvor vejen er mest befaerdet.

SBL papeger, at lokalplanen er i modstrid med mange ars politisk enighed om at beskytte det
abne land mod tilfaeldigt placeret, spredt bebyggelse og med tankerne om udbygning af Slots
Bjergby i henhold til Lokalplan 1044. SBL naevner, at der er betydelige arealer til radighed in-
den for landsbyens naturlige graenser, og det er landsbyradets opfattelse, at ny bebyggelse i
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rdder i Slots Bjergby, som endnu ikke er udbyggede. Det nye bo-
ligomrade giver mulighed for anderledes boliger end de eksiste-
rende lokalplaner, hvilket er hensigtsmaessigt, sa flere forskellige
madlgrupper kan tiltraekkes. Det vurderes derfor, at der er et be-
hov for nye boligudleeg i byen, da Slots Bjergby er en af Slagelse
Kommunes vigtige bosaetningsbyer, der oplever befolkningstil-
vaekst. Danmarks Statistik viser, at der i 2010 var 692 borgere i
byen, og i 2015 var befolkningstallet steget til 792 borgere. Den
forholdsvis store befolkningstilvaekst skyldes primeert Slots Bjerg-
bys umiddelbare nzerhed til Slagelse, hvilket g@r byen attraktiv.

Planafdelingen indstiller: Ingen eendringer.

Se ovenstdende kommentar om hensyntagen til udsigten fra den
eksisterende bebyggelse i Slots Bjergby.

Planafdelingen indstiller: Se ovenstdende indstilling om samme
emne.

@st vil skabe sammenhang og integration mellem den gamle landsby og de allerede etable-
rede boligomrader ved Hgjen, Byvangen og Skovgardsparken. En ny bebyggelse i gst vil ligele-
des sikre mere hensigtsmaessige trafikforhold til kirke, skole og daginstitutioner.

5. MAJ-BRITT LARSEN OG RASMUS HANSEN (MR)

MR tilslutter sig de to indsigelser, som Jan Lyngsg og Jgrgen Uldall Ekman har fremsendt. De
gnsker ikke, at den fgrste raekke huse neaer Jaettehgjvej bliver etableret, da de vil tage udsigten
fra alle husene i forreste raekke pa Byvangen. Disse ejendomme blev k@bt som udsigtsgrunde
til dobbeltpris. MR naevner, at der pa orienteringsmgdet den 17. januar 2017 blev gjort op-
maerksom pa3, at der ikke erillustreret udsigtspunkter fra de eksisterende huse i landsbyen, som
skal kigge over de 6 boliger nzer Jaettehgjve;].

Se ovenstdende kommentar vedr. beplantning og beplantnings-
hgjder i det nye boligomrade.

Planafdelingen indstiller: Se ovenstdende indstilling om samme
emne.

Det vurderes ikke, at trafikken vil blive gget vaesentligt pd Jeette-
hgjvej, da der kun planlaegges for 6 nye boliger med tilkgrsel her-
til.

Se desuden ovenstdende kommentarer om trafiksikkerheden.

Planafdelingen indstiller: Se ovenstdende indstilling om samme
emne.

MR papeger, at der ikke er specificeret, hvilken slags botanik der ma plantes ved Jattehgjvej,
samt en manglende maks. hgjde pa traeer. MR navner, at de 3 typer af traeer/buske, der ma
anvendes i omradet, kan blive op til 15 meter i hgjden, hvilket vil tage udsigten fra den eksiste-
rende bebyggelse i byen.

MR er bekymret over den ggede trafik, der vil komme pa tvaers af Skaelsk@r Landevej i forbin-
delse med det nye boligomrade. MR naevner, at det kan vaere bade sveert og farligt at kgre ud
fra Jeettehgjvej, og at det heller ikke er optimalt, at skolebgrn skal pa tveers af rundkgrslen ved
skolen, nar der heller ikke er gangsti herfra til skolen.
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Se ovenstdende kommentarer vedr. lokalplanens sammenhasng
med Slagelse Kommunes bosaetningsstrategi samt hensyntagen
til landskabet.

Planafdelingen indstiller: Ingen e&ndringer.

Det er korrekt, at lokalplanen har en sammenhaeng med bdde
Slagelse Kommunes bosetningsstrategi samt de lokale udvik-
lingsplaner for Slots Bjergby.

Planafdelingen indstiller: Ingen eendringer.

Se ovenstdende kommentarer om trafiksikkerheden.

Planafdelingen indstiller: Se ovenstdende indstilling om samme
emne.

Se ovenstdende kommentarer vedr. de 6 boliger med tilkgrsel fra
Jeettehgijvej.

Planafdelingen indstiller: Se ovenstdende indstilling om samme
emne.

Bemeaerkningen er videresendt til bygherre.

Planafdelingen indstiller: Ingen a&endringer.

MR papeger, at byudviklingsplanen for Slots Bjergby beskriver, at udviklingen skal ske gst for
Skzelsk@r Landevej, og at projektet derfor er i modstrid med dette. Desuden er lokalplanomra-
det udpeget som nationalt geologisk interesseomrade samt seerlig vaerdifuldt landbrugsom-
rade, som skal bevares og beskyttes.

6. LOKALRADET HASH@J NORDVEST (LHN)

LHN glaeder sig over, at der er en bygherre, der er villig til at investere i Slots Bjergby, og at
forslaget er kommet sa langt, at der nu kan drgftes konkrete justeringer og forbedringer af
projektet. Lokalradets Lokale Udviklingsplan har som udgangspunkt omradets udvikling for gje
med sezrlig interesse for et funktionelt laeringshus, og dette forudseetter bosaetningsaktivitet i
Slots Bjergby. LHN mener, at lokalplanen understgtter denne positive udvikling markant. LHN
bemaerker yderligere, at institutionsbestyrelserne arbejder pa et prospekt som fglge af kom-
munalbestyrelsens budgetforlig, hvor der er reserveret 20 mio. kr. til tilblivelsen af et frem-
tidsorienteret kombineret institutionsbyggeri. Dette er en god begyndelse i forhold til bosaet-
ningen i omradet.

LHN papeger, at der bgr skabes en sikker overgang i rundkgrslen ved Brovej, sa de lette trafi-
kanter tilgodeses i trafikken.

LHN papeger, at kommunen bgr lytte til bekymringer vedr. bygningshgjderne ud til Jeettehgjvej,
som naboerne udtrykte pa borgermgdet den 17. januar 2017. Her blev det udtrykt, at bygninger
pa 7 meter vil tage udsigten fra de eksisterende ejendomme i Slots Bjergby.

LHN opfordrer bygherren til at beskaere sit leehegn, der allerede nu generer for udsigten fra de
eksisterende boliger i Slots Bjergby.
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Fibernet-forbindelser for naboomrdder kan ikke reguleres i lokal-
planen.

Planafdelingen indstiller: Ingen a&ndringer.

Under projekteringen af boligomrddet vil diverse regnvandsgrgf-
ter samt vddomrdde blive dimensioneret. Sdfremt der viser sig at
veere udfordringer med hdndteringen af regnvandet i lokalplan-
omraddet, er der en raekke forskellige muligheder. Nord for omra-
det Igber en regnvandsledning. Regnvand kan efter aftale med SK
Forsyning A/S kobles pad her, dog ligger ledningen hgjt i terrsenet
i forhold til lokalplanplanomrddet. Det vil kraeve pumpesystemer,
at fa regnvandet op til regnvandsledningen. Rundt om planom-
radet ligger der ogsd en del draen. Det kraever en medbenyttertil-
ladelse at koble sig pa disse draen. Det betyder bl.a., at draenejere
skal godkende en eventuel tilkobling. Det kan ogsd vaere en mu-
lighed at anlaegge en ny ledning, som f@rer regnvandet til Varby
A. Straekningen er pd ca. 1,5 km. Dette forudszetter, at regnvan-
det kan tilbageholdes, hvad der svarer til minimum 0,5 |/s/ha.

Planafdelingen indstiller: Ingen andringer.

Lokalplaneomrddet overfgres til byzone med vedtagelsen af lo-
kalplanen. Boligomradet ligger imellem den eksisterende bymaes-
sige bebyggelse i Slots Bjergby mod @st og landbrugsmaessig
dben bebyggelse mod vest. | lokalplanen er der derfor taget hgjde
for, at omrdadet kommer til at fremtraede helt saerligt som en
overgang fra taet bebyggelse til en mere dben struktur. PG den
mdde danner det nye boligomrdde en sammenhang mellem den
eksisterende bebyggelse bade i gst og vest.

Se i gvrigt ovenstdende kommentarer om rummelighed og hen-
syntagen til landskabet.

Planafdelingen indstiller: Ingen a&ndringer.
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7. JAKOB HANSEN (JH)

JH @nsker, at kommunen far udviklet fibernet-forbindelser til det nye boligomrades nabo-
grunde, da de i omradet generelt er darligt stillede i forhold til internet. JH opfordrer til, at
kommunen i forbindelse med anlaegsarbejder og samarbejde med bygherre far indarbejdet
krav om passende udbygning af fibernet-forbindelser til bergrte naboomrader.

JH papeger, at han kommer til at vaere nabo til det nye boligomrade. Da hans ejendom ligger
lavere i terraenet i forhold til det nye boligomrade, ggr han opmaerksom pa, at der i perioder
kan vaere meget vand i undergrunden. Derfor ggr han opmaerksom p3, at man ved dimensio-
nering af diverse overlgbsbassiner og regnvandshandtering sikrer sig, at nabogrunde, som ter-
reenmaessigt ligger under det nye boligomrade, ikke lider under ggede vandmaengder.

8. HANS-HENRIK SANNERUD INKL. 14 UNDERSKRIFTER FRA NABOER (HHS)

HHS papeger, at planlovgivningen foreskriver, at enkelte boliger eller sma klynger af boliger i
videst muligt omfang undgas i landzonen. Dette ggr sig endnu mere geldende i lokalplanom-
radet, da det ligeledes er udpeget som nationalt geologisk interesseomrade og seerlig vaerdi-
fuldt landbrugsomrade, som skal bevares og beskyttes.

HHS understreger, at bebyggelse uden for byerne skal ske i tilknytning til eksisterende bebyg-
gelse, og dette overholder den nye lokalplan ikke. HHS papeger, at der er lokalplanlagt tilstraek-
kelige arealer (Lokalplan 1044 og Lokalplan 1156) til at imgdekomme den vaekst, der antage at
komme. Ved at fastholde bebyggelse pa den @stlige side af Skeelskgr Landevej, som vil veere den
naturlige udvikling af landsbyen, bevares det nationalt geologiske interesseomrade, og de over-
ordnede planhensyn for landzoner overholdes.

HHS mener, at de helt saerlige og unikke landskabsmaessige vaerdier med udsigten fra gravhg-
jene kan bevares ved ikke at etablere projektet.
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Se ovenstdende kommentarer om trafiksikkerheden.

Planafdelingen indstiller: Se ovenstdende indstilling om samme
emne.

Slagelse Kommune vurderer ikke, at det nye boligomrdde vil med-
fare en vaesentligt gget trafikmaengde. Slagelse Kommune kan
ikke vurdere projektets betydning for ejendomspriserne i omra-
det.

Planafdelingen indstiller: Ingen a&ndringer.

Se ovenstdende kommentarer vedr. de 6 boliger med tilkgrsel fra
Jeettehgjvej.

Planafdelingen indstiller: Se ovenstdende indstilling om samme
emne.

Se ovenstdende kommentarer vedr. de 6 boliger med tilkgrsel fra
Jeettehgjvej.

Planafdelingen indstiller: Se ovenstdende indstilling om samme
emne.
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HHS papeger, at bebyggelse vest for Skaelskgr Landevej medfgrer trafiksikkerhedsmaessige pro-
blemer, fordi landevejen skal krydses af skolebgrn.

HHS mener, at et st@grre antal grundejere pa Byvangen og Felixvej padrages et uvurderligt og
uigenkendeligt tab af herlighedsveerdi samt markant veerdiforringelse af ejendomme. Grund-
ejerne padrages desuden gener ved den staerkt forggede trafikmangde, der vil opsta i vejkryd-
set Blaesenborgvej/Skaelskgr Landevej, savel som op ad Blaesenborgstien via muligheden for en
tunnellgsning under Skzlskgr Landevej. HHS tilfgjer, at tunnellgsningen vil vaere steerkt be-
skeemmende for omradet.

HHS mener ikke, at lokalplanforslaget tager hensyn til udsigten fra de eksisterende huse i Slots
Bjergby. Det eriseer de 6 huse, der er teettest pa Jeettehgjvej, der vil vaere en direkte forhindring
for det frie udsyn fra husene i forreste raekke i Byvangen. De eksisterende ejendomme i forreste
reekke blev solgt som udsigtsgrunde til hgjere pris end de resterende. Beliggenheden med fri
udsigt over marker og Varby Dalen er enestaende i omradet, og dette fortabes, hvis det om-
dannes til et boligomrade, uanset om der udvises hensyn ved begraensning af hgjde pa nybyg-
geri.

9. TORBEN HOVMARK (TH)

TH mener ikke, at lokalplanforslaget tager hensyn til udsigten fra de eksisterende huse i Slots
Bjergby. TH g@r opmaerksom p3, at Lokalplanerne 305, 311 og 314 er udformede pa en made,
sa flest mulige ejendomme sikres udsigt over Varby Adalen. TH naevner, at der ikke er illustreret
udsigtspunkter fra de eksisterende huse i landsbyen, som skal kigge over de 6 boliger nzer Jaet-
tehgjvej. TH papeger, at der er en raekke af de nye boliger, der vil vaere en direkte forhindring
for det frie udsyn fra de eksisterende huse i Slots Bjergby. TH foreslar, at der fastsaettes hgjde-
koter for alle de nye parceller, der udstykkes i lokalplanomradet, saledes at det sikres, at ny
bebyggelse ikke generer udsigten fra eksisterende bebyggelse. TH opfordrer til, at det tilfgjes
som formal i lokalplanen, at udsigten fra den eksisterende bebyggelse i Slots Bjergby skal fast-
holdes, og at der fastsaettes en maks. hgjdekote pa 67 m (malt i DVRI0) for ny bebyggelse.
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Se ovenstdende kommentar vedr. beplantning og beplantnings-
hgjder i det nye boligomrdde.

Planafdelingen indstiller: Se ovenstdende indstilling om samme
emne.

Beplantningen pG MH’s grund er ikke en del af lokalplanen, og
der er derfor ingen begraensninger pa hgjden for denne. Dog op-
fordrer Slagelse Kommune, at hensynet til udsigten i omrddet
teenkes ind, ndr der planlegges for beplantning. Det anbefales
desuden, at treeerne taettest pd Blaesenborgvej opstammes, sa de
ikke er til gene for karsel med evt. starre kgretgjer.

Planafdelingen indstiller: Ingen a&ndringer.

Hvis der opstdr flueklager fra naboer, kan kommunen udstede
pabud om afhjaelpende foranstaltninger, safremt det vurderes, at
det er en "vaesentlig gene” for naboer. Det vil sige, det afhaenger
af en konkret vurdering af forholdene, hvorvidt forholdet anses
som vaesentligt. Hvorvidt kommunen tager klagen til efterretning
afhaenger af en konkret vurdering af flueantallet pd naboens
grund.

Planafdelingen indstiller: Ingen a&ndringer.

Visualiseringer vil altid veere tilnaermelser til virkeligheden og er
sveere at ggre mdlfaste. Hovedformalet med visualiseringerne er
at give et indtryk af, hvordan omrddet kan komme til at se ud.
Der er taget forskellige metoder i brug for at sikre, at de forskel-
lige visualiseringer er nogenlunde retvisende, i forhold til det de
skal illustrere.

Visualiseringerne, der illustrerer udsigten fra Skeelskgr Landevej,
er baseret pad fotografier af omrddet. Fgr billederne blev taget,
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TH naavner, at lokalplanen giver en gennemgang af beplantningen i omradet, men han papeger,
at der ikke er fastsat en maks. hgjde pa traeer, hvilket ggr det svaert at handhaeve. Beplantning
og hegn bgr ikke tage udsigten fra den eksisterende bebyggelse i Slots Bjergby.

10. METTE HOGH (MH)

MH spgrger, hvor hgj beplantningen ma vaere mellem byzone og landzone. Hun gnsker at be-
plante med traeer pa 10-12 m rundt om sin egen matrikel. MH g@r opmaerksom pa, at hendes
matrikel gar til midt pa asfalten pa Bleesenborgvej langs den private del af vejen, og hun vil
derfor gerne oplyses om, hvor langt vaek fra asfalten hun kan plante traeer.

MH gor opmaerksom pa, at hun har heste, hvilket betyder, at der er mange fluer i omradet, og
at hun jeevnligt skal kgre halm, ggdning mv. igennem det nye boligomrade pa Blasenborgvej.
MH gnsker at ggre opmaerksom pa dette allerede nu, sa hun ikke pa et senere tidspunkt far
klager fra naboer.

11. JACOB JENSEN (JJ)
1) synes, at illustrationerne og visualiseringerne i lokalplan virker urealistiske og spgrger, hvad
kommunen har gjort for at sikre, at de er retvisende.
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blev der blevet placeret mdlepinde i omrddet. Mdlepindende
markerer husenes hjgrner, som de er vist pa illustrationsplanen,
for at kunne fastsla placering af og hagjden pa husene. Husene er
tegnet i 3D-programmet Google SketchUp baseret pd illustrati-
onsplanen og derefter placeret virtuelt i det geolokaliserede om-
rdde pd det faldende terraen. 3D-modellen er blevet affotografe-
ret fra de samme vinkler som de udvalgte fotografier af omrddet.
3D-modellen og fotografierne af omrddet er tilpasset hinanden i
photoshop baseret pd mdlepindene. Visualiseringerne set fra luf-
ten er baseret pd dronefotos og viser et tilnaermet billede af det
nye boligomrdde, som ikke er mdlfast.

Planafdelingen indstiller: Ingen a&ndringer.

Der er udarbejdet en omfattende beplantningsplan for omrddet,
som bl.a. tager hgjde for, at der ikke etableres hgj beplantning
ud til Skaelskar Landevej. Det tilfgjes hertil, at der ikke ma etable-
res hegn i den del af lokalplanen, der er udlagt til feelles friarealer.

Planafdelingen indstiller: At teksten i bestemmelse 9.2 rettes til
falgende:

”9.2 Hegn

Safremt delomrdde 1A og 1B bebygges med dben-lav boligbebyg-
gelse, ma der kun etableres fast hegning i form af beplantede
hegn i naboskel, ud mod stier og ud til Blaesenborgvej i princippet
som vist pd hegnskortet i Bilag A. Det er tilladt at supplere det
beplantede hegn med et trddhegn pad indersiden.

Sdfremt delomrade 1A og 1B bebygges med tzet-lav bebyggelse
pa sokkelgrunde ma der alene etableres hegning ud til vej og sti.
Hegningen md kun udfdgres som tradhegn eller anden form heg-
ning, der kan ses igennem.
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JJ papeger, at der ikke er nogen hgjdegraense for levende hegn, og kommunen i planen bgr

tillaegges en myndighed til at fjerne sddanne hegn og treeer, som tager udsigten fra eksiste-

rende bebyggelse. JJ mener, at det bgr sikres, at der aldrig etableres hegn, beplantning eller
andre stgjdeempende foranstaltninger i den del af lokalplanomradet, der ligger taettest pa

Skaelskgr Landevej.
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I delomrdde 2 og 3 ma der udelukkende etableres hegn i nabo-
skel, ud mod stier, ud til Blaesenborgvej og ud til Jeettehgjvej i
princippet som vist pG hegnskortet i Bilag A.

Sdfremt der gnskes etableret hegn i andre skel end dem, som er
vist pd hegnskortet i Bilag A, mad disse alene etableres som trdd-

hegn eller anden form for hegning, der kan ses igennem.

Der md ikke etableres hegn i delomrdde 4.

De generelle bestemmelser for udformningen af hegn fremgar af
Bilag A.”

I lokalplanen er der fastsat byggefelter, der sikrer, at udsigtski-
lerne friholdes for bebyggelse. Derudover er der fastsat en be-
greenset bygningshgjde pd de huse, der ligger neermest den eksi-
sterende bebyggelse i Slots Bjergby.

Planafdelingen indstiller: Ingen a&ndringer.

Lokalplanen fastleegger rammerne for et boligbyggeri, der ind-
placeres neensomt i landskabet. Landskabet har vaeret styrende
for, hvordan bebyggelsesplanen for hele omradet er udarbejdet.
Pd hgjdedrag er der placeret bebyggelse, og i lavninger er der
placeret omrdder til regnvandshandtering.

For at sikre, at landskabet bevares, er der fastlagt detaljerede be-
stemmelser for bade bebyggelsens omfang og placering, bebyg-
gelsens udseende, sikring af udsigtskiler imellem bebyggelsen og
beplantning af de store feelles friarealer, der omkranser bebyg-
gelsen. Det seerlige landskab i og omkring lokalplanomrddet har
veeret meget styrende for udformningen af bebyggelsesplanen,
som er en let Gben bebyggelsesstruktur, hvor det eksisterende un-
derliggende grundlag fortsat har fdet lov til at fylde meget.

@nsker om byudvikling vurderes individuelt, og opstart af plan-
laegning er en politisk beslutning.
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J) mener ikke, at parcelhusgrundene i lokalplanen kan udstykkes og salges som almindelige
parceller, da det ikke sikrer, at udsynet fra de eksisterende boliger bevares. JJ henviser til, at
der i lokalplanen for Felixvej-omradet var byggefelter pa alle grunde for at sikre, at alle havde
en udsigt.

12. DANMARKS NATURFREDNINGSFORENING (DN)

DN papeger, at lokalplanforslaget b@r opgives helt af flere grunde. Lokalplanomradet er udpe-
get som nationalt geologisk interesseomrade, hvor der star, at de geologiske landskabsformer
skal fremtraede intakte og klare. Dette er sveert at overholde, nar arealet bebygges.

DN spgrger, hvordan det kan undgas, at det visuelle udtryk i omradet forringes, nar omradet
bebygges. DN spgrger yderligere, hvad det vil sige, at oplevelsen af landskabet og udsigten
ikke slgres veesentligt og saledes er intakt, og hvad der skal til, for at landskabet slgres vee-
sentligt og ikke leengere er intakt.

DN spgrger, om et kommende gnske om byudvikling fra en anden lodsejer vil kunne godken-
des med samme argumentation som i denne lokalplan. DN mener, at det er svaert at forsta, at
et landskab af national interesse skal bebygges, bare fordi en lodsejer gnsker at tjene penge
pa at szelge jord til byudvikling. DN opfordrer til, at udviklingen af Slots Bjergby sker nord for
Skaelskgr Landevej, da det vil skabe sammenhang og ikke byspredning i det abne land.
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Planafdelingen indstiller: Ingen a&ndringer.

Lokalplanen tager hgjde for, at der er en saerlig sGrbarhed over
for byudvikling helt ud til bakkekammen. Bakkekammen, som
Igber langs Skeaelskagr Landevej, friholdes derfor for bebyggelse.
Den bebyggelse, der i planen er placeret taettest pd landevejen,
ligger ca. 60-80 m vaek. Bebyggelsen er tilpasset til omrddets
ngglekarakter, som er et dbent landskab med markante udsigts-
punkter. Dette er gjort pa forskellige mdder:

Der er med byggefelter sikret udsigtskiler

Der er begraensede byggehgjder (4 meter taettest pd
Skzelskar Landevej) samt beplantningshgjder
Bebyggelsen er placeret med udgangspunkt i hensynta-
gen til det skrdnende terraen

Der er bestemmelser om, at hver beboelsesbygning
fremstar i én samlet bygningsmasse, sG landskabet ikke
domineres af bygningsdetaljer og smabygninger

Der md kun anvendes afdaeempede bygningsmaterialer

Planafdelingen indstiller: Se ovenstdende indstilling til de 6 huse
med indkgrsel fra Jaettehgjvej.

15

DN papeger, at det nye byudlaeg ikke er en del af den geeldende kommuneplan, og at der der-
for udarbejdes et kommuneplantillaeg. DN er bekymret for, at denne a&ndring i kommunepla-
nen udelukkende sker pa baggrund af en lodsejers gnske om udvikling af arealet, selvom det
ikke er i tilknytning til eksisterende by og i et sarbart landskab. DN mener ikke, at en gennem-
forelse af projektet tager hgjde for landskabets sarbarhed over for byudvikling. DN papeger,
at det ikke er korrekt, at den bebyggelse, som placeres ned ad skraningen, ikke vil kunne ses
fra Skaelskgr Landevej. Det papeges yderligere, at de boliger, som placeres taettest pa Skael-
skor Landevej, vil spaerre og forstyrre for udsigten. DN mener, at bebyggelsen vil veere meget
synlig fra den anden side af Varby A, sa indtrykket af den store smeltevandsskraning vil blive
slgret og utydelig.
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BILAG: BEMARKNINGERNE

Herefter fglger bemaerkningerne i deres fulde ordlyd. Reekkefglgen refererer til listen pa side 3.
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Dijana Lubarda

Fra: Torben Bonde Andersen <TOBAN@danskgasdistribution.dk>

Sendt: 22. december 2016 15:12

Til: Dijana Lubarda

Cc: Jeff Jakobsen; Christian Bruun

Emne: RE: Kommentar til "Meddelelse om ny plan i PlansystemDK: Boligomrade pa Slots

Bjergby bakke, Slots Bjergby"

Hej Dijana
Tak for din mail. Jo, det forklarer meget praecist. S& har jeg ikke yderligere bemaerkninger til lokalplanen.
Ogsa god jul og godt nytar til dig.

Med venlig hilsen/kind regards
Torben B. Andersen
Senior driftsupporter
Myndighed & Support

A (==

Dansk Gas Distribution
Kraftveerksvej 53, bygning 21
7000 Fredericia

+45 25 19 46 39
toban@danskgasdistribution.dk
www.danskgasdistribution.dk

From: Dijana Lubarda [mailto:dijal@slagelse.dk]

Sent: 22. december 2016 14:25

To: Torben Bonde Andersen <TOBAN@danskgasdistribution.dk>

Cc: FP Planlaegning <planlaegning@Danskgasdistribution.dk>; Jeff Jakobsen <JEFJA@danskgasdistribution.dk>
Subject: VS: Kommentar til "Meddelelse om ny plan i PlansystemDK: Boligomrade pa Slots Bjergby bakke, Slots
Bjergby"

Hej Torben

Der er ikke nogen transmissionsledning i omradet — det er en zone, der markerer et udleaeg til en
transmissionsledning. Dette udleeg har vi taget hensyn til i planlaagningen af det nye boligomrdde og
dermed holdt bebyggelsen uden for sikkerhedszonen.

Jeg haber, at det svarer pa dit spgrgsmal.

God jul og godt nytar!
Med venlig hilsen

Dijana Lubarda
Planlaegger og byfornyelseskoordinator

Plan og Udvikling Direkte telefon : 58 57 95 34
Radhuspladsen 11, 4200 Slagelse

S flin|

EAN : 5798007391850
SLAGELSE
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Fra: Torben Bonde Andersen [mailto:TOBAN @danskgasdistribution.dk]

Sendt: 22. december 2016 09:20

Til: Planhgring — officielle postkasse <plan@slagelse.dk>

Cc: FP Planlaegning <planlaegning@Danskgasdistribution.dk>; Jeff Jakobsen <JEFJA@danskgasdistribution.dk>
Emne: Kommentar til "Meddelelse om ny plan i PlansystemDK: Boligomrade pa Slots Bjergby bakke, Slots Bjergby"

Hej

Med henvisning til Lokalplan nr. 1170 er der pa side 54 skrevet fglgende:

Ledningsanlag

Der findes en transmissionsledning langs omradets gstlige afgrasnsning. Ledningens sikker-
hedszone (2 x 20 m) skal friholdes for bebyggelse.

Sikkerhedszonens udbredelse kunne lede tankerne hen pa en gastransmissionsledning, men jeg kan ikke se i vores
system, at der skulle veere placeret en sadan ledning i det naevnte omrade.

Er det muligt at fa laftet slaret for, hvilken type ledning der henvises til?

Med venlig hilsen/kind regards
Torben B. Andersen
Senior driftsupporter
Myndighed & Support

DANSK GAS
DISTRIBUTION

Dansk Gas Distribution
Kraftvaerksvej 53, bygning 21
7000 Fredericia

+45 25 19 46 39
toban@danskgasdistribution.dk
www.danskgasdistribution.dk

From: FP Planlaegning

Sent: 21. december 2016 12:16

To: Jeff Jakobsen <JEFJA@danskgasdistribution.dk>; Torben Bonde Andersen <TOBAN@danskgasdistribution.dk>
Subject: VS: Meddelelse om ny plan i PlansystemDK: Boligomrade pa Slots Bjergby bakke, Slots Bjergby

Hej tjek lige redeggrelsen side mellem 50-55.

Med Venlig Hilsen
Christian Bruun

DGD

+45 99 55 65 02
chrbr@danskgasdistribution.dk
www.danskqgasdistribution.dk
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Fra: plansystemdk@erst.dk [mailto:plansystemdk@erst.dk]

Sendt: 20. december 2016 10:59

Til: plansystemdk@erst.dk

Emne: Meddelelse om ny plan i PlansystemDK: Boligomrade pa Slots Bjergby bakke, Slots Bjergby

Dato: d. 20. december 2016
Meddelelse om ny plan i PlansystemDK
Fglgende plan (andringer til) er blevet indberettet til PlansystemDK:

PlanID: 3286650

Kommune: Slagelse

Plantype: Lokalplan

Planstatus: Forslag

Plannr: 1170

Plannavn: Boligomrdde p& Slots Bjergby bakke, Slots Bjergby
Start dato for offentligggrelsesperiode: d. 28. december 2016
Slut dato for offentligggrelsesperiode: d. 22. februar 2017
Ikrafttraedelsesdato:

Generel anvendelse: Boligomrade

Konkret anvendelse:

Specifik anvendelse: Blandet boligomréde

Planen er nu offentliggjort p& www.plansystem.dk

Vis Plan: http://kort.plansystem.dk/cbkort?profile=plandk2&selectorgroups=*&page=vis-
lokalplan&planid=3286650&type=20

Vis Plandokument: http://soap.plansystem.dk/jsp/getdoklink.jsp?planid=3286650&plantype=208&status=F
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Dijana Lubarda

Fra: Dijana Lubarda

Sendt: 26. januar 2017 13:23

Til: jly@hashojnet.dk’

Emne: SV: forslag til lokalplan 1170, spgrgsmal
Hej Jan

Tak for din mail.

Vi har ingen hensigter om at a&ndre planlaegningen for stiforbindelsen/tunnellgsningen under Skeaelskar
Landevej til en broforbindelse over Skeaelskgr Landevej.

Med venlig hilsen

Dijana Lubarda
Planlaegger og byfornyelseskoordinator

Plan og Udv|k||ng Direkte telefon : 58 57 95 34
Radhuspladsen 11, 4200 Slagelse

% flin)

EAN : 5798007391850

Fra: jly@hashojnet.dk [mailto:jly@hashojnet.dk]

Sendt: 25. januar 2017 15:38

Til: Elisabeth Parsner <elpar@slagelse.dk>; Planhgring — officielle postkasse <plan@slagelse.dk>
Emne: forslag til lokalplan 1170, spgrgsmal

Slagelse kommune
Plan afdelingen

Hej

Som formand for grundejerforeneingen Hgajen (Felixvej og Bakketoppen) Slots Bjergby, har jeg faet oplyst fra en af vores
grundejere som var med til infomadet den 17 januar, at i har planer om at eendre stiforbindelsen under Skaelskar landevej som
tunnel lgsningen ved Blaesenborgvej til en bro-lgsning, kan i venligst bekraefte for mig, at dette ikke er aktuelt, og at ideerne i
lokalplanforslaget fastholdes som en tunnellgsning.

http://www.slagelse.dk/tag-del/hoeringer/i-hoering-nu/hoeringer/hoeringer/forslag-til-lokalplan-nr-1170-boligomraade-paa-slots-
bjergby-bakke

med venlig hilsen
GF Hgjen

Formand

Jan Lyngsg
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Indsigelse og kommentarer til Lokalplans forslag 1170, Boligomrade pa Slots Bjergby bakke

| lokalplansforsiaget fremgar det flere steder, at der skal tages hensyn til udsigten fra de eksisterende
parcelhusgrunde i Byvangen. De pagzeldende udstykninger {lokalplan 305, 311 og 314) er alle udformet, s
alle huse skulle kunne fa enten frit udsyn (i forreste rackke) eller begraenset udsyn over Storebaelt. Det
fremgar af alle 3 lokalplaner, at diverse begraensninger er” lavet for at give mulighed for en smuk udsigt
fra parcelhusgrundene ned over Varby A omradet”.

De 9 grunde i forreste raskke, blev af det davaerende Hashgj kommune solgt som "udsigtsgrunde” til en pris
der i flere tilfazlde var mere end dobbelt s& hgje som de gvrige parceller i omradet. Mange af disse
parceller er specielt udformet, sdledes at udsigten kan nydes fra de fleste rum, terrasser m.m.

Forstaget til lokalplan 1170, giver imidlertid mulighed for at bygge nye parceller i 7 meters hgjde ud for de
eksisterende parceller mod Vest, hgrende under de fgr omtaite lokalplaner.

I materialet er der inddraget 5 visualiseringer, som alle viser udsigten fra Skzaelskgrvej mod Storebzelt med
de planiagte boliger sat ind. Problemet er her, at alle 5 visualiseringer er lavet fra Blaesenborgvej og mod
syd, hvor hgjdeniveauet falder betydeligt mere end det gar i den nordlige del af planen. Havde man lavet
tilsvarende visualiseringer pa den nordlige del, ville man se at de 6 planlagte huse i den nordlige del, vil tage
en vaesentlig del af udsigten fra alle 9 nuvaerende parceller samt kig til Storebeeit fra de gvrige, da
byggehsjden er planlagt til 7 meter.

Grunden til dette er, at hgjdeforskellen fra de eksisterende parceller (alle i 68 meters hgjde) ned til de
planlagte parceller ligger mellem 3 og 4 meter {64 til 65 meters hgjde), lavest i den nordligste af omradet.
"Google maps hgjdeservice” er anvendt til disse beregninger.

I forhold til beplantning, er der i planen en grundig gennemgang og plan for hvilke treeer der ma plantes og
hvor de ma plantes, og der ggres flere steder opmaerksom pa at disse kun vokser til “en begraenset hgjde”
som der er skrevet. Dette giver ikke mulighed for at héandhzeve planen, da begraenset hgjde er et individuelt
skgn, sa der skal en angives en maks. hgjde hvis dette skal kunne hindhaeves. Denne maks. hajde mi i sd
fald ikke blive mere end 3-4 meter, afhazngigt af hvor pa planen de plantes, set i forhold til den omtalte
hgjdeforskel til de nuvaerende parceller. Hvis der ikke angives en maks. hgjde, vil udsigten fra de
eksisterende parceller kunne blive vaesentligt forringet.

Grundet disse forhoid, er det vore forslag, at der ikke bygges de planlagte 6 parceller pa den nordligste del
{Overdrevet). Hvis det imidlertid besluttes, at der skal bygges, vil vi mene at en maks. hgjde pa 4 meter
ma vaere et krav, hvis udsigten skal bevares, hvilket en visualisering i den nordlige del ogsa vil vise
berettigelsen af.

Hoon et Hvmn
2¢
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Indsigelse og kommentarer til Lokalplans forslag 1170, Boligomrade pa Slots Bjergby bakke

| lokalplansforslaget fremgar det flere steder, at der skal tages hensyn til udsigten fra de eksisterende
parcelhusgrunde i Byvangen. De pageeldende udstykninger {lokalplan 305, 311 og 314) er alle udformet, s&
alle huse skulle kunne f& enten frit udsyn (i forreste rekke) eller begraenset udsyn over Storebzelt. Det
fremgar af alle 3 lokalplaner, at diverse begraensninger er” lavet for at give mulighed for en smuk udsigt
fra parcelhusgrundene ned over Varby A omradet”.

De 9 grunde i forreste raekke, blev af det daveerende Hashgj kommune solgt som "udsigtsgrunde” til en pris
der i flere tilfelde var mere end dobbelt sd hgje som de gvrige parceller i omradet. Mange af disse
parceller er specielt udformet, sadledes at udsigten kan nydes fra de fleste rum, terrasser m.m.

Forslaget til lokalplan 1170, giver imidlertid mulighed for at bygge nye parceller i 7 meters hgjde ud for de
eksisterende parceller mod Vest, hgrende under de fgr omtalte lokalplaner.

I materialet er der inddraget 5 visualiseringer, som alle viser udsigten fra Skalskgrvej mod Storebzelt med
de planlagte boliger sat ind. Problemet er her, at alle 5 visualiseringer er lavet fra Blaesenborgvej og mod
syd, hvor hgjdeniveauet falder betydeligt mere end det gor i den nordlige del af planen. Havde man lavet
tilsvarende visualiseringer pa den nordlige del, ville man se at de 6 planlagte huse i den nordlige del, vil tage
en vaesentlig del af udsigten fra alle 9 nuvaerende parceller samt kig til Storebeelt fra de gvrige, da
byggehgjden er planlagt til 7 meter.

Grunden til dette er, at hgjdeforskellen fra de eksisterende parcelfer {alle i 68 meters hgjde) ned til de
planlagte parceller ligger mellem 3 og 4 meter (64 til 65 meters hgjde), lavest i den nordligste af omridet.
"Google maps hgjdeservice” er anvendt til disse beregninger.

| forhold til beplantning, er der i planen en grundig gennemgang og plan for hvilke traeer der mé plantes og
hvor de mad plantes, og der gares flere steder opmaerksom pa at disse kun vokser til “en begraenset hpjde”
som der er skrevet. Dette giver ikke mulighed for at handhaeve planen, da begranset hgjde er et individuelt
skgn, s der skal en angives en maks. hgjde hvis dette skal kunne hindhzeves. Denne maks. hgjde ma i s3
fald ikke blive mere end 3-4 meter, afhaengigt af hvor pa planen de plantes, set i forhold til den omtalte
hgjdeforskel til de nuvaerende parceller. Hvis der ikke angives en maks. hgjde, vil udsigten fra de
eksisterende parceller kunne blive vaesentligt forringet.

Grundet disse forhold, er det vore forslag, at der ikke bygges de planlagte 6 parceller p& den nordligste del
(Overdrevet). Hvis det imidiertid besluttes, at der skal bygges, vil vi mene at en maks. hgjde p3 4 meter
ma veere et krav, hvis udsigten skal bevares, hvilket en visualisering i den nordlige del ogsé vil vise
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Indsigelse og kommentarer til Lokalplans forslag 1170, Boligomrade pa Slots Bjergby bakke

| lokalplansforslaget fremgar det flere steder, at der skal tages hensyn til udsigten fra de eksisterende
parcelhusgrunde i Byvangen, De pagaeldende udstykninger (lokalplan 305, 311 og 314) er alle udformet, s3
alle huse skulle kunne f3 enten frit udsyn (i forreste raekke) eller begraenset udsyn over Storebaelt. Det
fremgar af alle 3 lokalplaner, at diverse begransninger er” lavet for at give mulighed for en smuk udsigt
fra parcelhusgrundene ned over Varby A omradet”.

De 9 grunde i forreste raekke, blev af det davaerende Hashgj kommune solgt som “udsigtsgrunde” til en pris
der i flere tilfselde var mere end dobbelt s3 hgje som de gvrige parceller i omradet. Mange af disse
parceller er specielt udformet, sdledes at udsigten kan nydes fra de fleste rum, terrasser m.m.

Forslaget til lokalplan 1170, giver imidlertid mulighed for at bygge nye parceller i 7 meters hgjde ud for de
eksisterende parceller mod Vest, hgrende under de fgr omtalte lokalplaner.

I materialet er der inddraget 5 visualiseringer, som alle viser udsigten fra Skalskgrvej mod Storebaelt med
de planlagte boliger sat ind. Problemet er her, at alle 5 visualiseringer er lavet fra Bleesenborgvej og mod
syd, hvor hgjdeniveauet falder betydeligt mere end det ggr i den nordlige del af planen. Havde man lavet
tilsvarende visualiseringer pa den nordlige del, ville man se at de 6 planlagte huse i den nordlige del, vil tage
en vaesentlig del af udsigten fra alle 9 nuvaerende parceiier samt kig til Storebaeht fra de gvrige, da
byggehejden er planlagt til 7 meter.

Grunden til dette er, at hgjdeforskellen fra de eksisterende parceller (alie i 68 meters hgjde) ned til de
planlagte parceller ligger mellem 3 og 4 meter (64 til 65 meters hgjde), lavest i den nordligste af omradet.
"Google maps hgjdeservice” er anvendt til disse beregninger.

| forhold til beplantning, er der i planen en grundig gennemgang og plan for hvilke traeer der ma plantes og
hvor de ma plantes, og der ggres flere steder opmaerksom pa at disse kun vokser til “en begraenset hojde”
som der er skrevet. Dette giver ikke mulighed for at handhaeve planen, da begraenset hgjde er et individuelt
skgn, sa der skal en angives en maks. hgjde hvis dette skal kunne handhaeves. Denne maks. hgjde m3 i sa
fald ikke blive mere end 3-4 meter, afhaengigt af hvor pa planen de plantes, set i forhold til den omtalte
hgjdeforskel til de nuvaerende parceller. Hvis der ikke angives en maks. hgjde, vil udsigten fra de
eksisterende parceller kunne blive vaesentligt forringet.

Grundet disse forhold, er det vore forslag, at der ikke bygges de planlagte 6 parceller pa den nordligste del
{Overdrevet). Hvis det imidlertid besltuttes, at der skal bygges, vil vi mene at en maks. hgjde pa 4 meter
ma vaere et krav, hvis udsigten skal bevares, hvilket en visualisering i den nordlige del 0gsa vil vise
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indsigelse og kommentarer til Lokalplans forslag 1170, Boligomrade pd Slots Bjergby bakke

I lokalplansforslaget fremgér det flere steder, at der skal tages hensyn til udsigten fra de eksisterende
parcelhusgrunde i Byvangen. De pageeldende udstykninger (lokalplan 305, 311 og 314) er alle udformet, s3
alle huse skulle kunne fa enten frit udsyn (i forreste raekke) eller begraenset udsyn over Storebzelt. Det
fremgar af alle 3 lokalplaner, at diverse begrzensninger er” lavet for at give mulighed for en smuk udsigt
fra parcelhusgrundene ned over Varby A omradet”.

De 9 grunde i forreste raekke, blev af det davaerende Hashgj kommune solgt som “udsigtsgrunde” til en pris
der i flere tilfaelde var mere end dobbelt 53 hgje som de gvrige parceller i omradet. Mange af disse
parceller er specielt udformet, sdledes at udsigten kan nydes fra de fleste rum, terrasser m.m.

Forslaget til lokalplan 1170, giver imidlertid mulighed for at bygge nye parcelleri 7 meters hgjde ud for de
eksisterende parceller mod Vest, hgrende under de fgr omtalte lokalplaner.

| materialet er der inddraget 5 visualiseringer, som alle viser udsigten fra Skzelskgrvej mod Storebae!t med
de planlagte boliger sat ind. Problemet er her, at alle S visualiseringer er lavet fra Blaasenborgvej og mod
syd, hvor hgjdeniveauet falder betydeligt mere end det gar i den nordlige del af planen. Havde man lavet
tilsvarende visualiseringer pd den nordlige del, ville man se at de 6 planlagte huse i den nordlige del, vil tage
en vaesentlig del af udsigten fra alle 9 nuvaerende parceller samt kig til Storebaeit fra de gvrige, da
byggehgjden er planlagt til 7 meter.

Grunden til dette er, at hgjdeforskellen fra de eksisterende parceller (alle i 68 meters hgjde) ned til de
planlagte parceller ligger mellem 3 og 4 meter (64 til 65 meters hgjde), lavest i den nordligste af omradet.
“Google maps hgjdeservice” er anvendt til disse beregninger.

| forhold til beplantning, er der i planen en grundig gennemgang og plan for hvilke traeer der md plantes og
hvor de ma plantes, og der ggres flere steder opmaerksom pa at disse kun vokser til “en begranset hgjde”
som der er skrevet. Dette giver ikke mulighed for at handhaeve planen, da begranset hgjde er et individuelt
skgn, sa der skal en angives en maks. hgjde hvis dette skal kunne hindhaves. Denne maks. hgjde m3 i s3
fald ikke blive mere end 3-4 meter, afhangigt af hvor pa planen de plantes, set i forhold til den omtalte
hgjdeforskel til de nuvaerende parceller. Hvis der ikke angives en maks. hgjde, vil udsigten fra de
eksisterende parceller kunne blive veesentligt forringet.

Grundet disse forhold, er det vore forslag, at der ikke bygges de planlagte 6 parceller pa den nordligste del
(Overdrevet). Hvis det imidlertid besluttes, at der skal bygges, vil vi mene at en maks. hgjde pa 4 meter
ma vaere et krav, hvis udsigten skal bevares, hvilket en visualisering i den nordlige del ogsa vil vise
berettigelsen af.
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SLOTS BJERGBY | LANDSBYRAD

www.sb-l.dk

Slots Bjergby, 20. februar 2017

Til Slagelse kommune

Indsigelse vedr. Lokalplan 1170 — nyt boligomrade ved Slots Bjergby

| forbindelse med kommunens behandling af Lokalplan 1170 vedr. en ny udstykning

til boligformal ved Slots Bjergby, gnsker Slots Bjergby Landsbyrad at indgive flg. indsigelse:

1)

Vi finder det generelt betaenkeligt at dispensere fra reglerne om bebyggelse i det dbne
landskab, og i betragtning af de landskabelige verdier, der er karakteristiske for det omrade,
der er omfattet af lokalplanen, kan vi som landsbyrad ikke stette, at der pa dette sted udleegges
et omrade til boligformal.

2)

Efter vores opfattelse lider projektet yderligere af nogle alvorlige mangler, idet der ikke er
taget hensyn til de trafikale udfordringer, som byggeriet vil medfare. Her teenker vi ikke
mindst pa de problemer, som trafik fra omradet og til skole og daginstitutioner pa den anden
side af Skalsker Landevej vil medfare.

Placeringen medfarer alvorlige risici for de bgrn, der daglig skal passere landevejen pa de


http://www.sb-l.dk/

sterkest befaerdede tidspunkter af dggnet: om morgenen og igen om eftermiddagen. Vi star
helt uforstaende over for, at kommunen i debatten og pa orienteringsmader bagatelliserer og /

eller ignorerer disse risici.

3)

Det er yderligere vores opfattelse, at placeringen af udstykningen ikke bare er et brud pa
mange ars politisk enighed om at beskytte det abne land imod mere eller mindre tilfeeldigt
placerede spredte bebyggelser, men at Lokalplan 1170 ogsa er i modstrid med de tanker om
udbygning af Slots Bjergby, som tidligere er kommet til udtryk — fx i Lokalplan 1044 fra
august 2009.

Hvis man gnsker at udbygge Slots Bjergby, er der betydelige arealer til radighed inden for
landsbyens naturlige graenser, og det er Landsbyradets opfattelse, at man ved at placere
udbygning pa disse arealer gst for Skalskegr Landevej vil kunne udbygge omradet, samtidig
med at man fastholder sammenhang og integration imellem den gamle landsby og de allerede
nu etablerede boligomrader ved Hgjen og Byvangen samt Skovgardsparken.

Ved bebyggelse pa disse arealer, vil der desuden veere langt flere muligheder for at skabe

sikre og hensigtsmaessige trafikforhold til kirke, skole og daginstitutioner.

Pa baggrund af ovenstaende opfordrer Slots Bjergby Landsbyrad kommunen til at forkaste
forslaget til Lokalplan 1170.

Pa vegne af Slots Bjergby Landsbyrad

Steen Laursen

Formand






Dijana Lubarda

Fra: Rasmus Hansen <rh@rhpumper.dk>
Sendt: 20. februar 2017 17:22

Til: Planhgring — officielle postkasse
Emne: indsigelser mod plan 1170

Vived der er kommet en indsigelse skrevet af Jan Lyngsg@e fra Felixvej, samt Jgrgen Christian Uldall-Ekman. Dette
tilslutter vi os til fulde.

Vi gnsker ikke at den fgrste raekke huse nzer Jettehgj vej bliver etableret.

Det tager udsigten fra alle vores huse i fgrste raekke ved Byvangen som blev kgbt som udsigtsgrunde tilbage i 2001.
Prisen var dobbelt sa hgj som andre grunde pa Byvangen pga udsigten.

Desuden blev der ved det hgringsmgdet gjort opmaerksom pa at der ikke var illustreret nogen udsigtspunkt fra de
forste huse naer Jeettehgj vej. Tillige er hgjderne pa udstykningsplanen ikke i henhold til hgjderne malt pa Google
earth.

Yderligere bliver der heller ikke specificeret hvilken slags botanik der ma plantes samt specificeret hgjder pa disse
treer.

| materialet i udsender, bliver der naevnt 3 typer traeer/ buske. Disse traeer kan blive op til 15 m i hgjden, hvilket igen
vil tage udsigten fra vores grunde

Det vaekker ogsa en del bekymring omkring den ggede trafik pa tveers af Skaelskgr landevej, der vil komme i
forbindelse med den nye udstykning. Det virker ikke gennemtaenkt idet det i forvejen kan veere sveert og farligt at
kere ud fra Jaettehgj vej. Det er heller ikke tilfredsstillende at skolebgrn skal pa tveers af den “nye” rundkgrsel ved
skolen. Nar de har passeret rundkgrslen, er der ingen gangsti hen mod skolen.

Byudviklingsplanen beskriver at udvikle Slotsbjergby gst for Skaelskgr landevej — hvilken denne udstykning ikke er.
Lokalplansomradet er statsligt udpeget som nationalt geologisk interesseomrade, som skal bevares og beskyttes.
Hertil kommer, at kommunen har udpeget lokalplanomradet som saerligt vaerdifuldt landbrugsomrade, som skal
bevares.

Med venlig hilsen
Maj-Britt Larsen og Rasmus Hansen, Byvangen 16

[Side #]



»S<« Hashgj Nordvest

Lundforlund A Gerlev A Slotsbjergby A Sludstrup A

Vedr. lokalplan 1170 som er i hgring frem til d. 22.02.17
Kaere EPM udvalg

Vi takke for muligheden for, at give replik pa denne plan og vi vil gerne kvittere for
det veltilrettelagte hgringsarrangement d.06.02.17 i Slots Bjergby forsamlingshus.

Lokalradet glaeder sig over at der er en bygherrer, der er villig til at investere i vores
omrader og at forslaget er kommet sa langt, at der nu kan drgftes konkrete justeringer
og forbedringer gennem den hvidbog, der fremstilles med baggrund i debatten i for-
samlingshuset og de efterfglgende skriftlige hgringssvar.

Lokalradets LUP — den lokale udviklingsplan, har som udgangspunkt omradets ud-
vikling for gje, med seerlig interesse for et funktionelt kombineret leeringshus, og dette
forudseetter bosatningsaktivitet i vores omrade, som det allerede har veeret tilfeldet i
en arreekke. Initiativet bag lokalplan 1170 understatter denne positive udvikling mar-
kant. Institutionsbestyrelserne ved de 2 kommunale institutioner arbejder i gjeblikket
pa et prospekt, der er en realitet i kraft af kommunalbestyrelsens budgetforlig i 2016.
Et forlig som har reserveret samlet 20 millioner kr. til tilblivelsen af et fremtidsorien-
teret kombineret institutionsbyggeri. Vi kunne selvfalgelig frygte, at denne bevilling
synes for lille i relation til disse mere omfattende kommunale planer for boseatning i
vores omrade. Men lad os blot her bemarke, at vi er godt begyndt.

| forhold til enkelte justeringer til det bedre, sa skal det absolut veere lokalradets
forventning, at der skabes en sikker overgang, til beskyttelse af de ”blede sma og
store trafikanter”, i rundkerslen ved Brovejen fra en evt. kommende ny udstyk-
ning.

Endelig skal vi bede om at kommunen inddrager de bekymringer, som en raekke bo-
ligejere rejste pa madet. Her teenker vi pa de forskelle i hgjderne i terraenet, sa ikke
allerede eksisterende bebyggelser risikerer, at fa gdelagt udsigten til kommunens va-
rer tegn Storebzltsbroen og i stedet skal ngjes med udsigten til husene i den nye be-
byggelse.

Endelig skal vi blot opfordre til, at bygherrer beskarer sit leehegn, der allerede nu
tilsyneladende generer for udsigten fra de eksisterende bebyggelser. Denne gestus
kunne synes hensigtsmaessig.

Mvh
Troels Brandt
Formand Hashgj NV.
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Dijana Lubarda

Fra: Jakob Peter Irgens Hansen <jpi@kerteminde.dk>

Sendt: 21. februar 2017 09:28

Til: Planhgring — officielle postkasse

Cc: 'jakobirgens@gmail.com'’

Emne: Privat: Svar pa LokalPlan 1170, Boligomrade pa Slots Bjergby Bakke, Slots Bjergby

Til rette vedkommende,

Modtag venligst kommentarer i forhold til : LokalPlan 1170, Boligomrade pa Slots Bjergby Bakke, Slots Bjergby

Som ejer af ejendommen ”Askebjergjergvej 6, 4200 Slagelse” har jeg fglgende kommentarer ovennaevnte lokalplans-
forslag.

1) |Iforbindelse med anlaeg af den kommende bebyggelse vil jeg henstille til , at man ggr sig det ypperste for at
fa udviklet fibernet forbindelser ogsa til omradets nabo-grunde. Vi er i omradet generelt darligt stillede i
forhold til fremtidens kommunikations-infrastruktur, og det vil vaere rigtigt godt, hvis man i forbindelse med
anlaegsarbejder og samarbejde med bygherre, kan fa indarbejdet krav om passende udbygning af fibernet-
forbindelser til bergrte naboomrader.

2) Som nabo med ejendom ”“nedenfor” benaevnte boligomrade, ved jeg erfaringsmaessigt at der i perioder med
megen regnfald kan vaere ekstraordinaert meget vand i undergrunden. Jeg ggr hermed opmaerksom pa
problemstillingen og henstiller til, at man i dimensionering af diverse overlgbsbassiner og overflade vand
handtering sikrer sig, at nabogrunde umiddelbart "nedenfor” boligomradet ikke lider under de ggede
vandmeaengder. (overflade-vand og vandaflgbning som fglge af seendringer i jordstruktur i forbindelse med
byggeriet og kgrsel med tunge maskiner.)

Vh
Jakob Hansen

Askebjergvej 6
4200 Slagelse

[Side #]
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Slagelse den 21.2.2017

Indsigelse og kommentar til lokalplanforslag 1170, fra grundejere i Slots Bjergby omhandlende
Byvangen og Felixvej

Som en fzlles indsigelse mod lokalplanforslag 1170, har vi felgende:

Overordnede hensyn i planlovgivningen i relation til landzoner bestemmer, at enkelte boliger eller
sma klynger af boliger i videst muligt omfang undgas.

Hensynet gor sig sa meget desto mere galdende her, hvor lokalplanomradet er statsligt udpeget som
nationalt geologisk interesseomrade, som skal bevares og beskyttes. Hertil kommer, at kommunen
har udpeget lokalplanomradet som sarligt vaerdifuldt landbrugsomréade, som skal bevares.

Bebyggelse udenfor byerne skal efter planlovene ske i tilslutning til eksisterende, og her er faktum,
at al bebyggelse til landsbyen Slots Bjergby er placeret ast for Skaelskor Landevej. hvilket ma og
med lethed kan fastholdes.

Faktum er, at der allerede er lokalplanlagt tilstraekkelige arealer til at imedekomme den vakst, der
antages at komme - dels med lokalplan 1044, der muligger boliger, hvor der i dag er hestefold, og
dels med den nye lokalplan 1056 udstykning ved skolen.

Ved at fastholde bebyggelse pa den estlige side af Skaclskor Landevej, som vil vare den naturlige
udvikling af landsbyen, bevares savel det nationale geologiske interesseomrade sdvel som det
serlige verdifulde landbrugsomrade samtidig som at de overordnede planhensyn for landzoner
tilgodeses.

Der er siledes intet behov for at starte bebyggelse pa den vestlige side af landevejen for derigennem
at starte yderligere pres for nye udstykninger i tilslutning hertil.

Holdes bebyggelse pa den estlige side af landevejen, vil der heller ikke opsté de
trafiksikkerhedsmaessige problemer, som uvagerligt vil opsta nar mennesker, og her s&rligt born pa
vej til og fra skolen, fra lokalplanomradet skal krydse den staerkt trafikerede Skaelskor Landeve;j.

Endelig vil de helt szerlige og unikke landskabsmaessige veerdier kunne bevares med udsigten fra
gravhajene mv.

Ved lokalplanens eventuelle gennemforelse padrages et sterre antal grundejere med huse
beliggende i torste rackke pa henholdsvis Byvangen og Felixvej. uvurderligt og uigenkaldeligt tab af
herlighedsvaerdi, samt markant vaerdiforringelse af ejendom.

Ydermere padrages grundejere pa Byvangen og Felixvej gener, ved den sterkt foregede
trafikmaengde der vil opsta i vejkrydset fra fra Bleesenborgvej og op til Skalsker Landevej, savel
som op ad Blesenborgstien. Sidstnavnte via den annoncerede tunnel lesning under Skaelskor
Landevej. Tunnellosningen vil endvidere veere steerkt beskammende for omradet.

I lokalplanforslaget fremgar det flere steder, at der skal tages hensyn til udsigten fra de eksisterende
parcelhusgrunde. De pagaldende udstykninger (lokalplan 305, 311, 314 og 316) er alle udformet, sa
alle huse i forreste rackke skulle kunne fa frit udsyn, og for de bagvedliggende et begrenset udsyn,
for at give en smuk udsigt fra parcelhusgrundene ned over Varby A omrédet og Storebzlt.
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De 7 huse, som er vist i lokalplanforslagets nordlige del (etape 5, lilla) foran den eksisterende
bebyggelse pa Byvangen, vil vaere en direkte forhindring for det frie udsyn fra husene i forreste
reekke 1 Byvangen.

Grundene i forreste rackke ost for Skalsker Landevej. blev under davarende Hashej kommune
markedsfert og solgt som “udsigtsgrunde” til en pris, i flere tilfelde mere end dobbelt s& hoj som de
evrige parceller i omradet.

Alle husene i forreste razkke er qua den eksklusive beliggenhed udformet mere eksklusivt end
normalt for parcelhuse, deriblandt pa en sddan made, at udsigten kan nydes fra de fleste rum og
terrasser.

Beliggenheden med fri udsigt over marker og Véarby Dalen, var manges argument for at kebe
grunde til ekstra ordinaert hoje priser og bygge eksklusive huse i forreste rakke af nuvaerende
udstykning. Herligheden heri fortabes hvis denne udsigt omdannes fra natur til boli gomrade. Uanset
der forsoges udvist hensyn ved begransning af hejdekote pa nybyggeri.

Vedtages en lokalplan padrages vi som allerede omtalt et uvurderligt og uigenkaldeligt tab af
he:llahedbx erdi sivel som vi lider et ekonomisk tab i reduktion af vore ejendommes veerdi.

Med venlig hilsen grundejere pa Bakketoppen, Byvangen og Felixvej

Underskrifter fra grundejere:

Bakketoppen 5: QOL" ,l%p,,, [ Felixvej35: ~ / -~

Byvangen 10: Felixvej 39: 'gj 2 Q)‘ A HQ{ 2

Byvangen 12: V%ﬂ //é%ﬂv Felixvej 41: L%‘ /
Byvangen 16: SE BILAG jﬁ’b‘:j Felixvej 43
Byvangen 36: lm W . Felixvej 45: :M 1 /Zﬂp-.
Byvangen 38: Felixvej 4//6(1/@/ O % fb/

Bvagenlz3%%/W BYVANGY 4 f/ $O ((/// .:‘Z/é’*//hv
Byvangen 125:

Byvangen IWM T WWL ’EKV JQM

Felixvej: 31:

Felixvej 33:
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Beliggenheden med fri udsigt over marker og Varby Dalen, var manges argument for at kgbe
grunde til ekstra ordinaert hgje priser og bygge eksklusive huse i forreste reekke af nuvaerende
udstykning. Herligheden heri fortabes hivis denne udsigl omdanues l1a natur (il boligomréde. Uanset
der forsgges udvist hensyn ved begrensning af hgjdekote pa nybyggeri.

Vedtages en lokalplan padrages vi som allerede omtalt et uvurderligt og uigenkaldeligt tab af
herlighedsvardi sdvel som vi lider et gkonomisk tab i reduktion af vore ejendommes verdi.

Med venlig hilsen grundejere pad Bakketoppen, Byvangen og Felixvej

Underskrilter {ra grundejere:

Bakketoppen 5:

Byvangen 10:

Byvangen 12:

Byvangen 16: @SMM/%@””/

Byvangcri 36:

Byvangen 38:

Byvangen 123:

Byvangen 125:




Slots Bjergby 21. februar 2017

Indsigelse og kommentarer til lokalplanforslag 1170

I tilleeg til undertegnedes indsigelse i forening med en raekke gvrige grundejere fra Byvangen og
Felixvej i Slots Bjergby, indgives desuden nedenstdende bemearkninger og nuanceringer.

Udstykningerne i lokalplanerne 305, 311 og 314 er alle udformet, sa husene i forreste reekke har frit
udsyn mens de bagvedliggende kunne have begrenset udsyn. Af alle tre lokalplaner fremgar det, at
der er lavet en reekke begrensninger “for at give mulighed for en smuk udsigt fra
parcelhusgrundene ned over Varby A omrédet”. Det fremgér af lokalplanforslag 1170, at der skal
tages hensyn til udsigten fra de eksisterende parcelhusgrunde. I lokalplanforslaget er der saledes vist
flere visualiseringer og snit, som viser udsigten fra Skeelskgr landevej mod Storebalt med de
planlagte boliger sat ind. Problemet er, at alle disse visualiseringer kun er for omradet syd for
Blaesenborgvej. Der er ingen visualisering, der viser den planlagte bebyggelse nord for
Blesenborgvej foran Byvangen. Her haver terrenet sig, hvilket vil indebeere, at udsigten mistes for
eksisterende grundejere under lokalplanerne 305, 311 og 314. Hgjdeforskellen mellem det
eksisterende byggeri pa Byvangen og lokalplanforslagets parceller udggr blot 3 til 4 meter med den
mindste forskel i den nordlige ende. I lokalplanforslaget angar det de 7 huse, som er vist i
lokalplanforslagets nordlige del i etape 5 (lilla), de 2 nordligst beliggende i etape 1 (gul), de 3
nordligst beliggende i etape 6 (bld), den nordligste i etape 2 (orange). Disse er alle beliggende foran
den eksisterende bebyggelse pa Byvangen, og med denne nuverende udformning og placering, vil
de vere en direkte forhindring for det frie udsyn fra husene i forreste reekke i Byvangen.

Ved lokalplanforslagets eventuelle gennemfgrelse ma der derfor fastsettes hgjdekoter for alle
parceller, der udstykkes i lokalplanomradet, siledes at det sikres, at ny bebyggelse ikke generer
udsigten fra eksisterende bebyggelse. Det ma tilfgjes som et formal i lokalplanen, at udsigten for
den eksisterende bebyggelse skal fastholdes. En mulighed er, at der ikke kommer nogen form for
byggeri eller beplantning over en maksimal tag-hgjdekote pa 67 meter over DVR. Dette vil sikre
udsigten for eksisterende bebyggelse pa en klar og simpel made samtidig med, at det er enkelt for
nybyggeriet at forholde sig til. I forhold til beplantning, er der i lokalplanforslaget en gennemgang
og plan for hvilke treeer, der ma plantes, og hvor de ma plantes. Det papeges flere steder, at disse
kun vokser til ”en begraenset hgjde”. Denne formulering er uprecis og giver ikke mulighed for
efterfglgende at handhave planen, da en begrenset hgjde vil bero pa et individuelt skgn. Hegn og
treeer ma ikke kunne tage udsigt fra eksisterende bebyggelse.

Med venlig hilsen
Torben Hovmark



Dijana Lubarda

Fra: Mette Hagh <mette.hoegh@hk.dk>
Sendt: 21. februar 2017 20:07

Til: Planhgring — officielle postkasse
Emne: lokalplan 1170

Jeg skal hermed fremkomme med spgrgsmal i forbindelse med lokalplan 1170.

Safremt at lokalplan 1170 bliver en realitet, skal jeg venligst anmode om at fa oplyst, hvor hgj
beplantningen ma vaere mellem byzone og landzone.

Vi ser gerne, at vi rundt om vores matrikel langs Blaesenborgvej beplanter med treeer ala Blaesenborgvej 1,
hvor traeerne ca. er 10-12 meter.

Vores matrikel gar til midt pd asfalten p& Blaesenborgvej langs den private del af vejen, og jeg skal derfor
hgre om hvor langt vaek fra asfalten vi skal veere, for der ma plantes.

Jeg skal for en god orden skyld ggre opmaerksom pa, at vi er en heste ejendom med dertil hgrende milioner
af fluer, og derfor vil vi skulle kgre halm, hesteggdning mv., igennem det nye boligomrade.

N&r dette naevnes, er det alene for at ggre opmaerksom pé dette vilkar, sd vi ikke pd et senere tidspunkt vil
modtage klager fra nye naboer.

Med venlig hilsen
Mette Hggh
Blaesenborgvej 2
4200 Slagelse
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Slagelse den 21.2.2017

Indsigelse og kommentar til lokalplansforslag 1170, fra Pia og Jacob — Felixvej
45.

Jeg har tilsluttet mig den falles indsigelse fra den 21/2-2017, fremsendt fra “grundejere i Slots
Bjergby omhandlende Byvangen og Felixvej”.
Jeg har nogle yderligere indsigelser herunder.

De fremsatte illustrationer og visualiseringer virker urealistiske.
Hvordan er det sikret at illustrationer og visualiseringer er retvisende?

Jeg ser ingen hgjdegraense for levende hegn, og kommunen bgr i planen tillzegges en myndighed til
at fjerne sddanne hegn og treeer, som i frodighed generer udsynet for andre.

Det ma sikres, at der ingensinde kan laves hegn, beplantning eller andre stgjdeempende
foranstaltninger i den del af lokalplanomradet, der ligger teettest pa Skaelskgrvej.

Lokalplanen giver mulighed for at de grunde der ikke opfgres som sokkelhuse/klyngehuse vil kunne
saelges som almindelige parceller. Jeg mener ikke at dette er en mulighed, hvis udsynet fra
udsigtsgrundene skal bevares og den landskabelige herlighedsvaerdi bevares.

| Felixvejomradet var der byggefelter pa alle grundende, for at sikre at alle havde parceller kunne
have udsyn over marker og broen.

Vi haber at forvaltningen/udvalget lytter til vores indsigelser.

Med venlig hilsen

jl/“if ~20/7 St _ //

Jacob Jensen
Felixvej 45, 4200 Slagelse



Dijana Lubarda

Fra: Ib Larsen <iblarsen1955@gmail.com>
Sendt: 22. februar 2017 22:48

Til: Planhgring — officielle postkasse
Emne: Korsgr 22. februar 2017

Korsgr 22. februar 2017

Til
Slagelse Kommune
Plan

Danmarks Naturfredningsforening, Slagelse afdelings kommentarer/ indsigelser til lokalplan 1170.
Boligomrade pa Slots Bjergby bakke.

Det er vores opfattelse, at dette lokalplanforslag helt skal opgives af fglgende grunde:
1)

Omradet er en del af et nationalt geologisk interesseomrade.
Beskrivelse af omradet.

"Geologi

Storslaet terreenskraent med omgivelser, bade den hgjtliggende moreneflade omkring Slots Bjergby og
lavlandsomradet neden for terreenskrenten.

De meget store gravhgje, Hashgj og Galgebakke, er ideelle udsigtspunkter, hvorfra man kan se
Storebaltsgletsjerens glaciale lavland.

Verdi
Det varierede landskab, iagttaget fra udsigtspunktet, har stor verdi begrundet i de morfologiske forhold
omkring Storebaltsgletsjerens Sprogg-stadium.

Naturforvaltning
Det er vigtigt, at de geologiske landskabsformer, deres indbydes overgange og sammenhang fremtraeder
intakte og klare i1 landskabet."

Det er svert at forestille sig, at geologiske landskabsformer kan fremtraeede intakte og klare, nar omradet
bebygges.

2)

Det gnskede byomradeudlag er ikke en del af den gaeldende kommuneplan, hvorfor der ogsa er udarbejdet
et kommuneplantilleg.

Det vi ser, er at den geldende kommuneplan nu gnskes @&ndret, fordi en enkelt lodsejer gnsker det, en
placering uden sammenhzng med den eksisterende landsby, en placering i et severdigt og sarbart landskab.

Nedenstaende er fra byradets dagsorden december 2016.

Lokalplanen er igangsat pa anmodning fra bygherre, som gnsker at udvikle et nyt boligomrade vest for
Skelskgr Landevej i Slots Bjergby. Projektet indeholder ca. 50-60 boliger med mulighed for bade parcel- og
reekkehuse. Omradet har flere sarlige kvaliteter, der kan skabe grundlag for attraktive boligmuligheder. Den
store skraning ned mod Varby A giver en udsigt langt ud mod vest, hen over Storebalt og samtidig er det et
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oplevelsesrigt landbrugslandskab. Placeringen taet pa Slagelse by og motorvejsafkgrsel betyder, at de nye
boliger vil vare tet forbundet til hele det infrastrukturelle system i hovedstadsregionen.

Under planlaegningen er der blevet taget hgjde for landskabets sarbarhed over for byudvikling.
Bakkekammen, der Igber langs Skalskgr Landevej, friholdes for bebyggelse. Bebyggelsen tettest pa
Skelskgr Landevej holdes i én etage med en maks. hgjde pa 4 m for at sikre en optimal udsigt ind over
boligomradet. Den gvrige bebyggelse i lokalplanomradet, som ligger mere tilbagetrukket og lavere i
terreenet, ma opfgres i 2 etager med en maks. hgjde pa 7 m for at sikre en diskret indplacering i landskabet.
Denne bebyggelse vil ikke vare synlig fra Skaelskgr Landevej pga. terr@nforhold. Der er sikret klare
udsigtskiler igennem hele lokalplanomradet ved hjelp af fastlagte byggefelter samt en beplantningsplan, der
sgrger for, at beplantningen ikke vokser sig alt for hgj og dominerende i landskabet.

Det er jo en fantastisk pastand, at der kan tages hgjde for landskabets sarbarhed over for byudvikling, - ved
at byudvikle landskabet. Det er en helt speciel form for logik.

Endvidere er det noget udenomssnak nar det fremhaves, at den bebyggelse, der vil ligge ned ad skraningen
ikke kan ses fra Skelskgr Landevej. Nej, men som Visualiseringen i lokalplanens redeggrelse viser, sa ses
de gverst placerede boliger helt tydeligt og sp&rrer og forstyrrer udsigten, - desuden vil bebyggelsen vil
vere meget synlig fra den modsatte side af Varby A, sé indtrykket af den store smeltevandsskraning vil
blive slgret og utydelig.

Nedenstaende er citat fra lokalplanen.

Sammenfatning af miljgvurderingsscreening

"Planen muligggr et boligomrade i Slots Bjergby vest. Lokalplanen fordrer et kommuneplantillaeg, idet
lokalplanomradet ikke er kommuneplanlagt. Med et kommuneplantilleeg udlaegges lokalplanomradet til omrade
med boligformal. Hele arealet overfgres til byzone med den endelige vedtagelse af lokalplanen.

Omradet er udpeget som ”Nationalt geologisk interesseomrade” pa grund af dets karakteri- stiske og oplevelsesrige
landskab, og det skal derfor bevares og beskyttes. Beplantning, byg- geri og terreenaendringer skal ske under
hensyntagen til landskabets karakter. Bygherre har i sit projekt taget udgangspunkt i det saerlige landskab og leegger
op til en let og aben bebyggel- sesstruktur og en beplantning, der stgtter op om det eksisterende, underliggende
terraen og landskab. Der tages hgjde for, at der er en saerlig sarbarhed over for byudvikling helt ud til bakkekammen.
Bakkekammen, som Igber langs Skeelskgr Landevej, friholdes for bebyggelse, sa den del af lokalplanomradet, der er
teettest pa Skeelskgr Landevej, udlaegges til flles fri- areal med lav overdrevsbeplantning. Den bebyggelse, der i
planen er placeret teettest pa lan- devejen, ligger ca. 60-80 m vaek. Bebyggelse, der er taettest pa Skeelskgr Landevej,
holdes i én etage med en maks. hgjde pa 4 m for at sikre en optimal udsigt hen over boligomradet. Der er sikret
klare udsigtskiler igennem hele lokalplanomradet ved hjzelp af fastlagte byggefelter samt en beplantningsplan, der
sprger for, at beplantningen ikke vokser sig alt for hgj og domi- nerende i landskabet. . Bygningerne er indpasset i
landskabet, sa der er et kig hen over bolig- omradet mod horisonten. Oplevelsen af landskabet og udsigten slgres
ikke vaesentligt og er saledes intakt.

Planen tilpasses, sa den indgar i harmoni med det abne landskab.

Der vil blive taget hgjde for, at planen ikke forringer det visuelle udtryk i omradet, men laegger sig teet op ad
landskabets karakter og terraen. Dette vil blive sikret gennem en meget dben og let bebyggelsesstruktur, hvor
lokalplanomradets beplantning kommer til at spille en vaesentlig rolle, og markante udsigtskiler gennem
boligomradet.

Ovenstdende er godt nok mange ord, hvor formalet er alene er at legimitere en bebyggelse i et omrade, som burde
friholdes og beskyttes.
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Hvordan kan det undgas, at det visuelle udtryk i omradet ikke forringes, nar omradet bebygges? - Hvad vil det sige,
at oplevelsen af landskabet og udsigten ikke slgres vaesentligt og saledes er intakt? Hvad skal der til for at landskabet
slgres vaesentligt og saledes ikke er intakt?

Vil et kommende gnske om byudvikling fra en anden lodsejer kunne godkendes med samme argumentation?

Kort sagt, sa det er svert at forsta, at et landskab, der er af national interesse, skal bebygges, bare fordi en
lodsejer vil tjene nogle penge pa at selge jord til byudvikling.

Det vil derimod vare fornuftigt, som planlagt, at udvikle Slots Bjergby nord for Skalskgr Landevej. Det vil
skabe sammenhang og ikke byspredning i det abne land.

Venlig hilsen
Ib Larsen.

Danmarks Naturfredningsforening. Slagelse afdeling.

Sendt fra min iPad
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