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HER GALDER LOKALPLANEN >>>

DET HANDLER PLANEN OM

Denne lokalplan muligger etablering af en teet-lav boligbebyggelse
i form af raekke — og dobbelthuse pé et ca. 17.500 m? stort areal,
beliggende ved Rosenkildevej i den nordlige del af Slagelse by.

OFFENTLIG H@RING

Lokalplanforslaget fremlaegges i offentlig hgring i perioden fra
den 22. marts 2024 til den 19. april 2024.

Indsigelser eller kommentarer skal vaere kommunen i haende se-
nest den 19. april 2024.

Materialet skal sendes til:

Slagelse Kommune, Plan
Radhuspladsen 11

4200 Slagelse

E-mail: plan@slagelse.dk

INDLEDNING = 2
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INDLEDNING

HVAD ER EN LOKALPLAN?

Lokalplaner udarbejdes for at sikre den fremtidige udvikling i et lokalt omrade samt for at give
borgerne indsigt og mulighed for indflydelse pa den planlaegning, der foregar i kommunen. | en
lokalplan fastsaetter byradet bindende bestemmelser for grundejere, lejere og brugere af omra-
det. Bestemmelserne uddyber, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje, stier, parke-
ring mv. skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

HVORNAR UDARBEJDES EN LOKALPLAN?

Der skal udarbejdes en lokalplan, fgr der udfgres st@rre anlaegs- eller byggearbejder, eller nar
det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens gennemfgrelse. Byradet kan ogsa udarbejde en
lokalplan, nar det skgnnes ngdvendigt af andre hensyn.

HVAD G@R MAN, NAR MAN @NSKER AT FA UDARBEJDET EN LOKALPLAN?
@nskes det at opfgre et stgrre byggeri eller &ndre pa anvendelsen af en eller flere ejendomme,
skal der indledes drgftelser med Slagelse Kommunes planafdeling, Plan. Hvis det igennem drgf-
telserne afklares, at der er behov for en lokalplan forud for gennemfgrelse af det gnskede pro-
jekt, forelaegges sagen for Teknik-, Plan- og Landdistriktsudvalget i form af en lokalplananmod-
ning med tilhgrende redeggrelse af projektet. Teknik-, Plan- og Landdistriktsudvalget afggr, om
en udarbejdelse af lokalplanen skal szttes i gang.

HVORDAN ER EN LOKALPLAN OPBYGGET?
En lokalplan bestar oftest af tre dele; bindende bestemmelser, en redeggrelse samt kortbilag.

Lokalplanens bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser er bindende og galder for ejendomme, der omfattes af lokalplanen.
Bestemmelserne fastsaetter den fremtidige anvendelse og udformning af lokalplanomradet. Det
betyder, at eksisterende lovlige forhold ma fortsaette uforandrede, men alle fremtidige sendrin-
ger af de eksisterende forhold skal vaere i overensstemmelse med lokalplanen.

Tekst i kursiv og billeder, som i denne lokalplan er opstillet sidelgbende med lokalplanbestem-

melserne, har til formal at forklare og illustrere de enkelte bestemmelser. Det betyder, at tekst
i kursiv ikke betragtes som lokalplanbestemmelser og derfor ikke er bindende.
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INDLEDNING = 4

Lokalplanens kortbilag

Lokalplanens matrikel- og arealanvendelseskort er en grafisk fremstilling af lokalplanens be-
stemmelser og er en del af bestemmelserne. Disse kort og tegninger har derfor bindende virk-
ning. Derimod viser planens gvrige illustrationer kun eksempler pa en mulig udformning af om-
radet i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser. Disse illustrationer har derfor ikke
bindende virkning.

Lokalplanens redeggrelse

En lokalplan skal ledsages af en redeggrelse, der beskriver baggrunden, formalet og indholdet i
lokalplanen. Herudover beskriver redeggrelsen de miljgmaessige forhold, forsyningsforhold, for-
hold til anden planlaegning, eksisterende forhold i lokalplanomradet, og om gennemfgrelse af
planlagningen kraever tilladelse og/eller dispensation fra andre myndigheder.

Sédan ser omrédet ud i dag (januar 2024)
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1.3
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2.1

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

| henhold til planloven (lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020) fastsaettes herved fglgende
lokalplanbestemmelser for det omrade i Slagelse Kommune, som er beskrevet i lokalplanens §
2.

§ 1 FORMAL

Det er lokalplanens formal:

at fastlaegge omradets anvendelse til boligformal,
at sikre, at omradet vejbetjenes fra Rosenkildevej,
at sikre en gst-vestgdende stiforbindelse gennem omradet,

at sikre areal til faelles friareal i omradets lavest beliggende terraen, der kan anvendes til re-
kreative aktiviteter og regnvandshandtering,

at sikre areal til udvidelse af Rosenkildevej med tilhgrende fzellessti.

§ 2 OMRADETS AFGRAENSNING OG ZONESTATUS

Matrikeloversigt
Lokalplanens omrade er vist pa kortbilag 1 og omfatter fglgende matrikelnumre:

Ejerlav Slagelse Markjorder
Del af matrikel nr. 85b,

samt alle parceller, der efter lokalplanens endelige vedtagelse udstykkes fra den naevnte ejen-
dom inden for lokalplanens omrade.
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2.2 Zoneforhold
Lokalplanomradet ligger i landzone. Med bekendtggrelsen af den endeligt vedtagne lokalplan
overfgres lokalplanomradet til byzone.

§ 3 AREALANVENDELSE

3.1 Anvendelse
Omradet ma kun anvendes til taet-lav boliger i form af dobbelt- og raekkehuse.

Arealet til vejudvidelse, som vist pa kortbilag 2, ma kun anvendes til vejareal og faellessti med
tilhgrende grgn rabat til bl.a. handtering af regnvand.

§ 4 UDSTYKNING

4.1 Udstykningsprincip
Omradet ma udstykkes som en storparcel eller parceller til hver enkelt bolig.
Mindre skelreguleringer og udstykning til veje, stier, forsyningsledninger samt falles friareal er
tilladt.

Boliger ma ikke udstykkes med mindre grundstgrrelse end 400 m? inkl. andel af faelles friareal,
herunder areal til handtering af regnvand.

§ 5 VEJE, STIER OG PARKERING

VEJE
5.1 Vejanlaeg indenfor lokalplanomradet samt adgangsve;j til og fra lokalplanomradet skal godken-
des af kommunens vejmyndighed.
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5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

Vejadgang
Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Rosenkildevej, som vist i princippet pa kortbilag 2.

Veje
Der udlaegges areal til udvidelse af Rosenkildevej som vist pa kortbilag 2.

Stamveje skal anleegges med et befaestet areal i en bredde af min. 6 m.
Boligveje skal anlaegges med et befaestet areal i en bredde af min. 5,5 m.

Langs boligvej og stramvej skal der etableres fortov i den ene side.

Arealet udlagt til vejudvidelse skal beplantes med enggraes, eller det ma fremsta som vejareal
og faellessti, hvor det areal, som ikke anvendes til kgrebane eller sti skal fremsta med enggraes
eller indrettes som gregft til regnvand.

Befastelse, veje
Veje skal vaere befaestet med fast materiale, sdsom fx asfalt og beleegningssten mv., som mu-
liggar karsel med renovationsbil.

STIER

Stier

Stier udlaegges som vist i princippet pa kortbilag 2.

Stier kan anlaegges, med fast beleegning som fx asfalt eller permeabel belaegning som fx grus og
stenmel med en bredde pa min. 2 m.

Der kan anlaegges gvrige stier udover stierne vist pa kortbilag 2.

PARKERING OG VENDEPLADSER

Parkering
Til hver bolig skal der udleegges areal til parkering svarende til min. 2 p-pladser pr bolig.
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5.7

6.1

6.2

6.3

6.4

Parkering kan etableres pa egen grund eller som fallesparkering i umiddelbar naerhed til boli-
gen.

Vendepladser

Pa blinde veje skal der etableres vendeplads for enden af vejen som vist i princippet pa illustra-
tionsplanen, jf. bilag 3. Vendepladserne skal dimensioneres til at kunne anvendes af st@rre biler
sdsom renovationsbiler.

§ 6 TEKNISK FORSYNING

Ledninger, kabler mv.
Ledningsanlaeg ma kun fremfgres som jordkabler.

Antenner
Individuelle antenner og paraboler ma ikke vaere synlige fra nabobebyggelser uden for lokal-
planomradet, offentlige veje og stier.

Kloakering
Omradet skal tilsluttes det til enhver tid gaeldende separatkloakerede kloaknet.

Solceller

Der ma opsaettes solceller pa tage og facader pa bebyggelse. Solceller skal som udgangspunkt
opseettes lige pa og parallelt med tagfladen eller facaden og ma ikke medfgre blaendingsgener
for naboer, genboer eller forbipasserende. Solceller skal integreres i bebyggelsens arkitektur.

Pa flade tage er baerebeslag tilladte.

Solcellerne ma ikke opsaettes pa terraen.
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7.1

7.2

7.3

74

§ 7 BEBYGGELSENS PLACERING OG OMFANG

PLACERING

Bebyggelsens placering
Ny bebyggelse skal placeres udenfor byggelinje og vejbyggelinje, som vist pa kortbilag 2.

Bebyggelsens afstand til interne skel og lokalplanafgraesningen
Boligbebyggelse ma ikke placeres naermere end 2,5 m fra lokalplanomradets afgransning.

Der fastsaettes en byggelinje pa 3 m fra lokalplanomradets vestlige skel, hvor der ligger en spil-
devandsledning, som markeret pa Kortbilag 2. Arealet skal friholdes for bebyggelse.

Boligbebyggelse ma ikke placeres naermere end 2,5 m fra skel mod interne veje, stier, grgnne
omrader (gzlder ikke smabygninger, som fx skure, carporte, drivhuse mv.).

Boligbebyggelse, skure, carporte og lignende ma dog helt eller delvist sammenbygges i naboskel
som fx raekkehuse- eller dobbelthuse.

Vejbyggelinje
Der fastsaettes en vejbyggelinje pa 8m fra vejskel mod Rosenkildevej. Arealet inden for vejbyg-
gelinjen skal friholdes for bebyggelse.

OMFANG

Bebyggelsesprocent
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 35 %.
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7.5

7.6

8.1

8.2

8.3

10

Etager
Bygninger ma maks. opfgres i 2 etager.

Bygningshgjde
Bygningshgjden ma maks. veere 10m malt fra niveauplan fastsat i henhold til BR 23.

§ 8 BEBYGGELSENS UDSEENDE

FACADER

Facader

Boligfacader skal udfgres i tree, tegl og/eller pudsede facader. Mindre bygningsdele (mindre
end 1/3 af facaden) kan udfgres i andre materialer som glas, zink, skifer, fibercement eller lig-
nende. Farveskalaen, der kan anvendes, ma kun omfatte jordfarveskalaen, som fremgar af bilag
4, samt deres blanding med sort og hvid.

Facader pa sekundzere bygninger som fx. skure, carporte og lignende kan ogsa udfgres i andre

materialer som glas, zink, skifer, fibercement eller lignende.

Ventilationsafkast
Tekniske installationer og bygningsdele til eksempelvis udluftning og opvarmning, herunder
ventilationsmotorer, skal afskaermes eller integreres i byggeriet.

TAGE

Taghaldning
Boligerne skal udfgres med ensidig taghaldning eller som saddeltag.

Tage ma ikke udfgres med valm.

For bygninger med en kvadratisk grunddimension tillades ogsa pyramidetage.
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8.4 Tagmaterialer

8.5

8.6

9.1

Tage skal udfgres med tegl-, betontagsten eller som grgnne tage med fx Sedum. Flade tage og
tage pa sekundeer bebyggelse, som fx skure ma ogsa udfgres med sort tagpap.

Tagmaterialer, genskin
Tage skal udfgres i ikke reflekterende materialer og ma ikke give genskin. Glansveerdi pa tag-
materiale ma ikke overstige 25.

SKILTE

Skilte
Skiltning og reklamering, udover almindelig navne- og nummerskiltning, ma ikke finde sted.

§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

OPHOLDSAREALER

Felles friareal
Fzelles friareal placeres i princippet som vist pa kortbilag 2.

Mindst 15% af lokalplanomradet skal udlaegges til rekreative feelles friarealer. Arealet til hand-
tering af regnvand kan indga i opggrelsen af de rekreative feelles friarealer.

Desuden kan der etableres feelles friareal inden for det resterende lokalplanomrade, dog uden-
for vejbyggelinjen, som vist pa kortbilag 2.

Friarealet skal indrettes med opholds- og legemuligheder. Desuden kan arealet anvendes til

klimatiltag i form af regnvandsbassin, lavninger og render, udformet sa de bidrager positivt til
oplevelsen af felles opholdsarealer.
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9.2

9.3

9.4

9.5

12

Indretning af faelles friarealer

De feelles friarealer skal indrettes, sa der opnas en god helhedsvirkning. Det betyder, at inventar
(lamper, baenke, borde, affaldsstativer, legeredskaber mv.), beleegninger og beplantning udfor-
mes og placeres ud fra en samlet omradedisponering for lokalplanomradet.

Oplag forbudt
Pa ubebyggede arealer, herunder tilkgrselsarealer og friarealer, ma der ikke foretages henstil-
ling af affald, containere eller andet oplag.

BEPLANTNING

Beplantning

Ny beplantning i de fzelles friarealer skal vaere egnskarakteristiske og hjemmehgrende traer og
/eller buske og /eller blomster med lavt plejeniveau. Der henvises til bilag 5 for en oversigt over
eksempler pa hjemmehgrende arter.

HEGN

Hegn
Hegn i skel skal veere levende hegn af egnskarakteristiske og hjemmehgrende arter. Der henvi-
ses til bilag 5 for en oversigt over eksempler hjemmehgrende arter.

Der kan etableres faste hegn i for- og baghaver i direkte tilknytning til facaden og ifm. terrasser
og indgangsomrader.

Faste hegn skal opfgres i tree eller tegl i en hgjde af maksimalt 1,8m og maksimalt i en laengde,
malt fra facaden pa 3m.
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9.6

9.7

9.8

9.9

9.10

13

TERRANREGULERING

Terrenregulering

Terreenregulering ma ikke overstige +/- 0,5m i forhold til naturligt terraen.

Der kan dog under forudgaende tilladelse fra bygningsmyndigheden, terraenreguleres i ngdven-
digt omfang ved etablering af veje, stier, bebyggelse, parkering og regnvandshandteringslgs-
ninger.

Terrenregulering, handicap
Adgangs- og tilk@rselsarealer skal veere udformet, sa bebyggelsen kan benyttes af personer med
handicap.

Niveauforskelle i adgangsarealet skal udlignes i terraen eller ved ramper.

Stottemur
Inden for lokalplanomradet ma der etableres stgttemure til at optage terraenforskellen.

Synlige stgttemure skal fremsta i beton eller tegl og ma opfgres med en maks. hgjde pa 1 m.

INVENTAR OG RENOVATION

Renovation

Ved projektering skal der reserveres de ngdvendige arealer til sortering, opbevaring og trans-
port af affald i overensstemmelse med Slagelse Kommunes til enhver tid geeldende regulativer
for renovation.

Der kan opstilles feelles- og samlede Igsning for lokalplanomradet i henhold til Slagelse Kommu-

nes Affaldsbekendtggrelse.

Vej- og stibelysning
Ved belysning langs veje og stier skal det sikres, at lyskegler er nedadrettede, sa de ikke giver
anledning til gene for naboer eller forbipasserende.
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9.11

9.12

9.13

14

Belysningsarmaturer langs veje skal vaere ens udformet indenfor hele lokalplanens omrade.

Belysningsarmaturer langs stier skal veere ens udformet indenfor hele lokalplanens omrade.

ST@)

Der ma opfgres stgjhegn langs Rosenkildevej ved behov.
Stgjskaerme mod Rosenkildevej skal fremsta med beplantning.

REGNVANDSHANDTERING

Regnvand
Inden for arealet udlagt til faelles friareal, som vist pa kortbilag 2, ma der etableres regnvands-
bassin, grefter el. lignende til handtering af regnvand.

Tag- og overfladevand skal forsinkes i de feelles friarealer inden udledning til separat regnvands-
ledning.

Udformning af regnvandsbassiner.
Regnvandsbassinet ma etableres i en dybde, som er ngdvendig for handtering af omradets
hverdagsregn.

Regnvandsbassinet skal udfgres med brinker med en haeldning pa maks. 1:5. Regnvandsbassi-
net ma udfgres med teet membran.
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Ad9.14 9.14 Skybrudsvand og overfladevand i gvrigt
Strgmningsveje ud og ind af lokalplanomradet, som vist, ma ikke Overfladevand fra lokalplanomradet skal handteres inden for lokalplanomrédet via terraenre-
eendres. gulering, dybdelinjer, grofter, rgr eller lignende og ledes til arealet udlagt til feelles friareal, som

vist pa kortbilag 2.

Stremningsveje er vist i princippet pa kortet med gule pile.

Med “i princippet” menes, at stremningsvejene ud og ind af lo-
kalplanomradet er markeret med en omtrentlig placering.

§ 10 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING

10.1 Kloakering
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fér omradet er tilsluttet det separatkloakerede kloaksy-
stem.

10.2 Regnvand
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr der er etableret Igsning til regnvand.

10.3 Vejadgang og parkering
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr vejadgang, parkeringspladser og feerdselsarealer til be-
tjening af bebyggelsen er etableret i overensstemmelse med bestemmelserne i lokalplanens §
5.
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111

11.2

11.3

114

12.1

16

Stoj
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fgr der er etableret stgjhegn, hvis det er ngdvendigt for, at
overholde miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser.

§ 11 GRUNDEJERFORENINGER

Medlemspligt
Hvis lokalplanomradet udstykkes, skal der oprettes grundejerforeninger med medlemspligt for
samtlige grundejere inden for lokalplanomradets afgraensning.

Opgaver

Grundejerforeningen er forpligtet til at eje og foresta al drift og vedligeholdelse af grenne om-
rader, herunder beplantning, veje, stier og feellesanlaeg, samt belysning og andre falles tekni-
ske Igsninger for lokalplanomradet.

Grundejerforeningen skal i gvrigt foresta de opgaver, som i medfgr af lovgivningen henlaegges
til foreningen.

Vedtaegter
Grundejerforeningens vedtaegter skal vaere i overensstemmelse med Lokalplan 1293.

Oprettelse

Grundejerforeningen skal vaere oprettet, inden der kan ske udstykning af selvsteendige ejen-
domme. Det er ejer af lokalplanomradet, der skal sikre etablering af en grundejerforening for
det samlede lokalplanomrade.

§ 12 OPHAVELSE AF SERVITUTTER OG LOKALPLANER

LOKALPLANER

Ingen eksisterende lokalplaner
Der er ingen eksisterende lokalplaner eller byplanvedtaegter inden for lokalplanomradet.
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12.2

13.1

13.2

17

SERVITUTTER

Eksisterende servitutter
Der ophaeves ingen servitutter.

§ 13 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

LOKALPLANFORSLAGETS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byradet, ma de arealer, der er omfattet af forslaget, ikke
bebygges eller udnyttes pa en made, der skaber risiko for en foregribelse af den endelige plans
indhold, jf. planlovens § 17, stk. 1 (lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020).

Forbuddet omfatter ogsa bebyggelse og anvendelse, der er i overensstemmelse med forslaget.
Det skyldes, at forslaget kan blive sendret under processen. En byggetilladelse, der er udstedt
for planforslaget bliver offentliggjort, bergres ikke. Efter udlgbet af indsigelsesfristen kan byra-
det dog tillade, at en ejendom bebygges eller udnyttes i overensstemmelse med forslaget, hvis
visse forudsaetninger er opfyldt.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra den 22. marts 2024 og til forslaget er endeligt ved-
taget, dog hgjst indtil den 22. marts 2025.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Lokalplanens retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af pla-
nen, kun udstykkes, bebygges og anvendes i overensstemmelse med lokalplanens bestemmel-
ser. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv pligt til at udfgre den bebyggelse mv., der er indeholdt
i planen.

Ligeledes ma eksisterende, lovlige forhold fortsaette som hidtil. Men ved andringen af anven-
delsen af bygninger eller ubebyggede arealer, ved opf@relse af ny bebyggelse eller nye anlaeg
samt ved st@rre om- og tilbygninger og nedrivninger traeder lokalplanen i kraft over for den
enkelte, jf. planlovens § 18 (lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020).
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formdl, ophaeves af lokalplanen, nar dette i medfar af planlovens
$ 15, stk. 2, nr. 20, udtrykkeligt er anfart i lokalplanen.

Principperne i planen er anvendelsesbestemmelser, der er fastsat
ud fra formdlet med planen. Dispensationer fra sadanne anvendel-
sesbestemmelser kan kun meddeles i meget begraenset omfang.
Derimod har byrddet som hovedregel mulighed for at dispensere
fra bestemmelser, der mere detaljeret regulerer bebyggelsens om-
fang og placering, med mindre de detaljerede bestemmelser netop
er udformet for at fastholde en saerlig udformning af bebyggelsen.
Ved ansggning om dispensation foretager byrdadet en konkret vur-
dering pa baggrund af lokalplanens formdl.

18

Byradet har mulighed for at meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, medmindre
der er tale om fravigelser, der vil stride mod principperne i planen. Sddanne fravigelser kan kun
gennemfgres ved en ny lokalplan, jf. planlovens § 19.

Som hovedregel kan byradet fgrst meddele dispensation, efter at byradet ved orientering af
naboer m.fl. har givet disse mulighed for at udtale sig om dispensationsgnsket, jf. planlovens §

20.

Byradet kan ekspropriere private ejendomme eller private rettigheder over ejendomme, nar
ekspropriation er ngdvendig for at sikre virkeligggrelsen af en lokalplan, jf. planloves § 47.
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VEDTAGELSE, LOKALPLAN 1293

Lokalplan 1293 er i henhold til planlovens § 24 vedtaget som forslag af Slagelse Byrad den 18.
marts 2024.
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HVAD BETYDER EN LOKALPLAN FOR BORGERNE?
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LOKALPLANENS REDEG@RELSE

Redeggrelsen er en uddybende beskrivelse af lokalplanens bestemmelser. Indholdet er en for-
klarende tekst og eventuelle illustrationer, der i sig selv ikke er bindende.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et lokalplanforslag, offentligggres det som udgangspunkt i 4 uger.
| den periode har borgerne lejlighed til at komme med bemaerkninger, indsigelser eller forslag
til endringer. Nar offentlighedsperioden er slut, vurderer byradet, i hvilken udstrakning man
vil imgdekomme eventuelle indsigelser og sendringsforslag. Alle bemaerkninger, indsigelser og
endringsforslag samles i en hvidbog, hvor hver indkommen henvendelse besvares. Herefter
tager byradet stilling til, om planen skal vedtages endeligt.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og bekendtgjort den offentligt, er den bindende
for de ejendomme, der ligger inden for lokalplanens omrade. Det betyder, at der ikke ma etab-
leres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret fgr lokalplanforslaget
blev offentliggjort, kan fortsaette som hidtil, selvom det er i strid med lokalplanen — ogsa efter
ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller anlaeg, der er beskrevet
i planen.

Baggrund

Lokalplanen er efter ejers gnske udarbejdet som plangrundlag for at omdanne eksisterende
markareal i den nordgstlige del af Slagelse til et boligomrade. Omradet skal ses i forlaengelse af
udviklingen af et 45 ha stort boligomrade, Tidselbjerget, beliggende pa den modstaende, gstlige
side af Rosenkildevej. Naervaerende lokalplanomrade er dog ikke en del heraf.
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Neaervaerende lokalplan taler ind i strukturen for Tidselbjerget i form af en grgn gennemgaende
struktur og rekreativ forbindelse. Lokalplanen skal muligggre beboelse i form af taet-lav bolig-
bebyggelse.

Formal

Lokalplanens formal er at muligggre opfarsel af et boligomrade for taet-lav boligbebyggelse
med vejadgang fra Rosenkildevej. Det gnskes at understgtte omradets naturlige terren og
skabe gode rekreative feelles friarealer med sammenhaeng til boligomradet pa modsatte side af
Rosenkildevej.

Indhold
Lokalplanen giver mulighed for et attraktivt boligomrade ud til det planlagte grgnne rekreative
band der i fremtiden vil afgraense Slagelse by mod det abne land.

Bebyggelse og anlaeg
Lokalplanen fastszetter bestemmelser, som skal sikre, at bebyggelsen opleves som en helhed
omkring et faelles grgnt rekreativt friareal pa det lavest beliggende omrade.

Den nordlige del af lokalplanomradet ligger inden for en 200 m observationszone omkring gas-
ledningen nord for omradet. Ledningen er ejet af Energinet, og i forbindelse med udarbejdelsen
af naervaerende lokalplan har myndigheden godkendt illustrationsplanen, som vist pa kortbilag
3. En sndret bebyggelsesplan inden for observationszonen skal godkendes af Energinet.

Langs den sydlige del af lokalplanomradets vestlige skel ligger en eksisterende spildevandsled-
ning. Lokalplanen fastsaetter en afstand til skel for den sydlige del af det vestlige skel pa 3 m for
at sikre, at den eksisterende spildevandsledning forsat kan bevares. Herudover ligger en eksi-
sterende draenledning i det faelles friareal og i den sydlige del af omradet. Safremt det bliver
ngdvendigt at omlaegge draenledningerne, skal der sgges tilladelse hos Slagelse Kommune.

Vej, sti og stgj

Neaervaerende lokalplan fastsaetter, at vejadgangen til omradet skal forega fra gst via Rosenkil-
devej. Lokalplanen fastszetter, at stamve] anlaegges med en bredde pa min. 6 m og boligveje pa
min. 5,5 m for at sikre, at renovationsvogne kan tilgd omradet og lokalplanomradet stadig op-
leves rekreativt og roligt.
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For at give mulighed for en fremtidig udvidelse af Rosenkildevej fastszetter lokalplanen en vej-
byggelinje pa 8 m fra vejskel. Arealet mellem vejbyggelinjen og den eksisterende Rosenkildevej
skal friholdes for bebyggelse og ma kun beplantes med lav beplantning i form af enggraes. For-
malet med dette er at sikre de fremtidige udbygningsmuligheder af Rosenkildevej og at sikre
gode oversigtsforhold.

For at sikre sammenhaeng internt og til boligomradet pa den modstaende side af Rosenkildevej
udlaegger lokalplanen areal til rekreative faellestier, som forbinder lokalplanomradets interne
byggefelter og giver mulighed for at koble omradet pa eventuelle fremtidige rekreative forbin-
delser gst for omradet.

Lokalplanen giver mulighed for at der kan opfgres stgjhegn langs Rosenkildevej, safremt det
viser sig ngdvendig.

Opholdsarealer og regnvandshdndtering

Imellem bebyggelsen udlaegger lokalplanen areal til feelles friareal med plads til rekreative ak-
tiviteter og leg. Det skal bade veere med til at skabe et uformelt mgdested og klimasikre omra-
det. Lokalplanen fastsaetter, at min. 15 % af lokalplanomradet skal udlaegges til flles friarealer.

Pa grund af omradets jordbundsforhold er omradet ikke egnet til nedsivning. En del af omradet
er omfattet af eksisterende spildevandsplan, som udlaegger omradet til separatkloakering. Pa-
rallelt med naervaerende lokalplan er spildevandsplanen under revision. Den resterende del af
lokalplanomradet er indeholdt i Forslag til Spildevandsplan, der udlaegger den resterende del
af omradet til separatkloakering.

Regn- og overfladevand skal handteres indenfor lokalplanomradet med egen LAR-Igsning sa
tilbageholdelsen sikres til de 2 I/s/ha inden tilslutning til forsyningens regnvandssystem, jf. kom-
munens spildevandsplan.

Lokalplanomradets eksisterende terraen fremstar i dag let skranende mod en lavning ca. midt i
lokalplanomradet. For at kunne handtere omradets regnvand og samtidig sikre boligbebyggel-
sen mod skybrud giver lokalplanen mulighed for, at der kan terraenreguleres og evt. opfgres
stgttemure enkelte steder ved behov herfor.
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lokalplanens afgraensning.
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Kommuneplan 2022

Kommuneplanens retningslinjer

Byer og lokalsamfund

Kommuneplanen foreskriver, at arealer til byudvikling skal udleegges i umiddelbar tilknytning til
eksisterende byzone og udvikles indefra og ud, sa der sikres forskel mellem by og land, og sa
der undgas, at bebyggelse spredes i det abne land. Grgnne omrader og forbindelser til stier skal
vaere en del af udviklingen af nye byomrader, og der skal integreres Igsninger til at fremme
biodiversitet gennem lokalplanlaegningen.

Byudviklingen skal tage hensyn til gget nedbgrsintensitet, og der skal udleegges de ngdvendige
arealer til regnvandshandtering, sa regnvand handteres i overensstemmelse med spildevands-
planen.

Lokalplanomradet ligger i forlaengelse af Slagelse By og er en del af boligrammen for 'Tidsel-
bjerget’ i Kommuneplan 2022. Lokalplanen udlaegger areal til feelles friareal, og med de udlagte
stiforbindelser sikres sammenhangen internt i omradet og til omradet gst for Rosenkildeve;j.
Lokalplanen fastsaetter et lavt plejeniveau for friarealerne og giver samtidig mulighed for etab-
lering af et bassin med konstant vandspejl, som yderligere vil kunne hgjne omradets biodiver-
sitet.

En del af lokalplanomradet er omfattet af spildevandsplanen, som udleegger omradet til sepa-
ratkloakering. Der vil blive udarbejdet et tillaeg til spildevandsplanen sidelgbende med naervae-
rende lokalplan, som udlaegger den resterende del af omradet til separatkloakering.

Boliger

Nye boliger skal veere tilgaengelige i forhold til skoler og daginstitutioner, arbejdspladser, butik-
ker, fritidsaktiviteter og grenne rekreative omrader samt til de omgivende landskaber. Der skal
vaere fokus pa at skabe variation i ejerformer, boligtyper og boligstgrrelser.

Mindst 15 % af lokalplanomradets samlede grundareal i nye omrader til taet-lav boligbebyggelse
skal anvendes til faelles rekreative friarealer. Overfladevand skal indga som et rekreativt ele-
ment i nye boligomrader.
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| neervaerende lokalplan afsaettes der areal til handtering af regnvand i de faelles friarealer sale-
des, at overfladevand kan indga som et rekreativt element i boligomradet. Lokalplanen udlaeg-
ger omradet til taet-lav boligbebyggelse. | ssmmenhang med omradet vest for lokalplanomra-
det, som er udlagt til dben-lav boligbebyggelse, vil boligerne inden for lokalplanomradet vaere
med til at skabe varieret udbud af boliger.

Landskabskarakter

Lokalplanomradet er i landskabskarakteranalysen i Slagelse Kommuneplan 2022 udpeget til
landbrugsflade, vedligeholde’. Udpegningen giver mulighed for ny bebyggelse under hensyn-
tagen til det omgivende landskab og landbrugets udviklingsmuligheder.

Med endelig vedtagelse af naervaerende lokalplan overfgres omradet til byzone, hvorfor udpeg-
ningen som fglge heraf aendres. Det er en naturlig udvikling, der underlaegger sig landskabsre-
deggrelsen fra 2017, som beskriver, at byer skal vokse indefra og ud. Lokalplanen omfatter et
mindre areal ud af den store udpegning, hvilket betyder at helhedsopfattelsen af landskabska-
rakteren som landbrugsflade bevares.

Lokalplanen fastsaetter desuden bestemmelser, som understreger omradets naturlige terraen
ved at udnytte det lavtliggende omrade til friareal og handtering af regnvand imens bebyggelse
placeres pa det hgjest liggende terrzen.

Skovrejsningsomrader

Lokalplanomradet er i Slagelse Kommuneplan 2022 udpeget til skovrejsningsomrade. Denne
udpegning muligggr, at omradet kan tilplantes med skov, og at der sikres spredningsmuligheder
for dyre- og planteliv.

Stgrstedelen af Slagelse Kommune er udpeget som skovrejsningsomrade og lokalplanomradet
er en mindre del heraf. Slagelse By er undtaget af udpegningen. Lokalplanomradet ligger i ud-
kanten af skovrejsningsomradet og ses som en udvidelse af Slagelse by med en fastsat kommu-
neplanramme i Kommuneplan 2022, som udlaegger omradet til boligformal.

Nord og vest for lokalplanomradet ligger Nordskoven, som er en ung skov der gradvis udvides.

Lokalplanomradet ligger ikke inden for Nordskovens udpegede udvidelsesomrade og er derfor
ikke til hinder for den fortsatte udvikling heraf, som er planlagt pa nuvaerende tidspunkt.
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Kommuneplanens rammedel
Lokalplanen omhandler rammeomrade 1.2B15, hvorom geelder:

Plannummer: 1.2B15

Rammenavn: Tidselbjerget

Anvendelse generelt: Boligomrade

Anvendelse specifik: Blandet boligomrade

Zonestatus: By-og landzone

Fremtidig zonestatus: Byzone

Bebyggelsesprocent: 35 % for omradet som helhed

Maks. etageantal og hgjde:

Maks. 6 etager. Aben/lav maks. 8,5 m, taet/lav maks. 10 m og etageboliger maks. 19 m.

@vrige bestemmelser:

| en mindre del af det nordgstlige omrade kan der, i forbindelse med etape 2 af udbygningen af
omradet, om ngdvendigt og efter naarmere belysning af en raekke faktorer i forhold til indvirk-
ning pa omkringliggende omrader, etableres byggeri i op til 6 etager.

Lokalplan 1293 er i overensstemmelse hermed.

Gasledning

Den nordlige del af lokalplanomradet ligger inden for 200 m til Energinets transmissionsnet.
Ledningernes konstruktion afhanger af befolkningstaetheden, eksisterende bygninger og re-
kreative omrader mv. inden for et areal pa 200 m pa hver side af ledningen.

Jf. Kommuneplanlovens §23, stk. 4. skal Energistyrelsen derfor underrettes i forbindelse med
ny bebyggelse eller &ndret anvendelse af bygninger og arealer inden for 200 m fra transmissi-
onsledninger for olie og naturgas.

Illustrationsplanen, som er vist pa kortbilag 3, er i forbindelse med lokalplanprocessen god-
kendt af Energinet Gastransmission er d. 10.02.23. En forudsaetning for godkendelsen er, at der
inden lokalplanens vedtagelse ikke vedtages andre lokalplaner i Slagelse Kommune som kan
pavirke den kvalitative risikovurdering inden for observationszonen omkring gastransmissions-
ledningen Storebaelt — Draggr.
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Lokalplanomradet er beliggende i landzone, men a&ndrer zonestatus til byzone med vedtagel-
sen af denne lokalplan.

Energinet

Ved omdisponering i forhold til illustrationsplanen som ses pa kortbilag 3, skal Energinet under-
rettes og godkende den nye disponering af omradet. Lokalplanen fastszetter antallet af boliger
inden for observationszonen for at skabe mulighed for, at en evt. &ndret bebyggelsesplan over-
holder Energinets godkendelse. Vurderingen afhaenger af befolkningstatheden, eksisterende
bygninger og rekreative omrader mv. inden 200 m fra gastransmissionsledningen.

Landbrugsstyrelsen

Omradet er omfattet af landbrugspligt. Denne skal ophaeves ved landbrugsstyrelsen inden
omradet kan anvendes til boligformal.
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Kollektiv varmeforsyning
Lokalplanomradet er udlagt som omrade med individuel naturgasforsyning. Tilslutning til fjern-
varme kraever kommunens godkendelse efter varmeforsyningsloven.

Veje

Etablering af vejanlaeg inden for lokalplanomradet samt etablering af overkgrsel til offentlig
vej graensende op til lokalplanomradet skal godkendes af vejmyndigheden i Slagelse Kom-
mune.

Terranregulering
Det kan pa arealer inden for lokalplanomradet vaere ngdvendigt at terraenregulere mere end
+/- 0,5 m. Terraenregulering herover skal godkendes af Slagelse Kommune.

Draenledninger
Omlzegning eller endring af eksisterende draen kraever vandlgbsmyndighedens tilladelse efter
vandlgbsloven.

| dette afsnit gennemgas de eksisterende forhold i og omkring lokalplanomradet.

Eksisterende bebyggelse

Der ligger ingen eksisterende bebyggelse inden for lokalplanomradet. Nordgst og @st for lokal-
planomradet ligger 2 beboelsesejendomme med tilhgrende markarealer. Disse er registreret
som beboelse og vurderes ikke at pavirke lokalplanomradet. Det vurderes ligeledes, at vedta-
gelsen af naervaerende lokalplan ikke vil pavirke eksisterende boliger med stgj-, skygge- eller
lugtgener.

Trafikale forhold

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Rosenkildevej. Slagelse Kommune planlaegger at udvide Ro-
senkildevej fra den sydlige del af Rosenkildevej frem til adgangsvejen til lokalplanomradet. Lo-
kalplanen afsaetter et areal pa 8 m til udvidelse af vejen ved at fastszette en vejbyggelinje.

Kollektiv trafikbetjening

Lokalplanomradet ligger ca. 2,5 km fra Slagelse Station. Lokalplanomradet busbetjenes med
rute 903 langs Rosenkildevej med busstop ca. 190 m fra lokalplanomradet.
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Skoler og institutioner

Lokalplanomradet tilhgrer skoledistriktet for Nymarkskolen, som ligger ved @stre Allé ca. 1,5
km syd for lokalplanomradet. | kvarteret omkring £blehaven og Rosenkildevej ca. 700 m syd
for lokalplanomradet, findes der flere daginstitutioner.

Omkring 600 m syd for lokalplanomradet ligger et stgrre idraetsanlaeg med haller, atletikbane
og en rekke boldbaner.

Landskabelige og rekreative forhold

Terraenet i lokalplanomradet er let skranende med en lavning i midten af arealet.

Det naerliggende landskab er karakteriseret af mindre marker, der er adskilt af levende hegn og
bevoksning omkring ejendomme og mindre garde. Det eksisterende terraen viderefgres i den
fremtidige udbygning af omradet ved at udnytte den naturlige centrale lavning til rekreativt
friareal samt til opsamling og forsinkelse af regnvand. Herved begreenses terreenregulering og
det eksisterende terraen forstaerkes.

Lystskoven ligger inden for ca. 3 km. Kommunens skovrejsningsprojekt, Nordskoven, vil i frem-
tiden tilfgre nye skovarealer lige nord for lokalplanomradet. Skovrejsningen vil tilfgre lokalplan-
omradet gode muligheder for rekreative aktiviteter. Herudover greenser lokalplanomradet op
til det fremtidigt planlagte, rekreative, grgnne band der Igber mellem Slagelse by og det abne
land. Endelig ligger lokalplanomradets friareal i forlaengelse af Tidselbjergets gennemgaende
landskabsband og sikrer en sammenhangende struktur i omradet med mulighed for feelles op-
hold og leg i landskabet.

Servitutter
Ved udarbejdelsen af lokalplanen er der registreret fglgende tinglyste (og ikke-tinglyste) servi-
tutter, som kan have betydning for bygge- og anlaegsarbejde inden for lokalplanafgraensningen:

Matr.nr. 85B, Slagelse Markjorder

Tinglyst: 28.02.1956-551-23

Titel: Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv
Pataleberettiget: Slagelse Kommune

Lokalplanen fastsaetter en afstand til skel pa 3 m for at sikre, at ledningen kan bevares.

Slagelse Kommune ggr opmaerksom pa, at man ikke patager sig ansvaret for eventuelle fejl og
mangler i oversigten over servitutter.
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Her gennemgas de miljgforhold, som lokalplanen kommer til at bergre.

Forurening

Matriklerne i lokalplanomradet er ikke kortlagt efter Jordforureningsloven, og Center for Tek-
nik, Plan og Erhverv har ingen kendskab til forurening. Hvis der konstateres uforudset forure-
ning i jorden, skal Slagelse Kommune straks orienteres i henhold til jordforureningsloven, jf. §
71 (lovbekendtggrelse nr. 282 af 27. marts 2017).

| forbindelse med udvikling af omradet skal ejer sikre, at jordforureningslovens § 72b overhol-
des (lovbekendtggrelse nr. 282 af 27. marts 2017):

Ved &ndring af areal til fglsom arealanvendelse, som boliger, bgrneinstitutioner, skoler, offent-
lige legepladser, kolonihaver og lignende, skal ejer/bruger sikre, at den gverste % meter pa ube-
faestede arealer bestar af rene materialer (jord, sand, grus el. lign.) eller varig fast belaegning,
jf. Jordforureningsloven § 72 b (lovbekendtggrelse nr. 282 af 27. marts 2017).

Hvis det rene jordlag eller den faste belsegning senere skal fjernes, skal ejer/bruger pa ny sikre,
at den gverste % meter bestar af rene materialer eller der udlaegges varig fast belaegning.

Grundvand

Lokalplanomradet ligger i et omrade med saerlige drikkevandsinteresser (OSD) og indvindings-
opland inden for OSD. Lokalplanen udlaegger ikke omradet til virksomhedstyper eller anlaeg, der
medfgrer en vaesentlig fare for forurening af grundvandet. Lokalplanen er derfor ikke i konflikt
med reglerne for planlagning i OSD.

Naturbeskyttelse

Natura 2000:

Det nye boligomrade vurderes ikke at have vasentlig indvirkning pa det nseermeste Natura
2000-omrade - Habitatomrade nr. 194, 'Susa med Tystrup-Bavelse S¢ og Sagmosen’ og Fugle-
beskyttelsesomrade nr. 93, ’Susa med Tystrup-Bavelse S¢ og Sagmosen’ - idet afstanden til naer-
meste Natura 2000-omrade er mere end 10 km. Der er ingen Ramsaromrader eller Natur- og
vildtreservater i neerheden.

Slagelse Kommune vurderer, at der ikke er risiko for pavirkning af bevaringsstatus for udpeg-
ningsgrundlaget, handleplaner eller skovplaner i Natura 2000-netveerket.
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Planens potentielle pavirkninger er meget lokale og afstanden til naermeste Natura 2000-om-
rade er mere end 10 km. Det kan derfor udelukkes, at planen — enten i sig selv eller i forbindelse
med andre planer og projekter — kan pavirke et Natura 2000-omrade vasentligt.

Bilag IV:
Der er ingen kendte forekomster af arter opfgrt pa habitatdirektivets bilag IV i omradet.

Projektet inkluderer ikke pavirkninger, der raekker ud over landbrugsjord i omdrift. Ingen bilag
IV-arter har yngle- eller rastesteder pa landbrugsjord i omdrift, og projektet vil derfor ikke for-
ringe omrdadets gkologiske funktionalitet som yngle- eller rastested for bilag IV-arter.

| Bygningsreglementet er det et grundlaeggende krav, at boliger og lignende bygninger, benyttet
til overnatning, og deres installationer skal udformes, sa de, der opholder sig i bygningerne, ikke
generes af lyd fra rum i tilgraensende bolig- og erhvervsenheder, fra bygningens installationer
samt fra naerliggende veje.

Lokalplanen giver mulighed for at der kan opfgres stgjhegn langs Rosenkildevej, safremt det
viser sig ngdvendig.

Her gennemgas lokalplanomradets tekniske forsyning.

Kloakplanlaegning
Lokalplanomradet skal separatkloakeres. Spildevand ledes til forsyningens kloaksystem.

Regnvandshandtering

Regnvandsafstrgmningen skal ifglge spildevandsplanen reduceres til 2 |/s/ha, inden det tilslut-
tes forsyningens regnvandssystem. For at nd den ngdvendige reduktion kan der anvendes regn-
vandsbede, -bassiner eller andre LAR-Igsninger.

Efter forsinkelse af regnvandet ledes regnvandet til forsyningens regnvandssystem, hvor det
renses i bassiner inden udledning til recipient.
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Vandforsyning
Lokalplanomradet forsynes af SK Vand A/S. Der ma ikke bygges hen over forsyningsledninger,
og SK Vand A/S skal til enhver tid have adgang til reparationer af disse.

Renovation
Lokalplanomradet er omfattet af Slagelse Kommunes geeldende regulativ for husholdnings- og
erhvervsaffald.

Varmeplanlaegning
Lokalplanomradet er i Slagelse Kommunes varmeplan udlagt til gasforsyning, men der er ingen
tilslutningspligt.

Forsyningsselskabet Envafors giver mulighed for at koble omradet pa fjernvarme.

For forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, geelder de almindelige bebyggelsesregulerende
bestemmelser i byggeloven og bygningsreglementet. Byggelovgivningens krav om byggetilla-
delse og anmeldelse samt krav til konstruktioner og brandforhold geelder uanset lokalplanen.

Handicaptilgengelighed
Indretning af bebyggelse og ubebyggede arealer skal opfylde bestemmelserne om tilgaengelig-
hed i det til enhver tid geeldende bygningsreglement.

Der sikres tilgaengelighed for alle i omradet, s mennesker med og uden handicap har mulighed
for at faerdes uden forhindringer.

Der er for pagaeldende lokalplanomrade indhentet en udtalelse fra Museum Vestsjaelland i
henhold til § 23 i museumsloven (lovbekendtggrelse nr. 358 af 8. april 2014):

Nyere tids interesser:

Der er ikke registreret eller vurderet at vaere vaesentlige nyere tids kulturhistoriske beskyttel-
ser eller interesser pa arealet.
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Arkaeologi/jordfund:

Vores kontrol i arkiver og kort viser, at planomradet er arkaeologisk forundersggt i vinteren
2023 og museet har konkluderet at de fundne kogestensgruber pa arealets sydvestlige, hgje-
religgende del er tilstraekkeligt dokumenteret og vi har 20-01-2023 udtalt det til udvikler jf.
museumslovens §25 (museets sag SVM1429-5).

Der er saledes ikke mere bevaret vaesentlige arkaeologiske informationer pa arealet.

Der er efterfglgende foretaget forundersggelser i lokalplanomradet og Museum Vestsjaelland
har frigivet omradet til anlaegsarbejde.

Henvendelser vedrgrende spgrgsmal eller fund skal rettes til:

MUSEUM VESTSJZLLAND
Forten 10

4300 Holbaek

TIf. 59 43 23 53

Arkezeologi tIf. 25 52 83 83
E-mail: plan@vestmuseum.dk

Ifglge Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) (lovbe-
kendtggrelse nr. 4 af 3. januar 2023) skal myndigheder lade foretage miljgvurdering af planer.

Vurderingen skal indledes af en screening, hvor det vurderes, om der skal udarbejdes en naer-
mere miljgrapport og -vurdering. Ved screeningen undersgges, om planen er omfattet af loven.
Dertil skal det vurderes, om planen i gvrigt kan fa veesentlig indvirkning pa miljgforhold i bred
forstand.

Ved vurderingen tages udgangspunkt i lovens § 8, stk. 1, nr. 3 og § 8, stk.2, jf. kriterierne i lovens
bilag 3.

Hvis byradet pa baggrund af screeningen ikke finder, at der er grund til at udarbejde naermere
miljgrapport og -vurdering, skal evt. andre bergrte myndigheder hgres, inden der traeffes en-

delig afggrelse.

Hvis byradet derimod finder, at der kan vare vaesentlige virkninger pa miljgforhold, skal en
naermere miljgrapport og -vurdering gennemfgres.
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Skemaet, der er vedhzftet lokalplanforslaget, viser resultatet af den foretagne screening. Sam-
let set vurderes der ikke at forekomme en vaesentlig indvirkning pa miljget.

Retlige klager over afggrelsen kan paklages til Planklagenaevnet inden fire uger fra offentligga-
relsen. En retlig klage kan vaere, hvorvidt der er tale om en plan, der er omfattet af lovens mil-
jovurderingspligt, eller at procedurereglerne ikke er overholdt, jf. Lov om miljgvurdering af pla-
ner og programmer og af konkrete projekter (VVM).

En eventuel klage skal fremsendes direkte til Planklagenavnet via den digitale klageportal, som
findes pa www.borger.dk eller www.virk.dk.

Slagelse Kommune har foretaget en screening af Lokalplan 1293 — Taet-lav boligbyggeri pa Ro-
senkildevej, Slagelse — og har vurderet, at der ikke skal gennemfgres en miljgvurdering af plan-
forslaget. Afggrelsen begrundes med, at projektet overholder kommunens geeldende planer
indenfor anden lovgivning, samt kommuneplanen i gvrigt. Der er heller ikke forud eller ved ud-
arbejdelse af lokalplanforslaget, fundet opmaerksomhedspunkter, der bgr undersgges naer-
mere. Der er tale om et omrade der vil fa status af boligomrade. Endvidere er der ved forun-
dersggelser ikke fundet saerlige hensyn sa som habitater eller andre forhold der medfgrer, at
der skal ske saerlige foranstaltninger.

Samlet set vurderes det ikke, at projektet eller omradet i gvrigt vil medfgre en vaesentlig ind-
virkning pa miljget. Screeningsrapporten kan rekvireres ved henvendelse til Slagelse Kommune.
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BILAG 1: MATRIKELKORT

Slagelse
Markjorder
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BILAG 2: AREALANVENDELSESKORT
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N - Vejbyggelinje

. 7// Vejudvidelse

== Princip for stiforlgb

N - Feelles friareal
@D s k<! omfattet af §7.2
AN /

LOKALPLAN NR. 1293 | FORSLAG



BILAG - 36

ILLUSTRATIONSPLAN

on
)
<
=
o0

OKALPLAN NR. 1293 | FORSLAG




37

BILAG 4: JORDFARVESKALAEN

Som inspiration til farvevalg ses her, hvilke farver lokalplanen tillader for omradet.

Det gaelder for bade facader, traevaerk, mindre bygninger som skure og pavilloner samt mindre bygningsdele
som inddaekning af installationer, dgre, vinduer etc.

Braendt umbra Lys breendt umbra Berliner/Pariserbla

Farverne kan anvendes som vist eller blandet op med sort eller hvid for en mgrkere eller lysere nuance. Vaer
opmaerksom p3, at farver pa skaerm og print kan variere fra den virkelige farve. Dodenkopf Lys dodenkopf Oxydsort (varm)

Engelskrgd Kridt Varm gra

R@dokker Lys redokker Kgnrgg (kold)

Terra di siena, ra Lys ra siena Kold gra

Guldokker Lys guldokker

(9]
3
e
2.
o
=
Q

Lys grgnjord
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Som inspiration til beplantningen inden for lokalplanomradet, ses her eksempler
pa, hvilke arter, der betragtes som hjemmehgrende i den centrale del af Slagelse
Kommune:

BILAG 5:

Alm. hvidtjgrn
Alm. hyld

Alm. haeg

Alm. rgn

Ask

Benved
Baevreasp

Bag

Dunbirk

Dunet gedeblad

Engriflet hvidtjgrn

Femhannet pil
Fuglekirsebaer
Grapil

Hassel
Hunderose
Koralhvidtjgrn
Kvalkved

Ra@d kornel
Rgdel

Seljepil
Skovabild
Skovfyr

Slden
Smabladet lind
Spidslgn
Stilkeg
Storbladet elm
Storbladet lind
Torst
Vortebirk
Vrietorn
FfEblerose

@ret pil

38

HIEMMEH@RENDE ARTER

Crataegus laevigata
Sambucus nigra
Prunus padus
Sorbus aucuparia
Fraxinus excelsior
Euonymus europaeus
Populus tremula
Fagus sylvatica
Betula pubescens
Lonicera xylosteum
Crataegus monogyna
Salix pentandra
Prunus avium

Salix cinerea
Corylus avellana
Rosa canina
Crataegus rhipidophylla
Viburnum opulus
Cornus sanguinea
Alnus glutinosa
Salix caprea

Malus sylvestris
Pinus sylvestris
Prunus spinosa

Tilia cordata

Acer platanoides
Quercus robur
Ulmus glabra

Tilia platyphyllos
Frangula alnus
Betula pendula
Rhamnus cathartica
Rosa rubiginosa
Salix aurita
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HER GALDER LOKALPLANEN >>>

BILAG = 2

DET HANDLER PLANEN OM

Lokalplanen skal muligggre etablering af en taet-lav boligbebyg-
gelse pd et 17.500 m? stort areal, beliggende i den nordlige del af
Slagelse by, ved Rosenkildevej. Der er tale om et barmarksprojekt,
hvor der kan opfgres op til ca. 32 boliger i form af raekke- og dob-
belthuse. Hver boligenhed bliver ca. 100 m2.

Projektet er i overensstemmelse med Slagelse Kommuneplan
2022. Bl.a. i forhold til parkering, feelles opholdsareal med perma-
nent vandspejl/sg centralt i bebyggelsen der sikrer, at de kan til-
bageholde den regnvandsmangde som kommunens spildevands-
plan kreever. Samtidig vil vandspejlet bidrage som herligheds-
veerdi for bebyggelsen (i perioder med regn vil det vaere en sg,
skgjtebane mm.) endelig har hver boligenhed, sin egen have.

Boligkvarteret skal vejbetjenes fra Rosenkildeve;.

PROCEDURE FOR MV-SCREENING

| Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VWM) (Lovbekendtggrelse nr. 4 af 3. januar 2023) er der
i Bilag 3 fastlagt kriterier, der skal anvendes ved vurderingen af, om
en plan eller program kan fa betydning for indvirkning pa miljget.
Som en del af vurderingen, hgres bergrte myndigheder. Procedu-
ren er yderligere uddybet i vejledningen til loven (Vejledning nr.
9664 af 18. juni 2006 — Vejledning om miljgvurdering af planer og
programmer).

SLAGELSE
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PLANENS KARAKTERISTIKA (JF.
LOVENS BILAG 3, PKT. 1), IDET DER

NAVNLIG TAGES HENSYN TIL:

INVAIIIY

JUANIN |

SKEMA 1 — PLANENS KARAKTERISTIKA

| skema 1 gennemgas planens karakteristika med udgangspunkt i lovens bilag 3. Der er tilfgjet
bemaerkninger, hvor forholdet har ngdvendiggjort, at punktet uddybes.

Skema 1 — Planens karakteristika der navnlig skal tage hensyn til:

BEMAZARKNINGER

I hvilket omfang planen kan danne grundlag for projekter
og andre aktiviteter mht. beliggenhed, art, stgrrelse og

Der skal planlaegges for et teet-lav boligbyggeri med ca. 32 boliger i form af reekkehuse og dobbelthuse. Hver bo-
lig er pa ca. 100 m?, der kan udstykkes med 400 m? grundareal, hvoraf en del m3 ligge i feelles friareal. Det sam-

driftsbetingelser eller ved tildeling af midler. X lede areal for lokalplanomradet er 17.500 m? og boligbebyggelsen disponeres med et centreret falles friareal der
indeholder LAR elementer for tilbageholdelse af regn- og overfladevand, i overensstemmelse med Slagelse Kom-
muneplan 2022.

| hvilket omfang planen har indflydelse pa andre planer, X Forslag til lokalplan er i overensstemmelse med Slagelse Kommuneplan 2022.

herunder ogsa planer, som indgar i et hierarki.

Hvorvidt planen har relevans for integreringen af miljg- Bebyggelsesplanen rummer LAR projekt i form af grent engomrade med vandspejligsning, saledes det sikres at

hensyn, specielt med henblik pa at fremme en bzeredygtig X overfladevand kan tilbageholdes i henhold til bestemmelserne i kommunens spildevandsplan. Projektets bereg-

udvikling.

ning samt disponering tager hgjde for, at der ikke @ndres i de naturlige streamningsveje.

Hvorvidt der eksisterer miljgproblemer af relevans for
planen.

Hvorvidt planen eller programmet har relevans for gen-
nemfgrelsen af anden miljglovgivning, der stammer fra
en EU-retsakt (f.eks. planer og programmer i forbindelse
med affaldshandtering eller vandbeskyttelse).

Planlaegningen konflikter ikke med vandrammedirektiver eller anden lovgivning i gvrigt.
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SKEMA 2 —INDVIRKNINGEN PA MILJOPARAMETRE

| skema 2 gennemgas planens indvirkning pa relevante miljgparametre i det der navnlig tages
hensyn til lovens bilag 3 pkt. 2:

Indvirkningens sandsynlighed, varighed, hyppighed og reversibilitet.
Indvirkningens kumulative karakter.
Indvirkningens graenseoverskridende karakter.
Faren for menneskers sundhed og miljget (f.eks. pa grund af ulykker).
Indvirkningens stgrrelsesorden og rumlige udstraekning (det geografiske omrade og
stgrrelsen af den befolkning, som kan blive bergrt).
Vardien og sarbarheden af det omrade, som kan blive bergrt, som fglge af:
o szrlige karakteristiske naturtraek eller kulturarv
e overskridelse af miljgkvalitetsnormer eller-greensevaerdier
¢ intensiv arealudnyttelse
¢ Indvirkningen pa omrader eller landskaber, som har en anerkendt beskyttelses-
status pa nationalt plan, faellesskabsplan eller internationalt plan.

Der er tilfgjet bemaerkninger, hvor forholdet har ngdvendiggjort, at punktet uddybes.

Skema 2 — Kendetegn ved indvirkningen pa relevante miljgparametre:

BEMAZARKNINGER

Beskyttelseslinje for synlige fortidsminder. X
Beskyttelseszone (300 m) omkring landsbykirker. X
Exner-fredninger af kirkeomgivelser. X
Beskyttede sten- og jorddiger. X
Beskyttede fortidsminder. X
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PARAMETRE JF. LOVENS § 1 STK.2 OG
BILAG 3:
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Kirkeomgivelser/-indsigt. X

Kulturmiljg. X

Kulturhistoriske landskabstraek. X

ARKITEKTONISK ARV | |

Fredede bygningsveaerker. X
Bevaringsvaerdige bygningsvaerker. X
Bevaringsvaerdige sammenhange. X

ARKZOLOGISK ARV | |

Synlige og usynlige fortidsminder. Ikke synlig, Fortidsmindeareal (Kogegruppe). Der er foretaget forundersggelser og arealet er efterfglgende blevet

frigivet.

MATERIELLE GODER

X
keer o.lign. ning mod nord, stgder op til den grgnne ring og videre til areal hvor der er plantet skov (Nordskovs-projekt)
BEFOLKNINGEN | | |
Afstande til offentlig og privat service. X Rig pa muligheder, lokalplanomradet indgar som en del af den planlagte byudvikling langs Rosenkildevej.
Offentlige transportmuligheder. X
Opholdsarealer. X Nordskov og teet pd landlige omgivelser. Desuden bynzert.
Tryghed, kriminalitet mv. X
Friluftsliv — rekreative interesser. X Rig pd muligheder bredt set (alder, interesser mv.)
MENNESKERS SUNDHED | | |
Pavirkninger: Stgj, vibrationer, lugt, skygger, refleksioner, X Der er tale om byzone, hvor den primare anvendelse er bolig og institution.

lys mv.

LOKALPLAN NR. 1293 || MV-SCREENING



SLAGELSE

BEMARKNINGER

INDVIRKNINGEN PA MILJ@-
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Trafiksikkerhed. En forleengelse og udvidelse af vejprofil pa Rosenkildevej er vurderet og beregnet af kommunens radgiver. | lokal-

X planforslaget vil det fremga, at boligbebyggelsens fremtidige overkgrsel til Rosenkildevej skal godkendes i hen-
hold til vejlovens regler. Bestemmelse i Forslag til Lokalplan § 5.

Menneskers sundhed og sikkerhed: Brand, eksplosion, X Lokalplanomradet ligger op til transmissionsledning af gas. Bygherrens udarbejdede illustrationsplan er forhands-

giftudslip, GMO, arbejdsmiljg mv. godkendt af energiselskabet. Kommunen har modtaget kopi.

Grgnne omrader, skovrejsning X Naeromrade bestar af ung skov (Nordskov)

Husdyrbrug: lugtgener X Der er tale om abne agerjords arealer, primaert dyrkede i umiddelbar naerhed (nord for bebyggelsen)

LUFT | | |

Forurening: CO,, SO, NOy, partikler, VOC, stgv, mm. X

KLIMATISKE FAKTORER | | |

Mikroklima. X

Drivhuseffekt og @ndret vandstand som fglge af global X

opvarmning, herunder risiko for oversvgmmelse.

VAND | | |

Grundvand: Sarbarhed, potentiel risiko for forurening mv. X Lokalplanomrédet ligger i Omrade med szerlig grundvandsinteresse (OSD), men udenfor indsatsomrade for
grundvandsbeskyttelse.

Afledning af overfladevand fra befeestede arealer. X Regn- og overfladevand fgres til regnvandsledning. | henhold til kommunens spildevandsplan skal der ske en til-
bageholdelse, herunder 2 I/s/ha, inden det tilsluttes forsyningsselskabet/Envafors regnvandssystem.

Recipientpavirkning fra overfladevand. Overfladevand fra lokalplansomradet afledes via eksisterende separat regnvandssystem med forsinkelsesbassin
placeret inde i lokalplanomradet.

X Lokalplanomradet muligggr almindeligt boligbyggeri, og har areal sa vandet forsinkes i et regnvandsbassin, hvor-
efter det udledes med den tilladte aflgbskoefficient. Dertil er boligbyggeri i almindelighed at betragte som miljg-
venligt.

Afledning af spildevand og rensning. X
Recipientpavirkning fra spildevandsudledning. X
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PARAMETRE JF. LOVENS § 1 STK.2 OG
BILAG 3:

Havmiljg.

JORDBUND

Risiko for forurening af jord.

°
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LINVAITIIH I
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BEMARKNINGER

Forurenede grunde pa vidensniveau 0, | og Il samt omra-
deklassificering.

Flytning af jord.

Deponering af jord.

Rastoffer.

Deponi af affald.
LANDSKAB

Strandbeskyttelseslinje.

S¢- og abeskyttelseslinje.

Skovbyggelinje.

Umiddelbart udenfor matriklen planlagges for ny skov (ca. 200 meter mod nord og vest for boligbebyggelsen)
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BEMARKNINGER

Nord for gran linje p/an/aeges y sko

Klitfredede arealer. X
Kystnaerhedszonen. X
Landskabsfredninger. X

Landskabskarakter.

Slagstrup Moraenelandskab, bglget terraen.

Jordbalance i anlaegsprojekter.

Arealforbrug til byudvikling.

Det er barmarksprojekt. Arealerne ligger i KP 22 (ramme 1.2B15) og lokalplanen vil overfgre ca. 17.500 m? til by-
zone.

Skovrejsning/Ophaevelse af fredskov.

Arealerne ligger i omrade for mulig skovrejsning.

Visuel pavirkning.

FAUNA, FLORA, BIOLOGISK

MANGFOLDIGHED

Efter udbygning vil der blive tale om bebyggelse i en teet-lav bebyggelsesstruktur.
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PARAMETRE JF. LOVENS § 1 STK.2 OG
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Beskyttede naturtyper iht. naturbeskyttelseslovens § 3 Den nordligste del af lokalplanens afgraensning ligger ca. 800 meter fra Skovse-Gudum A.
(sper, vandlgb, heder, moser, strandenge, strandsumpe, X
ferske enge, overdrev mv.)

Internationale naturbeskyttelsesomrader (Natura2000,
EF-Habitatomrader, Ramsaromrader og fuglebeskyttel- X
sesomrader).

Rgdlistede plante- og dyrearter

samt bilag IV arter. X
Spredningskorridorer og barrierer herfor. X
Vildtreservater. X
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SAMMENFATNING AF MV-SCREENING FOR LOKALPLAN 1293

Lokalplanomradet bestar i et ca. 17.500 m2 stort areal hvor der planlaegges for en teet-lav bolig-
bebyggelse med ca. 32 boliger.

Bygherrers radgiver har med baggrund i oplysninger og krav fra kommunens samt dennes byg-
herres gnsker, faet udarbejdet et forslag til en bebyggelsesplan.

Forud og i udarbejdelsen af lokalplanforslaget, har kommunen selv undersggt de fysiske samt
registrerede forhold pa aktuelle matrikler og nabomatrikler. | de indledende undersggelser samt
ved indhentning af oplysninger i centret, hos Envafors, Energinet mm., er der ikke forhold som
har medfert yderligere undersggelser af arealer eller naeromrader. Der er saledes udarbejdet og
beregnet pa afledning af overflade- og regnvand og disse er Igst forud. Lokalplanomradet sepa-
ratkloakeres og skal i henhold til kommunens spildevandsplan, tilbageholde regnvandsmaengder
til koefficient 21/sek./ha.

Lokalplanomradet har vaeret dyrket landbrug gennem flere ar. Kommunen har ikke ved under-
sggelser kunnet konstaterer natur, eller habitats hensyn.

Lokalplanomradet er i spildevandsplanen udlagt til separat kloakering. Alt regn- og overflade-
vand, ledes derfor i sit eget regnvandssystem, hvor det er koblet op pa et forsinkelsesbassin
placeret centralt i lokalplanomradet, hvorefter det efter en godkendt udledningstilladelse, bliver
koblet pa forsyningens/Envafors regnvandssystem.

AFGORELSE

Vurderingen er resumeret i nedenstaende samleskema:

PLANNUMMER OG -TITEL:

LP 1293 Teet-Lav boligbyggeri pa Rosenkildevej, Slagelse

BESKRIVELSE AF PLANEN/PROJEKTET, DER SKAL SCREENES:

Denne lokalplan giver mulighed for at opf@re en taet-lav boligbebyggelse med ca. 32 boliger.
Bebyggelsen kan opfgres i op til 2 etager i en teet-lav bebyggelsesstruktur. Boligerne placeres
som dobbelthuse og reekkehuse. Hver bolig er pa ca. 100 m?, med egen have. Alle boliger har
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desuden adgang til et faelles friareal, hvor en del af arealet vil veere sg i regnvejrstid og skej-
tebane, nar der er frost.

Boligbebyggelsen bliver vejbetjent fra Rosenkildevej.

SCREENING AF PLANEN IHT. LOV OM MILI@VURDERING AF

PLANER OG PROGRAMMER

1. Er planen omfattet af loven? (§ 2, stk. 1) X

2. Fastleegger planen rammerne for anlaegstilladelser til projekter, der er omfattet af bilag 1 og
2?(§8,stk.1,nr. 1)

3. Kan planen pavirke et udpeget internationalt naturbeskyttelsesomrade vaesentligt? (§ 8, stk.
1,nr.2)

4. Fastlaegger planen rammerne for fremtidige anlaegstilladelser til projekter, som, myndighe-
den vurderer, kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget? (§ 8, stk. 1, nr. 3 og stk. 2 nr. 2)

5. Fastlaegger planen anvendelsen af mindre omrader pa lokalt plan, eller indeholder den kun
mindre sendringer af sadanne planer, og vurderes den samtidigt at kunne fa vaesentlig indvirk- X
ning pa miljget? (§ 8, stk. 2 nr. 1)

SKAL PLANEN/PROJEKTET SALEDES MILI@VURDERES --

Bemaerkninger — sammenfatning af screening:

Slagelse Kommune har foretaget en screening af Lokalplan 1293 — Tzet-lav boligbyggeri pa Rosenkildevej, Slagelse
— og har vurderet, at der ikke skal gennemfgres en miljgvurdering af planforslaget. Afggrelsen begrundes med, at
projektet overholder kommunens gzldende planer indenfor anden lovgivning, samt kommuneplanen i gvrigt. Der
er heller ikke forud eller ved udarbejdelse af lokalplanforslaget, fundet opmaerksomhedspunkter, der bgr under-
sgges nermere. Der er tale om et omrade der vil fa status af boligomrade. Endvidere er der ved forundersggelser
ikke fundet szerlige hensyn sa som habitater eller andre forhold der medfgrer, at der skal ske szerlige foranstalt-
ninger. Samlet set vurderes det ikke, at projektet eller omradet i gvrigt vil medfgre en vaesentlig indvirkning pa
miljpet.

Eftersom det samlet vurderes, at miljgpavirkningen fra planforslaget ikke vil vaere vaesentligt, er
der ikke krav om udarbejdelse af en miljgvurdering iht. Lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer og af konkrete projekter (VVM).

Pa ovenstaende baggrund afggres det iht. miljgvurderingslovens § 10 stk. 1, at der ikke skal ud-
arbejdes en miljgvurdering med planlaegningen.

25. januar 2024, Else-Marie Hedegaard Jensen, Byplanlaegger
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