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Byomdannelsen af omraddet mellem Kalundborgvej, Jernbjerg A og Dalsvinget kan reali-
seres uden veesentlige negative miljgpavirkninger. Det viser miljgvurderingen i forbindelse
med tilblivelsen af lokalplan nr. 1295.

Byomdannelsen betyder bl.a. at eksisterende jordforurening bringes under kontrol, samt
at regnvand handteres via lokale lgsninger.

Den vaesentligste miljgpavirkning i omradet, lugt og staj fra SK Spildevand A/S, vil dog
kreeve seerlige afveergeforanstaltninger.

e Omradet omdannes fra industri til et moderne boligomrade med blandede
byfunktioner.

e Jordforurening handteres i henhold til geeldende lovgivning, og risikoen for spredning
reduceres dermed.

e Regnvand handteres via LAR-lgsninger.

e Eksisterende lugtgener og stgjpavirkninger fra SK Spildevand A/S handteres
fremadrettet.

e Byomdannelsen forbedrer samlet miljagtilstanden, og understgtter byens udvikling.

Samlet vurderes byomdannelsen derfor at bidrage positivt til byens udvikling, naturhensyn
og miljgbeskyttelse.
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Denne miljgrapport beskriver de veesentligste miljgpavirkninger ved byomdannelsen af det
eksisterende erhvervsomrade mellem Kalundborgvej, Jernbjerg A og Dalsvinget i Slagelse.

Omradet omdannes over tid til en ny bydel med ca. 750 boliger samt blandede byfunktioner.

Formalet med den gennemfarte miljgvurdering har veeret at identificere, vurdere og handtere
eventuelle negative pavirkninger pa miljget i projektets anlaegs- og driftsfaser.

Miljgvurderingen er afgreenset pa baggrund af Slagelse Kommunes afgraensningsnotat fra
oktober 2024, og vurderingen er gennemfgrt i overensstemmelse med geeldende lovgivning.

Der er foretaget vurderinger af fglgende miljgemner:

Biodiversitet (flagermus):
Der er registreret flagermus i omradet. Planen indebeerer ingen veesentlig negativ pavirkning,
forudsat nggleomrader bevares, og der etableres nye levesteder.

Lugt, stgj og vibrationer:

Malinger viser, at eksisterende lugt- og stgjgener fra SK Spildevand A/S ligger over Miljagstyrel-
sens graenseveaerdier, ogsa i forhold til de nuvaerende aktiviteter i naboomraderne. Derfor vil
det vaere ngdvendigt at etablere afvaergeforanstaltninger, i hvert fald i de nordlige del af byom-
dannelsesomradet. Der er ikke konstateret vibrationsgener.

Trafiksikkerhed:

Trafikanalysen viser, at den fremtidige trafikmaengde kan handteres af det eksisterende vej-
net, og trafiksikkerheden vil samlet forbedres, da den tunge erhvervstrafik til de nuveerende
industrivirksomheder i byomdannelsesomradet forsvinder.

Jord og vand:

Omradet er delvist kortlagt som V1- og V2-forurenet. Byomdannelsen vil bidrage positivt ved
at bringe forureningen under kontrol gennem den myndighedsregulerede handtering. Lokal
regnvandshandtering (LAR) vil sikre, at regnvand ikke spreder den eksisterende forurening.

Lys, skygge og reflektioner:
Med afsaet indretningen af byomdannelsesomradet, blandet men sammenhaengende bebyg-
gelse med abne omrader, forventes generne at vaere begraensede.

Landskab:

Omradets visuelle udtryk sendres markant, nar der fremadrettet bygges taettere og i flere eta-
ger, men integrationen mellem gron kile og varieret bebyggelse vil bidrage positivt til det sam-
lede billede af bydelen.
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Eventuelle vaesentlige miljgpavirkninger er handterbare, og de foresldede overvagningspro-
grammer for stgj, lugt og jordhandtering vil sikre, at pavirkningerne er under kontrol.

Miljgvurderingen konkluderer derfor, at der med implementeringen af relevante afvaergefor-
anstaltninger, ikke vil veere vaesentlige negative pavirkninger, som hindrer realiseringen af
lokalplan nr. 1295.
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Planen
bymidten i Slagelse by til en ny sammenhaengende grgn bydel med i alt ca. 750 boliger.

Formalet med lokalplan nr. 1295 er at omdanne et &eldre industriomrade en kilometer fra

2. Indledning

2.1.




Byomdannelsen er ngdvendig for at imgdekomme den naturlige byudvikling, hvor industri
gradvist fortreenges af byfunktioner med hgjere krav til miljg, funktionalitet og livskvalitet.

Omdannelsen vaek fra industri til boligomrade vil ske over tid i takt med, omradets erhvervs-
virksomheder lukker.

Formalet med miljgvurderingen er at sikre, vaesentlige miljgpavirkninger belyses tidligt i plan-
processen samt at denne viden integreres i de fremtidige aktiviteter, sdledes eksisterende
miljggener kan handteres i forbindelse med byomdannelse og nye veesentlige miljgpavirknin-
ger kan forebygges, minimeres eller hadndteres gennem konkrete tiltag.

Grundareal 72.404 m2
Bebyggelsesprocent 100 %
Boliger 750 stk.
Butik / Erhverv 2.900 m2
Parkeringspladser 1.249 stk.

Arbejdet med at omdanne industri til et moderne boligomrade startede i 2021, da flere grund-
ejere i omradet gnskede at eendre aktiviteterne pa egen matrikel.

Efter en indledende dialog med Slagelse Kommune gnskede kommunen at omdanne hele det
zeldre erhvervsomrade mellem Kalundborgvej, Jernbjerg A og Dalsvinget til en ny beeredygtig
bydel.

Herefter bad Slagelse Kommune om en helhedsplan for byomdannelsesomradet, som blev
udarbejdet af Steen Palsbgll Arkitekter m.a.a. Helhedsplanen dannede grundlag for de nye
ambitioner for omradet farst i Kommuneplan 2021 og senere i Kommuneplan 2022 (ramme-
omrade 1.2E15), omdannelse af erhvervsomradet til ny bydel med blandede byfunktioner og
en for Slagelse by unik mulighed for at bygge i hgjden.

Allerede de planmeaessige aendringer og omtalen af byomdannelsen bl.a. i medierne har bety-
det, at flere industrivirksomheder i dag er flyttet ud af byomdannelsesomradet, og ejendom-
mene herefter er udlejet pa midlertidig basis.
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Byomdannelsesomradet bestar af 19 matrikler. Veje og stier i omradet er ejet af Slagelse Kom-
mune, og forskellige private grundejere ejer de resterende matrikler.

Felgende ejendomme i byomdannelsesomrade er pa over 5.000 m2:

7000as

Mat.nr. 6ee, ejes af W) Ejendom ApS

Mat.nr. 6eu, ejes af Ravnskjeer Eiendomme ApS
Mat.nr. 60, ejes af Lindboe Ejendomme ApS
Mat.nr. 7am, ejes af Stark Danmark A/S

Mat.nr. 7g, ejes af Stena Recycling A/S
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2.2. Eksisterende forhold

Omradet mellem Kalundborgvej, JernbjergA og Dalsvinget har gennem mange ar vaeret kende-
tegnet ved industriaktiviteter som autoophug, skothandel og veerkstedsaktiviteter samt tung
transport til disse virksomheder. Mange af erhvervsvirksomhederne i omradet er i dag under
afvikling.

Byomdannelsesomradet, i dag med industrier og tung transport i forbindelse med disse.

Arealerne langs Jernberg A og den granne sti pa tveers af omradet fra Kalundborgve;j til Vand-
veerksvej fremstar som omrader for hundeluftning og bortskaffelse af affald.

Mod Kalundborgvej er der mindre erhverv og boliger i en relativt spredt struktur. Langs Dalsvin-
get og ved Rensevej er der primaert boliger i form af enkeltstdende huse.

Skellene i byomdannelsesomradet og omradet syd for den grgnne sti, der gar pa tveers af om-
radet, fremstar med selvsaet uforvaltet skov og vildtvoksende beplantning. Denne beplant-
ning fungerer delvist som bufferzone mellem bolig og erhverv. Og giver omradet et seminatur-
ligt praeg, men far ogsd byomdannelsesomradet til at fremsta som uplejet og praeget af vild
beplantning.

Der er eksisterende veesentlige miljgpavirkninger i byomdannelsesomradet. Som eeldre indu-
striomrade er der et hgjt baggrundsniveau for en lang reekke miljgpavirkninger, herunder jord-
forurening.
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Tillige er byomdannelsesomradet feelleskloakeret i den vestlige del, separatkloakereti den
gstlige del, og har tre forskellige afvandingsl@gsninger, der skal spille sammen i forhold til en
miljgrigtig handtering af klimasendringer.

Omradets karakter af blandet anvendelse stiller szerlige krav til afvejningen mellem eksiste-
rende funktioner og fremtidige anvendelser.

2.3. Opdelingitre delomrader

Transformationen starter i den centrale del af byomdannelsesomradet, delomrade 1.

Lokalplanens tre delomrader
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mindelig lokalplan.

Derfor fastseettes der for dette omrade byggeretsgivende bestemmelser i rammelokalplanen,
som umiddelbart giver det planmaessige grundlag for etablering af boliger, pé linje med en al-
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For omraderne nord og syd for det centrale omrade, delomraderne 2 og 3, skal der senere
udarbejdes egentlig lokalplan indenfor principperne i rammelokalplanen.

Ud over tidshorisonten for aendring af aktiviteterne p& matriklerne vaek fra industri er der ogsa
fra delomrade til delomrade forskel pa de miljgmaessige pavirkninger, der skal handteres i
forbindelse med byomdannelsen. Dette er baggrunden for opdelingen af lokalplansomradet i
tre delomrader.

Delomrade 1 Delomrade 2 Delomrade 3
Bebyggelsesprocent 100 % 100 % 100 %
Boliger 294 stk. 214 stk. 275 stk.
Parkeringspladser 449 stk. 325 stk. 416 stk.
Erhverv 1.450 m2 1.450 m2
Parkeringspladser 30 stk. 30 stk.

2.4. Byomdannelse til et moderne boligomrdde med blandede byfunktioner

Det er Slagelse Kommunes gnske at skabe et speendende bymilja i overensstemmelse med
Slagelse Kommunes boligpolitik, det vil sige med balance mellem boligtyper, ejerformer, bo-
ligstarrelser samt beboersammensazetning og for etageboligerne i omradet en gennemsnits-
stgrrelse pd minimum 80 -90 m2.

Bebyggelsen nedtrappes gradvist fra i omradet fra gst mod vest, sa den tilpasses de eksiste-
rende villakvarterers skala og boligform ud mod Kalundborgvej. Og sa vil bebyggelsen veere
blandet med mulighed for et enkelt hagjhus pa 14 etager i det nordastlige hjgrne af byomdan-
nelsesomradet.

Den primeere vejadgang vil veere den centrale bygade, som lgber pa fra Kalundborgvej og ind i
omradet. Fra denne adgangsvej laber granne lokalgader indrettet bl.a. mod nord med to ud-
karsler til Dalsvinget.

Inden realiseringen af den nye bydel kan igangseettes, er der brug for en preecis planlaegning
samt afklaring af de eksisterende forhold og miljgmaessige udfordringer. Dette er afsaettet for
de folgende afsnit.
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2.5. Detnuveaerende plangrundlag
Omradet indgar i Kommuneplan 2022 som rammeomrade 1.2E15, erhvervsomrade.
Det fremgar af kommuneplanen, at...

...”der skal opfares forskellige typer af boliger. Aben-lav og teet-lav boligbebyggelse skal place-
res mod vest i forleengelse af og omkring den eksisterende bebyggelsesstruktur ud mod
Kalundborgvej.

Der kan ske en optrapning af etageantallet fra 1 etage i vest mod 8 etager i ost, og det er en for-
udseetning, at der arbejdes med en variation af bygningshgjden. Etagebebyggelse op til 8 eta-
ger skal hovedsageligt placeres mod nord og @st i omréadet. Der kan efter en konkret vurdering
planlsegges for en enkelt bygning i op til 16 etager, som kun ma placeres i den nordestlige del
af omrddet, og der skal der tages stilling til bebyggelsens hgjde i forhold til Sct. Mikkels Kirke,
skyggepavirkning, indbliksgener og forhold til vigtige kig.

Planlaegning for nye boliger skal veere i overensstemmelse med principperne i boligpolitikken.”

Byomdannelsesomradet er ikke lokalplanlagt i dag. Det betyder, forholdene i omradet regu-
leres af kommuneplanen og den generelle lovgivning f.eks. byggelovgivningen og miljglovgiv-
ningen.

Med vedtagelse af lokalplan nr. 1295 vil fundamentet for en struktureret udvikling af omradet
blive lagt, og der kommer klare retningslinjer for omdannelsen fra industri til boligomrade.

Selve byomdannelsen, gnsket om &endringen fra industri til bolig, har veeret i hgring i forbin-
delse med Kommuneplan 2022. Lokalplansprocessen med krav om yderligere hgring vil sikre,
at alle relevante hensyn indgar i relation til aktiviteterne fremadrettet i omradet, herunder at
naboernes eventuelle gnsker og bekymringer inddrages.

2.6. Formalet med miljgvurderingen

Formalet med miljgvurderingen er at sikre, negative konsekvenser for miljget identificeres,
vurderes og minimeres.

Omdannelsen fra industri til boligomrade sker over tid. Det betyder, at aktiviteterne i boligom-
raderne skal indrettes i forhold til de eksisterende erhvervsvirksomheder. Ligesom boligomra-
der og eksisterende erhvervsvirksomheder vil skulle indrette sigi forhold til byggeaktiviteter og
omvendt. Dette indgar derfor ogsa i miljgvurderingen.
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Miljgrapporten opsummerer resultaterne af miljgvurderingen. Rapporten indeholder beskriv-
else af og stillingtagen til de faktorer, som med en vis sandsynlighed vil kunne have en vaesent-
lig indvirkning pa miljget i byomdannelsesomradet, nar lokalplan nr. 1295 realiseres.

Det fremgar tillige i miljgrapporten, i hvilket omfang der kan veere behov for afveergeforanstalt-
ninger eller overvagning efter planens vedtagelse.

Miljgrapporten er udarbejdet i henhold til geeldende lovgivning, herunder lov om miljgvurde-
ring. Miljevurderingen opfylder kravet om tidlig integrering af miljghensyn i beslutningspro-
cessen, jf. miljgvurderingslovens § 8.

Inden for hvert emne behandles de eendringer, der forventes at ske med vedtagelse af lokal-

plan nr. 1295 i forhold til de eksisterende forhold. Vurderingen beskrives med udgangspunkt i
de eksisterende forhold, lovgivningen og relevante graenseveerdier.

2.7. Nul-alternativet

En miljgvurdering indeholder tillige en sammenstilling af de foreslaede aendringer med nul-
alternativet, altsa hvad der sker, hvis a&ndringerne ikke gennemfares.

Byomdannelsesomradet fremstar mange steder uplejet og praeget af vild beplantning.
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Hvis lokalplan nr. 1295 ikke vedtages, vil typen af aktiviteter i omradet mellem Kalundborgvej,
Jernbjerg A og Dalsvinget forblive, som de er i dag, et erhvervsomrade med forskellige industri-
aktiviteter som beskrevet under eksisterende forhold ovenfor i afsnit 2.2. Dog vil omradet for-
modentligt i stigende grad fremsta med forladte industrieiendomme i takt med, udviklingsbe-
hovene hos de nuvaerende virksomheder i omradet ikke leengere vil kunne rummes pa ejen-
dommene. Altsa den udvikling der ses i andre lignende omrader, herunder i Slagelse
Kommune.

Nar Slagelse Kommune foreslog en helhedsplan for omradet, var det med afszet i et enske om
at skabe et nyt speendende boligomrade taet pa bymidten i Slagelse frem for de industriaktivi-

teter, deri 2025 ikke er forenelige med byfunktioner. Vedtages lokalplan nr. 1295 ikke, forbliver
aktiviteterne i omradet, som de er i dag.

Samlet set vil byomdannelsen medfgre en moderat pavirkning af miljget. Pavirkningen vil i
flere tilfeelde veere positiv med afsaet i omdannelsen af omradet fra industri til boligomrade.
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2.8. Veaesentlige miljgforhold identificeret i afgreensningsnotatet

Slagelse Kommune foretog som planmyndighed hgring af relevante myndigheder, og har
herefter udpeget en raekke forhold, der skal belyses i miljgvurderingen.

Menneskers sundhed

Stgj Evt. gener fra nabovirksomheder skal
undersgges.
Lugtgener Evt. gener fra nabovirksomheder skal

undersgges.

Lys- og skyggeforhold samt reflektioner

Hgjhusets pavirkning af planomradet og
omkringliggende boliger skal belyses.

Trafiksikkerhed

Konsekvenserne for den nuveerende
infrastruktur skal undersgges.

Vibrationer

Evt. gener i anlaegsperioden og handteringen af

disse skal belyses.

Drikkevandsinteresser

Va

nd

Forbuddet mod pesticidanvendelse skal
handteres.

Handtering af regnvand

Forbuddet mod nedsivning via faskiner skal

handteres.

Afledning af overfladevand fra befeestede arealer

Handteringen af overfladevand skal belyses.

Recipientpavirkning fra overfladevand
(Skidenrenden)

Hvis Skidenrenden rarfgres, skal
konsekvenserne af dette belyses.

Afledning og rensning af spildevand

Forslag til aflebsforhold skal udarbejdes.

V1 og V2 kortlagt omrade

Jord og Jor

dforurening
§ 8 tilladelse s@ges, og ved oprensning skal

kortleegningen revideres.

Flytning eller deponering af jord

Handteres i henhold til geeldende lovgivning

Deponering af affald

Handteres i henhold til geeldende lovgivning

Visuel pavirkning

Land

skab
Byggeriets visuelle pavirkning af omgivelserne

skal belyses.

Bilag IV arter

Biodiv:

ersitet
Det skal undersgges, om omradet fungerer som

yngle- og rastested for flagermus.
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3.1. Leesevejledning

Miljgrapporten indledes med en ikke-teknisk opsummering af indholdet i rapporten i gvrigt.

Herefter beskrives plangrundlaget, de kommende aktiviteter og forholdene i omradet, hvis
lokalplan 1295 ikke realiseres.

Relevante miljgpavirkninger er udpeget af Slagelse Kommune, og disse belyses pa forskellig
vis.

Sidst i miljgrapporten fremgar miljgrapportens konklusioner omkring ngdvendige afvaergefor-
anstaltninger, kumulative effekter og eventuelle mangleri grundlaget for vurderingerne.

For hver af de miljgpavirkninger, der har betydning for byomdannelsen, er der anvendt fglgen-
de disposition:

e Sammenfatning

e Metode og datagrundlag

e Eksisterende forhold

e Vurdering af pavirkninger nar eendringerne realiseres (i anleegsperioden)

e Vurdering af pavirkninger nar eendringerne realiseres (i driftsfasen)

e  Kumulative virkninger

o Afveergeforanstaltninger

e Overvagning

Miljgrapportens kapitelopbygning falger en ensartet disposition for hver miljgfaktor med hen-
blik pa at sikre en systematisk og gennemskuelig vurdering.

3.2. Miljgvurderingens omfang

Der er foretaget miljgvurdering af miljgpavirkninger som falge af byomdannelsen:
o Biodiversitet, kapitel 4

o Trafiksikkerhed, kapitel 6

e Lys, skygge og reflektioner, kapitel 8

e Landskab, kapitel 9

Hvor samspillet mellem disse ogsa er vurderet:

e Lugt, stgj og vibrationer, kapitel 5
e Jord ogvand, kapitel 7
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Miljgpavirkningerne belyses dog i den reekkefalge, Slagelse Kommune har opstillet i sit af-
graensningsnotat.

Lugt, stgj og vibrationer belyses sammen, da disse pavirkninger primeert kommer fra samme
kilde, SK Spildevand A/S. Miljgvurderingen omfatter bade de nuveerende miljgpavirkninger og
de krav, der stilles for at sikre overholdelse af Miljgstyrelsens geeldende graenseveerdier.

SK Spildevand A/S

Jord og vand belyses sammen, da handteringen af vand ogsa skal sikre, at eksisterende jord-
forurening i byomdannelsesomradet ikke spredes.

3.3. Regelgrundlaget

e Planloven, LBK nr. 572 af 290524
e Miljgvurderingsloven, LBK nr. 4 af 010323
e Miljgbeskyttelsesloven, LBK nr. 1093 af 111024
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Vurderingerne i miljgrapporten er gennemfgrt ud fra geeldende lovgivning, vejledninger og
relevante faglige standarder.

Metoderne er valgt for at sikre en systematisk, gennemsigtig og dokumentérbar belysning af
de veesentlige miljgpavirkninger.

Miljgrapporten anvender i videst muligt omfang kvantitative data i form af faktiske malinger og
etablerede modelberegninger. Disse er suppleret, hvor datagrundlaget ikke muliggar preecise
opgarelser.

Vurderingerne er foretaget i overensstemmelse med god praksis for miljgvurderinger af lokal-
planer og stgrre byomdannelsesprojekter.
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4. Biodiversitet (flagermus)

Slagelse Kommune har bedt om en uddybning af nedenstdende samt yderligere undersggel-
ser med henblik pa at kunne identificere betydningen for flagermusene af en konkret ejen-
dom. Resultatet af disse vil tilga.

4.1. Sammenfatning

Biodiversitet

Bilag IV arter Det skal undersgges, om omradet fungerer som
yngle- og rastested for flagermus.

Der er registreret flagermus i lokalplanomradet, og arealet vurderes som egnet som raste- og
fourageringsomrade. Der er ikke pavist ynglekolonier. De observerede arter er ikke truede og
kendt for deres tilpasningsevne i bynaere omgivelser. Med de foreslaede afveergeforanstalt-
ninger, herunder bevarelse af veerdifulde treeer og etablering af ny beplantning, vurderes pla-
nen ikke at medfgre vaesentlige negative pavirkninger af flagermus.

4.2. Metode og datagrundlag

Vurderingen er afgreenset med afsaet i fglgende regler og vejledninger:
e« Naturbeskyttelsesloven, LBK nr. 927 af 280624

e Habitatbekendtggrelsen, BEK nr. 1098 af 210823

e Forvaltningsplan for flagermus, Miljgstyrelsen, 2013

Vurderingen er baseret pa:
e Flagermusundersggelse, DJ Miljg & Geoteknik P/S

Omkring metodevalget kan bl.a. falgende fremhaeves:

o Undersggelserne er foretagetijuni og august 2024.

o Derer foretaget feltundersggelser i lokalplanomradet i form af inspektion af treeer og
bygninger.

o Flagermusarter og deres aktivitetsmgnstre er registreret ved brug af ultralydsdetektorer.

e Observationer er sammenholdt med artsbhestemmelser baseret pa ekkolokaliseringssig-
naler.

e Fokus har veeret pa identifikation af egnede yngle- og rasteomrader samt fourageringsom-
rader.
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e Undersggelserne er gennemfart i henhold til geeldende praksis og metodestandarder for
flagermus i byneere omrader.

4.3. Eksisterende forhold

Lokalplanomradet omfatter bade bebyggede og granne arealer, herunder selvsaet skov,
bevoksning og enkeltstdende treser. Der er pavist flere arter af flagermus, som benytter
omradet til fadesggning og rast. De mest egnede rasteomrader er seerligt knyttet til starre
treeer og gronne korridorer. Der er ikke konstateret ynglekolonier.

Flyveruter for flagermus, malinger i delomrade |

G sl A
| ! . . ’

4.4. Vurdering af pavirkninger nar eendringerne realiseres (anleegsperioden)

Anlaegsarbejdet vil medfare feeldning af enkelte treeer og forstyrrelse af beplantede omrader.
Dette kan midlertidigt reducere flagermusenes raste- og fourageringsmuligheder. Dog vur-
deres pavirkningen som begreenset, da de vaesentligste levesteder kan bevares og alternative
levesteder etableres.
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4.5. Vurdering af pavirkninger nar sendringerne realiseres (driftsfasen)

Nar omradet er feerdigudbygget, vil det stadig indeholde beplantning og dbne grgnne rum. De
fleste af de registrerede flagermusarter kan tilpasse sig nye forhold, hvis der er adgang til fade
og skjul. Ved fokus pa hjemmehgrende og insektvenlige arter i beplantningen, vurderes omra-
det fortsat at kunne understgtte flagermus.

4.6. Kumulative virkninger

Der vurderes ikke at veere vaesentlige kumulative virkninger, da ingen gvrige stgrre projekter i
naeromradet vurderes at pavirke flagermusbestandene direkte. Det samlede areal, herunder
delomrade lll, vil fortsat kunne fungere som grgn korridor, hvis nggleelementer bevares.

4.7. Afveergeforanstaltninger

e Bevar de mest veerdifulde flagermustreeer

e Anvend hjemmehgrende treeer og insektvenlige planter ved nyplantning

e FEtabler flagermuskasser og evt. skjuli bygningsstrukturer

e Fasthold og integrér abne vandelementer (regnvandsbassiner, render)

e Gennemfgr eventuel feeldning af treeer uden for flagermusenes yngletid (fx 1. september -
15. oktober)

4.8. Overvagning

Der vurderes ikke at vaere behov for systematisk overvagning, men det anbefales, at etablering
af beplantning og eventuelle kasser koordineres med kommunens naturforvaltning for at sikre
varige levesteder.
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5. Lugt, Stgj og Vibrationer

5.1. Sammenfatning

Menneskers sundhed

Stgj Evt. gener fra nabovirksomheder skal
undersgges.

Lugtgener Evt. gener fra nabovirksomheder skal
undersgges.

Vibrationer Evt. gener i anlaegsperioden og handteringen af
disse skal belyses.

Byomdannelsesomradet er i dag i relation til miljgpavirkninger preeget af aktiviteterne hos SK
Spildevand A/S pa Dalsvinget nord for byomdannelsesomradet. Rensningsanlsegget giver
miljggener i form af bade lugt og stg;j.

Malinger viser, at Miljagstyrelsens greenseveerdier for lugt og stgj overskrides i de tilgreensende
omrader, der i dag rummer boliger og erhverv.

Etableringen af boliger i delomrade Il forudsestter formodentligt afveergeforanstaltninger, samt
at miljgpavirkningerne bringes inden for geeldende greenseveerdier.

Der er ikke identificeret vibrationsgener i omradet.

Der er konstateret stgj i delomrade Il hos Stark A/S. Men da virksomheden selv ejer det bergr-
te omrade, ma det forventes, at virksomheden indretter sine aktiviteter efter dette, hvis mulig-
heden for at etablere boliger udnyttes.

Der skal iveerkseettes afvaergeforanstaltninger for at sikre et acceptabelt miljg for fremtidige
boliger.

5.2. Metode og datagrundlag

Vurderingen er afgreenset med afsaet i fglgende regler og vejledninger:

e Miljgbeskyttelsesloven, LBK nr. 1093 af 111024, seerligt § 42

e Vejledning om ekstern stgj i byomdannelsesomrader, nr. 3/2003

e Vejledning om begreensning af lugtgener fra virksomheder, nr. 4/1985, Miljgstyrelsen
e Vejledning om ekstern stgj fra virksomheder, nr. 14018/1984, Miljgstyrelsen
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Vurderingen er baseret pa:

Lugt

e FORCE Technology, spredning

e FORCE Technology for SK Spildevand A/S
o NIRAS A/S for SK Spildevand A/S

Stgj
e NIRAS A/S for SK Spildevand A/S
e Gade & Mortensen Akustik A/S

Omkring metodevalget kan bl.a. falgende fremheaeves:

e Der er foretaget konkrete malinger af stgj og lugt samt spredningsberegninger.
o Stgjvurderinger er opgjort som aekvivalent korrigeret stgjbidrag (Lr) i dB(A).

e Lugtpavirkning er vurderet i lugtenheder pr. kubikmeter (LE/m3) baseret pa 99-percentiler i
OML-modellen.

5.3. Eksisterende forhold

Slagelse rensningsanleeg, drevet af SK Spildevand og beliggende pa Dalsvinget 7 nord for
byomdannelsesomradet, er den primzere kilde til eksisterende miljgpavirkninger i omradet i
form af bade stgj og lugt.

SK Spildevand A/S er den primeere kilde til eksisterende miljgpavirkninger, stej og lugt.
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Malingerne fra NIRAS og FORCE dokumenterer, at bade stgj og lugt i perioder overstiger Miljgz-
styrelsens vejledende greenseveaerdier for erhvervs- og boligomrader.

Lugtspredningen stammer iseer fra diffuse kilder som dbne bassiner, samt kontrollerede kilder
sasom afkast fra kulfiltre og gasmotorer. | flere scenarier overstiger lugtgenerne Miljgstyrel-
sens graensevaerdier pd 5 LE/m3 i boligomrader og 10 LE/m3 i erhvervsomrader.

Stgjmalinger viser overskridelser af de vejledende greensevaerdier i natperioden (22-07) i om-
radet.

Omradet har veeret et blandet erhvervs- og boligomrade leenge far rensningsanlesegget blev
placeret pa Dalsvinget. | de nuvaerende aktiviteter i omradet er blandingen af erhverv og bolig
bibeholdt.

Det betyder, at miljgpavirkningerne ikke udelukkende skal vurderes i forhold til eendringen af

de eksisterende aktiviteter i omradet men ogsa i forhold til de nuveerende aktiviteter i omra-
det, herunder de eksisterende boliger.

Omréadet ved Dalsvinget 7, malebordsblad 1901 - 1971
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SK Spildevand A/S har mulighed for at reducere udledningerne ved tekniske tiltag, saledes
udledningerne ligger indenfor de fastsatte graenseveerdier, som det fremgar af rapporten
”spredning” fra FORCE.
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Slagelse Kommune har forsggt at finde en mindelig lasning med SK Spildevand A/S, og nogle
af grundejerne har tilbudt at bidrage gkonomisk til afhjselpende tiltag ved kilden til generne,
men desveerre indtil videre forgeeves.

Grundejere i omradet har derfor rettet henvendelse til Miljgstyrelsen, der fgrer tilsyn med SK
Spildevand A/S, med henblik pa der gribes ind over for de konstaterede overskridelser i for-

hold til de eksisterende aktiviteter i omradet.

Det ma naturligvis ogsa forventes, ligesom hos enhver anden forurenende virksomhed, at SK
Spildevand A/S aktivt arbejder med at sikre faerrest mulige gener.

Rapporten fra Gade & Mortensen Akustik vedrgrer Stark A/S’ aktiviteter i delomrade 3, hvor
virksomheden i dag har en materialeplads med tilknyttet tung trafik. Da Stark ejer hele delom-
rade 3, ma det forventes, materialepladsen nedleegges, hvis aktiviteterne i delomradet gnskes

omlagt til boligbyggeri. Dette vil eliminere den nuveerende stgjpavirkning i delomradet.

Der er ikke observeret vibrationsgener i byomdannelsesomradet.

5.4. Vurdering af pavirkninger nar sendringerne realiseres (anleegsperioden)

Anlaegsarbejderne forventes at kunne give anledning til midlertidig stgj, men dog uden ram-
ning af spuns eller knusning af beton.

Vibrationer vurderes derfor at veere minimale, men bgr overvages ved funderingsarbejde.

5.5. Vurdering af pavirkninger nar eendringerne realiseres (driftsfasen)

Ved ueendret drift pa rensningsanleegget vil stgj- og lugtgenerne fortsat ligge over Miljgstyrel-
sens vejledende greenseveerdier. Dette geelder iseer i natperioden for stgj og i hele dggnet for
lugt.

Afveergeforanstaltninger vil derfor veere ngdvendige.

Rapporten "spredning” fra FORCE viser, det er teknisk muligt at opna overholdelse af greense-
veerdierne, ogsa i delomrade 2, men kun med en flerstrenget indsats.

FORCE vurderer | rapporten, at allerede udskiftning af kulfiltrene, forleengelse af afkast til 1
meter over tag samt overdaekning af koncentreringstanken sandsynligvis vil veere tilstreekkeligt
til, Miljgstyrelsens greenseveerdier overholdes fremadrettet, ogsa greenseveerdien for boligom-
rader.
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FORCE ”spredning”, beregning 2
v .

—5LEm* —10LE/m* —15LE/m* ——Midtpunkt

5.6. Kumulative virkninger

Ved a&ndret anvendelse af byomdannelsesomradet fra industri til andre former for erhverv
samt boliger kan der ske en forggelse i antallet af klager over miljggener. Men det vurderes
ogsa, at byomdannelsen vil kunne skabe incitament til bedre miljgkontrol og potentielt ned-
bringelse af lugt og stg;j.
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5.7. Afveergeforanstaltninger

Afveergeforanstaltningerne er udarbejdet med afseet i Miljgstyrelsens vejledninger om ekstern
stgj (nr. 5/1984) og lugt (nr. 4/1985), samt generel praksis for byomdannelse i omrader med
tekniske anleeg.

Forslagene bygger pa teknisk dokumentation fra de udarbejdede stgj- og lugtrapporter samt
erfaringer fra vibrationsdeempende byggepraksis ved fundering og tungt byggeri.

Lugt

e Etablering af lukkede ventilationssystemer ved nybyggeri teet pa renseanlaegget

e Tilpasning af bygningsplaceringen i forhold til helhedsplanens udleegning for at mindske
eksponering for lugtkilder

o Fortsat dialog med SK Spildevand A/S om tekniske lgsninger til reduktion af lugtudslip

Staj

o Facadeisolering med hgj lyddeempning for at sikre indendgrs niveauer under 46 dB(A)

o Planleegning af bebyggelse og beplantning til afskeermning af udendgars opholdsarealer
e Etablering af stgjskeerme, hvor relevant

Vibrationer

e Krav om vibrationsmalinger i tilfeelde af tung fundering

e Valg af funderingsmetoder uden ramning eller betonknusning

e Dokumentation og afveergeplan ved evt. behov for tungt maskineli teet kontakt med
eksisterende byggeri

« Vibrationer overvages, hvis funderingsmetoderne tilsiger dette.

5.8. Overvagning

Overvagningen foreslas gennemfart med baggrund i Miljgstyrelsens vejledninger om ekstern
stgj og lugt samt erfaringer fra tidligere byomdannelser i omrader med tekniske anleeg.

Formalet er at sikre, at planens gennemfgrelse ikke medfarer overskridelse af greenseveerdier
for stgj, lugt eller vibrationer, samt at eventuelle miljggener identificeres og afhjeelpes
rettidigt.

Det anbefales, at der ved realisering af boliger foretages:

e Overvagning af indendgrs og udendgrs stgjniveau i driftsfasen

e Periodisk maling af lugtkoncentrationer i falsomme zoner

o Vibrationsmaling i anlaegsperioden, hvis det skennes ngdvendigt.
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6. Trafiksikkerhed

6.1. Sammenfatning

Menneskers sundhed

Trafiksikkerhed Konsekvenserne for den nuveerende
infrastruktur skal undersgges.

Projektets trafikale konsekvenser vurderes som begraensede og handterbare. Den planlagte
anvendelse er forenelig med den eksisterende infrastruktur, og trafiksikkerheden i byomdan-
nelsesomradet og tilstedende omrader forbedres, da tung erhvervstrafik erstattes af bolig- og
bylivstrafik.

6.2. Metode og datagrundlag

Vurderingen er afgreenset med afsaet i fglgende regler og vejledninger:
e Feerdselsloven, LBK nr. 1312 af 261124
« Handbog for kapacitet og serviceniveau, Vejdirektoratet, 2015

Vurderingen er baseret pa:
o Trafikanalyse, Sweco Danmark A/S

Omkring metodevalget kan bl.a. falgende fremhaeves:

o Trafikbelastningen er opgjort som ArsngnTrafik (ADT) pa hovedveje og vaesentlige forde-
lingsveje.

e Fremtidig trafikbelastning er vurderet ud fra et helhedsprincip, hvor bade boligbebyggelse
og eventuelt erhverv er indregnet.

e Fremkommeligheden i ngglekryds er vurderet baseret pa kapacitetsforhold og trafiksikker-
hed.

o Trafikafvikling, adgangsforhold og muligheder for lette trafikanter, cyklister og fodgeengere,
erinddraget som en del af vurderingen.

o Vurderingen fglger gaeldende praksis for trafikale miljgvurderinger ved byomdannelse.
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V1 ved Kalundborgvej er den primaere adgangsvej til byomdannelsesomradet

erhvervsomrade
-

villakvarter
-

\

Kvesgtorvet

6.3. Eksisterende forhold

Omradet er i dag praeget af erhverv med lav personbiltrafik og haj andel af tung trafik. Adgan-
gen sker primeert via Kalundborgvej, Nordvej og Dalsvinget. Der er begraensede forbindelser

internt. Der er cykelstier og fortove pa hovedvejene samt den gragnne sti fra Kalundborgve;j til
Vandveerksvej pé tveers af byomdannelsesomradet.

6.4. Vurdering af pavirkning i anlsegsperioden

Anlaegsperioden vil medfgre en midlertidig stigning i trafikken med tunge karetgjer, seerligt i
forbindelse med jordarbejde og materialeleverancer. Det vurderes dog, at dette ikke vil skabe
kapacitetsproblemer eller vaesentlige gener, da vejene i forvejen er dimensioneret til erhverv.
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6.5. Vurdering af pavirkning i driftsfasen

Ved fuld udbygning estimeres op mod 4.000 bilture i dggnet. Trafikken fordeles pa
eksisterende vejadgange, og beregninger viser, at kapaciteten generelt er tilstraekkelig. Kun
rundkarslen ved Kalundborgvej/Ndr. Ringgade oplever en marginal gget belastning.

Samlet vurderes trafikken at kunne afvikles uden vaesentlige gener.

6.6. Kumulative virkninger
Den samlede trafikbelastning i omradet vil stige, men den vurderes fortsat at kunne handteres

uden veesentlige afledte miljgpavirkninger inden for det overordnede vejnet, nar der ses pa gv-
rige planlagte projekter i Slagelse by.

6.7. Afveergeforanstaltninger og overvagning

Indkarsler udformes som vigepligtskryds. Der arbejdes med etableringen af trygge interne for-
bindelser og trafiksikre boliggader.
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7. Jord og Vand

7.1. Sammenfatning

Drikkevandsinteresser Forbuddet mod pesticidanvendelse skal
handteres.

Handtering af regnvand Forbuddet mod nedsivning via faskiner skal
handteres.

Afledning af overfladevand fra befeestede arealer | Handteringen af overfladevand skal belyses.

Recipientpavirkning fra overfladevand Hvis Skidenrenden rarfgres, skal

(Skidenrenden) konsekvenserne af dette belyses.

Afledning og rensning af spildevand Forslag til aflabsforhold skal udarbejdes.

V1 og V2 kortlagt omrade § 8 tilladelse sgges, og ved oprensning skal
kortleegningen revideres.

Flytning eller deponering af jord Handteres i henhold til geeldende lovgivning

Deponering af affald Handteres i henhold til geeldende lovgivning

Byomdannelsesomradet er praeget af tidligere erhvervsaktivitet og kortleegning som V1 og V2-
forurenet. Der er registreret forurening med olieprodukter, metaller og organiske stoffer, som
iseer forekommer i overfladen af fyldjord.

Byomdannelsen vil medfare, at hidtil forurening bringes under myndighedskontrol, samt at
jorden i omradet bliver analyseret og handteret systematisk. Samlet vil byomdannelsen derfor
give en miljgmeessig gevinst, hvor eksisterende forurening enten fjernes, afskeermes eller
dokumenteres.

Jordflytningsbekendtggrelsen vurderes at veere et tilstraekkeligt og effektivt redskab til at sikre,
forurenet jord handteres korrekt, samt at menneskers sundhed og miljget ikke pavirkes nega-

tivt.

Samlet set vil byomdannelsen bringe jord og jordforurening under bedre kontrol, og reducere
regnvandsbelastningen pa det lokale rensningsanleeg.

7.2. Metode og datagrundlag

Vurderingen er afgreenset med afsaet i fglgende regler og vejledninger:
e Jordforureningsloven, LBK nr. 282 af 270317
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e Jordflytningsbekendtgarelsen, BEK nr. 1452 af 071215

e Vejledning om handtering af forurenet jord pa Sjeelland, Region Sjaelland, 2021
e \Vejledning om jordregulativ, 4/2011, Miljgstyrelsen

e \Vejledning om prgvetagning og analyse af jord, 13/1998, Miljgstyrelsen

e Vandomradeplaner 2021 -2027, Miljgstyrelsen

Vurderingen er baseret pa:

e Strukter Funch, april 2025

e GEO, sammenfatning, december 2022

e GEO, miljghistorisk rapport, november 2022
Jordforureningsattest mat.nr. 6eu, Region Sjeelland, marts 2025

Omkring metodevalget kan bl.a. falgende fremheaeves:

e Gennemgang af historiske aktiviteter og vurdering af potentielle forureningskilder.

o Registrering af kortlagte arealer (V1 og V2) i byomdannelsesomradet.

e Vurdering af jordens forureningsgrad pa baggrund af eksisterende data og supplerende
analyser.

e« Gennemgang af muligheder for handtering af overfladevand i forhold til jordforurening.

e Vurdering af behov for saerskilt handtering, flytning og bortskaffelse af forurenet jord i
henhold til geeldende lovgivning.

7.3.  Eksisterende forhold

Omradet har gennem mange ar vaeret anvendt til bl.a. autoveerksted, ophug og skrotplads.
Dette har medfgrt punktvise forureninger med tungmetaller og olie.

Omradet er omradeklassificeret og delvist kortlagt som:

e V1-forurening pa flere matrikler grundet historisk autoophug, veerksteder og oplag

e V2-forurening pa en del af matr. 6eu, hvor deri 1992 blev konstateret kulbrinter i
overfladejorden.

Analyserne viser:

e 37 pragver som ikke forurenet (jordklasse 0/1)

o 6 prgver med lettere forurening (jordklasse 2/3)

e 1 prgve (B8) med kraftig forurening (jordklasse 4) i fyldjord 0-0,5 m u.t.
Enkelte fund af 1,1,1-trichlorethan i grundvandet, men under greenseveerdierne
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Grundvand:
Grundvandsspejlet ligger i 1,5-4,1 meters dybde.
Analyser har pavist 1,1,1-trichlorethan og 1,1-dichlorethan i sméa koncentrationer, men
under de geeldende grundvandskvalitetskriterier.

Kortlagt jordforurening

Aflgb og recipientforhold:

Omradet er fuldt kloakeret og afleder i dag til rensningsanleegget via separat- og

feellessystemer.

Modtagerrecipienten er Harrestrup A-systemet, hvor der geelder krav om god gkologisk og

kemisk tilstand.
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Boringer

7.4. Vurdering af pavirkninger nar s&endringerne realiseres (anleegsperioden)

Gravearbejde og terreenregulering vil nadvendigggre handtering af bade lettere og kraftigere
forurenet jord. Dette kan i sig selv give anledning til kortvarig risiko for eksponering, stgv og
spredning, men kun hvis jorden ikke handteres korrekt. F.eks. skal flytning af forurenet jord
efter geeldende regler ske med anmeldelse til kommunen og handtering pa godkendte modta-
geanleeg.
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Seerligt skal der tages hensyn til:
e Forureningshotspotiboring B8
e Atnedsivning ikke sker gennem forurenede lag.

Byomdannelsen vil have den positive effekt, at prgvetagning og dokumentation i forbindelse
med handteringen af jord samt myndighedskrav vil kunne sikre, den forurenede jord identi-
ficeres, sorteres og bortskaffes forsvarligt.

Forureningen er vertikalt begreenset samt overfladenzer, og vurderes derfor at vaere handter-
barianleegsperioden, hvis der sker korrekt registrering og bortskaffelse.

Ved byggeri uden teetsluttende fundament vil fjernelse af flygtige forureninger kunne veere
ngdvendigt, ligesom der ved etablering af opholdsarealer kan veere krav om, at de gverste 0,5
meter jord skal veere dokumenteret ren.

Midlertidige foranstaltninger for regnvand sikrer, at der ikke sker uhensigtsmaessig nedsivning
eller udledning under anlaegsarbejdet.

7.5.  Vurdering af pavirkninger nar sendringerne realiseres (driftsfasen)

Ved korrekt handtering i anleegsperioden forventes der ingen veesentlig miljgpavirkning i
driftsfasen. Byomdannelsen vil samlet set reducere risikoen ved den eksisterende forurening.

Omradet vil efter byomdannelsen have karakter af boligomrade, hvor den tidligere anvendelse
ikke viderefgres. De veesentligste kilder til forurening vil derfor veere fjernet eller afskeermet.
Den forurening, der tidligere la ubemeerket under befaestede industrigrunde, vil fremover veaere
enten fjernet eller sikret under bygninger og beplantning.

Fremtidig regnvandshandtering vil ske lokalt gennem LAR-anlaeg (lokal afvanding / anvendel-
se af regnvand) med forsinkelse og nedsivning. LAR-lgsningerne dimensioneres til at handtere
regn svarende til en 10-ars regnheendelse.

Ved starre regnhaendelser vil regnvand kunne afledes kontrolleret til det eksisterende aflgbs-
system.

Den hydrauliske belastning pa det lokale rensningsanlaeg reduceres veesentligt, da hovedpar-
ten af regnvandet forsinkes og handteres lokalt.

Suspenderet stof, tungmetaller og organiske forureningskomponenter fra overfladeafstram-

ning reduceres vaesentligt, da LAR-anlaeg ogsa fungerer som sedimentations- og filtrations-
anleeg.
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Der eringen risiko for overskridelse af vandplanernes krav til kvalitet og maengde i aflgb. Ud-
ledning vil ske uden vaesentlig pavirkning af Harrestrup As gkologiske og kemiske tilstand.
Vandrammedirektivets krav om ingen forringelse overholdes saledes.

Der bar derfor i tilknytning til udarbejdelsen af detailprojekter og regnvandshandtering ske en
koordinering mellem jordforurening og LAR-design. Isser ma nedsivning i fyldlag med doku-
menteret V2-forurening undgas, da det vil kunne medfgare risiko for grundvandsforurening.

7.6.  Kumulative virkninger

| kombination med granne omrader og regnvandshandtering vil byomdannelsen gge robust-
heden overfor fremtidige miljgpavirkninger i omradet.

Byomdannelsen vil medfare en gradvis reduktion af diffuse forureninger, bedre kontrol med
jordhandtering og mindre miljgbelastning.

7.7. Afveergeforanstaltninger

e Aljordhandtering skal ske efter jordflytningsbekendtggrelsen, bek.nr. 1452 af 07/12/2015.
e Derskaludarbejdes en jordhandteringsplan:
o Pragvetagning og klassificering udfgres forud for bortskaffelse.
Fjernelse af flygtige forureninger, hvor pakrsevet
Krav om ren overfladejord (0,5 m) i opholdsarealer
Sikker adskillelse og overdaekning af midlertidige jorddepoter
Forurenet jord ma ikke genanvendes uden tilladelse.
Transport og bortskaffelse til godkendte anleeg
Etablering af LAR-lgsninger, dimensioneret efter BAT-princippet, med rense- og
forsinkelseseffekt.
Midlertidige sikringer i anlaegsperioden mod ugnsket udledning.
o Der ma ikke ske nedsivning af regnvand gennem kendt forurenet fyldjord.

O O O 0O O O

o
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7.8. Overvagning

Kravene i jordflytningsbekendtgarelsen er omfattende og forpligtende. Sa leenge disse
overholdes, er der ikke er behov for saerskilt overvagning.

e Funktionstest og overvagning af LAR-anlaeg ved ibrugtagning.
e Opfelgende grundvandskontrol, hvis nedsivning sker i omrader med restforurening.
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8. Lys, skygge og reflektioner

Slagelse Kommune har praeciseret, at nedenstaende forhold alene skal belyses for bebyggel-
sen som helhed, navnlig delomrade 1, da hgjhuset endnu ikke er under konkret planlaegning.

8.1. Sammenfatning

Menneskers sundhed
Lys- og skyggeforhold samt reflektioner Hajhusets pavirkning af planomradet og
omkringliggende boliger skal belyses.

Projektet omfatter opfarelse af bebyggelse i forskellige etager, hvilket ngdvendiggar vurdering
af pavirkninger i forhold til lysindfald, skyggekast og refleksioner.

Indledende analyser viser, hgjhuset vil kunne give skyggepavirkninger pa tilstegdende arealer,
men omfanget vurderes ikke at medfgre vaesentlige miljgpavirkninger.

Fra helhedsplanen

1. GRONT STROG TIL LANDSKAB

e BEBYGGELSESPRINCIPPER

4. ETAGEBOLIGER MOD ERHVERVSOMRADE

5. PRIVATE GARDMILJQER VED BEBYGGELSE

6. BYGADE MED BUTIK/ERHVERV | STUEETAGE

y

&
F) ‘ “0\‘9_3
WO

7. GRONT PARKFORL@B MELLEM BEBYGGELSE

8. REKREATIV
KLIMASIKRING

2. REKKEHUSE MOD

VILLAKVARTER

3. TETRISHUSE - DUPLEX BOLIGER
MED PRIVATE HAVER

9. BYTORV

10. STIFORBINDELSE TIL NY BYDEL 11. GRONT STIFORL@B TIL MIDTBY

Side 41



8.2. Metode og datagrundlag

Vurderingen er afgreenset med afseet i fglgende regler og vejledninger:
e Bygningsreglementet, BR18, BEK nr. 1399 af 121219, seerligt krav om dagslys og udsyn

Vurderingen er baseret pa:
e Helhedsplanen, Steen Palsball Arkitekter m.a.a. 2023
o Lys og skyggediagrammer, Steen Palsbgll Arkitekter m.a.a. (opdateres og falger)

Omkring metodevalget kan bl.a. falgende fremhaeves:
o Vurdering af skyggekast pa udvalgte tidspunkter (forarsjsevndggn, midsommer,

vintersolhverv) ud fra solbanediagrammer.
e Fokus pa at sikre tilstreekkeligt dagslys i neerliggende friarealer og bebyggelser.

8.3. Eksisterende forhold

Omradet er i dag preeget af lav bebyggelse og dbne arealer, hvorfor den eksisterende skygge-
pavirkning er minimal. Solindfaldet i omradet er generelt frit uden vaesentlige barrierer.

8.4. Vurdering af pavirkninger nar eendringerne realiseres (anleegsperioden)

Anleegsarbejderne forventes ikke i sig selv at medfaere veesentlige pavirkninger i forhold til lys,
skygge eller refleksioner.

8.5. Vurdering af pavirkninger nar eendringerne realiseres (driftsfasen)
Opfarelsen af bebyggelse i op til 14 etager vil medfare skyggekast pa neerliggende friarealer og
bebyggelse, seerligt i vinterhalvaret. Omfanget kan dokumenteres via visualiseringer, nar hgj-

husets placering i delomrade 2 og bygningens omfang konkret kendes.

Bygningernes placering og udformning er tilpasset i helhedsplanen for at minimere skadelige
skyggevirkninger.
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Fra helhedsplanen

Der forventes ikke vaesentlige gener fra refleksioner, da facader udformes med materialer, der
ikke giver veesentligt genskin.

8.6. Kumulative virkninger

De er ikke identificeret veesentlige kumulative virkninger i forhold til lys og skygge.

8.7. Afveergeforanstaltninger

o \Valg af facade- og glasmaterialer med lav refleksionsgrad
o Eventueljustering af udlaegningen af bygningerne i forhold til helhedsplanen
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8.8. Overvagning

Der vurderes ikke at veere et behov for overvagning af lys, skygge eller refleksioner efter bygge-
riets opfarelse.
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9. Landskab

Slagelse Kommune har praeciseret, nedenstdende forhold skal belyses for bebyggelsen som
helhed, og volumenstudier for hgjhuset kan afvente den eventuelle konkrete planlaegning for
bygningen.

9.1. Sammenfatning

Landskab

Visuel pavirkning Byggeriets visuelle pavirkning af omgivelserne
skal belyses.

Helhedsplanen, som byomdannelsen af det seldre erhvervsomrade ved Kalundborgvej er ba-
seret pd, indarbejder en steerk landskabelig struktur med en gennemgaende gran kile, vari-
erende bygningshgjder og rekreative elementer.

Et markant hgjhus i 14 etager i det nordgstlige hjgrne mod Dalsvinget som et lokalt ”lande-
maerke” er en mulighed, men placeringen og proportioneringen vil sikre, "landemaerket” ikke
konkurrerer med byens historiske silhuet, seerligt Skt. Mikkels Kirke.

Landskabet bevares og styrkes gennem grgnne forbindelser, klimasikringslgsninger samt vari-
erende bebyggelsesformer, der skaber skala- og oplevelsesmaessig sammenhaeng mellem
byggeri og det omkringliggende byrum.

9.2. Metode og datagrundlag

Vurderingen er afgreenset med afsaet i fglgende regler og vejledninger:
e Kommuneplan, Slagelse Kommune (retningslinjer for bebyggelseshgjder, bybillede og
landskabsbevaring)

Vurderingen er baseret pa:
e Helhedsplanen, Steen Palsbgall Arkitekter, 2023

Omkring metodevalget kan bl.a. folgende fremheaeves:
o Analyse af bybilledets eksisterende struktur, herunder hgjde, taethed og karakter af
eksisterende bebyggelse
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e Sammenligning af bygningsvolumener med eksisterende markante elementer i omradet,
herunder AffaldPlus skorsten ved Dalsvinget

e Fokus paintegration af ny bebyggelse i det eksisterende bylandskab og pa sikring af visuel-
le korridorer.

¢ Sammenheang med eksisterende landskabstreek, granne elementer og adgangsforhold
vurderet i forhold til byomdannelsens samlede struktur.

9.3. Eksisterende forhold

Byomdannelsesomradet er i dag karakteriseret af spredte industriejendomme og vild beplant-
ning. Omradet afgreenses mod gst af Jernbjerg A. Rarfering ved brug af betonelementer betyd-
er, at heller ikke den fremstar naturlig.

Jernbjerg A fremstér ikke med et naturligt & forleb

Mod nord og vest greenser omradet op til rensningsanlaegget og villakvarterer, mens gst og syd
domineres af erhvervsbyggeri.

En markant visuel komponent i neeromradet er den hgje skorsten ved AffaldPlus pa Dalsvin-
get, som dominerer landskabet, og er synlig fra store dele af Slagelse by.
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Der eridag begraensede visuelle sigtelinjer, men potentiale for at skabe et tydeligt landska-
beligt greb, der forbinder byen med de omkringliggende landskaber og rekreative forbindelser
som beskrevet i helhedsplanen.

9.4. Vurdering af pavirkninger nar s&endringerne realiseres (anleegsperioden)

Anlaegsperioden vil midlertidigt forstyrre eksisterende grgnne flader samt udsyn, og der kan
opsta visuelle gener i forbindelse med byggepladsindretning, kranaktivitet og terreenarbejder.
Men generne vil veere midlertidige og at de samlede landskabelige strukturer styrkes, nar by-
omdannelseni sin helhed er realiseret.

9.5. Vurdering af pavirkninger nar sendringerne realiseres (driftsfasen)

Bolig- og erhvervsbyggeri samt struktur omkring beplantning og infrastruktur vil markant een-
dre det visuelle udtryk af omradet.

Volumenstudier viser, at variationen i bygningshgjderne fra 1 til 14 etager skaber en rytme og
en tydelig overgang fra villaomraderne mod vest til erhvervsejendommene mod gst.

H@JERE BEBBYGELSE MOD
ERHVERVSOMRADE

LAVERE BEBBYGELSE MOD —
VILLAKVARTER . —

AR 4T 8 ¢ 4
[ 1od # N ) i~ LD !

“ " DEN GROUNNE KILE
VILLAKVARTER REKKEHUSE TETRISHUSE KLIMASIKRING ETAGEBOLIGER

1-1% ETAGE 2 ETAGER 3-4 ETAGER 3-T ETAGER

ERHVERVSOMRADE

N

Et hgjhuset i det nordastlige hjgrne af byomdannelsesomradet vil fungere som et pejlemaerke
i bybilledet, veere forankret landskabeligt i den granne kile og skabe balance i forhold til skor-
stenen hos AffaldPlus. Hgjhusets placering respekterer byens historiske struktur, og er af-
stemt, sa det ikke kommer til at dominere kirketarne eller eksisterende silhuetter.
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Visuelle forbindelser gennem gaderum og granne rum underbygger oplevelsen af skala, aben-
hed og helhed.

9.6. Kumulative virkninger

| sammenheang med andre udviklingsprojekter i Slagelse by f.eks. den nye bebyggelse nord for
Slagelse Station vurderes det landskabelige greb i byomdannelsen at styrke byens samlede
forbindelser til det dbne land og skabe en gran, klimasikret bystruktur.

En sammenhaengende ny gron bydel
e T
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Der sker ikke forringelser af landskabelige veerdier, snarere kommer der en gget adgang og
oplevelsesveerdii kraft af rekreative og visuelle kvaliteter.

9.7. Afveergeforanstaltninger

e Bevarelse og styrkelse af den grgnne kile som landskabsgreb

e [Etablering af treebevoksning og randbeplantning mod overgange til eksisterende bolig-
kvarterer

e Fastholdelse af variation i hgjder og facadeudtryk for at minimere muligheden for en
monotom skalaoplevelse

¢ Indarbejdelse af regnvandsanlaeg som landskabelige elementer (f.eks. bassiner, vadom-
rader)

9.8. Overvagning

Det anbefales, at der ved lokalplanlaegning i delomraderne 2 og 3 arbejdes videre med visua-
liseringer, skyggeanalyser og byrumsperspektiver, s bebyggelsens form og skala kan tilpas-
ses endeligt.

Derudover anbefales det, at placeringen og udformningen af hgjhuset behandles naermere i

forbindelse med lokalplanlzegningen for delomrade 2, safremt muligheden for at opfare et
hgjhus gnskes udnyttet.
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Dette kapitel sammenfatter de nadvendige afvaergeforanstaltninger med henblik pa at mini-
mere de vaesentlige miljgpavirkninger i forbindelse med realiseringen af byomdannelsespro-
jektet, de afveergeforanstaltninger der er identificeret i miljgvurderingen og beskrevetide
foregaende afsnit.

Afveergeforanstaltningerne er opstillet med henblik p4 at sikre, at bdde anlaegsperioden og
driftsfasen sker miljgmeessigt forsvarligt i overensstemmelse med geeldende lovgivning og
bedste praksis.

10.1. Afveergeforanstaltningerianlaegsperioden

Biodiversitet
o Beskyttelse af eksisterende flagermustraeer under byggeaktiviteter
e Begreensning af faeldning til perioder uden for yngletiden for flagermus

Lugt, stgj og vibrationer

e Begraensning af stgjende aktiviteter til dagtimerne (07-18) pa hverdage

Brug af stgjsvagt materiel og metoder uden ramning, hvor muligt

Vibrationsmalinger ved funderingsarbejde, hvis vibrationsintensive metoder anvendes.
Orientering af naboer om seerligt stgjende arbejder

Jord og vand

e Handtering og flytning af jord i overensstemmelse med jordflytningsbekendtgarelsen
e Afdaskning af forurenede jordarealer under anlsegsarbejder for at undga spredning

o Midlertidige afskeermninger og sedimentationsforanstaltninger for overfladevand

Trafik
e Trafikafviklingsplan under anlaegsperioden for at minimere belastning pa eksisterende
vejnet

o Sikre adgangs- og afsaetningsforhold til byggepladser

Lys, skygge og reflektioner
e Begraensning af ungdig belysning pa byggepladsen for at reducere lysgener
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10.2. Afveergeforanstaltninger i driftsfasen

Biodiversitet
e Bevaring og etablering af granne ledelinjer og insektvenlige beplantninger
e Nyplantning af hjemmehgrende treearter for at understatte flagermus og biodiversitet

Lugt, stgj og vibrationer

e Facadeisolering af nye boliger for at sikre acceptable indendgrs stgjniveauer

e Installation af mekaniske ventilationsanleeg med lukkede systemer for at begreense
lugtpavirkning fra naerliggende aktiviteter

e Lgbende dialog med SK Spildevand for at sikre fortsatte forbedringer af drift og emissioner

Jord og vand

e Implementering af LAR-lgsninger dimensioneret efter 10-ars regnhaendelser

e Anlaeg af regnvandsbassiner og permeable flader til handtering af overfladevand
e Overvagning og vedligeholdelse af LAR-anlseg

Trafik
e FEtablering af sikre interne vejforbindelser og adgange, der prioriterer blade trafikanter
o Trafikdeempende foranstaltninger ved udmunding til eksisterende vejnet

Lys, skygge og reflektioner

e Udformning af hgjhuset og gvrige bebyggelser for at minimere skyggekast pa naboomrader

e Anvendelse af facade- og glasmaterialer med lav refleksionsgrad for at undga generende
lysrefleksioner

Landskab
e Udformning og landskabelig bearbejdning af friarealer, der skaber harmonisk overgang til
det omgivende by- og industrilandskab

Afveergeforanstaltningerne vil blive konkretiseret yderligere i den videre planlaegning og pro-
jektering og implementeres som en integreret del af realiseringen af lokalplanen.
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Nar byomdannelsen realiseres, vil der opsta forskellige miljgpavirkninger, som i et vist om-
fang vil kunne pavirke hinanden.

Dette kapitel omhandler samspil eller kumulative effekter mellem de miljgpavirkninger, som
er belyst i de foregdende kapitler i miljgrapporten.

11.1. Samspil mellem miljgpavirkninger i anleegsperioden

Stgj, vibrationer og trafik:

Stejpavirkning og vibrationer fra anleegsaktiviteter vil i perioder kunne forstaerkes af midler-

tidigt gget trafik til og fra byggepladsen.

e Trafikafviklingsplaner og tidsbegreensning af stgjende aktiviteter vil reducere kumulative
gener.

Jordforurening og overfladevand:

Gravearbejde i forurenet jord kan gge risikoen for spredning bl.a. via overfladevand.

e Anvendelse af afdeekninger og sedimentationsforanstaltninger vilimgdega en negativ
synergieffekt.

Lysgener og stgj:

Midlertidig byggepladsbelysning kan, sammen med stgjgener, opleves som en forsteerket
pavirkning, seerligt i vinterperioder.

e Begraensning af arbejdsbelysning uden for arbejdstid vil minimere denne effekt.

11.2. Samspil mellem miljgpavirkninger i driftsfasen

Biodiversitet og landskab:
o Bevarelse af grgnne ledelinjer og nyplantning med hjemmehgrende arter understgtter
bade biodiversitet og landskabets visuelle kvalitet.

Lugt, stgj og boligkvalitet:

Lugt- og stgjpavirkning fra neerliggende erhvervsaktiviteter kan samlet set pavirke oplevelsen

af boligkvaliteten.

e |mplementering af facadeisolering og ventilationssystemer samt labende miljgforbed-
ringer hos SK Spildevand vilimgdega en negativ synergieffekt mellem disse pavirkninger.
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Jord, grundvand og LAR:

e Handteringen af forurenet jord og implementeringen af LAR-lgsninger spiller sammen for
at sikre, hverken overfladevand eller grundvand forurenes. Herunder reduceres
nedsivningen gennem potentielt forurenede jordlag.

Det vurderes, at samspillet mellem miljgpavirkninger i anleegsperioderne og driftsfaserne ikke
vil fare til veesentlige kumulative eller forsteerkede negative miljgpavirkninger, forudsat at de
beskrevne afveergeforanstaltninger gennemfgres som planlagt.

Tveertimod vil flere miljgforbedrende tiltag, sdsom eget lokal afledning af regnvand, forbedret

biodiversitet og sanering af forurenet jord samlet set bidrage til et mere robust og miljgmees-
sigt baeredygtigt byomrade.
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Miljgvurderingen har identificeret en reekke miljgpavirkninger, hvor effektivimplementering af
afveergeforanstaltninger vil minimere potentielle risici.

Dette kapitel samler de ngdvendige overvagningstiltag, som skal sikre, at miljgpavirkningerne
handteres som forudsat i miljgvurderingen.

12.1. Overvagning af miljgpavirkninger i anlesegsperioden

Jordhandtering

e Overvagning af anmeldelse og dokumentation for flytning af forurenet jord i henhold til
jordflytningsbekendtggrelsen

e Kontrol af adskillelse mellem ren og forurenet jord under bygge- og anleegsarbejder

Stgj og vibrationer

e Maling af stgj- og vibrationsniveauer, hvis funderingsmetoder med risiko for
vibrationsgener anvendes.

e Eventuelle stgjmalinger ved nabopunkter under seerligt stgjende anlaegsarbejder.

Overfladevand
e Visuel kontrol af midlertidige foranstaltninger mod afstramning og sedimentation ved
gravearbejder

Trafik
e Lgbende tilpasning af trafikafviklingsplanen i anlaegsperioden efter behov

12.2. Overvagning af miljgpavirkninger i driftsfasen

Lugt, stgj og vibrationer

e Efterkontrol af facadeisolering og ventilationslgsninger ved nyopfarte boliger

e Lgbende dialog med SK Spildevand A/S om handteringen af eventuelle klager eller
miljgfor-bedringstiltag

Jord og vand

e Funktionstest af etablerede LAR-lgsninger ved ibrugtagning for at sikre korrekt forsinkelse
og rensefunktion
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e Overvagning af nedsivningsforhold i omrader med tidligere forurening, hvis LAR-anleeg
etableres her.

Trafik

o Vurdering af trafikale forhold efter ibrugtagning, herunder eventuelle behov for trafikdeem-
pende foranstaltninger

Biodiversitet

e Overvagning af bevaringsstatus for gregnne ledelinjer og plantede hjemmehgarende arter de
farste veekstsaesoner efter etablering

Disse overvagningstiltag vurderes at veere tilstreekkelige til at sikre, at byomdannelsen gen-

nemfgres i overensstemmelse med forudsaetningerne i miljgvurderingen, og at potentielle
vaesentlige miljgpavirkninger handteres rettidigt.
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I henhold til 8 12, stk. 2 i miljgvurderingsloven skal miljgrapporten angive eventuelle identifi-
cerede veesentlige mangler i det anvendte datagrundlag eller i vurderingerne af miljgpavirknin-
ger.

Nedenfor sammenfattes de stgrste usikkerheder og potentielle mangler, som er identificeret i
forbindelse med miljgvurderingen.

Biodiversitet (flagermus)

Kortleegningen er baseret pa undersggelser i delomrade |, hvor adgang var mulig. Der er ikke
gennemfgrt detaljerede undersggelser i delomrade Il og lll, hvorfor enkelte artsforekomster i
disse omrader ikke kan udelukkes.

Lugt og stgj

Lugtmalinger og stgjberegninger er gennemfart for eksisterende driftssituation pa SK Spilde-
vand A/S. Eventuelle eendringer i virksomhedens drift eller kapacitetsudvidelser fremover kan
medfare aendrede miljgpavirkninger, som ikke er belyst i denne miljgvurdering.

Jordforurening
Jordforureningen er kortlagt pa basis af stikprgvebaserede boringer og analyser. Der kan op-
treede mindre uopdagede hotspots uden for borepunkterne.

Handteringen af regnvand (LAR)

Funktionaliteten af fremtidige LAR-lgsninger forudseetter korrekt etablering og vedligeholdel-
se. Z£ndrede klimaforhold (gget regnintensitet) kan pa langt sigt eendre pa effektiviteten af
LAR-systemerne.

Skygge- og refleksionsforhold

Vurderinger af skygge- og refleksionseffekter er baseret pa forelgbige bebyggelsesplaner.
Detaljeret projektering kan give anledning til mindre eendringer i omfanget af skyggekast og
refleksioner.

De identificerede usikkerheder vurderes samlet ikke at have en karakter eller et omfang, som
gendrer hovedkonklusionerne i miljgvurderingen.

Byomdannelsen kan saledes gennemfgres miljgmeessigt forsvarligt, forudsat at de beskrevne

afveergeforanstaltninger implementeres og relevante myndighedsprocedurer fglges ved de
enkelte delprojekter.
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Bilag 1
Bilag 2
Bilag 3
Bilag 4

Bilag 5

Bilag 6

Bilag 7

Bilag 8

Afgreensningsnotat, Slagelse Kommune, oktober 2024
Helhedsplan, september 2023

[lustrationer

Flagermusundersggelse, DJ Miljg & Geoteknik P/S

Lugt

o FORCE Technology, spredning

e FORCE Technology for SK Spildevand A/S
o NIRAS A/S for SK Spildevand A/S

Stgj

o NIRAS A/S for SK Spildevand A/S

e Gade & Mortensen Akustik A/S

Trafikanalyse, Sweco Danmark A/S

Jord og Vand
Struktgr Funch, april 2025

e GEO, sammenfatning, december 2022
e GEO, miljghistorisk rapport, november 2022

Lys, Skygge og Reflektioner
o Steen Palsbgll Arkitekter m.a.a., maj 2025 (falger)

Jordforureningsattest mat.nr. 6eu, Region Sjeelland, marts 2025
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