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Notat om byggemodning sikkerhedsstillelse / bankgarantier

Dette notat har til formal, at beskrive uhensigtsmaessigheden i forbindelse med de af kommunen kraevede
sikkerhedsstillelser og bankgarantier, i forbindelse med private bygge- og anlaegsprojekter, og vil med ud-
gangspunkt i en konkret sag, forholde sig kritisk over for en fortsaettelse af den gaeldende praksis, omkring
sikkerhedsstillelse og bankgarantier.

Indledning

Af byggelovens § 4. Stk. 2. fremgar det, at den enkelte kommune kan stille krav om sikkerhed for, at arbej-
derne udfgres, inden bebyggelsen tages i brug. Der er saledes ikke noget krav om en sddan sikkerhedsstillelse,
men alene tale om en politisk beslutning, som treeffes af det respektive byrad.

| Slagelse kommune er der et politisk gnske om, at der i den indevaerende byrddsperiode skal bygges 1500
nye boliger. En kortlaegning anslar et samlet potentiale pa 3000 boliger (Ref. SN 15. maj 2018), og der er
allerede nu 3800 lokalplanlagte boliger i Slagelse (Ref. SN 18. juni 2018).

Med mindre der er et politisk gnske om, at disse hgje boligmal alene skal ske ved brug af offentlige bygherrer,
skal det ggre betydelig mere attraktivt for private lokale bygherrer, at ga i gang med at udvikle stgrre bolig-
projekter.

Sikkerhedsstillelse / bankgaranti

En af de “skruer” som der kan justeres pa, og dermed gare det mere attraktivt for private lokale bygherre, er
kravet om sikkerhedsstillelse / bankgaranti i forbindelse med byggemodninger. Et krav der ikke stilles til de
af kommunen ejede boligselskaber, hvilket i sig selv giver en betydelig konkurrencemaessig skaevvridning.

Sikkerhedsstillelse / bankgaranti, er en betydelig omkostning for de private bygherrer, da pengeinstitutterne
typisk kraever et oprettelsesgebyr, et gebyr for nedskrivning af garantien samt en Igbende garantiprovision
ofte kombineret med en minimumsprovision.

Det skal bemaerkes, at det sjeeldent er forekommet, at Slagelse Kommune har veeret ngdt til at ggre brug af
sikkerhedsstillelse /bankgaranti i forbindelse med byggemodninger.
Konkret sag — Byggemodning Vejsgardtoften 70, 4241 Vemmelev

HJ Huse foretager pa vegne af Skovbrynet Ejendomme, byggemodning pa adressen Vejsgardtoften 70, som
omfatter privat fellesvej med vejlgb, fortove, vejbelysning og skilte. Den underlaeggende ledningsfering til
kloak, regnvand mm. fortages af SK Forsyning.

| Brev af 15. januar 2019 fra Center for Miljg, Plan og Teknik, bliver HJ Huse praesenteret for et krav om en
sikkerhedsstillelse pa kr. 2.813.000, - som er fremkommet ved, at Slagelse Kommune har vurderet, at der er
udfprt 50% af en af dem vurderet samlet byggemodningssum pa kr. 5.625.200, -.
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HJ Huse har i mail af 16. januar 2019, gjort indsigelse mod denne opggrelse, og skriver her at den samlede
byggemodningssum som udvikler star for, vejforlgbet inkl. fortov og vejbelysning, udggr ca. kr. 1.600.000, -.

Der er dermed et betydeligt stykke vej op til de kr. 5.625.200, -, som Slagelse Kommune har vurderet den
samlede byggemodningspris til. Det ma laegges til grund, at der i dette belgb er medtaget omkostningerne til
de underlaeggende ledningsfgringer, som er udfgrt af SK Forsyning. HJ Huse har i den sammenhaeng, alene
betalt tilslutningsafgift.

| brev af 30. januar 2019, skriver Center for Miljg, Plan og Teknik nu, at de efter den seneste besigtigelse nu
vurderer, at der kun mangler 35%, hvorfor sikkerhedsstillelsen nu skal udggre kr. 1.969.000, -.
HJ Huses vurdering

Det er HJ Huses vurdering, at den af Slagelse Kommune beregnede samlede byggemodningssum, bygger pa
en forkert praemis og, at udgangspunktet for beregningen ganske enkelt er forkert, idet vi ikke mener at det
underliggende ledningsarbejde, som er udfgrt af SK Forsyning, skal medtages i den samlede byggemodnings-
omkostning som kan henfgres til H) Huse.

Beregningen af sikkerhedsstillelsen bar derfor se ud som fglger:

e Vejanlaeg m/fortove, vejbelysning og skilte Kr. 1.600.000, -

e Udfgrt arbejde 65 % Kr. 1.040.000, -

e Rest arbejde 35 % til sikkerhedsstillelse Kr. 560.000, - (burde veere kr. 0,-)
Afslutning

Ovennavnte forhold rejser to helt afggrende principielle spgrgsmal:
e Den faglige saglighed i de af Slagelse Kommune foretagne vurderinger.
e Diskrepansen mellem de politiske gnsker om gget boligbyggeri, og den manglende attraktivitet for
de private lokale bygherrer.

| samarbejdsudvalget for kommunale bygge- og anlegsudbud, pagér der allerede et godt og konstruktivt
arbejde, som blandt andet omfatter mulighed for videndeling omkring realistiske pkonomiske rammer for et
givent bygge- og anlaegsprojekt. Hvis dette lykkes, vil der vaere tale om en nytaenkning inden for kommu-
nalt/privat samarbejde. Dette nye og konstruktive samarbejde bgr afspejles i vurderingerne for sikkerheds-
stillelse, saledes at disse fremover bliver mere realistiske.

For at gge attraktiviteten for private lokale bygherrer, til at igangseette lokalt forankrede bygge- og anlaegs-
projekter, kunne det vaere formalstjenstligt, at udjeevne konkurrenceforvridningen meilem de kommunalt
ejede boligselskaber og de private lokale bygherrer. Ogsa dette ville vaere en nyskabelse, og give genlyd i hele
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