Til byrad :

oveadet QD Slagelse Boligselskab
Slagelse Kommune DD - Fremtidens selskab for dig
Radhuspladsen 11

4200 Slagelse Slagelse den 8. april 2025

Vedr.

Ansggning om godkendelse af lan og huslejestigning ved renovering af almene boliger.
Lan med garanti.

Afd. 9 - Torvegade 17-19, 4200 Slagelse.

Baggrund for projektet

Slagelse Boligselskabs repreesentantskab vedtog d. 25. maj 2023, en masterplan for starre
helhedsorienterede renoveringer og PPV-planer for alle afdelinger.

Masterplanen tager udgangspunkt i strategiplanen SB24, hvor der blandt andet er defineret
falgende mal:

Udformning af en strategisk opgaveplanlsegning for alle afdelinger de naeste 20 til 30 ar.
Opgaveplanleegningen skal fokusere bade pa daglige drifts- og vedligeholdelsesopgaver samt
stagrre renoveringer.

Projektet i afd. 9, er et af de farste af en lang raekke renoveringer, der de kommende ar vil blive
gennemfgrt. Alle projekter planleegges med tanke pa en helhedsorienteret indsats, sa alle
nedslidte bygningsdele bliver udskiftet/renoveret/udbedret og afdelingen dermed bliver
fremtidssikret.

Beskrivelse af afd. 9.

Afdelingen er bygget i 1967 og indeholder 12 stk. familieboliger.

Alle 12 boliger er pa 72 m2.

Afdelingens stand fremgar af vedheeftede afstemningsmateriale med fotodokumentation.

Der er pt. mange pa venteliste i afdelingen og der er minimum 5 ars ventetid pa en boligi denne
afdeling.

Beslutningsgrundlag:

Der henvises til det i ansggningen vedlagte bilag, som indeholder det afstemningsmateriale der
blev udsendt pa forhand til alle beboere, og som blev preesenteret pa det ekstraordinaere
afdelingsmg@de. Endvidere er referat af dette mgde bilagt, hvor afstemningsresultat foreligger.



Beskrivelse af projektet:

Projektet er en udformet som en minihelhedsplan hvor alle nedslidte bygningsdele bliver
udskiftet eller renoveret.

Arbejderne omfatter fglgende:

Udskiftning af vinduer.
Udskiftning af terrassedgrspartier mod altaner.
Isolering af lofter og renovering af tag og tagrum.
renovering af varmerum og udskiftning af varmtvandsbeholder.
Udskiftning af vandrar, varmergr, stigestrenge og faldstammer.
Renovering af badeveerelser.
Udskiftning af el-tavler (boliger)
Udskiftning af kloaker incl. separering.
Udskiftning af vandrar.
. Udskiftning af tagrender, nedlgb og skorstene.
. Ny belysning i keelder.
. Renovering af altaner.
.Isolering af gavle og facader.
.Nye entredgre (ind til boligerne)
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@konomi:

Anlaegssummen er som falger

1. Handveerkerudgifter: 7.840.000,00
2. Adm. Omkostninger: 1.510.441,00
3. lalt 9.350.441,00

Der eri henleeggelserne for afdelingen afsat 435.000,00 til projektet.
Der er givet et tilskud fra Landsbyggefondens treekningsretsmidler paialt 1.000.000,00.

Slagelse Boligselskabs dispositionsfond bidrager med et arligt tilskud pa 300.000,00 til stgtte
til projektet og afdelingen.

Der skal herefter lanefinansieres restbelgb pa 7.915.441,00 - belgb til udbetaling.



Belaning:

Nykredit har fremsendt revideret tilbud pa nyt ld&n med udbetaling som tilsvarer behovet.

Budget for linetilbud

Kursvardi ved lineoptagelse

Lantyps Cbligations-  Obhligationsho-— Optagel- Howedstol Rente % Eursverdi
rente % p.a. wedstol 1 dkk saskurs i dkk pr. ar i dkk
Kontantlan - fast rente 1,0000 11.506.249 70,3270 8.092.000 3,6408 8.092.000,00

Omkostninger wved optagelse af lan

Ll o 6= = R dkk BO.%20,00

- Indivichie]l Iabat ...t cii i cisacnaainsincsaacinassnarsnanss dkk B0.520,00 dkk 0,00
== dkk 12.138,00
LANEODESOELEE oo v esonnconn chaccsacnsacnontnsanosancsnanonensnenss dkk 7.500,00

= Indivichie]l Tabal ..o ciec e cncacneacnsancsaacaaaranarananan dkk 2.500,00 dkk 5.000,00
LT =)t i e Y dkk 7.500,00

- Indivichie]l TaBET ...t cierciaononcnoninsinesaacisassnarsnanss dkk 2.500,00 dkk 5.000,00
Udgifter til tinglysning af nyt lan:

Tinglysningsafgift (fast del) ... icuiitiin it ittt atstanssatssacssaccsancaanns dkk 1.825,00
Tinglysningsafgift (procentoel) ...cu.i i iie i it it et isiasstanssatssacssaccsancannns dkk 117.400,00
Omkostrimgsr ALt ... it i i a i iaa i aaaaiacisaieaieaiaaasiaaasaaanasanaaanen dkk 141.363,00

Bemeerk at tilbuddet er baseret pa kurs og renteniveau pr. 8.4.2025.

Endelig lanoptagelse ved projektets afslutning kan beveege sig i bade positiv og negativ retning.
Dvs. obligationshovedstol og rentesats vil kunne aendre sig.

Kommunal garanti:
Lanoptagelsen kreever kommunal garanti pa kr. 3.544.000,00.

Se nedenstaende garantiudmaling.



Nykredit Realkredit A/S . CIB - Almene Boliger - Under Krysiallen 1 - 1780 Kebenhavn V
TIf. 70 10 90 00 - www.nykredit.dk - CVR-nr. 12 71 92 80

Dato 0B.04.2025

Ejd. 453419
Side 2

Garantindmal ing:

Maksimalt ugaranteret lan

60,00 % af dkk B B 1 Y dikk 4.650.000

= FoOranstaenoe LAM . ..o oo ovooontosecosenssososnsnseosssncssscsssnssasssnnnsss dick 102.000

= Maksimal ny ugaranterset Belaning .u.cci.ciiciiaacaaiaiiaaciaiabaansaataaanaann dkk 4.548.000

5 I dik 8.0%Z.000

Hadvendhg kommnegaranti 43,80 % . .cicciiursoorssosnsasssassssinsisassssssssnnsss dikk 3.544.000

Med wenlig hilsen
Hykredit A/S

Huslejekonsekvenser:

Huslejeniveauet i afd. 9 ligger pt. med et huslejeniveau pa 722 kr. pr. m2 pr. ar, som en af de
afdelinger med de laveste huslejer i Slagelse Boligselskab, se nedenstaende graf. Efter
renovering og huslejeforhgjelsen vil huslejeniveauet ligge pa et gennemsnitsniveau for alle
afdelinger med en husleje pa 898,00 kr. pr. m2. pr. ar.
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Optagelse af nyt lan i forbindelse med projektet indebeerer en huslejeforhagjelse pa 24.38 %.



Det giver en huslejeforhgjelse pr. maned som det fremgar af efterfalgende tabel.

Finansiering i alt 9.350.441
Ydelse pa  arigt lan 5,71% 451.972
Arligt tilskud DISP FOND -300.000
Sparede driftsomkostninger
Arlig omkostning 151.972
Hvilket svarer til en stigning i % pa: 24,38%
Arlig lejeindtaegt 623.376
Beregning af |lejeforh. kr.pr.md.
Nuvaerende
leje Stigning |Fremtidig leje
72,0 m? 4.329 1.055 5.384

Med venlig hilsen

Kathrine S. Mastrup

Projektassistent




