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Indledning

Masterplan
for Slagelse by

Masterplanen for Slagelse by er en plan for, hvordan byen kan udvikles
og omdannes rent fysisk.

Den er en opdatering og viderebearbejdning af masterplanen, der blev
vedtaget som en del af Kommuneplan 2013.

Masterplanen indeholder de overordnede principper for byens udvikling
og en raekke projektforslag til visse fokusomrader. De overordnede prin-
cipper skal sikre, at helheden i Slagelse by bliver attraktiv og velfunge-
rende - f.eks. ved at sikre, at nye funktioner placeres de bedst egnede
steder i byen og samtidig giver bedst muligt samspil med byens eksiste-
rende handelsliv, kulturtilbud mv. De mere konkrete projektmuligheder
er bade en indikation p&, hvor kommunen vil prioritere sine investerin-
ger, og hvor private investorer og bygherrer har mulighed for at udvikle
projekter - eventuelt i samspil med de offentlige investeringer.

Masterplanens overordnede hovedtraek for udviklingen af Slagelse er
grundlaget for at udarbejde helhedsplaner og lokalplaner for de enkelte
fokusomrader. Den er ikke i sig selv bindende, men skal vise en retning
for byens udvikling i planperioden.
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Indledning

Masterplanens sammenhang med andre planer

e Helhedsplan Videns- og Uddannelsesby Slagelse
2012-2020 havde til formal at udpege byens potentiale
og sammenhangskraft med udgangspunkt i sygehu-
sene i byen

* Byrumsanalyse og Masterplan Campus Slagelse, juni
2014

o Arkitektkonkurrence, Campus Slagelse og Bymidte
- en kobling, maj 2016, vinderforslag "Grgnt gennem-
brud”

Ovenstaende indgdr som vaesentlige supplementer til
masterplanen for Slagelse by
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Slagelse - kgbstaden i udvikling

Slagelse by er den aldste og stgrste af kommunens tre kgbstaeder. Med
sin strategiske beliggenhed besidder byen den dynamik, der ggr den til
et naturligt tyngdepunkt i kommunens fortsatte udvikling.

Byen har en god tilgaengelighed til motorvej, og der er gode togforbin-
delser. Slagelse er den stgrste detailhandelsby pd Vestsjzelland med et
stort opland og et naturligt og historisk centrum med sine torve, gdga-
der og indkgbscentre.

Uddannelsesbyen er preeget af Syddansk Universitet, University College
Sjeelland, Selandia og Slagelse Gymnasium. Herudover har Slagelse en
raekke overordnede, stgrre statslige og regionale funktioner, som mi-
liteere funktioner samlet pa Antvorskov Kaserne, og den ny sygehus-
struktur i Region Sjeelland har omdannet og udvidet Slagelse Sygehus til
akutsygehus. Senest er opfgrt et stgrre psykiatrisygehus, der fungerer
som specialistfunktion og uddannelsessted inden for bl.a. retspsykiatri
og almen psykiatri.

Med kgbet af Posthuset er der skabt en platform, hvor Triple Helix-
samarbejdet kan udvikles til gavn for bade erhvervsliv, uddannnelse og
kommune. Dette i samspil med hele campusudvidelsen og visionen om
at binde byen bedre sammen.

Der arbejdes strategisk med erhvervsfremme, bl.a. inden for medico
og psykiatri. Samtidigt har Slagelse mange ikke-videnstunge virksom-
heder, og som mange andre provinsbyer har byen oplevet lukninger af
stgrre produktionsvirksomheder. Det har medfart, at Slagelse har en
del erhvervsomrader, som har mulighed for at blive omdannet til nye
funktioner.

Masterplanen fastholder den tidligere planlaegning, hvor den grgnne ring
omkring Slagelse, mellem bebyggelsen og omfartsvejen, skal danne en
klar afgreensning af byomradet ud mod det abne land. Byen byder des-

Masterplanens principper

uden pa en bygningskulturarv, der skal veernes om. By- og omradefor-
nyelse skal sikre, at byens oprindelige karakter bevares.

Masterplanen laegger op til, at Slagelse bys vaesentlige position skal
styrkes i denne planperiode.

« Et stadig forbedret bymiljg, herunder opgradering af og fokus pa
torvene, skal fremme Slagelse som handels- og udddannelsesby og
medvirke til en yderligere styrkelse af byens rolle som kraftcenter for
offentlig og privat administration.

o Udvidelsen af Slagelse Megacenter skal give mulighed for flere bu-
tikker at samlokalisere sig, til gavn for den samlede detilhandel i
Slagelse.

o I takt med bosaetningsstrategien skal byen kunne tilbyde attraktive,
varierede og bzeredygtige bomuligheder og attraktive tilbud inden
for kultur.

e Sygehusudvidelserne skal integreres i byens udvikling og give mu-
lighed for, at de gamle sygehusbygninger kan indga i en ny bydel,
som sammenkaeder studieboliger, sport og sundhed med erhvervsliv,
forskning og sygehusene.

« Uddannelsesomradet skal styrkes med det ny Campus Slagelse-
omrade. Byens uddannelsesinstitutioner skal integreres i bymiljget.
Universitetslivsstilen skal praege og danne kgbstadens infrastruktur,
bydele og dens kultur- og natteliv.

« Fokus pd den overordnede plan fra vinderforslaget til arkitektkon-
kurrencen for forbindelsen mellem Campus Slagelse og bymidten,
"Grgnt gennembrud”. Planen betragter Slagelse i et stgrre strate-
gisk perspektiv i et forsgg pa at binde nord og syd sammen gennem
grgnne rum og attraktive forlgb.

. Indfaldsvejene skal fremstd praesentable og afspejle en by i udvik-
ling. Der skal ggres en indsats for at byomdanne i tidligere stgrre er-
hvervsomrade, s& disse far nye funktioner, der skal Igfte oplevelsen
af omradet.
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Bolig

Bosatningsstrategien i Slagelse Kommune

Slagelse Kommunes bosaetningsstrategi har som malsaetning at tiltraek-
ke og fastholde “Unge under uddannelse”, "Bgrnefamilier - yngre hgjt-
uddannede med hgj indkomst”, “Bgrnefamilier - mellemindkomst fami-
lier med flere bgrn” og “"De etablerede uden bgrn”. Slagelse by ses som
destination for alle 4 malgrupper.

Byen skal kunne udnytte sine staerke sider til at tiltreekke de etablerede
og ressourcesteerke bgrnefamilier med en uddannelse og et arbejde.
Slagelse by skal derfor tilbyde bade et spandende kultur- og fritidsliv
0g nem adgang til natur. Byen skal invitere til aktivitet og bevaegelse taet
pa boligen. P3 tveers af byen skal der planlaegges for varierede boligty-
per, der kan daekke mange nye beboeres gnsker og behov. Desuden er
Slagelse landsdelens uddannelsesby, og kommunen gnsker ikke, at de
unge tvinges til at pendle hertil for at studere. Der skal sikres tilstraek-
keligt med egnede boliger for de unge under uddannelse - det vil sige
boliger teet pd byens aktiviteter, uddannelsessteder og offentlige trans-
portmidler.

I trad med Agenda-21 strategien vil kommunen fremme eksperimente-
rende boligformer, der anvender baeredygtige materialer og klimavenlig
teknologi.

Eksisterende boligudlaeg
De eksisterende boligudlaeg i Slagelse byder pa plads til ca. 1.800 nye
boliger, der kan opfares i planperioden.

Tidselbjerg i nordbyen er Slagelses stgrste samlede udlaeg til nye boliger.
Her er der en rummelighed svarende til ca. 500 nye boliger, alt afhaengig
af sammensazetningen af forskellige boligtyper. Ifglge den forelgbige plan
for omradet skal byen gst for Rosenkildevej udbygges fra syd mod nord
i tre hovedetaper. De tre etaper skal have hver sin bymaessige karak-
ter for at give variation i bebyggelsesplanen og mulighed for forskellige

Bolig

boligtilbud med en bred sammensaetning af borgere til folge. Omradets
centrale temaer, baeredygtig byudvikling, hvilket landskabets karakter
med bakker, beplantning og vandhuller danner en naturlig ramme for.
F.eks. skal den naturlige lavning, der Igber fra syd til nord i landskabet,
fungere som et engareal, der binder de naturlige vandhuller sammen og
giver mulighed for naturlig overfladeafvanding og nedsivning.

@vrige muligheder for boligbyggeri i byens periferi findes ved de ube-
byggede lokalplanlagte omrdder ved Kildevej, Skolevej og Jonshaven/
Jonsvangen langs byens vestlige kant, sdvel som omrader ved Nykgbing
Landevej og Frederiksminde i gstbyen og Antvorskov Hgjskole i sydbyen.

Mere centralt beliggende er lokalplanlagt for 60 etageboliger p@ den
tidligere Sericol-grund i Lovegade umiddelbart syd for stationsomradet.

Umiddelbart nord for bymidten er pa de forladte erhvervsarealer lokal-
planlagt for Slagelse Bypark til ca. 300 etageboliger med mulighed for
indpasning af gvrige funktioner som f.eks. liberale erhverv.

Kvaegtorvsgrunden, beliggende lige nord for banearealet, er ligeledes
udlagt i kommuneplan til boligbyggeri.

Hvad mangler byen?

De forskelligartede rammer for nye boligkvarterer giver de valgmulig-
heder, der kan deekke mange nye beboeres gnsker og behov. De eksi-
sterende udlaeg rummer bade ‘almindelige’ boliger og en visionaer bae-
redygtig bydel. P8 tvaers af Slagelse er der planlagt for nye parcelhuse,
teet-lav bebyggelse, moderne etageboliger og mere eksklusive store vil-
laer. Byen mangler dog boliger til isser de unge under uddannelse og i en
mindre grad til de aldre og handicappede.

Seniorboliger og de handicappede
Behovet for seniorboliger stiger i takt med antallet af zeldre. I planperio-
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den fokuseres der pd etablering af flere bofzellesskaber for sldre, enten
som nybyggeri eller som renoveringer af den bestdende boligmasse.
Etableringen af bofzellesskaberne skal naturligvis ske taet pa offentlig
transport og indkgbsmuligheder.

Tendensen i dag inden for handicappolitik er, at beboerne flytter fra in-
stitutionen til egne lejligheder samlet i sma bofaellesskaber. Derudover
gnsker kommunen at arbejde med muligheden for etablering af klyn-
gebeboelse for almindelige familier med et svaert handicappet familie-
medlem. Konceptet drejer sig om 3 eller 4 boliger teet pa hinanden med
kommunens personaleenheder i naerheden.

Almene boliger

Iflg. Slagelse Kommunes “Strategi for den almene sektor 2025” udggr
almenboliger 24% af kommuens samlede boligmasse og beboes af knap
16% af befolkningen. Strategien laegger bl.a. op til, at der i 2025 ikke
laengere er boliger pd den sakaldte ghettoliste. I dag indgdr Ringparken
/Schackenborgvaenge pa listen.

Ringbyen 2025

FOB har udarbejdet en vision for en omdannelse af Ringparken, som
er pa regeringens liste over szerligt udsatte boligomrader. Bebyggelsen
teenkes fundamentalt ombygget og omdannet til et trygt og levende
byomrade.

Ideen er at nedskalere den meget store og ensformige bebyggelse til
mindre, meget varierende boligkvarterer med meget forskellige og nye
boligtyper tilpasset meget forskellige beboersammenszetning, med det
mal at gore omrddet mere socialt balanceret.

I planperioden vil Slagelse Kommune saette fokus pa omradet.

Byfortaetning/byomdannelse

I Slagelse bymidte vil der generelt vaere stor fokus pa at fa bragt arealer
i spil, hvor omdannelse og fortaetning positivt vil bidrage til forbedrede
by-sammenhange.

Bolig
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Erhverv

Erhverv

Slagelse Kommune ser muligheder i erhvervsudviklingen i relation til
folgende omrader:

Ny bydel ved sygehuset

Det ny psykiatriske sygehus GAPS har sammen med udvidelsen af det
somatiske sygehus givet byen et fundament af videnstunge arbejds-
pladser. Dette grundlag kan blive en platform inden for sundhedsviden
og -teknologi, kendetegnet af et udvidet samarbejde mellem uddannel-
ser, forskning og virksomheder.

Som konsekvens af ombygningen og udvidelse med akutsy-
gehus vil en del af de eksisterende sygehusbygninger og are-
aler pa Ingemannsvej og Fzelledvej fremover kunne anvendes
til nye formal. Region Sjeelland er pa nuvaerende tidspunkt

grundejer. L 5 S Gammieigygehisomes
¥ i Omdannelse <

Det gamle sygehusomrade ligger syd for Ingemannsvej og op
mod Feelledvej. Den gamle hovedbygning fra 1857, der ligger
sammen med 5 andre arkitektonisk karakterfulde bygninger
pd arealet mellem Ingemannsvej og Feelledvej, sgges bevaret
og tilpasset nye blandede funktioner med enkelte nye tilbyg-
ninger i moderne arkitektur.

Den lave gulstensbebyggelse syd for Feelledvej graenser direk- S [, : Boidbanes ™
te op til stadion og sportscollege. Hele denne bygningsmasse : Gl. Stadic
kan evt. helt fjernes og give plads for et nyt udviklingsareal. '

Den tidligere sygeplejeskole p& Ingemannsvej er ombygget til
144 studieboliger og indviet oktober 2016.

Oversigt over sygehusomrdet
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@vrige erhvervsomrader

Slagelse bys eldre erhvervsomrader domineres af tungere industri og
produktionsvirksomheder. Der findes flere stgrre enklaver: mellem Ka-
lundborgvej og Valbyvej i Nordbyen, langs Sorgvej og ved Skovsg i @st-
byen, samt vest for Landsgravvej og syd for krydset Korsgrvej/Naest-
vedvej i Vestbyen.

Omraderne er for det meste velfungerende, og der findes kun en be-
skeden rummelighed i mindre dele af disse omrader, typisk der hvor
virksomheder for nyligt er blevet lukket. Imidlertid er det et problem
for byen, at nogle tomme og ofte utidssvarende erhvervslokaler langs
byens indfaldsveje giver indtryk af omrader i forfald. Det er afggrende,
at Slagelse Kommune i planperioden har fokus p&, at de nuvaerende
arealer skal vedligeholdes, omdannes eller forskgnnes, selv om de kun
finder begraenset anvendelse lige nu. Sczerligt dele af Sorgvej kunne
vaere omdrejningspunkt i en omdannelsesproces, da denne fungerer
som indfaldsvej til byen og derfor indirekte er Slagelse Kommunes visit-
kort ud ad til. Ved at eendre omrddets anvendels gives plads til blandede
byformal, der enkeltvis eller i klynge kan skabe ny synergi i omradet.
Friarealer og bygninger ma ikke ende i forfald, og kommunen kan even-
tuelt udarbejde en nedrivningsstrategi. Desuden kan der gives mulighed
for alternative anvendelser, f.eks. indendgrs sportsfaciliteter og stgjende
fritidsaktiviteter.

Byens nyere erhvervsomrader er kendetegnet af en stor rummelighed.
Ved Stop 39, trafik- og transportcenteret, findes 8 ha til transporttunge
virksomheder. Erhvervsomradet ved Nykobbelvej kan rumme ca. 23.000
m2 liberalt erhverv, mindre héndvaerksvirksomheder, kontorer og kur-
susvirksomheder. Erhvervsomradet Marsk Stig kan rumme 23 ha ser-
viceerhverv, transport-, lager og logistikvirksomhed og h&ndvaerksvirk-
somhed.

Der udlaegges nyt areal pd 6,6 ha. til seerligt pladskreevende varegrup-
per, mellem Stop 39, Trafik- og Transportcentret og motorvejen. Omra-
det ligger attrakttivt med nem tilgaengelighed, god synlighed og nzere

Erhverv

forbindelser til det omkringliggende erhvervsomrdde. Slagelse Kommune
vurderer, at gnskerne til transporttungt erhverv er imgdekommet i Stop
39, hvorfor det nye udlaeg vil vaere oplagt til butikker, der forhandler szer-
ligt pladskraevende varegrupper.

For at sikre, at Slagelse Kommune har attraktive erhvervsomrdder udlaeg-
ges et nyt areal, Megacenter Vest, pa 44 ha til sarligt pladskraavende va-
regrupper samt til ikke forurenende virksomheder, vest for Omfartsvejen i
forleengelse af Slagelse Megacenter.

Kommuneplanens erhvervsomrdde ved Bakkevej, pa 22 ha, tages ud af
planen og omradet lige gst for reduceres betragteligt for at give plads til
et nyt boligomrade.

Risikovirksomheder
Arla Foods Amba Slagelse Mejericenter, Karolinevej 1, er omfattet af risi-
kobekendtggrelsen.

Det er vigtigt, at kommunen ved udarbejdelse af lokalplaner er opmaerk-
som pa risikoforholdene og sikrer, at der ikke sker uhensigtsmaessig plan-
legning af arealanvendelsen omkring risikovirksomheden. Ved tilveje-
bringelse eller a2endring af planer, der bergrer risikovirksomheder og deres
omgivelser, skal kommunen foretage en forudgdende hgring af risikomyn-
dighederne, mens miljgmyndighedernes vurderinger ved etablering af el-
ler vaesentlige aendringer/udbygninger af risikovirksomheder skal forega
pa grundlag af en udtalelse indhentet fra planmyndigheden.
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Detailhandel

Slagelse bys overordnede detailhandelsstruktur er koncentreret om
hhv. bymidten og ved Slagelse Megacenter (Kinavej/Japanvej).

Arealudlaegget til detailhandel skal styrke disse centeromrader. Udbud-
det af isaer udvalgsvarebutikker skal ikke spredes yderligere, men bgr
sd vidt muligt samles i byens to centre, alt efter den enkelte butiksare-
albehov og koncept.

Slagelse bymidte
Slagelse bymidte skal fortsat vaere kommunens naturlige og entydige
detailhandelsmaessige centrum.

En af byens store forcer er kombinationen af en levende og varieret
bymidte - bade for sd vidt angdr bredden i butiksudbuddet, men ogsd
bymidtens fysiske udformning med flere torvedannelser og handelsga-
der, sdvel som et egentligt shoppingcenter placeret i selve bymidten.
Som forbruger kan man let g& mellem bymidtens udemiljg og Vestsjeel-
landscentrets indemiljo. Dette bevirker ogsa, at forbrugere, der kom-
mer til Slagelse bymidte med bil, kan parkere ét sted og derfra nd hele
bymidtens udbud. Slagelse bymidte kan derfor tiltraekke kunder bosat
uden for b&de byen og kommunen.

Alt i alt er der et generelt og solidt grundlag og potentiale for detailhan-
delen i Slagelse i kraft af den positive tilvaekst i befolkningen og veekst i
den gennemsnitlige disponible indkomst samt i beskeeftigelsen.

Der er dog fortsat rum for forbedringer af udbuddet i Slagelse bymidte.
Den seneste analyse af detailhandelens udviklingsmuligheder peger pa
vigtigheden af at etablere et faelles mindset/feelles perspektiv pd udvik-
lingen af detailhandlen blandt alle relevante aktgrer. Potentialet i by-
midtens torve skal udnyttes bedre, adgangsforholdene og skiltning til
parkering skal forbedres og der skal skabes en tydeligere sammenhaeng
mellem stationsomradet/Campus Slagelse og bymidten.

Detailhandel

Slagelse Ny By - byforskgnnelse

Projekt "Slagelse Ny By”, som blev igangsat i 2004 med en omdannelse
af Schweizerpladsen og, som omfatter i alt 8 torve og gadestraekninger i
bymidten, skal nu viderefgres og feerdigggres. Byforskgnnelsen af straek-
ningen fra Nygade over Schweizerpladsen og Rosengade til og med Gl.
Torv er udfgrt, men der resterer stadig en opdatering og forskgnnelse af
Fisketorvet og Nytorv, fgr ringen er sluttet omkring Sct. Mikkels Kirke. En
renovering af disse torve er meget vaesentlig for opfattelsen af middelal-
derbyen omkring kirken, med de snoede handelsgader bundet sammen af
de mange hyggelige torve og pladser. Endelig mangler ogsa en nytaenk-
ning og forskgnnelse af R&dhuspladsen.

Set i sammenhang med gnsket om at sammenbinde Campus Slagelse
bedre med bymidten og de tanker, som har ligget til grund for den gen-
nemfgrte arkitektkonkurrence, skal en sadan byforskgnnelse prioriteres
hgjt i planperioden.

En eventuel udvidelse af Vestsjallandscentret og City 3/Traeskogarden
skal sammentaenkes med biltrafikken i omradet. Den naermere planlseg-
ning for omradet skal sikre offentlige passage for cyklister og fodgeengere
fra stationsomradet til bymidtens gvrige torve, gdgader og handelsmiljg.

Bydelscenter

Der udlaegges nyt bydelscenter ved Sorgvej/Holbaekvej, som skaber nye
anvendelsesmuligheder inden for omradet. Dette skal ses som fgrste etape
af en omdannelsesproces, der skal skabe nye aktiviteter og give mulighed
for blandet byformal i et tidligere erhvervsomrade.

Slagelse Megacenter

Storbutiksomradet ved Kinavej/Japanvej er vokset pa savel antal butikker
som pa bruttoareal. Geeldende lokalplanlaegning giver fortsat udviklings-
muligheder for nye udvalgsvarebutikker i omradet, som dog snart er ud-
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bygget. Der planlaegges derfor for en stgrre udvidelse inden for omradet
ud mod Omfartsvejen og en udvidelse vest for omradet, hvor der ska-
bes plads til butikker, der forhandler szerligt pladskraevende varegrupper
samt fremstillings- og produktionsvirksomheder, der ikke forurener.

Omradets anvendelse andres fra erhvervsomrdde til centeromrade,
som aflastningsomrade for bymidten.

Saerlig pladskraevende varegrupper

Hvad angar butikker, der forhandler szerlig pladskreevende varegrupper,
skal nye butikker generelt ligge, hvor de styrker det eksisterende udbud
bedst. Den trafikale tilgeengelighed er meget vaesentlig for disse butiks-
typer, da de oftest har et stort opland. Herudover er det vigtigt, at der er
mulighed for at koncentrere de sezerlig pladskraevende varegrupper, idet
der opstar gode synergieffekter af at veere placeret taet pa hinanden.
I planperioden udlaegges to nye erhvervsomrader til butikker, der for-
handler szerlig pladskraevende varegrupper: ved Kongevejen ved Stop
39 og pa den vestlige side af Omfartsvejen ved Slagelse Megacenter.

Det er vaesentligt, at byens ansigt udadtil skal fremtraede som kvali-
tetspraeget og publikumsvenligt i forhold til omgivelserne. I den del af
omradet, der greenser op til Omfartsvejen, skal der stilles kvalitetskrav
til bebyggelsens ydre fremtraeden.

Dagligvarebutikker

P& dagligvareomradet i det gvrige Slagelse (dvs. uden for bymidten)
planlaegges der for, at forbrugerne far gode lokale indkgbsforhold. Butik-
ker med et bruttoareal op til 1.200 m2 kan placeres, hvor der findes et
tilstraekkeligt opland af boliger (omkring 1.500 personer). Endvidere vil
Slagelse Kommune prioritere at fremme byforskgnnelse, omdannelse og
gode infrastrukturelle Igsninger safremt dagligvarebutikker i planperio-
den placeres uden for bymidten, bydelscentre og lokalcentre.

Eksisterende butikker kan udvides, jf. mulighederne i ny Planlov.

Detailhandel
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Offentlig service

Campus Slagelse

Med kommunens opkgb af de tidligere DSB-arealer vest for godsbane-
bygningen og positive udmeldinger fra Syddansk Universitet (SDU) om,
at de opretholder deres uddannelser i Slagelse og fra University College
Sjeelland (UCSJ) om, at de gnsker at flytte mere uddannelse til Slagelse,
er der skabt grundlag for at realisere et attraktivt undervisnings- og
forskningsmiljg omkring Campus Slagelse ved stationen.

Ved at udnytte de fordele, som denne lokalisering af SDU og UCSJ vil
fgre med sig, skal Campus Slagelse bruges som Igftestang for udvikling
af det omkringliggende byomrade og veere bindeled mellem nord og syd.

Campusomradet udggr et areal pa 3 hektar syd for jernbanen. Sammen
med godsbanebygningen indgdr det nyerhvervede tidligere DSB-areal i
betegnelsen “Campus Vest”, som tager udgangspunkt i den af byrddet
godkendte Masterplan for Campus.

Godsbanebygningen planlaegges nedrevet, ndr SDU og andre er faerdige
med at benytte den i forbindelse med studiestart. UCS] har praepro-
grammeret for et nyt byggeri pa arealet, omfattende 9000 m?2 i vari-
erende hgjde. Herudover en idreetshal pa 2000 m? og et udviklingsareal
pa 2000 m2, i alt 13000 m?2.

Det er tanken at etablere parkeringskeaelder pa arealet, hvor godsba-
nebygningen ligger. Parkeringskaelderen skal om muligt ogsa tilgodese
SDU s parkeringsbehov.

Der planlaegges for en ny idraetshal i omradet og for en ny bro over
jernbanen for at skabe bedre adgang mellem campusomradet og ud-
viklingsomraderne nord for jernbanen, herunder det lokalplanlagte nye
byomrade Slagelse Bypark. Der er herudover medio 2016 afsluttet en
arkitektkonkurrence for bymidten og koblingen til Campus Slagelse.
Vinderforslaget “Grgnt gennembrud” udfolder en langsigtet strategi, der
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ved simple elementer skal koble byen bedre sammen. Denne strategi skal
ses som en del af hele udviklingen af Campus Slagelse. En lokalplan for
omradet skal sikre, at en forventet realisering af de enkelte projekter kan
ske fra 2017.

Omradet skal sikres stikobling mod vest til Fodsporet, s stien forlaenges
og ledes videre frem til campusomradet og bymidten.

Campusomradet skal vaere en ny bydel for de studerende, hvor f.eks. op-
holdsarealer indrettes pa de studerendes preemisser. Men omradet skal
veere flerfunktionelt og integreret med den gvrige by. En koncentreret
mangfoldighed af aktiviteter, som bl.a. kan skabes omkring den ny idraets-
hal, skal ggre det trygt og inspirerende at komme der, fordi der er liv -
0ogsa om natten og i weekenderne.

Sdr. Stationsvej, det nye gst-vestliggende campusstrgg, sammenbinder de
3 byrum foran henholdsvis godsbanebygningen, SDU-bygningen og stati-
onsomradet, og det er vigtigt, at de 3 pladser, der ligger som udposninger
af gaderummet, defineres klart og spaender ud til bygningsfacaderne langs
campusstrgget.

Skoler
Ifglge den vedtagne skolestruktur for kommunen er der ikke behov for nye
udlaeg til skoler i Slagelse by.

Aldreomradet

Inden for seldreomradet skal der udarbejdes en strategi for de fremtidige
behov for pleje- og aldreboliger, herunder hvad kommunen skal stille op
med dem, der er utidssvarende.
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Rosenkildeparken

Planlzegning for Rosenkildeparken, den tidligere forsorgsinstitution, skal
nytaenkes. Omradets boliger er ikke laengere tidsvarende, og det er
kommunens politik, at de handicappede ikke laengere skal koncentreres
her. Antallet af beboere er stadig faldende, de senere ar er sket udflyt-
ning til botilbud i Korsgr, Halseby og Skaelskgr.

Der skal laves en kortleegning af, hvilke bygninger der skal bevares, og
der forestar fortsat et arbejde med en stillingtagen til de store offentlige
ejendommes fremtidige anvendelse til andre aktiviteter.
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Kultur og fritid

Slagelses vifte af kulturtilbud gnskes fastholdt i planperioden. Hunsbal-
le-grunden skal danne rammen for opfgrelse af Aqua Park og kulturhi-
storisk center.

Idraet

En stor del af Slagelses idraetsarealer har tidligere ligget teet op ad sy-
gehusomradet. Efter udvidelsen af det somatiske sygehus og specielt
opfgrelsen af psykiatrisygehuset er det nu kun Slagelse Boldklub og
Idreetsforenings baner og Slagelse Tennisklub, der er forblevet i om-
radet, idet disse byggerier og foranstaltninger til handtering af regn-
vand har medfgrt et behov for at placere erstatningsbaner for de gvrige
idreetsaktiviteter andre steder i Slagelse by. I den forbindelse er etable-
ret idraetsanlaeg i vestbyen, som del af den grgnne ring, mens BMX-bane
og bane til amerikansk fodbold er placeret ved Nordhallen.

I forbindelse med det nyetablerede regnvandsbassin ved den gamle sta-
dion, kan der gives mulighed for etablering af udendgrs skgjtebane.

Det kan overvejes, om der er mulighed for at omdanne nogle af Slagel-
ses tomme erhvervsbygninger til idreetsrelaterede formal, idet det kan
aktivere et ellers forladt omrade - s3 laenge det kan forenes med den
gvrige erhvervsudvikling i omradet, herunder Sorgvej.

Sportscollege, Slagelse Stadion

Der er opfgrt en stgrre tilbygning foran og oven p& den eksisterende
tribune-bagbygning pa Slagelse Stadion, sa tribunens bagside aktiveres
og daekkes af den ny bygning i 4 etager. I stueetagen findes service- og
sportsfaciliteter og dobbelthgijt caferum, oven pa er etableret 73 studie-
boliger i 3 etager.

P& sportscollege kan eleverne dygtigggre sig yderligere i deres sports-
grene, og de skal samtidig kunne fglge en bred vifte af uddannelsesmu-
ligheder.

Kultur og fritid

Aqua Park, kulturhistorisk center

Slagelse Kommune udskrev i 2015 en idékonkurrence om "Gateway til Sla-
gelse”, anvendelse af den tomme Hunsballe-grund, i umiddelbar nzerhed
af ruinerne fra det 800 ar gamle Antvorskov Slot og Kloster.

Vinderprojektet indeholder et stgrre vandkulturhus for bade familien og for
eliteidreetten og et kulturhistorisk besggscenter, udformet som et markant
arkitektonisk vartegn. Projektet kan realiseres inden for gaeldende plan-
laegning.

Sundhed

Den fysiske planlaegning af Slagelse by kan fremme borgernes sundhed
ved at sgrge for attraktive rammer i hverdagen, som giver mulighed for
fysisk aktivitet, og beveegelse og som understgtter den mentale trivsel.

Slagelse by skal veere en attraktiv cykelby med et trygt og sikkert cykelsti-
net, saerligt omkring skoler, uddannelsesinstitutioner og fritidsaktiviteter.
Derfor skal der Igbende arbejdes pa at skabe tryghed pa gang- og cykel-
stier, bl.a. ved at forbedre belysning, belaegning og sikkerhed, sa det bliver
attraktivt for borgerne at vaelge cyklen eller at ga frem for at tage bilen.

De grgnne rum skal tilrettelaegges saledes, at de understgtter borgernes
muligheder for leg og bevaegelse samt giver plads til afslapning og men-
tale pusterum. De grgnne rum skal ligeledes teenkes som attraktive mg-
desteder og udearealer, som borgerne har lyst til at opholde sig i og mgde
nye mennesker.

Den overordnede plan, som er beskrevet i arkitektkonkurrencen "Grgnt
gennembrud”, vil skabe bedre forhold for de blgde trafikanter, seerligt cyk-
listerne, og omfatter en forbindelse fra Lagunen og Nordskoven over de
lokalplanlagte boligomrader i Slagelse Bypark, over ny cykel- og gangbro
til Campus Slagelse syd for jernbanen, Stationspladsen og videre til Ly-
stanlaagget, sportsarealerne og sygehusene, ud til Slagelse skovene.
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Ved nye lokalplaner skal der opfordres til, at bygherrer indretter at-
traktive opholdsarealer. Byens rekreative indhold bgr desuden sam-
mentaenkes med @vrige grenne og bld elementer i byrummet og bolig-
naere omrader, herunder grgnne facadebeklaedninger, LAR-Igsninger og
isaer synligggrelse af vandet.

Motionsoaser kan etableres pa sma arealer i byen, f.eks. gadehjgrner.
P& biblioteksgrunden er der etableret et bevaegelsesrum i taet tilknyt-

ning til biblioteket og gdgaden Stenstuegade. Anlaegget er fgrste del af
flere tiltaenkte etaper.
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Trafik

Trafikledelsesplan

Slagelse Kommunes Trafikledelsesplan danner grundlag for strategier og
detailplaner for, hvordan byens trafikale infrastruktur skal udvikles, og
der henvises hertil. Fglgende afsnit omhandler emner vedrgrende trafik
og fremkommelighed i Slagelse by, der er vaesentlige ud fra et planlaeg-
ningsmaessigt perspektiv.

Bevaegelse, ophold og nydelse

Den fysiske planlzegning for Slagelse by kan fremme sundheden ved at
sgrge for rammer i hverdagen, der giver mulighed for, at borgerne far
lyst til at beveege sig mere.

For at understgtte god mobilitet har kommunen et gnske om, at det
skal veere attraktivt at vaelge cyklen i stedet for bilen i Slagelse. Der
skal malrettet seettes ind pa at understgtte gode forhold for cyklister i
Slagelse by, seerlig i forbindelse med skoler, uddannelsesinstitutioner og
fritidsaktiviteter. Dette samt forbindelsen fra den nordlige til den syd-
lige del af byen er ogsd omdrejningspunktet i “Grgnt gennembrud”. Den
overordnede plan, som vil skabe bedre forhold for de blgde trafikanter,
sarligt cyklisterne, omfatter en grgn stiforbindelse fra Lagunen og Nord-
skoven over de lokalplanlagte boligomrader i Slagelse Bypark, over ny
cykel- og gangbro til Campus Slagelse syd for jernbanen, Stationsplad-
sen og videre langs Sct. Mikkelsgade til bymidten, videre til Lystanlaeg-
get og sportsarealerne og sygehusene, ud til Slagelse skovene. Straek-
ningen anlaegges etapevis.

Det zldre eksisterende stinet i omradet ved sygehusene skal ligeledes
forbedres og forstaerkes. Stinettet vil fa en rekreativ funktion i omradet,
men kan ogsa taenkes anvendt i forbindelse med genoptraening for sy-
gehusets patienter.

Den grgnne ring omkring Slagelse mellem bebyggelsen og Omfartsvejen
er fortsat planlagt som et samlet rekreativt baelte med sammenhaangen-
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de stiforbindelser, der omslutter hele byen. Udformningen af den grgnne
ring er dog varieret og tilpasset de behov - og de muligheder - der er i de
forskellige bykvarterer. Grgnne Kkiler, f.eks. den fra Anlaegget til skovom-
raderne gst og syd for Slagelse byomrade, skal supplere den grgnne ring.
"Lagunen” nord for rensningsanlaegget skal indgad i en ny bld/grgn kile, der
forbinder Campusomradet p& og omkring Slagelse Station og bymidten
med den kommende bynaere skov lige nord for Slagelse.

Omfartsvejen

Udover bedre tilgengelighed til omverden har den nye omfartsvej den
klare fordel, at den aflaster en del af det centrale byomrdde og en raekke
boligomrader for en stor del af den gennemgdende nord-syd trafik. Vest
for byen ledes tung trafik med forbindelse til Arla direkte ud af byen. Syd
for byen er trafikken fra Skeelskgr til motorvejen ligeledes ledt udenom
Slagelse by. For at holde ungdig biltrafik fra byen er der desuden mulighed
for etablering af et begraenset antal mindre tankanlaeg langs omfartsvejen.

Pa sigt gnsker kommunen at viderefgre Omfartsvejen nord for byen mel-
lem Kalundborgvej og Holbaekvej. Der reserveres et anlaegsomrade til det
formal.

Parkering

Slagelse Kommunes parkeringsstrategi beskriver initiativer pa parkerings-
omradet, saerligt vil der vaere fokus pa parkering i Slagelse bymidte, da
initiativer i forbindelse med udvikling af blandt andet Campusomradet om-
kring Slagelse Station samt forbindelser fra stationen til bymidten vil fa
konsekvenser for parkering.

Med realisering af initiativer fra “"Grgnt Gennembrud”, arkitektkonkurren-
cen om koblingen mellem Campus Slagelse og bymidten, vil der ske en
flytning af trafikbelastningen fra den kgrende trafik i bymidten. Herved
skabes der mulighed for, at Jernbanegade kan indgd som en sivegade for
de gdende, cyklende og handlende. City 3 og Vestsjaellandscentret kan
kobles bedre sammen med resten af bymidtens gadgade- og handelsmiljg,
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og Traeskogdrden kan ksedes sammen med resten af bymidtens torve
og pladser.

Udvidelse af P-sggering

Slagelse Bymidte bestar i princippet af 3 bydele, den historiske by, cen-
treret omkring Sct. Mikkels Kirke, stationsbyen fra omkring ar 1900,
centreret omkring Slagelse Station, og den moderne by med Vestsjeel-
landscentret.

I dag er den historiske og den moderne by sammenkoblet som handels-
gader med en omkringliggende snaever P-sggering for at sikre kortest
mulige afstande til de primaere forretningsomrdder. Campus Slagelse
og stationsbyen er fysisk taet pd, men er som konsekvens adskilt fra
den gvrige bymidte. Det betyder, at der er en vis barriere-effekt mellem
stationsomradet og bymidten, specielt ved Jernbanegade og ved Sdr.
Stationsvej.

Stationspladsen

P& pladsen foran den fredede stationsbygning skal de oprindelige kva-
liteter bringes tilbage til byen i en moderne udgave. Pladsen fremstar i
dag som et uklart byrum, som indeholder mange forskelligartede funk-
tioner, der ikke lever op til stationsbygningens karakter.

Med en trafikdeempning pa Sdr. Stationsvej skal der nu udnyttes en ene-
stdende mulighed for at forskgnne og bringe stationsforpladsen tilbage
som et staerkt klassisk byrum, som kan byde velkommen og repraesen-
tere byen overfor sdvel hjemvendte som tilrejsende.

En anden udfordring ligger i den uklare sammenhaeng mellem stations-
pladsen og bymidten. En fremtidig planlaegning skal tage udgangspunkt
i, at det centrale byrum skal indrettes som en prassentabel opholdsplads
med en belaegning, der samler byrummet. Sammenhangen med og be-
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vaegelsesforlgbet op til bymidten skal fremsta klart for sdvel fodgaengere
som cyklister.

Den i 2016 afholdte arkitektkonkurrence gav netop bud pa en plan, som
kan skabe denne kobling mellem Campus Slagelse/Stationspladsen og by-
midten og medvirke til at styrke den forbindelse og de aktiviteter, der i dag
mangler for at tiltraekke iseer flere studerende og pendlere til midtbyens
mange tilbud.
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H&ndtering af regnvand i Slagelse by

Handtering af regnvand i Slagelse by

Det feelles kloaksystem i Slagelse by skal aflastes, da det ikke er bygget
til de store maengder regn, der ofte medfgrer oversvgmmelser. Som i
resten af kommunen betyder det, at der skal planleegges for, at regn-
vandet handteres lokalt.

Grundvandet star dog hgijt i byen, og LAR-Igsninger, baseret pa gget
nedsivning af regnvand, er ikke altid oplagte. Alternative muligheder
inden for LAR, der skal indteenkes i lokalplanleegning omfatter:

e« Opsamling af regnvand til toiletskyl og tgjvask.

e Grgnne strukturer (f.eks. tage, vaegge) og beplantninger til forsin-
kelse og fordampning af regnvand.

o Rekreative vandelementer som et dynamisk element i byens land-
skab, f.eks. lavninger, sger, bassiner og trug, hvor vandet recirkule-
res og er synligt.
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Fokusomrader

Fokusomrader - et overblik (Se kortbilag bagest)

Campus Slagelse

Der er skabt grundlag for at realisere et attraktivt undervisnings- og
forskningsmiljg omkring et Campus Slagelse, placeret ved stationen syd
for jernbanen.

Syddansk Universitet (SDU) og University College Sjeelland (UCSJ) @n-
sker et nyt byggeri p& 9000 m? pa arealet, en idreetshal pd 2000 m? og
yderligere et udviklingsareal pd 2000 m>.

Ved at udnytte de fordele, som denne lokalisering vil medfgre, skal Cam-
pus Slagelse bruges om lIgftestang for udvikling af det omkringliggende
byomrade.

En ny gang-/cykelbro over jernbanen skal skabe bedre adgang mellem
Campusomradet og udviklingsomrdderne nord for jernbanen, herunder
det ny boligomrade Slagelse Bypark.

Omradet skal sikres stikobling mod vest til Fodsporet, s& stien forlaenges
og ledes videre frem til Campusomradet og bymidten.

Campusomradet skal vaere en ny bydel for de studerende, hvor f.eks.
opholdsarealer indrettes pa de studerendes preemisser. Men omradet
skal vaere flerfunktionelt og integreret med den gvrige by. En koncen-
treret mangfoldighed af aktiviteter skal ggre det trygt og inspirerende at
komme der, fordi der er liv - ogsd@ om natten og i weekenderne.

Sdr. Stationsvej, det ny gst-vestliggende campusstrgg, sammenbinder
de 3 byrum foran henholdsvis godsbanebygningen, SDU-bygningen og
stationsbygningen. Der skal sikres en rumlig sammenhang i Campus-
omradet, og det er vigtigt, at de 3 pladser, der ligger som udposninger
af gaderummet, defineres klart og spaender ud til bygningsfacaderne
langs campusstrgget.
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Stationspladsen

I visionen for Campusomradet spiller omdannelsen af Sdr. Stationvej til
et "Campusstrgg” en vaesentlig rolle som det primeere trafik- og byrums-
forlgb, der blandt andet rummer den centrale stiforbindelse for fodgaen-
gere og cyklister.

Trafikdaempningen pa Sdr. Stationsvej skal fglges op af en forskgnnelse
af stationsforpladsen, som skal bringes tilbage til et mere klart define-
ret og klassisk byrum, baret af de oprindelige kvaliteter. Stationsplad-
sen skal indrettes som en arkitektonisk praesentabel opholdsplads foran
stationsbygningen med en belaegning som samler byrummet. Sct. Mik-
kelsgade klassiske akse styrker pladsens visuelle og fysiske kobling til
bymidten.

Kobling Campus Slagelse - Bymidten

Den i 2016 afholdte arkitektkonkurrence gav netop bud pa en plan, som
kan skabe denne kobling mellem Campus Slagelse/Stationsforpladsen
og bymidten og medvirke til at styrke den forbindelse og de aktiviteter,
der i dag mangler for at kunne tiltraekke isaer flere studerende og pend-
lere til bymidtens mange tilbud.

Der skal i planperioden arbejdes pa tiltag, der kan understgtte udviklin-
gen af koblingen mellem Campusomradet og bymidten, sa der skabes
en stgrre og steerkere sammenhang omraderne imellem - bade fysisk
0g mentalt.

Udvidelse af P-sggering

Med den ggede boligudvikling pa de tidligere erhvervsarealer nord for
banen og den forestaende stgrre Campus-udbygning pa de stationsnaere
arealer, vil det veere oplagt at nyteenke udformningen af P-sggeringen,
som den indgdr i arkitektkonkurrencen “Grgnt gennembrud”, s& den
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bedre tilpasser sig byudviklingen og gnsket om at inkludere Campusom-
radet i bymidten.

Planen indeholder derfor en konvertering af den snaevre P-sggering til en
ny udvidet ringgade-struktur, som slar ring om hele bymidten. Den eksi-
sterende P-sggering udvides langs Lgvegade, Kalundborgvej, Ndr. Stati-
onsvej og Jernbanegade til @sterbro.

Inden for denne ring kan arealer, der tidligere har vaeret bilernes rum,
konverteres til trafikdeempende sivegader (herunder Sdr. Stationvej og
Jernbanegade) og andre til grgnne og rekreative arealer. Den udvidede
bymidte vil pege op mod de nye byudviklingsarealer nord for banen, ind-
snaevrede og begrgnnede vejprofiler vil muligggre en anden trafik.

En fredeligggrelse og begrgnning vil kunne hgjne attraktionsveerdien pa
boligmarkedet af stationsbyen naer Campusomradet og nye bedre egnede
arealer kan inddrages til biltrafikken og parkering langs den nye ring.

Slagelse Ny By - byforskgnnelse

Projekt "“Slagelse Ny By”, som blev igangsat i 2004 med en omdannelse
af Schweizerpladsen og som omfatter i alt 8 torve og gadestraekninger i
bymidten, skal nu viderefgres og feerdigggres. Byforskgnnelsen af straek-
ningen fra Nygade over Schweizerpladsen og Rosengade til og med Gl.
Torv, er udfgrt, men der resterer stadig en opdatering og forskgnnelse af
Fisketorvet og Nytorv, fgr ringen er sluttet omkring Sct. Mikkels Kirke. En
renovering af disse torve er meget vaesentlig for opfattelsen af middelal-
derbyen omkring kirken, med de snoede handelsgader bundet sammen af
de mange hyggelige torve og pladser. Endelig mangler ogsa en nytaenk-
ning og forskgnnelse af R&dhuspladsen.

Set i sammenhang med gnsket om at sammenbinde Campus Slagelse
bedre med bymidten og de tanker, som har ligget til grund for den gen-
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nemfgrte arkitektkonkurrence, skal en sddan byforskgnnelse prioriteres
hgjt i planperioden.

Ny bydel ved sygehuset

Der er potentiale for at skabe en ny og attraktiv bydel. Et overordnet
indhold for bydelen kan vaere studieboliger og emner, der knytter sig til
sport og sundhed, fritidsaktiviteter for unge, og diverse virksomheder
inden for disse omrader, der eksempelvis forsker og udvikler hgjteknolo-
giske hjeelpemidler, som kan anvendes til pleje og behandling inden for
sundheds- og idreetsomradet.

Tidselbjerg

Tidselbjerg i nordbyen er Slagelses stgrste samlede udlaeg til nye boli-
ger. Med en rummelighed pa 500 nye boliger er der fokus pa at planlaeg-
ge for en baeredygtig bydel, der i planperioden skal sikre nye, attraktive
boliger i granne omgivelser ud fra en udbygningplan fra syd mod nord.
I starten af 2017 er der planlaegning i gang for 185 boliger inden for
omradet.

Slagelse Bypark

Som en naturlig forleengelse af udvikling af Campusomradet syd for Sla-
gelse Station teenkes de tidligere erhvervsarealer pa den nordlige side
af banen udviklet til et taet og varierende nyt boligomrade med etage-
boliger med indpasning af gvrige byformal, sa der skabes et levende
omrade, der kan komplementere Campusomradet.

Ringbyen 2025
Hvordan kan der arbejdes med en omdannelse og forskgnnelse af Ring-
parken i Slagelse?

FOB har udarbejdet en vision, der tager udgangspunkt i en fortaetning,
der skal ggre boligomradet mere inddragende og bymaessigt mere ind-
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bydende. En videre bearbejdning af disse tanker kan sgges udviklet i
planperioden.

Slagelse Megacenter

Slagelse Kommune er inde i en veekstperiode og forventer, pa baggrund
af en stigende efterspgrgsel, der er pa grunde, at Slagelse Megacenter
vil fortsaette samme udvikling, som der er oplevet gennem de senere ar.
Slagelse Megacenter udvides derfor og udpeges som aflastningsomrade
til bymidten, sa der i planperioden fortsat er mulighed for at konsolidere
synergien ved, at en stgrre klynge af butikker er samlet i omradet. Det
er vigtigt, at der i planperioden er attraktive arealer til nye virksomheder
i teet tilknytning til Slagelse Megacenter. Det nye erhvervsomrdde pa
den anden side af Omfartsvejen skal vaere med til at cementere omra-
dets status som udviklingsomrade.

Aqua Park, kulturhistorisk center

Vinderprojektet i idékonkurrence om “Gateway til Slagelse”, anvendelse
af den tomme Hunsballe-grund, i umidddelbar naerhed af ruinerne fra
de 800 ar gamle Antvorskov Slot og Kloster, indeholder en vision om at
etablere et oplevelsescenter i form af en Aqua Park, der skal vaere kom-
petencecenter for svgmning, triatlon, vandpolo, udspring og udgangs-
punkt for ude-sport, leg og velvaere.

Byomdannelse

Slagelse Kommune gnsker i planperioden at ggre en indsats omkring
indfaldsvejene til Slagelse, herunder Sorgvej. Dele af erhvervsomradet
pd Sorgvej udpeges derfor som byomdannelsesomrade med mulighed
for at skabe plads til blandet byformal, herunder etablering af butikker.
Dette kan vaere en begyndelse pa en omdannelsesproces for Sorgvej.
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