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HER GALDER LOKALPLANEN >>>

DET HANDLER PLANEN OM

Denne lokalplan skal sikre en stgrre modernisering af VUC & HF
Klar, der bestar i, at forbedre det nuveerende studiemiljg. Det om-
fatter blandt andet 6 nye undervisningslokaler, samt en ny og
stgrre kombineret kantine og multisal.

| forbindelse med udvidelsen fjernes eksisterende og udtjent pa-
villon fra ejendommen, der i dag anvendes til undervisningsbrug.

Udvidelsen er pé ca. 1.550 m?, opfert i 3 etager.

OFFENTLIG H@RING

Lokalplanen har veeret i offentlig hgring i perioden fra den 3. sep-
tember 2021 til den 29. oktober 2021.

Slagelse Kommune har modtaget 6 hgringssvar. Pa baggrund af
hgringssvarene er der lavet fglgende aendringer i lokalplanen:

e Der er foretaget vurdering af, om planen kan beskadige
eller gdeleegge yngle- eller rasteomrader for bilag IV-ar-
ter eller udpegningsgrundlaget for det nzert liggende Na-
tura 2000-omrade.

e Lokalplanens illustrationsplan, bilag 3 er opdateret.

INDLEDNING = 2

SLAGELSE MIDTBY
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INDLEDNING

HVAD ER EN LOKALPLAN?

Lokalplaner udarbejdes for at sikre den fremtidige udvikling i et lokalt omrade samt for at give
borgerne indsigt og mulighed for indflydelse pa den planlagning, der foregar i kommunen. | en
lokalplan fastsaetter byradet bindende bestemmelser for grundejere, lejere og brugere af omra-
det. Bestemmelserne uddyber, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje, stier, parke-
ring mv. skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

HVORNAR UDARBEJDES EN LOKALPLAN?

Der skal udarbejdes en lokalplan, fgr der udfgres st@rre anlaegs- eller byggearbejder, eller nar
det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens gennemfg@relse. Byradet kan ogsa udarbejde en
lokalplan, nar det skgnnes ngdvendigt af andre hensyn.

HVAD G®R MAN, NAR MAN @NSKER AT FA UDARBEJDET EN LOKALPLAN?
@nskes det at opfgre et stgrre byggeri eller &ndre pa anvendelsen af en eller flere ejendomme,
skal der indledes drgftelser med Slagelse Kommunes planafdeling, Plan. Hvis det igennem drgf-
telserne afklares, at der er behov for en lokalplan forud for gennemfgrelse af det gnskede pro-
jekt, forelaegges sagen for Miljg-, Plan- og Landdistriktsudvalget i form af en lokalplananmodning
med tilhgrende redeggrelse af projektet. Miljg-, Plan- og Landdistriktsudvalget afggr, om en ud-
arbejdelse af lokalplanen skal sattes i gang.

HVORDAN ER EN LOKALPLAN OPBYGGET?
En lokalplan bestar oftest af tre dele; bindende bestemmelser, en redeggrelse samt kortbilag.

Lokalplanens bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser er bindende og gzlder for ejendomme, der omfattes af lokalplanen.
Bestemmelserne fastsaetter den fremtidige anvendelse og udformning af lokalplanomradet. Det
betyder, at eksisterende lovlige forhold ma fortsaette uforandrede, men alle fremtidige sendrin-
ger af de eksisterende forhold skal vaere i overensstemmelse med lokalplanen.

Tekst i kursiv og billeder, som i denne lokalplan er opstillet sidelgbende med lokalplanbestem-

melserne, har til formal at forklare og illustrere de enkelte bestemmelser. Det betyder, at tekst
i kursiv ikke betragtes som lokalplanbestemmelser og derfor ikke er bindende.
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Lokalplanens kortbilag

Lokalplanens matrikel- og arealanvendelseskort er en grafisk fremstilling af lokalplanens be-
stemmelser og er en del af bestemmelserne. Disse kort og tegninger har derfor bindende virk-
ning. Derimod viser planens gvrige illustrationer kun eksempler pa en mulig udformning af om-
radet i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser. Disse illustrationer har derfor ikke
bindende virkning.

Lokalplanens redeggrelse

En lokalplan skal ledsages af en redeggrelse, der beskriver baggrunden, formalet og indholdet i
lokalplanen. Herudover beskriver redeggrelsen de miljgmaessige forhold, forsyningsforhold, for-
hold til anden planlaegning, eksisterende forhold i lokalplanomradet, og om gennemfgrelse af
planlaagningen kraever tilladelse og/eller dispensation fra andre myndigheder.

Sadan ser omradet ud i dag. (Foto fra februar 2021).
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1.1

1.2

13
14
1.5
1.6

2.1

2.2

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

I henhold til planloven (lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020) fastsaettes herved fglgende
lokalplanbestemmelser for det omrade i Slagelse Kommune, som er beskrevet i lokalplanens §
2.

§ 1 FORMAL

Det er lokalplanens formal:

at give mulighed for nybyggeri med henblik pa udvidelse af en skole,

at give mulighed for nybyggeri med henblik pa udvidelse af et teater,

at sikre, at nybyggeri har et godt sammenspil med den eksisterende bebyggelse,
at sikre udlaeg af parkeringsarealer, veje og stier,
at sikre gode opholdsarealer og byrum ved bebyggelsen,

at fastlaegge principper for omradets disponering, herunder bl.a. placering af bebyggelse, par-
keringsarealer og tilkgrselsforhold.

§2 OMRADETS AFGRZENSNING OG ZONESTATUS
Matrikeloversigt
Lokalplanens omrade er vist pa kortbilag 1 og omfatter fglgende matrikelnumre:

Ejerlav Slagelse Markjorder
24cs, samt del af 24cn

Zoneforhold
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Ad4.1
Udstykning betyder etablering af nye, selvstaendige ejendomme.

Ad 5.1

Hvis der sker anlaegsmaessige forandringer pd den del af arealet
der er markeret som vej i matrikelkortet, skal der indhentes seer-
skilt tilladelse jf. Lov om private feelles veje.

Ad5.2

Hvis der sker aendringer i adgangen til Oehlenschlaegersgade skal
der indhentes seerskilt tilladelse jf. Vejloven.

Med ”i princippet” menes, at vejen kan flyttes nogle meter i for-
bindelse med den endelige fastlaeggelse af vejforlgbet. Tilslutnin-
gen til andre veje og stier vil finde sted som vist pa kortbilaget.

Omradet ligger i byzone og fastholdes i byzone.

§ 3 AREALANVENDELSE

3.1 Anvendelse
Omradet ma kun anvendes til offentlige formal.

§ 4 UDSTYKNING

4.1 Udstykning
Lokalplanomradet ma ikke udstykkes yderligere.

Der kan ske arealoverfgrsel.

§ 5 VEJE, STIER OG PARKERING

VEJE
5.1 Veje

Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra Oehlenschlaegersgade som vist i princippet pa bilag 2.

5.2 Veje

Der udlaegges areal til vejadgang som vist i princippet pa bilag 2.
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SLAGELSE

Ad 5.4

Stien kan flyttes nogle meter sdfremt forbindelsespunkterne op-
retholdes. Tilslutningen til andre stier og veje vil finde sted som vist
pd kortbilag 2.

Ad 5.5

| forbindelse med omlaegning af p-pladsen skal der som minimum
anlaegges det nuveerende antal af parkeringspladser, herunder
107 p-pladser.

Hvis der opstdr behov for yderligere parkering skal ejerne af insti-
tutionerne tilvejebringe det forngdne antal parkeringspladser til
de 2 institutioner.

53

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

Tilgengelighed
Der skal veere lige tilgeengelighed for alle.

STIER

Stier
Eksisterende stier indenfor lokalplanomradet fastholdes. Placeringerne er vist pa bilag 2.

PARKERING

Parkering
De markerede parkeringsarealer pa bilag 2 udlaegges som falles parkering for Slagelse Teater
og VUC & HF Klar.

Parkeringspladserne udlaegges i bredde af min. 2,5 m. og la&engde af min. 5 m.

Cykelparkering

| lokalplanomradet skal der etableres 1 cykelparkeringsplads pr. 25 m? etageareal. Der skal for-
trinsvis etableres cykelparkering i umiddelbar naerhed til indgangspartier. Etablering af cykel-
parkeringspladser skal Igses indenfor egen matrikel.

Parkering ved handicapforhold
Ved udformningen af parkeringspladser skal 2 parkeringspladser udformes, sa de kan anvendes
af personer med handicap.

Heraf skal mindst 1 handicapparkeringsplads have et brugsareal pa 4,5 m x 8 m af hensyn til
minibusser med lift bagpa. Den alm. handicapparkering skal have et mindste mal svarende til
3,5mx5m.

Handicapparkeringspladser placeres sa naer indgang som muligt.

Handicapforhold
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Ad 5.10
Intern vej/fast belaegning skal sikre, at en st@rre bil kan komme
rundet.

Ad 6.3
Udover eestetiske forhold, skal nabobebyggelser sikres mod even-
tuelle stgjgener fra tekniske anlaeg.

5.9

5.10

6.1

6.2

6.3

6.4

Adskillelser og kanter skal markeres sadan, at det kan maerkes af en mobilitystok. Der skal vaere
niveaufri adgang til alle faciliteter.

Ladestandere
Der skal installeres ladestandere i henhold til kravet i Ladestanderbekendtggrelsen.

VENDEPLADSER OG BEFASTELSE

Vendepladser
Der skal sikres ngdvendigt areal for at stgrre biler kan vende indenfor lokalplanomradet.

§ 6 TEKNISKE ANLAG

Ledninger, kabler mv.
Ledningsanlaeg ma ikke fremfgres hvor det er synligt, fra offentlige arealer. Ledningsanlaeg
skal s vidt det er muligt fremfgres som jordkabler.

Tekniske anlaeg til omradets forsyning

Skabe fra forsyningsvirksomheder (kabel- og rgrskabe, transformationsstationer mv.) skal inte-
greres i bebyggelsen. Safremt dette ikke er muligt, f.eks. ved ladestandere, skal disse holdes i
en mgrk farve, sdsom mgrk grgn, brun eller sort.

Tekniske installationer til bygninger og omradets forsyning

Tekniske installationer og bygningsdele til eksempelvis, ventilationsafkast, udluftning og op-
varmning skal indarbejdes i byggeriet, sadledes at de ikke er umiddelbart synlige og ma ikke vaere
orienteret direkte mod tilstgdende naboejendomme.

Solcelle- og solvarmeanlaeg mv.
Der ma gerne opsattes solceller og solvarmeanlaeg.

Evt. anlaeg skal holdes i en sort farve. Det gaelder ogsa skinner, beslag og lign. Igsdele. Anlaegget
ma ikke medfgre bleendingsgener eller refleksioner for naboer, genboer eller forbipasserende.
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Ad 6.5 6.5
Kommunen stiller kun krav til forsinkelse af overfladevand fra nye
bygninger og nye befaestede arealer.

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

Kloakering
Fzelles kloakering med krav om tilbageholdelse af regnvand i henhold til kommunens spilde-
vandsplan.

§ 7 BEBYGGELSENS PLACERING OG OMFANG

PLACERING

Byggefelter
Bebyggelse skal placeres inden for de byggefelter, som er vist pa bilag 2.

Safremt en del af byggefeltet ikke anvendes til bebyggelse, ma dette anvendes til opholds- og
beplantningsarealer.

Mindre, sekundaere bygninger
Redskabsskure, cykelskure, skure til udstyr af den daglige drift og andre mindre, sekundare
bygninger ma opfgres uden for byggefelter.

OMFANG

Bebyggelsesprocent
Bebyggelsesprocenten for omradet som helhed ma ikke overstige 100 %.

Etager
Bygninger ma maks. opfgres i 3 etager og med keelder. Kelderens loftshgjde ma maks. vaere
1,25 m over terraen. Tagflader ma indrettes med udeopholds arealer, sdsom taghave.

Bygningshgjde
Bygningshgjden ma maks. veere 12 m malt fra niveauplan fastsat i henhold til det til enhver tid
geeldende bygningsreglement.

Ventilationsafkast, solcelleanlaeg, skorstene og antenner er ikke omfattet af hgjdebegraensnin-
gen.
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SLAGELSE

Ad 8.3
Sedumtage er beplantede tage, der bade virker isolerende og op-
suger en del regnvand, der sdledes ikke skal bortledes pd traditio-
nel vis.

Ad 8.4

Der kan accepteres op til glansveerdi 15 forudsat at det ikke med-
farer bleending eller genskin til gene for den omkringlaeggende be-
byggelse.

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

10

§ 8 BEBYGGELSENS UDSEENDE OG BEVARING

TAGE

Tagform
Bygninger kan enten opfgres med fladt tag eller med symmetrisk saddeltag.

Ingen tagudhaeng. Tage skal afsluttes med murkrone, gesims eller lignende.

Tagmaterialer
Tagbeklzedningen skal udfgres i mgrkt materiale eller med Sedum.

Tagmaterialer, sedumtage
Tagene kan etableres som sakaldte sedumtage/grenne tage, eller med anden beplantning.

FACADER

Facader
Facader skal udfgres i materiale som metal, glas, trae, gule mursten eller fremsta pudset.

Traebeklzedning skal vaere lameller.

Metalplader ma ikke give generende genskin.

VINDUER

Vinduer skal udfgres med rammer og karme af trae eller traealu, der ma males med en dak-
kende maling.
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Ad 8.6 8.6
Der kan accepteres op til glansveerdi 15 forudsat at det ikke med-

farer blaending eller genskin til gene for den omkringlaeggende be-

byggelse.

8.7

8.8

11

FARVER

Farver
Facader der fremstar pudsede ma kun males i kridt hvid. Facader i metal ma fremsta som metal,
safremt de ikke medfgrer generende genskin. Alternativt, skal metal fremsta i en mgrk nuance.

Traebeklaedning skal fremsta i traeets naturlige farve.

Dgre- og vinduespartier, kan udfgres i andre farver.

SKILTE

Skilte

Alt skiltning skal indordne sig bygningen og lokalplanomradet i sin helhed.
Ingen skiltning ma placeres over overkant facade.

Skilte pa bygninger

Hver institution ma opsaette ét facadeskilt.

Facadeskilt samt gvrige skilte indenfor ejendommene, skal ved placering og i sin stgrrelse til-
passes den bygning, hvorpa det opsaettes.

Facadeskilte skal udfgres med Igse bogstaver, logo ma integreres.

Pa den enkelte ejendom ma der kun skiltes for virksomheder, der har bopzel pa den pageel-
dende ejendom.

Der ma opsaettes 2 skiltepyloner i alt for de to institutioner. Pylonen ma maksimalt vaere 4 me-
teri hgjden.

Safremt institutionerne har behov for flere fritstaende skilte som f.eks. henvisningsskilte i rela-
tion til elever og kunder, vareindlevering etc. skal der indhentes tilladelse fra Slagelse Kommu-
nes bygningsmyndighed.

Kommunen skal pa den baggrund godkende en skilteplan for lokalplanomradet.
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SLAGELSE

Ad 9.1
De forskellige arter fremgadr af lokalplanens bilag 4.

Ad 9.2

Der findes mange kvalificerede mdder at indrette udearealer pd.
Derfor stiller lokalplanen ikke krav om, at det skal ske pd en be-
stemt mdde. Som led i byggesagsbehandlingen skal bygherren do-
kumentere, at friarealerne kan indrettes med de gnskede funktio-
ner. Dokumentationen skal som regel vaere i form af en mdlfast
plantegning, hvor inventar, belzegninger og beplantning er vist.

Ad 9.3
Med lav beplantning menes beplantning under 1 m. Der kan ogsd
veere tale om greaesflade.

8.9

8.10

9.1

9.2

9.3

9.4

12

Ingen henvisningsskilte ma veere mere end 1 meter i hgjden.

Skilte, belysning

Safremt skilte belyses, ma skrift og logo veaere gennemlyst, men derudover ma der ikke vaere
gennemlyste skilteflader. Hvis lyskilden enten er indbygget i skiltet eller er monteret ved skiltet,
skal lyskilden begraenses til et minimum for at undga at genere omgivelserne og/eller trafikan-
ter.

Skiltning, oversigtsforhold
Skilte, pylon og lignende ma ikke give anledning til oversigtsproblemer i forbindelse med afvik-
ling i overkgrslen og skal saledes overholde geeldende vejlovgivning.

§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

BEPLANTNING

Udeareal, beplantning
Beplantning inden for opholdsarealet og i parkeringsarealer, som er markeret pa bilag 3, skal
ske med traeer og buske af hjemmehgrende arter.

Falles friarealer, beplantning og indretning

Feelles friarealer skal beplantes og indrettes, sa der opnas en god helhedsvirkning. Det betyder,
at inventar (lamper, baenke, borde, affaldsstativer mv.), belaegninger og beplantning udformes
og placeres ud fra en samlet omradedisponering, der omfatter friarealerne.

Herrestrede, beplantning
Der skal veere beplantning langs Herrestraede i form af soliteere traeer og lav beplantning.

BEPLANTNING VED PARKERING

Beplantning af parkeringspladser
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SLAGELSE

Ad 9.5

Det betyder, at enhver terraenregulering, der overstiger 0,5 m (til-
lagt eller udgravet), kreever en dispensation ved Slagelse Kom-
mune. En dispensation sgges ved Center for Miljg, Plan og Teknik.

Fra inlinerbanen skal terreenregulering eller konstruktioner frem-
std beplantet. Beplantning skal vaere stedsegrgn.

Ad 9.9
Ejendommen er omfattet af Slagelse Kommunes regulativ for er-
hvervsaffald.

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

13

Parkeringsarealerne skal gives et grgnt og ensartet praeg for hele lokalplanomradet. Arealerne
skal suppleres med opstammede traeer som vist pa bilag 3.

TERRANREGULERING
Terranregulering

Terraenregulering over +/- 0,5 m skal godkendes af Slagelse Kommune.

Det vil dog vaere muligt, uden forudgaende dispensation, at terraenregulere langs lokalplanom-
radets vestlige skel mod rulleskgjtebanens areal forudsat, at kommunens bygningsmyndighed
kan meddele tilladelse.

Terraenregulering kan ske med stgttemur eller i en fast konstruktion. Disse skal beplantes med
stedsegrgn beplantning mod lokalplanafgraensningen.

Terranregulering, handicap
Adgangs- og tilk@grselsarealer skal veere udformet, sa bebyggelsen kan benyttes af personer med
handicap.

Niveauforskelle i adgangsarealet skal udlignes i terraen eller ved rampe.

OPHOLDSAREALER

Falles friareal
Der udlaegges én faelles opholdsplads for lokalplanomradet, jf. bilag 2.

Oplag forbudt
Pa ubebyggede arealer, herunder tilkgrselsarealer og opholdsareal, ma der ikke foretages hen-
stilling af varer, affald, containere eller andet oplag.

INVENTAR, RENOVATION OG REGNVANDSHANDTERING

Renovation
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SLAGELSE

Ad9.10

Det er vigtigt, at ubebyggede arealer — feelles opholdsarealer — di-
sponeres pd en hensigtsmaessig mdde, hvad angdr terrzen, indret-
ning, beplantning, udstyr og belysning.

Ad9.11

Det er vigtigt, at ubebyggede arealer — faelles opholdsarealer — di-
sponeres pd en hensigtsmaessig mdde, hvad angdr terrzen, indret-
ning, beplantning, udstyr og belysning.

Ad9.13

Regnvandsafstramningen skal ifglge spildevandsplanen som ud-
gangspunkt reduceres til 2 I/s/ha, inden det kobles pd det eksiste-
rende kloaknet. For at nd den ngdvendige reduktion kan der an-
vendes regnvandsbede, -bassiner eller andre LAR-Igsninger.

Ad 9.14

Regnvandsafstramningen skal ifglge spildevandsplanen reduceres
til 2 I/s/ha, inden det kobles pd det eksisterende net. For at ng den
ngdvendige reduktion kan der anvendes udligningsbassin, regn-
bed eller andre LAR-Igsninger.

Ad 10.1
Ejendommen planlaegges separatkloakeret. PG den baggrund an-
befales det, at forberede dette i forbindelse med tilslutning.

9.10

9.11

9.12

9.13

9.14

10.1

14

Ved projektering skal der reserveres de ngdvendige arealer til sortering, opbevaring og trans-
port af affald i overensstemmelse med Slagelse Kommunes til enhver tid geldende regulativer
for renovation.

Faelles friareal, inventar
Inventar (baenke, skraldespande, orienteringsskilte, lysstandere mv.) pa friarealer skal etableres
saledes, at de enkelte inventartyper er falles for hele arealet.

Lyskilder
Lyskilder med samme belysningsfunktion skal vaere ens pa de ubebyggede arealer inden for
hele lokalplanens omrade.

Lyskilder, stgrrelse
Lyskilder ma maksimalt have en hgjde pa 5 m, og det skal sikres, at maengden og placering af
lys, samt lyskeglen er nedadrettet, sa de ikke giver anledning til gene for naboer eller andre.

Regnvand
Regnvand skal forsinkes pa egen grund inden udledning til feelles kloakering.

Regnvand, parkering
Parkeringsarealerne skal befeestes med graesarmering eller andet materiale, der giver mulighed
for nedsivning af regnvand.

§ 10 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING

Kloakering
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr bebyggelsen er tilsluttet det feelleskloakerede kloaksy-
stem.
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Ad 10.4
Kravet geelder kun nye bygninger.

10.2

10.3

10.4
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11.2

11.3
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Udeopholdsareal og beplantning
Der skal etableres beplantning ved opholdsareal. Endvidere skal der etableres beplantning i re-
lation til parkeringsarealer. Disse skal veere anlagt i overensstemmelse med bilag 3.

Faerdselsarealer og parkeringspladser

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr feerdselsarealer til betjening af lokalplanomradet samt
parkeringspladserne til biler og cykler er etableret i overensstemmelse med bestemmelserne i
lokalplanens § 5.2 til § 5.9. Ligeledes skal der vaere udarbejdet tinglyst servitut for privat fzel-
lesvej indenfor lokalplanomradet. Endelig skal det tinglyses, at parkeringsantallet indenfor om-
radet ikke ma reduceres til mindre end 107 p-pladser.

Regnvand
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, f@r der er etableret Igsning til regnvand.

§ 11 GRUNDEJERFORENING

Medlemspligt

Eksisterende ejerforening skal fastholdes eller erstattes af tilsvarende, herunder grundejerfor-
ening eller lignende foreningskonstruktion. Der er medlemspligt for samtlige ejere inden for
lokalplanomradets afgraensning.

Opgaver

Safremt ejerforeningen overtager del af matr. nr. 24cn er den forpligtet til efter pakrav fra Sla-
gelse Kommune, at overtage vej og faellesarealer, og herefter foresta al drift og vedligeholdelse
af grgnne omrader, herunder beplantning, vej, belysning, feellesanlaeg og stier.

Ejerforeningen skal i gvrigt foresta de opgaver, som i medfgr af lovgivhingen henlaegges til for-
eningen.

Vedtaegter
Ejerforeningens vedtaegter skal overholde lokalplanens bestemmelser.
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Ad12.3
Der skal parallelt med lokalplanudarbejdelsen, udarbejdes ny ser-
vitut for faerdselsret, herunder privat feellesvej, samt p-pladser mv.

Ad 13.1
Lokalplanen geelder for alle byggerier og anlaeg uanset om disse
kraever byggetilladelse eller anmeldelse efter byggelovgivningen.

12.1

12.2

12.3

13.1

16

§ 12 OPHAVELSE AF SERVITUTTER OG LOKALPLANER

LOKALPLANER

Lokalplan - opheevelse af en del af Lokalplan 255, Rulleskgjtebane og
boldbane bag Slagelse teater

Ved den endelige vedtagelse af lokalplan LP 1250 ophzaeves lokalplan 255, Rulleskpjtebane og
boldbane bag Slagelse Teater, tinglyst 5. juli 2005, for den del af omradet, der er omfattet af
lokalplan 1250.

Lokalplan — ophaevelse af Lokalplan 1099 Udvidelse af Slagelse Teater og VUC
i Herrestraede

Ved den endelige vedtagelse af lokalplan 1250 ophaves lokalplan 1099, Udvidelse af Slagelse
Teater og VUC i Herrestraede, tinglyst 26. marts 2012, for matr. nr. 36b og 36¢c, Slagelse
Bygrunde.

SERVITUTTER

Ophavelse af servitutter
Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af lokalplan 1250 ophaeves fglgende
servitutter inden for lokalplanens omrade:

Matr.nr. 24cs, Slagelse Markjorder,
Tinglyst: 21.02.2011

Titel: Deklaration om feerdselsret og p-plads mv.
Pataleberettiget: De til enhver tid ejere af matr. nr. 24cn og 24cs, Slagelse Markjorder.

§ 13 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Lokalplanens retsvirkninger
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SLAGELSE

Kraever byggeriet eller anleegget seerlig tilladelse eller dispensation
efter anden lovgivning, kan en sddan tilladelse eller dispensation
kun udnyttes, hvis byggeriet eller anleegget ikke strider mod lokal-
planens bestemmelser.

Det falger af planlovens § 18, at private tilstandsservitutter, der
alene er uforenelige med planens indhold, fortraeenges af planen.
Private tilstandsservitutter, der alene er uforenelige med planens
formdl, ophaeves af lokalplanen, ndr dette i medfar af planlovens
§ 15, stk. 2, nr. 20, udtrykkeligt er anfart i lokalplanen.

Principperne i planen er anvendelsesbestemmelser, der er fastsat
ud fra formdlet med planen. Dispensationer fra sadanne anvendel-
sesbestemmelser kan kun meddeles i meget begraenset omfang.
Derimod har byrddet som hovedregel mulighed for at dispensere
fra bestemmelser, der mere detaljeret requlerer bebyggelsens om-
fang og placering, med mindre de detaljerede bestemmelser netop
er udformet for at fastholde en seerlig udformning af bebyggelsen.
Ved ansggning om dispensation foretager byradet en konkret vur-
dering pa baggrund af lokalplanens formadl.

17

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af pla-
nen, kun udstykkes, bebygges og anvendes i overensstemmelse med lokalplanens bestemmel-
ser. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv pligt til at udfgre den bebyggelse mv., der er indeholdt
i planen.

Ligeledes ma eksisterende, lovlige forhold fortsaette som hidtil. Men ved andringen af anven-
delsen af bygninger eller ubebyggede arealer, ved opfgrelse af ny bebyggelse eller nye anlaeg
samt ved st@grre om- og tilbygninger og nedrivninger treeder lokalplanen i kraft over for den
enkelte, jf. planlovens § 18 (lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020).

Byradet har mulighed for at meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, medmindre
der er tale om fravigelser, der vil stride mod principperne i planen. Sadanne fravigelser kan kun
gennemfgres ved en ny lokalplan, jf. planlovens § 19.

Som hovedregel kan byradet fgrst meddele dispensation, efter at byradet ved orientering af
naboer m.fl. har givet disse mulighed for at udtale sig om dispensationsgnsket, jf. planlovens §

20.

Byradet kan ekspropriere private ejendomme eller private rettigheder over ejendomme, nar
ekspropriation er ngdvendig for at sikre virkeligggrelsen af en lokalplan, jf. planloves § 47.
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VEDTAGELSE, LOKALPLAN 1250

Lokalplan 1250 er i henhold til planlovens § 24 vedtaget som forslag af Slagelse Byrad den 30.
august 2021. Lokalplan 1250 er i henhold til planlovens § 27 endeligt vedtaget af Slagelse Byrad
den 20. december 2021.
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LOKALPLAN 1250’s BAGGRUND, FORMAL 0G
INDHOLD
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LOKALPLANENS REDEG@RELSE

Redeggrelsen er en uddybende beskrivelse af lokalplanens bestemmelser. Indholdet er en for-
klarende tekst og eventuelle illustrationer, der i sig selv ikke er bindende.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et lokalplanforslag, offentligggres det som udgangspunkt i 8 uger.
| den periode har borgerne lejlighed til at komme med bemaerkninger, indsigelser eller forslag
til eendringer. Nar offentlighedsperioden er slut, vurderer byradet, i hvilken udstraekning man
vil imgdekomme eventuelle indsigelser og sendringsforslag. Alle bemaerkninger, indsigelser og
&ndringsforslag samles i en hvidbog, hvor hver indkommen henvendelse besvares. Herefter
tager byradet stilling til, om planen skal vedtages endeligt.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og bekendtgjort den offentligt, er den bindende
for de ejendomme, der ligger inden for lokalplanens omrade. Det betyder, at der ikke ma etab-
leres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret fgr lokalplanforslaget
blev offentliggjort, kan fortsaette som hidtil, selvom det er i strid med lokalplanen — ogsa efter
ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller anlaeg, der er beskrevet
i planen.

Baggrund

Lokalplanomradet er beliggende teet pa Slagelse centrum, og i gaafstand fra Slagelse Station.
Lokalplanomradet udggr matr. nr. 24cs og del af 24cn, Slagelse Markjorder. Det samlede areal
er 11.700 m?.

Pa matr. nr. 24cs, Slagelse Markjorder ligger Slagelse Teater, VUC Klar og HF. Ejendommene

ligger som narmeste nabo til Slagelse Inlinerbane mod vest. Inlinerbane og Slagelse egns tea-
ter, samt en undervisningspavillon er beliggende pa matr. nr. 24cn.
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@st for lokalplanomradet er den offentlige vejstraeekning Herrestraede, hvor der pd modsatte
side ligger randbebyggelse, primaert bestaende af boligbyggeri. Mod nord og syd er det primaert
villabebyggelse.

Ejendommene er gennem arene blevet udbygget. Bl.a. er der i 2003 blevet placeret en pavillon
der fortsat er i drift til undervisningsformal. Bygningen er imidlertid meget nedslidt og VUC &
HF Klar er blevet bevilliget midler til en modernisering, der dels skal etablere nye undervisnings-
lokaler og indrette en stgrre kantine og multisal i stueplan.

Formal

Denne lokalplan har til formal, at give ejendommen den forngdne byggeret, saledes at den
planlagte modernisering kan ivaerksattes. Moderniseringen bestar i en ca. 1.550 m? bygnings-
udvidelse samt en delvis omlzaegning af det stgrre ude areal. | tilknytning til byggeriet skal der
skabes en forplads/et udeopholdsareal. Desuden sikres det forngdne parkeringsbehov, der an-
legges cykel- og affaldsskure. Det er hensigten at hele udearealet skal fremsta som et samlet
areal. Beplantning samt fremtidig udeinventar, vil bidrage til dette og desuden sikre, at omradet
fremstar grent og luftigt.

Indhold

Lokalplanen skal erstatte den gaeldende Lokalplan 1099. Naervaerende lokalplanforslag har en
anden afgraensning end den gaeldende, da den kun regulere Slagelse Teater og VUC & HF Klar.
De 2 boligbebyggelser er ikke lzengere omfattet. Derimod er der taget 2 mindre ubebyggede
arealer ind mod vest, til brug for parkering.

Lokalplan 1250 omfatter pa den baggrund, kun Uddannelses- og kulturinstitutionerne i sin af-
gransning og regulering.

Uddannelsesinstitutionen har i dag kantine i keelderen. Desuden har de undervisningslokaler i
den nedslidte pavillon, der skal nedtages. VUC & HF Klar planlaegger pa den baggrund, at til-
bygge med ny stor kantine der ogsa skal fungere som Multisal. Kantinen indrettes med dob-
belthgjt rum. 1. sal bestar af et teknikrum, trapperum, disponibelt rum, elevrum, samt tagfla-
deareal, der ogsa skal fungere som udeopholdsareal. 2. sal indrettes med undervisningslokaler,
der bliver stgrre og mere moderne end dem skolen har i dag. Endvidere placeres der toiletter
og trapperum.
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Projektet planlaegges saledes, at Slagelse Teater evt. kan ggre brug af faciliteterne. Desuden vil
teatret pa sigt, kunne andre deres nuvaerende hovedindgang, siledes at gaesterne ledes gen-
nem den store planlagte multisal.

Udenfor multisalen indrettes et stgrre abent udeareal, der ogsa kan agere ankomstareal og
opholdsareal for gaester, elever samt personale. Resten af lokalplanomradets udeareal, indret-
tes med det forngdne antal parkeringsareal, cykelskure, affaldsstation samt mindre opholds-
arealer. Hele arealet skal fremsta indbydende, med beplantning samt flere soliteere traeer.
Taghaverne/terrasserne kan beplantes med Sedum, sukkulenter eller lignende egnet beplant-
ning.

Den ldre skolebygning, der i dag anvendes af bl.a. Vestsjaellands Teaterkreds forbliver indret-
tet til teater, foreningsliv mv.

Pavillonbygningen der er indrettet med undervisningslokaler, fjernes og arealet indrettes i ste-
det med parkeringspladser samt beplantning.

Kommuneplan 2017

Kommuneplanens retningslinjer
Kultur- og uddannelsesinstitutionerne har eksistereret i flere ar. Institutionerne indgar i et
omrade, der i kommuneplanen er udlagt til offentligt formal.

I henhold til retningslinjerne skal udnyttelse af overfladevand sa vidt det er muligt indga som
et rekreativt element.

Kommuneplanens rammedel
Lokalplanen omhandler rammeomrade 1.5D5, hvorom geelder:

Plannummer: 1.5D5

Rammenavn: Slagelse Teater

Anvendelse generelt: Omrade til offentlige formal
Anvendelse specifik: Omrade til offentlige formal
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone
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Ny rammeafgraensning
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Bebyggelsesprocent: 50 beregnet ud fra omradet som helhed
Maks. etageantal og hgjde: 3

Kommuneplanens rammedel
Lokalplanen omhandler rammeomrade 1.1B7, hvorom gzlder:

Plannummer: 1.5B11

Rammenavn: Holbergsgadekvarteret

Anvendelse generelt: Boligomrade

Anvendelse specifik: Aben lav omrade

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone

Bebyggelsesprocent: 30 % beregnet ud fra omradet som helhed
Maks. etageantal og hgjde: 1,5 og 8,5m

Lokalplan 1250 er ikke i overensstemmelse med kommuneplanens rammebestemmelser for
rammeomrdade 1.5D5, idet udvidelsen kraever en ggning af bebyggelsesprocenten. Endvidere
tilpasses rammeafgraesningen sdledes rammeafgraesningen daekker hele matr. nr. 24cs, Sla-
gelse Markjorder.

Derfor er der tilvejebragt et kommuneplantillaeag sammen med denne lokalplan.
Kommuneplantilleg nr. 56

Bebyggelsesprocenten haves fra 50 til 100. Endvidere praeciseres rammeafgraesningen til kun
at omfatte matr. nr. 24cs, Slagelse Markjorder.

Etageboligbebyggelsen forbliver i ramme 1.5.B11.

Der er gennemfgrt en idéfase fra den 1. marts 2021 til den 15. marts 2021. Kommunen modtog
i alt 6 idéer, forslag eller gvrige kommentarer.

Modtaget bemaerkninger har bevirket, at bl.a. parkering indenfor lokalplanomradet er blevet

szerlig vurderet. Det har faet den konsekvens at lokalplanomradet udvides en anelse mod vest.
Endvidere har radgiverne pa projektet set pa indretning af udeareal en ekstra gang. Flere af
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indsigelserne vedrgrer elementer udenfor lokalplanomradet og/eller forhold som ikke regule-
res af planloven. Bemaerkningerne er sendt videre til kommunens relevante afdelinger samt til
bygherre pa projektet. Endelig er Museum Vestsjeellands udtalelse indsat i lokalplanforslaget.

Kommuneplantilleegget er at finde pa side 37.

Lokalplan/byplanvedtaegt

Lokalplan 1099 er geeldende for skole og teaterinstitutionen samt etagebebyggelse pa hjgrnet
af Herrestraede og Oehlenschlaegersgade. Eksisterende lokalplan aflyses ved endelig vedtagelse
af Lokalplan 1250. En mindre del af lokalplanomradet mod vest er omfattet af 255, denne del
aflyses ligeledes ved lokalplanens endelige vedtagelse.

Lokalplanomradet fastholdes i byzone.

Bygningsmyndigheden
Terraenregulering pa +/- 0,50 m skal godkendes af bygningsmyndigheden.

Forsyning
| omradet er der udlagt naturgas. Der er dog ingen pligt til tilslutning og lokalplanomradet er
derfor under individuel varmeforsyning.

Affaldshandtering
Lokalplanomradet er omfattet af Slagelse Kommunes renovationsregulativer for henholdsvis
Erhvervs affald og husholdningsaffald.

Spildevandsplan

Lokalplanomradet skal overholde den til enhver tid gaeldende spildevandsplan.
Lokalplanomradet er spildevandskloakeret, hvilket betyder at regnvand skal handteres inden-
for egne matrikler.
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Vejmyndigheden
Vej- og parkeringsprojekter skal planleegges og disponeres efter en samlet plan der skal god-
kendes af Vejmyndigheden.

Med det nye projekt eendres vejudleegget pa den private feellesve] idet udleegget forkortes.

Ved omlaegning af ildearealer, andres adgangsvejen for matr. nr. 24cn
og 24cs, Slagelse Markjorder, idet vejstraekningen forkortes.

EKSISTERENDE FORHOLD Eksisterende bebyggelse
Arealet er i dag bebygget mod Herrestrade med Slagelse Teater og VUC & HF Klar bygninger.
Hovedindgang til teatret er fra Herrestraede. Hovedindgang til VUC & HF Klar ligger mod vest,
via en stikvej fra Oehlenschlaegersgade. Umiddelbart udenfor omradet mod vest ligger Slagelse
Inlinerbane. Bolighebyggelse findes nord for VUC & HF Klar og sydgst for teatret pa Herrestraede
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og rundt om hjgrnet langs Oehlenschlaegersgade. Vest for VUC & HF Klar og indenfor lokalplan-
omradet ligger egnsteatret samt en midlertidig pavillon fra 1970. Pavillonen skal fjernes i for-
bindelse med den nye tilbygning.

Trafikale forhold
Slagelse Teater og VUC & HF Klar ligger centralt i Slagelse by. Der er anlagt 107 parkeringsplad-
ser, der er tilgeengelige via en stikve]j fra Oehlenschlaegersgade.

Kollektiv trafikbetjening
Lokalplanomradet ligger i gaafstand til togstationen og busterminalen i Slagelse.

Skoler og institutioner
VUC & HF Klar ligger indenfor Lokalplanomradet. Udenfor ligger en daginstitution som nabo til
lokalplanomradet.

Landskabelige og rekreative forhold

Lokalplanomradet har ikke nogen markante landskabelige traek. Dog ligger Slagelse Inlinerbane
ca. 2 meter under terraen. Banen fremstar grgn og har flere stier, buske og traebeplantninger.
Fra banen fremstar lokalplanomradet som haevet pa et plateau. Arealet indenfor lokalplanom-
radet er parkeringsareal, men med indrettede udeopholdsareal, solitaere traeer og graesflader.

Servitutter
Ved udarbejdelsen af lokalplanen er registreret fglgende tinglyste (og ikke-tinglyste) servitut-
ter, som kan have betydning for bygge- og anlaegsarbejde inden for lokalplanafgraensningen:

Matr.nr. 24cs, Slagelse Markjorder

Tinglyst: 21.02.2011

Titel: Deklaration om faerdselsret og p-plads mv.

Pataleberettiget: De til enhver tid ejere af matr. nr. 24 cs og matr. nr. 24 cn, Slagelse Markjorder

Matr.nr. 24cn, Slagelse Markjorder

Tinglyst: 21.02.2011

Titel: Deklaration om feerdselsret og p-plads mv.

Pataleberettiget: De til enhver tid ejere af matr. nr. 24 cs og matr. nr. 24 cn, Slagelse Markjorder
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Servitutten vedr. den private faellesvej samt p-arealer der er tinglyst pa begge matrikler aflgses
af ny tinglyst servitut der beskriver &ndring af vejudlaeg.

Der udarbejdes en ny servitut der sikrer, at der ikke kan reduceres i antallet af parkeringsplad-
ser, herunder, at der minimum skal veere 107 p-pladser til betjening af lokalplanomradet.

Slagelse Kommune ggr opmaerksom pa, at man ikke patager sig ansvaret for eventuelle fejl og
mangler i oversigten over servitutter eller for, at de ledninger, servitutarealer mv., som er vist
pa kortet, er korrekt vist.

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig et overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for
bygge- og anlaegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom p3, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger
er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes. Det
kan f.eks. dreje sig om el-kabler, telefon-, tele- og TV-kabler, vandledninger, fjernvarmelednin-
ger, gasledninger og spildevandsledninger.

Slagelse Kommune kan vaere behjaelpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der deekker
det pagaeldende omrade.

Det er bygherres ansvar at indhente oplysninger fra LER (Ledningsejerregistret) forud for gra-
vearbejde.

Her gennemgas de miljgforhold, som lokalplanen kommer til at bergre.

Forurening

Matriklerne i lokalplanomradet er ikke kortlagt efter Jordforureningsloven, og Center for Miljg,
Plan og Teknik har ingen kendskab til forurening. Hvis der konstateres uforudset forurening i
jorden, skal Slagelse Kommune straks orienteres i henhold til jordforureningsloven, jf. § 71 (lov-
bekendtggrelse nr. 282 af 27. marts 2017).

| forbindelse med udvikling af omradet skal ejer sikre, at jordforureningslovens § 72b overhol-
des (lovbekendtggrelse nr. 282 af 27. marts 2017):
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Ved andring af areal til fglsom arealanvendelse, som boliger, bgrneinstitutioner, skoler, offent-
lige legepladser, kolonihaver og lignende, skal ejer/bruger sikre, at den gverste % meter pa ube-
feestede arealer bestar af rene materialer (jord, sand, grus el. lign.) eller varig fast belagning,
jf. Jordforureningsloven § 72 b (lovbekendtggrelse nr. 282 af 27. marts 2017).

Hvis det rene jordlag eller den faste belsegning senere skal fjernes, skal ejer/bruger pa ny sikre,
at den gverste % meter bestar af rene materialer eller der udlaegges varig fast belaegning.

Grundvand

Lokalplanomradet ligger i et omrade med szerlige drikkevandsinteresser (OSD). Lokalplanen
&ndrer ikke anvendelsen til en mere grundvandstruende anvendelse end eksisterende plan-
legning. Lokalplanen er derfor ikke i konflikt med reglerne for planlagning i OSD.

Fredning og bevaring

Lokalplanomradet bestar af overvejende nyere byggeri. Bygningen der huser Vestsjellands Te-
aterkreds, beliggende i lokalplanomradets nordvestlige afgraensning, er eneste aeldre bygning.
Oprindeligt opfgrt i 1927 som gymnastiksal for det gamle Slagelse Gymnasium.

Bygningen fremstar intakt og tidstypisk, og bgr sgges bevaret. | og med, at gymnastiksalen er
eneste bygning der er tilbage fra den oprindelige skoleinstitution vurdere kommunen ikke byg-
ningen som bevaringsveerdig.

Stoj

| henhold til planlovens § 15 a, stk. 1 skal lokalplanomradet overholde Miljgstyrelsens vejle-
dende graensevardi for vejtrafik- og jernbanestgj for uddannelsesinstitutionerne og teatret
samt de tilhgrende udendgrs opholdsarealer. | relation til en ibrugtagning af nybyggeriet, skal
dette dokumenteres ved en stgjberegning, at vaerdierne kan overholdes.

Stoj fra jernbane og offentlige veje

Omradet omfattet af lokalplanen udsaettes for trafikstgj fra de lokale veje, Herrestreede samt
Oehlenschlaegersgade. Endvidere er omradet beliggende ca. 400 meter fra Slagelse Station,
herunder Banedanmarks jernbanestraekning.

Umiddelbart bgr der ikke veaere udfordringer med, at overholde de vejledende graenseveerdier.
Den planlagte udvidelse, herunder undervisningslokalerne, orienteres sa stgjfglsomme facader
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vender vaek fra de lokale veje. Endvidere centreres nybyggeriet i midten af lokalplanomradet.
Dvs. leengst vaek fra naboer og de offentlige veje. Udeopholdsarealerne ligger i direkte tilknyt-
ning til det nye byggeri, saledes det samtidig udger et hensyn til den omkringliggende beboelse.

Hvis en stgjberegning paviser et forhgjet stgjniveau, kan der anvendes vindueslgsninger, som
har bedre lydisolation end normalt. Endvidere vil der indenfor lokalplanomréddet skulle etab-
leres afvaergeforanstaltninger.

Det bemaerkes, at byggeriet desuden skal overholde Bygningsreglementets krav til indendgrs
st@gj med lukkede vinduer. Bygningsreglementet stiller krav til undervisningslokaler.

Andre stéjende aktiviteter
Lokalplanomradet omfatter uddannelsesinstitution og teater. Der er derfor en lind strgm af
gaester, elever og ansatte der siver til og fra lokalplanomradet fra kl. ca. 8.00 til ca. 24.00.

Det vurderes, at lokalplanen ikke vil medfgre nye vaesentlige pavirkninger af de tilgraensende
boligomrader i form af stgj, da der er tale om planlaegning inden for et eksisterende offentligt
omrade, herunder teater og uddannelsesinstitution. Lokalplanen abner ikke mulighed for nye
stgjende aktiviteter.

Lokalplanomradets anvendelse til skoleundervisning og dertil relateret ophold vurderes ikke at
veere serligt felsom for stgj fra omgivelserne, da den primaert vil foregar indendgrs.

Dog skal det ligeledes dokumenteres, at den vejledende graenseveerdi for stgj fra stgjende ak-
tiviteter overholdes saledes, at det nye byggeri ikke er til gene for andre, hverken indenfor eller
udenfor lokalplanomradet.

Her gennemgas lokalplanomradets tekniske forsyning.

Kloakplanlaegning
Feelles kloakering. Ejendommen er ikke i dag med i spildevandsplanen, men en anbefaling (ikke
et krav) er, at ejendommen forberedes for en separatkloakering.

Regnvandshandtering
Regnvandsafstremningen skal ifglge spildevandsplanen som udgangspunkt reduceres til 2
I/s/ha, inden det kobles pa det eksisterende kloaknet.

LOKALPLAN NR. 1250 | KOMMUNEPLANTILLAEG NR. 56



BYGGELOVGIVNINGEN

29

Vandforsyning
Lokalplanomradet forsynes af SK Vand A/S. Der ma ikke bygges hen over forsyningsledninger,
og SK Vand A/S skal til enhver tid have adgang til reparationer af disse.

Renovation
Lokalplanomradet er omfattet af Slagelse Kommunes gaeldende regulativ for husholdnings- og
erhvervsaffald. Afhentning skal ske inde pa ejendommen, saledes de omkringlaeggende veje
ikke belastes.

For forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, geelder de almindelige bebyggelsesregulerende
bestemmelser i byggeloven og bygningsreglementet. Byggelovgivningens krav om byggetilla-
delse og anmeldelse samt krav til konstruktioner og brandforhold geelder uanset lokalplanen.

Handicaptilgaengelighed
Indretning af bebyggelse og ubebyggede arealer skal opfylde bestemmelserne om tilgeengelig-

hed i det til enhver tid geeldende bygningsreglement.

Der sikres tilgaengelighed for alle i omradet, s mennesker med og uden handicap har mulighed
for at faerdes uden forhindringer.
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Fgr jordarbejder har bygherre/entreprengr altid mulighed for at ind-
hente det arkzeologisk ansvarlige museums udtalelse om arkaeologiske
interesser, jf. museumslovens § 25.

Herved har bygherre og entreprengr de bedste muligheder for at undgd
uplanlagt standsning af anlaegsarbejdet og undgad udgifter til arkaeolo-
gisk undersggelse jf. museumslovens § 27.

Hvis museet i sin udtalelse vurderer, at der ikke findes vaesentlige ar-
kaeologiske bevaringsinteresser pd arealet, sa skal evt. udgifter til ngd-
vendig arkaeologisk undersggelse betales af Kulturministeren, jf. muse-
umslovens § 27 stk. 5.

En udtalelse fritager ikke bygherre/entreprengr fra forpligtelsen til at
standse anlaegsarbejdet og underrette museet, hvis arkaeologiske levn
patraeffes, men den fritager bygherre for udgifterne til en arkaeologisk
undersggelse.

REDEG@RELSE = 30

Der er for pageeldende lokalplanomrade indhentet en udtalelse fra Museum Vestsjaelland i hen-
hold til § 23 i museumsloven (lovbekendtggrelse nr. 358 af 8. april 2014).

Museum Vestsjellands udtalelse om kulturhistoriske interesser til planleegning af en udvidelse
af HF og VUC Klar, Slagelse i henhold til museumsloven §23 ses herunder.

Nyere tids interesser:

HF og VUC Klar i Herrestraede 11 og Vestsjeellands Teaterkreds i Herrestraede 9.

Herrestraede udger den vestlige kant af Slagelse by pa original 1 kort fra 1867. Vest for gaden
ligger kpbstadens jorder. Pa Matrikel 24 opfgrtes 1867 en fattiggard/forsgrgelseshjem til aflgs-
ning for den zeldre fattiggard ved Schweizerpladsen.

11927 rykkede Slagelse Gymnasium ind i bygningerne, der blev ombygget og samtidig opfgrtes
en gymnastiksal med omklaedningsrum. | 1968 blev HF etableret pa gymnasiet, men kort efter,
i 1977, flyttede gymnasiet i nye bygninger, mens HF blev pa adressen. En pavillon til faglokaler
blev opfert i 1970. Efter 1977 blev den ombyggede fattiggard/gymnasiebygnings forhus nedre-
vet og eksisterende forhus pafgrt.

Vestsjeellands Teaterkreds har haft til huse i bygningen siden 1978. Pa weblageret findes en
oversigt over byggeri pa adressen opfgrt ca. 1923 og nedrevet i 1969.

Bebyggelsen HF Klar/VUC og Vestsjallandsk Teaterkreds fremstar mod gaden som en sammen-
hangende bygning i funktionalistisk udtryk, dog er HF-bygningen pudset, mens teateret har
gulstensmur og et foranliggende jerngitter.

Rulleskgjtebanen, der i gymnasietiden var et sportsanlaeg med grees, var oprindeligt mark pa
Slagelse kgbstads jorder.

Bevaringsinteresser:

Selvom baghuset, der opfgrtes som gymnastiksal mm, i dag fremstar uden arkitektonisk forbin-
delse til resten af bebyggelsen, bgr den bevares. Den klassiske skolestil — laengebygninger i
blank mur med sadeltag, dekoration her i form af tandsnitgesims og sgjlemarkeringer mellem
vinduer, er tidstypisk og stammer fra det fgrste gymnasium der eksisterede i byen.

Pavillonen fra 1970 er ogsa tidstypisk, men er med sine ringere materialer svaer at bevare. Mu-
seum Vestsjalland vil gerne foretage en fotodokumentation inden nedrivning.

Arkaeologi/jordfund:
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MILI@VURDERING

Ssagsareal (bld omramning).

Registrerede fortidsminder og arkseologiske interesser jf.
signaturforkiaring.

Baggrundskort: Ortofoto. Copyright Geodatastyrelsen/COWI.
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Vores kontrol i arkiverne viser, at store dele af planarealet ligger udenfor den formodede af-
graensning af Slagelses middelalderby og ikke formodes at indeholde vaesentlige arkzeologiske
interesser efter byggeri og terraeenreguleringer til bl.a. boldbaner.

P3a omradets gstligste dele (lyslilla skravering pa kortbilag) ligger planarealet dog indenfor den
middelalderlige bys afgraesning og kan derfor indeholde vaesentlige arkaeologiske interesser.
En formel, juridisk gyldig udtalelse jf. museumslovens § 25 kan indhentes af anleegsmyndighe-
den, den for hvis regning et jordarbejde udfgres, for at imgdega udgifter til undersggelse ved
standsning af anlaegsarbejdet, hvis der skulle vaere arkaeologiske interesser pa arealet.

For jordarbejder har bygherre/entreprengr altid mulighed for at indhente det arkaologisk an-
svarlige museums udtalelse om arkaeologiske interesser, jf. museumslovens § 25.

Herved har bygherre og entreprengr de bedste muligheder for at undga uplanlagt standsning
af anlaegsarbejdet og undga udgifter til arkaeologisk undersggelse jf. museumslovens § 27.
Hvis museet i sin udtalelse vurderer, at der ikke findes vaesentlige arkeeologiske bevaringsinte-
resser pa arealet, sa skal evt. udgifter til ngdvendig arkaeologisk undersggelse betales af Kultur-
ministeren jf. museumslovens § 27 stk. 5.

En udtalelse fritager ikke bygherre/entreprengr fra forpligtelsen til at standse anlaegsarbejdet
og underrette museet, hvis arkaologiske levn patraeffes, men den fritager bygherre for udgif-
terne til en arkaeologisk undersggelse.

Vi erindrer om, at kommune/byrad jf. museumslovens § 24 stk. 2 er forpligtet til at orientere
bygherre/ejer om indholdet af museumslovens § 25-27 senest ved udstedelse af byggetilla-
delse.

Henvendelser vedrgrende spgrgsmal eller fund skal rettes til:

MUSEUM VESTSJALLAND
Forten 10

4300 Holbaek

TIf. 59 43 23 53

Arkaeologi tIf. 25 52 83 83
E-mail: plan@vestmuseum.dk

Ifglge Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VWM) (lovbe-
kendtggrelse nr. 973 af 25. juni 2020) skal myndigheder lade foretage miljgvurdering af planer.
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Vurderingen skal indledes af en screening, hvor det vurderes, om der skal udarbejdes en naer-
mere miljgrapport og -vurdering. Ved screeningen undersgges, om planen er omfattet af loven.
Dertil skal det vurderes, om planen i gvrigt kan fa vaesentlig indvirkning pa miljgforhold i bred
forstand.

Ved vurderingen tages udgangspunktilovens § 8, stk. 1, nr. 3 og § 8, stk.2, jf. kriterierne i lovens
bilag 3.

Hvis byradet pa baggrund af screeningen ikke finder, at der er grund til at udarbejde nsermere
miljgrapport og -vurdering, skal evt. andre bergrte myndigheder hgres, inden der traeffes en-

delig afggrelse.

Hvis byradet derimod finder, at der kan vaere vaesentlige virkninger pa miljgforhold, skal en
naermere miljgrapport og -vurdering gennemfgres.

Samlet set vurderes der ikke at forekomme en vaesentlig indvirkning pa miljget. Screeningsrap-
porten kan rekvireres ved henvendelse til Slagelse Kommune.
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SLAGELSE

BILAG 1: MATRIKELKORT
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BILAG 2: AREALANVENDELSESKORT

Signaturforklaring
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BILAG 3: ILLUSTRATIONSPLAN
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BILAG 4: BEPLANTNING

Hjemmehgrende og egnskarakteristiske treeer og store buske

Dansk navn Lat insk navn Dansk navn Lat insk navn
Alm. hvidtjgrn Crataegus laevigata Kvalkved Viburnum opulus
Alm. Hyld Sambucus nigra Rad kornel Cornus sanguinea
Alm. Haeg Prunus padus Rgdel Alnus glutinosa
Alm. Rgn Sorbus aucuparia Seljepil Salix caprea

Ask Fraxinus excelsior Skovabild M alus sylvestris
Benved Euonymus europaeus Skovfyr Pinus sylvestris
Beevreasp Populus tremula Slaen Prunus spinosa
Bog Fagus sylvatica Smabladet lind Tilia cordata
Dunbirk Betula pubescens Spidslgn Acer platanoides
Dunet gedeblad Lonicera xylosteum Stilkeg Quercus robur

Engriflet hvidtjgrn

Crataegus monogyna

Storbladet lind

Tilia platyphyllos

Femhannet pil Salix pentandra Torst Frangula alnus
Fuglekirsebaer Prunus avium Vortebirk Betula pendula
Grapil Salix cinerea Vrietorn Rhamnus cathartica
Hassel Corylus avellana /Eblerose Rosa rubiginosa
Hunderose Rosa canina Naur Acer pseudoplatanus
Koralhvidtjgrn Crataegus rhipidophylla Jret pil Salix aurita
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OFFENTLIG H@ARING
Kommuneplantilleegget har vaeret i offentlig hgring i perioden
fra den 3. september 2021 til den 29. oktober 2021.

Slagelse Kommune har modtaget 6 hgringssvar. Pa baggrund
af hgringssvarene er der lavet fglgende andringer i kommu-
neplantillegget:

e Der er indsat vurdering af, om planen kan beskadige
eller gdelaegge yngle- eller rasteomrader for bilag IV-
arter eller udpegningsgrundlaget for det neert lig-
gende Natura 2000-omrade.

KOMMUNEPLANTILLAG NR. 56

KOMMUNEPLANTILLEAGGETS OMRADE OG FORMAL
Kommuneplantillaegget omfatter matr.nr. 24cs og 24cn, Slagelse Markjorder, beliggende i/pa
adressen Herrestreede 9 og 11 og Oehlenschlagersgade 6A og 6B.

Formalet med dette kommuneplantillaeg er at haeve bebyggelsesprocenten for ejendommene
Herrestreede 9 og 11 fra de nuvaerende 50 % og op til 100 %. Endelig indgar der en mindre
justering og preaecisering af rammeafgraensningen saledes rammen tilpasses matr. nr. 24cs, Sla-
gelse Markjorder hvor Herrestreede 9 og 11 samt deres adgangsve;.

Den ny udvidelse opfgres i 3 etager med en maksimal bygningshgjde pa 12 meter, eksklusiv
ventilationsanlzeg, skorstene, solcelleanlzeg o.l.

FOROFFENTLIGHED
Der er gennemfgrt en idéfase fra den 1. marts 2021 til den 15. marts 2021. Kommunen modtog
idéer, forslag eller gvrige kommentarer fra 6 borgere/myndigheder/institution.

Idéerne og kommentarerne har fglgende indhold:

e Udtalelse om kulturhistoriske interesser, fra Vestsjeellands Museum,

e Byggefeltets benyttelse og kan det evt. placeres hvor der i dag er cykelskur og contai-
nerplads,

e Eventuel flles benyttelse teater og skole imellem, samt anvendelse af rum,

e Parkeringspladser,

e Manglende toiletter,

e Teatret gnsker ogsa, at kunne benytte kgkken, endvidere er der fokus pa balkon, tek-
nik-rum, kontor, billetsalg, foyer og mellemgang,

e Generibyggeperioder,

e Trafikdeempning og forbud mod parkering pa Oehlenschlaegersgade fungerer ikke,

e Trafikgener pga. stor belastning i omradet, boliger, teater, skoler, daginstitution, inli-
nerbane mv.,
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e Container bgr fjernes og redningsvej til Inlinerbanen skal renoveres,

e At nybyggeri ikke far udvendige flugtvejstrapper, da dette genererer stgj for de om-
kringboende,

e Fastholdelse af rulleskgjtebane.

Idéerne og kommentarerne har givet anledning til fglgende aendringer i planlagningen:

De modtagne bemaerkninger har bevirket, at bl.a. parkering indenfor lokalplanomradet er ble-
vet saerlig vurderet. Det har faet den konsekvens at lokalplanomradet udvides en anelse mod
vest. Endvidere har radgiverne pa projektet set pa indretning af udeareal en ekstra gang. Flere
af indsigelserne vedrgrer elementer udenfor lokalplanomradet og/eller er forhold som ikke re-
guleres af planloven. Bemaerkningerne er sendt videre til kommunens relevante afdelinger
samt til bygherre pa projektet. Endelig er Museum Vestsjaellands udtalelse indsat i lokalplanen.

GALDENDE RAMMEBESTEMMELSER

Kommuneplanens rammedel
Kommuneplantillzagget omhandler rammeomrade 1.5D5.

For 1.5D5 geelder:

Plannummer: 1.5D5

Rammenavn: Slagelse Teater

Anvendelse generelt: Omrade til offentlige formal
Anvendelse specifik: Omrade til offentlige formal

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone

Bebyggelsesprocent: 50 beregnet ud fra omradet som helhed
Maks. etageantal og hgjde: 3
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NYE RAMMEBESTEMMELSER

Eksisterende kommuneplanramme andres i sin afgraensning og indhold og skal sikre, at Her-
restreede 9 og 11 kan gge deres bebyggelsesprocent.

For 1.5D5 geelder:

Plannummer: 1.5D5

Rammenavn: Slagelse Teater

Anvendelse generelt: Omrade til offentlige formal
Anvendelse specifik: Omrade til offentlige formal
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone
Bebyggelsesprocent: 100

Maks. etageantal og hgjde: 3

KONSEKVENSER FOR ARTER OPTAGET | HABITATDIREKTIVETS BILAG IV.

Slagelse Kommunes Miljgafdeling har foretaget fglgende vurderinger:
Natura2000 vurdering

| henhold til habitatbekendtggrelsen ma kommunen ikke vedtage planer eller projekter der vee-
sentligt kan pavirke Natura 2000 omraders udpegningsgrundlag.

Naermeste Natura2000 omrade er omrade nr. 93, Susa med Tystrup-Bavelse Sg og Slagmosen
og ligger omkring 11,5 km vaek fra projektomradet.
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Pa grund af afstanden vurderer Slagelse Kommune, at planen hverken i sig selv eller i forbindelse
med andre planer eller projekter kan pavirker natura2000 omradets udpegningsgrundlag vee-
sentligt.

Bilag IV vurdering
I henhold til habitatbekendtggrelsen, ma kommunen ikke vedtage planer eller projekter der kan

beskadige eller gdeleegge bilag IV-arters yngle- og rasteomrader.

Pa baggrund af SeNatur flagermusundersggelse, hvor det fremgar, at der er registreret 5 arter
af flagermus, kan det ikke udelukkes at flagermus fouragerer over omradet pa nuvaerende tids-
punkt. Kommunen vurderer umiddelbart, at omradet ikke er egnet som yngle- eller rasteomrade
for flagermus, da omradet ikke indeholder traeer med hulheder/spraekker og bygningerne er i
en generel god stand.

Slagelse Kommune vurderer at omradet ikke er egnet som yngle- eller rasteomrade for andre
bilag IV-arter.

Dermed er den samlede vurdering, at den gkologiske funktionalitet for bilag IV-arter ikke an-
dres.
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VEDTAGELSE, KOMMUNEPLANTILLAG NR. 56

Kommuneplantillaeg nr. 56 er i henhold til planlovens § 27 endeligt vedtaget af Slagelse Byrad
den 20. december 2021.
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