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Slagelse Boligselskab, Afdeling 9: Torvegade 19-19, 4200 Slagelse.

Indforelse af: Kollektiv raderet for kekkener med individuelle valgmuligheder.

I henhold til boligministeriets cirkulaereskrivelse af den 25. oktober 1985, skal jeg pa vegne
af Slagelse Boligselskabs afdeling 9: Torvegade, venligst anmode Slagelse Byrad om
godkendelse til renovering af kekkener.

Kollektiv raderet:

Alle arbejder udferes i h.t. Lov om almene boliger — eendring af 18/5 2005 § 37b,
vedrerende reglerne om kollektiv raderet, hvor de enkelte lejere individuelt kan fa udfert
forbedringer i boligen, finansieret ved lgbende optagelse af 20 arige realkreditlan i
afdelingen.

Péa et beboermade i Slagelse Boligselskabs afd. 9: Torvegade, afholdt den 24. august,
2015, blev det enstemmigt vedtaget, at lejerne ensker at fa tilladelse til at gennemfare
ovenstaende arbejder ved hjaelp af bestemmelserne om kollektiv raderet.

Referat fra beboermgdet, er vedlagt som bilag til dette brev.

Slagelse Boligselskabs organisationsbestyrelse har pa et bestyrelsesmade den 9.
september 2015 vedtaget, at afdelingen kan benytte reglerne om kollektiv raderet.

Referat fra organisationsbestyrelsesmedet, er vedlagt som bilag til dette brev.

Slagelse Boligselskabs koncept for renovering af kekkener:

Slagelse Boligselskab har udarbejdet et koncept for udskiftning af kekkener, som vi kalder:
Kollektiv raderet for kekkener med individuelle valgmuligheder. Kort fortalt, har Slagelse
Boligselskab afholdt licitation mellem 9 lokale kekkenleverandearer, og efterfelgende valgt
HTH og JKE Design, som vi har indgaet en tre-arig rammeaftale med.

Kakkenleverandererne har i samarbejde med Slagelse Boligselskab udarbejdet et katalog,
som giver lejerne mulighed for valg mellem op til fire lagetyper, fem bordpladetyper og op
til tre steenkpladetyper.

Alle foranstadende valgmuligheder ligger inden for rammerne af det, vi kalder standard
pakken, og er indeholdt i prisen, som oplyses i denne ansggning.



Hvis lejerne skulle anske lager, greb og/eller andet tilbehar af hgjere kvalitet end
standardpakken tilbyder, kan der igen vaelges mellem yderligere to lagetyper og to
grebstyper, mod et tillaeg i prisen.

Maksimumbelgbet som er angivet under huslejestigningen, indeholder standardpakken
inklusiv tilvalg. Hvis lejer ensker at tilkebe andre ydelser end beskrevet ovenfor, har
Slagelse Boligselskab ved licitationen indhentet rabatsatser pa mellem 35 og 40 %, som
lejerne kan benytte sig af.

Ved tilkeb af ydelser ud over de produkter, der er angivet i standardkatalogerne, skal lejer
afregne kontant med den valgte kekkenleverander.

Huslejestigning og laneoptagelse:

Det er i reglerne om kollektiv raderet fastsat, at huslejestigningen beregnes individuelt i
forhold til, hvad de enkelte forbedringsarbejder i den pageeldende lejlighed belaber sig til,
dog maksimalt som angivet i skemaet nedenfor.

Der blev pa beboermeadet fastsat det maksimumbelsb, som huslejestigningen kan udgere.
Dette betyder, at safremt alle 12 beboere/lejemal i afdeling 9 ensker at gere brug af
ordningen, vil dette svare til en samlet lanoptagelse pa: kr. 848.000,- ekski
laneomkostninger.

Maksimumbelgb pr. lejlighed: kr. 70.600,-
| maksimal lanoptagelse er indregnet kr.: 4.600,- i maksimalt tilvalg, pr. lejlighed.

Ydelse pa realkreditlan, 20 arigt fastforrentet; 1,5 % obligationslan, (Lanetilbud er
geeldende i et halvt ar).

Lan hjemtages successivt gennem de naeste tre ar eftrehanden, som
kekkenudskiftningerne foretages. Om muligt samles kekkenudskiftningerne i puljer med
sterst mulig tilslutning, da det for afdeling 9 ikke forventes muligt, at samle 10
kekkenudskiftninger ad gangen.

Ved udnyttelse af dette maksimumbeleb, vil den maksimale huslejestigning vaere
felgende:

Lejlighed Nuvaerende | Maksimal Ny
husleje huslejestigning | husleje
for nyt kekken
Lejlighed type A: 85 m?, 12 stk. 4.235,- 420,- 4.655,-

Det er pa baggrund af af indhentet lanetilbud konstateret, at der ikke er behov for
kommunal garanti for realkreditian til udskiftning af kekkener ved brug af "Kollektiv raderet
for kekkener med individuelle valgmuligheder” i afdeling 9: Torvegade.




Der ansgges hermed om:

1. Godkendelse af indferelse af Kollektiv Raderet for kekkener, med individuelle
valgmuligheder, i Slagelse Boligselskabs afdeling 9: Torvegade.

2. Godkendelse af de individuelle huslejestigninger, som det fremgar af skemaet.

3. En samlet laneramme over tre ar pa kr. 848.600,- ekskl. omkostninger.

Med venlig hilsen
Slagelse Boligselskab

Peter Dandaneli
Projektmedarbejder / Teknisk afdeling
Mobil. 40 70 97 79

d@slagelsebolig.dk

Bilagsliste:
Referat fra beboermade, dateret 24. august 2015
Referat fra Slagelse Boligselskabs Organisationsbestyrelsesmgde den 9. september 2015
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Referat for afdelingsmedet i afdeling 09, Torvegade

Dato: Mandag, den 24. august 2015
Sted: Bjergbygade, beboerlokaiet
Antal stemmeberettigede husstande: 5
Antal fremmedte beboere: 5
Ref: DC
Deltagere fra administrationen / organisationsbestyreisen: Init:
Niels Espenhain (Ejendomsfunktioneer) NE
Peter Dandanell (Projektmedarbejder) PD
Dorte Cortz (Driftschef)(Referent) DC
Pkt: Ansvar:

1 a Valg af dirigent:

Valgt blev: Ingen
b Valg af referent:

Valgt blev: DC

Valg af stemmeudvalg:
Valgt blev: Ingen

Afdelingsbestyrelsens beretning:
Da der ingen bestyrelse er i afdelingen, er der ingen beretning.

DC beretter at der i drets Iab ikke er sket det store.

Beplantning ved hegn mod centeret er kiippet ned, og hegn/containerhus er blevet
maiet.

Der er blevet indhentet tilbud pa udskiftning af hoveddere, samtidigt med at man far
nye trin. Dette forventes igangsat i ar.

Fremlaggelse af regnskabet for 2014:

Regnskabet blev gennemgaet af DC.

Arets overskud skyldes fzerre udgifter til el og almindelig vedligeholdelse, samt hgjere
renteindtaegt som felge af hojere afkast pa obligationer.

Det modsvares dog af opsamiet overskud, der kun delvist er indteagtsfart.

Godkendelse af 10 ars vedligeholdelsesplan for afdelingen:
DC gennemgik vedligeholdelsesplanen, som i store traek er som 201 5.

Vi har i &r indfart en faelles retningslinje for tekst pa aktiviteter, dette for at gere drift-
og vedligeholdelsesplanen mere overskuelig. Samtidigt er teksten pa aktiviteterne
blevet bredere, s& de er mere dakkende.

Som en del af budgetlzegningen/vision- og strategiplanen, er det af organisations-
bestyrelsen blevet vedtaget, at opsparing til sterre arbejder, farst pabegyndes 10 ar
fer udferelse. Dette vil fremover blive indarbejdet i langtidsbudgettet.

Samtidigt blev det vedtaget at afdelingerne opsparer 25 % af den totale udgift, de 25
% hentes fra egen traekningsret/dispositionsfonden og de sidste 50 % tages som lan i
afdelingen.
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Der er flere aktiviteter, hvor der i teksten er tifejet en parentes med numre, dette er
de afdelinger som aktiviteten er fordelt med. Sa selv om posten star med det fulde
indkebsbelab, betaler afdelingen kun i henhold til fordelingstal.

Vedligeholdelsesplanen blev enstemmigt vedtaget.

Godkendelse af afdelingsbestyrelsens budgetforsiag for 2016:
Budgettet blev gennemgéet af DC.
Arsagen til nedseettelse af husiejen skyldes overfort belgb fra overskud i 2014.

Vi har i foraret haft udbud af malerentreprisen i forbindelse med fiyttelejligheder.
Dette for at fa en billigere normalistandseettelse, samt en billigere enhedspris pa
anden istandseettelse ved fraflytning.

Budgettet blev enstemmigt vedtaget med en lejenedsaettelse pa 3,11 %.
indkomne forslag:

Réaderet Kekkener:

Gennemgang og praesentation af forslag til indfarelse af kollektiv raderet inkl.
individuelle valg, blev foretaget af PD.

Forslaget har falgende gkonomiske konsekvens:

a. Den maksimale laneoptageise for hele afdelingen er: 848.000,00 kr.
b. Lejlighed type A, far en huslejestigning pa: 395,00 kr.
c. Tilvalg til lejlighed type A, koster en merstigning pa: 25,00 kr.
Efterskrift: :

Der kan opnés boligsikring til denne huslejeforhajelse.
Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

#Endring af vedligeholdelsesreglementet:
Efter malerudbuddet er glans pa vaegge aendret.

Forslaget blev enstemmigt vedtager.

Valg til afdelingsbestyrelsen og suppleanter:

Valg af formand:

Pa valg er: Ingen

Flg. Opstiller:  Ingen

Valgt blev: Ingen

Da ingen snsker at stille op til formandsposten, ma det konstateres, at afdelingen
ikke har en aktiv bestyreise.

Derved er det organisationsbestyrelsen der fungere som afdelingens bestyrelse.
Som kontaktperson blev vaigt Grete Hansen, Torvegade 19, 1. tv.

Valg af bestyrelsesmedlemmer:
lkke aktueit

Valg af suppleanter:
lkke aktuelt.
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8 Valg af afdelingsbestyrelsesmediemmer til reprazsentantskabet:
Ikke aktuelt.
9 Valg af suppleanter til repraesentantskabet:
lkke aktuelt.
10 Eventuelt:

Der blev talt om at szette stalplader foran brevspraskkerne pa lejlighedsdarene, for at
minimere traek.

Der er flere iejemél der har problemer med deres hovednagler.
Der arbejdes pa en udskiftning af samtlige lase/negler i afdelingen.

Slagelse d. 25/8 - 2015
Referent Dorte Cortz



Slagelse Boligselskabs ordinzre bestyrelsesmede,
Onsdag den 9. september 2015 kl. 16.30

Tilstede: Knud Glavind, Gitte Svendsen, Jan Hansen, Ayhan Tiincer, Niels Christensen,
Karl Klissendorf, Arne Juul, Mette B. Petersen

Referent: Mette B. Petersen

Dagsorden:
1. TIL BESLUTNING:

1.a Kollektiv raderet for kekkener i afd. 9,
Torvegade

Det indstilles til bestyrelsen, at godkende den
kollektive raderet for kekkener i afd. 9, Tor-
vegade, som betyder:

At der maksimalt kan optaget |an pa kr.
848.000, som 20 arige realkreditlan med
kommunal garanti

At lanene optages successivt gennem de
naeste 3 ar, efterhdnden som kakkenudskift-
ningerne foretages. Om muligt samles ud-
skiftningerne i puljer med sterst mulig tilslut-
ning, da det for afd. 9 ikke forventes muligt,
at samle puljer pa 10 stk. ad gangen pa
grund af afdelingens starrelse

At bevillingen er gaeldende for den 3-arige
periode, hvor der er indgaet rammeaftale
med leverandgrerne pa kekkenudskiftninger

(Sagsfremstilling er vedlagt dagsordenen og
lagt pa I-binder)

1.b Betinget skema A for afd. Engdraget
v/iTidselbjerget

Det indstilles til bestyrelsen, at godkende det
betingede skema A med:

o Opfarelse af 126 teet/lav almene fami-
lieboliger

e En samlet anskaffelsessum pa
261.000.000 kr.

* Indgaelse af en forhandsaftale om kab
af grundstykke matr. 118B, Tidselbjer-
get, Slagelse af Slagelse Kommune til
en pris af 26.100.000 kr. ex. moms

Referat:

Bestyrelsen godkendte raderetten.

Arne Juul gennemgik sagen omkring
Engdraget.
Bestyrelsen godkendte indstillingen.



med forbehold for miljgundersggelser
af matriklen

¢ At endeligt skema A med tilhgrende
lokalplan forventes fremlagt for Byra-
det i maj maned 2016

¢ Med et projekt, en proces og en tids-
plan som fremgar af projektbeskrivel-
se af september 2015

(Projektbeskrivelse mv. er lagt pa I-binder
under 02 OB)

1.c Styringsrapport 2014 for Slagelse Bo-
ligselskab

Det indstilles, at bestyrelsen godkender den
fremlagte styringsrapport for 2014.

(Styringsrapport er lagt pa I-binder under pkt.
07 Styringsdialog)

1.d Nyhedsbrev 2 - 2015

Det indstilles, at bestyrelsen godkender det
fremlagte nyhedsbrev.

(Nyhedsbrevet er vedlagt dagsordenen)

2. TIL DROFTELSE:

2.a Afdelingsanalyse 2014

(Afdelingsanalysen er lagt pa I-binder under
pkt. 12 Afdelingsanalysen)

2.b Afdelingsmeade i afd. 10, Grenningen
Bestyrelsen drafter forberedelsen, afviklingen
og gennemfarelsen af afdelingsmgdet.

2.c Drejebog for Slagelse Boligselskabs
deltagelse i Skt. Mikaels Nat

Drejebogen fremlaegges til draftelse.

(Drejebogen er vedlagt dagsordenen)

3. TIL ORIENTERING:
3a Ledige boliger
Ingen.

3b Orientering om byggesager

Arne Juul kommenterede nogle af punk-
terne i styringsrapporten.
Styringsrapporten blev godkendt.

Nyhedsbrevet blev godkendt.

Hovedbestyrelsen har taget analysen til
efterretning.

Dagsordenen blev gennemgaet og Knud
Glavind byder velkommen til mgdet og
foreslar Karl Kliissendorf som dirigent.

Drejebogen blev gennemgaet. Det blev
foreslaet, at vi ogsa er til stede pa Fiske-

torvet med 1 skilt og 1-2 personer, som
viser vej til Fruegade.

Taget til efterretning.

Arne orienterede om status.



4. TIL UNDERSKRIFT:

Intet

5. EVENTUELT: Der var positive tilbagemeldinger fra flere
bestyrelsesmedlemmer for deltagelsen i
BL’s bestyrelseskonference.

Naeste bestyrelsesmgde aendres fra den
14. til den 7. oktober 2015.

Naeste mede: 7. oktober 2015

Bestyrelsens underskrift:
Slagelse, den 9. september 2015




