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Slagelse Kommune
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4200 Slagelse

Att. Helle Madsen

Slagelse
J.IA.

MEN Dato: 13/7- 2016

Vor ref.:

Vedr.: FOB's afdeling 66/67, Nordre Stationsvej 10D, 10E & 12, Mglletorvet 1-5 & 2-4,
Mgallevej 2-8, Hellig Anders Park 2-38 samt Nordre Stationsvej 20-42.

I henhold til boligministeriets cirkulzereskrivelse af 25/10 1985, skal jeg hermed pa
foreningens vegne venligst anmode Slagelse Byrad om en godkendelse af tiltag, der vil
medvirke til forbedring af beboernes dagligdag i afdelingen.

1. Renovering af kekkener.
2. Renovering af badeveerelser.
3. lIseaetning af vindue i badevaerelse (Dog kun muligt: afd. 67 Hellig Anders Park 2-38

samt Nordre Stationsvej 20-42).

Kollektiv raderet:

Alle ovenstaende arbejder udfgres iht. Lov om almene boliger — sendring af 18/5 2005 §
37b, vedr. reglerne om kollektiv raderet, hvor de enkelte lejere individuelt kan fa udfert
forbedringer i boligen, finansieret ved labende optagelse af 20 arige realkreditlan i
afdelingen.

FOB’s hovedbestyrelse har pa bestyrelsesmgdet d. 18/12 2007 godkendt, at afdelingerne
kan benytte reglerne om kollektiv raderet.

Pa et ekstraordinaert afdelingsmeade i afd. 66/67, afholdt d. 26/11-2015, blev det vedtaget
at lejere kan fa tilladelse til at gennemfgre ovenstaende arbejder vha. bestemmelserne om
kollektiv raderet. Det blev endvidere besluttet at det maksimale lanebelagb, der kan
ansgges pr. lejlighed er 105.000,00 kr. Bilag vedlagt fra madet.

Huslejestigning:

Det er i reglerne om kollektiv raderet fastsat, at huslejestigningen beregnes individuelt i
forhold til hvad de enkelte forbedringsarbejder i den pagaeldende lejlighed belagber sig til.
Der er som ovenfor naevnt, fastsat et maksimumbelgb for, hvad den enkelte lejlighed kan
optage af lan svarende til 105.000,00 kr.

Feellesorganisationens Boligforening

FOB TIf. 5852 2555 CVR. 5739 2118 Abningstider / ekspedition
Slotsalléen 55 Mail: fob@fob.dk Bank 3511-3511094097 Mandag - torsdag 9.00 - 13.00

4200 Slagelse www.fob.dk Torsdag tillige 15.00 - 17.00
Fredag lukket



Der ansgges hermed om:

Godkendelse af indfgrelse af Kollektiv Raderet i afd. 66/67.
Godkendelse af de pateenkte arbejder.

Godkendelse af individuelle huslejestigninger.

Der ansgges om en laneramme pa maksimalt 5.000.000,00 kr.
Der anspges om kommunal garanti til lanet.

DR wh =

Stamdata:
Nummer: 66/67

Adresse Nordre Stationsvej 10D, 10E & 12, Mgalletorvet 1-5 & 2-4, Mallevej
2-8, Hellig Anders Park 2-38 samt Nordre Stationsvej 20-42.

Kontaktperson Mette Engel

Lejeoplysninger:

Antal lejemal i afdelingen: 129 stk.

Antal lejemal der bliver omfattet: 10 opskrevet og 10 mere baseret pa
Henvendelserne, samt hvad der kommer
efterfalgende. Forventer 48 stk. i alt.

Lejlighedstyper bade antal vaerelser, storrelse og antallet af denne
lejlighedstype: Se vedlagte bilag; Lejerliste

Nuvaerende husleje bade i kr. samt kvadratpris pr. ar. samt fremtidig husleje
bade kr. samt kvadratpris pr. ar: Se vedlagte bilag; Lejerliste

Huslejestigning bade i kr. og procent: Se vedlagte bilag; Lejerliste

Ventelister (antal): Der er i gennemsnit ca. 90-100 stk. ansagninger til
de ledige lejligheder.

Ledige boliger (antallet): Der er 0 ledige lejligheder d.d.

Finansiering
Lanestorrelse: Der ansgges om en ngdvendig lanoptagelse pa
5.000.000,00 kr., svarende til hvad der forventes at
blive igangsat af projekter.
Lanets lgbetid: 20-arigt fastforrentede
Forventet ydelse: Maks. 600 kr. pr. mdr. hvis beboeren bruger

maksimumsbelgb pa 105.000 kr.



Vindue i badevarelse:

Det koster 16.242,19 kr. at saette vindue i
badevaerelset. Man har i afdelingsbestyrelsen valgt at
bruge samme udbyder til dette, sa det bliver ens artet
i udseende. Der er indhentet tilbud sa man har faet
den billigste pris. Beboeren vil stige 93,67 kr. ved at
seette vinduet i badeveerelset.

Kommunal garanti

Garantiprocent: Den er 100%.

Begrundelse for hvorfor arbejdet er ekstraordinaert renoveringsarbejde (jf. §
98 i almenboligloven) Afdelingsmadet ansker, at de lejere som har interesse samt
mulighed for, et kollektivt forbedringsarbejde, skal have muligheden herfor. Tillige, ensker
afdelingsmadet at standarden omkring standen pa de nuveerende kgkkener haeves, hvilket
bedst sker via den kollektive raderet, da det giver flest muligt muligheden for et
tidssvarende kakken.
Yderlig udluftningsmuligheden i badevaerelset via nyt vindue, de steder det kan lade sig
gare.

Herudover skal der indsendes en redeggrelse indeholdende:

Arbejdets nadvendighed pa nuvaerende tidspunkt med udgangspunkt i
afdelingens vedligeholdelsesplan: Afdelingens lejligheder er overvejende tidsvarende
med en spaendende indretning som falder stort set alle i smag. Der er teenkt pa lysindfald i
alle rum. Dog er kakkenerne godt udtjente og hvilket ikke hgjner standarden lejlighederne.
Yderlig vil det forbedre indeklimaet betydeligt hvis man seetter et vindue i badevaerelset.

Afdelingen har en henleeggelses konto pa kr. 12.292,00 pr. 31.12.2016 pr. lejemal. Med
afdelingens andre behov for renovering samt udgifter til periodisk planlagt vedligeholdelse,
vil den kollektive raderet abne op for forbedringsarbejder via lanefinansiering over fx 20 ar,
der saledes tilgodese afdelingens samlede gkonomi. Alle lejerene skal fortsat betale til
vedligeholdelse af afdelingens kakkener, og de lejere der ikke veelger
kakkenmoderniseringen vil fortsat fa vedligeholdt deres kokkener, og nar kekkenet
engang skal udskiftes, vil en del af udgiften blive palagt lejer som en forbedringsforhgjelse,
og den resterende del vil blive finansieret af opsparet midler til vedligeholdelse.

Arbejdets nodvendighed i det anforte omfang (Kunne der vaere en anden
lesning som er mindre omfangsrig?): Nej. Ved den kollektive raderet er det kun dem
som gnsker en forbedring der stiger i husleje. Alternativet er at alle skal have kekkener
udskiftet og sa stiger alle i husleje. Her skal det neevnes, at ikke alle har brug for- eller
interesses i at fa udskiftet kakken.

Kunne arbejdet gores uden at der skal ske lanoptagelse og huslejestigninger?
Afdelingen er i sin tid opfart som fors@gsbyggeri, hvilket der i flere situationer har medfart
kraftigt behov for store og dyre udbedring samt nadvendige ombygninger af fejl
konstruerede bygningsdele. Falgende eksempler kan nzevnes: nyt undertag/tag, puds pa



facaderne som revner og falder af, rad bag facadebeklaedning ved altanerne, Ligener som
ogsa er radne bag facade beklaedning, vandindtraengning ved alu. facader.

Projektbeskrivelse (Beskrivelse af materialer, priser m.m):
Se vedlagte bilag Beboervejledning dateret juni 2016

Billeddokumentation af nuvaerende standard og gerne af fremtidige lesninger:
Se vedlagte bilag med billeder.

Alternative lesningsforslag: Vil vaere den individuelle raderet. En forbedring er
arbejde, der @ger boligens brugsveerdi — altsa ger den bedre. En forbedring kan fx veere
nyt kekken eller bad. Beboeren har ret til at fa nogle af sine penge igen ved fraflytning, nar
beboeren gennemfarer forbedringer i sin bolig. Nar forbedringerne pa forhand er godkendt
af FOB. Det er dog de feerreste beboere som har midlerne selv til at udfere forbedringerne
til feks.et nyt kakken eller bad.

En begrundelse for behovet for kommunal garanti (sikkerhed) (Hvorfor
vurderer kreditinstituttet at der er behov for kommunal garanti?):
Der ansgges om kommunal garanti til lanet. Realkredit Danmark har stillet krav om
kommunegaranti, blandt andet under hensyn til deres vaerdiansaettelse af ejiendommen og
starrelsen af foranstaende lan.

Med venlig hilsen
FALLESORGANISATIONENS BOLIGFORENING

um&/%d&
ette Engel
Inspektar
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Feellesorganisationens Boligforening,
Slotsalléen 55
4200 Slagelse

juni 2016 )

VG,

Kollektiv raderet afd. 66 - Nordre Stationsvej 10D, 10E & 12, Molletorvet 1-5 & 2-
4, Mollevej 2-8, Hellig Anders Park 2-38 samt Nordre Stationsvej 20-42.

Beboervejledning :

Renovering af kekkener.

Renovering af badeveerelser.

Iseetning af vindue i badevaerelse (Dog kun
muligt: afd. 67 Hellig Anders Park 2-38
samt Nordre Stationsvej 20-42).

Individuelle forbedringer i afd. 66
(kollektiv rdderet)

Som beboer i afd. 66, har du nu
mullghed for, i henhold til beslutning, at
fa finansieret en forbedring i din bolig.

Det ordinezere afdelingsmgde, afholdt
26/11-2015, tog beslutning om at man
kan fa forbedret kokken og
badevaerelse via reglerne om kollektiv
raderet.

Det belgb du maksimalt kan I3ne, til
forbedringer i din lejlighed, er 105.000
kr. Du skal paregne  diverse
administrationsomkostninger pa ca.
8.000 kr. pr. sag, sa samlet kan du
indsende ansggning om ca. 97.000 kr.
Nar du laner til forbedring vil det
resultere i en huslejeforhgjelse. Du kan
som tommelfingerregel regne med, at
man stiger ca. 80 kr. om maneden i
husleje for hver 10.000 kr. man bruger
til forbedring. Laver man fx et nyt
kfzikken til 70.000 stiger man 560 kr.
pr. maned.

Husk at du skal fa Slagelse Kommune
til at beregne hvad huslejestigningen
betyder for din evt. boligsikring eller
boligydelse.

I det folgende skal vi give en kort vejledning i hvordan ordningen fungerer i

din afdeling.

Generelle retningslinjer:

For alle forbedrlnger som gnskes finansieret via lan i afdelingen geelder, at
arbejdet |kke ma saettes i gang uden skriftlig tilladelse fra FOB. Det er kun FOB der
kan indga aftale med leverandgren af kgkken/badevaerelse.

Det fremgar af lovgivningen at forbedringerne skal vaere rimelige og
hensigtsmaessige. Arbejderne ma ikke fratage boligen dens karakter af almen
bolig. Det betyder at der ikke m& laves forbedringer som evt. efterf;algende lejere
evt. ikke vil kunne leve med, fx meget skrappe farver pa kgkkenldger mv.

Forbedringerne finansieres ved en individuel huslejeforhgjelse i op til 20 dr. Hvis
man flytter fra sin bolig fgr man er faerdig med at afbetale, vil den naeste lejer
overtage huslejeforhgjelsen. Man haefter ikke personligt for l1dnet.

Forste “pulje” af projekter der er ansggt om er pa i alt 3.000.000,00 kr. N&r
projekter op til denne belgbsramme er udfgrt, vil det vaere ngdvendigt med en
fornyet ansggning til Slagelse Kommune om tilladelse til gvrige projekter.
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Kollektiv raderet afd. 66 - Nordre Stationsvej 10D, 10E & 12, Molletorvet 1-5 & 2-
4, Mpllevej 2-8, Hellig Anders Park 2-38 samt Nordre Stationsvej 20-42.

Feellesorganisationens Boligforening,
Slotsalléen 55
4200 Slagelse

Hvordan gar jeg?

Tilbud. Du skal selv tage kontakt til
en leverandgr eller entreprengr og
fa8 udarbejdet et tilbud og en
tegning. Nar du sa har det klar, skal
du henvende dig til FOB's
raderetsinspektgr Mette Engel. Ud
fra tilbud og tegninger vil FOB sgrge
for at beregne din huslejeforhgjelse.
Du skal underskrive pa at du
accepterer betingelserne og
huslejeforhgjelsen.  Arbejdet ma
ikke opstartes fgr, at lanebevis er
underskrevet og FOB har sendt
accept til leverandgr.

Omkostninger. Der tilskrives lanet
omkostninger til administration,
tilsyn og |&neoptagelse.
Omkostningerne vil fremga af I&ne-
dokumenterne og ligger typisk pa 5
til 7.000 kr.

Fabrikat. Du ma selv vaelge hvilken
kokken/badeveerelsesleverandgr du
vil benytte. FOB har i forvejen
indgdet gode rabataftaler med en
reekke kgkkenfirmaer i Slagelse.

Hvis du kontakter kgkkenfirmaerne i
Slagelse, ved disse firmaer hvad
ordningen gar ud pa, hvilket vil gore
det nemmere for dig som beboer.
Som regel sender firmaerne ogsa
deres reklamer og brochurer ud til

alle beboere. Medtag denne
skrivelse til orientering for
firmaerne.

Kvalitetskrav. Der ma& ikke
monteres et kokken eller
badeveerelse i ringere standard end
det nuvaerende. Alt arbejde skal

veere udfgrt handvaerksmaessigt
korrekt.

Leverancen. FOB anbefaler at man
far udfgrt arbejdet i totalentreprise.
De firmaer FOB har indgdet aftaler
med, kan udfgre hele opgaven, dvs.
alt fra opmalinger, tegnearbejde,
tidsplan, montage, VVS- og el-
arbejde samt tilsyn med egne
montagearbejder i udfgrelsesfasen.

El-installation i kgokken. Da
udskiftning af et helt kgkken
betragtes  som en  vasentlig
ombygning i steerkstrgms-
reglementet, skal el-installation-
erne i det nye kgkken overholde det
nye reglement. Der skal derfor som
minimum veere 2 lampeudtag i
kokken og 3 stikkontakter. Der skal
endvidere veere monteret et HPFI-
relee. Udgifterne til disse arbejder
skal veere indeholdt i det samlede
tilbud.

El-installation i bad. Ifglge
staerkstrgmsreglementet geelder
s&rlige krav til elektriske

installationer i vadrum. I omrader
med badekar eller bruser skal der
udfgres supplerende
udligningsforbindelse, som forbinder
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Feellesorganisationens Boligforening,
Slotsalléen 55
4200 Slagelse

metalliske rgr og ventilationskanaler
med jordforbindelse. Husk at fa el-
arbejdet med i tilbuddet.

Faldstammer og vandror.
Kokkenet skal indrettes sdledes at
det er nemt at komme til at udskifte
de tekniske installationer.

Kokkenvask. Kgkkenvask ma ikke
udformes som underlimet, men skal
vaere nedfzeldet i bordpladen, sddan
at man kan skifte vasken uden at
skifte hele bordpladen. Kgkkenvask
skal veere en Juvel vask eller
lignende kvalitet med stalbagstykke
til integrering af blandingsbatteri.

Blandingsbatteri og armaturer.
Der skal benyttes ORAS 1 grebs
blandingsbatteri - eller tilsvarende.

Harde hvidevarer. Man kan ikke
lane til udskiftning af harde
hvidevarer, det forhindrer
lovgivningen. Safremt man gnsker
disse ting udskiftet m3@ man selv

finansiere denne udskiftning.
Indretning med indbygningsovn
placeret i hgjskab og komfur
nedfeeldet i bordplade vil blive

accepteret, safremt der benyttes
standardelementer, der er vedtaget
af afdelingen. Afdelingen vil give et
tilskud til denne udskiftning der
svarer til prisen pa et nyt standard
FOB-komfur.

Udsugning. Man skal montere et
emfang, svarende til det der sidder i
kgkkenet i dag.

Opvaskemaskine. Hvis man ikke
installerer opvaskemaskine, skal der
veere et flytbart skab (60 cm)

installeret pa den plads, som er
beregnet til opvaskemaskine. Soklen
skal veere forberedt for at man
udtager skabet og installerer en
opvaskemaskine i stedet for. Der
skal ligeledes vare installation
forberedt til vand, aflgb og strgm.

Gulvbelagning i kgkken. Safremt
gulvet gnskes med i forbedringen,
skal dette foregd ved slibning og
lakering af eksisterende traegulv,
eller ved belaegning af egnet
linoleum eller vinyl.

Vagbeklaedning i kgkken. Man
kan vaelge at opseette fliser eller
egnet malerbehandling. S3fremt der
veaelges fliser skal ekstra 10 % af
opsatte fliser opbevares af lejer til
senere udskiftninger. Safremt der
veelges malerbehandling skal veaeg i
kgkken iht. FOB s vedligeholdelses-
reglementet veere udfgrt som
minimum glans 25. Der kan
opseettes staenkfang bag komfur og
vask.

Vag- og gulvbeklaedning i
badeveerelse. Safremt det gnskes
at udskifte beklaedninger, skal der
monteres fliser pa vaegge og gulv.
Der er frit valg af fliser, men fliser
skal godkendes af inspektgr forinden
opseetning. Der skal indkgbes ekstra
10 % af opsatte fliser og disse skal
opbevares af lejer til senere
udskiftninger.

Kvalitetssikring - vadrum. Der
skal tages billeder inden
monteringen af evt. fliser, hvoraf
det dokumenteres, at der er lagt
membraner og korrekt gulvaflgb.
Viceveaert eller inspektgr besigtiger
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badevaerelset nar membraner mm.
o]
er palagt.

Gulvaflgb og rgr i bad. Det er
beboeren der afholder udgifterne til
evt. nye rgr og gulvaflgb, som en
samlet del af finansieringen.

Eget arbejde. Det er muligt at
nedbringe udgifterne ved
eksempelvis selv at nedtage og
bortskaffe det gamle kgkken. Man
kan ligeledes selv udfgre
malerarbejde. Alt arbejde skal
udfsres handvaerksmaessigt korrekt
- i modsat fald kan arbejdet ikke
godkendes og ikke belanes.

El- og VVS-arbejdet skal altid
udfgres af autoriserede
hdndvaerkere og kan med fordel

udfores af afdelingens normalt
tilknyttede firmaer, der kender
til installationerne i boligerne.

Syn af arbejdet. Nar renoveringen
er faerdig skal du gennemgd
arbejdet med den eller entreprengr
der har udfgrt arbejdet. Hvis du er
tilfreds med alle detaljer og der ikke
er fejl eller mangler skal ud
underskrive en faerdigmelding.
Denne faerdigmelding vil entreprengr
fremsende til FOB, der vil foretage
en stikprgvevis gennemgang af det
udfgrte arbejde, og en kontrol af om
det er udfgrt efter aftalerne.
Herefter kan du tage dit nye kgkken
eller badeveerelse i brug!




Lejerliste
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