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Beskrivelse af bygningen:

Grunden har tidligere huset et jernstgberi med administrationsbygning, samt produktionsbygning (gammelt foto fra
1936 — 1939).

Efterfalgende er produktionsbygningen nedrevet, s& der kun var administration i 2 etager, med lagerfaciliteter i
stueetagen, og administrationen pa 1. sal, (gammelt foto fra 1975)

Der eri ar 1985 blevet udfagrt en udbygning af den gamle administrationsbygning, som nu huser bibliotek.
Udbygningen er en lav bygning som er sammenbygget med eks. bygning pa 3 sider.

Nuveerende bygningskompleks er med biblioteks funktion for borgerne i stueetagen og 1. sal er primeert for
personale, samt mgdelokaler og 1 bgrneinstitution.

Konstruktion bygning fra 1985.

Bygningen er opfart med betonsgjler og drager (sgjle bjaelkesystem) og etagedaek mellem stue og 1. sal er med
ribbe betonplader (TT-plader).

Tag er udfert med gitterspser med bglgeplader.

Imellem betonsgijler er der murveerk i stueetagen pa facaden mod Bernstensgade samt gavle i stueetagen. Pa forste
sal er opmuret murveerk mellem sgjler og ovenpa dette er der monteret vinduesband.

Indvendige veegge pa 1. sal er primaert udfert med lette modulveegge omkring toilet og kekken, samt ved elevator er
med tunge vaegge.

Facadeudsnit af bygning med Gavlfacade med murvaerk.
1. sal. Tagbeleegning er

bglgeplader.
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Facden mod Bernstensgade Facadegavl mod GlI.

med murveerk samt Banegéardsplads med
vinduespartier. murveerk, enkelte vinduer, og

dor til brandtrappe.

Indretning 1. sal

P4 1. sal er der indrettet forskellige m@delokaler, samt kontorer for personalet. | gavl er der indrettet bgrneinstitution
med soveafdelinger, der er brandtrappe fra lokalet.

Eksempel pa lette modul Gulvbeklaedning er en

indervaegge. Lofter er banevare.
perforeret alu akustiske
paneler.
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Ved toiletterne e der " Kokken er med div. elementer. Der er elevator fra stue til 1.
gulvklinker mod veegfliser. Der er tunge vaegge i rummet, sal. Vaegge omkring
Veegge er tunge vaegge. samt gulvbelaegning som elevatorskakt er tunge vaegge.
banevare.
Stueetage

Der er foldedgre mellem sgjler Der er aben mellem sgjler ind
il forevisningsrum. til Borgerservice.
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| stueetagen er der en let nedhaengt gitterkons
m.v. monteret.

Etagedeek til 1. sal er deekplader i TT-system. Det er sveert at se da
loft er malet sort.

Tilbygning omkring bygning fra 1985

Der er udfert tilbygning mod eks. bygning omkring midt i 80" erne. Bygningen er udfgrt med baerende
limtreeskonstruktion med ensidigt fald pa taget.

Der er et beerende sgjledragesystem i limtraeskonstruktion.

Tagbeklaedning er tagpap med trekantslister.

Facade er udfgrt med lav betonbrystning, facadepartier og limtreessgijler.

Betonbrystningen er afsluttet med en zinkafdeekning.

Omkring toiletkerne er der indbygget en transformerstation med adgang fra facaden.

Udsnit af papdaekning med Limtraeskonstruktion mellem Udsnit af limtraeskonstruktion i
trekantslister. hgj bygning og lav bygning lav bygning.
med ensidige tagflader.
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rl
Nedhaengt akustisk loft i Udsnit af limtraeskonstruktion i
afsnittet med Borgerservice. bygningshjgrne.

Konstruktioner

=3

Den hgje bygning er med Facaden mod Bernstensgade

Hgjspaendingsanleeg indbygget

belgeplader pa taget, som med hvor murvaerk er meget i dénplave by%ning. |get Yo

stor sandsynlighed indeholder opfugtet omkring terraen, fremtidigt byggeri skal det

asbest. hvilket fremgér ved visuel undersgges om den kan flyttes,
besigtigelse. Det kan medfere da den kan veere generende at
skimmelsvamp i have i bygningen.
konstruktionen.
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Der er mange revnedannelser i Sokkel og murveerk som er 7 Traeveerk ved vinduesparti er
murvaerk, specielt ved porgst i overfladen, hvor der defekt (raddent). Der er ikke
vinduespartier. kan vaere indtreengen af fugt. meget restlevetid tilbage.

Traeveerk omkring vinduesparti Murveerk i Bernstensgade
som er meget blgdt i opfugtet omkring terraen.
strukturen. Dette er angrebet af

rad og der er ikke restlevetid

tilbage.
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Brandforhold

Neerveerende brandnotat omhandler forholdene vedr. brand i en evt. ombygning af Korsgr bibliotek til seniorboliger.
Der vil ske @endret anvendelse af bygningen, da den eendres fra bibliotek til seniorboliger. Dette medfarer at
bygningen skal leve op til de brandkrav BR18 foreskriver.

Vi ser ind i projektets fglgende punkter som vedr. overholdelse af brandkrav som kan/vaere/blive et problem:

e De beaerende bygningsdele, herunder limtraesbjeelker og sajler. Dette er ikke opfyldt d.d. De baerende
bygningsdele skal overholde R 60 og dette skal eftervises af en ingenigr og hvis bjeelker og sgjler ikke kan
eftervises til R 60 skal der anvendes brandbeskyttelse, i form af indklsedning med brandgips indvendigt.

e Taget pa den lave bygning skal sikres til REI60 for at sikre mod hgj/lav brandsmitte.

e Indvendige lette veegge kan ikke anvendes ved ombygningen, da de ikke overholder kravet til
en brandcelleveeg

e Brandsektionering af bygningen kan veere udfordrende i en eksisterende bygning.

e Alle indvendige og udvendige overflader skal kunne dokumenteres til at overholde gaeldende krav, ellers
kreever det en udskiftning.

Installationer

Ved gennemgang af de tekniske installationer vurderes disse til at have begraenset levetid og det skal forventes, at
der skal udfgres helt nye installationer indenfor el, vand, varme, ventilation og aflab, for at leve op til nugaeldende
krav.

Miljeforhold

Grunden er forurenet, da der tidligere har veeret jernstgberi, og der skal muligvis udfgres en paragraf 8 godkendelse
(se vedlagte bilag). Varighed for en paragraf 8 godkendelse er skensmaessigt 9 maneder.

Bygningsmaterialer ved bygningens opfgrelse, samt ved senere udbygning ma formodes at indeholde asbest, PCB og
miljgfarlige stoffer som bly og zink m.v. i bygningsdelene. Iseer radon skal der vaeres fokus pa. Den eksisterende
gulvkonstruktion er opbygget uden radon speaerre.

Det anbefales, at der udfgres en miljgscreening inden evt. ombygning eller nedrivning af bygningskomplekset.

Bevaringsvaerdier

Bygningskomplekset i sin lethed skiller sig ud fra andre bygninger, som ligger omkring arealet. Der sk@nnes at veere
mange hindringer i eks. konstruktion for indretning af boliger samt genanvendelse af konstruktionsdele vil blive
meget kraevende og gkonomisk tung for at leve op til de nugeeldende krav til boliger, som bliver skaerpet i
forbindelse med nyt bygningsreglement 01.07.2025

Overordnet vurdering

Den eksisterende bygning kraever en grundig unders@gelse med destruktive indgreb i konstruktionerne. Det bliver
ngdvendigt, for at se mulighederne for om det eksisterende baerende system kan anvendes til ny boligindretning, at
der foretages en statisk analyse af de eksisterende konstruktioner, for at se om de kan optage lodret og vandret last.
Bygninger fremstar med nyere, men meget ringe isolering og i meget darlig stand, hvis den skal omdannes til
seniorboliger.

Konklusion

Det vurderes, at hvis ombygningen fra nuvaerende funktion og til seniorboliger skal vaere realistisk, vil den samlede
gkonomi blive meget udfordret pga. bygningens ringe stand, og forureningsgrad af grund og evt. bygning.

Ved en nedrivning, kan evt. kommende boligbyggeri tilpasses omgivelserne og ikke veere bundet af eks. forhold og
der vil opnas optimale lgsninger.

Det er umiddelbart vores vurdering, at bygningen ikke kan bzere en teknisk og gkonomisk forsvarlig om- og
tilbygning.

Det vurderes samtidig, at den byggetekniske kvalitet, levetid og vedligeholdelsesbehov, er af en sadan karakter, at
den ikke er egnet til ombygning til almene boliger.
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Som det fremgar af neervaerende dokumentation, kreever det at alle dgre og vinduer udskiftes samt revner i facader
og sokler udbedres. Der skal ligeledes foretages en omfattende efterisolering for at borteliminere kuldebroer og gare
bygningen energimaessigt forsvarlig.

Taget har ligeledes opbrugt restlevetiden og bgr skiftes og efterisoleres.

Vi skenner at de samlede udbedringsomkostninger belgber sig til kr. 15.000.000 ekskl. moms = 18.750.000 inkl.
moms.

En nedrivning af det samlede bygningsveerk skennes at udggre kr. 4.500.000 ekskl. moms = 5.625.000 inkl. moms
og inkl. miligsanering. Prisen kan farst fastlaegges, nar der er udfert en endelig miljgscreening, sa forureningsgraden
er preecist fastlagt.

Der skal paregnes betydelige omkostninger til oprensning af grund og evt. §8 tilladelse. Dette kan ferst prissaettes
efter en godkendelsesprocedure hos miljigmyndighederne, som fastlaegger de endelig krav; men normalt er denne
type opgave saerdeles omkostningstung.

Vores anbefaling vil vaere at nedrive bygningen og opfgre nybyggeri, der opfylder geeldende normer og foreskrifter.
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