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HER GALDER LOKALPLANEN >>>

DET HANDLER PLANEN OM

Denne lokalplan giver mulighed for udvikling af et nyt boligom-
rade nord for Stillinge Bgrnehave og plejecenteret i Kirke Stillinge
i den nordgstlige del af byen.

Lokalplanen fastsaetter rammer for byggefelter, bebyggelsespro-
cent, hgjder, bebyggelsestyper boligtyper samt trafikale forhold.
Omradet betjenes via Stillingevej. Omradet har et areal pa ca. 3,5
ha. Omradet er disponeret, sa de naturlige lavninger indrettes til
at kunne handtere regnvand.

OFFENTLIG HARING

Lokalplanen har vaeret i offentlig hgring i perioden fra den 30. ok-
tober 2020 til den 25. december 2020.

Slagelse Kommune har modtaget 5 hgringssvar. Pa baggrund af

hgringssvarene er der lavet fglgende a&ndringer i lokalplanen:

e At §5.4i lokalplanforslaget, angaende boligveje i delomrader, slettes
fra lokalplanen.

e At kravet om at ny bebyggelse skal placeres mindst 2,5 meter fra skel
kun er geeldende for aben-lav boliger.

e At mindre sekundzere bygninger kan opfgres i skel og pa det grgnne
areal markeret pa bilag 2 indenfor delomraderne. Det tilfgjes desu-
den, at der ikke ma opfgres mindre sekundaere bygninger naermere
end 2,5 m af lokalplanomradets vestlige afgraensning.

e At bestemmelserne angaende bygningers facader justeres saledes, at
der tillades pladebeklaedning eller pudsede facader i hvide nuancer,
blank mur i teglsten eller i trze.

e At bestemmelsen vedr. adgangs- og tilkgrselsarealer justeres sdledes,
at denne ikke er galdende for aben-lav boliger.

e Atderikke stilles krav til, at 10 % af delomradet udlaegges som falles
opholds- og friareal ved aben-lav boliger.

e At der er indarbejdet et afsnit om produktionsvirksomheder i lokal-
planens redeggrelse.

e Mindre redaktionelle ndringer.
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INDLEDNING

HVAD ER EN LOKALPLAN?

Lokalplaner udarbejdes for at sikre den fremtidige udvikling i et lokalt omrade samt for at give
borgerne indsigt og mulighed for indflydelse pa den planlaegning, der foregar i kommunen. | en
lokalplan fastsaetter byradet bindende bestemmelser for grundejere, lejere og brugere af omra-
det. Bestemmelserne uddyber, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje, stier, parke-
ring mv. skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

HVORNAR UDARBEJDES EN LOKALPLAN?

Der skal udarbejdes en lokalplan, fgr der udfgres stgrre anlaegs- eller byggearbejder, eller nar
det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens gennemfgrelse. Byradet kan ogsa udarbejde en
lokalplan, nar det skgnnes ngdvendigt af andre hensyn.

HVAD G@R MAN, NAR MAN @NSKER AT FA UDARBEJDET EN LOKALPLAN?

@nskes det at opfgre et stgrre byggeri eller eendre pa anvendelsen af en eller flere ejendomme,
skal der indledes drgftelser med Slagelse Kommunes planafdeling, Plan. Hvis det igennem drgf-
telserne afklares, at der er behov for en lokalplan forud for gennemfgrelse af det gnskede pro-
jekt, forelaegges sagen for Miljg-, Plan- og Landdistriktsudvalget i form af en lokalplananmodning
med tilhgrende redeggrelse af projektet. Miljg-, Plan- og Landdistriktsudvalget afggr, om en ud-
arbejdelse af lokalplanen skal sattes i gang.

HVORDAN ER EN LOKALPLAN OPBYGGET?
En lokalplan bestar oftest af tre dele; bindende bestemmelser, en redeggrelse samt kortbilag.

Lokalplanens bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser er bindende og geelder for eiendomme, der omfattes af lokalplanen.
Bestemmelserne fastsaetter den fremtidige anvendelse og udformning af lokalplanomradet. Det
betyder, at eksisterende lovlige forhold ma fortseette uforandrede, men alle fremtidige sendrin-
ger af de eksisterende forhold skal veere i overensstemmelse med lokalplanen.

Tekst i kursiv og billeder, som i denne lokalplan er opstillet sidelgbende med lokalplanbestem-

melserne, har til formal at forklare og illustrere de enkelte bestemmelser. Det betyder, at tekst
i kursiv ikke betragtes som lokalplanbestemmelser og derfor ikke er bindende.
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Lokalplanens kortbilag

Lokalplanens matrikel- og arealanvendelseskort er en grafisk fremstilling af lokalplanens be-
stemmelser og er en del af bestemmelserne. Disse kort og tegninger har derfor bindende virk-
ning. Derimod viser planens gvrige illustrationer kun eksempler pa en mulig udformning af om-
radet i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser. Disse illustrationer har derfor ikke
bindende virkning.

Lokalplanens redeggrelse

En lokalplan skal ledsages af en redeggrelse, der beskriver baggrunden, formalet og indholdet i
lokalplanen. Herudover beskriver redeggrelsen de miljgmaessige forhold, forsyningsforhold, for-
hold til anden planlaegning, eksisterende forhold i lokalplanomradet, og om gennemfgrelse af
planlaegningen kraever tilladelse og/eller dispensation fra andre myndigheder.

Sdadan ser omrddet ud i dag (2020). Billedet er taget fra nabogrunden i retning nordvest over lokalplanom-
rddet.
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2.1

2.2
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER

| henhold til planloven (lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020) fastsaettes herved fglgende
lokalplanbestemmelser for det omrade i Slagelse Kommune, som er beskrevet i lokalplanens §
2.

§ 1 FORMAL

Det er lokalplanens formal:

at fastleegge omradets anvendelse til aben-lav og taet-lav boligbebyggelse,

at fastlaegge principper for omradets disponering, herunder bl.a. udlaeg af stamvej, byggeriets
omfang og placering af byggefelter,

at fastlaegge principielle bebyggelsesregulerende bestemmelser,

at sikre, at bebyggelsen indrettes med grgnne friarealer.

§ 2 OMRADETS AFGRANSNING OG ZONESTATUS

Matrikeloversigt
Lokalplanens omrade er vist pa kortbilag 1 og omfatter fglgende matrikelnumre:

Ejerlav Kirke Stillinge By, Kirke Stillinge
Del af 123, del af 17a og del af 9b samt alle parceller, der efter den 26. oktober 2020 udstykkes
fra de naevnte ejendomme inden for lokalplanens omrade.

Delomrader
Lokalplanomradet opdeles i delomrade A, B og C som vist pa kortbilag 2.

Zoneforhold
Lokalplanomradet ligger i landzone. Med bekendtggrelsen af den endeligt vedtagne lokalplan
overfgres lokalplanomradet fra landzone til byzone.
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§ 3 AREALANVENDELSE

Ad 3.1 3.1 Anvendelse
Feellesfaciliteter kan eksempelvis vaere feelleshuse, feelles cykel- Delomrdde A md kun anvendes til taet-lav eller &ben-lav boligbebyggelse med dertilhgrende
skure og renovationsger til héndtering af affald. friarealer, feellesfaciliteter, boligveje, parkeringsanlaeg og stier.

For Delomrade B og C ma kun anvendes til taet-lav boligbebyggelse med dertilhgrende friarea-
ler, fellesfaciliteter, boligveje, parkeringsanlaeg og stier.

§ 4 UDSTYKNING

Ad 4.1 4.1 Udstykningsprincip

Der kan sdledes ikke udstykkes til en grund, som matte ligge inden Udstykning skal ske indenfor for de enkelte delomrader, som anvist i kortbilag 2.
for flere delomrader.

Der kan ske udstykning inden for delomraderne.

Ad 4.2 4.2 Grundstgrrelse

Grunde udlagt til Gben-lav bebyggelse (fritliggende parcelhuse) Ejendomme skal udstykkes med en grundstgrrelse p& minimum:
skal have et grundareal pd min. 700 m? ekskl. eventuelt vejareal. - 700m?for &ben-lav bebyggelse.

) - - 400 m?*for teet-lav bebyggelse.
Grunde udlagt til teet-lav bebyggelse (sammenbyggede enfamilie-

huse herunder dobbelthuse, reekkehuse, kaedehuse og lignende be-
byggelse) for hver boligenhed skal have et grundareal pG min. 400

m? ekskl. eventuelt vejareal og inkl. eventuel andel af feellesareal.

§ 5 VEJE, STIER OG PARKERING

Ad 5.1 5.1 Adgangsvej
Vejen kan evt. hastighedsdaempes. Vejadgangen til lokalplanomradet skal ske fra Stillingevej som vist pa kortbilag 2. Adgangsve-
jen skal udlaegges i en bredde af 8 meter med et befaestet areal pa 6 m. Adgangsvejens vest-

lige side skal udfgres med et fortov med en bredde pa minimum 1,5 m frem til stamvejens be-
gyndelse.
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Ad. 5.2

Hensigten med bestemmelsen er at sikre gode forhold for gaende
samt at sikre adgang fra parkeringspladsen vest for stamvejen til
bgrnehaven, som stgder op til lokalomradet.

Ad 5.6

Anlaeg af parkeringspladser, jf. kortbilag 2, skal sikre, at bgrneha-
ven og plejecenteret, som stgder op til lokalplanomrddet, fortsat
vil have adgang til parkering, nér lokalplanomradet tages i brug.

5.2

53

5.4

5.5

5.6

Stamvej

Stamvejen, angivet pa kortbilag 2, udlaegges i en bredde af 8 m med et befaestet areal pa 5,5 m.
Vejen skal udfgres med et fortov pa 1,5 m pa den vestlige side af vejen frem til de pa kortbilag
2 anviste faelles parkeringspladser. Den gvrige del af stamvejen skal udfgres med et fortov pa
1,5 m pa den ene af vejens sider, mens der pa vejens modsatte side skal etableres enten fortov
eller grgn rabat pa 1 m.

Stikvej

Jf. Kortbilag 2, kan der udlaegges en mindre stikvej til evt. boligudvikling i lokalplanomradets
sydgstlige hjgrne. Stikvejen skal udleegges i en bredde af 8 m med et befaestet areal pa 5,5 m.
Boligveje i lokalplanomradets delomrader skal udlaegges med et fortov, med en bredde pa 1,5
meter, pa mindst en af boligvejens sider. Pa vejens modsatte side skal der etableres enten for-
tov eller grgn rabat pa 1 meter.

Tilgengelighed
Der skal veere lige tilgaengelighed for alle.

Fortove og stier skal udfgres i materialer, der er egnet til feerdsel for darligt gaende og personer
med handicap.

PARKERING

Parkering
Til hver bolig ved taet-lavbebyggelse skal der udlzegges areal til 1,5 p-pladser pr. bolig. Der skal
anlaegges minimum 1. p-plads pr. bolig.

Til hver bolig ved aben-lav bebyggelse skal der pa udlaegges areal til 2 p-pladser pr. bolig.

Parkeringspladserne udlaegges i bredde af min. 2,5 m. og laengde af min. 5 m.

Fallesparkering
Der skal, jf. kortbilag 2, anlaegges parkeringspladser vest for stamvejen.

Vest for stamvejen skal der anlaegges 36 parkeringspladser til brug for plejehjem, bgrnehave og
besggende.
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De to handicapparkeringspladser skal sikre, at der er tilstraekkeligt
med plads til, at personer med handicap kan komme til og fra ka-
retgjet. Den store parkeringsplads skal sikre, at der er plads til en
minibus.

Ad 5.9

Lokalplanen stiller sdledes ikke krav om, at der skal befaestes pd en
bestemt mdde, men det skal sikres, at der er en gennemgdende
linje i bygherres valg af befeestelse.

5.7

5.8

5.9

5.10

5.11

5.12

5.13

6.1

6.2

Der skal ved faellesparkeringen udlaegges 2 pladser til handicapparkering. Den ene parkerings-
plads skal udlaegges i en bredde af 4,5 m og i en laengde af 8 m. Den anden parkeringsplads skal
udlaegges i en bredde af 3,5 m ogi en leengde af 5 m.

Parkering, kantsten
Parkeringsarealet vest for stamvejen, skal pa straekningen ud mod vejen kantes med en kant-
sten pa mindst 10 centimeters hgjde.

Handicapforhold
Der skal veere niveaufri adgang til alle faciliteter.

BEFASTELSE

Befaestelse

Veje, fortove, stier og befaestede feelles opholdsarealer skal, inden for hvert delomrade, hver
for sig udfgres med ensartet materialevalg, der afspejler og afgraenser de respektive arealers
funktion.

Befastelse, veje
Veje skal veere befaestet med asfalt, belaegningssten el.lign.

Befaestelse, stier
Stier skal vaere befaestet med belaegningssten, slotsgrus el.lign.

Befaestelse, parkeringsarealer
Parkeringsarealer skal befaestes med belaegningssten, graesarmering, parkgrus eller asfalt.

Befaestelse, faelles parkeringsarealer
Feaelles parkeringsarealer skal befeestes med graesarmering el.lign. materialer der er egnet til
nedsivning.

§ 6 TEKNISKE ANLAG

Ledninger, kabler mv.
Ledningsanlag ma kun fremfgres som jordkabler.

Ledninger, kabler mv.
Ledningsanlag ma ikke fremfgres pa facader.
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Ad7.1
Byggefelterne er udformet sdledes, at de er 2,5 m fra skel mod vej
0g 2,5 m fra de resterende skel.

Ad 7.3 Bebyggelsesprocenten beregnes jf. beregningsreglerne i
det til enhver tid gaeldende bygningsreglement.

6.3

7.1

7.2

7.3

74

Kloakering
Ny bebyggelse skal tilsluttes det til enhver tid geeldende separatkloakerede kloaknet.

§ 7 BEBYGGELSENS PLACERING OG OMFANG

PLACERING

Byggefelter
Ny bebyggelse skal placeres inden for byggefelterne, som er vist pa kortbilag 2. Aben-lav bolig-
bebyggelse ma ikke placeres nzermere end 2,5 meter fra skel.

Safremt en andel af delomrade B ikke anvendes til bebyggelse, skal denne andel anvendes som
feelles rekreativt opholdsareal.

Mindre, sekundzere bygninger

Redskabsskure, cykelskure, drivhuse og andre mindre, sekundaere bygninger pa op til 25 m? ma
opfgres uden for byggefelterne. Mindre sekundaere bygninger skal opfgres indenfor delomra-
derne A, B og C.

Der ma ikke opfgres mindre sekundaere bygninger naermere end 2,5 m af lokalplanomradets
vestlige afgraensning.

BEBYGGELSENS PLACERING OG OMFANG

Blandede bebyggelsesprocenter
For delomrade A gzlder:
- Bebyggelsesprocent for teet-lav bebyggelse fastsaettes til maks. 40 for den enkelte ejen-
dom.
- Bebyggelsesprocent for dben-lav bebyggelse fastszettes til maks. 30 for den enkelte
ejendom.

For delomrade B og C:
- Bebyggelsesprocent for taet-lav bebyggelse fastsaettes til maks. 40 for den enkelte ejen-
dom.

Etager
Bygninger ma maks. opfgres i 1,5 etager med udnyttelig tagetage.
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7.5 Bygningshgjde
Bygningshgjden ma maks. veere 8,5 m malt fra niveauplan fastsat i henhold til det til enhver tid
geeldende bygningsreglement. Skorstene og antenner er ikke omfattet af hgjdebegraensningen.

| delomrade A, B og C ma sekundare bygninger som carporte, redskabsskure, overdaekkede
feellesfaciliteter og drivhuse maks. have en bygningshgjde pa 3 m.

7.6 Mindre bygninger
Pa den enkelte ejendom ma der ikke opf@res garager, carporte, udhuse og andre lignende sma-
bygninger med et stgrre bebygget areal end 25 m? for hver bygning.

§ 8 BEBYGGELSENS UDSEENDE

FARVER
Ad 8.1 8.1 Facader ma males i hvid eller i jordfarver samt deres blanding med sort og hvid. Vinduer og
Udvalgte jordfarver. Farverne skal betragtes som vejledende, da d@re ma males i andre farver.

de vises forskelligt afhaengigt af skeermtype og printer.

Ultramarinbla Lys ultramarin Lys berlinerbla

Braendt umbra Lys braendt umbra Berliner/Pariserbla

Dodenkopf Lys dodenkopf Oxydsort (varm)

Engelskrgd Lys engelskrgd Varm gra

R@dokker Lys redokker Kgnrgg (kold)
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Terra di siena, ra Lys ra siena Kold gra

Ad 8.4
Stgtteordningerne skal understgtte, at der er variation i det sam-
lede visuelle udtryk for lokalplanomradet.

Ad 8.6
Ved skranende grund kan fastseettes et niveauplan af bygnings-
myndigheden, hvorfra hgjden af soklen skal mdles

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

11

FACADER

Facader, taet-lav

Facader pa taet-lav bygninger skal tilpasses hinanden inden for samme ejendom og skal udfgres
som pladebeklaedning eller pudsede facader i hvide nuancer, blank mur i teglsten eller i trae.
Delpartier (mindre end 1/3 af facaden) skal udfgres i glas og i trae og fremsta i andre farver.

Facader, aben-lav

Facader pa aben-lav bygninger skal udfgres som pladebekladning eller pudsede facader i hvide
nuancer, blank mur i teglsten eller i trae. Delpartier (mindre end 1/3 af facaden) skal udfgres i
glas og i trae og fremsta i andre farver.

Facader, plantevakster
Pa facader pa dben-lav og teet-lav bygninger kan der etableres stgtteanordninger, som mulig-
gor, at planter kan vokse op ad facaden.

Mindre bygninger
Carporte, redskabsskure, cykelskure, drivhuse og andre mindre, sekundaere bygninger ma ud-
feresitree.

Sokler
Sokler ma ikke fremsta med en stgrre hgjde end 0,50 m.

TAGE

Tagform
Tage skal udfgres som saddeltage med en haeldning pa maks. 45° i forhold til det vandrette plan
eller som flade tage med en haldning pa maks. 5°.

Taghzeldning, sekundzere bygninger
Sekundeere bygninger som cykelskure, garager, skure og andre lignende smabygninger kan have
en anden haldning end boligerne.

Tagmaterialer
Tagbeklaedningen skal udfgres som tegl, cement, skifer, tagsten, tagpap eller pandeplader.
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Ad 8.10 8.10
Sedumtage er beplantede tage, der bade virker isolerende og op-

suger en del regnvand, der sdledes ikke skal bortledes pad traditio-

nel vis.

8.11

8.12

8.13

8.14

12

Tage skal udfgres i ikke-reflekterende materialer. Glansvaerdi pa tagmateriale ma ikke overstige
20.

Tagmaterialer, sedumtage
Tagene kan dog etableres som sakaldte sedumtage/grgnne tage.

Solceller, aben-lav
Der ma gerne opsaettes solceller. De skal opsaettes lige pa og parallelt med tagfladen eller faca-
den. Pa flade tage er baerebeslag tilladte.

Solcellerne ma ikke placeres pa jorden.

Solceller, taet-Lav
Der ma gerne opsaettes solceller. De skal opsaettes lige pa og parallelt med tagfladen eller faca-
den. Pa flade tage er baerebeslag tilladte.

Ved taet-lav bebyggelse skal solceller placeres symmetrisk pa tagfladen inden for det enkelte
tag.
Solcellerne ma ikke placeres pa jorden.

Kviste og tagvinduer
Vinduer i tagflader skal placeres og udformes som enkeltsiddende tagvinduer eller kviste.

SKILTE

Skilte
Skiltning og reklamering, udover almindelig navne- og nummerskiltning, ma ikke finde sted.
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Ad. 9.1

Egnskarakteristiske tracer og buske er beplantninger, som er ka-
rakteristiske og hjemmehgrende for det omrdde de vokser i. Sla-
gelse Kommune er inddelt i 3 regionale plantezoner, der afspejler
de hjemmehgrende arter i Slagelse Kommunes Vestkyst, Sydkyst
og midte. Den for Kirke Stillinge relevante plantezone kan ses pG
bilag 5.

Ad 9.2

Der findes mange kvalificerede mader at indrette friarealer pa.
Derfor stiller lokalplanen ikke krav om, at det skal ske pG en be-
stemt made. Som led i byggesagsbehandlingen skal bygherren do-
kumentere, at friarealerne kan indrettes med de gnskede funktio-
ner. Dokumentationen skal som regel vaere i form af en malfast
plantegning, hvor inventar, belaegninger og beplantning er vist.

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5
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§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

FRIAREALER OG BEPLANTNING

Friareal, beplantning
De faelles friarealer, inden for hvert delomrade, skal beplantes med egnskarakteristiske, hjem-
mehgrende treeer og buske, som fremgar af kortbilag 5.

Faelles friarealer, beplantning og indretning

For delomrader, hvor der etableres aben-lav eller teet-lav bebyggelse, skal det fzelles friareal
beplantes og indrettes, sa der opnas en god helhedsvirkning. Det betyder, at inventar (lamper,
baenke, borde, affaldsstativer, legeredskaber mv.), belaegninger og beplantning udformes og
placeres ud fra en samlet omradedisponering, der omfatter friarealerne.

Grgnne arealer
Pa de grgnne arealer, jf. kortbilag 2, skal der etableres en bevoksning som understgtter etable-
ringen af en biotop.

BEPLANTNING VED PARKERING

Beplantning af falles parkering
Den faelles parkerings, markeret pa kortbilag 2, skal omgives af levende hegn, suppleret med
opstammede treeer.

HEGN

Hegn

For delomrader, hvor der etableres aben-lav eller teet-lav bebyggelse, skal hegn i skel vaere le-
vende. Det levende hegn kan suppleres med et let hegn pa indvendig side med hgjst samme
hgjde som det levende hegn fuldt udvokset, dog maks. 1,5 m.
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Ad 9.6

Det betyder, at enhver terraenregulering, der overstiger 0,5 m (til-
lagt eller udgravet), kraever en dispensation ved Slagelse Kom-
mune. En dispensation sgges ved Center Miljg, Plan og Teknik.

Ad 9.10
Lokalplanen er omfattet af Slagelse Kommunes regulativ for hus-
holdningsaffald.

9.6

9.7

9.8

9.9

9.10
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TERRANREGULERING

Terranregulering
Terraenregulering over +/- 0,5 m skal godkendes af Slagelse Kommune.

Terreenregulering, handicap
Adgangs- og tilkgrselsarealer skal vaere udformet, sa bebyggelsen kan benyttes af personer med
handicap.

Niveauforskelle i adgangsarealet skal udlignes i terraen eller ved rampe. Aben-lav bolighebyg-
gelse er undtaget denne bestemmelse.

OPHOLDSAREALER

Fzelles friareal
For hvert af delomraderne A, B og C galder det, at der skal udlaegges falles friarealer.

For teet-lav bebyggelse skal mindst 20 % af delomradet anvendes til feelles opholds- og friarea-
ler.

Den andel af delomrade B, som jf. kortbilag 2 ikke bebygges, er udlagt som falles rekreativt
opholdsareal for delomrade B og C.

Oplag forbudt

Pa ubebyggede arealer, herunder tilkgrselsarealer og friarealer, ma der ikke foretages henstil-
ling af varer, affald, containere eller andet oplag. Oplagring er dog tilladt i bygninger eller pa
visuelt afskaeermede arealer. Desuden er oplag og containere tilladte pa byggegrunde i det om-
fang, det er ngdvendigt for byggeriets opfgrelse.

INVENTAR, RENOVATION OG REGNVANDSHANDTERING

Renovation

Ved projektering skal der reserveres de ngdvendige arealer til sortering, opbevaring og trans-
port af affald i overensstemmelse med Slagelse Kommunes til enhver tid geeldende regulativer
for renovation.
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Ad9.11

Det er vigtigt, at ubebyggede arealer — feelles opholdsarealer — di-
sponeres pd en hensigtsmeaessig made, hvad angdr terreen, indret-
ning, beplantning, udstyr og belysning. Slagelse Kommune stdr
gerne til radighed med rad og vejledning.

Ad. 9.15

Regnvandsafstreamningen skal ifglge spildevandsplanen som ud-
gangspunkt reduceres til 2 I/s/ha, inden det kobles pG det eksiste-
rende kloaknet. For at nd den ngdvendige reduktion kan der an-
vendes regnvandsbede, -bassiner eller andre LAR-Igsninger.

Ad9.16

Bestemmelsen sikrer, at arealerne friholdes for befaestelse, og der-
med sikres det, at regnvand kan nedsive. Bebyggede arealer tzeller
ikke med i opggrelse af befestelsesgrad.

9.11

9.12

9.13

9.14

9.15

9.16
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Fzelles friareal, inventar
Inventar (baenke, skraldespande mv.) i feelles friarealer skal etableres saledes, at de enkelte
inventartyper er feelles inden for hvert delomrade.

Lyskilder

Lyskilder, pa feelles friarealer, med samme belysningsfunktion skal vaere ens pa de ubebyggede
arealer inden for hvert delomrade. Lyskilder skal placeres hensigtsmaessigt, sa de ikke giver an-
ledning til gene for naboer eller andre.

Inden for lokalplanomradets delomrader og langs stamvejen skal der etableres belysning.

Lyskilder, stgrrelse
Lyskilder langs veje skal vaere ens inden for hvert delomrade og have en hgjde pa mellem 3,5
m og 4,5 m. Det skal sikres, at lyskeglen er nedadrettet.

REGNVANDSHANDTERING

Regnvand, parkering
De faelles parkeringsarealer skal befeestes med graesarmering eller andet materiale, der giver
mulighed for nedsivning af regnvand.

Regnvand.
For delomrade A, B og C galder, at regnvand skal handteres indenfor lokalplanomradet og for-
sinkes inden udledning til det separatkloakerede kloaksystem.

Pa kortbilag 2 angives en mulig placering for et rekreativt omrade, hvor regnvand fra lokalplan-
omradet kan tilbageholdes og forsinkes inden udledning til det separatkloakerede kloaksystem.

Friarealer skal anlaegges, sa de egner sig til nedsivning af regnvand. P3 friarealerne kan der an-
legges mindre vadomrader, som kan bidrage til nedsivning af vand og udvikles som biotop.

Befastelse, ejendomme
Inden for den enkelte ejendom ma maks. 15 % af grundarealet befaestes.

Bebyggede arealer skal ikke taelles med i opgg@relsen af befaestelsesgrad.
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Generel kommentar

Jf. byggelovens § 4 ma en bebyggelse f@rst tages i brug ndr der er:
a. adgang til vej, som er i overensstemmelse med vejlovgivningen,
b. afledning for spildevand, regnvand, overfladevand og grund-
vand, som er i overensstemmelse med miljgbeskyttelseslovgivnin-
gen,

c. drikkevandsforsyning, som er i overensstemmelse med vandfor-
synings- og miljgbeskyttelseslovgivningen, og

d. forsvarlig mulighed for brandslukning i overensstemmelse med
beredskabsloven.”

10.1

10.2

10.3

10.4

11.1

11.2
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§ 10 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING

Kloakering
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr bebyggelsen er tilsluttet det separatkloakerede kloak-
system.

Stgj

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr det ved stgjberegning er sikret, at bebyggelsen og op-
holdsarealerne ikke belastes med trafikstgj, der overstiger Miljgstyrelsens vejledende graense-
veerdier.

Vejadgang

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fér vejadgang og faerdselsarealer til betjening af bebyggel-
sen samt parkeringspladserne til biler er etableret i overensstemmelse med bestemmelserne i
lokalplanens § 5.

Regnvand
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, f@r der er etableret Igsning til regnvand.

§ 11 GRUNDEJERFORENINGER

Oprettelse og medlemspligt, delomrader

Hvis der indenfor delomraderne A, B, C etableres dben-lav bebyggelse og/eller taet-lav bebyg-
gelse, skal der oprettes en grundejerforening for hvert af delomraderne med medlemspligt for
samtlige grundejere inden for det respektive delomrade.

Opgaver

Grundejerforeningen er forpligtet til efter pakrav fra Slagelse Kommune at overtage vej og fael-
lesarealer inden for lokalplanomradet, og herefter foresta al drift og vedligeholdelse af grgnne
omrader, herunder beplantning, vej, belysning, Igsning for handtering af regnvand, faellesanlaeg
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114

11.5

121

12.2
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og stier. De enkelte grundejerforeninger er faelles om at vedligeholde stamvejen som vist pa
kortbilag 2.

Grundejerforeningen skal i gvrigt foresta de opgaver, som i medfgr af lovgivningen henlaegges
til foreningen.

Vedtaegter
Grundejerforeningen ma ikke nedlaegges uden kommunens tilladelse.

Pligt
Grundejerforeningen er forpligtet og berettiget til vederlagsfrit at tage skg@de pa anlagte veje,
stier og grgnne arealer.

Oprettelse

Grundejerforeningerne indenfor de respektive delomrader skal oprettes senest, nar 3 boliger
er taget i brug. Grundejerforeningen skal efter krav fra Slagelse Kommune optage medlemmer
fra tilgreensende omrader, sammenslutte sig med en eller flere bestaende grundejerforeninger
for tilgreensende omrader eller opdele foreningen i to eller flere selvstaendige foreninger.

§ 12 OPHAVELSE AF SERVITUTTER OG LOKALPLANER

LOKALPLANER

Ingen eksisterende lokalplaner
Der ophaves ingen lokalplaner eller byplanvedtaegter.

SERVITUTTER

Ingen eksisterende servitutter
Der ophaves ingen servitutter.
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Ad 13.1

Lokalplanen geelder for alle byggerier og anlaeg uanset om disse
kreever byggetilladelse eller anmeldelse efter byggelovgivningen.
Kraever byggeriet eller anlaegget seerlig tilladelse eller dispensation
efter anden lovgivning, kan en sadan tilladelse eller dispensation
kun udnyttes, hvis byggeriet eller anlaegget ikke strider mod lokal-
planens bestemmelser.

Det falger af planlovens § 18, at private tilstandsservitutter, der
alene er uforenelige med planens indhold, fortreenges af planen.
Private tilstandsservitutter, der alene er uforenelige med planens
formdl, ophaeves af lokalplanen, ndr dette i medfar af planlovens
$ 15, stk. 2, nr. 20, udtrykkeligt er anfgrt i lokalplanen.

Principperne i planen er anvendelsesbestemmelser, der er fastsat
ud fra formdlet med planen. Dispensationer fra sGdanne anvendel-
sesbestemmelser kan kun meddeles i meget begraenset omfang.
Derimod har byrdadet som hovedregel mulighed for at dispensere
fra bestemmelser, der mere detaljeret requlerer bebyggelsens om-
fang og placering, med mindre de detaljerede bestemmelser netop
er udformet for at fastholde en szerlig udformning af bebyggelsen.
Ved ans@ggning om dispensation foretager byradet en konkret vur-
dering pé baggrund af lokalplanens formdl.

131
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§ 13 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Lokalplanens retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af pla-
nen, kun udstykkes, bebygges og anvendes i overensstemmelse med lokalplanens bestemmel-
ser. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv pligt til at udfgre den bebyggelse mv., der er indeholdt
i planen.

Ligeledes ma eksisterende, lovlige forhold fortsaette som hidtil. Men ved andringen af anven-
delsen af bygninger eller ubebyggede arealer, ved opfgrelse af ny bebyggelse eller nye anlaeg
samt ved stgrre om- og tilbygninger og nedrivninger traeder lokalplanen i kraft over for den
enkelte, jf. planlovens § 18 (lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020).

Byradet har mulighed for at meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, medmindre
der er tale om fravigelser, der vil stride mod principperne i planen. Sadanne fravigelser kan kun
gennemfgres ved en ny lokalplan, jf. planlovens § 19.

Som hovedregel kan byradet fgrst meddele dispensation, efter at byradet ved orientering af
naboer m.fl. har givet disse mulighed for at udtale sig om dispensationsgnsket, jf. planlovens §

20.

Byradet kan ekspropriere private ejendomme eller private rettigheder over ejendomme, nar
ekspropriation er ngdvendig for at sikre virkeligggrelsen af en lokalplan, jf. planloves § 47.
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VEDTAGELSE, LOKALPLAN 1240

Lokalplan 1240 er i henhold til planlovens § 24 vedtaget som forslag af Slagelse Byrad den 26.
oktober 2020.

Lokalplan 1240 er i henhold til planlovens § 27 endeligt vedtaget af Slagelse Byrad den 22. marts
2021.
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HVAD BETYDER EN LOKALPLAN FOR BORGERNE?

LOKALPLAN 1240’s BAGGRUND, FORMAL OG INDHOLD
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LOKALPLANENS REDEG@RELSE

Redeggrelsen er en uddybende beskrivelse af lokalplanens bestemmelser. Indholdet er en for-
klarende tekst og eventuelle illustrationer, der i sig selv ikke er bindende.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et lokalplanforslag, offentligggres det som udgangspunkt i 8 uger.
| den periode har borgerne lejlighed til at komme med bemarkninger, indsigelser eller forslag
til eendringer. Nar offentlighedsperioden er slut, vurderer byradet, i hvilken udstraekning man
vil imgdekomme eventuelle indsigelser og @ndringsforslag. Alle bemaerkninger, indsigelser og
2&ndringsforslag samles i en hvidbog, hvor hver indkommen henvendelse besvares. Herefter
tager byradet stilling til, om planen skal vedtages endeligt.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og bekendtgjort den offentligt, er den bindende
for de ejendomme, der ligger inden for lokalplanens omrade. Det betyder, at der ikke ma etab-
leres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret fgr lokalplanforslaget
blev offentliggjort, kan fortseette som hidtil, selvom det er i strid med lokalplanen — ogsa efter
ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller anlaeg, der er beskrevet
i planen.

Baggrund

Baggrunden for lokalplanen er gnsket om at tilbyde nye teet-lav og aben-lav boliger i Kirke Stil-
linge. @nsket er at realisere projektet pa et 3,5 ha stort areal, som ligger i umiddelbar tilknytning
til byens plejecenter og bgrnehave.

Intentionen er at skabe saerlige kvaliteter som grundlag for attraktive boligmuligheder for isaer
seniorer i Kirke Stillinge og byens opland. Bygherre gnsker at opfgre et seniorbofaellesskab, og
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projektets naerhed til det dbne land, projektets forholdsvis abne bebyggelseskarakter og de re-
lativt sma byggegrunde taler til seniorer, som gerne vil flytte i mindre boliger, som ikke kraever
stor grad af vedligehold, og som gnsker at fa muligheden for at indga i nye faellesskaber.

Formal

Slagelse Kommune gnsker med lokalplan 1240 at endre i den arealmassige prioritering for
dele af matriklerne 12a og 17a i Kirke Stillinge. Realiseringen af lokalplanen andrer lokalplan-
omradets zonestatus fra landzone til byzone og vil muligggre opfgrelsen af boligbebyggelse pa
mellem 1,1-1,4 ha.

Den nye zoneafgransning viderefgrer den skarpe afgransning mellem by og land som ses i
Kirke Stillinge.

Indhold

Lokalplanen giver mulighed for opfgrelsen af et bebyggelsesareal pd mellem 10.500 m? og
14.000 m?, der vejbetjenes via Stillingevej. Stillingevej er inkluderet i lokalplanomradet, da en
realisering af boligprojektet, vil resultere i en forggelse af trafikken pa Stillingevej. Hensigten
er, at det sikres, at der tages hand om adgangsvejens tilstand og forhold vedrgrende trafiksik-
kerhed. Fra lokalplanomradets stamvej etableres overkgrsler til lokalplanens delomrader. For
at sikre forhold for blgde trafikanter anlaegges skal der anlaegges fortov i den ene side af stam-
og boligvejen mens der skal anlaegges enten fortov eller grgn rabat vejenes modsatte side. Der
udleegges en mulig stikvej i lokalplanomradets sydgstlige hjgrne med henblik pa at sikre mulig
boligudvikling udenfor lokalplanomradet.

Lokalplanomradet bestar af 3 delomrader, der giver mulighed for udstykning af henholdsvis
taet-lav boligbebyggelse og en kombination af henholdsvis dben-lav og teet-lav bolighebyggelse.
| forlaengelse heraf skal lokalplanen sikre, at ny bebyggelse far et ensartet udseende med hen-
syn til materialer, bygningshgjder, bygningsvolumen, tagformer, bygningsdetaljer m.m. Planen
fastsaetter en bebyggelsesprocent pa 30 for aben-lav bebyggelse og 40 for teet-lav bebyggelse
og tilkendegiver, at grundarealet for dben-lav bebyggelse skal vaere min. 700 m? og for teet-lav
min. 400 m?,

Det er samtidig planens hensigt at sikre, at lokalplanomradets bebyggelse indrettes med friare-
aler, der kan tilgas fra alle boliger. Friarealerne har til hensigt at sikre, at der pa det lokalplan-
lagte omrade etableres en grgn struktur, med en styrket biodiversitet til fglge samt, at arealet
skal give mulighed for ophold og feellesaktiviteter.
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Kommuneplan 2017
Kommuneplanens retningslinjer

Kommuneplanen foreskriver, at arealer til byudvikling skal udlaegges i umiddelbar tilknytning til
eksisterende byzone og udvikles indefra og ud, sa der sikres forskel mellem by og land, og sa
det undgas, at bebyggelse spredes i det abne land. Lokalplanen forholder sig til fglgende ret-
ningslinjer:

1.1.13 Ved byudvikling er der behov for at udleegge de ngdvendige arealer til etablering af regn-
vandsbassiner i overensstemmelse med spildevandsplanen. Der skal i lokalplanerne sikres areal
til, at overfladeafvandingen kan ske forsvarligt, samtidig med at regnvandsbassinerne i stgrst
muligt omfang bliver en naturmaessig og rekreativ kvalitet i omradet.

1.2.4 Mindst 10 % af nye omrader til aben-lav boligbebyggelse og mindst 20 % af omrader til
taet-lav boligbebyggelse skal anvendes til opholds- og friarealer for omradet.

1.2.5 Udnyttelse af overfladevand skal indga som et rekreativt element i nye boligomrader.

1.2.6 | kommende lokalplaner for boligomrader skal det sikres, at energi- og ressourcebespa-
rende byggeri fremmes. Kravene til byggeriets ressourceforbrug skal sammentankes med var-
meplanlaegningen.

Kommuneplanens rammedel
Der foreligger ingen rammebestemmelse for lokalplan 1240, idet kommuneplanen ikke udlaeg-
ger rammer for byudvikling i omradet nordgst for Kirke Stillinge.

Derfor er der tilvejebragt et kommuneplantillaeg sammen med denne lokalplan, der udlaegger
dette omrade til boligomrade.

Kystnaerhedszonen

| Kystnaerhedszonen stilles der saerlige krav til planlaegningen. Arealanvendelsen ved kysten re-
guleres af en 3 km bred zone, som begranser udvikling af nye arealudlzeg, der ikke ngdvendig-
vis behgver at blive placeret kystnaert. Jf. kommuneplanens 9.3.3 kan byggeri og anlaeg i kyst-
naerhedszonen imidlertid godt ske, nar der foreligger en saerlig planlaagningsmaessig begrun-
delse for kystnaer placering, f.eks. byudvikling i kystnaere byer.
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3.3B7

3.4E1 3.4R3

Oventdende viser den arealmaessige omfordeling fra 3.3B7.

&
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Stgrstedelen af Kirke Stillinge er beliggende i kystnaerhedszonen, mens omkring halvdelen af
rammeomradet befinder sig i zonen.

Slagelse Kommune vurderer, at lokalplanen 1240 ikke vil afstedkomme naevnevaerdige a&ndrin-
ger i de abne kyststraekninger, landskabets helhed og dets natur- og landskabstraek. Argumen-
tet herfor er dels, at lokalplanen understgtter en planlaegningen af Kirke Stillinge pa baggrund
af ‘indefra og ud "-princippet, dels at rammeomradet graenser op til allerede eksisterende be-
byggelse og endelig at tillaegget fastsaetter en bebyggelsesprocent, bebyggelseshgjde og etage-
antal i overensstemmelse med Kirke Stillinges gvrige bebyggelse. Derudover er lokalplanomra-
deti dag mark i omdrift, hvorfor det vurderes, at planen ikke vil pavirke naturforhold i omradet.
Det skal endvidere pointeres, at Kirke Stillinge ikke kan ses fra kysten, og at ca. halvdelen af
rammeomradet ligger i Kystnaerhedszonen. Det vurderes derfor, at den planlaegning, som kom-
muneplantilleegget giver mulighed for, ikke vil fa nogen navneveerdig indvirkning pa kystland-
skabet.

Skovrejsning

Kirke Stillinge graenser op til landzone. En stor andel af landzonen er i denne sammenhang
udpeget som positiv omrade for skovrejsning i Kommuneplan 2017. Den positive udpegning af
skovrejsning medfgrer ikke en pligt til at opfgre skov, ej heller forbud om byudvikling. Med
lokalplanen og kommuneplantillzegget udpeges omradet til boligformal ud fra princippet om
udvikling indefra og ud, hvorfor ca. 3,5 ha overgar fra landzone til byzone og dermed ogsa fra
positiv skovrejsning til negativ skovrejsning.

Kommuneplantillaeg nr.45

Der udlaegges en ny kommuneplanramme, 8.B7 — Boligomrade Stillinge Nord, som udlaegger
hele lokalplanomradet til boligformal. Udleeg af kommuneplanramme 8.B7 sker efter en areal-
maessig omfordeling af ramme 3.3B7 i Skaelskgr, hvor en andel af denne overfgres til kommu-
neplantilleeg 45 som forudsaetning for, at naerveerende tillaeg kan realiseres. Se kortet til ven-
stre.

Planforslaget har vaeret fremlagt i foroffentlighedsfase fra den 16. april 2020 til den 30. april

2020 og igen fra den 14. august 2020 til den 2. september 2020. Slagelse Kommune modtog i
alt 3 bemaerkninger inden for de to hgringsfrister.
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Banedanmark ggr opmaerksom pa, at de ikke have nogen bemaerkninger til kommuneplantil-
leegget.

Museum Vestsjaelland meddeler, at der er registreret enkelte fund fra middelalderen, hvorfor
der i lokalplanomradet kan vaere arkaologiske interesser fra middelalderen og renasssancen.
Det anbefales derfor, at bygherre indhenter udtalelse, jf. museumslovens §25, forud for jord-
arbejder. Endvidere opfordres til, at evt. kendt kgber/bygherre orienteres om dette i god tid
for at undga fordyrende standsninger og forsinkelser pga. arkaeologi.

Miljgstyrelsen ggr opmaerksom pa3, at dele af planomradet er udlagt som skovrejsningsomrade
og bevaringsvaerdigt landskab og at et kommende kommuneplantillaeg skal indeholde en vur-
dering af, om planen kan beskadige eller gdelaegge yngle- eller rasteomrader for bilag IV-arter.

Kommuneplantillaegget er at finde pa side 36.

Lokalplanomradet er beliggende i landzone men andrer zonestatus til byzone med vedtagelsen
af denne lokalplan.

| dette afsnit gennemgas de eksisterende forhold i og omkring lokalplanomradet.

Eksisterende bebyggelse

Lokalplanarealet er ubebygget og bortforpagtet som landbrugsjord. Langs lokalplanomradets
sydside ligger en boligejendom samt en daginstitution og et plejecenter. Langs lokalplanomra-
dets vestside ligger en raekke boliger. Omradet gstnordgst for lokalplanomradet udggres af det
abne land.

Trafikale forhold
Lokalplanomradet vejbetjenes via Stillingevej.

Kollektiv trafikbetjening
Der er busforbindelser til Slagelse Station, Stillinge Skole og Reersg Havn ad Stillingevej.

Skoler og institutioner
Der findes bgrnehave, skole, SFO og plejecenter i lokalomradet (inden for ca. 1,5 kilometer).
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Landskabelige og rekreative forhold
Landskabet i og omkring lokalplanomradet er et smabakket moranelandskab med lavninger,
hvor regnvand samles.

Servitutter

Matr.nr. 12a, Kirke Stillinge By, Kirke Stillinge
Tinglyst: 8.1.93

Titel: Telekabler

Pataleberettiget: TDC

Matr.nr. 12a, Kirke Stillinge By, Kirke Stillinge
Tinglyst: 30.06.04

Titel: Transformation og/eller kabler
Pataleberettiget: NVE Net

Matr.nr. 17a, Kirke Stillinge By, Kirke Stillinge
Tinglyst: 15.07.04

Titel: Transformation og/eller kabler
Pataleberettiget: NVE Net

Slagelse Kommune ggr opmaerksom pa, at man ikke patager sig ansvaret for eventuelle fejl og
mangler i oversigten over servitutter eller for, at de ledninger, servitutarealer mv., som er vist
pa kortet, er korrekt vist.

Her gennemgas de miljgforhold, som lokalplanen kommer til at bergre.

Forurening

Matriklerne i lokalplanomradet er ikke kortlagt efter Jordforureningsloven, og Center for Miljg,
Plan og Teknik har ingen kendskab til forurening. Hvis der konstateres uforudset forurening i
jorden, skal Slagelse Kommune straks orienteres i henhold til jordforureningsloven, jf. § 71 (lov-
bekendtggrelse nr. 282 af 27. marts 2017).

| forbindelse med udvikling af omradet skal ejer sikre, at jordforureningslovens § 72b overhol-
des (lovbekendtggrelse nr. 282 af 27. marts 2017):
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Ved &ndring af areal til fglsom arealanvendelse, som boliger, b@grneinstitutioner, skoler, offent-
lige legepladser, kolonihaver og lignende, skal ejer/bruger sikre, at den gverste % meter pa ube-
faestede arealer bestar af rene materialer (jord, sand, grus el. lign.) eller varig fast belagning,
jf. Jordforureningsloven § 72 b (lovbekendtggrelse nr. 282 af 27. marts 2017).

Hvis det rene jordlag eller den faste belaegning senere skal fjernes, skal ejer/bruger pa ny sikre,
at den gverste % meter bestar af rene materialer eller, at der udlaegges varig fast belaegning.

| Bygningsreglementet er det et grundleeggende krav, at boliger og lignende bygninger, benyttet
til overnatning, og deres installationer skal udformes, sa de, der opholder sig i bygningerne, ikke
generes af lyd fra rum i tilgreensende bolig- og erhvervsenheder, fra bygningens installationer
samt fra naerliggende veje og jernbaner.

Planomradet ligger indenfor en afstand af 500 meter til produktionsvirksomheden Danish Agro
Shoppen. Virksomheden er vurderet til at vaere en virksomhed af national interesse. Det er sa-
ledes en national interesse, at den kommunale planleegning forbygger, at sddanne virksomhe-
der kan blive mgdt med skaerpede miljgkrav som konsekvens af planleegning for miljgfglsom
anvendelse.

Virksomheden Danish Agro Shoppen er beskzftiget inden for salg af foderblandinger, ravare-
og vitaminforblandinger, ggdning, plantevaern, sasaed, maskinhandel og energi samt kgb af af-
grgder fra landbruget, hvilket ikke forudszetter en miljggodkendelse. Virksomheden er belig-
gende ud til Stillingevej og Barkemosevej. Mod Barkemosevej i vest greenser virksomheden op
til HH Auto samt Scanmetals A/S. Mod nord graenser virksomheden op til Stillingevej, mens
virksomheden graenser op til markarealer i gst savel som i syd.

Virksomheden reguleres ved miljgtilsyn og eventuelle gener efter MBL §42. Ud fra Slagelse
Kommunes kendskab til virksomhedens aktiviteter giver disse ikke anledning til gener som lugt,
stgv eller stgj.

Slagelse Kommunes regulering og krav til virksomheden vil ikke andre sig som fglge af den nye

planlaegning, da lokalplanen fastsaetter samme anvendelse, som for den eksisterende boligbe-
byggelse, der ligger taettere pa virksomheden end lokalplanomradet.
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Baseret pa ovenstaende redeggrelse, er det Slagelse Kommunes vurdering, at den andrede
anvendelse, som fglge af planlaegningen, ikke vil pavirke drifts- og udviklingsmulighederne for
produktionsvirksomheden Danish Agro Shoppen eller pafgre virksomheden skaerpede miljg-
krav.

Her gennemgas lokalplanomradets tekniske forsyning.

Kloakplanlegning
Lokalplanomradet er separatkloakeret og kloakforsynes af SK Forsyning A/S.

Regnvandshandtering

Tagvand fra omradet skal handteres indenfor lokalplanomradet og kan nedsives lokalt, hvis un-
dersggelser af jordbunden og pejling af det terraennaere grundvandsspejl viser, at nedsivning er
mulig. For at sikre en optimal mulighed for lokal nedsivning, fastseettes en maks. befaestelses-
grad pa 15% pa den enkelte grund

Regnvandet fra de befeestede vejarealer kan handteres via vandgennemtraengelig belaegning i
parkeringslommer samt beplantede grgfter langs bolig- og adgangsvejene og inden for friarea-
lerne, som munder ud i et eventuelt vadomrade i lokalplanomradets friareal.

Vandforsyning
Lokalplanomradet forsynes af Kirke Stillinge Vandvaerk. Der ma ikke bygges hen over forsynings-
ledninger, og Kirke Stillinge Vandvaerk skal til enhver tid have adgang til reparationer af disse.

Renovation
Lokalplanomradet er omfattet af Slagelse Kommunes gaeldende regulativ for husholdningsaf-
fald.

Ledningsanlaeg

Fra omradets gstlige afgraensning til dets vestlige lgber en transmissionsledning. Dette betyder,
at der ikke ma plantes traeer eller buske med dybtgaende rgdder inden for en afstand af ca. 2
m til hver side af ledningen.
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TILLADELSE ELLER DISPENSATIONER FRA ANDRE
MYNDIGHEDER

BYGGELOVGIVNINGEN

MUSEUMSLOVEN

For jordarbejder har bygherre/entreprengr altid mulighed for at ind-
hente det arkaeologisk ansvarlige museums udtalelse om arkaeologiske
interesser, jf. museumslovens § 25.

Herved har bygherre og entreprengr de bedste muligheder for at undga
uplanlagt standsning af anlaegsarbejdet og undgad udgifter til arkaeolo-
gisk undersggelse jf. museumslovens § 27.

Hvis museet i sin udtalelse vurderer, at der ikke findes veesentlige ar-
kaeologiske bevaringsinteresser pd arealet, sa skal evt. udgifter til ngd-
vendig arkaeologisk undersggelse betales af Kulturministeren, jf. muse-
umslovens § 27 stk. 5.

En udtalelse fritager ikke bygherre/entreprengr fra forpligtelsen til at
standse anlaegsarbejdet og underrette museet, hvis arkaeologiske levn

28

Varmeplanlzaegning

Omradet er omfattet af godkendt kollektiv varmeforsyning med naturgas, og omradet er i dag
naturgasforsynet. | henhold til varmeforsyningsloven skal det dog veere muligt at etablere al-
ternativ varmeforsyning, hvis der er tale om en miljgmaessig gevinst.

Lokalplanens realisering kraever ikke tilladelse fra andre myndigheder.

For forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, geelder de almindelige bebyggelsesregulerende
bestemmelser i byggeloven og bygningsreglementet. Byggelovgivningens krav om byggetilla-
delse og anmeldelse samt krav til konstruktioner og brandforhold gaelder uanset lokalplanen.

Handicaptilgeengelighed
Indretning af bebyggelse og ubebyggede arealer skal opfylde bestemmelserne om tilgaeengelig-
hed i det til enhver tid geeldende bygningsreglement.

Der sikres tilgeengelighed for alle i omradet, sa mennesker med og uden handicap har mulighed
for at faerdes uden forhindringer.

Der er for pageeldende lokalplanomrade indhentet en udtalelse fra Museum Vestsjaelland i hen-
hold til § 23 i museumsloven (lovbekendtggrelse nr. 358 af 8. april 2014).

Museum Vestsjallands kontrol viser, at der er registreret enkelte fund fra middelalderen, hvor-
for der i lokalplanomradet kan vaere arkaeologiske interesser fra middelalder og renaessancen.

Det anbefales at indhente museets udtalelse, jf. museumslovens § 25, forud for jordarbejder
for at imgdega ungdige udgifter til arkaologiske undersggelser og standsninger af jordarbej-
derne, jf. museumslovens § 27.

Henvendelser vedrgrende spgrgsmal eller fund skal rettes til:
MUSEUM VESTSJALLAND
Forten 10

4300 Holbaek
TIf. 5943 2353
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padtraeffes, men den fritager bygherre for udgifterne til en arkaeologisk
undersggelse.

MILU@VURDERING
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Arkaeologi tIf. 25 52 83 83
E-mail: plan@vestmuseum.dk

Ifglge Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) (lovbe-
kendtggrelse nr. 1225 af 25. oktober 2018) skal myndigheder lade foretage miljgvurdering af
planer.

Vurderingen skal indledes af en screening, hvor det vurderes, om der skal udarbejdes en naer-
mere miljgrapport og -vurdering. Ved screeningen undersgges, om planen er omfattet af loven.
Dertil skal det vurderes, om planen i gvrigt kan fa vaesentlig indvirkning pa miljgforhold i bred
forstand.

Ved vurderingen tages udgangspunkt i lovens § 8, stk. 1, nr. 3 og § 8 stk.2 jf. kriterierne i lovens
bilag 3.

Hvis byradet pa baggrund af screeningen ikke finder, at der er grund til at udarbejde naermere
miljgrapport og -vurdering, skal evt. andre bergrte myndigheder hgres, inden der traeffes en-
delig afggrelse.

Hvis byradet derimod finder, at der kan vaere vaesentlige virkninger pa miljgforhold, skal en
naermere miljgrapport og -vurdering gennemfgres.

Samlet set vurderes der ikke at forekomme en vaesentlig indvirkning pa miljget. Screeningsrap-
porten kan rekvireres ved henvendelse til Slagelse Kommune.

SAMMENFATNING AF MILJ@SCREENING

Det vurderes samlet, at miljgpavirkningen fra planforslaget ikke vil vaere vaesentlig, idet planen
er af begraenset omfang.

Dette hanger sammen med at lokalplanomradet, til trods for at det ligger i kystnaerhedszonen,
vil fa en begraenset indvirkning pa landskabet og miljgforhold, idet Kirke Stillinge ligger bag et
bakkedrag tillige med, at lokalplanomradet i dag anvendes som markareal. | forlengelse heraf
er det ogsa kun en andel af lokalplanomradet, som ligger i kystnaerhedszonen.
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Det hgrer ogsa med til vurderingen, at realisering af lokalplanen kan fa betydning for lokale
trafikforhold. Planen pavirker en raekke forhold vedrgrende eksisterende parkeringspladser,
der ligger vinkelret pa Stillingevej, der skal fungere som adgangsgivende. Lokalplanen fastsaet-
ter dog krav om etablering af erstatningsparkeringspladser.

| denne sammenhang er der ikke er krav om udarbejdelse af en miljgvurdering iht. Lov om
miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM).

Pa ovenstaende baggrund afggres det iht. miljgvurderingslovens § 10 stk. 1, at der ikke skal

gennemfgres en miljgvurdering for Forslag til Lokalplan 1240, Boligomrade Stillinge Nord, Kirke
Stillinge.
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BILAG 1: MATRIKELKORT
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BILAG 2: AREALANVENDELSESKORT
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BILAG 4: KYSTNARHEDZONEN

5
Signaturforklaring

E Lokalplanafgraensning

9.3 Kystneerhedszone
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BILAG 5: HHEMMEH@RENDE OG EGNSKARAKTERI-
STISKE TRAER OG BUSKE

Art:

Alm. hvidtjgrn
Alm. hyld
Alm. haeg
Alm. rgn

Ask

Benved
Blagren rose
Baevreasp
Bog

Dunbirk
Engriflet hvidtjgrn
Femhannet pil
Fuglekirsebaer
Grapil

Hassel
Havtorn
Hunderose
Koralhvidtjgrn
Kristtorn
Kvalkved

Rgd kornel
Redel

Seljepil
Skovabild
Skovfyr

Slden
Smabladet lind
Spidslgn
Stilkeg

Videnskabelig artsnavn: Art:
Crataegus laevigata Storbladet elm
Sambucus nigra Torst

Prunus padus Vortebirk
Sorbus aucuparia Vrietorn
Fraxinus excelsior /Ablerose
Euonymus europaeus Pret pil

Rosa dumalis
Populus tremula
Fagus sylvatica
Betula pubescens
Crataegus monogyna
Salix pentandra
Prunus avium

Salix cinerea

Corylus avellana
Hippophaé rhamnoides
Rosa canina
Crataegus rhipidophylla
llex aquifolium
Viburnum opulus
Cornus sanguinea
Alnus glutinosa

Salix caprea

Malus sylvestris
Pinus sylvestris
Prunus spinosa

Tilia cordata

Acer platanoides

Quercus robur

Videnskabelig artsnavn:

Ulmus glabra
Frangula alnus
Betula pendula
Rhamnus cathartica
Rosa rubiginosa

Salix aurita
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OFFENTLIG HARING
Kommuneplantillzegget har vaeret i offentlig hgring i perioden
fra den 30. oktober 2020 til den 25. december 2020.

Slagelse Kommune har modtaget 5 hgringssvar. Pa baggrund
af hgringssvarene er der lavet fglgende sendring i kommune-
plantillzegget:

e Der er indarbejdet et afsnit om produktionsvirksom-
heder i kommuneplantilleeggets redeggrelse.
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KOMMUNEPLANTILLAG NR. 45

KOMMUNEPLANTILLEGGETS OMRADE OG FORMAL

Slagelse Kommune gnsker at styrke oplandsbyerne uden for kgbstaederne og ggre det, dér hvor
byerne rummer staerke bosatningskvaliteter. Kirke Stillinge er en af disse byer, der med sine 8
kilometer til Slagelse, 3 kilometer til Stillinge Strand samt naerhed til skole, daginstitution, ser-
vicetilbud og plejehjem har et vaesentligt bosaetningspotentiale, som appellerer pa tveers af al-
dersgrupper. Dette gnsker Slagelse Kommune at understgtte.

Dette kommuneplantillzeg omfatter dele af matriklerne 12a, 17a, Kirke Stillinge By og har til
formal at fastleegge omradets anvendelse til boligformal og aendre omradets zonestatus fra
landzone til byzone. Omradet er i alt 3,5 ha, og kommuneplantillaegget fastsaetter en bebyggel-
sesprocent for aben lav bebyggelse pa 30 og 40 for taet lav bebyggelse, hvortil en hgjde pa 8,5
m og 1,5 etager fastsaettes som det maksimale etageantal for begge anvendelsestyper.
Kommuneplantillzegget omfatter endvidere en del af matrikelnummer 4f, Hesselby By, Egges-
levmagle, der udtages fra kommuneplanramme 3.3B7.

FOROFFENTLIGHED

Planforslaget har vaeret fremlagt i foroffentlighedsfase fra den 16. april 2020 til den 30. april
2020 og igen fra den 14. august 2020 til den 2. september 2020. Slagelse Kommune modtog 3
kommentarer fra henholdsvis Banedanmark, Museum Vestsjalland og Miljgstyrelsen.

Kommentarerne har ikke givet anledning til eendringer i kommuneplantillaeg 45.
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NYT AREALUDLAG TIL BOLIGER

Slagelse Kommune oplever allerede nu en stigende efterspgrgsel pa seniorboliger og i saerde-
leshed pa seniorbofeellesskaber. Dette er ogsa tilfeeldet i Kirke Stillinge, hvor en stigende andel
af byens seniorer efterspgrger boligtilbud, der kan imgdekomme gnsket om mindre, vedlige-
holdelsesfrie boliger, naerhed til service- og sundhedstilbud, offentlig transport, faellesskaber,
muligheden for at forblive boende i Kirke Stillinge og samtidig bevare de sociale netvaerk, de
har. Et vaesentligt perspektiv er i denne sammenhang, at Slagelse Kommune kan forvente at
opleve en stigning pa 19 % af borgere i alderen 60 til 80 ar mellem 2019 og 2033.

Med baggrund i den aktuelle efterspgrgsel pa seniorboliger, arealudleggets nzerliggende pla-
cering ift. eksisterende serviceudbud i Kirke Stillinge, offentlig transport og plejecenter vurde-
res det, at omradet nordgst i Kirke Stillinge er oplagt at anvende til etablering af seniorboli-
ger/seniorbofallesskab.

Herudover ses det i Slagelse Kommunes Boligprogram 2020 desuden, at der for Kirke Stillinge
kan fremskrives et behov for opfgrelsen af i alt 19 boliger mellem 2020 og 2033. P3 baggrund
heraf, tillige med interessen for at bo i seniorbofaellesskaber i Kirke Stillinge, gnsker Slagelse
Kommune at omfordele rummeligheden for Kirke Stillinge. Dette gg@res for at styrke Slagelse
Kommunes forudsaetninger for at imgdega den demografiske udvikling i kommunen, det frem-
tidige behov for familieboliger i Kirke Stillinge og med henvisning til servicetilbuddenes place-
ring i Kirke Stillinge.

Pa baggrund af argumenterne ovenfor vurderes det, at det inden for den kommende planperi-
ode er ngdvendigt at omfordele en andel af ramme 3.3B7, og i den sammenhang overfgre en
andel af arealudlaegget for ramme 3.3B7 til den nye ramme 8.B7 i naervaerende kommuneplan-
tilleeg som forudseetning for, at det kan realiseres.

Kommuneplantillaeg 45 giver mulighed for udviklingen af et boligomrade pa 3,5 ha. i form af
aben-lav og teet-lav bebyggelse. Boligudlaegget i Kirke Stillinge vil veere byens afrunding mod
nordgst. Boligudlaegget sker i direkte tilknytning til eksisterende by og byzone, og der er tale
om et omrade, som har en naturlig sammenhaeng med den eksisterende bebyggelse i Kirke
Stillinge og som forbindes med resten af byen via Stillingevej.
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Stillingeve

Kirke-Stlllinge By,Kirke-Stlllinge
Billede 1: Illustration af krydsende transmissionsledning

|

&

Billede 2: Illustration af krydsende telefonkabel
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LEDNINGSANLAG

Rammeomradet er bergrt af en transmissionsledning, der Igber fra rammeomradets gstlige af-
graensning til dets vestlige. Dette betyder, at der ikke ma plantes traeer eller buske med dybt-
gaende rgdder inden for en afstand af ca. 2 m til hver side af ledningen tillige med, at ledningen

skal friholdes for bebyggelse. Se billede 1.

Rammeomradet er ogsa bergrt af et telefonkabel, som krydser rammeomradets nordgstlige

hjgrne. Se billede 2.
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Kirke Stillinge Kirke

Billede 3: Kirkeomgivelserne i Kirke Stillinge
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Kirkeomgivelser

Kommuneplantillaeggets rammeomrade ligger delvist i et omrade, som i Kommuneplanen 2017
er udpeget som beskyttelsesomrade i forhold til Kirke Stillinge Kirke. Det har den konsekvens,
at projektet, der skal udvikles i rammeomradet, er omfattet af kirkeomgivelser, hvorfor planen
saledes skal vurderes ift., om den tilsidesaetter den specifikke kirkes betydning for landskabet.

Kommuneplantillzegget giver mulighed for etablering af bebyggelse under forudszetning af, at
udsynet til Kirke Stillinge Kirkes tarn ikke hindres af bebyggelse pa rammeomradet. | forlaen-
gelse heraf er det derfor Slagelse Kommunes vurdering, at tilleeggets fastszettelse af en maksi-
mal bebyggelseshgjde pa 8,5 meter samt rammeomradets geografiske placering ift. den eksi-
sterende bebyggelse i Kirke Stillinge, jf. figur 3, sikrer at Kirken i Kirke Stillinge fastholder sin
landskabelige betydning.

Seerligt vaerdifuldt landbrugsomrade

En andel af rammeomradet er udpeget som seerligt veerdifuldt landbrugsomrade. Andelen af
rammeomradet, der er udpeget som seerligt vaerdifuldt landbrugsomrade, udggr 1 ha, hvorfor
ophaevelsen af udpegningen ikke vurderes at have vaesentlige konsekvenser for bevaringen af
et baeredygtigt jordbrug i Slagelse Kommune, jf. kommuneplanens 6.2.2.

| denne sammenhaeng skal det endvidere bemaerkes, at der jf. kommuneplanens 7.3.2, som
udgangspunkt ikke kan opfgres nye boliger i landzone, med mindre dette sker som hul-udfyld-
ning inden for en landsby, der fremgar af kommuneplanen. | disse landsbyer kan der med re-
spekt for kulturmiljger, kirkeomgivelser og andre bevaringsinteresser mv. tillades et begraen-
set byggeri til helarsboliger, der kan understgtte og afrunde landsbyen. | forlaengelse heraf er
det Slagelse Kommunes vurdering, at boligudlaegget vil understgtte udviklingen af Kirke Stil-
linge og sikre en naturlig afrunding af landsbyen mod nordgst.

Kystnaerhedszonen

| Kystnaerhedszonen stilles der saerlige krav til planlaegningen. Arealanvendelsen ved kysten re-
guleres af en 3 km bred zone, som begranser udvikling af nye arealudlaeg, der ikke ngdvendig-
vis behgver at blive placeret kystnaert. Jf. kommuneplanens 9.3.3 kan byggeri og anlaeg i kyst-
naerhedszonen imidlertid godt ske, nar der foreligger en szerlig planlaegningsmaessig begrun-
delse for kystnaer placering, f.eks. byudvikling i kystnaere byer.

Stgrstedelen af Kirke Stillinge er beliggende i kystnaerhedszonen, mens omkring halvdelen af
rammeomradet befinder sig i zonen.
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Slagelse Kommune vurderer, at kommuneplantilleeg 45 ikke vil afstedkomme nzevnevardige
2ndringer i de dbne kyststrakninger, landskabets helhed og dets natur- og landskabstraek. Ar-
gumentet herfor er dels, at kommuneplantillaeg 45 understgtter en planlaegningen af Kirke Stil-
linge pa baggrund af ‘indefra og ud ’-princippet, dels at rammeomradet graenser op til allerede
eksisterende bebyggelse og endelig at tilleegget fastsatter en bebyggelsesprocent, bebyggel-
seshgjde og etageantal i overensstemmelse med Kirke Stillinges gvrige bebyggelse. Derudover
er lokalplanomradet i dag mark i omdrift, hvorfor det vurderes, at planen ikke vil pavirke natur-
forhold i omradet. Det skal endvidere pointeres, at Kirke Stillinge ikke kan ses fra kysten, og at
ca. halvdelen af rammeomradet ligger i Kystnaerhedszonen. Det vurderes derfor, at den plan-
laegning, som kommuneplantillaegget giver mulighed for, ikke vil fa nogen naevnevaerdig visuel
indvirkning pa kystlandskabet.

Landskabstype

| Kommuneplan 2017 er rammeomradet udpeget som landbrugsflade og som et omrade med
et karakteristisk landskabstype, som skal vedligeholdes. Med "vedligehold” menes, at landska-
bets karakter — landskabets bglgende udtryk - skal vedligeholdes bl.a. ved at, at kommuneplan-
tillaeg nr. 45 understgtter en udvikling i overensstemmelse med den eksisterende landskabska-
rakter. Udpegningen giver mulighed for beplantning, bebyggelse og anleeg under hensyntagen
til det omgivne landskab samt arronderingsforhold. Byggeri skal, jf. retningslinje 9.4.6 i Kom-
muneplanen 2017, som udgangspunkt tilpasses landskabets karakter. Dette ggres ved at be-
byggelsens hgjde er fastsat til maksimalt 8,5 meter tillige med at kommuneplantilleeg nr. 45
afspejler en planlaegning i tilknytning til Kirke Stillinge pa baggrund af ‘indefra og ud ’-princip-
pet, hvilket bevirker at bebyggelsen ikke fremstar som en skaemmende satellit i landskabet.

Skovrejsning

Kirke Stillinge graenser op til landzone. En stor andel af landzonen er i denne sammenhang
udpeget som positiv omrade for skovrejsning i Kommuneplan 2017. Den positive udpegning af
skovrejsning medfgrer ikke en pligt til at opfgre skov, ej heller forbud om byudvikling. Med
lokalplanen og kommuneplantillzegget udpeges omradet til boligformal ud fra princippet om
udvikling indefra og ud, hvorfor ca. 3,5 ha overgar fra landzone til byzone og dermed ogsa fra
positiv skovrejsning til negativ skovrejsning.
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PRODUKTIONSVIRKSOMHEDER

Planomradet ligger indenfor en afstand af 500 meter til produktionsvirksomheden Danish Agro
Shoppen. Virksomheden er vurderet til at vaere en virksomhed af national interesse. Det er sa-
ledes en national interesse, at den kommunale planlaegning forbygger, at sadanne virksomhe-
der kan blive mgdt med skaerpede miljgkrav som konsekvens af planleegning for miljgfglsom
anvendelse.

Virksomheden Danish Agro Shoppen er beskeaftiget inden for salg af foderblandinger, ravare-
og vitaminforblandinger, ggdning, plantevaern, sasaed, maskinhandel og energi samt kgb af af-
grgder fra landbruget, hvilket ikke forudsaetter en miljggodkendelse. Virksomheden er belig-
gende ud til Stillingevej og Barkemosevej. Mod Barkemosevej i vest greenser virksomheden op
til HH Auto samt Scanmetals A/S. Mod nord graenser virksomheden op til Stillingevej, mens
virksomheden graenser op til markarealer i gst savel som i syd.

Virksomheden reguleres ved miljgtilsyn og eventuelle gener efter MBL §42. Ud fra Slagelse
Kommunes kendskab til virksomhedens aktiviteter giver disse ikke anledning til gener som lugt,
stgv eller stgj.

Slagelse Kommunes regulering og krav til virksomheden vil ikke @&ndre sig som fglge af den nye
planlaegning, da lokalplanen fastsaetter samme anvendelse, som for den eksisterende boligbe-
byggelse, der ligger taettere pa virksomheden end lokalplanomradet.

Baseret pa ovenstaende redeggrelse, er det Slagelse Kommunes vurdering, at den andrede
anvendelse, som fglge af planlaegningen, ikke vil pavirke drifts- og udviklingsmulighederne for
produktionsvirksomheden Danish Agro Shoppen eller pafgre virksomheden skaerpede miljg-
krav.

KONSEKVENSER FOR ARTER OPTAGET | HABITATDIREKTIVETS BILAG IV.
Ifglge Bekendtg@relse om administration af planloven i forbindelse med internationale natur-

beskyttelsesomrader samt beskyttelse af arter er kommunen forpligtet til at sikre, at planen
ikke vil gdelaegge yngle- eller rasteomrader for dyrearter optaget i habitatdirektivets bilag IV.

LOKALPLAN NR. 1240 | KOMMUNEPLANTILLAEG NR. 45 |



43

Det geelder bl.a. for alle danske arter af flagermus og for en raekke af padder, krybdyr, insekter
mm.

Der er ikke registreret § 3-beskyttet natur indenfor kommuneplantilleeggets ramme. Rammen
ligger 8,5 km til naeermeste Natura 2000-omrade, Natura 2000-omrade nr. 157

Amose, Tissg, Halleby A og Flasken. Det vurderes endvidere, at der efter al sandsynlighed ikke
lever Bilag IV indenfor rammeomradet, da rammeomradet er mark i omdrift.

MIL@VURDERING

Ifglge Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) (lovbe-
kendtggrelse nr. 448 af 10. maj 2017) skal myndigheder lade foretage miljgvurdering af planer.

Vurderingen skal indledes af en screening, hvor det vurderes, om der skal udarbejdes en naer-
mere miljgrapport og -vurdering. Ved screeningen undersgges, om planen er omfattet af loven.
Dertil skal det vurderes, om planen i gvrigt kan fa veesentlig indvirkning pa miljgforhold i bred
forstand.

Ved vurderingen tages udgangspunktilovens § 8, stk. 1, nr. 3 og § 8 stk.2 jf. kriterierne i lovens
bilag 3. Hvis byradet pa baggrund af screeningen ikke finder, at der er grund til at udarbejde
naermere miljgrapport og -vurdering, skal evt. andre bergrte myndigheder hgres, inden der
treffes endelig afggrelse.

Hvis byradet derimod finder, at der kan vaere vasentlige virkninger pa miljgforhold, skal en
naermere miljgrapport og -vurdering gennemfgres.

Det vurderes samlet, at miljgpavirkningen fra planforslaget ikke vil vaere vaesentlig, idet planen
er af begraenset omfang.

Dette hanger sammen med at lokalplanomradet, til trods for at det ligger i kystnaerhedszonen,
vil fa en begraenset indvirkning pa landskabet og miljgforhold, idet Kirke Stillinge ligger bag et
bakkedrag tillige med, at lokalplanomradet i dag anvendes som markareal. | forlaengelse heraf,
er det ogsa kun en andel af lokalplanomradet, som ligger i kystnaerhedszonen. Det hgrer ogsa
med til vurderingen, at realisering af lokalplanen kan fa betydning for lokale trafikforhold, da
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planen pavirker en raekke forhold vedrgrende eksisterende parkeringspladser, der ligger vinkel-
ret pa Stillingevej, der skal fungere som adgangsgivende. Lokalplanen fastsaetter dog krav om
etablering af erstatningsparkeringspladser.

| denne sammenhang er der ikke er krav om udarbejdelse af en miljgvurdering iht. Lov om
miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM).

Pa ovenstaende baggrund afggres det iht. miljgvurderingslovens § 10 stk. 1, at der ikke skal

gennemfgres en miljgvurdering for Forslag til Lokalplan 1240, Boligomrade Stillinge Nord, Kirke
Stillinge.
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G/ALDENDE RAMMEBESTEMMELSER

Der er ingen geeldende kommuneplanrammer for omradet.
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NYE RAMMEBESTEMMELSER

Omradet er ikke omfattet af en eksisterende kommuneplanramme, hvorfor kommuneplantil-
leeg nr. 45, der udleegger 8.B7 som nyt rammeomrade, tilvejebringes. Herom geelder fglgende:

Plannummer: 8.B7
Rammenavn: Boligomrade ved Kirke Stillinge Plejecenter

Anvendelse generelt: Boligomrade
Anvendelse specifik: Aben lav og teet lav

Zonestatus: Landzone

Fremtidig zonestatus: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 for den enkelte ejendom for aben lav. 40 for den enkelte ejendom for

tet lav.
Maks. etageantal og hgjde: 1,5 etage 0g 8,5 m
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G/ALDENDE RAMMEBESTEMMELSER
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Forudseetningen for at 8.B7 kan udlaegges som nyt rammeomrade er, at der a&ndres i boligud-

leegget for ramme 3.3B7. Om 3.3B7 gaelder:

Plannummer: 3.3B7

Rammenavn: Trestengarden @st
Anvendelse generelt: Blandet boligomrade
Anvendelse specifik: Aben lav og teet lav
Fremtidig zonestatus: Byzone

Bebyggelsesprocent: 30 for den enkelte ejendom for aben lav. 40 for den enkelte ejendom for

teet lav.
Maks. etageantal og hgjde: 3
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Forudseetningen for at 8.B7 kan udlaegges som nyt rammeomrade er, at der andres i boligud-
leegget for ramme 3.3B7. Om 3.3B7 gaelder:

3.3R1

3.3D2

Plannummer: 3.3B7

Rammenavn: Trestengarden @st
Anvendelse generelt: Blandet boligomrade
Anvendelse specifik: Aben lav og teet lav

Fremtidig zonestatus: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 for den enkelte ejendom for dben lav. 40 for den enkelte ejendom for

Maks. etageantal og hgjde: 3

\9

Nysogard

N=stved Landeve]
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VEDTAGELSE, KOMMUNEPLANTILLAG NR. 45

Kommuneplantillaeg nr. 45 er i henhold til planlovens § 24 vedtaget som forslag af Slagelse Byrad
den 26. oktober 2020.

Kommuneplantillaeg nr. 45 er i henhold til planlovens § 27 endeligt vedtaget af Slagelse Byrad
den 22. marts 2021.
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