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HER GALDER LOKALPLANEN

DET HANDLER PLANEN OM

Denne lokalplan har til formal at sikre og bevare Omg By som et
kulturmiljp med mange bevaringsveerdige bygninger og mange
mindre kulturmiljger.

Ligeledes er det formalet, at byen kan anvendes til helarsbolig-
formal med mulighed for flexboligtilladelse, smaerhverv samt
offentlig og privat service, og at der i sommerhusomradet er
mulighed for opfgrelse af nye, attraktive sommerhuse.

OFFENTLIG H@RING

Lokalplanforslaget fremlaegges i offentlig hgring i perioden fra
den 27.02.2015 til den 27.04.2015.

Indsigelser eller kommentarer skal vaere kommunen i hande
senest den 27.04.2015 kl. 12.00.

Materialet skal sendes til:

Slagelse Kommune
Center for Plan og Byg
Dahlsvej 3

4220 Korsgr

E-mail: plan@slagelse.dk

INDLEDNING = 2
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INDLEDNING

HVAD ER EN LOKALPLAN?

Lokalplaner udarbejdes for at sikre den fremtidige udvikling i et lokalt omrade samt for at give
borgerne indsigt og mulighed for indflydelse pa den planlaegning, der foregar i kommunen.

| en lokalplan fastsaetter byraddet bindende bestemmelser for grundejere, lejere og brugere af
omradet. Bestemmelserne uddyber, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje, stier,
parkering mv. skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

HVORNAR UDARBEJDES EN LOKALPLAN?

Der skal udarbejdes en lokalplan, fgr der udfgres stgrre anlaegs- eller byggearbejder, eller nar
det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens gennemfgrelse.

Byradet kan ogsa udarbejde en lokalplan, nar det skgnnes ngdvendigt af andre hensyn.

HVAD G@R MAN, NAR MAN @NSKER AT FA UDARBEJDET EN LOKALPLAN?

@nskes det at opfgre et storre byggeri eller eendre pa anvendelsen af en eller flere ejendom-
me, skal der indledes drgftelser med Center for Plan og Byg. Hvis det igennem drgftelserne
afklares, at der er behov for en lokalplan forud for gennemfgrelse af det gnskede projekt, fore-
leegges sagen for Erhvervs-, Plan- og Miljpudvalget i form af en lokalplananmodning med tilhg-
rende redeggrelse af projektet. Erhvervs-, Plan- og Miljgudvalget afggr, om udarbejdelse af
lokalplanen skal saettes i gang.

HVORDAN ER EN LOKALPLAN OPBYGGET?
En lokalplan bestar oftest af tre dele; bindende bestemmelser, en redeggrelse samt kortbilag.

Lokalplanens bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser er bindende og gealder for ejendomme, der omfattes af lokalpla-
nen. Bestemmelserne fastsaetter den fremtidige anvendelse og udformning af lokalplanomra-
det. Det betyder, at eksisterende lovlige forhold ma fortsaette uforandrede, men alle fremtidi-
ge @ndringer af de eksisterende forhold skal veere i overensstemmelse med lokalplanen.

Tekst i kursiv og billeder, som i denne lokalplan er opstillet sidelgbende med lokalplanbe-

stemmelserne, har til formal at forklare og illustrere de enkelte bestemmelser. Det betyder, at
tekst i kursiv ikke betragtes som lokalplanbestemmelser og derfor ikke er bindende.
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Lokalplanens kortbilag
Lokalplanens matrikel- og arealanvendelseskort er en grafisk fremstilling af lokalplanens be-
stemmelser og er en del af bestemmelserne. Disse kort og tegninger har derfor bindende virk-
ning. Derimod viser planens gvrige illustrationer kun eksempler pa en mulig udformning af
omradet i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser. Disse illustrationer har derfor
ikke bindende virkning.

Lokalplanens redeggrelse

En lokalplan skal ledsages af en redeggrelse, der beskriver baggrunden, formalet og indholdet i
lokalplanen. Herudover beskriver redeggrelsen de miljgmaessige forhold, forsyningsforhold,
forhold til anden planleegning, eksisterende forhold i lokalplanomradet, og om gennemfgrelse
af planlaegningen kraever tilladelse og/eller dispensation fra andre myndigheder.
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11

1.2

13

14

1.5

1.6

1.7

2.1

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

| henhold til planloven (lovbekendtggrelse nr. 587 af 27. maj 2013) fastsaettes herved fglgende
lokalplanbestemmelser for det omrade i Slagelse Kommune, som er beskrevet i lokalplanens §
2.

§ 1 FORMAL

Det er lokalplanens formal:
at sikre omrade I's anvendelse til helarsboligformal med mulighed for flexboligtilladelse,
smaerhverv samt offentlig og privat service,

at sikre omrade II’s anvendelse til sommerhusomrade med mulighed for opfgrelse af nye at-
traktive sommerhuse,

at det eksisterende landsbymiljg bevares som en helhed samt, at eksisterende bevaringsveer-
dig bebyggelse bevares,

at de snoede gadeforlgb uden fortove o. lign. fastholdes, ligesom man ved eventuelle &ndrin-
ger tager szerlige hensyn til det gamle landsbymiljg,

at vedligeholdelse og modernisering af bygninger sker i overensstemmelse med vejledningen i
haeftet "Bevaringsveerdier i Omg by - registrering og vejledning”,

at ny bebyggelse far en placering, udformning og et materialevalg, som er i overensstemmelse
med den stedlige byggetradition, jfr. Vejledningen,

at sikre mulighed for opseettelse af solfangere pa tage og arealer, der vender veek fra offentlig
vej.

§ 2 OMRADETS AFGRANSNING OG ZONESTATUS

Matrikeloversigt
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3.1

2.2

2.3

3.2
33
3.4

Lokalplanen afgranses som vist pa kortbilag nr. 1 og omfatter fglgende matrikelnumre og alle
parceller, der udstykkes herfra efter den 1. januar 2015:

Hele matrikler Omg By, Omg:

MATR.NR. 13, 1b, 1c, 1f, 4a, 5d, 5g, 6d, 8b, 8¢, 8h, 9d, 12a, 13a, 15a, 16b, 17b, 18d, 20d, 223,
23b, 25a, 25b, 26a, 27a, 27b, 27c, 28b, 20f, 20g, 34x, 19a, 29b, 29¢, 29d, 303, 31b, 31c, 31d,
34b, 34c, 34d, 34f, 34g, 34h, 34i, 34k, 34l, 34m, 37, 38, 41, 34u, 34v, 18i, 3a, 73, 8n, 8a, 113,
20e, 36, 173, 23e, 2343, 31e, 313, 9c¢, 24, 340, 4b.

Del af matrikler Omg By, Omg:

MATR.NR. 40, 1e, 23, 53, 8I, 10a, 17r, 18a, 7000a, 7000h.

Delomrader
Delomrade | forbliver i landzone. Delomrade Il forbliver sommerhusomrade.

Bonusvirkning
§ 2.3 Lokalplanen har bonusvirkning jf. planloven i forhold til lokalplanens:
§4,§5,§6,87§8,§9 med undtagelse af § 9.5 om terraenregulering,

$ 3 AREALANVENDELSE

Omrade | ma kun anvendes til helarsboligformal med mulighed for flexboligtilladelse, smaer-
hverv samt offentlig og privat service, der naturligt hgrer til i den gamle landsby, og som kan
udgves uden szerlig genevirkning i forhold til omgivelserne.

Erhvervene ma ikke have stgrre udendgrs oplagring.
| omrade | skal boliger opfgres som fritliggende enfamiliehuse.

Omrade Il ma kun anvendes til sommerhusbebyggelse.
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Ad. 5.3. Det er vigtigt for landsbyens saerkende og gadekzerets
karakteristika samt for offentlighedens adgang til gadekaeret, at
stien bevares med offentlig adgang.

4.1

4.2

5.1

5.2
5.3

5.4

5.5

$ 4 UDSTYKNING

Udstykning
Ingen grund til ny helarsbolig ma udstykkes med en stgrrelse, der er mindre end 800 m? pr.
bolig.

Udstykningsprincip
Ingen grund til sommerhusbebyggelse ma udstykkes med en grundstgrrelse, der er mindre
end 1200 m? pr. sommerhus inkl. veje og fellesarealer.

$ 5 VEJE, STIER OG PARKERING

VEJE

Der ma ikke etableres fortov eller anden opdeling mellem gdende og kgrende trafik, f.eks.
belaegningsskift. Der kan, hvor det skgnnes ngdvendigt for trafiksikkerheden, males en stribe
som adskillelse pa vejbanen.

Der kan etableres indsnaevringer eller bump ved indkgrslerne til landsbyen.

Gadekaersstreede, der oprindeligt var en (t-formet) vej, men som i dag er omdannet til en of-
fentlig sti, skal bevares med offentlig adgang.

Ved ny bolig- og sommerhusbebyggelse skal der etableres minimum to parkeringspladser pr.
bolig/hus pa egen grund.

Ved nedrivninger og ombygninger pa matr.nr. 25b, 25a, 29b, 16b, 9d, 9c¢, 24 og 20g kan der
etableres offentlig parkering for at sikre parkeringspladser ved forsamlingshuset og dagligva-
rebutikken, sa niveauet naermer sig ca. 1 parkeringsplads pr. 15 m? etageareal for forsamlings-
lokaler og 1 pr. 25 m? etageareal for dagligvarebutikker.
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6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

7.1

7.2

7.3

$ 6 TEKNISKE ANLAG

Ledninger, kabler mv.
Tekniske anlaeg skal indpasses i landsbyens milj@, sa de ses mindst muligt, f.eks. skal der plan-
tes skeermende beplantning, beklaedes med materialer og males i farver, der kamuflerer.

Ledninger, kabler mv.
Teknik skabe skal fremsta i en farve, der passer til det konkrete miljg, de er placeret i, sa de
syner mindst muligt.

Tekniske anlaeg til omrddets forsyning
El-ledninger og andre ledninger skal placeres, sa de synes mindst muligt.

Tekniske installationer til omradets forsyning

Parabolantenner kan ikke anbringes pa bygninger. Der kan etableres parabolantenner fritsta-
ende pa terraen, der vender vaek fra offentlige arealer, sdledes at de ikke kan ses fra offentlige
arealer. Parabolantenner kan maksimalt monteres med en overkant over terraen pa 1,8 me-
ter. Anlaeg og stativer skal vaere matte og antirefleksbehandlede i mgrke farver.

Tekniske bygningsdele

Der kan maksimalt etableres én fellesantennemast til radio og TV inden for lokalplanens om-
rade. Det er Byradets hensigt, at der kun ma placeres 1 feellesantennemast pa gen. Der ma
ikke etableres antennemaster til andet formal inden for lokalplanomradet.

$ 7 BEBYGGELSENS PLACERING OG OMFANG

Delomrade |

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 30 for den enkelte boligejendom og 40 for anden
anvendelse.

Bygninger ma ikke opfgres med mere end 1 etage med udnyttelig tagetage. Facadehgjden
ma ikke overstige 3,0 m, malt som hgjden fra naturligt terreen eller et af kommunen fastsat
niveau til ydersiden af ydervaeggens skaering med den yderste tagflade.

Bygninger skal opfgres som laeengehuse eller vinkelhuse med maks. Husdybde pa 8,0 m.
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Ad. 7.10. Laes om Klimazonen pd side 17.

Ad. 8.1.2. Ansggning kan sendes med digital post gennem
www.borger.dk eller til teknik@slagelse.dk. Ansggningen skal
veere vedlagt en beskrivelse af hvad der sgges om. Der ma meget
gerne vare vedhaftet illustrationer eller tilsvarende og det skal
sta entydigt, hvem der sgger.

74

7.5

7.6

7.7

7.8
7.9

7.10

8.1
8.1.2

8.2

8.3

10

Tage skal udfgres som symmetriske sadeltage, og taghaeldningen skal vaere mellem 45 og 55
grader.

Byradet kan tillade, at driftbygninger, der er ngdvendige for driften af en landbrugsejendom,
opfgres med et stgrre omfang, stgrre bygningshgjde og lavere taghaldning, safremt dette
ikke strider mod lokalplanens formal om bevaring af landsbymiljget.

Udhuse, garager, carporte, o. lign. under 20 m?, som ikke, eller kun i ringe grad er synlige fra
offentlig vej, er ikke omfattet af bestemmelserne i § 7.4.

Glasudestuer er ikke tilladt i delomrade I.
Delomrade Il
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 15.

Sommerhuse ma ikke opfgres med mere end 1 etage. Bygningshgjden ma ikke overstige 5 m.
Dog kan tilbygninger til eksisterende huse i 1% etage opfgres i 1% etage svarende til det gamle
hus.

Der ma ikke opfgres sommerhuse pa arealer under kote 3. (Klimazonen).

$ 8 BEBYGGELSENS UDSEENDE OG BEVARING

Skiltning er ikke tilladt.

| seerlige tilfeelde kan Byradet give tilladelse til skiltning af en begraenset stgrrelse og uden
belysning, hvis Byradet vurderer, at det er ngdvendigt for en virksomhed og kan indpasses i
det lokale miljg.

Solceller kan opsaettes i eller pa tagflader, der vender vak fra offentlige arealer, saledes at de
ikke kan ses fra offentlige arealer. De skal altid monteres i sammenhangende stgrre flader.
Solfangere skal sa vidt muligt integreres i tagfladen, hvis dette ikke er muligt, skal de monte-
res taet pa tagfladen i samme vinkel som tagfladen. Solceller, rammer mv. skal have samme
farve (evt. anden tone) og mathed som det tag, de monteres pa. Solcellerne skal vaere anti-
refleksbeandlede.

Ved nybyggeri kan solceller integreres i den gvrige bygningskonstruktion, hvis lokalplanens
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Eksempel pé solceller lagt som naesten vandret
tagflade pd diskret overdaekket terasse.
Kilde: Det Grgnne Hus i Kgge.

Ad. 8.6 og 8.8. Ansggning kan sendes med digital post gennem
www.borger.dk eller til teknik@slagelse.dk. Ansggningen skal
vaere vedlagt en beskrivelse af hvad der sgpges om. Der ma meget
gerne vaere vedhaeftet illustrationer eller tilsvarende og det skal
std entydigt, hvem der sgger.

Dimension Mellemrurn Overleg Overlzeg

Ad. 8.12. 1 pd 2 braeddebeklaedning

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

8.11

11

gvrige paragraffer overholdes.

Der kan etableres solfangere og solceller fritstaende pa terraen, der vender vaek fra offentlige
arealer, saledes at de ikke kan ses fra offentlige arealer. Solfangere og solceller kan maksimalt
monteres med en overkant over terreen pa 1,8 meter. Anlaeg pa terreen skal have en vandret
overkant. Solfangere, solceller og stativer skal vaere matte antirekfleks behandlede i mgrke
farver.

Delomradde |

Udvendige bygningseendringer, f. eks. vinduer, dgre, tage, farver samt almindelig vedligehol-
delse skal ske i overensstemmelse med vejledningen i haeftet "Bevaringsveerdier i Omg by,
Registrering og vejledning" bilag nr. 4.

For alle bygninger i landsbyen galder, at udvendige bygningsdele, herunder tage, vinduer og
dgre o. lign., samt udvendig farvesatning af facader, ikke ma andres uden Byradets tilladelse.

Bevaringsvaerdige bygninger skal som hovedregel opretholde den vaerdi, som bygningerne er
vurderet til. De bevaringsveerdige bygninger fremgar af kortbilag nr. 2.

Bevaringsvaerdige bygninger vist pa kortbilag nr. 2 ma ikke nedrives. Nedrivning kan dog tilla-
des efter szerlig godkendelse fra kommunen, hvis der bliver lagt veegt pa, at der samtidigt med
tilladelsen sikres genskabt miljpmaessige kvaliteter (f.eks. ved placering og udformning af nye
bygninger).

Ombygning af og tilbygning til bevaringsvaerdige bygninger skal udformes i respekt for byg-
ningens arkitektur og den helhed, som bygningen indgar i.

Nybyggeri pa samme matrikel som og som nabo til bevaringsvaerdige bygninger skal tilpasses
den sammenhaeng, som byggeriet indgar i, og bgr gives et nutidigt udtryk med respekt for den
lokale byggeskik.

Ny bebyggelse skal udformes i overensstemmelse med vejledningen i haftet "Bevaringsveer-
dier i Omg by, Registrering og vejledning" bilag nr. 4.
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Ad. 8.14. Listedeekket tagpap

U

Revledgr

8.12

8.13

8.14

8.15

8.16

8.17

8.18

8.19

12

Ydervaegge skal opfgres med pudsede/vandskurede overflader kalket eller malet i hvidt, gult
eller mgrkergdt. Ved mindre tilbygninger kan dog anvendes materialer svarende til bygnin-
gens eksisterende facader. Gavltrekanter kan udfgres med lodret traebeklaedning f.eks. | pa 2
beklzedning el. lign.

Driftsbygninger kan endvidere opfgres med traditionelle treebekladninger eller stalprofilpla-
der i matte hvide, mgrkegrgnne eller svenskrgde farver, maks. glans 20.

Tage skal deekkes med stra, eller rede ubehandlede vingetegl i standard stgrrelse. Huse med
traegavle kan gives udhaeng pa maks. 20 cm. Huse med murede facader og tegltage skal udfg-
res med gesims uden udhaeng. Ved mindre tilbygninger kan der anvendes tagmaterialer sva-
rende til det eksisterende tag eller listedaekket tagpap.

Landbrugsejendommes driftsbygninger kan udover stra og rgde vingetegl tillades deekket med
traditionelle panneplader, mgrkt tagpap eller lysegra eternitplader.

Udvendige dgre, porte og vinduer skal ved placering, stgrrelse og udformning respektere de
karakteristiske traek i den gamle landsby. Det vil sige, at husenes fagopdeling skal fastholdes
og ved vinduesudskiftning skal som hovedregel isattes flerrammede, sprosseopdelte, malede
treevinduer i profiler, som oprindeligt hgrende til huset. Dgre og porte skal udformes i over-
ensstemmelse med husets oprindelige stil, hovedsagelig fyldingsdgre og reviedgre.

Garager, carporte og udhuse under 30 m” kan opfgres med samme ydervaegge som boligen
eller i traekonstruktion med braeddebeklaedning. Tagene kan daekkes med stra, rgde vingetegl,
eller markt listedaekket tagpap.

Fritliggende drivhuse pa op til 15 m” kan opfgres i glas.

Delomrade 11

Ydervaegge skal udfgres med vandskurede/pudsede overflader eller med braaddebeklaednin-
ger (ikke plader). Husenes facader skal holdes i farverne mgrkegregn, okkergul, svenskrgd eller
sort.

Tage skal belaegges med stra, rgde vingetegl uden overfladebehandling eller med mgrkt liste-
daekket tagpap.
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Ad. 9.6. Ansggning kan sendes med digital post gennem
www.borger.dk eller til teknik@slagelse.dk. Ansggningen skal
veere vedlagt en beskrivelse af hvad der sgges om. Der ma meget
gerne veaere vedhaeftet illustrationer eller tilsvarende og det skal
std entydigt, hvem der sgger.

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5
9.6

10.1

13

$ 9 UBEBYGGEDE AREALER

BEPLANTNING

De pa kortbilag nr. 3 viste stendiger ma ikke fjernes eller aendres. Nye stengaerder skal bygges
i stil, materialer og omfang som de oprindelige.

Hegn langs veje og naboskel skal etableres som levende hegn/haekke eller som stendiger.
Tradhegn i op til 1 meters hgjde kan evt. opsaettes til stgtte for planterne.

Oplagring ma ikke finde sted, bortset fra oplagring til landbrugsdrift pa landbrugsejendomme.
Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befaestelse eller lignende gives et ryddeligt ud-
seende.

Der kan henstilles maksimalt en bad pr. ejendom, dog kun bade under 5 meter i leengden og
lavere end 1,5 meter over terraen inkl. eventuel trailer.

Uindregistrerede campingvogne og uindregistrerede kgretgjer o. lign. ma ikke henstilles.

Terraenregulering ma kun finde sted med byradets tilladelse.

$ 10 OPHAVELSE AF SERVITUTTER OG LOKALPLANER

For alle ejendomme i lokalplanomradet fortraenges de privatretlige servitutter, som er i strid med lo-
kalplanen.

Lokalplan nr. 78, for Omg By ophaeves ved naervaerende lokalplans endelige vedtagelse.

$ 11 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER
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111

11.2

14

Midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byradet, ma de arealer, der er omfattet af forslaget,
ikke bebygges eller udnyttes pa en made, der skaber risiko for en foregribelse af den endelige
plans indhold, jf. planlovens § 17, stk. 1 (lovbekendtggrelse nr. 587 af 27. maj 2013).

Forbuddet omfatter ogsa bebyggelse og anvendelse, der er i overensstemmelse med forsla-
get. Det skyldes, at forslaget kan blive aendret under processen. En byggetilladelse, der er
udstedt fgr planforslaget bliver offentliggjort, bergres ikke. Efter udlgbet af indsigelsesfristen
kan byradet dog tillade, at en ejendom bebygges eller udnyttes i overensstemmelse med for-
slaget, hvis visse forudsaetninger er opfyldt.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra den 27.02.2015 og til forslaget er endeligt vedta-
get, dog hgjst indtil den 27.02.2016.

Lokalplanens retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af
planen, kun udstykkes, bebygges og anvendes i overensstemmelse med lokalplanens be-
stemmelser. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv pligt til at udfgre den bebyggelse mv., der er
indeholdt i planen.

Ligeledes ma eksisterende, lovlige forhold fortseette som hidtil. Men ved andringen af anven-
delsen af bygninger eller ubebyggede arealer, ved opfgrelse af ny bebyggelse eller nye anlaeg
samt ved st@grre om- og tilbygninger og nedrivninger traeder lokalplanen i kraft over for den
enkelte, jf. planlovens § 18 (lovbekendtggrelse nr. 587 af 27. maj 2013).

Byradet har mulighed for at meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, medmin-
dre der er tale om fravigelser, der vil stride mod principperne i planen. Sadanne fravigelser
kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan, jf. planlovens § 19 (lovbekendtggrelse nr. 587 af 27.
maj 2013).

Som hovedregel kan byradet fgrst meddele dispensation, efter at byradet ved orientering af

naboer m.fl. har givet disse mulighed for at udtale sig om dispensationsgnsket, jf. planlovens §
20 (lovbekendtggrelse nr. 587 af 27. maj 2013).
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VEDTAGELSESPATEGNING, LOKALPLAN 1134

Lokalplan 1134 er i henhold til planlovens § 24 forelgbigt vedtaget af Slagelse Byrad den dd.
maned aaaa.

Lokalplan XXXX er i henhold til planlovens § 27 endeligt vedtaget af Slagelse Byrad den dd.

maned 33aa.

Pa vegne af Slagelse Byrad

Stén Knuth Seren Lund Hansen
Borgmester Kommunaldirektgr
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LOKALPLANENS REDEG@RELSE

Redeggrelsen er en uddybende beskrivelse af lokalplanens bestemmelser. Indholdet er en
forklarende tekst og eventuelle illustrationer, der i sig selv ikke er bindende.

Lokalplanforslag

Nar byradet har udarbejdet et forslag til lokalplan, offentligggres det i mindst 8 uger. | den
periode har borgerne lejlighed til at komme med bemaerkninger, indsigelser eller forslag til
a&ndringer. Nar offentlighedsperioden er slut, vurderer byradet, i hvilken udstraekning man vil
imgdekomme eventuelle indsigelser og @ndringsforslag. Alle bemaerkninger, indsigelser og
@ndringsforslag samles i en hvidbog, hvor hver indkommen henvendelse besvares. Herefter
vedtages planen endeligt.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og bekendtgjort den offentligt, er den binden-
de for de ejendomme, der ligger inden for lokalplanens omrade. Det betyder, at der ikke ma
etableres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret fgr lokalplanforslaget
blev offentliggjort, kan fortsaette som hidtil, selvom det er i strid med lokalplanen — ogsa efter
ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller anlaeg, der er beskre-
vet i planen.

Lokalplanforslag 1134

Erhvervs-, Plan- og Miljgudvalget i Slagelse Kommune besluttede i maj 2014 at igangsaette en
proces for i samarbejde med beboerne pa Omg, at udarbejde en ny lokalplan for Omg By. Den
nye lokalplan skal erstatte Lokalplan nr. 78 for Omg By. Det var politikernes gnske, at mulig-
heden for etablering af flexboliger og etablering af solceller skulle undersgges. Planen er end-
videre moderniseret og harmoniseret med den nye plan for Agersg.

Arbejdet med lokalplanen er koordineret med arbejdet med Landsbyfornyelsespuljen der er
afsat til gen. Det har givet synergi til begge projekter.
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Slagelse Kommuneplan 2013

Forslag 4.1 Oversvemmelseskort
for haw i 2010

§jael|:|nere end hvert 100.
ar

Hwvert 50. til hvert 100. ar
Hvert 20. til hvert 50. ar
Hvert 10. til hvert 20. &r
Hvert ar til hvert 10. &r
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Der har i processen op til udarbejdelsen af forslaget veeret afholdt et borgermgde pa gen for
fastboende, et i Slagelse for ikke fastboende, en reekke m@gder med beboerforeningsforman-
den, g-udvalgsformanden og g-udvalget.

For gboerne er det vigtigste, at lokalplanen skaber mulighed for at bevare den fine, gamle
landsbys seerkende, boszatning og turisme.

Kommuneplan 2013 retningslinjer

Klima

| Kommuneplan 2013 er der et afsnit om klimatilpasning, som beskriver, at der i omrade | er
risiko for vaerditab ved oversvgmmelse fra havet, dog sjeeldnere end hvert 100. ar og i omrade
Il er det hvert 50. ar til hvert 100. ar.

Der er udpeget en klimazone, som dakker alle arealer i direkte tilknytning til havet, der ligger
under kote 3 m. Inden for klimazonen skal lokalplaner for ny bebyggelse forholde sig til den
mulige risiko for erosion og oversvgmmelser i omradet.

Bevaringsveerdige bygninger

Lokalplanomradet er omfattet af retningslinjerne om bevaringsvaerdige bygninger i Kommu-
neplan 2013, hvilket vil sige, at bevaringsvaerdige bygninger vist pa kortbilag nr. 2 som hoved-
regel skal opretholde den vardi, som bygningerne er vurderet til. Bevaringsvaerdige bygninger
ma ikke nedrives, fgr Slagelse Kommune har meddelt, om der nedlaegges forbud. Ombygning
af og tilbygning til bevaringsvaerdige bygninger skal udformes i respekt for bygningens arkitek-
tur og den helhed, som bygningen indgar i. Nybyggeri i nzerheden af bevaringsveerdige byg-
ninger skal tilpasses den sammenhang, som byggeriet indgar i, og bgr gives et nutidigt udtryk
med respekt for den lokale byggeskik.

Alle bygninger i landsbyen fra fgr 1940 er vurderet i forhold til SAVE-systemet med veaerdier fra
1 til 9. Vurderingen blev foretaget af den tidligere Skaelskgr Kommune. Den tidligere lokalplan
udpegede vardierne 1 til 6 som bevaringsveerdige og middel bevaringsvaerdige. Neervaerende
lokalplan udpeger SAVE-registreringskategori 1 til 4 som bevaringsvaerdig. Pa den made er
lokalplanen og Kommuneplan 2013 enslydende.
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Kirkeomgivelser

Kirkerne er en vigtig del af vores fysiske miljger. Derfor indeholder kommuneplanen retnings-
linjer for, hvordan kirkeomgivelserne skal beskyttes mod en udvikling, der vil gdeleegge ople-
velsen af kirkerne.

Inden for arealer udpeget som kirkeomgivelserne ma der kun ske placering af trafik- og tekni-
ske anlaeg, hvis det kan ske uden at forringe oplevelsen af kirken.

Ved vaesentlige til- og ombygninger af eksisterende bebyggelse og tekniske anlaeg, der ligger
inden for kirkeomgivelserne, skal det sikres, at kirkens betydning for landskabet fastholdes.

Kulturmiljg

Lokalplanomradet er omfattet af en kulturmiljgflade i Kommuneplan 2013. Dette vil sige, at
der ved opfgrelse af bygninger, tekniske anlaeg, terraenregulering eller vaesentlige til- og om-
bygninger inden for et kulturmiljg skal vises szerlige hensyn for de bestdende bevaringsveerdi-
ge sammenhange og veerdier, bade hvad angar den visuelle vaerdi, samt oplevelses- og for-
tellevaerdierne.

Internationale beskyttelsesomrdder

Hele gen ligger indenfor internationale naturbeskyttelsesomrader, hvor der ikke ma gives
tilladelse til aktiviteter, der forringer forholdene for de arter og naturtyper, der danner grund-
lag for udpegningen.

Nye projekter skal sikre, at klokkefrgen fortsat har gode levesteder.

Kystneerhedszone

Hele gen ligger inden for kystnaerhedszonen. Af Kommuneplan 2013 fremgar det, at byggeri
og anlaeg i kystnaerhedszonen kun kan ske, nar der er en saerlig planlaagningsmaessig begrun-
delse for kystnaer placering.

Parkering

Parkeringsnormen i Kommuneplan 2013 beskriver, at der bgr vaere minimum 2 parkerings-
pladser pr. bolig (pa egen grund) inkl. plads i carport/garage for fritliggende enfamilehuse og
sommerhuse. Der bgr vaere 1 parkeringsplads pr. 15 m? etageareal for forsamlingslokaler,
restauranter, caféer o.lign. og 1 pr. 25 m? etageareal for dagligvarebutikker.
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Kommuneplanens rammedel

Omg By er i Kommuneplan 2013 udpeget som blandet bolig og erhverv i rammeomrade
1.3BE1. Ny bebyggelse skal i arkitektur og materialevalg fglge den eksisterende byggeskik.
Landsbykarakteren skal fastholdes. Byens beplantningskarakter samt stendiger skal fasthol-
des. Bebyggelsesprocenten er sat til 30 for den enkelte boligejendom og 40 for anden anven-
delse. Kommuneplanen giver mulighed for at bygge 1% etage.

Sommerhusomradet ved Fyrvej er i Kommuneplan 2013 udpeget som sommerhusomrade
rammeomrade S14. Mindste grundstgrrelse 1.200 m? inkl. veje og faellesarealer. Der ma ikke
opfgres sommerhuse pa arealer under kote 3. Bebyggelsesprocenten er sat til 15 for den en-
kelte ejendom. Der kan bygges maksimalt 1 etage og 5 meter i hgjden.

Lokalplan/byplanvedtaegt
Neaervaerende lokalplan erstatter Lokalplan nr. 78 Omg By, Bevarende Lokalplan, fra april 1995.

Haeftet Bevaringsveerdier i Omg By, Registrering og vejledning fra april 1995, der var bilag til
den hidtidige lokalplan, er fortsat bilag og retsgyldig, jf. neervaerende lokalplan. Haeftet findes i
den oprindelige form og er ikke blevet opdateret med de forandringer der er sket i byen, da
det netop er den oprindelige beskrivelse der er interessant.

Lokalplanomradet er beliggende i landzone og forbliver i landzone.

Kirke
Kirker, kirkegarde og omgivelser er reguleret i lovgivning under Kirkeministeriet.

Fredninger og bevaring
Zndringer af bygninger, som er fredet efter bygningsfredningsloven (lovbekendtggrelse nr.

970 af 28. august 2014), kan kun ske efter tilladelse fra Kulturstyrelsen.

Som bilag til lokalplanen findes haeftet “Bevaringsvaerdier i Omg By, registrant og vejledning”
fra april 1995. Heeftet, der skal opfattes som en del af lokalplanen, indeholder sammenfatten-
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de vurderinger af byens bebyggelse, beplantning, stendiger mv. Endvidere findes der en gan-
ske kort omtale af hver enkel ejendom med efterfglgende gode rad og bemaerkninger. Haeftet
er juridisk bindende der, hvor det naevnes konkret i lokalplanens paragraffer. Endvidere er det
byradets gnske at haeftet bruges som inspiration og vejledning, sa vidt det er muligt.

Flexbolig

Flexboligordningen er indfgrt som led i indsatsatsen mod forfald af boliger i omrader med
affolkning i landdistrikterne. Ordningen blev indfgrt ved Lov nr. 413 af 29. april 2013 om an-
dring af lov om midlertidig regulering af boligforholdene med virkning fra den 1. maj 2013.

Med lovaendringen er boligreguleringslovens § 50 blevet praeciseret saledes, at kommunerne
kan meddele en ejer af en helarsbeboelse en flexboligtilladelse, hvis lokalplanen tillader dette.
Boligejeren kan med en sadan tilladelse benytte boligen som fritidsbolig og pa et senere tids-
punkt vende tilbage til at anvende boligen som helarsbolig pa ny uden at anmode kommunen
om en tilladelse.

Omg er en lille ¢ pa ca. 4,5 km? men den er fyldt med naturoplevelser. Her er ogsa kgbmand,
gardbutikker, forsamlingshus, skole, campingplads, havn og masser af hyggelige arrangemen-
ter aret rundt.

Omg er en @ med mange aktive beboere, en del af dem pendler til Sjeelland hver dag for at
arbejde og andre er beskaeftiget pa gen med bl.a. landbrug og serviceerhverv.
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Byen ligger midt pa gen med gadekaer i midten, og med de mange stengaerder og bevarings-
veaerdige bygninger udggr Omg By et kulturmiljg.

EKSISTERENDE BEBYGGELSE Den eksisterede bebyggelse er beskrevet i bilaget “Bevaringsveerdier i Omg By, Registrant og
Vejledning”. Landsbyen er karakteristisk med sine mange bevaringsvaerdige boliger, der kun
har omgaet en mindre forandring igennem tiden. Enkelte er dog med tiden revet ned og fjer-
net.

Den nuvarende kirke er opfgrt i 1828. Det er den tredje kirke pa gen. Kirken star hvidkalket
med trukne gesimser, og den fgr sa karakteristiske lysergde sokkel er i dag sort.

LANDSKABELIGE REKREATIVE FORHOLD Omg by har et af sine saerkender i de mange treeer og den gvrige beplantning. Det er med
andre ord en seerligt grgn landsby.

Derfor er det vigtigt at undgd, at store traeer fjernes uden naermere overvejelser. Det er ogsa
vigtigt, at traeer og buske beskaeres korrekt, og det er vigtigt, at der altid taenkes over, hvor-
vidt et er muligt at genplante tilsvarende det, der fjernes, sa landsbyen bevarer sit saerkende.
Ved genplantning bgr arter, som er karakteristiske for denne del af landet og for landsbymil-
joet, f.eks. ask, lind, poppel, kastanje, valngd, rgn, bgg, eg eller ahorn, overvejes.

Der er i naervaerende lokalplan ikke fastlagt saerlige paragraffer omkring specifikke traeer.

Omg by har szerligt mange velbevarede sten- og jorddiger af kulturhistorisk vaerdi. Derfor er
det vigtigt, at de bevares og vedligeholdes, sa vidt det er muligt. Sten- og jorddiger er derfor
sikret i lokalplanens paragraffer. Hvis der opfgres nye stendiger i landsbyen er det vigtigt, at
de opfgres som de oprindelige.

MILIZFORHOLD Her gennemgas de miljgforhold, som lokalplanen kommer til at bergre.
Naturbeskyttelse
Dele af omrade |, lll og IV ligger inden for strandbeskyttelseslinjen. Det betyder, at en reekke

tiltag som terreenaendringer og sendringer/udvidelser af eksisterende bygninger ikke kan finde
sted uden dispensation, jf. naturbeskyttelsesloven § 15 (lovbekendtggrelse nr. 951 af 13. juli
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° Kirkebyggelinje
ok s Der ma ikke opfgres bebyggelse med en hgjde over 8,5 meter inden for en afstand af 300
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Strandbeskyttelseslinjen.

Kirkebyggelinje 300 meter raus fra kirke.

ST@IFORHOLD

| Bygningsreglementet fra 2010 er det et grundlaeggende krav, at boliger og lignende bygnin-
ger, benyttet til overnatning, og deres installationer skal udformes, sa de, der opholder sig i
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bygningerne, ikke generes af lyd fra rum i tilgraeensende bolig- og erhvervsenheder, fra bygnin-
gens installationer samt fra nzerliggende veje og jernbaner.

Her gennemgas lokalplanomradets tekniske forsyning.

Kloakering
Spildevand fgres til gens renseanlaeg.

Renovation
Omradet er omfattet af Slagelse Kommunes gaeldende regulativ for husholdningsaffald og
regulativ for erhvervsaffald.

Vandforsyning
@en bliver vandforsynet fra Omgs private vandvaerk.

Varmeplanlaegning
Omg er ikke udlagt til kollektiv varmeforsyning.

Handicaptilgaengelighed
Indretning af bebyggelse og ubebyggede arealer skal opfylde bestemmelserne om tilgeenge-
lighed i det til enhver tid geeldende bygningsreglement.

Der sikres tilgeengelighed for alle i omradet, s3 mennesker med og uden handicap skal have
mulighed for at feerdes uden forhindringer.

Det karakteristiske for landsbyen Omg er de snoede, smalle gadeforlgb, hvor man ikke kan se
fra den ene ende af gaden til den anden. Der er ikke fortove eller anden opdeling mellem
gaende og kgrende trafik. Der er derfor vigtigt, at trafikhastigheden i landsbyen holdes nede,
evt. ved etablering af indsnaevringer eller bump ved indkgrslen til landsbyen.

Gadeforlgbene understreges fint af de mange bevaringsvaerdige stendiger. Der har pa Omg

vaeret tradition for at opbygge stendiger langs veje og skel. Det er meget vigtigt, at der fortsat
vaernes om disse diger, sa landsbyens karakterfulde udtryk fastholdes.
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Neer gadekaret ligger Gadekaersstreede, der oprindeligt var en vej, men som i dag er omdan-
net til en offentlig sti i form af graes. Det er vigtigt for landsbyens saerkende og gadekzerets
karakteristika samt for offentlighedens adgang til gadekaeret, at stien bevares med offentlig
adgang.

Kollektiv trafikbetjening
Omg-faergen sejler fra Stigsnaes Havn. Det tager ca. 50 min., og der er flere afgange dagligt.

Der er en lille skole pa gen.

For forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, gzlder de almindelige bebyggelsesregule-
rende bestemmelser i byggeloven og bygningsreglementet. Byggelovgivningens krav om byg-
getilladelse og anmeldelse samt krav til konstruktioner og brandforhold geelder uanset lokal-
planen.

Der er for pagaldende lokalplanomrade indhentet en udtalelse fra Museum Vestsjaelland i
henhold til § 23 i museumsloven (lovbekendtggrelse nr. 358 af 8. april 2014).

Museum Vestsjallands kontrol viser, at Omg by stammer tilbage fra middelalderen og anta-
geligt for ifglge skriftligt kildemateriale. Da landsbystrukturen antageligt er uaendret, vil der
erfaringsmaessigt vaere spor efter tidligere bebyggelser under de stdende bygninger. Ogsa de
nuvaerende vejforlgb vil vaere anlagt ovenpa zldre vejforlgb.

Derfor anbefaler museet, at der forud for eller samtidigt med ethvert anlaegsarbejde, der pa
nogen made medfgrer jordarbejde, foretages en arkaeologisk undersggelse eller overvagning.
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Det anbefales at indhente museets udtalelse, jf. museumslovens § 25, forud for jordarbejder
for at imgdega ungdige udgifter til arkaeologiske undersggelser og standsninger af jordarbej-
derne, jf. museumslovens § 27.

Henvendelser vedrgrende spgrgsmal eller fund skal rettes til:

MUSEUM VESTSJALLAND, Arkaeologi
Klosterstraede 18

4300 Holbaek

TIf.: 59 43 23 53

E-mail: plan@vestmuseum.dk

Ifglge Lov om miljgvurdering af planer og programmer (lovbekendtggrelse nr. 939 af 3. juli
2013) skal myndigheder lade foretage miljgvurdering af planer.

Vurderingen skal indledes af en screening, hvor det vurderes, om der skal udarbejdes en
naermere miljgrapport og -vurdering. Ved screeningen undersgges, om planen er omfattet af
loven. Dertil skal det vurderes, om planen i gvrigt kan fa vaesentlig indvirkning pa miljgforhold
i bred forstand.

Ved vurderingen tages udgangspunkt i lovens § 3, stk. 1, nr. 3, jf. kriterierne i lovens bilag 2.

Hvis byradet pa baggrund af screeningen ikke finder, at der er grund til at udarbejde naermere
miljgrapport og -vurdering, skal evt. andre bergrte myndigheder hgres, inden der traeffes
endelig afggrelse.

Hvis byradet derimod finder, at der kan vaere vaesentlige virkninger pa miljgforhold, skal en
narmere miljgrapport og -vurdering gennemfgres.

Skemaet, der er vedhaftet lokalplanforslaget, viser resultatet af den foretagne screening.
Samlet set vurderes der ikke at forekomme en vaesentlig indvirkning pa miljget.

Retlige klager over afggrelsen kan paklages til Natur- og Miljgklagenavnet inden fire uger fra
offentligggrelsen. En retslig klage kan vaere, om der er tale om en plan, der er omfattet af
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lovens miljgvurderingspligt, eller om at procedurereglerne ikke er overholdt, jf. Bekendtggrel-
se af lov om miljgvurdering af planer og programmer nr. 939 af 03.07.2013.

En evt. klage skal sendes til:

Center for Plan og Byg
Dahlsvej 3

4220 Korsgr

E-mail: plan@slagelse.dk

Slagelse Kommune videresender klagen til Natur- og Miljgklagenaevnet.
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BILAG 1: MATRIKELKORT
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BILAG 2: AREALANVENDELSESKORT
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Signaturforklaring

D Lokalplanafgreensning

- Bevaringsveerdige bygninger

e Tidligere vej nu sti
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BILAG 3: SITUATIONSPLAN

Signaturforklaring
D Lokalplanafgraensning
w— Kampestensmur

w— Stendige

fonauh
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BILAG + 30

BILAG 4:BEVARINGSVARDIER | AGERS{ BY,

Vedhaeftet i pdf. Men kommer ind her i den endelige version.
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BILAG 5: MILJIBVURDERINGSSCREENING

Vedhaeftet i pdf. Men kommer ind her i den endelige versi-
on
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