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HER GALDER LOKALPLANEN >>>
DET HANDLER PLANEN OM

Denne lokalplan giver mulighed for at udvide den eksisterende
Landsgrav Friskole, som er omgivet af parcelhusbebyggelse, i den
sydvestlige del af Slagelse byomrade.

Ved inddragelse af 2 tidligere parcelhusgrunde langs Toftevej kan
opferes en skoleudvidelse pa op til 500 m? med en maks. bebyg-
gelsesprocent pa 30 i 1 etage med en maks. bygningshgjde pa 6
m.

Lokalplanen erstatter eksisterende lokalplan 42, Landsgrav Fri-
skole fra 1980.

Den nye lokalplan udlaegger en byggezone for skolebyggeri pa de
2 tidligere parcelhusgrunde Toftevej 19 og 21 samt parkerings-
pladser for personale og afskeermende beplantning mod nabo-
ejendomme.

OFFENTLIG H@RING

Lokalplanforslaget har veeret fremlagt i offentlig hgring i perioden
fra den 22. september 2017 til den 17. november 2017.

Slagelse Kommune har modtaget 4 indsigelser. P& baggrund af
indsigelserne er der lavet fglgende andringer:

i § 5.3 er tilfgjet, at der fra personaleparkeringspladsen ved Tofte-
vej kun ma vaere en personaleindgang til friskolen, og at skolen
fortsat skal have sin hovedindgang fra Bagervej,

i § 9.3 er bestemmelsen andret til, at plantebaeltet skal omslutte
skolens grund og have en bredde af min. 3 meter og en hgjde af
min. 2 meter og maks. 3 meter. Plantebzeltet skal udformes med
egnede planter, som plantes med en teethed, som afskaermer mod
indblik ogsa i vinterhalvaret.

Tegningsbilag 3 — Arealanvendelse er tilrettet, sa det 3 meter
brede beplantningsbeelte udvides til ogsa at omfatte skel mod Tof-
tevej 17 og hele vejen ud for Toftevej 19.
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INDLEDNING

HVAD ER EN LOKALPLAN?

Lokalplaner udarbejdes for at sikre den fremtidige udvikling i et lokalt omrade samt for at give
borgerne indsigt og mulighed for indflydelse pa den planlagning, der foregar i kommunen. | en
lokalplan fastsaetter byradet bindende bestemmelser for grundejere, lejere og brugere af omra-
det. Bestemmelserne uddyber, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje, stier, parke-
ring mv. skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

HVORNAR UDARBEJDES EN LOKALPLAN?

Der skal udarbejdes en lokalplan, fgr der udfgres st@rre anlaegs- eller byggearbejder, eller nar
det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens gennemfgrelse. Byradet kan ogsa udarbejde en
lokalplan, nar det skgnnes ngdvendigt af andre hensyn.

HVAD G@R MAN, NAR MAN @NSKER AT FA UDARBEJDET EN LOKALPLAN?

@nskes det at opfgre et stgrre byggeri eller &endre pa anvendelsen af en eller flere ejendomme,
skal der indledes drgftelser med Slagelse Kommunes planafdeling, Plan. Hvis det igennem drgf-
telserne afklares, at der er behov for en lokalplan forud for gennemfgrelse af det gnskede pro-
jekt, foreleegges sagen for Erhvervs-, Plan- og Miljgudvalget i form af en lokalplananmodning
med tilhgrende redeggrelse af projektet. Erhvervs-, Plan- og Miljgudvalget afggr, om en udar-
bejdelse af lokalplanen skal saettes i gang.

HVORDAN ER EN LOKALPLAN OPBYGGET?
En lokalplan bestar oftest af tre dele; bindende bestemmelser, en redeggrelse samt kortbilag.

Lokalplanens bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser er bindende og geelder for ejendomme, der omfattes af lokalplanen.
Bestemmelserne fastsaetter den fremtidige anvendelse og udformning af lokalplanomradet. Det
betyder, at eksisterende lovlige forhold ma fortsaette uforandrede, men alle fremtidige sendrin-
ger af de eksisterende forhold skal vaere i overensstemmelse med lokalplanen.

Tekst i kursiv og billeder, som i denne lokalplan er opstillet sidelgbende med lokalplanbestem-

melserne, har til formal at forklare og illustrere de enkelte bestemmelser. Det betyder, at tekst
i kursiv ikke betragtes som lokalplanbestemmelser og derfor ikke er bindende.
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Lokalplanens kortbilag

Lokalplanens matrikel- og arealanvendelseskort er en grafisk fremstilling af lokalplanens be-
stemmelser og er en del af bestemmelserne. Disse kort og tegninger har derfor bindende virk-
ning. Derimod viser planens gvrige illustrationer kun eksempler pa en mulig udformning af om-
radet i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser. Disse illustrationer har derfor ikke
bindende virkning.

Lokalplanens redeggrelse

En lokalplan skal ledsages af en redeggrelse, der beskriver baggrunden, formalet og indholdet i
lokalplanen. Herudover beskriver redeggrelsen de miljgmaessige forhold, forsyningsforhold, for-
hold til anden planlaegning, eksisterende forhold i lokalplanomradet, og om gennemfgrelse af
planlagningen kraever tilladelse og/eller dispensation fra andre myndigheder.

Skolens indgang set fra Bagervej
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1.2

1.3
1.4

2.1

2.2

2.3

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

I henhold til planloven (lovbekendtggrelse nr. 1529 af 23. november 2015) med de seneste &n-
dringer af loven (Lov nr. 668 af 8. juni 2017) fastsaettes herved fglgende lokalplanbestemmelser
for det omrade i Slagelse Kommune, som er beskrevet i lokalplanens § 2.

§ 1 FORMAL

Det er lokalplanens formal:

at fastholde omradets anvendelse til henholdsvis boligformal og undervisningsformal,

at fastleegge rammer for en udvidelse af den eksisterende skole, pa 2 tidligere parcelhusgrunde
i lokalplanomradets nordlige del mod Toftevej,

at regulere bebyggelse, beplantning og parkering for skolens omrade,

at fastholde omradets bebyggelse, der omkranser skolen, som aben-lav boligbebyggelse.

§ 2 OMRADETS AFGRAENSNING OG ZONESTATUS

Matrikeloversigt
Lokalplanens omrade er vist pa kortbilag 1 og omfatter fglgende matrikelnumre:

Ejerlav Landsgrav, Slagelse Jorder

8b, 8, 8m, 8n, 8ao, 8as, 8be, 8bf, 8bg, 8bh, 8bi, 8bk, 8fa, 8gr, 8gs, 25c, 25d, 42

samt alle parceller, der efter den 22. september 2017 udstykkes fra de naevnte ejendomme
inden for lokalplanens omrade.

Delomrader
Lokalplanomradet opdeles i 4 delomrader 1, 2, 3 og 4, som vist pa kortbilag 2.

Zoneforhold
Omradet ligger i byzone og fastholdes i byzone.
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Ad4.1
Udstykning betyder etablering af nye, selvstaendige ejendomme.

31

3.2

33

3.4

4.1

4.2

§ 3 AREALANVENDELSE

Anvendelse, delomrade 1
Delomradet ma kun anvendes til
- offentligt formal, uddannelsesinstitution (skole).

Anvendelse, delomrade 2
Omradet ma kun anvendes til
- offentligt formal, uddannelsesinstitution (udvidelse af skole).

Anvendelse, delomrade 3
Delomradet ma kun anvendes til:
- offentligt formal, idraetsplads i tilknytning til uddannelsesinstitution i delomrade 1 og 2.

Anvendelse, delomrade 4
Delomradet ma kun anvendes til:

- boligformal, aben-lav boligbebyggelse, og der ma kun opfgres eller indrettes én bolig pa
hver ejendom.

§ 4 UDSTYKNING

Udstykning
Matr. nr. 8fa, matr. nr. 8gr og matr. nr. 8n skal sammenlagges for at udnytte planens mulig-
hed for skoleudvidelse.

Grundstgrrelse
Grunde indenfor lokalplanens omrade 4 ma ikke udstykkes med en stgrrelse pa under 700m2.
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5.1

5.2

5.3

54

5.5

6.1

§ 5 VEIJE, STIER OG PARKERING

VEJE

Veje
Det naesten fuldt udbyggede lokalplanomrade vejbetjenes fra eksisterende veje, Landsgravvej,
Korsgrvej, Bagervej og Tofteve;.

Veje
Landsgrav Friskole vejbetjenes fra den eksisterende parkeringsplads ved hovedindgangen fra
Bagerve,;.

PARKERING

Etablering af parkeringspladser
| forbindelse med planens udvidelsesmulighed for Landsgrav Friskole, udlaegges areal til 10 P-
pladser, med overkgrsel fra Toftevej, som vist pa kortbilag 3.

P-pladsen ma kun anvendes til personaleparkering, og der ma herfra kun vaere personaleind-
gang til friskolen. Skolen skal fortsat have sin hovedindgang fra Bagerve,j.

Tilgeengelighed
Veje, stier og parkeringsarealer inden for skolens omrade skal udformes og anlaegges med lige
tilgeengelighed for alle.

Befaestelse
Veje, stier og parkeringsarealer, inden for skolens omrade, skal hver for sig udfgres med ensar-
tet materialevalg, der afspejler og afgreenser de respektive arealers funktion.

§ 6 TEKNISKE ANLAG

Antenner
Individuelle antenner og paraboler ma ikke vaere synlige fra offentlige veje.
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Ad. 7.2

Omrdde B udggr i alt 1689 m2. Med en bebyggelsesprocent pd 30
kan der maks. opfares en tilbygning til skolen pa ca. 500 m2. Da
det udlagte byggefelt er pd ca. 1000 m2, vil bygningen maks.
kunne udfylde 50% af det udlagte byggefelt.

6.2

7.1

7.2

7.3

7.4

Kloakering
Ny bebyggelse skal tilsluttes eksisterende kommunal kloaknet.

§ 7 BEBYGGELSENS PLACERING OG OMFANG

PLACERING

Delomrade 1
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 50.

Ny bebyggelse ma ikke opfgres med mere end 1% etage. Bebyggelsens hgjde ma ikke over-
stige 8,5 m over terraen.

Bebyggelsen skal placeres min. 5 meter fra skel mod tilstgdende boligomrade, omrade 4, som
angivet pa kortbilag 3.

Delomrade 2
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 30. Ny bebyggelse ma ikke opfgres med mere end 1
etage. Bebyggelsens hgjde ma ikke overstige 6 meter over terraen.

Ny bebyggelse skal placeres min. 5 meter fra skel mod tilstgdende boligomrade, omrade 4, som
angivet pa kortbilag 3.

Ny bebyggelse skal placeres inden for det udlagte byggefelt, angivet med skravering pa kortbi-
lag 3.

Ny bebyggelse kan med en lettere konstruktion i 1 etage sammenbygges med eksisterende sko-
lebygning syd-gst for.

Delomrade 3
Omradet ma ikke bebygges eller medregnes ved beregning af skolens byggemuligheder.

Delomrade 4
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 30 for den enkelte grund.
Bebyggelsen ma opfgres i maks. 8,5 meters hgjde.
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8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

Bygninger ma opfgres i maks. 1% etage.

§ 8 BEBYGGELSENS UDSEENDE OG BEVARING

Delomrade 1 og 2
FACADER

Facader
Ydervaegge skal fremsta som teglsten i blank mur eller med filtset/pudset overflade.

Mindre bygningsdele
Mindre bygningsdele pa facaden ma udfgres i andre materialer end facadematerialerne, f.eks.
glas, tree eller pladebeklaedning.

Sekundzere bygninger
Cykelskure, redskabsskure og andre mindre, sekundeere bygninger ma udfgres med beklaedning
i trae og skal fremsta i treeets naturlige farve, sort eller jordfarver.

Udformning

Bebyggelsen skal ved sin udformning og sine proportioner, materialer og farver gives en ydre
fremtraeden, sa der opnas en arkitektonisk god helhedsvirkning i forhold til bebyggelsens
funktion og i forhold til omgivelserne.

Delomrade 1 og 2
TAGE

Tagmaterialer
Tagbeklzedning skal udfgres med rgde teglsten eller mgrkt, listet tagpap.

Taghaldning
Tage skal udfgres med taghzeldning mellem 10° og 45°.
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8.7

8.8

9.1

9.2

9.3

9.4

10

Taghzeldning, sekundzere bygninger
Sekundaere bygninger som cykelskure, redskabsskure og andre mindre, sekundaere bygninger
ma udfgres med anden taghaeldning end hovedbebyggelsen.

Vinduer, dgre
Vinduesrammer, karme og dgrpartier skal udfgres med trae, alu eller en kombination af disse.

§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

BEPLANTNING (NY)

Beplantning
Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befaestelse eller lignende gives et ordentligt ud-
seende.

Omrade 3
Omradet ma kun anvendes til leg/idraetsformal for skolen. Der ma ikke etableres lysanlaeg.

Plantebzelte

Langs skel i omraderne 1, 2 og 3 skal der som afskaermning mellem skolens areal og det omgi-
vende boligomrade etableres/opretholdes et plantebzaelte, som vist pa kortbilag 3. Plantebaeltet
skal omslutte skolens grund og have en bredde af min. 3 meter og en hgjde af min. 2 meter og
maks. 3 meter.

Plantebzeltet skal udformes med egnede planter, som plantes med en taethed, som afskarmer
mod indblik ogsa i vinterhalvaret.

HEGN

| plantebzaeltet kan placeres et tradhegn i en hgjde af maks. 2 meter.
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9.5

9.6

10.1

10.2

10.3

11.1

11

TERRANREGULERING

Terraenregulering
Terraenregulering over +/- 0,5 meter skal godkendes af Slagelse Kommune.

Terraenregulering, handicap
Adgangs- og tilkgrselsarealer til skolen skal veere udformet, sa bebyggelsen kan benyttes af per-
soner med handicap.

Niveauforskelle i adgangsarealet skal udlignes i terraen eller ved rampe.

§ 10 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING

Kloakering
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fér bebyggelsen er tilsluttet det eksisterende offentlige
kloaksystem.

Vejadgang/parkering

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, f@r vejadgang og feerdselsarealer til betjening af bebyggel-
sen samt parkeringspladserne til biler er etableret i overensstemmelse med bestemmelserne i
lokalplanens § 5.

Plantebzeltet, jf. § 9.3, omkring den ny tilbygning til skolen, skal vaere etableret fgr ibrugtagen.

§ 11 OPHAVELSE AF SERVITUTTER OG LOKALPLANER

LOKALPLANER

Lokalplan — ophzevelse af lokalplan 42, Landsgrav Friskole
Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af lokalplan 1178 ophaves lokalplan
42, Landsgrav Friskole, tinglyst 29. oktober 1980, i sin helhed.
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Ad 12.1

Lokalplanen geelder for alle byggerier og anlaeg uanset om disse
kreever byggetilladelse eller anmeldelse efter byggelovgivningen.
Kraever byggeriet eller anlaegget seerlig tilladelse eller dispensation
efter anden lovgivning, kan en sddan tilladelse eller dispensation
kun udnyttes, hvis byggeriet eller anlegget ikke strider mod lokal-
planens bestemmelser.

Det falger af planlovens § 18, at private tilstandsservitutter, der
alene er uforenelige med planens indhold, fortreenges af planen.
Private tilstandsservitutter, der alene er uforenelige med planens
formdl, opheeves af lokalplanen, nar dette i medfar af planlovens
§ 15, stk. 2, nr. 16, udtrykkeligt er anfart i lokalplanen.

Principperne i planen er anvendelsesbestemmelser, der er fastsat
ud fra formdlet med planen. Dispensationer fra sadanne anvendel-
sesbestemmelser kan kun meddeles i meget begraenset omfang.
Derimod har byrddet som hovedregel mulighed for at dispensere
fra bestemmelser, der mere detaljeret requlerer bebyggelsens om-
fang og placering, med mindre de detaljerede bestemmelser netop
er udformet for at fastholde en seerlig udformning af bebyggelsen.
Ved ans@gning om dispensation foretager byrdadet en konkret vur-
dering pd baggrund af lokalplanens formdl.

11.2

12.1

12

SERVITUTTER

Der ophaves ingen servitutter.

§ 12 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Lokalplanens retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af pla-
nen, kun udstykkes, bebygges og anvendes i overensstemmelse med lokalplanens bestemmel-
ser. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv pligt til at udfgre den bebyggelse mv., der er indeholdt
i planen.

Ligeledes ma eksisterende, lovlige forhold fortsaette som hidtil. Men ved andringen af anven-
delsen af bygninger eller ubebyggede arealer, ved opfgrelse af ny bebyggelse eller nye anlaeg
samt ved stgrre om- og tilbygninger og nedrivninger traeder lokalplanen i kraft over for den
enkelte, jf. planlovens § 18 (lovbekendtggrelse nr. 1529 af 23. november 2015) med de seneste
andringer af loven (Lov nr. 668 af 8. juni 2017).

Byradet har mulighed for at meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, medmindre
der er tale om fravigelser, der vil stride mod principperne i planen. Sddanne fravigelser kan kun
gennemfgres ved en ny lokalplan, jf. planlovens § 19.

Som hovedregel kan byradet fgrst meddele dispensation, efter at byradet ved orientering af
naboer m.fl. har givet disse mulighed for at udtale sig om dispensationsgnsket, jf. planlovens §

20.

Byradet kan ekspropriere private ejendomme eller private rettigheder over ejendomme, nar
ekspropriation er ngdvendig for at sikre virkeligggrelsen af en lokalplan, jf. planloves § 47.
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VEDTAGELSE, LOKALPLAN 1178

Lokalplan 1178 er i henhold til planlovens § 24 vedtaget som forslag af Slagelse Byrad den 18.
september 2017.

Lokalplan 1178 er i henhold til planlovens § 27 endeligt vedtaget af Slagelse Byrad den 29. januar
2018.
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HVAD BETYDER EN LOKALPLAN FOR BORGERNE?

LOKALPLAN 1178’s BAGGRUND, FORMAL OG INDHOLD

14

LOKALPLANENS REDEG@RELSE

Redeggrelsen er en uddybende beskrivelse af lokalplanens bestemmelser. Indholdet er en for-
klarende tekst og eventuelle illustrationer, der i sig selv ikke er bindende.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et lokalplanforslag, offentligggres det i mindst 4 uger. | den periode
har borgerne lejlighed til at komme med bemaerkninger, indsigelser eller forslag til aendringer.
Nar offentlighedsperioden er slut, vurderer byradet, i hvilken udstraeekning man vil imgde-
komme eventuelle indsigelser og @endringsforslag. Alle bemaerkninger, indsigelser og eendrings-
forslag samles i en hvidbog, hvor hver indkommen henvendelse besvares. Herefter tager byra-
det stilling til, om planen skal vedtages endeligt.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og bekendtgjort den offentligt, er den bindende
for de ejendomme, der ligger inden for lokalplanens omrade. Det betyder, at der ikke ma etab-
leres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret fgr lokalplanforslaget
blev offentliggjort, kan fortsaette som hidtil, selvom det er i strid med lokalplanen — ogsa efter
ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller anlaeg, der er beskrevet
i planen.

Baggrund

Slagelse Kommune har, pa baggrund af et gnske fra Landsgrav Friskole, besluttet at udarbejde
en lokalplan, som giver mulighed for en udvidelse/fornyelse af skolens faglokaler/undervis-
ningslokaler. Skolen ligger i den sydvestlige del af Slagelse, omgivet af parcelhusbebyggelse.
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BlILAG = 15

Omradet er omfattet af eksisterende lokalplan 42 fra 1980. Da omradet til offentligt formal,
skolebyggeri, gnskes udvidet, erstattes denne lokalplan for omradet med en ny og ledsages
yderligere af et kommuneplantilleg.

Formal

Formalet med lokalplan 1178 er at give mulighed for at tillaegge 2 parcelhusgrunde, som Lands-
grav Friskole har erhvervet, til skolens areal, sdledes at de kan anvendes til en udvidelse/forny-
else af skolens faglokaler/undervisningslokaler.

Indhold

Lokalplanen giver mulighed for, pa de 2 tidligere parcelhusgrunde Toftevej 19 og 21, at opfgre
en tilbygning til Landsgrav Friskole og maks. 10 parkeringspladser, som kun ma anvendes som
personaleparkering. De 2 grunde udggr tilsammen 1689 m2, som med en maks. bebyggelses-
procent pa 30 (i lighed med den, der i dag er gaeldende for parcelhusomradet) kan bebygges
med maks. 500 m2. Bygningen skal, af hensyn til den omgivende parcelhusbebyggelse, respek-
tere en maks. hgjde pa 6 m og skal udfgres i 1 etage. Af hensyn til naboer er der planlagt et
afskeermende beplantningsbaelte.
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING OG LOV- Kommuneplan 2017
GIVNING
Kommuneplanens rammedel
Lokalplanen omhandler rammeomrade 1.5D7 og del af rammeomrade 1.5B15, hvorom gaelder:

Plannummer: 1.5D7

Rammenavn: Landsgrav Friskole

Anvendelse generelt: Omrade til offentlige formal
Anvendelse specifik: Uddannelsesinstitutioner
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone
Bebyggelsesprocent: 50 for omradet som helhed
Maks. etageantal og hgjde: 2 etager

Plannummer: 1.5B15

Rammenavn: Bagervejkvarteret

Anvendelse generelt: Boligomrade

Anvendelse specifik: Blandet boligomrade

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone

Bebyggelsesprocent: 30 for den enkelte ejendom

Maks. etageantal og hgjde: 1% etage

Lokalplan 1178 er ikke i overensstemmelse med kommuneplanens rammebestemmelser for
rammeomrade 1.5B15, idet en mindre del af omrade 1.5B15 inddrages i omrade 1.5D7, omrade
til offentlige formal.

Derfor er der tilvejebragt et kommuneplantilleeg sammen med denne lokalplan.

Kommuneplantillaeg nr. 8
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Formalet med kommuneplantillaegget er at inddrage de 2 parcelhusgrunde, matr. nr. 8gr og
matr. nr. 8 fa i rammeomrade 1.5D7, saledes at en udvidelse af Landsgrav Friskole muligggres
pa dette areal.

De 2 matrikler, matr. nr. 8 gr og matr. nr. 8 fa er i dag omfattet af kommuneplanens rammeom-
rade 1.5B15.

Kommuneplantillzegget er indsat efter lokalplanteksten.

Lokalplan/byplanvedtaegt
| forbindelse med den endelige vedtagelse af lokalplan 1178 aflyses lokalplan 42, Landsgrav
Friskole, vedtaget af Slagelse Byrad den 25. august 1980, i sin helhed.

Lokalplanomradet fastholdes i byzone.

| dette afsnit gennemgas de eksisterende forhold i og omkring lokalplanomradet.

Eksisterende bebyggelse

Landsgrav Friskole er centralt beliggende i et udbygget omrade. Skolens eksisterende bygninger
er opfert i 1% etage i den nordlige del af lokalplanomradet, mens den sydlige del er friholdt for
bebyggelse og er udlagt til idraatsformal m.v. Skolen er til alle sider omkranset af bolighebyg-
gelse i form af parcelhuse langs Bagervej, Korsgrvej, Landsgravvej og Tofteve;.

Trafikale forhold

Parcelhuse indenfor lokalplanomradet vejbetjenes fra alle de omgivende veje, mens skolen
alene vejbetjenes fra Bagerve;.

| dagens malestok for folkeskoler og parkering foreskriver kommuneplanen 1 plads/ 50m?,
hvilket vil svare til 10 parkeringspladser ved nyanleeg af 500 m2. Landsgrav Friskole har i dag 7
pladser og gnsker at udvide med 10 pladser og ny overkgrsel i forbindelse med udbygning af
nye faglokaler/undervisningslokaler.

Trafikbelastningen ved at etablere 10 parkeringspladser forbeholdt til personalet pa Toftevej
19 vurderes ikke til at belaste omradet mere end Toftevej kan beere.
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Ved yderligere bebyggelse skal der arbejdes med en "kys og k@r” plads ved skolen ind mod Ba-
gervej 3B, en plads der samtidig kan fungere som "vende-plads”. Samt at evt. yderligere par-
kering placeres taet ved Bagervej 3B.

Trafikstrgmmen til og fra skolen kan derved begraenses til en kort streekning mellem skolen og
Korsgrvej. Hvilket giver vaesentlig faerre konflikter med de cyklende skolebgrn og mindre trafi-
kal belastning af boligomradet.

Kollektiv trafikbetjening

Omradet ligger i den sydvestlige del af Slagelse byomrade, afstanden til togstationen og bus-
terminalen er ca. 2,5 km. Omradet er betjent af buslinjerne nr. 901 og 902 med stoppesteder
pa Korsgrvej og af linjerne 904,905 og 439 med stop pa Landsgravve;.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig et overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for
bygge- og anlaegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom p3, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger
er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes. Det
kan f.eks. dreje sig om el-kabler, telefon-, tele- og TV-kabler, vandledninger, fjernvarmelednin-
ger, gasledninger og spildevandsledninger.

Slagelse Kommune kan vaere behjalpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der deekker
det pagaeldende omrade.

Her gennemgas de miljgforhold, som lokalplanen kommer til at bergre.

Forurening

Matriklerne i lokalplanomradet er ikke kortlagt efter Jordforureningsloven, men er omfattet af

kommunens omradeklassificering af lettere forurenet jord.

Bortskaffelse og handtering af jord fra matriklerne skal forinden anmeldes til Slagelse Kom-
mune i h.h.t jordflytnings bekendtggrelse nr. 1452 af 07. december 2015.
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Slagelse Kommune har ingen kendskab til forurening i omradet. Hvis der under opfgrelse af
projektet konstateres uforudset forurening i jorden, skal Slagelse Kommune straks orienteres i
henhold til jordforureningsloven, jf. § 71 (lovbekendtggrelse nr. 282 af 27. mats 2017).

| forbindelse med udvikling af omradet skal ejer sikre, at jordforureningslovens § 72b overhol-
des, at det gverste 50 cm’s jordlag af den ubebyggede del af arealet, ikke er forurenet eller, at
der er etableret en varig fast belaegning.

Grundvand

Lokalplanomradet ligger i et omrade med seerlige drikkevandsinteresser (OSD). Lokalplanen
&ndrer ikke anvendelsen til en mere grundvandstruende anvendelse end eksisterende plan-
legning. Lokalplanen er derfor ikke i konflikt med reglerne for planleegning i OSD

| Bygningsreglementet er det et grundlaeggende krav, at boliger og lignende bygninger, benyttet
til overnatning, og deres installationer skal udformes, sa de, der opholder sig i bygningerne, ikke
generes af lyd fra rum i tilgreensende boligenheder, fra bygningens installationer samt fra naer-
liggende veje og jernbaner begraenses. Dette skal ske i det omfang, at de personer, der opholder
sig i bygningerne, ikke generes af lyden.

Her gennemgas lokalplanomradets tekniske forsyning.

Kloakplanlaegning
Ny bebyggelse inden for lokalplanomradet skal seperatkloakeres og tilsluttes offentlig kloak.

Regnvandshandtering
Regnvandsafstremning skal reduceres til 2 I/s/ha, inden det kobles pa kloaksystem.

Vandforsyning
Lokalplanomradet forsynes af SK Vand A/S. Der ma ikke bygges hen over forsyningsledninger,

og SK Vand A/S skal til enhver tid have adgang til reparationer af disse.

Renovation
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MUSEUMSLOVEN

Fgr jordarbejder har bygherre/entreprengr altid mulighed for at ind-
hente det arkaeologisk ansvarlige museums udtalelse om arkaeologiske
interesser, jf. museumslovens § 25.

Herved har bygherre og entreprengr de bedste muligheder for at undgd
uplanlagt standsning af anlaegsarbejdet og undgad udgifter til arkaeolo-
gisk undersggelse jf. museumslovens § 27.

Hvis museet i sin udtalelse vurderer, at der ikke findes vaesentlige ar-
keeologiske bevaringsinteresser pd arealet, sa skal evt. udgifter til ngd-
vendig arkaeologisk undersggelse betales af Kulturministeren, jf. muse-
umslovens § 27 stk. 5.

En udtalelse fritager ikke bygherre/entreprengr fra forpligtelsen til at
standse anlaegsarbejdet og underrette museet, hvis arkaeologiske levn
patraeffes, men den fritager bygherre for udgifterne til en arkaeologisk
undersggelse.
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Lokalplanomradet er omfattet af Slagelse Kommunes gaeldende regulativ for husholdnings- og
erhvervsaffald.

Varmeplanlaegning
Ifglge varmeplanlaegningen er lokalplanomradet udlagt til forsyning med naturgas, dog uden
tilslutningspligt.

Handicaptilgeengelighed
Indretning af bebyggelse og ubebyggede arealer skal opfylde bestemmelserne om tilgaengelig-
hed i det til enhver tid geeldende bygningsreglement.

Der sikres tilgaengelighed for alle i omradet, s mennesker med og uden handicap har mulighed
for at faerdes uden forhindringer.

For forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, geelder de almindelige bebyggelsesregulerende
bestemmelser i byggeloven og bygningsreglementerne. Byggelovgivningens krav om byggetil-
ladelse og anmeldelse samt krav til konstruktioner og brandforhold gzelder uanset lokalplanen.

Der er for pagaeldende lokalplanomrade indhentet en udtalelse fra Museum Vestsjzalland i hen-
hold til § 23 i museumsloven (lovbekendtggrelse nr. 358 af 08.04.2014).

Museum Vestsjaelland udtaler:

“Vores kontrol i arkiverne viser, at omrddet ligger stort set bebygget og terreenreguleret.
Der er ikke registreret kendte arkaeologiske fund pa arealet eller i umiddelbar naerhed.

De omgivende arealer er ogsa taet bebyggede, hvorfor evt. bevarede arkaeologiske interes-
ser ikke vil kunne saettes i meningsfuld sammenhang.

Det er derfor museets vurdering at der ikke er bevaret veesentlige arkaeologiske interesser
pd lokalplanarealet.

Bygherre kan indhente en juridisk gyldig udtalelse herom, jf. museumslovens §25.”
Det anbefales at indhente museets udtalelse, jf. museumslovens § 25, forud for jordarbejder

for at imgdega ungdige udgifter til arkaeologiske undersggelser og standsninger af jordarbej-
derne, jf. museumslovens § 27.
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Henvendelser vedrgrende spgrgsmal eller fund skal rettes til:

MUSEUM VESTSJZLLAND, Arkzeologi
Oldvejen 25C

4300 Holbak

TIf.: 25528383

E-mail: plan@vestmuseum.dk

Nybyggeri skal etableres som lavenergibyggeri, jf. det til enhver tid geeldende bygningsregle-
ment.

Ifglge Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VWM) (lovbe-
kendtggrelse nr. 448 af 10. maj 2017) skal myndigheder lade foretage miljgvurdering af planer.

Vurderingen skal indledes af en screening, hvor det vurderes, om der skal udarbejdes en naer-
mere miljgrapport og -vurdering. Ved screeningen undersgges, om planen er omfattet af loven.
Dertil skal det vurderes, om planen i gvrigt kan fa veesentlig indvirkning pa miljgforhold i bred
forstand.

Ved vurderingen tages udgangspunkt i lovens § 8, stk. 1, nr. 3 og § 8 stk.2 jf. kriterierne i lovens
bilag 3.

Hvis byradet pa baggrund af screeningen ikke finder, at der er grund til at udarbejde naermere
miljgrapport og -vurdering, skal evt. andre bergrte myndigheder hgres, inden der traffes en-

delig afggrelse.

Hvis byradet derimod finder, at der kan vaere vaesentlige virkninger pa miljgforhold, skal en
naermere miljgrapport og -vurdering gennemfgres.

Samlet set vurderes der ikke at forekomme en vaesentlig indvirkning pa miljget. Screeningsrap-
porten kan rekvireres pa PlansystemDK.
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Retlige klager over afggrelsen kan paklages til Planklagenaevnet inden fire uger fra offentligge-
relsen. En retlig klage kan veere, hvorvidt der er tale om en plan, der er omfattet af lovens mil-
jevurderingspligt, eller om procedurereglerne ikke er overholdt, jf. Lov om miljgvurdering af
planer og programmer og af konkrete projekter (VVM).

En eventuel klage skal fremsendes direkte til Planklagenaevnet via den digitale klageportal, som
findes pa www.borger.dk eller www.virk.dk.

Sammenfatning af miljgvurderingsscreening for Lokalplan 1178

Slagelse Kommune har foretaget en screening af Lokalplan 1178, Landsgrav Friskole, Slagelse
og har vurderet, at der ikke skal gennemfgres en miljgvurdering af planforslaget. Afggrelsen
begrundes med, at der er tale om et mindre udbygget byzoneareal pa lokalt plan, og at der
samlet set ikke vurderes at forekomme en vaesentlig indvirkning pa miljget.
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BILAG 3: AREALANVENDELSE
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KOMMUNEPLANTILLAG NR. 8

KOMMUNEPLANTILLEGGETS OMRADE OG FORMAL

Kommuneplantillzegget omfatter matr.nr. 8b, 8I, 8m, 8n, 8ao, 8as, 8be, 8bf, 8bg, 8bh, 8bi, 8bk,
8fa, 8gr, 8gs, 25¢, 25d, 42, Landsgrav, Slagelse Jorder samt alle parceller, der efter den 22.
september 2017.

Kommuneplantillzegget er udarbejdet i forbindelse med lokalplan 1178, Landsgrav Friskole,
Slagelse.

Landsgrav Friskole er i dag omfattet af kommuneplanens rammeomrade 1.5D7.

Formalet med kommuneplantillaegget er at inddrage de 2 parcelhusgrunde, matr. nr. 8gr og
matr. nr. 8 fa i rammeomrade 1.5D7, saledes at en udvidelse af Landsgrav Friskole muligggres
pa dette areal.

De 2 matrikler, matr. nr. 8 gr og matr. nr. 8 fa er i dag omfattet af kommuneplanens ramme-
omrade 1.5B15.
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Kommuneplantillaagget omhandler rammeomrade 1.5D7 og del af rammeomrade 1.5B15.

For 1.5D7 geelder:

Plannummer: 1.5D7

Rammenavn: Landsgrav Friskole

Anvendelse generelt: Omrade til offentlige formal
Anvendelse specifik: Uddannelsesinstitutioner
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone
Bebyggelsesprocent: 50 for omradet som helhed
Maks. etageantal og hgjde: 2 etager

For 1.5B15 geelder:

Plannummer: 1.5B15

Rammenavn: Bagervejkvarteret

Anvendelse generelt: Boligomrade

Anvendelse specifik: Blandet boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 for den enkelte ejendom
Maks. etageantal og hgjde: 1% etage
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For nyt rammeomrade 1.5.D7 gaelder
For 1.5D7 geelder:

Plannummer: 1.5D7
Rammenavn: Landsgrav Friskole
Anvendelse generelt: Omrade til offentlige formal

Anvendelse specifik: Uddannelsesinstitutioner
Zonestatus: byzone

Fremtidig zonestatus: byzone

Bebygggelsesprocent: 50 for omradet som helhed
Maks. etageantal og hgjde: 2 etager og 8,5 meter
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VEDTAGELSE, KOMMUNEPLANTILLAG NR. 8

Kommuneplantillaeg nr. 8 er i henhold til planlovens § 24 vedtaget som forslag af Slagelse By-
rad den 18. september 2017

Kommuneplantilleg nr. 8 er i henhold til planlovens § 27 endeligt vedtaget af Slagelse Byrad
den 29. januar 2018.
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