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HVAD ER EN HVIDBOG?

Nar Slagelse Kommune laver lokalplaner, har borgerne mulighed
for at fremsende bemaerkninger til indholdet. | forbindelse med
lokalplanprocessen for Lokalplan 1167 er der afholdt en idéfa-
se/foroffentlighedsfase forud for udarbejdelsen af lokalplanfor-
slaget. | denne periode har interesserede borgere haft mulighed
for at komme med idéer og kommentarer til lokalplanens ind-
hold, inden et egentligt lokalplanforslag foreleegges for Slagelse
Byrad.

For at skabe overblik over tilbagemeldingerne, samler Slagelse
Kommune de indkomne bemaerkninger sammen i en hvidbog til
foroffentlighedsfasen.

Bemaerkningerne er gengivet pd de naeste sider i en forkortet

version, men hovedbudskaberne er uaendrede. Bemaerkninger-
nes fulde ordlyd ses bagest, hvor de er vedhaftet som bilag.

PLANFORSLAGET

Denne hvidbog vedrgrer Forslag til lokalplan 1167 med tilhg-
rende Kommunetillaeg nr. 39, plan for en ny dagligvarebutik pa
Skovvej i Korsgr. Planforslaget omfatter det omrade, som er
markeret med sort pa kortet til hgjre.

Planforslaget har veeret fremlagt i idéfase/foroffentlighedsfase
fra den 6. april 2016 til den 27. april 2016.

Slagelse Kommune har modtaget i alt 9 bemaerkninger inden for
hgringsfristen.

| sammenhang med idéfasen blev der holdt et orienteringsmg-
de den 13. april 2016, hvor der deltog ca. 40 borgere.

INDLEDNING = 2

KORSZR

S A
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OVERSIGT

Slagelse Kommune har rettidigt modtaget bemaerkninger fra fglgende afsendere:

1.

Ginnie og Lasse Folkvardsen
Helenevej 12, 4220 Korsgr

Lonny og Steen Rasmussen
Fredensvej 7, 4220 Korsgr

Erik og Rikke Kolvig-Raun
Skovvej 57, 4220 Korsgr

Tommy og Annette Lykke Hein
Fredensvej 3, 4220 Korsgr

Sgren Tom Frederiksen
Fredensvej 8, 4220 Korsgr

Lene og Finn Matthiesen
Skovvej 28, 4220 Korsgr

John Blaabjerg Sgrensen
Skovvej 69, 4220 Korsgr

Heiko Vester pa vegne af 16 husstande

Helenevej 2, Helenevej 5, Helenevej 7, Helenevej 9, Helenevej 11, Helenevej 13, Hele-
nevej 14, Helenevej 19, Fredensvej 3, Fredensvej 7, Fredensvej 14, Fredensvej 16, Fre-
densvej 17, Fredensvej 19, Fredensvej 20 og Fredensvej 22, 4220 Korsgr

Margit og Lars Vestmose
Skovvej 26, 4220 Korsgr
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SLAGELSE KOMMUNES KOMMENTARER:

En nyetableret dagligvarebutik forventes at skabe et mere varie-
ret butiksudbud i den sydgstlige del af Korsgr.

Planafdelingen indstiller: Ingen a&ndringer.

Det er sveert at folge logikken i indsigers argument. Bygherre
@nsker ikke at etablere sig i KIWI’s lokaler.

Planafdelingen indstiller: Ingen andringer.

Det er ikke hensigten med planloven at beskytte butikker fra
konkurrence. Det vurderes ikke, at butikkerne i Korsgr bymidte
vil blive pdvirket. Projektet opfylder planlovens formdlsbestem-
melse for planlaegning til butiksformdl, idet det skaber et mere
varieret butiksudbud i den sydgstlige del af Korsgr. Der bor 1800
personer inden for en radius af 500 meter. Det er normalvis
kommunens vurdering, at 1000 personer inden for en radius pd
500 m er et tilstreekkeligt kundeopland til et nyt lokalcenter.

Planafdelingen indstiller: Ingen a&ndringer.

Det er ikke kommunens vurdering, at trafikken pd Helenevej

SAMMENFATNING

Herunder er bemaerkningerne gengivet i resumé og med Slagelse Kommunes kommentarer til
bemaerkningerne vist til venstre. Nummeret refererer til oversigten over afsendere.

RESUME AF AFSENDERENS IDEER | IDEFASEN/FOROFFENTLIGHEDSFASEN:

1. GINNIE OG LASSE FOLKVARDSEN (GLF)

GLF mener, at lokalplananmodningens pastand om, at projektet vil vaere med til at styrke
dagligvareudbuddet i den gstlige del af Korsgr er usand, da der i forvejen eksisterer 5 daglig-
varebutikker i den del af byen. En ny butik vil virke som “overkill”, da vareudvalget vil vaere
det samme som i de eksisterende.

GLF mener endvidere, at lokalplananmodningens pastand om, at en lukning af KIWI pa Nor
Alleen vil betyde, at omradet vil vaere underforsynet af et lokalt udbud af dagligvarer, er
usand. GLF papeger, at en lukning af KIWI kun bergrer omradet omkring Nor Alleen og leegger
derfor op til, at REMA 1000 etablerer sig i de lokaler, som KIWI efterlader.

GLF papeger, at der inden for en radius af 500 m fra lokalplanomradet bor ca. 1800 personer
og ikke ca. 2000, som REMA 1000 har skrevet i deres lokalplananmodning. GLF mener endvi-
dere, at de 1800 personer allerede i dag har adgang til dagligvarebutikker inden for samme
radius.

GLF mener, at fglgende citat fra vurderingsafsnittet i den politiske behandling af igangsaettel-
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bliver meget anderledes efter etableringen af en ny dagligvare-
butik. Det forventes, at kunderne til butikken primaert vil vaere
beboere i neeromrddet, eller beboere, der kgrer forbi dagligva-
rebutikken til og fra arbejde. Derfor vurderes etableringen af
butikken ikke at medfgre vaesentlige eendringer i trafikkens
meaengde eller sammensatning. Vejafdelingen i Slagelse Kom-
mune anbefaler ikke, at vejen lukkes, da det vil fgre til en trafik-
belastning andre steder, fx en stgrre belastning pa Kjeersvej end
pd Skovvej. Dette er ikke @nskeligt. Desuden vil det skabe pro-
blemer for renovationen i omrddet, da der ikke er en vendeplads
pd Helenevej og heller ikke mulighed for at etablere en.

Planafdelingen indstiller: Ingen a&ndringer.

Erhvervs-, Plan- og Miljgudvalget har valgt at godkende daglig-
vareprojekter uden for bymidter. Den aktuelle butiks placering
er i trad med dette. Bygherre gnsker ikke at etablere sig i ALDI’s
tomme lokaler.

Planafdelingen indstiller: Ingen a&ndringer.

Trafikteellingen kan findes pa Slagelse Kommunes hjemmeside.
Trafiktallet pa straekningen ved Skovvej 28-30 er mdlt til 5262
biler i dggnet i 2015. Laengere mod @st ad Skovvej er trafiktallet
madlt til 7453 biler i dggnet i 2015. Det vurderes, at en vej af
Skovvejs stgrrelse og karakter kan betjene vaesentligt mere tra-
fik, end den ggar i dag, hvorfor det ikke vurderes at en ny daglig-
varebutik vil skabe en vaesentlig gget trafikbelastning.

Planafdelingen indstiller: Ingen andringer.

Det er korrekt, at lokalplanen ikke er i trad med Masterplanen

sen af lokalplanen ikke stemmer: “Desuden vil det give livi omrddet, da der i dag star tomme
bygninger, der ikke bliver anvendt.” Ifglge GLF er der i forvejen livi omradet, som vil blive gget
i form af trafik pa boligvejene. GLF laegger op til en lukning af Helenevej mod Skovve;j.

GLF mener, at fglgende citat fra vurderingsafsnittet i den politiske behandling af igangsaettel-
sen af lokalplanen strider mod al fornuft: “Pd baggrund af udvalgets hidtidige praksis om at
fravige strategien for placering af dagligvarebutikker, sdfremt de fysisk og lovgivningsmeessigt
har kunnet indrettes, anbefaler Center for Vaekst og Plan anmodningen med henblik pa opstart
af lokalplan med tilhgrende kommuneplantillaeg.” Yderligere papeges det, at etableringen af
en ny dagligvarebutik pa Skovvej forringer planerne for udviklingen af Korsgr Centrum. GLF
legger op til, at REMA 1000 kan etablere sig i ALDI's tomme lokaler i centrum.

GLF papeger, at den trafikteelling, som REMA 1000 refererer til i deres lokalplananmodning
ikke var vedlagt den politiske behandling af igangsaettelsen af lokalplanen. GLF gnsker trafik-
teellingen dokumenteret. GLF laegger op til, at REMA 1000 placeres laeengere mod gst pa Skov-
vej, da trafiktaellingen viser flere trafikanter i det omrade, samt at beboerne pa Nor Alleen kan
fa kortere vej til dagligvarebutikken.

GLF refererer til Masterplanen for Korsgr og papeger, at det deri er anfgrt, at “en etablering af
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for Korsgr og Slagelse Kommuneplan 2013. Derfor udarbejdes
der et Kommuneplantilleeg nr. 39.

Planafdelingen indstiller: Ingen a&ndringer.

Se ovenstdende kommentarer vedr. Masterplanen for Korsgr
samt en anden placering af butikken.

Planafdelingen indstiller: Ingen a&ndringer.

Der er i lokalplanomradet ikke tale om udvalgsvarer eller seerligt
pladskreevende varegrupper, men om dagligvarer.

Planafdelingen indstiller: Ingen a&ndringer.

Det er ikke meningen, at dagligvarebutikken pG Skovvej 28-30
skal ses som en del af bymidten. Det er derfor ikke aktuelt at
forbinde den med bymidten.

Planafdelingen indstiller: Ingen a&ndringer.

Slagelse Kommune vurderer ikke, at en butik pG Skovvej vil op-
splitte Korsgr Syd. Bymidten har nogle andre funktioner, som
dagligvarebutikken pa Skovvej ikke kan have. Derfor vil butikken
aldrig skabe konkurrence til bymidten.

nye dagligvarebutikker skal ske i Korsgr centrum omkring Fgtex, eller ved udnyttelse af eksi-
sterende butikker.” GLF spgrger, om Slagelse Kommune kan tilsidesaette Masterplanen.

GLF mener, at man ved at placere en ny dagligvarebutik pa Skovvej 28-30 fjerner fundamentet
i Masterplan for Korsgr, da Skovvej 28-30 ligger uden for bymidten og derfor forvaerrer den
sammenhangskraft, der er fokus pa i forhold til udviklingen af bymidten. GLF papeger yderli-
gere, at Slagelse Kommune mister sin validitet bade over for eksisterende borgere, men ogsa
over for tilflyttere ved at fravige den vedtagne Masterplan for Korsgr.

GLF papeger yderligere, at der i Masterplan for Korsgr star, at der ikke udleegges areal til nye
dagligvarebutikker i Korsgr by, men at nye butikker skal placeres, hvor de tidligere og/eller
nuvaerende dagligvarebutikker findes. GLF tilfgjer, at ALDI i bymidten har lukket og efterladt
tomme lokaler, og at Netto i Algade snarest flytter over i Faktas lokaler pa Teilmanns Allé og
dermed ligeledes efterlader tommer lokaler i Algade.

GLF papeger, at Masterplan for Korsgr foreskriver, at udvalgsvarer ikke bgr spredes i Korsgr,
men i stedet bgr man samle det i Korsgr bymidte eller i omradet ved Motalavej, hvor bl.a.
JYSK ligger i dag.

GLF papeger, at Masterplan for Korsgr laegger veegt pa, at de to dagligvarebutikker pa Teil-
manns Allé skal forbindes med bymidten og spgrger, hvordan Slagelse Kommune har taenkt
sig at forbinde REMA 1000 pa Skovvej med bymidten. GLF spgrger yderligere til omkostnin-
gerne samt til udbyttet.

GLF haber, at der fra politisk side bliver taget hgjde for de vedtagne planer og strategier, fordi
de frygter, at en ny butik pa Skovvej vil betyde en opsplitning af Korsgr Syd, da sammen-
hangskraften for bymidten udvandes.
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Planafdelingen indstiller: Ingen a&ndringer.

Det vurderes, at en lukning af Fredensvej for store kagretgjer vil
skabe problemer for renovationen i omrdadet, da der ikke er
vendepladser pa vejen og heller ikke er mulighed for at etablere
en vendeplads.

Planafdelingen indstiller: Ingen a&ndringer.

Se ovenstdende bemaerkninger vedr. trafik- og vejforhold.

Planafdelingen indstiller: Ingen a&ndringer.

Kommuneplantilleg nr. 39, som aendrer omrddets anvendelse
fra boligomrade til centeromrdade, omfatter ngjagtig samme
areal som Lokalplan 1167 — Dagligvarebutik pd Skovvej, Korsgr.
Det vil sige, at det kun er selve dagligvarebutikken samt dens
udearealer, der skifter anvendelse fra boligomrdde til centerom-
rdde.

Planafdelingen kan ikke vurdere projektets betydning for ejen-
domspriser.

Planafdelingen indstiller: Ingen andringer.

Lokalplanen kan fgrst vedtages endeligt af Byrddet i oktober
2016. Bygherren kan derefter ansgge om byggetilladelse, sG
projektet kan etableres.

Planafdelingen indstiller: Ingen a&ndringer.

2. LONNY OG STEEN RASMUSSEN (LSR)

LSR gnsker som minimum, at der bliver et forbud mod, at kgretgjer med en totalveegt over
3500 kg kan kgre ad Fredensvej.

LSR foreslar, at Fredensvej ggres blind ved enten Kjeersvej eller Skovvej, da der bor mange
skolebgrn pa Fredensvej, og at husene er forholdsvis seldre og derfor ikke kan holde til rystel-
ser.

LSR spgrger, hvor stort et omrade der kommer til at skifte anvendelse fra boligformal til cen-
terformal, og hvad andringen vil betyde for ejendomspriserne i omradet.

3. ERIK OG RIKKE KOLVIG-RAUN (ERK)

ERK anerkender idegrundlaget og imgdeser en snarlig start pa projektet. ERK synes, at projek-
tet ser spandende ud og mener, at det vil forskgnne deres naeromrade.

4. TOMMY OG ANNETTE LYKKE HEIN (TAL)
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Bemeaerkningen tages til efterretning.

Planafdelingen indstiller: Ingen a&ndringer.

Beplantning kan med fordel suppleres med et indvendigt trdd-
hegn.

Planafdelingen indstiller, at der lokalplanen tilfgjes et punkt
med fglgende tekst:

”9.2 Beplantning, traeer og buske
Der skal plantes haekke og/eller buske inden for arealerne be-
naevnt som grgnt areal, i princippet som vist pd kortbilag 2.

Heekkenes hgjde skal veere mindst 1,5 m. Haekkene er vist i prin-
cippet pa kortbilag 2.

Haekkene skal suppleres med trddhegn i en hgjde pg min. 1 m pa
indvendig side. Dog skal der opseettes et visuelt afskaermende
hegn udfart i plankeveerk i en hgjde pG mindst 1 m pa indersiden
af haekken fra hjgrnet af Skovvej/Helenevej til selve butiksbyg-
ningen. Se kortbilag 2.

Langs Helenevej og langs Fredensvej op til vejadgangen skal der
inden for det grgnne areal plantes traeer i en indbyrdes afstand
pa maks. 10 m — i princippet som vist pa kortbilag 3. Der skal
yderligere plantes traeer inden for det grgnne areal mellem den
ene af dobbeltraekkerne pd parkeringsarealet med en indbyrdes
afstand pd maks. 10 m — i princippet som vist pd kortbilag 3.”

Bemeaerkningen kan blive relevant ved eller efter etableringen af
dagligvarebutikken.

TAL mener, at det vil veere godt med en REMA 1000 i omradet, og de glaeder sig til den.

TAL fremlzaegger nogle forslag til lokalplanarbejdet. Fgrste forslag er at opsaette et hegn langs
den hak, der afgraenser parkeringspladsen, sa der ikke kan skydes genve;j.

Andet forslag er at opstille vejbump langs Fredensvej for at forhindre trafikanter at kgre hur-

tigt igennem boligomradet.
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Planafdelingen indstiller: Ingen a&ndringer.

Det er korrekt, at de tomme bygninger vil blive fjernet.

Planafdelingen indstiller: Ingen a&ndringer.

Etableringen af en mur vil skabe oversigtsproblemer for trafi-
kanter fra Helenevej. Af denne grund anbefaler Vejafdelingen i
Slagelse Kommune, at der ikke etableres en mur.

Planafdelingen indstiller: Ingen a&ndringer.

Der er foretaget en trafikteelling i omrdadet i uge 17, og tallene
viser, at der pd Helenevej i gennemsnittet kgrer 344 biler i dog-
net, mens der pd Fredensvej kgrer 260 biler i dggnet, og pa Ce-
resvej kgrer der 329 biler i dggnet. Helenevej og Fredensvej vur-
deres at have en geometri, der gar, at de kan beere op til 2000
biler i dggnet.

Planafdelingen indstiller: Ingen andringer.

Bemaerkningen tages til efterretning.

Planafdelingen indstiller: Ingen a&ndringer.

Bemeaerkningen tages til efterretning.

Planafdelingen indstiller: Ingen andringer.

5. SOREN TOM FREDERIKSEN (STF)

STF udtrykker, at de ser frem til en dagligvarebutik, da den vil fjerne de tomme bygninger, der
er i lokalplanomradet i dag.

STF refererer til, at der pa orienteringsmgdet den 13. april 2016 blev talt om opsaetning af en
mur langs Helenevej op til hjgrnet af Skovvej. STF er imod, at der bliver opfgrt en mur og me-
ner, at en mur vil veere meget gdelaeggende for udseendet af projektet.

STF refererer til, at der pa orienteringsmgdet den 13. april 2016 blev udtrykt en frygt for, at
der vil kgre mange lastbiler ad Helenevej og Fredensvej, da naboerne allerede havde registre-
ret gget lastbilkgrsel i omradet. STF mener, at dette udsagn dog ikke stemmer. De eneste
REMA 1000-lastbiler, der har kgrt i omradet, har veeret i forbindelse med Shell-tanken, som
ikke laengere er i omradet.

STF mener, at det vil vaere fint med liv i omradet og gnsker ikke en lukning eller vaegtbe-
graensning pa Fredensvej og Helenevej i forbindelse med projektet.

STF ser generelt meget positivt pa projektet og opfordrer Slagelse Kommune til at godkende
det.

6. LENE OG FINN MATTHESEN (LFM)

LOKALPLAN NR. 1167 | KOMMUNEPLANTILLAG NR. 39 | | HVIDBOG



Det er korrekt, at et hegn udfgrt i plankeveerk vil minimere lys-
gener fra parkeringspladsen for neermeste naboer.

Planafdelingen indstiller, at fglgende bestemmelse vedr. be-
plantning samt visuelt afskeermende hegn skrives ind i lokalpla-
nen:

”9.2 Beplantning, traeer og buske
Der skal plantes hakke og/eller buske inden for arealerne be-
naevnt som grant areal, i princippet som vist pd kortbilag 2.

Heaekkenes hgjde skal vaere mindst 1,5 m. Haekkene er vist i prin-
cippet pd kortbilag 2.

Haekkene skal suppleres med trddhegn i en hgjde pg min. 1 m pa
indvendig side. Dog skal der opseettes et visuelt afskaermende
hegn udfart i plankeveerk i en hgjde pa mindst 1 m pd indersiden
af haekken fra hjgrnet af Skovvej/Helenevej til selve butiksbyg-
ningen. Se kortbilag 2.

Langs Helenevej og langs Fredensvej op til vejadgangen skal der
inden for det grgnne areal plantes treeer i en indbyrdes afstand
pd maks. 10 m — i princippet som vist pa kortbilag 3. Der skal
yderligere plantes treeer inden for det grgnne areal mellem den
ene af dobbeltraekkerne pd parkeringsarealet med en indbyrdes
afstand pd maks. 10 m — i princippet som vist pd kortbilag 3.”

Miljgstyrelsens graenseveerdier for stgj skal overholdes. Der er
forskellige vejledende graenseveerdier for dagperioden, aftenpe-
rioden og natten.

Mandag- Mandag- Alle dage kl.
fredag fredag 22-07
kl. 07-18 kl. 18-22,

Igrdag k.

10

LFM refererer til, at der pa orienteringsmgdet den 13. april 2016 blev udtrykt en frygt for lys-
gener fra parkeringspladsen af nogle af de naermeste naboer til den kommende dagligvarebu-
tik. LFM foreslar, at der bliver opsat et skilt pa hjgrnet af Skovvej og Helenevej, som kan
skaerme for lysgener ind mod Helenevej. LFM foreslar, at man alternativt kan forleenge det
eksisterende plankeveaerk pa Helenevej 3, sa det Igber ud til hjgrnet af Skovvej.

LFM referer til, at der pa orienteringsmgdet den 13. april 2016 blev oplyst om en lov om stgj
fra erhverv, og at al lastbiltrafik til REMA 1000 kommer til at forega pa egen grund.
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14-22, sgn-

og helligdag

kl. 07-22
Boligomrdder
forabenoglav | . 40 dB 35dB
bolig-
bebyggelse

For omrader med boliger er der en yderligere vejledende graen-
seveerdi for det hgjeste gjebliksniveau af stgjen om natten, stg-
jens maksimalveerdi. Greenseveaerdien for maksimalniveauet er
50dB.

Planafdelingen indstiller: Ingen aendringer.

Der er foretaget en trafikteelling i omrddet i uge 17, og tallene
viser, at der pd Helenevej i gennemsnittet kagrer 344 biler i dog-
net, mens der pd Fredensvej kgrer 260 biler i dggnet, og pd Ce-
resvej k@rer der 329 biler i dggnet. Der vil ligeledes blive foreta-
get trafiktaellinger efter etableringen af dagligvarebutikken for
at undersgge, om der er sket vaesentlige aendringer i trafikbe-
lastningen.

Planafdelingen indstiller: Ingen a&ndringer.

Bemeaerkningen tages til efterretning.

Planafdelingen indstiller: Ingen a&ndringer.

Bemeaerkningen tages til efterretning.

Planafdelingen indstiller: Ingen andringer.
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LFM referer til, at der pa orienteringsmgdet den 13. april 2016 blev udtrykt en frygt for gget
trafik pa Helenevej og Fredensvej, og at Slagelse Kommune i den forbindelse oplyste, at der vil
blive foretaget taellinger inden og efter etableringen af REMA 1000 for at imgdekomme evt.
gget trafik pa boligvejene.

LFM mener, at en ny dagligvarebutik vil pynte i omradet, hvor der i dag er en raekke tomme
lokaler.

7. JOHN BLAABJERG S@ORENSEN (JBS)

IBS ser generelt positivt pa projektet, og han mener, at en ny dagligvarebutik vil forskgnne
grunden, hvor der i dag er erhverv.
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Bygningshgjden skal begraenses.

Planafdelingen indstiller, at fslgende bestemmelse vedr. hgjde
pad bygningen skrives ind i lokalplanen:

”7.5 Etager og bygningshgjde

Bebyggelsen ma opfares i maks. 1 etage, og bygningshgjden mad
vaere maks. 7 m mdlt fra niveauplan fastsat i det til enhver tid
geeldende bygningsreglement. Dog md byggehgjden i en af-
grenset del af byggefeltet vaere maks. 8,5 m. Overkanten af
halvtag ved servicestation ma maks. vaere i 5 m hgjde. Byggefel-
ter er vist pad kortbilag 2.

Skorstene og antenner er ikke omfattet af hgjdebegraensningen.

Sekundeaere bygninger og varegdrd ma vaere maks. 3 m hgje.”

Se ovenstdende kommentarer om vej- og trafikforhold.

Slagelse Kommune har ingen planer om at ombygge trafiksigna-
lerne i omradet, men kommunen er opmaerksom pd, at en evt.
ombygning af trafiksignalerne skal sikre, at de bliver trafikstyre-
de.

Planafdelingen indstiller: Ingen andringer.

12

IBS er ikke bekymret for mertrafik i omradet, men han gnsker ikke, at REMA 1000 udformes
med rejsning pa 8,5 m, da det vil virke som en klods og tage udsigten fra Skovvej.

8. HEIKO VESTER PA VEGNE AF 16 HUSSTANDE (HV)

HV udtrykker en bekymring for trafiksikkerheden i omradet. Det papeges, at Helenevej og
Fredensvej begge er smalle boligveje, og parkeringsmulighederne er begraensede. Yderligere
papeges det, at nedlaeggelsen af Shell-kiosken har betydet, at der gar lang tid imellem de sto-
re kgretgjer, hvilket beboerne generelt har vaeret glade for. Det forventes dog til beboernes
frygt, at en ny REMA 1000 bade vil betyde flere tunge kgretgjer samt generelt gget trafik i
omradet. HV papeger, at en ind- og udkgrsel fra Skovvej sa teet pa et eksisterende busstoppe-
sted vil betyde en speerring for udsynet for trafikanter fra Fredensvej og Helenevej. Det fryg-
tes, at borgere fra Sydbyen vil skyde genvej gennem Helenevej for at undga trafikken pa Skov-
vej. HV udtrykker en generel bekymring over en forventet mertrafik og tung trafik pa boligve-
jene og papeger, at der bor mange bgrnefamilier i omradet, som er bekymrede for bgrnenes
sikkerhed i trafikken.

HV foreslar en lgsning pa trafiksikkerheden. HV foreslar, at busstoppestedet bliver flyttet til
Helenevej, sa Helenevej lukkes af ud mod Skovvej, og der i stedet opsaettes busstoppested
ved den oprindelige overkgrsel til Helenevej. Desuden foreslas det, at Fredensvej ogsa lukkes
af ud mod Skovvej. Denne lukning skal placeres efter eksisterende indkgrsel til lokalplanom-
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Slagelse Kommunes Byggeriafdeling oplyser, at de har besigti-
get omrddet flere gange, og at tallene pd pylonen ganske rigtigt
virker kraftige. Det er Byggeriafdelingens vurdering, at den gv-
rige lyssaetning pd tankstationen ikke er sa kraftig, at kommu-
nen kan kreeve den andret. Sagen er ikke afsluttet endnu, og
der skal foretages nogle mdlinger af lyset.

Planafdelingen indstiller: Ingen andringer.

Bygherre oplyser, at REMA 1000’s lysskilte taendes en time inden
dbningstid og slukkes en time efter lukketid.

Der vil blive etableret visuelt afskeermende hegn i en del af lo-
kalplanomrddet samt hakke og traeer i hele lokalplanomrddet,
sd der pa den made bliver afskaermet for de veerste eventuelle
lys- og indbliksgener.

Planafdelingen indstiller: Ingen yderligere &endringer.

Se ovenstdende bemeaerkninger.

Planafdelingen indstiller: Ingen yderligere &endringer.

Planafdelingen vurderer, at et saddeltag vil virke voldsomt pd
bygningen, da det vil betyde, at bygningen skal udfgres i en
hgjde pg 8,5 m. Bygherre har oplyst, at REMA 1000 normalvis
bygger deres butikker i en hgjde pa 5,5 m med et lidt hgjere
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radet, sa der stadig kan kgre tunge kgretgjer ind til tankanleegget. Dette menes bade at af-
hjeelpe gget trafik og optimere trafiksikkerheden i omradet.
HV laegger desuden op til intelligent lysregulering i krydset mellem Agersgvej og Skovve;.

HV papeger, at beboerne oplever store gener pga. den belysning, der er blevet andret i for-
bindelse med tankanlaegget.

HV udtrykker en bekymring for lysgener fra den kommende parkeringsplads. Beboerne fryg-
ter, at parkeringspladsen vil kaste lys ind i deres stuer.

HV foreslar, at der i lokalplanmaterialet tages hgjde for, at lysforurening undgas, og at daglig-
varebutikkens lyskilder slukkes helt uden for normal betjeningstid. Der henvises i gvrigt til
REMA 1000 pa Tarnborgvej samt 1-2-3-tankstationens deempede farver uden lysband.

HV papeger, at beboerne pa Fredensvej ikke gnsker en mur opfgrt som lokalplanafgraensning.
Der gnskes i stedet et grgnt udtryk i form af stedsegrgn beplantning for at sikre en begraens-
ning af Igvfaldet, samt at der ikke opstar huller i afskaermningen om vinteren. Der laegges des-
uden op til midlertidig beskyttelse af beplantningen, sa der ikke kan laves smutveje igennem.

HV papeger, at beboerne ikke gnsker, at dagligvarebutikken skal fremstd med en gra facade
og et tag i sort pap. Det gnskes, at butikkens udtryk tilpasses til resten af omradets udtryk, og
det naevnes, at omradet baerer praeg af rgde tegltage. HV henviser i gvrigt til udformningen af
REMA 1000 pa Tarnborgvej.
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indgangsparti. S en bygning med et fladt tag/tag med ensidig
taghaeldning vil ikke virke naer sé voldsom i et boligomrade.
Facadeudtrykket tilpasses omrddet, og facaden etableres i rgde
mursten.

Planafdelingen indstiller, at fglgende bestemmelse vedr. faca-
deudtryk skrives ind i lokalplanen:

”8.1 Facader
Bebyggelsens facader mda kun udfgres som blankt murveerk i
rade teglsten. ”

Se ovenstdende bemaerkninger vedr. stgjforhold.

Planafdelingen indstiller: Ingen andringer.

Den forsldede placering af butikken vil betyde, at varekarsel
bliver farlig for de blgde trafikanter i lokalplanomraddet. Lastbi-
ler bliver tvunget til at bakke ved de primeere parkeringspladser
til butikken, hvilket ikke er hensigtsmeaessigt.

Desuden kan det tilfgjes, at k@leanleeg skal placeres inden for
bygningen. For at sikre, at Helenevej 5 som naermeste nabo ikke
oplever stgjgener i forbindelse med varelevering, skal der op-
seettes stgjhegn i lokalplanomrddets sydgstlige del.

Planafdelingen indstiller, at der i lokalplanforsiaget tilfgjes et
punkt med falgende tekst:

”9.8 Stgj
Der skal etableres et stgjhegn i lokalplanomrddets sydvestlige
del, som vist pd kortbilag 2.

Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier for stgj fra virksom-
heder skal generelt overholdes.
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HV udtrykker, at beboerne er bekymrede for varekgrsel midt om natten eller meget tidligt om
morgenen med de lydgener, det matte have til fglge.

HV foreslar, at dagligvarebutikken placeres anderledes pa grunden, sa kegleanlaeg og ventilati-
onsudsugning ikke graenser direkte op til Helenevej 5. Det foreslas, at butikken i stedet place-
res med den lange bygningsside op til Fredensvej 6 og den korte side op til selve Fredensvej,
sa man pa den made undgar lydgener for naboerne. Denne lgsning s@rger ogsa for, at der
bliver flere parkeringspladser til dagligvarebutikken. Dette vil desuden betyde, at den del af
parkeringspladsen, der kaster flest lysgener mod Helenevej, vil ligge mindst attraktivt for kun-
der i butikken og derfor vil blive brugt mindst muligt.
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Hvis beregninger af st@j skulle eftervise en overskridelse af Mil-
jastyrelsens vejledende graensevaerdier, skal der etableres yder-
ligere stgjdaempende foranstaltninger.”

Slagelse Kommune har ikke kendskab til oversvsmmelser i keeld-
re i Korsgr, men kommunens Miljgafdeling har sendt en fore-
spargsel til SK Forsyning A/S. SK Forsyning A/S har ligeledes
meddelt, at de aldrig har modtaget henvendelser vedr. over-
svgmmelser i kaeldre i omradet.

I lokalplanens redeggrelsesdel sikres det, at der stdr folgende:

”Inden for lokalplanomréadet ma der etableres anlaeg til opsam-
ling og forsinkelse af regn- og overfladevand.

Det er af vaesentlig betydning, at spildevandsplanens tilbage-
holdelseskrav af regnvand pd 2 I/s/ha opfyldes, og at der plan-
laegges for miljgvenlige LAR-Igsninger.”

De 2 I/s/ha sikrer netop, at kloaksystemet belastes mindre med
regnvand end tidligere og mindsker derfor risikoen for over-
svgmmelse af kaeldre.

Derudover er stgrstedelen af lokalplanomrddet allerede i dag
befaestet. | fremtiden skal en stor del af arealet vaere parke-
ringsplads, som sikres udfgrt med helt eller delvis nedsivning-
segnede/permeable materialer. Det vil betyde, at situationen
for de nedstremsliggende ejendomme vil blive forbedret.

Hvis permeable belaegninger desuden kombineres med et stort
nedsivningsanlaeg, ma det give en klar forbedring i forhold til i
dag. Hvis det er et meget leret omrdde, vurderes det som vae-
rende urealistisk at nedsive alt overfladevandet, men et (ikke-
fyldt) nedsivningsanlaeg vil vaere en buffer i forbindelse med
pludselige, store regnhaendelser.
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HV papeger, at der lokalt er leret jord, og derfor er muligheden for nedsivning af regnvand
minimal. Dette forvaerres af de store parkeringsarealer, som hgrer til butikken. Det tilfgjes i
gvrigt, at faldet i terreenet pa Fredensvej betyder, at naboerne ofte har problemer med over-
svgmmelser i deres kaeldre.

HV foreslar, at der i lokalplanen laves bestemmelser om, at det eksisterende kloaknet ikke bgr
belastes yderligere, og at parkeringsarealet udfgres i permeable/nedsivningsegnede materia-
ler.
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Der er ingen grundvandsinteresser i omrddet, sa det vurderes at
vaere hensigtsmaessigt at nedsive.

Planafdelingen indstiller: Ingen a&ndringer.

Se ovenstdende bemaerkninger vedr. trafik- og vejforhold.

Planafdelingen indstiller: Ingen a&ndringer.

Se ovenstdende bemaerkninger vedr. stgjforhold og st@gjhegn i
lokalplanomraddets sydvestlige del.

Planafdelingen indstiller: Ingen yderligere e&endringer.

Der er planlagt flere tiltag for at minimere lys- og indbliksgener
fra lokalplanomrddet. Se ovenstdende bemeaerkninger og indstil-
ling ved § 9.2 Beplantning.

Herunder kan det fremhaeves, at der opseettes fast hegn udfgrt i
plankevaerk ud mod Heleneve;.

Planafdelingen indstiller: Ingen yderligere eéendringer.

Det sikres, at der bliver opstillet skraldespande i forbindelse med
indgangen/udgangen til butikken ved etableringen af projektet.

Planafdelingen indstiller: Ingen a&ndringer.
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9. MARGIT OG LARS VESTMOSE (MLV)

MLV papeger, at Skovvej og Helenevej i forvejen er belastede af trafik, og at en dagligvarebu-
tik blot vil forveerre problemet, da der vil komme flere handlende og flere lastbiler til omra-
det, og Helenevej vil blive brugt som gennemkgrselsvej for borgere i Sydbyen. MLV papeger,
at der er darligt udsyn for trafikanter fra hjgrnet af Helenevej og Skovvej.

MLV papeger, at der er en raekke faktorer ved etableringen af en ny dagligvarebutik, der vil
betyde, at beboerne bliver generet af stgj:

- Stgj som fglge af den udvidede abningstid (8-21) alle ugens dage

- Stgj som fglge af vareleveringer tidlig morgen/sen aften

- Stgj som fglge af afhentning af skrald, flasker, brugt emballage mv.

MLV papeger, at de vil opleve direkte lysgener fra parkeringspladsen bl.a. pga. niveauforskel-
len i terreenet, og at der ligeledes vil veere direkte indbliksgener fra parkeringspladsen.

MLV udtrykker en bekymring over affald i deres hak og have pga. reklamer, flasker/daser,
kvitteringer mv., som kunderne til butikken efterlader/taber pa udearealerne.
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Der er i forbindelse med opstart af lokalplanprocessen foretaget
en miligscreening af lokalplanomrdadet. Slagelse Kommunes
Miljgafdeling har konstateret, at der er forurening i omrdédet.

Planafdelingen indstiller, at der skrives fglgende tekst ind i lo-
kalplanens redeggrelsesdel:

“Forurening

Jorden pG matr.nr. 114ag og 114a, Korsgr Markjorder, er kort-
lagt som forurenet i henhold til Jordforureningsloven, LBK nr.
895 af 03/07/2015.

Dette skyldes, at der i omrddet tidligere har veeret autoveaerksted
og servicestation. De tidligere aktiviteter kan have forurenet
jorden, og det er pavist, at servicestationen har forurenet jorden
med olie-benzin.

Jordforureningerne er ikke omfattet af den offentlige indsats.
Det betyder, at kommunen skal godkende en plan for, hvordan
jorden handteres, f@r eventuelle jordflytninger ivaerkseettes, jf. §
6 i Jordflytningsbekendtgarelsen (Bekendtgarelse nr. 1452 af 7.
december 2015).

Omrddet er endvidere omfattet af kommunens omradeklassifi-
cering af lettere forurenet jord. Bortskaffelse og hdandtering af
denne type jord skal veere i henhold til jordflytningsbekendtgg-
relsen. Jordflytninger fra ejendommen skal forinden anmeldes til
Slagelse Kommune i henhold til jordflytningsbekendtggrelsen, |f.
§ 2 (Bekendtggrelse nr. 1452 af 7. december 2015).”

Slagelse Kommune vurderer, at omrddet har behov for et lokal-
center, der kan tjene det lokale opland i omrddet. Omradet er
teet bebygget, og der kan traekkes et opland i alle retninger for
arealet, som ikke er forsynet med dagligvarebutikker i dag. In-
den for en radius af 500 meter vil dagligvarebutikken have et
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MLV papeger, at der i lokalplanomradet har veaeret miljgfarlige stoffer og spgrger, hvorvidt der
er taget hensyn til dette i lokalplanarbejdet.

MLV mener, at kundegrundlaget ikke er tilstraekkeligt, da Super Brugsen og Fakta/NETTO vil
treekke pa en del af kunderne fra samme omrade.
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opland pa ca. 1800 personer, og inden for en radius af 1000
meter vil dagligvarebutikken have et opland pd ca. 4600 perso-
ner. Lokalplanomrddet er omgivet af kommuneplanrammer, der
alle er udlagt til boligomrader, og der er ingen andre dagligva-
rebutikker inden for en radius af 500 meter fra lokalplanomra-
det.

Planafdelingen indstiller: Ingen a&ndringer.

Se ovenstdende bemeaerkninger vedr. Masterplanen for Korsgr
samt tomme butikslokaler.

Planafdelingen indstiller: Ingen andringer.

Center for Teknik og Miljg har bedt Slagelse Kommunes Udvik-
lingssekretariat om at kommentere pa muligheden for at udvik-
le Skovvej 28-30 i Korsgr til taet/lav-bebyggelse i stil med Vogn-
mandsparken eller Pakhusstraede. Udviklingssekretariatet har
udtalt falgende:

“Ifglge Slagelse Kommunes potentialeanalyse i forbindelse med
bosaetning, kan der vaere en efterspgrgsel blandt de potentielle
maélgrupper pé lejeboliger i str. 100 m’ og opefter i Korsgr, pri-
meert for 40-65 drige uden b@rn, men der kan ogsé veere singler
med bgrn og mindre familier, som sgger denne type bolig. De er
mest interesseret i lejeboliger, gerne med en lille have, og gerne
teet pa eller centralt i byen. Dog taler beliggenheden imod, at
den type boliger opfagres lige netop pd den adresse. Der er ikke
vandudsigt eller udsigt til natur/skov/grgnne omrdder, men i
stedet udsigt til en trafikeret hovedvej, busstop og autovaerk-
sted. Den mdlgruppe, som iszer er interesseret i den type boli-
ger, vil nok i hgjere grad vaelge et mere roligt sted som Pierne
og Vognmandsparken. Boligerne pa Kjaersvej i Korsgr ligger med
bagsiden lige op mod parken og Lovsgen, og de er f.eks. meget
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MLV laegger op til, at REMA 1000 placeres i et af de efterladte butikslokaler i bymidten for at
leve op til de strategier, der er vedtaget i Masterplan for Korsgr.

MLV foreslar, at Slagelse Kommune i stedet udvikler omradet til taet/lav-bebyggelse i stil med
Vognmandsparken eller Pakhusstreede, da der er efterspgrgsel pa den slags boliger i Korsgr
Midtby.
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populzere (nogle er lejet, nogle er ejet). Det samme geelder for
Pakhusstraede, som ligger bag de trafikerede gader, og da de
ligger helt inde i centrum, er der mindre forventning til at bo ud
til natur. SG ud fra det perspektiv er Skovvej ikke oplagt, da den
hverken kan tilbyde udsigt, natur eller centrum-placering.”

For at kunne udvikle arealet til noget andet end en dagligvare-
butik, kraever det, at arealet far en ny ejer, der gnsker at udvikle

det til et andet formal.

Planafdelingen indstiller: Ingen a&ndringer.
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BILAG: BEMARKNINGERNE

Herefter fglger bemaerkningerne i deres fulde ordlyd. Reekkefglgen refererer til listen pa side 3.
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