Bilag 1 - Forslag til retningslinjetemaet BYUDVIKLING

Miljg-, Plan- og Landdistriktsudvalget - 6. april 2021

Forslag til retningslinjer til

Forslag til KOMMUNEPLAN 2021

Tema:

Byudvikling
- 1.1 Byer og lokalsamfund
- 1.2 Boliger
- 1.3 Erhverv
- 1.4 Detailhandel

Alle temaer praesenteres p8 de folgende sider med forslag til redeggorelse samt forslag til
retningslinjer. Tekst der er slettet i forhold til Kommuneplan 2017 er overstreget og markeret med
rod, mens tekst der er tilfojet er markeret med gul. I tabeloversigten over retningslinjer indg8r
b&de retningslinjer for Kommuneplan 2017 og forslag til retningslinjer for Kommuneplan 2021, s&
man ved hjeelp af farverne kan se, om der er sket aendringer.



1. BYUDVIKLING BY¥ER

I Slagelse Kommune er vi glade for forskelligheden i vores byer. Vi har 3 vidt forskellige kgbstzeder,
9 lokalbyer, 30 stgrre landsbyer og et utal af mindre landsbyer. Tilsammen og hver for sig er
byerne et stort aktiv, der ikke er alle kommuner forundt. I Slagelse Kommune tgr vi italeszette
denne forskellighed og udnytte den som Igftestang, nar vi planlaegger udviklingen af vores byer.

Byerne skal i sig selv veere mangfoldige. Planlaagningen skal derfor sikre en fortsat blandet
arealanvendelse, og at udviklingen sker med respekt for byernes skala, struktur, kulturarv og
identitet. Byvaekst skal ske inde fra og ud, s& omgivende landomrader pavirkes mindst muligt - og
pd en made, sd gransen mellem by og land fremstar sa tydelig som muligt.

Inde i byerne sker udviklingen i hgj grad gennem forandring. Det kan vaere omdannelse af udtjente
erhvervsomrader til nye byfunktioner, f.eks. boligbebyggelse, eller det kan vaere fornyelse af
eksisterende grunde eller kvarterer med en fastholdelse af den primeaere anvendelse. Generelt skal
vi 0gsa planlaegge for en forteetning af visse dele af byerne, f.eks. ved at give mulighed for at bygge
hgjere de steder, hvor det kan indpasses med respekt for omgivelserne.

Slagelse Kommune skal planlaagge med tanke pa beaeredygtighed, ndr vi udvikler vores byer.
Planlaegningen skal sikre, at alle bidrager til Igsninger, der reducerer energiforbruget, gger
genanvendelsen, sikrer biodiversiteten og mindsker miljgbelastningen. Ogsa klimasikring i forhold til
gget nedbgr og vandstandsstigninger skal ggres til et aktiv for byernes udvikling.

Gennem en bevidst og proaktiv planlaegningsindsats skal der ogsa ske byudvikling, der sikrer
gunstige vaekstvilkar for byernes erhverv. I de stgrre byer skal der vaere fokus pa at styrke
detailhandlen bedst muligt i bymidterne, og samtidig skabe udviklingsmuligheder for andre og mere
pladskraevende virksomhedstyper i byernes periferi og taet pa de store faerdselsarer.

Byudviklingen skal ske p@ baggrund af en afvejning af forholdet mellem kvantitet og kvalitet med
afseet i, at det skal vaere attraktivt at bo og arbejde i Slagelse Kommune. Der er ofte en tendens til,
at udvikling bliver synonym med vaekst, og kvantitet bliver nggleordet frem for kvalitet. I Slagelse
Kommune skal den fremtidige planlaegning af vores byer bygge pa en fzelles bevidsthed om, at
kvalitet vejer mindst lige s tungt som kvantitet. I den kommende planperiode vil Slagelse
Kommune derfor skabe en falles platform for dialog om byernes kvalitet, f.eks. gennem
udarbejdelse af en arkitekturpolitik.

Under dette tema er der retningslinjer for:

1.1 Byer og lokalsamfund
1.2 Boliger

1.3 Erhverv

1.4 Detailhandel

Bemeerk, at retningslinjer for landsbyer er beskrevet under “7.1 Landsbyer”.



https://www.slagelsekp17.dk/retningslinjer/1-byer/11-byudvikling/
https://www.slagelsekp17.dk/retningslinjer/1-byer/12-boliger/
https://www.slagelsekp17.dk/retningslinjer/1-byer/13-erhverv/
https://www.slagelsekp17.dk/retningslinjer/1-byer/14-detailhandel/



http://slagelse-kp13.odeum.com/dk/retningslinjer/1_byer/11_byudvikling/11_byudvikling.htm
http://slagelse-kp13.odeum.com/dk/retningslinjer/1_byer/12_boliger/12_boliger.htm
http://slagelse-kp13.odeum.com/dk/retningslinjer/1_byer/13_erhverv/13_erhverv.htm
http://slagelse-kp13.odeum.com/dk/retningslinjer/1_byer/14_detailhandel/14_detailhandel.htm
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1.1 Byer og lokalsamfund ByudvHding

N&r der udlaegges arealer til byudvikling i kommunens byer, arbejdes efter falgende retningslinjer:

Forslag til retningslinjer:

KP17

KP21

Bemaerkning

1.1.1 Byomrader er vist pa
kortbilag 1.1.

1.1.1 Byomrader er vist pa
kortbilag 1.1.

Ingen a&ndringer.

1.1.2 Byomrader er udlagt til
bolig- og erhvervsformal,
privat og offentlig service samt
naerrekreative funktioner,
sasom idraetspladser,
kolonihaver og andre
fritidsfaciliteter.

ritidsfacil

Retningslinje slettes, da det
blot er en konstatering.

1.1.3 Byudvikling kan kun
finde sted inden for
byomraderne. Arealer til
byudvikling skal udlaegges i
umiddelbar tilknytning til
eksisterende byzone og tages i
brug indefra.

1.1.23 Byudvikling kan kun
finde sted inden for
byomraderne under
hensyntagen til
infrastrukturen, herunder
kollektiv trafikbetjening og
vejes funktion som sikre
faerdselsarer. Arealer til
byudvikling skal udlaegges i
umiddelbar tilknytning til
eksisterende byzone og tages i
brug indefra. Eksisterende
byzonearealer skal s@gges
anvendt fgr nye arealer
inddrages til byzone.

Den nye retningslinje 1.1.2 er
en sammenskrivning af en
reekke retningslinjer.

1.1.4 Eksisterende 114 -Eksisterende Indgar i retningslinje 1.1.2.
byzonearealer skal sgges byzenearealerskal-sgges

anvendt fgr nye arealer anvendtfgrnyearealer

inddrages til byzone. Der kan inddrages-tilbyzone—bDerkan

kun udleegges nye arealer til kun—udlceggesnyeareatertit

byformal pa baggrund af en byformal-pa-baggrund-af-en

dokumentation af behovet i dekumentationaf-behovetd

planperioden. planperiodens

1.1.5 Der udleegges arealer til | +-1-5-DPerudlceggesarealertil | Ikke laengere aktuelt. Slagelse
aflastningsomrader i byer, aflastringsomraderi-byer; Megacenter blev udpeget som
hvor der er et tilstraekkeligt hvor-dererettilstrackkeligt aflastningsomrade ved sidste
kundegrundlag, bl.a. for at kundegrundlag;bla—ferat revision af kommuneplanen.
give plads til butikker, som give-plads—tit-butikker,sem Denne status fastholdes, og
ikke uden videre kan placeres i | ikkeuden—viderekanplaceres+ | der er behov for yderligere
bymidten - herunder butikker, | bymidter—heranderbutikker; | udpegninger andre steder i
der alene forhandler szerlig deraleneforhandlerseerlig kommunen. Et
pladskraevende varer eller pladskraevendevarerehler aflastningsomrdde ma kun
varer, som frembyder szrlige | varer—sem-frembyderscertige udpeges i byer med over
sikkerhedsmeessige forhold. stkkerhedsmeaessigeforhold- 30.000 indbyggere.

1.1.6 Der skal vaere klare 116 Derskalveereklare Det sikrer rammerne, hvorfor
graenser for byerne, sa der greenserfor-byerne,sa-der retningslinjen slettes.

sikres forskel mellem by og sikresforskel-mellemby-eg

land. Ny, spredt bebyggelse i land—Ny;—spredt-bebyggelse

det 8bne land skal undg3s. det-3bnreland skalundgds:

1.1.7 Byudvikling skal 117 Byudviklingskat Indgar i retningslinje 1.1.2.
planlaegges under planleegges-under




hensyntagen til udnyttelse af hensyntagentiudnyttelseaf

infrastrukturen, herunder RS Eelstnre R —Rereader

mulighederne for kollektiv mutighederneforkolektiv

trafikbetjening. trafikbetening-

1.1.8 Byudvikling skal 118 Byudvikdingskal Indgar i retningslinje 1.1.2.
planlaeagges under planteeggesunder

hensyntagen til de hensyntagen-til-de

overordnede vejes funktion everordrede-vejesfunktion

som sikre faerdselsarer. som-sikre-feerdselsarers

1.1.9 Udlaeg af nye +1+9-Ydleegafrye Indlysende. Indgar som
byudviklingsomrader, og byudviklingsemrader—og almindelig praksis, hvorfor
&ndringer af eksisterende, endringerafeksisterende; retningslinjen slettes.
skal baseres pa en afvejning af | skal-baseres-pa-en-afveining-af

interesserne. P den ene side interesserne—P3-den-eneside

skal der tages hensyn til en skal-dertages-hensyntilen

hensigtsmaessig byudvikling, hensigtsmoessig-byudvikhing;

virksomheder med sezerlige virksemhedermed-seerlige

beliggenhedskrav, fordelingen | beliggenhedskrav,—fordelingen

af byvaeksten mellem af-byveekstenmelem

kommunens byer, og pa den kemmunens-byer—og-pa-den

anden side skal der tages anden-sideskal-dertages

hensyn til de overordnede hensyr-tH-de-overordrede

interesser i det abne land, interesseri-detabnetand-

herunder rekreative interesser, | herunderrekreativeinteresser;

kvalitet i landskabet, kvalitet-i-landskabet;

vandindvindings- og vanrdindvindings—eg

rastofinteresserne samt rastofinteressernesamt

produktions- og produktions—og

strukturforhold mv. i strakturferheld-rmv—i

jordbrugserhvervet. jordbrugserhvervels

1.1.10 Nye arealudlaeg kan 1110 Nyearealudlcegkan Ikke i overensstemmelse med
ikke ske i en beskyttelseszone | ikke-skeienbeskyttelseszone | almindelig praksis.
langs statsveje. I det abne langs-statsveje—l-detabne Retningslinje slettes.
land omfatter fand-emfatter

beskyttelseszonen arealerne i beskyttelseszonen—arealerne

en afstand af mindst 300 m fra | erafstandaf-mindst300-mfra

vejmidte af eksisterende eller vejmidteaf-eksisterende—eller

planlagte motorveje og mindst | planlagte-meoterveje-og-mindst

150 m fra vejmidte af gvrige 150-mfra-vejmidteaf-gvrige

eksisterende eller planlagte eksisterende—eHerplantagte

statsveje. Inden for byomrade | statsveje—Indenforbyomrade

nedseettes beskyttelseszonen nedsoettesbeskyttelseszenen

til 30 m fra vejmidte. EH30-mfra—vejmidter

1.1.3 Byforteaetning skal
hovedsageligt finde sted inden
for de stationsnaere omrader
med god kollektiv
trafikbetjening eller i omrader,
hvor fortzetning vil bidrage
positivt til en variation af
boligmassen. Der skal i
byfortaetning foretages en
vurdering af, hvorledes
parkeringsforhold kan baere
den ggede fortzetning, og om
der er tilstraekkelig plads til at
sikre attraktive opholdsarealer.

Ny retningslinje med fokus pa
byfortaetning og de forhold,
der skal vurderes.




Byfortaetning ma ikke finde
sted i aben-lav boligomrader.

1.1.11 Befolkningens adgang
til friluftsarealer skal fremmes.
Grgnne omrader og
forbindende stier skal vaere en
del af byudlaeggene.

1.1.411 Befolkningens adgang
til friluftsarealer skal fremmes.
Grgnne omrader og
forbindende stier skal vaere en
del af byudlaeggene.

1.1.12 Nyudlaeg af arealer skal | -+-12-Nyudicegafarealerti Indgar i retningslinje 1.1.5.
ske under hensyntagen til, om | byudviklingskalskeunder

det pageeldende areal hensyntagentil—omdet

forventes pavirket af forgget pagaeldende-areal-forventes

havspeijl eller gget pavirket af forpget-havspejl

nedbgrsintensitet. eHerpgetnedbgrsintensitet:

1.1.13 Ved byudvikling er der 1.1.513 Ved-byudvikling-erder | Omskrivnhing og uddybning af
behov for at udlaegge de behovforatudiceggede retningslinje.

ngdvendige arealer til ngdvendigearealertil

etablering af etableringaf

regnvandsbassiner i reghvandsbassineri

overensstemmelse med everensstemmelsemed

spildevandsplanen. Der skal i spidevandsplanen—Derskaki

lokalplanerne sikres areal til, tekatplanernre—sikresareal-ti;

at overfladeafvandingen kan at-everfladeafvandingenkan

ske forsvarligt, samtidig med skeforsvarligtsamtidigmed

at regnvandsbassinerne i atregrvandsbassirerret

stgrst muligt omfang bliver en | stgrstrmuligtemfang-bliveren

naturmaessig og rekreativ naturmaessig-ogrekreativ

kvalitet i omradet.

kvalitet-omradet: Udlaeg af
arealer til byudvikling skal ske
under hensyntagen til, om det
pagzeldende areal forventes
pavirket af forsget havspeil
eller gget nedbgrsintensitet.
Ved byudvikling skal det
sikres, at handtering af
regnvand sker i
overensstemmelse med
spildevandsplanen, og at der
udlaegges de ngdvendige
arealer til anlaeg til
tilbbageholdelse af regnvand.
Ved lokalplanleegning skal
sikres areal til, at
overfladeafvandingen kan ske
forsvarligt og i stgrst muligt
omfang blive en naturmeaessig
og rekreativ kvalitet i omradet.

1.1.6 Ved lokalplanlzegning for
nye boligomrader og stgrre
byomrader skal der integreres
Igsninger til fremme af
biodiversitet.

Ny retningslinje med fokus pa
biodiversitet i henhold til
kommunens
Baeredygtighedsstrategi.

1.1.14 Arealer, der endnu ikke | +1i-14-Arealer—derendnu-ikke | Indgar som en del af

er inddraget til byudvikling, er-nddragettil-byudvilding; administrationsgrundlaget for
skal administreres i skal-administreres— behandlinger af sager i
overensstemmelse med everensstemmelsemed landzone, hvorfor
retningslinjerne for de retringslinjerneforde retningslinjen slettes.




tilgreensende omrader ud mod
det abne land.

. [} I
det-abnetand-

1.1.15 Ved byudvikling og
a&ndret anvendelse af allerede
kommuneplanlagte arealer
skal der tages hensyn til
drikkevandsinteresser, seerligt
i folsomme omrader (NFI) og i
boringsnaere
beskyttelsesomrader (BNBO).

1.1.745 Ved byudvikling og
2&ndret anvendelse af allerede
kommuneplanlagte arealer
skal der tages hensyn til
drikkevandsinteresser, saerligt
i indsatsomrader (10)
felsomme-omrader{NFD og i
boringsnaere
beskyttelsesomrader (BNBO).

Preecisering.

1.1.8 Ingen ny bygning i
Slagelse m3& vaere hgjere end
90 meter over havet. Sct.
Mikkels Kirke skal fortsat st
som det mest markante
bygningsveerk i Slagelse by.

Ny retningslinje, som
praeciserer en maks.
bygningshgijde.

1.1.9 Boligomradet mellem
Skovbrynet og Tidselbjerget i
Slagelse gst (1.2B38, 1.2B39,
1.2B40 og 1.2B41) skal
udvikles i henhold til
reekkefglgebestemmelserne,
der er fastlagt af
nedenstaende reekkefglgeplan
(fig. 1.).

Ny retningslinje, der
fastseetter en raekkefglge for
udviklingen af det nye
boligomrade mellem
Skovbrynet og Tidselbjerget i
Slagelse gst.

1.1.10 Boligomradet
Tidselbjerget skal udvikles i
henhold til
reekkefglgebestemmelserne,
der er fastlagt af
nedenstdende reekkefglgeplan
(fig. 2).

Ny retningslinje, der
fastseetter en raekkefglge for
den fortsatte udvikling af
Tidselbjerget i Slagelse.

Boligramme 2021 - 2024 2025 - 2028 2029 - 2032
1.2B40 X
1.2B41 X
1.2B38 X
1.2B39 X
Fig. 1.
Boligramme 2021 - 2024 2025 - 2028 2029 - 2032
1.2B15 X
1.2B46 X
Fig. 2.

Forslag til redeggrelse:

Formalet med retningslinjerne om byudvikling er at sikre en balanceret byvaekst. Det betyder, at
byernes udvikling skal ske p& en made, s de natur- og miljgmaessige hensyn ikke tilsidesaettes.
Byvaekst skal ske indefra, s& nye arealer uden for eksisterende byomrader forst etableres, ndr der
kan dokumenteres et behov for det. Og ndr det sker, skal det ske som en naturlig og direkte
udvidelse af eksisterende bygraenser.

Byernes udvikling skal desuden ske pa en made, sa infrastrukturen udnyttes bedst muligt og med

hensyn til bade kollektiv trafik og trafiksikkerhed. Retningslinjerne for bygningshgjder og fortaetning




skal fastholde de forskellige by- og boligmiljgers karakter og sikre, at taetheden er stgrst i de
stationsnaere byomrader.

Retningslinjerne har ogsa til formal at sikre, at byudvikling sker, s& der skabes grgnne omrader og
rekreative miljger, lige som hensyn til biodiversitet, ggede nedbgrsmaengder og stigende vandstand
skal taenkes ind i planlaagningen.

Ad. 1.1.3

Med fortsetning menes omdannelse af omrader, hvor bebyggelsesprocenten og boligantallet gges
eksempelvis ved at udnytte en tagetage, erstatte eksisterende byggeri med et hgjere eller gge
udnyttelsen af en eksisterende grund.

I forbindelse med fortzetninger i og omkring kgbstaedernes bymidter kan etableres taet-lav
bebyggelse, i form af byhuse i maks. 172 plan med lodret skel, med grundstgrrelser til hver
boligenhed p@ min. 200 m2 ekskl. eventuelt vejareal og inkl. eventuel andel af faellesareal. Det er en
forudseetning, at fortaetningen passer ind i omgivelserne og forholder sig til den omkringliggende
bebyggelsesstruktur og typologi, og at der ikke er tale om en fortsetning i et dben-lav boligomrade.
En forteetning af denne karakter vil altid afhaenge af en konkret vurdering af et givent projekt.

Ad. 1.1.5

Der findes mange metoder til effektivt at tilbageholde regnvand. Der kan bl.a. anvendes abne
regnvandsbede og —-bassiner, sedumtage, faskiner og nedgravede regnvandsbeholdere. I valget af
Igsning er de lokale forhold helt afggrende, herunder terraenet, jordbundens sammensatning samt
forholdet mellem faste og grgnne overflader. Mere information og kortleegning af saerligt udsatte
omrader kan findes under kommuneplanens kapitel 4 "Klimatilpasning”.

Ad. 1.1.6

Med Igsninger til fremme af biodiversitet menes konkrete tiltag, som vurderes at kompensere for

forvaerringer eller som styrker og forbedrer tilstanden i lokale biotoper inden for eller i umiddelbar
naerhed til lokalplanomradet. Tiltag til fremme af biodiversitet kan vaere mange, hvorfor Igsninger
ma komme an pa det enkelte sted og den aktuelle kontekst. Det kan eksempelvis vaere:

- at forholde sig til, om der er beskyttet natur i forvejen,

- at undersgge, om der er potentielle korridorer eller andre grgnne strukturer, som kan
understgttes af nye, greanne rekreative arealer,

- at tage udgangspunkt i, hvad der i forvejen vokser pd stedet og bruge hjemmehgrende arter
til at understgtte beplantning og indretning af gr@gnne arealer,

- at undersgge jordbundsforholdene og udnytte terraenet i forhold til lavninger, vadomrader
og regnvandshandtering,

- at tage stilling til et omrades plejeniveau - kan dele af omrader fremstd som naturligt
tilgroet, eller skal et omrade fremstd med hgit plejeniveau,

- at forholde sig til omrddets vegetationstype, herunder om der gnskes lund, krat, faelled eller
eng samt eventuelle vddomrader,

- at bruge eventuelle stgjvolde som omrader til spaendende beplantning,

- fokus pa grgnne tage og facader.

Ad. 1.1.9

Omradet mellem Skovbrynet og Tidselbjerget, i Slagelse gst, udggr neeste naturlige etape af
boligudbygningen i Slagelse by. Slagelse Kommune opfgrer i planperioden en ny daginstitution
centralt i omradet. Med raekkefglgebestemmelser har Slagelse Kommune mulighed for at styre,
hvor vaeksten skal ske og med hvilken hastighed i forhold til udbygningen af infrastrukturen. Forud
for lokalplanlaagning af omradet vil der blive udarbejdet en masterplan for hele omradet, inklusiv
perspektivomradet, der vil belyse, hvordan omradet kan udbygges i de anfgrte etaper med henblik
pa at skabe en overordnet struktur, hvad angar infrastruktur, byggemodning, regnvandshandtering
og grgnne omrader.



Byradet kan afvise at udarbejde en lokalplan for et omrade, hvis det strider mod
reekkefglgebestemmelserne.
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1.2 Boliger
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1.2 Boliger

Slagelse Kommune gnsker at udvikle en bred vifte af attraktive boligomrader, der har det til feelles,
at de er rare at veere i for dem, der bor der og for dem, der besgger. Der skal vaere plads til

bevaegelse og til feellesskabet, til kgretgjet, om det er bil eller cykel, og til bygningen, der forteetter
bymidten, og til huset med udsigt til det &bne land.

Der arbejdes ud fra fglgende generelle retningslinjer:

Forslag til retningslinjer:

KP17

KP21

Bemaerkning

1.2.1 Nye boliger kan opfares i
byomrader, lokalplanlagte
landsbyer og afgraensede
landsbyer.

1.2.1 Nye boliger kan opfares i
byomrader, lokalplanlagte
landsbyer og afgraensede
landsbyer som vist pa

Henvisning til kort.

kortbilag 1.2.
1.2.2 Der kan kun planlaegges | +-22Derkankunplantcegges | Det er ikke laengere en
for husbade til heldrsbeboelse i | for-husbade-ti-heldrsbebeelse- | mulighed, hvorfor
byzonehavne. byzenchavaes retningslinjen slettes.

1.2.3 Nye boligomrader skal
veere tilgaengelige i forhold til
skoler og daginstitutioner,
arbejdspladser, butikker,
fritidsaktiviteter og grgnne og
rekreative omrdder samt til de
omgivende landskaber.

1.2.23 Nye boligomrader skal
veere tilgaengelige i forhold til
skoler og daginstitutioner,
arbejdspladser, butikker,
fritidsaktiviteter og grgnne og
rekreative omrader samt til de
omgivende landskaber.

/ndring af nummerering.

1.2.3 Nye lokalplaner for
boliger skal sikre et attraktivt
og varieret udbud af boliger.
Der skal veere fokus pa at
skabe variation i ejerformer,
boligtyper og boligstgrrelser.
Bofzellesskaber og andre
feellesskabsorienterede
boformer skal tilgodeses.

Ny retningslinje med fokus pa
at skabe variation i boligtyper.

1.2.4 Mindst 10 % af nye
omrader til aben-lav
boligbebyggelse og mindst 20
% af omrader til teet-lav
boligbebyggelse skal anvendes
til opholds- og friarealer for
omradet.

1.2.4-Mindst10-%afnye

(o] . o
IB”'.adEI'E ab|E| av 20
bolighebyggelseskal-anvendes

ti-epholds—og-friarealerfor
emradet— I nye boligomrader
skal adgangen til udendgrs
opholdsarealer prioriteres hgijt.
Ved nye omrader til 8ben-lav
boliger skal 10 % af arealet
som udgangspunkt udlaegges

Omformulering og uddybning i
forhold til krav om
sammenhaengende friarealer
og tilfgjelse af krav til
friarealer ved etablering af
etageboliger.
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som sammenhangende faelles
rekreative friarealer. Ved nye
omrader til teet-lav
boligbyggeri skal mindst 15 %
af omradets samlede
grundareal udlaegges til
sammenhangende falles
rekreative friarealer. Ved nye
omrader til etageboliger skal
20 % af det samlede
etageareal udlaegges til
sammenhaengende feelles
rekreative friarealer.

1.2.5 Udnyttelse af
overfladevand skal indgd som
et rekreativt element i nye
boligomrader.

1.2.5 Udnyttelse af
overfladevand skal indgd som
et rekreativt element i nye,
stgrre boligomrader.

Preecisering.

1.2.6 I kommende lokalplaner | 12-6tkemmendelokalptaner | Uaktuel. Bygningsreglementet
for boligomrader skal det for-boligomraderskal-det regulerer krav til byggeri.
sikres, at energi- og sikres;at-energi—og

ressourcebesparende byggeri ressourcebesparendebyggert

fremmes. Kravene til fremmes—Kravenetil

byggeriets ressourceforbrug byggerietsressourceforbrug

skal sammentaenkes med skat-sammenteenkesmed

varmeplanlagningen. varmeplanlcegringens

Forslag til redeggrelse:

Formalet med retningslinjerne for boliger er at praecisere, at boliger kun kan opfgres der, hvor der
er areal til det, og at lokalplanlaegning skal sikre varierede og attraktive boliger. Derudover skal
retningslinjerne definere nogle overordnede krav til bebyggelserne, herunder at der afsaettes
passende areal til opholdsarealer, og at der indtaenkes Igsninger for udnyttelse af overfladevand for
at undgd ungdig belastning af kloaksystemerne.

Attraktive boligomrader tiltraekker borgere, som kan bidrage til liv og aktiviteter i deres lokalomrdde
og med arbejdskraft til de lokale virksomheder. Slagelse Kommune arbejder for, at der opfgres
gode boliger til dem, som allerede bor i kommunen og til dem, vi gerne vil tiltraekke. Slagelse
Kommune arbejder for, at der skabes et solidt boligudbud for seniorer, for hvem f.eks.
seniorbofzellesskaber kan vaere en oplagt boligform, men ogsa for studerende, der flytter til
Slagelse for at studere og maske boszetter sig i kommunen efter endt uddannelse. Slagelse
Kommune skal ligeledes tilbyde attraktive boligmuligheder for bgrnefamilier, hvad enten de gnsker
at bosaette sig i én af kommunens tre kgbstaeder eller i kommunens lokalbyer, landsbyer eller
landomrader.

Det kraever, at Slagelse Kommune tilbyder et attraktivt og varieret udbud af boliger. Der skal veere
fokus pa at skabe stgrre variation i ejerformer, boligtyper og boligstgrrelser, sa den studerende,
bgrnefamilien og senioren far de boligrammer, der giver dem mulighed for at tage del i de mange
muligheder Slagelse Kommune har at byde p3.

Ad. 1.2.4

Ved planlaegningen af nye boligomrader skal det sikres, at der udleegges feelles opholdsarealer af
tilfredsstillende kvalitet og i tilstraekkeligt omfang. Ved nye omrader til etageboliger og teet-lav
boliger er det saerligt vigtigt, at der er gode feelles opholdsarealer, der indbyder til ophold og leg.
Altaner indgar ikke som fzelles friarealer. Tagterrasser indgar som udgangspunkt heller ikke i
opggrelsen over falles rekreative friarealer med mindre, at der er tale om mindre
omdannelsesprojekter i kgbstaedernes bymidter, hvor en anvendelse fra erhverv til boligformal pa
mindre grunde ikke muligggr andre Igsninger end at inddrage taget til brug til fzelles friareal.
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Slagelse Kommune gnsker at fastholde eksisterende virksomheder, stgtte op omkring udvikling af
nye og eksisterende virksomheder samt tiltraekke nye virksomheder og uddannelsesinstitutioner.

Den naermere planlaegning for kommunens fremtidige erhvervsstruktur fremgar af
kommuneplanens Hovedstruktur og Rammedel/Masterplaner.

Folgende generelle retningslinjer omhandler hele kommunen.

Forslag til retningslinjer:

KP17

KP21

Bemaerkning

1.3.1 Erhvervsomrader og
erhvervsomrader forbeholdt
produktionsvirksomheder
fremgar af kortbilag 1.3.

Henvisning til kortbilag.

1.3.1 Lokalplanleegning skal
sgrge for, at nye
erhvervsomrader ikke pavirker
omgivelserne markant.
Lokalplaner skal bl.a. sikre, at
bygninger og arealer langs de
overordnede veje fremtraader i
arkitektonisk hgj kvalitet med
grgnne arealer, og at skiltning og
flagning reguleres.

1.3.2%+ Lokalplanlaegning skal
sgrge for, at nye
erhvervsomrader ikke pavirker
omgivelserne markant.
Lokalplaner skal bl.a. sikre, at
bygninger og arealer langs de
overordnede veje fremtraader i
arkitektonisk hgj kvalitet med
grgnne arealer, og at skiltning og
flagning reguleres.

/ndring af nummerering.

1.3.2 Nye
fremstillingsvirksomheder kan
som hovedregel kun etableres
inden for byomradet ved stgrre
byer eller i de saerlige
erhvervsomrader.

erhvervsomrader

Lidt uklar. Det virker
mere hensigtsmaessigt at
forholde sig til en konkret
henvendelse.
Retningslinjen slettes.

1.3.3 Omrader forbeholdt
produktionsvirksomheder skal
friholdes for anvendelser, der
ikke har tilknytning til
produktionsvirksomheder.

Ny retningslinje med
fokus pa
produktionsvirksomheder.

1.3.4 Der udlzegges
konsekvensomrader omkring de
udlagte omrader forbeholdt
produktionsvirksomheder som
vist pa kortbilag 1.3.

Ny retningslinje med
fokus pa
produktionsvirksomheder.

1.3.5 Inden for de udpegede
konsekvensomrader omkring
erhvervsomrader forbeholdt
produktionsvirksomheder, skal
der, ved lokalplanlzegning for
forureningsfglsom anvendelse,
redeggres for planens virkning
pa produktionsvirksomheder, og
der skal foretages en konkret
vurdering af behov for

Ny retningslinje med
fokus pa
produktionsvirksomheder.
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afvaergeforanstaltninger i forhold
til at sikre
produktionsvirksomhedernes
drifts- og udviklingsmuligheder.

1.3.3 Videnserhverv skal
indtaenkes i udvikling af bade
nye og eksisterende byomrader
for at understgtte et dynamisk
bymiljg.

1.3.63 Videnserhverv skal
indteenkes i udvikling af bade
nye og eksisterende byomrader
for at understgtte et dynamisk
bymiljg.

Andring af nummerering.

1.3.4 Virksomheder, der
genererer tung lastbiltrafik, skal
undgas i den centrale del af
byomraderne.

1.3.74 Virksomheder, der
genererer tung lastbiltrafik, skal
undgds i den centrale del af
byomraderne.

Andring af nummerering.

1.3.5 Udleeg af nye arealer langs | +-3-5-Udleegafnyeareatertangs | Retningslinje slettes.
motorvejen skal begraenses, og motervejen-skat-begraenses—og

udlaeg reserveres primeert til uvdleegreserveresprimaertti

transporttungt erhverv. transperttungterhvery:

1.3.6 Der er i Slagelse Kommune
udpeget to seerlige
erhvervsomr&der, som er
forbeholdt virksomheder med
saerlige beliggenhedskrav. I disse
omrader ma der ikke etableres
typer af virksomheder, der er
falsomme over for andre
virksomheders forurening.
Etablering af saerlig risikobetonet
virksomhed, omfattet af
risikobekendtggrelsen, vil blive
vurderet i det konkrete tilfaelde,
da der er tale om meget
forskelligartede virksomheder.

- Vest for Vemmelev er der
udlagt et omrade pa ca.
48 ha til stgjende,
luftforurenende
virksomheder samt til
virksomheder, der i
tilfaelde af uheld kan
medfgre en risiko for
forurening af
grundvandet. Omradet er
ikke egnet til at rumme
saerligt vandforbrugende
virksomheder.

- Ved Stigsnees er der
udlagt et omréde pa ca.
355 ha til industri, som
kan benytte spildvarmen
fra den eksisterende
industri, og til industri,
som er afhaengig af
adgangen til dybt farvand
eller til det centrale
renseanlaeg. Desuden kan

1.3.86 Der er i Slagelse
Kommune udpeget to seerlige
erhvervsomr&der, som er
forbeholdt virksomheder med
saerlige beliggenhedskrav. I disse
omrader ma der ikke etableres
typer af virksomheder, der er
falsomme over for andre
virksomheders forurening.
Etablering af saerlig risikobetonet
virksomhed, omfattet af
risikobekendtggrelsen, vil blive
vurderet i det konkrete tilfaelde,
da der er tale om meget
forskelligartede virksomheder.

- Vest for Vemmelev er der
udlagt et omrade pa ca.
48 ha til stgjende,
luftforurenende
virksomheder samt til
virksomheder, der i
tilfaelde af uheld kan
medfgre en risiko for
forurening af
grundvandet. Omradet er
ikke egnet til at rumme
saerligt vandforbrugende
virksomheder.

- Ved Stigsnees er der
udlagt et omrade pa ca.
355 ha til industri, som
kan benytte spildvarmen
fra den eksisterende
industri, og til industri,
som er afhaengig af
adgangen til dybt farvand
eller til det centrale
renseanlaeg. Desuden kan

/ndring af nummerering.
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der placeres
servicevirksomheder,
som er ngdvendige for
ovennavnte
virksomheder eller
ngdvendige for en
erhvervshavn. Omrédet
er velegnet til at rumme
saerligt vandforbrugende
virksomheder. Omradet
kan i gvrigt anvendes til
stgjende, luftforurenende
og spildevandsudledende
virksomheder samt til
virksomheder, der i
tilfaelde af uheld kan
medfgre en risiko for
forurening af
grundvandet.

Der skal ved lokalisering
af virksomheder tages
hensyn til de
omkringliggende
internationale
naturbeskyttelsesomrader
og det eksisterende oplag
af brandfarlige stoffer.
Der er begraensende
muligheder for tilledning
af kveelstof til Agersg
Sund.

der placeres
servicevirksomheder,
som er ngdvendige for
ovennavnte
virksomheder eller
ngdvendige for en
erhvervshavn. Omradet
er velegnet til at rumme
saerligt vandforbrugende
virksomheder. Omradet
kan i gvrigt anvendes til
stgjende, Iuftforurenende
og spildevandsudledende
virksomheder samt til
virksomheder, der i
tilfaelde af uheld kan
medfgre en risiko for
forurening af
grundvandet.

Der skal ved lokalisering
af virksomheder tages
hensyn til de
omkringliggende
internationale
naturbeskyttelsesomrader
og det eksisterende oplag
af brandfarlige stoffer.
Der er begraensende
muligheder for tilledning
af kveelstof til Agersg
Sund.

1.3.7 Det skal sikres, at der ved
udlaeg af arealer til
forureningsfglsom anvendelse
ikke opstar miljgmaessige
konflikter med de seerlige

1.3.97 Det skal sikres, at der ved
udlaeg af arealer til
forureningsfglsom anvendelse
ikke opstar miljgmaessige
konflikter med de seerlige

Andring af nummerering.

erhvervsomréder. erhvervsomréder.
Forslag til redeggrelse:
Formalet med retningslinjerne for erhverv er pa-samme-tid at sikre rimelige udviklingsmuligheder

for erhvervslivet samtidig med, at der tages hgjde for —eg-at sikre omgivelserne mod ungdige

gener fra virksomheder.

I generelle vendinger beskriver retningslinjerne, hvor virksomheder kan placeres.

Med vedtagelsen af Kommuneplan 2017 blev der er udpeget to nye erhvervsomrader i Slagelse,
som fastholdes i Kommuneplan 2021. Det ene, Megacenter Vest, skal ses som en stgrre udvidelse
af Slagelse Megacenter, der skal sikre, at eksempelvis stgrre virksomheder inden for
fgdevareproduktion og andre ikke forurenende virksomheder samt butikker, der forhandler saerlig
pladskraevende varegrupper, tilbydes attraktive grunde med nem tilgaengelighed og god synlighed.
Et stgrre udleeg i Megacenter Vest vil sende et klart signal om, at Slagelse Kommune gnsker at

seette fokus pa erhvervsfremme.

I planperioden vil det veere en prioritet at fa lokalplanlagt og byggemodnet de mest attraktive
erhvervsarealer, herunder Megacenter Vest og omradet ved Skaelskgrvej (Marsk Stig) i Slagelse.
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Det andet udlaeg ved Stop 39 foreslas pa baggrund af en konkret henvendelse fra en stgrre udbyder
af byggematerialer og lignende. Omradets synlighed, gode tilgaengelighed, neere afstand til det
eksisterende Bilka og sammenhaang med trafik- og transportcentret ved Stop 39 kan ses som
optimal til detailhandel med pladskraevende varegrupper.

Ad. 1.3.3 - 1.3.5

Slagelse Kommune har udpeget en raekke erhvervsomrader, der er forbeholdt
produktionsvirksomheder. For hvert erhvervsomrade forbeholdt produktionsvirksomheder er der
defineret et konsekvensomrade i henhold til virksomhedernes miljggodkendelser og vejledende
afstande i H&ndbog om Miljg og Planleegning. Konsekvensomraderne er formet som cirkler med
radius pa enten 300 m eller 500 m og med centrum i midten af en produktionsvirksomheds
bebyggelser eller omrade til udvikling.

Konsekvensomraderne skal sikre, at der tages hgjde for produktionsvirksomhedernes drifts- og
udviklingsmuligheder saledes, at der ved fremtidig planlaegning ikke opstar miljskonflikter.

Kommuneplan 21 stiller derfor krav om, at der i forbindelse med lokalplanlaegning for
forureningsfglsom anvendelse (kontorer, boliger, institutioner) eller ved ansggning om
landzonetilladelse inden for konsekvensomraderne skal foretages en udredning af eventuelle
miljgkonflikter.

Udredningen skal foretages pd baggrund af en vurdering af stgj-, luft- og lugtforurening i omradet.
Stgjforholdene kortlaegges ved en "Miljgmaling - ekstern st@j” og lugt- og luftforureningen ud fra
Luftvejledningens anvisninger, f.eks. ved OML-beregninger. Udredningen skal samtidigt forholde sig
til, om miljgkonflikterne kan afhjeelpes ved, at der foretages afskaermning, zonering eller stilles
afstandskrav i lokalplan eller landzonetilladelse.

Det pahviler bygherre at fremskaffe de ngdvendige oplysninger til kommunens udredninger og
vurderinger af eventuelle miljgkonflikter.
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1.4 Detailhandel

Strategi for udvikling af detailhandel i Slagelse Kommune

Slagelse Kommunes overordnede malsaetning for detailhandelens udvikling er, at arealudlaeg skal
styrke handelen i centeromraderne i Slagelse, Korsgr og Skaelskgr. Udvalgsvarebutikker skal
fremadrettet primaert etableres i de tre kgbstaeders bymidter samt i Slagelse Megacenter og i
butiksomradet ved Idagardsvej/Sgndre Ringgade. deri-planperiodenudvidesitakt-med-den
stigende-efterspgrgsel: Kgbstaedernes bymidter skal desuden styrkes ved, at der gives
udvidelsesmuligheder for eksisterende dagligvarebutikker og udvalgsvarebutikker.

En grundlaeggende forudsaetning for at Igfte detailhandlen i Slagelse Kommune er, at en feelles
vision omkring detailhandlen ggres til en mere iboende del af vaeksten af Slagelse Kommune.
Visionen skal etableres pa tvaers af kommunen og pa tvaers af aktgrer, og den skal baseres pa en
feelles forstaelse af detailhandlens bredere betydning for vaekst, bosaetning, byliv mv. Coronakrisen
har udfordret detailhandlen, og de langsigtede konsekvenser er fortsat ikke klare. Fokus pa
detailhandlens udvikling er sdledes seerlig vigtig i den kommende tid. P8 trods af udfordringerne er
der en steerk tro pa, at detailhandlen fortsat vil tilbyde gode og varierede oplevelser bredt i
kommunen.

Slagelse bymidte skal fortsat vaere kommunens naturlige og entydige detailhandelsmaessige
centrum. Slagelse bys position som regionalt center for detailhandel skal styrkes ved, at der gives
mulighed for flere store butikker i bymidten. Der er fortsat mulighed for en udvidelse af
Vestsjaellandscentret-eg-City-3. P3 det fysiske plan er det centralt i endnu hgjere grad at udnytte
potentialet i torvene i Slagelse bymidte. Med afsaet i masterplanen "De 12 Torve” for udviklingen af
bymidten i Slagelse, skal der arbejdes strategisk med omdannelsen af bymidten. Byrummene skal
bidrage positivt til detailhandelsoplevelsen, nar man bevaeger sig rundt i bymidten. Hvert torv skal
have en klart defineret rolle og bidrage til at binde bymidten endnu bedre sammen. Torvene skal
danne ramme for nye aktiviteter og oplevelser for alle - herunder med et szerligt fokus pa bade de
studerende og pa de stadigt flere seniorer i byen. Med omdannelsen af Fisketorvet er der allerede
taget hul pd arbejdet som skal fortsaettes i de kommende 3r.

-1 det sydlige Slagelse skal
butlksomradet ved IdagardsveJ/Srandre Rlnggade og Slagelse Megacenter der dog er teet pa fuldt
udbygget, give plads til stgrre udvalgsvarebutikker, der ikke umiddelbart kan findes plads til i
bymidten.

I Korsgr bgr der fortsat arbejdes pa at knytte bymidten, Havnearkaden og kajkanten sammen, sa
der skabes en forbindelse fra gaden med udvalgsvarebutikker henover den byforskgnnede Solens
Plads med multipladsen og det naturlige ophold, ind i Havnearkaden og videre langs kajkanten,
hvor der kan veere en cafe med udeservering. Endvidere skal der arbejdes pd at forsteerke den
fysiske og mentale forbindelse mellem Korsgr Lystbddehavn og bymidten med eksempelvis
Fiskergade som bindeled.

I Korsgr bgr der fortsat arbejdes pa at knytte bymidten, Havnearkaden og kajkanten sammen, s
der skabes en forbindelse fra gaden med udvalgsvarebutikker henover den byforskgnnede Solens
Plads med multipladsen og det naturlige ophold, ind i Havnearkaden og videre langs kajkanten,
hvor der kan vaere en cafe med udeservering. En forestdende hgjvandssikring af Korsgr kan vaere
med til at binde byen og kajkanten bedre sammen ved at skabe oplevelser og opholdsrum.
Endvidere skal der arbejdes pa at forsteerke den fysiske og mentale forbindelse mellem Korsgr
Lystbadehavn og bymidten med eksempelvis Fiskergade som bindeled.
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I omradet omkring Halsskovvej skal lokale initiativer veere med til at drive udviklingen ud fra en

bottom up tankegang.

I Skeelska@r skal koncentrationen af detailhandlen omkring Algade og dagligvaretorvet fastholdes og
understgttes yderligere. For at skabe synergi mellem dagligvarehandlen ved
Jernbanevej/Bakkenborgvej og Algade, hvor udvalgsvarehandlen er fokuseret, kan der arbejdes pa
at skabe bedre forbindelse i bade byrum og i de eksisterende passager sdledes, at de handlende
guides til at bruge hele omradet, nar de foretager indkgb. Det samme ggr sig gaeldende for
Pistolstraede, der er bindeled mellem parkeringspladserne ved dagligvarebutikkerne og Algades
mgde med Nytorv. I forbindelse med en eventuel fase to af byforskgnnelsen af Skaelskgr, bgr der
kigges pa, hvordan Svanetorvet og Nytorv kan understgtte handelsoplevelsen pa en mere aktiv og

inddragende made.

I de gvrige bysamfund uden for kgbstaederne er der mulighed for dagligvarebutikker og
udvalgsvarebutikker til den lokale forsyning. I kommunens landsbyer vil der fremover vaere
mulighed for at etablere enkeltstdende butikker til lokalomrddets daglige forsyning.

Hvad angar butikker, der forhandler szerlige pladskraevende varegrupper, bgr nye butikker generelt
ligge, hvor de styrker det eksisterende udbud bedst. I den kommende planperiode skal der arbejdes
for realiseringen af Megacenter Vest. Omradet i det sydvestlige Slagelse skal blandt andet give
mulighed for butikker, der forhandler saerligt pladskraevende varegrupper, pa en seerlig attraktiv
placering. Megacenter Vest rummer de kvaliteter omkring synlighed og tilgaengelighed, som
efterspgrges af forhandlere af szerlige pladskraevende varegrupper. Der er desuden mulighed for, at
der kan skabes en synergieffekt med Slagelse Megacenter, hvor der i dag findes mange stgrre

udvalgsvarebutikker.

Forslag til retningslinjer:

KP17

KP21

Bemaerkninger

1.4.1 Den overordnede
detailhandelsstruktur fremgar
af kortbilag 1.4.

1.4.1 Den overordnede
detailhandelsstruktur fremgar
af kortbilag 1.4.

Ingen a&ndringer.

1.4.2 Det samlede maksimale
bruttoetageareal til
butiksformal i de enkelte
omrader, det eksisterende
bruttoetageareal til
butiksformal i de enkelte
omrader, det maksimale
bruttoetageareal for
omdannelse/nybyggeri til
butiksformal i de enkelte
omrader og maksimale
bruttoetageareal for de enkelte
butikker i de enkelte omrader
fremgar af Tabel 1.4.1.

1.4.2 Det samlede maksimale
bruttoetageareal til
butiksformal i de enkelte
omrader, det eksisterende
bruttoetageareal til
butiksformal i de enkelte
omrader, det maksimale
bruttoetageareal for
omdannelse/nybyggeri til
butiksformal i de enkelte
omrader og maksimale
bruttoetageareal for de enkelte
butikker i de enkelte omrader
fremgar af Tabel-1-4-1- Tabel
Detailhandel

Tabel 1.4.1 er blevet revideret
0g omdgbt.

1.4.3 Der er afgreenset
bymidte i Slagelse, Korsgr og
Skeaelskgr. I bymidterne
planlaagges der for en bred
vifte af dagligvarer og
udvalgsvarer samt andre

1.4.3 Der er afgreenset
bymidte i Slagelse, Korsgr og
Skeelskgr. I bymidterne
planlaegges der for en bred
vifte af dagligvarer og
udvalgsvarer samt andre

Ingen aendringer.
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funktioner, der naturligt
lokaliseres i bymidter.

funktioner, der naturligt
lokaliseres i bymidter.

1.4.4 De eksisterende
bydelscentre i Slagelse by
opretholdes;
bruttoetagearealet i
bydelscentrene i Slagelse by
fremgar af tabel 1.4.1.

Eksisterende lovlige butikker i
bydelscenter Slagelse syd
(1.4C1 - Bilka-omradet) kan
fortsaette.

1.4.4 De eksisterende
bydelscentre i Slagelse by
opretholdes;
bruttoetagearealet i
bydelscentrene i Slagelse by
fremgar af tabel1-4-1- Tabel
Detailhandel.

Eksisterende lovlige butikker i
bydelscenter Slagelse syd
(1.4C1 - Bilka-omradet) kan
fortseette.

Andring af tabel.

1.4.5 I Slagelse udpeges tre
bydelscentre; Bydelscenter
Slagelse Nord (1.2C1, 1.2C2,
1.2C3), Bydelscenter Slagelse
@st (1.3C2, 1.3C3, 1.3C4,
1.3C5, 1.3C9, 1.3C10) og
Bydelscenter Slagelse Syd
(1.4C1).

Det samlede bruttoetageareal
til butiksformal i bydelscenter
Slagelse Nord ma maksimalt
veere 5500 m?. Det samlede
bruttoetageareal til
butiksformal i bydelscenter
Slagelse @st ma maksimalt
veaere 33.550 m?2. Det samlede
bruttoetageareal til
butiksformal i bydelscenter
Slagelse Syd ma maksimalt
veere 16.400 m2.

1.4.5 I Slagelse udpeges tre
bydelscentre; Bydelscenter
Slagelse Nord (1.2C1, 1.2C2,
1.2C3), Bydelscenter Slagelse
@st (1.3C2, 1.3C3, 1.3C4,
1.3C5, 1.3C9, 1.3C10) og
Bydelscenter Slagelse Syd
(1.4C1).

Det samlede bruttoetageareal
til butiksformal i bydelscenter
Slagelse Nord ma maksimalt
veere 5500 m?2. Det samlede
bruttoetageareal til
butiksformal i bydelscenter
Slagelse @st ma maksimalt
vaere 33.550 m?2. Det samlede
bruttoetageareal til
butiksformal i bydelscenter
Slagelse Syd ma maksimalt
vaere 16-468 24.200 m?.

Andring af ramme for
Bydelscenter Slagelse Syd i
henhold til lokalplan 1198.

1.4.6 De eksisterende
lokalcentre i Slagelse
Kommune opretholdes;
bruttoetagearealet i
lokalcentrene i Slagelse
Kommune m& maksimalt veere
pa 3.000 m2.

Eksisterende lovlige butikker i
lokalcenter Tarnborgvej-
Motalavej (2.3C6) kan

1.4.6 De eksisterende
lokalcentre i Slagelse
Kommune opretholdes;
bruttoetagearealet i
lokalcentrene i Slagelse
Kommune m& maksimalt veere
pa 3.000 mz2.

Eksisterende lovlige butikker i
lokalcenter Tarnborgvej-
Motalavej (2.3C6) kan

Ingen andringer.

fortseette. fortseette.

1.4.7 I Slagelse by udpeges +471Slkgelse-byudpeges Omskrivning og praecisering.
1.2C4 - Lokalcenter ved 12C4—tokaleenterved
omfartsvej nord, 1.2C5 - emfartsvej-Rord—1-2C5—
Omrade til butiksformal, Omrade-titbutiksformal-
Valbygardsvej, 1.3C1 - Valbygardsvej;1-3C1—
Byskovcentret, 1.3C6 - Byskeveentret1-3C6—
Skovsgviadukten, 1.3C8 - Skevsgviadukten;1-368—
Butiksomrade Skovvejen, Butiksemrade Skevvejen;
1.4C6 - +4c6—
Idagardsvej/Skaelskgrvej, Idagardsvej/Skeelskervei;
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1.5C1 - Strandvejscentret og
1.5C2 - Vestre
Ringgadecentret til lokalcentre
med mulighed for
dagligvarebutikker og
udvalgsvarebutikker. Der kan
planlaegges for butikker med
et maksimalt bruttoetageareal
for de enkelte butikker pa
1.200 m?2 for
dagligvarebutikker og 3.000
m?2 for udvalgsvarebutikker.

1.4.7 I Slagelse by udpeges
lokalcentre med mulighed for
at etablere dagligvarebutikker
og udvalgsvarebutikker;
Lokalcenter Nord (1.2C4),
Lokalcentre @st (1.3C1, 1.3C6,
1.3C8), Lokalcenter Syd
(1.4C6) og Lokalcentre Vest
(1.5C1, 1.5C2).

Ved ny lokalplanlzegning kan
der planlaegges for butikker
med et maksimalt
bruttoetageareal for de enkelte
butikker p& 1.200 m2 for
dagligvarebutikker og 3.000
m?2 for udvalgsvarebutikker.

1.4.8 I Korsgr by planleegges
der for detailhandelsudvikling i
Korsgr bymidte (2.1C1, 2.1C2,
2.1C3) frem for Halsskov.

1.4.8 I Korsgr by planleegges
der for detailhandelsudvikling i
Korsgr bymidte (2.1C1, 2.1C2,
2.1C3).fremforHalsskov-

Ikke ngdvendigt at naevne
Halsskov i denne
sammenhang.

1.4.9 I Korsgr by udpeges
2.2C2 - Kjeersvej-Lilleskovvej,
2.2C3 - Svgmmehal/center,
2.2C4 - Dagligvarebutik
Skovvej, 2.3C2 - Halsskov
bymidte, 2.3C4 -
Kongebroen/Tarnborgvej,
2.3C5 - Tarnborgvej-
Mgllevangen og 2.3C6 -
Tarnborgvej/Motalavej til
lokalcentre med mulighed for
dagligvarebutikker og
udvalgsvarebutikker. Der kan
planlaagges for butikker med
et maksimalt bruttoetageareal
for de enkelte butikker pa
1.200 m?2 for
dagligvarebutikker og for
udvalgsvarebutikker med et
maksimalt bruttoetageareal pa
3.000 m=2.

1.4.9 I Korsgr by udpeges tre
lokalcentre (2.2C2, 2.2C3,

Omskrivning og preecisering.
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2.2C4) med mulighed for at
etablere dagligvarebutikker og
udvalgsvarebutikker.

P& Halsskov udpeges fire
lokalcentre (2.3C2, 2.3C4,
2.3C5, 2.3C6) med mulighed
for at etablere
dagligvarebutikker og
udvalgsvarebutikker;

Ved ny lokalplanlzegning kan
der planlaegges for butikker
med et maksimalt
bruttoetageareal for de enkelte
butikker pa 1.200 m2 for
dagligvarebutikker og 3.000
m?2 for udvalgsvarebutikker.

1.4.10 I Skeaelskgr by
planlaegges der for
detailhandelsudvikling i
bymidten langs Algade (3.1C1)
frem for Kongedsen.

1.4.10 I Skeelskgr by
planlaegges der for
detailhandelsudvikling i
bymidten langs Algade

o

Ikke ngdvendigt at naevne
Kongedsen i denne
sammenhaeng.

1.4.11 I Skeelskgr by udpeges
3.2C1 - Konge3sen til
lokalcenter med mulighed for
dagligvarebutikker og
udvalgsvarebutikker. Der kan
planlaegges for butikker med
et maksimalt bruttoetageareal
for de enkelte butikker pd
1.200 m?2 for
dagligvarebutikker og
ubegraenset for
udvalgsvarebutikker.

(3.1C1). fremforKongeasen:
14111 Skeelskgrbyudpeges

1.4.11 I Skeelskgr by udpeges
to lokalcentre (3.2C1, 3.4C1)
med mulighed for at etablere
dagligvarebutikker og
udvalgsvarebutikker.

Ved ny lokalplanleegning kan
der planlaegges for butikker
med et maksimalt
bruttoetageareal for de enkelte
butikker pa 1.200 m?2 for
dagligvarebutikker og 3.000
m?2 for udvalgsvarebutikker.

Omskrivning og praecisering.
Tilfgjelse af Lokalcenter
Skaelskgr @st, der rummer
REMA 1000.

1.4.12 De gvrige bysamfund
Bisserup (4.C1), Boeslunde
(5.C1), Dalmose (6.C1, 6.C2),
Havrebjerg (7.C1), Kirke
Stillinge (8.C1), Slots Bjergby
(9.C1), Sgrbymagle (10.C1),
Flakkebjerg (12.C1),
Svenstrup (16.C1) og

1.4.12 1 Be de gvrige
bysamfund; Bisserup (4.C1),
Boeslunde (5.C1), Dalmose
(6.C1, 6.C2), Havrebjerg
(7.C1), Kirke Stillinge (8.C1),
Slots Bjergby (9.C1),
Sgrbymagle (10.C1),
Flakkebjerg (12.C1),

Preecisering.
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Vemmelev (17.C1, 17.C3)
udpeges til lokalcentre med
mulighed for
dagligvarebutikker og
udvalgsvarebutikker. Der kan
der planlaegges for butikker
med et maksimalt
bruttoetageareal pd 1.200 m?2
for de enkelte
dagligvarebutikker og 3.000
m2 for de enkelte
udvalgsvarebutikker.

Svenstrup (16.C1) og
Vemmelev (17.C1, 17.C3)
udpeges tit lokalcentre med
mulighed for
dagligvarebutikker og
udvalgsvarebutikker. Ved ny
lokalplanlaegning Ber kan der
planlaegges for butikker med
et maksimalt bruttoetageareal
pa 1.200 m?2 for de enkelte
dagligvarebutikker og 3.000
m2 for de enkelte
udvalgsvarebutikker.

1.4.13 I byomrader, hvor der
kan placeres
produktionserhverv, kan der i
tilknytning til den enkelte
virksomhed tillades mindre
butikker til salg af egne
produkter. Butikkernes
stgrrelse m& normalt ikke
overstige 20 % af
virksomhedens samlede
etageareal og ma maksimalt
vaere 250 m2. Butikker i
erhvervsomrader kraever
byrédets godkendelse i hvert
enkelt tilfzelde.

1.4.13 I byomrader, hvor der
kan placeres
produktionserhverv, kan der i
tilknytning til den enkelte
virksomhed tillades mindre
butikker til salg af egne
produkter. Butikkernes
stgrrelse ma normalt ikke
overstige 20 % af
virksomhedens samlede
etageareal og ma maksimalt
vaere 250 m2, Butikker i
erhvervsomrader kraever
byrédets godkendelse i hvert
enkelt tilfaelde.

Ingen a&ndringer.

1.4.14 Der kan etableres
enkeltstdende butikker til
lokalomradets daglige
forsyning. Der kan planlaagges
for dagligvarebutikker med et
maksimalt bruttoetageareal pa
1.200 m2 og for
udvalgsvarebutikker med et
maksimalt bruttoetageareal pa
3.000 m=2.

1.4.14 Der kan etableres
enkeltstdende butikker til
lokalomradets daglige
forsyning. Der kan planlaagges
for dagligvarebutikker med et
maksimalt bruttoetageareal pa
1.200 m2 og for
udvalgsvarebutikker med et
maksimalt bruttoetageareal pa
3.000 m2.

Ingen andringer.

1.4.15 Der ma, i henhold til
planlovens § 37, uden
landzonetilladelse etableres
mindre butikker pa op til 250
m?2 i overflgdiggjorte
bygninger i landzone. Butikken
skal etableres i bestdende
bygninger, der ikke om- eller
tilbygges i vaesentlig omfang,
og de overflgdiggjorte
bygninger ma ikke veere opfart
inden for de seneste 5 ar eller
veere beliggende inden for
klitfrednings- og
strandbeskyttelseslinjen eller i
kystneerhedszonen uden for
udviklingsomrader.

1.4.15 Der ma, i henhold til
planlovens § 37, uden
landzonetilladelse etableres
mindre butikker pa op til 250
m2 i overflgdiggjorte
bygninger i landzone. Butikken
skal etableres i bestdende
bygninger, der ikke om- eller
tilbygges i veesentlig omfang,
og de overflgdiggjorte
bygninger ma ikke vaere opfaort
inden for de seneste 5 ar eller
veere beliggende inden for
klitfrednings- og
strandbeskyttelseslinjen eller i
kystnaerhedszonen uden for
udviklingsomrader.

Ingen a&ndringer.

Seerlig pladskraevende
varegrupper

Seaerlig pladskraevende
varegrupper

Dele af retningslinjen slettes,
da det ikke er ngdvendigt at
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1.4.16 Butikker med seerlig
pladskraevende varegrupper
placeres i omrader udlagt til
dette formal. Omraderne
fremgar af kortbilag 1.4.

1.4.16 Butikker med seerlig
pladskraevende varegrupper
placeres i omrader udlagt til
dette formal. Omraderne
fremgar af kortbilag 1.4.

Det samlede maksimale Petsamlede-maksimale
bruttoetageareal til bruttoctageareal-tit
butiksformal i de enkelte butiksformal-i-de-enkelte
omrader, det eksisterende emrader—det-eksisterende
bruttoetageareal til bruttoctageareal-tit
butiksformal i de enkelte butiksformal--de-enkelte
omrader, det maksimale emrader—detmaksimale
bruttoetageareal for bruttoctageareal-for
omdannelse/nybyggeri til emdannelse/nybyggeri-til
butiksformal i de enkelte butiksformal--de-enkelte
omrader og maksimale emrader-og-maksimale
bruttoetageareal for de enkelte | bruttectagearealfor-deenkelte
butikker i de enkelte omrader | butikkeri-de-enkelte-emrader
fremgar af Tabel 1.4.1. fremearaf Fabel 141

gentage den del. Det star
under retningslinje 1.4.2.

1.4.17 Butikker med saerlig
pladskraevende varegrupper
omfatter butikker, der alene
forhandler biler, lystbade,
campingvogne, planter,
havebrugsvarer, tgmmer,
byggematerialer, grus, sten-
og betonvarer samt mgbler.
Mgbler som pladskraevende
varegruppe forudsaetter en
redeggrelse for, hvorfor
placering i bymidten eller
bydelscenter ikke kan lade sig
gore.

1.4.17 Butikker med seerlig
pladskraevende varegrupper
omfatter butikker, der alene
forhandler saerlig
pladskraevende varer. Disse
kan f.eks. veere:
motorkgretgjer, lystbade,
campingvogne, trailere,
planter, havebrugsvarer,
temmer, byggematerialer,
grus, sten- og betonvarer,
mgbler, samt ammunition og
eksplosiver. Listen er ikke
udtgmmende. biler—tystbade;
campingveghe,planter;

gore:

Omskrivning og praecisering pa
baggrund af en andring af
listen af pladskraevende
varegrupper.

1.4.18. Der udpeges fglgende
omrader til seerligt
pladskraevende varegrupper:

e Idagdrdsvej/Sdr.
Ringgade (1.4E9) i
Slagelse med et samlet
maksimalt
bruttoetageareal til
butiksformal pa 10.500
m2 og en maksimal
butiksstgrrelse pa
10.500 m2

1.4.18. Der udpeges fglgende
omrader til seerligt
pladskraevende varegrupper:

e Idagdrdsvej/Sdr.
Ringgade (1.4E9) i
Slagelse med et samlet
maksimalt
bruttoetageareal til
butiksformal pa 10.500
m2 og en maksimal
butiksstgrrelse pa
10.500 m?2

Tilfgjelse af ramme ved Sdr.
Ringgade/Kongevejen. Faktuel
rettelse af ramme i Skeelskgr.
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Hunsballe (1.4E11) i
Slagelse med et samlet
maksimalt
bruttoetageareal til
butiksformal pd 12.000
m2 og en maksimal
butiksstgrrelse pa
12.000 m2
Megacenter Vest
(1.4E14) i Slagelse
med et samlet
maksimalt
bruttoetageareal til
butiksformal pd
170.000 m2 og en
maksimal
butiksstgrrelse pa
50.000 m2

Korsgr Erhvervspark
(2.4E3) i Korsgr med et
samlet maksimalt
bruttoetageareal til
butiksformal pa 7.000
m2 og en maksimal
butiksstgrrelse pa
7.000 m2

Industrivej (3.4E1) i
Skeaelskgr med et
samlet maksimalt
bruttoetageareal til
butiksformal pd
148.000 m2 og en
maksimal
butiksstarrelse pa
50.000 m2

Hunsballe (1.4E11) i
Slagelse med et samlet
maksimalt
bruttoetageareal til
butiksformal p& 12.000
m2 og en maksimal
butiksstgrrelse pa
12.000 m2

Megacenter Vest
(1.4E14) i Slagelse
med et samlet
maksimalt
bruttoetageareal til
butiksformal pd
170.000 m2 og en
maksimal
butiksstgrrelse pa
50.000 m2
Erhvervsomrade ved
Sdr. Ringgade (1.4E17)
i Slagelse med et
samlet maksimalt
bruttoetageareal til
butiksformal pa 25.980
m2 og en maksimal
butiksstgrrelse pa
25.980 m2

Korsgr Erhvervspark
(2.4E3) i Korsgr med et
samlet maksimalt
bruttoetageareal til
butiksformal p& 7.000
m2 og en maksimal
butiksstgrrelse pa
7.000 m=2

Industrivej (3.4E1) i
Skeelskgr med et
samlet maksimalt
bruttoetageareal til
butiksformal pd 69.500
148-666 m2 og en
maksimal
butiksstgrrelse pa
50.000 m2
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1.4.19 I Slagelse udpeges
1.4C8 - Slagelse Megacenter
til aflastningsomrade til
Slagelse bymidte med
mulighed for
udvalgsvarebutikker. Der kan
planlaegges for butikker med
et samlet maksimalt
bruttoetageareal til
butiksformal pa 77.289 m?.
Den maksimale butiksstgrrelse
for den enkelte
udvalgsvarebutik er fastsat til
50.000 m2. Den minimale
butiksstgrrelse for den enkelte
udvalgsvarebutik er fastsat til
800 m=2. Det er ikke tilladt at
planlaegge for
dagligvarebutikker i
aflastningsomradet.

1.4.19 I Slagelse udpeges
1.4C8 - Slagelse Megacenter
til aflastningsomrade til
Slagelse bymidte med
mulighed for
udvalgsvarebutikker. Der kan
planlaegges for butikker med
et samlet maksimalt
bruttoetageareal til
butiksformal pa 77.289 mz2.
Den maksimale butiksstgrrelse
for den enkelte
udvalgsvarebutik er fastsat til
50.000 m2. Den minimale
butiksstgrrelse for den enkelte
udvalgsvarebutik er fastsat til
800 m2. Det er ikke tilladt at
planlaegge for
dagligvarebutikker i
aflastningsomradet.

Der ma i henhold til geeldende | Berrma-iherheld-tilgeeldende
lokalplanlaegning: lekalplantegring:

a) etableres en mgbelbutik pa | a)-etableres-en-mebelbutik-pa
op til 8.000 m2 ved op-ti-8-000-m2ved
Idagardsvej/Sdr. Ringgade i Idagardsvej/Sdr—Ringgade
Slagelse by (1.4E9). Slagelse by{1-4E9)-

b) etableres en mgbelbutik pd | b)-etableres-en-mebelbutik-pa
op til 12.000 m2 ved Hunsballe | ep-tiH12-606-m2vedHunsballe
i Slagelse by (1.4E11). Slagelse by {1H-4E11)-

Sidste del af retningslinjen
slettes, da det er irrelevant at
naevne.

Forslag til redeggrelse:

I ultimo 2018 var der 388 butikker i Slagelse kommune, heraf var 63 % udvalgsvarebutikker. Den

stgrste koncentration af butikker fandtes i Slagelse by, hvor omkring 57 % af kommunens butikker
var placeret. I Korsgr 18 67 butikker, svarende til omkring 17 % af butikkerne i kommunen, mens
der i Skeelskgr 13 ca. 12 % af det samlede antal butikker.

I Slagelse bymidte var der i alt 137 butikker, heraf var 72 % udvalgsvarebutikker. Butikkerne i
Slagelse bymidte var primaert koncentreret i Vestsjzellandscentret og pd Nytorv, Schweizerpladsen,
Radhuspladsen og Jernbanegade. I Korsgr bymidte var der 37 butikker, heraf var 62 %
udvalgsvarebutikker. Butikkerne i Korsgr bymidte var koncentreret i sivegaden Nygade, Algade
samt i Havnearkaderne. I Skalskgr bymidte var der 36 butikker, som var koncentreret i Algade.
Omkring 72 % af butikkerne var udvalgsvarebutikker.
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Detailhandelsomsatningen ligger rimelig stabilt, hvis man sammenholder med tallene fra 2010 og
2006. I 2018 var den samlede arlige detailhandelsomsaetning pa ca. 4,48 mia. kr. mod 4,45 mia.
kr. i 2010 og 4,25 mia. kr. i 2006.

Dog ligger detailhandelsomsaetningen pr. indbygger i Slagelse Kommune hgijt, da der i 2017 er
omsat for mere end 55.000 kr. pr. indbygger, hvilket er godt 3.000 kr. over landsgennemsnittet og
knap 5.000 kr. hgjere end omseaetningen pr. indbygger i Region Sjaelland.

Det samlede dagligvareforbrug i Slagelse Kommune i 2017 er beregnet til 2,2 2,62 mia. kr., mens
udvalgsvareforbruget er beregnet til 1,93 +;95 mia. kr. Sammenlignet med forbrugsberegningerne
gennemfgrt i 2010, er dagligvareforbruget steget ca. 14 % 1;5-%; mens udvalgsvareforbruget er
steget ca. 2 3 % UdV|kI|ngen i det prlvate forbrug har vaeret stlgende S|den 2010

hﬁj—keﬁj-uﬂktbl—l‘ TaI fra Danmarks Statistik viser, at borgerne i Slagelse Kommune i gennemsnit har
gget deres disponible indkomst med mere—end ca. 50 % i perioden fra 2003 til 2018 20600-tH-2644.
Men selvom borgerne i gennemsnit har gget deres disponible indkomst, sa er den generelle tendens
i regionen, at husstandenes arlige forbrug har vaeret nogenlunde stabilt erfaldet siden 2010. Det
gennemsnltllge forbrug i Reg|on SJaeIIand Ilgger hmere end det samlede gennemsmt for alle

Prognoser frem mod 2034 peger pa, at indbyggertallet i Slagelse Kommune forventes at fortszette
med at stige. Der forventes en stigning i antallet af borgere pa 2,1 % fra 79.122 borgere i 2021 til
80.820 borgere frem mod 2034. Dette forventes at have en afsmittende effekt pa bade
dagligvareforbruget og udvalgsvareforbruget. Det ma dog papeges, at den fysiske detailhandel
naeppe kan forvente at opsuge hele denne vaekst, da internethandelen fortsat forventes at gge sin
betydning. Denne tendens ggr det endnu mere relevant og vigtigt at have fokus pd at sikre levende
bymidter med attraktive byrum og gode rammer og betingelser for helhedsoplevelser.

Handelsbalancen er forholdet mellem den realiserede omsaetning, og det samlede forbrug i
kommunen. Handelsbalancen for dagligvarer i Slagelse Kommune var i 2017 104 % 183%, mens
den for udvalgsvarer er 114 %. 118 %- Det vil sige, at dagligvareomsaetningen i butikkerne i
Slagelse Kommune er 4 % 3-% hgjere, end det samlede dagligvareforbrug i kommunen.
Udvalgsvareomsatningen er ca. 14 % 18-% hgjere, end det samlede udvalgsvareforbrug i
kommunen. Hermed ma forbrugerne uden for Slagelse Kommune, iszer i den sydlige del af
Kalundborg Kommune, fa daekket en del af deres vareforbrug ved kgb i butikkerne i Slagelse
Kommune.
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Udvikling af detailhandel i Slagelse Kommune

Frem til 2028 ventes det, at forbruget i Slagelse Kommune vil stige med ca. 5 % for s3 vidt angar
dagligvarer, mens det forventes at stige ca. 18 % for udvalgsvarer. Samlet set forventes
detailhandelsforbruget at stige med 11 % frem mod 2028. Tager man alene hgjde for ovenstdende,
forventes der i 2028 et behov for yderligere bruttoareal til dagligvarer pa ca. 4.000 m2 og til
udvalgsvarer pa ca. 20.000 m2 i hele kommunen.

En arealramme for nyt butiksareal styres dels af forbrugets udvikling, dels af gnsket om at styrke
detailhandelen. I vurderingen af det fremtidige arealudlaeg er der taget hgjde for den ggede
konkurrencesituation og det faktum, at den generelle udvikling gar i retning af faerre, men staerkere
udbudspunkter. Hertil kan man sd lsegge gnsket om gget befolkningsvaekst samt gget betydning
som detailhandelsdestination, hvilket vil gge arealbehovet.

Desuden er der en generel tendens til, at arealeffektiviteten malt som omsaetning pr. m2
bruttoareal inden for detailhandelen generelt er faldende i disse ar. Nye butikstyper, mere rationel
h&ndtering af varer og nylokaliseringer er faktorer, der indebaerer, at mange butikker har behov for
stadig mere areal. Nogle butikker accepterer en lavere arealbelastning for at give kunderne den
"rigtige” oplevelse. Personale- og lagerfaciliteter substitueres saledes med et stgrre salgsareal.

Med andringen af pIanIoven som blev vedtaget i Jum 2017, blev der givet nye mullgheder inden for
detailhandel.
mdeﬂ—ﬁer—de’eaH-haﬁdeJ—Ud over bymldter og bydelscentre kan der udlaegges arealer til
aflastningsomrader i byer, hvor der er tilstraekkeligt kundegrundlag, bl.a. for at give plads til
butikker, som ikke uden videre kan placeres i bymidten. I byer med mere end 20.000 indbyggere
kan kommunalbestyrelsen fastssette det maksimale bruttoetageareal til butiksformal for det enkelte
bydelscenter. Den maksimale butiksstgrrelse for dagligvarebutikker i bymidter og bydelscentre blev
&ndret zerdres fra 3.500 m2 til 5.000 m2, den maksimale butiksstgrrelse for dagligvarebutikker i
lokalcentre samt enkeltstaende butikker blev andret serdres fra 1.000 m?2 til 1.200 m2, og den
maksimale butiksstgrrelse for dagligvarebutikker i aflastningsomrader blev aendret sendres fra
3.500 m2 til 3.900 m2.

Slagelse Kommune har valgt at tage planlovens stgrrelsesbegransninger for dagligvarebutikker og
fgre dem direkte over i kommuneplanrammerne. Dette betyder, at det maksimale bruttoetageareal
for de enkelte dagligvarebutikker i Slagelse Kommunes bymidte, bydelscentre, lokalcentre,
enkeltstdende butikker samt aflastningsomrader er fastsat efter lovens maksimum. Der fastsaettes
folgende maks. butiksstgrrelser for dagligvarebutikker i de forskellige omrader:

I bymidten: Dagligvarer 5.000 m2

I bydelscentre: Dagligvarer 5.000 m2

I lokalcentre: Dagligvarer 1.200 m2

I enkeltstdende butikker: Dagligvarer 1.200 m2
I aflastningsomrader: Dagligvarer 3.900 m?2

Muligheden for at planlaegge for dagligvarebutikker pa helt op til 5.000 m2 vurderes dog ikke at
veere aktuel i hverken Slagelse, Korsgr eller Skaelskar, da dette ikke kan rummes inden for de
fysiske rammer. Det, der rent praktisk kan rummes inden for de fysiske rammer, fremgar af det
samlede maksimale bruttoetageareal til butiksformal for hvert rammeomrade, jf. Tabel Detailhandel
tabel14-1. Det samlede maksimale bruttoetageareal til butiksformal udggres af den enkelte
rammes eksisterende areal til butiksformal samt det udlagte maksimale bruttoetageareal for
omdannelse/nybyggeri til butiksformal. P& denne made fas et reelt billede af, hvor meget der fysisk
kan rummes i de enkelte rammer.
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Planloven fastsatter ikke leengere stgrrelsesbegransninger for udvalgsvarebutikker i hverken
bymidter, bydelscentre, lokalcentre, enkeltstdende butikker og i aflastningsomrader. Den
maksimale butiksstgrrelse for udvalgsvarer er derfor fastsat efter det samlede maksimale
bruttoetageareal til butiksformal for hvert rammeomrade. Denne fremgar af de enkelte rammer, jf.
Tabel Detailhandel.

Slagelse Kommune vurderer, at der kun findes et mindre behov for nye dagligvarebutikker i
kommunens tre kgbstaeder. Arealudlaeg til nye dagligvarebutikker i Slagelse, Korsgr og Skaelskar er
derfor begraenset i Kommuneplan 2021 Kemmunrepltan28+7. For at styrke eksisterende
dagligvarebutikker i bydels- og lokalcentre er der dog stadig udvidelsesmuligheder for visse
eksisterende dagligvarebutikker. Ansggninger om nye dagligvarebutikker i omrader uden for
bymidterne i kgbstaederne vurderes enkeltvis i forhold til opland, kundegrundlag og mulighed for at
fremme omdannelse og forskgnnelse til gavn for det omkringliggende omrade.

I Slagelse Kommune er der i alt plads til ca. 109.000 186-866 m?2 til dagligvarehandel og ca.
212.000 266-6686 m2 til udvalgsvaredetailhandel. Heraf er ca. 79.000 74-868 m2 dagligvarehandel
allerede eksisterende i kommunen, og de resterende ca. 30.000 32-868 m?2 er udlagt til omdannelse
eller nybyggeri. I forhold til udvalgsvaredetailhandel eksisterer der ca. 109.000 129-680 m2 i
kommunen, og de resterende ca. 103.000 1+31-088 m?2 er udlagt til omdannelse eller nybyggeri.

Hvad angdr butikker, der forhandler szerlige pladskraevende varegrupper, bgr nye butikker generelt
ligge, hvor de styrker det eksisterende udbud bedst. Der er i dag omkring 31 35 butikker, der
forhandler szerlig pladskraevende varer i Slagelse Kommune. Den trafikale tilgeengelighed vurderes
fremover at blive meget vaesentlig for disse butikstyper, da de oftest har et stort opland. Herudover
er det vigtigt, at man arbejder pa at koncentrere de seerligt pladskraevende butikker, da isaer
bilforhandlere har en god synergieffekt af at vaere placeret taet pa@ hinanden. Arealudlaegget til
seerligt pladskraevende varegrupper er baseret pa et skgn over, hvilke butikstyper der kan vaere
interesserede i at etablere sig i kommunen. Det er kommunens vurdering, at udlaegget ayudieegget
til saerligt pladskraevende varegrupper minimum skal vaere ca. 250.000 +78-666-m2 i perioden frem
til 2033 2629. Med Kommuneplan 2021 fastholdes de eksisterende udlaeg til butikker, der
forhandler szerlige pladskraevende varegrupper.

FAEndringer i detailhandelsstrukturen i Slagelse Kommune

Der er med Kommuneplan 2021 alene gennemfgrt begraensede sendringer af kommunens
detailhandelsstruktur. Der er foretaget fa justeringer af det maksimale areal til butiksareal i enkelte
rammer for at sikre, at rammerne kan rumme fremtidige justeringer af detailhandlen. Dette er
tilfeeldet i Skeelskgr Bymidte (3.1C1), hvor det maksimale areal til butiksareal gges fra 11.300 m? til
15.000 m? for at give mulighed for tilpasninger af bymidtens eksisterende detailhandel. Der er
desuden foretaget en justering af det maksimale bruttoareal til butikker, der forhandler saerlige
pladskraevende varegrupper i rammen Industrivej (3.4E1). Med justeringen reduceres det
maksimale areal til butiksareal i rammen fra 148.000 m? til 69.500 m?. Dette skal sikre, at
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rammens rummelighed er bedre tilpasset til efterspgrgslen, mens der pd samme tid ikke fastsaettes
ungdige arealmaessige begraensninger.

Redeggrelse for udpegning af aflastningsomrade - Slagelse Megacenter

Slagelse Megacenter er et storbutiksomrade pa omkring 35 ha placeret i Slagelses sydvestlige
hjgrne beliggende ud til omfartsvejen og teet pa Vestmotorvejen. Omradet rummer stgrre
udvalgsvarebutikker, herunder blandt andre Harald Nyborg, Jem og Fix, BR, JYSK, Elgiganten,
Biltema og Sejs Dyner. Slagelse Megacenter blev udpeget som aflastningsomrade til Slagelse
bymidte i 2018 gennem Kommuneplantillaeg nr. 1 til Kommuneplan 2017. Udpegningen som
aflastningsomrade fastholdes i Kommuneplan 2021.

Redeggrelse for udpegning af aflastningsomradet Slagelse Megacenter findes via dette link.

Redeggrelse for udvidelse af Slagelse Bydelscenter @st

Bydelscenter Slagelse @st er omgivet af eksisterende boligomrader, og det har et naturligt opland
pa ca. 7.000 personer inden for en radius af ca. 1 km. Bydelscenterets primare opland ligger syd
og nord for omradet. Bydelcenter Slagelse @st blev udvidet i 2019 ved Kommuneplantillaeg nr. 23 til
Kommuneplan 2017. Bydelcenter Slagelse @sts stgrrelse fastholdes i Kommuneplan 2021.
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En del af strategien for byomdannelse af eksisterende erhverv langs isaer Sorgvej er at abne op for
nye anvendelsesmuligheder som led i en omdannelses- og forskgnnelsesproces. En udvidelse af
bydelscenteret var et naturligt tiltag i denne proces.

Udvidelsen af bydelscenteret blev vurderet ngdvendig, da kommunen oplevede en stigende
efterspgrgsel pa arealer blandt stgrre butikker, der gnskede at placere sig langs de stgrre
indfaldsveje pga. den gode tilgaengelighed for alle trafikarter. Det omrade, der blev inddraget i
bydelscenteret, var et erhvervsomrade, placeret langs Sorgvej, og hvor der i forvejen eksisterede
enkelte udvalgsvarebutikker. Det tilfgjede areal 13 i naturlig tilknytning til det eksisterende
bydelscenter, og en udvikling af dette vil derfor passe naturligt ind i omradet. En udvikling af
omradet til detailhandel vil desuden give omradet et Igft og skabe mere liv i bydelen, hvilket kan
have en dominoeffekt pa resten af omradet, s der samlet set opleves et Igft langs Sorgvej.

Bydelscenteret vurderes ikke at skabe en konkurrent til butikker hverken i Slagelse bymidte, der
ligger ca. 1,5 km fra omradet, eller i de to andre bydelscentre, hvoraf det naermeste ligger ca. 1,5
km fra omradet. Bydelscenteret gavner det lokale oplands indkgbsmuligheder, og en evt. fremtidig
boligudvikling af Slagelse by mod @gst vil ligeledes have gavn af og benytte omradet.

Omradets placering ud til en af Slagelses indfaldsveje - Sorgvej - giver bydelscenteret en god
tilgaengelighed for alle trafikarter, herunder gdende, cyklende og kollektiv trafik. Dette forventes at
betyde, at bydelscenteret udover at henvende sig til det naere lokalomrade ogsa vil kunne tiltraskke
andre kunder, som passerer butikken eksempelvis til og fra arbejde. Selvom trafikken gges lokalt,
forventes den samlede trafikbelastning i Slagelse by i forbindelse med indkgb at stige meget
begraenset, fordi mulighederne for at kgbe ind lokalt styrkes. Slagelse Kommune planlaeegger
parkering ud fra en parkeringsnorm for detailhandel, der tilskriver et parkeringsareal pa minimum 1
parkeringsplads pr. 25 m2 bruttoetageareal for butikker. Dette princip forventes opretholdt for hele
bydelscenteret, og det vurderes derfor, at parkeringsforholdene i bydelscenteret vil vaere optimale.

Udvidelsen af bydelscenteret opfylder planlovens formalsbestemmelse for planlaegning til
butiksformal, idet det skaber grundlaget for et mere varieret butiksudbud i den gstlige del af byen.
Det er kommunens samlede vurdering, at udvidelsen af bydelscenteret vil styrke omradet og
forbedre hverdagens indkgbsmuligheder for forbrugerne i byen.
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