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Indledning.

Naerveerende projektforslag tager udgangspunkt i lokalplan nr. 209: Bevarende lokalplan for Fardrup, der er
godkendt i maj 2005.

Da der siden lokalplanen er blevet godkendt, er blevet lempet pa kravet om parcelstgrrelserne, er der
udarbejdet et oplaeg til bebyggelse pa det areal, der er udlagt i lokalplanen. Lokalplanens omrade ”"B”.
Matrikel 13a, Fardrup By, Fardrup. Det bemaerkes her, at skelgraensen mod syd er rykket laengere ned end i
lokalplanen. Se neden for.

For det meste er retningslinjerne i lokalplanen fulgt i forbindelse med udarbejdelsen af planen.

Omfang.

Arealet.

Arealet som er omfattet af forslaget, er pa i alt 5.841 m?2. Arealet anvendes i dag til juletraesproduktion. |
lokalplanen er der anfgrt, at arealet er p& ca. 5.000 m?2. Udvidelsen skyldes blandt andet et gnske om et
stgrre sammenhangende grgnt areal pa ca. 500 m2.

Vejbetjening.
Omradet vejbetjenes af en ind- og udkgrsel otte meter bred vej med kun en vejtilslutning til Fardrupve;j.
Der etableres en fast overkgrsel til Fardrupve;j.

Ind- og udkgrslen er placeret hvor Fardrupvej har det laengste "lige” stykke af trafikmaessige arsager. Ind-
og udkgrslen slutter op til et internt vejstykke i knapt seks meters bredde ud til de enkelte beboelser.

Vejarealerne er taenkt som grusarealer og uden kantafgransninger helt i trdd med Fardrupvej.

Feelles friarealer.
I den nordvestlige del af arealet er der anlagt et stgrre gront feellesareal, her skitseret til ca. 260 m2. Her
kan der skabes mulighed for geesteparkering og / eller familiens anden bil.

Pa dette areal er der tiltaenkt en lav beplantning mellem Fardrupvej og byggelinjen af oversigtsmaessige
forhold til trafikken pa Fardrupvej. Mod syd er der udlagt et ca. 500 m? stort grgnt areal til ophold, leg samt
andre fzllesaktiviteter.

Der er disponeret arealer til P-pladser med to pladser til hver bolig.

Matrikelstgrrelser.

For matriklerne P5 og P10 til de to solitaere beboelser er stgrrelsen p& 700 m2. For matriklerne P6; P7; P8;
og P9 til dobbelthuse er matriklerne 400 m? til hver bolig. For matriklerne P1; P2; P3 og P4 ligeledes til
dobbelthuse er stgrrelserne mindre end 400 m? pr. bolig. Arsagen er arealets stgrrelse samt det forhold, at
det vurderes, at der er kpbere pa markedet, som gnsker en mindre grundstgrrelse. Disse fire grunde
tildeles en andel af de grgnne friarealer op til 400 m2. Se fordelingen pa tegning 13.

Bebyggelsen.

Boligerne.
Den skitserede bygningsmasse er taenkt som fire dobbelthuse pé ca. 204 m? hver samt to soliteere boliger
pé hver 130 m2. Der dbnes mulighed for udnyttede tagetager med en begraensning. Se neden for. Valget af

N:\DATA\FK\FK\2020\PROJEKTER\FARDRUPVEJ_25_UDSTYKNING\WORD\201120_BESKRIVELSE_A.docx



denne bestykning er dikteret af arealets uregelmaessige form. Bebyggelsernes hgjde er maksimalt 8,50
meter.

Der er disponeret en carport med et redskabsrum til hver af boligerne pa maksimalt 25 m2.
Samlet set giver det en bebyggelsesgrad for hele arealet pa max. 25,0 %.

Bygningerne er taenkt opfgrt i teglsten i farverne som anfgrt i lokalplanen. Udvendige dgre og vinduerne er
i bondehusserien.

Tagene er symmetriske saddeltage med halvvalme med en taghaeldning pa 25 °. Tagbelaegningen i
cementtegl i farverne som anfgrt i lokalplanen.

Et forslag til boligindretning fremgar af medfglgende tegning 12, der dog ikke er endelige, hvorfor de pa
nuvaerende tidspunkt skal betragtes som forelgbige.

Carporte og redskabsrummene.
Disse bygninger er taenkt opfert i lette materialer af tree med en haldning pa 15° og med samme
tagbelaegning som beboelserne.

Kirken.

Omrade B ligger uden for en 300 meter radius fra kirken. Der er fra arealet ikke indkig til kirken, og dermed
er der ingen fotolinjer, der skeerer arealet.

Forsyninger.
Omradet forsynes med de eksisterende forsyninger for EL, vand fra Fardrup Vandvaerk samt fibernet. Der
etableres lade standere for EL-biler (Tilkgb).

Til opvarmning af boligerne samt til varmt brugsvand etableres der luft til vand anlaeg.
Spildevand samles inde pa arealet og tilsluttes samlet til det offentlige kloaknet.
Regnvand fra tagflader nedsives via spredte sivedraen eller et regnvandsbassin. Alternativ genanvendelse til

vask og toilet. Om det sidste er der rettet henvendelse til Fardrup Vandveerk.

Beliggenhed.

Fardrup vurderes at vaere en attraktiv bosaetnings by, idet byen fungerer som oplandsby for Slagelse,
Korsgr samt Skaelskgr, da der stort set er lige kort til disse tre stgrre byer. Endvidere omkredser en raekke
mindre landsbyer Fardrup. Se nedenstaende kortudsnit.
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