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Muligheder i Slagelse by

Fokus for muligheder for etablering af et Sundhedshus i Slagelse by er, at finde
lokaliteter, hvor der, udover private sundhedstilbud, kan vaere plads til Sund-
hed og Traening, der for nuvaerende er placeret pd Grgnningen 3, samt Fore-
byggelsestilbud, der for nuveerende lejer lokaler i Langes Gard.

Begrundelsen herfor er, at Sundhed og Traening mangler plads samt at huslej-
en i Langes Gard er hgj.

A) Erhvervsleje, Slagelse By
Der er tale om en stgrre udlejningsejendom, hvor kommunale indsatser under
Sundhed & Traening i Slagelse samt Forebyggelse, ville kunne indrette sig pa
ca. 1.350 m2. Der vil herefter vaere et restareal pa ca. 1.000 m2, som kan lejes
til andre kommunale formal og/eller udlejes til praktiserende leeger eller priva-
te aktgrer, fx fysioterapeuter, fodterapeuter og lignende. Dermed kan der ska-
bes et sundhedshus, hvor en lang raekke forskellige borgertilbud tilbydes under
et samlet tema.

@konomi
Arlige udgifter leje (est.) 1.500 x ca. 700kr./ m? 1.050.00 kr.
@vrige arlige udgifter (est.) 600.000 kr.
Etableringsudgifter (est.) 2-6 mio. kr.
Deponering v. lejemal (est.) 25 mio. kr.

B) Kasernehallen, Kastanievej 12
(Istandsaettelse/udbygning af eksisterende kommunal bygning)

Ejendommen er opfgrt som traeningssal og har indtil slutningen af 2017 veeret
anvendt af bankoklub i en lang arraekke. Ejendommen henstar nedslidt og vil
kraeve gennemgribende istandsaettelse uanset hvilken anvendelse, der gnskes.
Ejendommen er 890 m2, og hertil kan muligvis tilbygges ca. 1.000 m?, afhaen-
gigt af resultatet af en planproces, der ogsa skal afklare om anvendelsen lig-
ger indenfor den nuvarende lokalplan. Det er umiddelbart muligt, at indskyde
et deek i salen og dermed gge antallet af m2.

En samling af Sundhed og Traening i Slagelse samt Forebyggelse kraever ca.
1.350 m2 af arealet. Hertil kreeves 3-500 m2 for at fa plads til praktiserende
laeger eller andre private sundhedstilbud.

Et gkonomisk overslag kraever en naermere teknisk gennemgang af de eksi-
sterende bygninger og en beskrivelse af hvilke funktioner og areal, der gnskes
nyopfert, men det ma forventes, at ligge i omegnen af 25 - 40 mio. kr. Hertil
arlig drift pa ca. 0,9 - 1,3 mio. kr. ved fuld udlejning.



@konomi SLAGELSE

Etablering inkl. udearealer 25-40 mio. kr. KOMMUNE

og inventar (est.)

@vrige arlige udgifter (est.) | Forbrug, rengering 1,3 mio. kr. Side2/4
og vedligehold

C) Barmarksprojekt
Etablering af et sundhedshus p& bar mark, fx ved plejecenter Blomstergarden
eller ved Rytterstaldsstraede. Sundhedshuset vil bestd af et areal pa 500 m?,
hvor der vil veere plads til 7-10 klinikker til praktiserende lseger eller andre
private aktgrer pd sundhedsomradet. Sundhedshuset vil desuden besta af et
areal pa 1700 m2, der fx kan huse Sundhed og Traening, Forebyggelse, sy-
geplejeklinikker og andre kommunale sundhedstilbud. I alt 2.200 m?2

Prisen pr. m?2 er estimeret ud fra en gennemarbejdet projekt specifikt vedr. et
Sundhedshus i en anden kommune.

Etableringsomkostningen pr. m2 bygning (2019 index) = 24.507 kr./m?2
Bygning inkl. udearealer og inventar (2019 index) = 30.580 - 33.457 kr./m?

@konomi
Etablering inkl. udearealer 2.200 m2 x 30.580 kr. 67,3 mio. kr.
og inventar (est.)
@vrige arlige udgifter (est.) | Forbrug, renggring og 1,2 mio. kr.
vedligehold

D) Udnyttelse af restkapacitet ved plejecenteret ved Grgnnin-
gen/Blomstergarden

Det kan undersgges, hvorvidt en samling af overskudskapacitet pa bl.a. Blom-
stergarden, kan friggre arealer, fx ved genoptraeningscenteret pd Grgnningen
3. Herved kan friarealerne til gvrigt sundhedspersonale/praktiserende laeger,
skabes ved de eksisterende faciliteter. En a&ndring af plejeboliger til sund-
hedshus, vil formentlig kraeve, at arealerne friksbes og de nuvaerende I3n ind-
fries, hvilket kan medfgre udgifter svarende til nyopfagrsel. Dog vil de nuvee-
rende kommunale udgifter til tomgangsleje kunne nedbringes.

Det er ikke muligt at estimere gkonomien fgr indfrielsesvilkdr og tomgangsleje
er undersggt.

Muligheder i Korsgr by
Fokus for muligheder for at etablere et Sundhedshus i Korsgr by, er at sikre
laeegedaekning gennem attraktive faglige og driftsmaessige faellesskaber.



A) Understgtte eksisterende erhvervsudlejere SLAGELSE
Nogle af de stgrre erhvervsudlejere i Korsgr gnsker at samle klynger af laeger, kommune
fysioterapi, kiropraktikere, tandlaeger, treeningscentre mm., hvilket sker i dag
med nogen succes, bl.a. pa Glasvarket og Caspar Brands Plads 9. Side3/4
Som alternativ til at drive et kommunalt ejet sundhedshus, kan det vaere en
ide, at undersgge om den private indsats kan understgttes, eksempelvis ved at
indleje sig i bygninger, hvor relaterede sundhedstilbud allerede eksisterer i dag
eller alternativt kgbe/opfgre ejendom til kommunale behov i umiddelbar naer-
hed.

De konkrete forhold er ikke naermere undersggt, s& nedenstdende gkonomi, er
med udgangspunkt i, at leje og indrette 1.000 m2 rd arealer til kommunale
funktioner, som kan understgtte de eksisterende bevasgelser.

@konomi
Ombygning og flytteo- 1.000 m2 x 9.000 kr. 9,0 mio. kr.
mkostninger
Lejeomkostninger (est) | 1.000 m2 x 550 kr. 550.000
@vrige arlige udgifter 255.000 kr.
(est.)
Deponering v. lejemal 9,5 mio. kr.
(est.)

B) Linde Allé 56/ Lille Skovvej 99
Arealoptimering p& Genoptraeningen/Hjemmeplejen pa Linde Allé 56, sa der
friggres plads til gvrige sundhedsfunktioner. Eventuelt ved inddragelse af dag-
institutionen pd Skovvej 99 (353 m2), der ligger teet ved. Daginstitutionen flyt-
ter i fgrste halvar 2019, og ejendommen er umiddelbart planlagt til frasalg me-
dio 2019.
Der vil umiddelbart kunne friggres et areal pa 4-500 m2, hvor der kan indrettes
7-10 klinikker til privatpraktiserende laeger og andre private aktgrer pd sund-
hedsomradet. Det er forudsat, at ejendommen Skovvej 99 indrettes som er-
statning for arealer pa Linde Allé 56. Ved fuld udlejning, vil der ikke veere gge-
de driftsudgifter.

@konomi
Ombygning og flytteo- 500 m2 x 9.000 kr. 6,0 mio. kr.
mkostninger 353 m?2 x 4.000 kr.

C) Barmarksprojekt
Etablering af et sundhedshus p& bar mark i Korsgr. Sundhedshuset vil besta af
et areal pa 500 m2, hvor der vil vaere plads til 7-10 klinikker til praktiserende
laeger eller andre private aktgrer pd sundhedsomradet. Sundhedshuset vil



desuden bestd af et areal p& 1700 m?, der kan huse genoptraening, sygepleje- SLAGELSE
klinikker og andre kommunale sundhedstilbud. I alt 2.200 m?2. KOMMUNE

Prisen pr. m2 er estimeret ud fra en gennemarbejdet projekt specifikt vedr. et Side4/4
sundhedshus i en anden kommune.

Etableringsomkostningen pr. m2 bygning (2019 index) = 24.507 kr./m?2

Bygning inkl. udearealer og inventar (2019 index) = 30.580 - 33.457 kr./m?

Okonomi
Etablering inkl. udearealer 2.200 m2 x 30.580 kr. 67,3 mio. kr.
og inventar (est.)
@vrige arlige udgifter (est.) Forbrug, renggring og 1,2 mio. kr.
vedligehold




