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HER GALDER LOKALPLANEN >>>

DET HANDLER PLANEN OM

Lokalplanen abner mulighed for at opfgre en boligbebyggelse
med plads til hhv. 1-2 seniorbofeallesskaber (i alt ca. 45 boliger) og
et antal aben-lav og/eller taet-lav boliger. Lokalplanen erstatter en
eksisterende lokalplan for omradet, s3 den modsvarer efter-
spgrgslen pa bl.a. bofaellesskaber. | alt vil der kunne bygges mel-
lem 75 og 100 boliger indenfor lokalplanomradet.

OFFENTLIG H@RING

Lokalplanforslaget fremleegges i offentlig hgring i perioden fra
den 26. juni 2020 til den 4. september 2020.

Indsigelser eller kommentarer skal veere kommunen i haende se-
nest den 4. september 2020.

Materialet skal sendes til:

Slagelse Kommune, Plan
Radhuspladsen 11

4200 Slagelse

E-mail: plan@slagelse.dk

INDLEDNING = 2
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INDLEDNING

HVAD ER EN LOKALPLAN?

Lokalplaner udarbejdes for at sikre den fremtidige udvikling i et lokalt omrade samt for at give
borgerne indsigt og mulighed for indflydelse pa den planlaegning, der foregar i kommunen. | en
lokalplan fastsaetter byradet bindende bestemmelser for grundejere, lejere og brugere af omra-
det. Bestemmelserne uddyber, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje, stier, parke-
ring mv. skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

HVORNAR UDARBEJDES EN LOKALPLAN?

Der skal udarbejdes en lokalplan, fgr der udfgres stgrre anleegs- eller byggearbejder, eller nar
det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens gennemfgrelse. Byradet kan ogsa udarbejde en
lokalplan, nar det sk@nnes ngdvendigt af andre hensyn.

HVAD G@R MAN, NAR MAN @NSKER AT FA UDARBEJDET EN LOKALPLAN?
@nskes det at opfgre et stgrre byggeri eller &endre pa anvendelsen af en eller flere ejendomme,
skal der indledes drgftelser med Slagelse Kommunes planafdeling, Plan. Hvis det igennem drgf-
telserne afklares, at der er behov for en lokalplan forud for gennemfgrelse af det gnskede pro-
jekt, forelaegges sagen for Miljg-, Plan- og Landdistriktsudvalget i form af en lokalplananmodning
med tilhgrende redeggrelse af projektet. Miljg-, Plan- og Landdistriktsudvalget afggr, om en ud-
arbejdelse af lokalplanen skal saettes i gang.

HVORDAN ER EN LOKALPLAN OPBYGGET?
En lokalplan bestar oftest af tre dele; bindende bestemmelser, en redeggrelse samt kortbilag.

Lokalplanens bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser er bindende og geelder for eiendomme, der omfattes af lokalplanen.
Bestemmelserne fastsaetter den fremtidige anvendelse og udformning af lokalplanomradet. Det
betyder, at eksisterende lovlige forhold ma fortsaette uforandrede, men alle fremtidige andrin-
ger af de eksisterende forhold skal veere i overensstemmelse med lokalplanen.

Tekst i kursiv og billeder, som i denne lokalplan er opstillet sidelgbende med lokalplanbestem-

melserne, har til formal at forklare og illustrere de enkelte bestemmelser. Det betyder, at tekst
i kursiv ikke betragtes som lokalplanbestemmelser og derfor ikke er bindende.
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Lokalplanens kortbilag

Lokalplanens matrikel- og arealanvendelseskort er en grafisk fremstilling af lokalplanens be-
stemmelser og er en del af bestemmelserne. Disse kort og tegninger har derfor bindende virk-
ning. Derimod viser planens gvrige illustrationer kun eksempler pa en mulig udformning af om-
radet i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser. Disse illustrationer har derfor ikke
bindende virkning.

Lokalplanens redegdrelse

En lokalplan skal ledsages af en redeggrelse, der beskriver baggrunden, formalet og indholdet i
lokalplanen. Herudover beskriver redeggrelsen de miljgmaessige forhold, forsyningsforhold, for-
hold til anden planlagning, eksisterende forhold i lokalplanomradet, og om gennemfgrelse af
planlaegningen kraever tilladelse og/eller dispensation fra andre myndigheder.

Sddan ser omradet ud i dag. Fotoet er taget fra den vestlige del af grunden i retning mod @st (2020).
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2.1

2.2

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

I henhold til planloven (lovbekendtggrelse nr. 287 af 16. april 2018) fastsaettes herved fglgende
lokalplanbestemmelser for det omrade i Slagelse Kommune, som er beskrevet i lokalplanens §
2.

§ 1 FORMAL

Det er lokalplanens formal:

at fastlaegge omradets anvendelse til boligformal,

at fastleegge principper for omradets overordnede disponering, herunder byggeriets omfang
og placering af byggefelter,

at fastlaegge principielle bestemmelser for den nye bebyggelses udseende og arkitektur,

at fastlaegge principper for udformning af stamvej, boligveje, parkering, tilkgrselsforhold og
stiforlgb,

at bebyggelsen indrettes med grgnne friarealer, og at en del af det faelles friareal i delomrade
4 friholdes til udvikling af natur.

§ 2 OMRADETS AFGRAENSNING OG ZONESTATUS

Matrikeloversigt
Lokalplanens omrade er vist pa kortbilag 1 og omfatter fglgende matrikelnumre:

Ejerlav Frglunde By, Tarnborg
20a, 20g, 20h, 20i og 20k

samt alle parceller, der efter den 26. juni 2020 udstykkes fra de naevnte ejendomme inden for
lokalplanens omrade.

Delomrader
Lokalplanomradet opdeles i delomrade 1, 2, 3, 4 og 5, som vist pa kortbilag 2.
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Ad 3.1
Feellesfaciliteter kan eksempelvis veere feelleshuse, faelles cykel-
skure og renovationsger til handtering af affald.

Ad 3.5
Virksomheder indenfor delomrddet skal overholde miljgstyrelsens
anbefalede veerdier for stgj, lugt og st@vgener i boligomrdader.

Ad4.1
Lokalplanen fortraenger ikke byggelovgivningens bestemmelser
om brandforhold.

lllustrationsplanerne for omrdadet, jf. kortbilag 3, er vejledende og
til inspiration.

For delomrade 3 betyder udstykningsprincippet, at der kan opfares
op til 25 dben-lav boliger, hvis hele omrddet bebygges med Gben-
lav boliger og op til 50 tzet-lav boliger, hvis hele omrdadet opfares
som teet-lav bebyggelse.

23

3.1

3.2

3.4

3.5

4.1

Zoneforhold
Omradet ligger i byzone og fastholdes i byzone.

§ 3 AREALANVENDELSE

Anvendelse, delomrade 1 og 2
Delomrade 1 og 2 ma kun anvendes til boligformal i form af taet-lav bebyggelse med dertilhg-
rende friarealer, fllesfaciliteter, boligveje, parkeringsanlaeg og stier.

Anvendelse, delomrade 3
Omradet ma kun anvendes til boligformal i form af aben-lav og teet-lav bebyggelse med dertil-
hgrende friarealer, fallesfaciliteter, boligveje, parkeringsanlaeg og stier.

Anvendelse, delomarde 4
Omradet kun anvendes til veje og stier, udvikling af natur, handtering af regnvand samt til
faelles fri- og opholdsarealer for hele omradet. Omradet ma ikke bebygges.

Anvendelse, delomrade 5
Delomrade 5 ma kun anvendes til boligformal med tilhgrende ikke miljgbelastende erhvervs-
virksomhed.

§ 4 UDSTYKNING

Udstykningsprincip

For delomrade 1 geelder:

Omradet ma kun udstykkes til én selvstzendig matrikel (pd omkring 11400 m?), som vist pa kort-
bilag 2.

For delomrade 2 gzelder:
Omradet m3 kun udstykkes til én selvstaendig matrikel (p& omkring 11900 m?), som vist pa
kortbilag 2.

For delomrade 3 geelder:

Ejendomme ma ikke udstykkes med mindre grundstgrrelse end 800 m?for &ben-lavbebyg-
gelse.
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Med sammenhaengende taet-lav bebyggelse menes boligomrdder,
som opfgres samlet og indgdr i en helhed, herunder sammenbyg-
gede boliger som reekkehuse og dobbelthuse.

Ad 5.1
Med ”i princippet” menes, at vejen kan flyttes nogle meter i for-
bindelse med den endelige fastlaeggelse af vejforlgbet.

Ad 5.2
Preaecis, hvorfra vejen omlaegges til sti afhaenger af den preecise
fastlaeggelse af overkagrsler til delomrdde 1 og 2.

Ad 5.3
Rabatten kan beplantes med graesser eller anden beplantning ty-
pisk for vejgrafter.

!

fortorv  skel

skel vej

| 3m | 5m | 15m
I I I |
|
I

95m |
I

9,5 m vejprofil med fortov og vejtraeer pa hver sin side af vejen.

5.1

5.2

5.3

Teet-lav bebyggelse skal udstykkes med et grundareal p& min. 400 m? pr. bolig. Sammenhaen-
gende tzet-lav bebyggelse skal udstykkes som én matrikel og ma ikke udstykkes yderligere.

For delomrade 4 gzelder:
Delomrade 4 ma kun udstykkes som en selvstaendig matrikel, som vist pa kortbilag 2.

For delomrade 5 gaelder:
Ejendomme ma ikke udstykkes med mindre grundstgrrelse end 800 m2.

§ 5 VEJE, STIER OG PARKERING

VEJE

Veje
Vejadgangen til lokalplanomradet skal ske fra Frglundevej via omradets stamvej som vist i
princippet pa kortbilag 2.

Omlaegning af eksisterende vej
Den eksisterende forleengelse af Malkevej skal omlaegges til cykel og gangsti, som vist i prin-
cippet pa kortbilag 2.

Stamvej

Stamvejen, angivet pa kortbilag 2, udlaegges i en bredde af 9,5 m med et befaestet areal pa 5 m.
Vejen skal udfgres med et fortov pa 1,5 m i den sydvestlige side, der tydeligt er adskilt fra veja-
realet, samt en beplantet rabat i modsatte side. Langs stamvejen skal plantes traeer jf. §9.3.
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skel fortorv vej skel
1.5m
| 3m | 5m 05m
1 l 85m l

8,5 m vejprofil pa 8,5 med fortov og vejtraeer i samme side.

Ad 5.4

Rabatten kan beplantes med grzesser eller anden beplantning ty-

pisk for vejgrafter.

Ad 5.5

Det betyder at belaegningen skal veere jaevn, fast og skridsikker.

5.4 Boligveje i delomrader

5.5

Boligveje i lokalplanomradet udlaegges i en bredde af 6,5 m med et befaestet areal pa 4 m og
skal udfgres med et fortov pa 1,5 m i en side, der er tydeligt er adskilt fra vejarealet, samt en
beplantet rabat i modsatte side.

Delomrade 1 og 2 skal vejbetjenes fra stamvejen med maks. én overkgrsel for hvert delomrade.

Delomrade 3 skal vejbetjenes fra stamvejen med maks. 2 overkgrsler.

Tilgengelighed
Der skal veere lige tilgaengelighed for alle.

Fortove og stier skal udfgres i materialer, der er egnet til faerdsel for darligt gdende og perso-
ner med handicap.
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Ad 5.6

Med ”i princippet” menes, at stien kan flyttes i forbindelse med
den endelige fastleeggelse af stiforlgbet. Tilslutningen til andre
stier og veje vil finde sted som vist pd kortbilaget.

Ad. 5.7
Parkering kan enten etableres i tilknytning til hver boligenhed eller
som feellesanlaeg.

Ad. 5.10
Dette skal sikre, at der er en gennemgdende linje i bygherres valg
af befeestelse.

5.6

5.7

5.8

5.9

5.10

STIER

Stier
Der udlaegges areal til stier som vist i princippet pa kortbilag 2.

Stien pa tveers af delomrade 3 og 4 ma @&ndre forlgb i forbindelse med udformningen af bolig-
omradet, safremt punkterne A og B stadig forbindes.

Stier skal etableres i en bredde af 1,5 m.

PARKERING

Parkering
Indenfor hvert delomrade skal der udlaegges 2 parkeringspladser pr. bolig.

Parkering i feellesanlaeg
Parkeringspladser i feellesanlaeg skal udfgres hensigtsmaessigt i forhold til trafiksikkerhed og an-
laegges med et mangvreareal, der er adskilt fra omradets vejarealer.

Handicapforhold parkering
| samlede parkeringsanlaeg tilknyttet flere boliger skal mindst 1 ud af 10 parkeringspladser ud-
formes, sa de kan anvendes af personer med handicap.

Mindst halvdelen af handikapparkeringspladserne skal have et brugsareal pa 4,5 m x 8 m af
hensyn til minibusser med lift bagpa. De resterende handikapparkeringspladser skal have en
stgrrelse pa 3,5 m x 5,0 m.

Befastelse

Parkering og befastede opholdsarealer skal hver for sig udfgres med ensartet materialevalg
indenfor hver matrikel. Materialevalget skal afspejle og afgraense de respektive arealers funk-
tion.

Veje skal veere befaestet med asfalt.

Jf. 5.5 skal fortove og stier udfgres i materialer, der er egnet til feerdsel for darligt gaende og
personer med handicap.
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§ 6 TEKNISKE ANLAG

6.1 Ledninger, kabler mv.
Ledningsanlag ma kun fremfgres som jordkabler.

6.2 Kloakering
Ny bebyggelse skal tilsluttes det til enhver tid geeldende separatkloakerede kloaknet.

§ 7 BEBYGGELSENS PLACERING OG OMFANG

PLACERING

7.1 Byggefelter
Ny bebyggelse skal placeres inden for de byggefelter, som er vist pa kortbilag 2.

Dele af byggefelterne, som ikke anvendes til bebyggelse, ma anvendes til opholds- og friarealer,
regnvandshandtering, vejfgring, parkering og stier.

Ad. 7.2 7.2 Bebyggelsens placering og omfang, delomrade 1 og 2
Friareal daekker over alle omrddets ubebyggede arealer inklusiv For hvert delomrade geelder fglgende:

private haver, mens fellesopholdsarealer skal kunne benyttes af
alle beboere indenfor delomrddet og have en rekreativ funktion.
Feelleshuse ma ikke placeres naermere skel end 10 m for at mindske
eventuelle gener for naboer.

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 40 procent for omradet som helhed.
Der ma maks. opfgres 25 boliger indenfor delomradet.

Ny boligbebyggelse ma ikke placeres neermere end 4 m fra skel.

Der m3 opfores et faelleshus pé op til 200 m?, dog ikke naermere skel end 10 m.

Smabygninger som carporte, skure, overdaekkede feellesfaciliteter og drivhuse ma ikke place-
res neermere skel end 2,5 m.

Mindst 40 procent af grundarealet skal anlaegges som friarealer, heraf skal mindst 20 procent
anlaegges som faelles opholdsareal.

7.3 Bebyggelsens placering og omfang, delomrade 3
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Bebyggelsesprocenten for taet-lav bebyggelse ma ikke overstige 40 for den enkelte ejendom.
Bebyggelsesprocenten for aben-lav bebyggelse ma ikke overstige 30 for den enkelte ejendom.
Ny bebyggelse ma ikke placeres neermere end 2,5 m fra skel og 4 m fra vejskel.

Smabygninger som carporte, redskabsskure, overdaekkede faellesfaciliteter og drivhuse ma

ikke placeres naermere skel end 2,5 m.

7.4 Etager
Bygninger ma maks. opfgres i 1% etager med udnyttelig tagetage.

7.5 Bygningshgjde
Bygningshgjden ma maks. vaere 8,5 m malt fra niveauplan fastsat i henhold til det til enhver tid
geldende bygningsreglement. Skorstene og antenner er ikke omfattet af hgjdebegraensningen.

| delomrade 1, 2 og 3 ma sekundare bygninger som carporte, redskabsskure, overdakkede
faellesfaciliteter og drivhuse maks. have en bygningshgjde pa 4 m.

§ 8 BEBYGGELSENS UDSEENDE

Ad. 8.1 8.1 Regulering af byggeriets udseende i delomraderne
Det betyder, at byggeri i delomrdde 5 reguleres af bebyggeloven. Bestemmelser i §8 om bebyggelsens udseende gaelder for delomrdde 1, 2 og 3. Delomrade 5 er
friholdt for bestemmelserne.

8.2 FACADER

Facader
Facader skal fremsta som blank mur i teglsten, pudsede eller vandskurede facader i jordfarve-
skalaens rgde, brune og gule farver, samt deres blanding med sort og hvid.

Ad 8.2
Udvalgte farver fra jordfarveskalaen kan findes i bilag 5.

Begraensningen af materialer og farver skal sikre at bolig i lokal-

planomrédet har en raekke fallestraek, der giver omrédet identitet Facader eller delpartier af facader ma ogsa udfgres som traebekleedning. Traebeklaedte facader
og karakter. @nsker bygherrer at anvende andre materialer pé del- eller delpartier skal fremsta i treeets naturlige farve eller males i jordfarveskalaens rgde, brune
partier af facaderne, kan der gives dispensation, sdfremt det vur- og gule farver, samt deres blanding med sort og hvid.

deres at gnskede materiale ikke bryder med omrddets karakter.
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Referencefoto: ElImedraget i Kolding af Rum arkitekter, foto af Ja-
kob Lerche.

Ad 8.4

Bestemmelsen sikrer, at bebyggelsen fremstar som en samlet hel-
hed. Jf. § 4.1 skal sammenhangende taet-lavbebyggelse udstykkes
som én matrikel.

Ad 8.6
Glansveerdi skalaen gadr fra 0-100.

Sedumtage er beplantede tage, der bdde virker isolerende og op-

suger en del regnvand, der sdledes ikke skal bortledes pa traditio-
nel vis.

Ad 8.7

8.3

8.4

8.5

8.6

BESTEMMELSER = 12

Delpartier af facaderne pa op mod en 1/3 ma udfgres som facadeplader af fibercement i jord-
farveskalaens rgde, brune og gule farver, samt deres blanding med sort og hvid med en maksi-
mal glans veaerdi pa 25.

Sekundeere bygninger
Sekundaere bygninger som carporte, cykelskure og redskabsskure skal udfgres i samme mate-
rialer og farve som den primaere bebyggelse eller i trae, metal og glas.

Facader, taet-lav beboelse
Sammenhangende taet-lav bebyggelse skal tilpasses hinanden og udfgres med et faelles arki-
tektonisk udtryk, farve- og materialevalg.

TAGE

Tagform
Tage ma udfgres som saddeltage, flade tage, asymmetriske tage eller tage med ensidig haeld-
ning. Tage ma have en haldning pa mellem 5 og 45 grader i forhold til det vandrette plan.

Tagmaterialer og farver
Tagbeklaedningen skal udfgres i tegl, cement, stalplader, skifer eller listet tagpap i jordfarveska-
laens r@de, sorte eller gra farver.

Tagmaterialet ma ikke vaere glaserede eller staerkt skinnende/reflekterende (maksimal glans-
vaerdi 25).

Tage ma ogsa udfgres som sedumtage.

Tage, tet-lav beboelse
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Bestemmelsen sikrer, at bebyggelsen fremstdr som en samlet hel- 8.7 Tage pa sammenhangende taet-lav bebyggelse skal tilpasses hinanden og udfgres med et feel-
hed. Jf. § 4.1 skal sammenhaengende taet-lav bebyggelse udstykkes les arkitektonisk udtryk og farve- og materialevalg.

som én matrikel.

Ad 8.8 8.8 Kviste og tagvinduer

Det betyder, at tagvinduer og kviste skal udfgres i samme farver Vinduer i tagflader skal placeres regelmasssigt som enkeltsiddende tagvinduer og udfgres i
som taget eller facaden samt i materialer, der ikke adskiller sig i samme farver som tagfladen.

udtryk fra resten af byggeriet.

Kviste skal tilpasses bygningens arkitektur, materialer og farver og ma maks. have samme
bredde som vinduespartierne i facaden.

Ad. 8.9 8.9 Solceller
Det betyder, at eventuelle anlaeg og installationer skal placeres in- Der ma opsattes solceller. De skal nedfaldes i tagfladen eller opsaettes lige pa og parallelt med
den for tagprofilen og integreres i bygningens arkitektur tagfladen.

Solcellerne ma ikke placeres pa facader eller pa jorden.
SKILTE

8.10 Skilte
Skiltning og reklamering, udover almindelig navne- og nummerskiltning, ma ikke finde sted.

§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

FRIAREALER OG BEPLANTNING

Ad 9.1 9.1 Felles friarealer

En liste over egnskarakteristiske traeer og buske er vedlagt som bi- De feelles friarealer skal beplantes med egnskarakteristiske, hjemmehgrende arter.

lag 4. Slagelse Kommune stdr gerne til radighed med rad og vej-

ledning.

Ad 9.2 9.2 Fealles friareal, delomrade 4

Der kan eksempelvis etableres kvashegn, nzringsfattige jordvolde Delomrade 4 udlaegges som friareal for hele lokalplanomrédet.

og stenbunker. Der kan med fordel opsaettes fuglekasser, rovfug-

lekasser og flagermuskasser. Pa friarealerne skal der skabes variation i landskabet med henblik pa at fremme omradets

biodiversitet og skabe levesteder for dyreliv.
Det betyder, at omrddet kun ma plejes i begraenset omfang og

maks. slds 2 gange drligt, s naturen kan udvikle sig over tid.
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Ad. 9.3

Arterne Spidslgn eller sgjleformet Avnbgg vil vaere seerligt veleg-
nede vejtraeer. En diameter pd 3 meter omkring taeerne skal an-
leegges som dben rabat eller delvist med rodvenlig befeestelse. Sla-
gelse Kommune bistar gerne med rdad og vejledning.

Ad 9.4
Beplantningen kan udtyndes og beskaeres som del af den alminde-
lige vedligeholdelse.

Ad 9.5

En liste over egnskarakteristiske tracer og buske er vedlagt som bi-
lag 4. Af disse arter vil buske sGsom ablerose, bldgrgn rose eller
hunderose og traeer som fuglekirsebeer, slden, havtorn eller kvalk-
ved vil veere szerligt anvendelige.

Ad 9.7

Det betyder, at enhver terraenregulering, der overstiger 0,5 m (til-
lagt eller udgravet), kraever en dispensation ved Slagelse Kom-
mune. En dispensation sgges ved Center for Miljg, Plan og Teknik.

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8
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Det feelles friareal, markeret pa kortbilag 2, udlaegges til naturlig succession. Arealet skal
fremsta med et naturmaessigt praeg og udvikle sig over tid.

En mindre del af arealet, op mod 1/6 del, ma dog fremsta mere plejet og indrettes til ophold.

Stamvej, beplantning
Der skal vaere beplantning langs stamvejen i form af hjemmehgrende arter af Igvfaeldende
treeer.

Bevaring af beplantning
Pilen med GPS-koordinaterne 637758;6137777, som er markeret pa kortbilag 2, skal bevares.

Eksisterende beplantning langs Frglundevej skal bevares sa vidt muligt, men skal fijernes pa de
straekninger, hvor det er ngdvendigt for at sikre vejens oversigtsforhold og stiadgang.

Beplantningsbelter

Langs stierne markeret pa kortbilag 2, skal der etableres et beplantningsbeelte af egnskarak-
teristiske traeer og buske. Der ma ikke etableres skyggegivende beplantning langs stien, som
gar fra A til B pa kortbilag 2.

HEGN

Hegn

Hegn i skel skal vaere levende hegn og ma fuldt udvokset maks. have en hgjde pa 1,8 m. Det
levende hegn kan suppleres med et let tradhegn pa indvendig side med hgjst samme hgjde
som det levende hegn fuldt udvokset.

TERRANREGULERING

Terranregulering
Terraenregulering over +/- 0,5 m skal godkendes af Slagelse Kommune.

Terranregulering, handicap
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Ad 9.9
Omradet er omfattet af Slagelse Kommunes regulativ for hushold-
ningsaffald og erhvervsaffald.

Afskaermningen kan bestd i fast eller levnende hegn eller i lettere
konstruktioner som skure.

Ad9.12
S@en om mosen, som er angivet pd bilag 2 er beskyttede efter na-
turbeskyttelseslovens § 3 og tilstanden ma derfor ikke sendres. En

9.9

9.10

9.11

9.12

15

Adgangs- og tilkgrselsarealer skal vaere udformet, sa bebyggelsen kan benyttes af personer
med handicap.

Niveauforskelle i adgangsarealet skal udlignes i terraen eller ved rampe.

RENOVATION, INVENTAR, OG OPLAG

Renovation

Ved projektering skal der reserveres de ngdvendige arealer til sortering, opbevaring og trans-
port af affald i overensstemmelse med Slagelse Kommunes til enhver tid geeldende regulativer
for renovation.

Disse arealer skal vaere visuelt afskeermede fra faellesarealer.

Lyskilder

Lyskilder med samme belysningsfunktion skal vaere ens pa de ubebyggede arealer inden for
hver matrikel. Lyskilder skal placeres hensigtsmaessigt, sa de ikke giver anledning til gene for
naboer eller andre.

Der skal etableres belysning langs stamvejen og boligvejene inden for lokalplanomradet. Lys-
kilder langs veje skal vaere ens inden for hele lokalplanomradet og have en hgjde pa mellem
3,5 m og 4,5 m. Det skal sikres, at lyskeglen er nedadrettet.

Lyskilder langs stier ma maks. have en hgjde pa 1 m.

Oplag
Pa ubebyggede arealer, herunder tilkgrselsarealer og friarealer, ma der ikke foretages henstil-
ling af varer, affald, containere eller andet oplag.

Oplagring ma kun finde sted i bygninger eller pa visuelt afskeermede arealer.
REGNVANDSHANDTERING

Falles regnvandshandtering
Der skal etableres en samlet regnvandshandtering for delomrade 1, 2, 3 og 4 som sikrer:
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evt. tilstandsaendring kraever en dispensation fra naturbeskyttel-
sesloven. Det kan ikke forventes, at der kan dispenseres. Kommu-
nen er myndighed.

Et regnvandsbassin bgr have et lille indlgbsbassin og et stgrre ho-
vedbassin i rund eller anden levende form. Brinker skal haelde mel-
lem 1:3 og 1:5, og bassindybden bgr ikke overstige 1 m.

Et regnvandsbassin bgr ikke tilsds, da urter der lever i tilknytning
til sger, naturligt vil indfinde sig.

Ad 10.4

Jf. § 11.2 kan Slagelse Kommune pdleegge grundejerforeningerne
at etablere de resterende 0,5 parkeringspladser pr. bolig, sdfremt
det vurderes ngdvendigt.

Generel kommentar

Jf. byggelovens § 4 md en bebyggelse fagrst tages i brug nar der er:
a. adgang til vej, som er i overensstemmelse med vejlovgivningen,
b. afledning for spildevand, regnvand, overfladevand og grund-
vand, som er i overensstemmelse med miljgbeskyttelseslovgivnin-
gen,

c. drikkevandsforsyning, som er i overensstemmelse med vandfor-
synings- og miljgbeskyttelseslovgivningen, og

d. forsvarlig mulighed for brandslukning i overensstemmelse med
beredskabsloven”.

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6
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At regnvandsafstrgmningen forsinkes til 2 |/s/ha, inden tilslutning til eksisterende net.
At regnvandshandteringen ikke udledes til den §3 beskyttede s og mose.
At der anlaegges et feelles regnvandsbassin til forsinkelse af vand for hele lokalplanomradet.

Forsinkelse af regnvandet i bassinet kan suppleres med, at friarealer anlaegges, sa de egner sig
til fordampning og nedsivning af regnvand.

§ 10 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING

Kloakering
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr bebyggelsen er tilsluttet det separatkloakerede kloak-
system.

Stoj

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr det ved stgjberegning er sikret, at bebyggelsen og op-
holdsarealerne ikke belastes med trafikstgj, der overstiger Miljgstyrelsens vejledende granse-
veerdier.

Vejadgang
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fér den nye vejadgang er etableret jf. § 5

Parkering
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fgr der er etableret 1 % parkeringsplads pr. bolig for taet-lav
bebyggelse og 2 parkeringspladser pr. bolig for aben-lav bebyggelse.

Regnvand
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr der er etableret Igsning til regnvand.

Friarealer
Ny bebyggelse i delomrade 1 og 2 ma ikke tages i brug, for faelles friarealer i det pagaeldende
delomrade er etableret.
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Hvis ikke ovennavnte er etableret, inden bebyggelsen pabegyn-
des, kan der stilles sikkerhed for, at det kan etableres efterfgl-
gende og inden ibrugtagning.

Ad. 11.2

Det betyder, at grundejerforeninger i delomrdde 1, 2 og 3, i feelles-
skab skal varetage driften af delomrdde 4 og de feellesanlzeg, der
etableres i delomrdde 4.

111

11.2

11.3

11.4

11.5

11.6
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§ 11 GRUNDEJERFORENINGER

Medlemspligt
Der skal oprettes en grundejerforening for hvert af delomraderne 1, 2 og 3 med medlemspligt
for samtlige grundejere inden for det respektive delomrade.

Opgaver

Grundejerforeningen er forpligtet til efter pakrav fra Slagelse Kommune at overtage vej, feelles-
arealer og feelles LAR-anlaeg, og herefter foresta al drift og vedligeholdelse af grgnne omrader,
herunder beplantning, vej, belysning, feellesanlaeg og stier.

Grundejerforeningerne er ansvarlige for drift og vedligehold af feelles parkeringsanlaeg, og det
er grundejerforeningernes ansvar at anleegge resterende 0,5 af de udlagte parkeringspladser.
Dette kan blive palagt af Slagelse Kommune, safremt det vurderes ngdvendigt.

Grundejerforeningen skal i gvrigt foresta de opgaver, som i medfgr af lovgivningen henlaegges
til foreningen. Grundejerforeningerne har i faellesskab ansvar for delomrade 4.

Vedtaegter
Grundejerforeningen ma ikke nedlaegges uden Slagelse Kommunes tilladelse.

Pligt
Grundejerforeningen er forpligtet og berettiget til vederlagsfrit at tage skgde pa anlagte veje,
stier og grgnne arealer.

Oprettelse
Grundejerforeningen for hvert delomrade skal oprettes senest, nar 10 boliger i pagaeldende er
taget i brug.

Foreningens stgrrelse

Grundejerforeningen skal efter krav fra Slagelse Kommune optage medlemmer fra tilgraen-
sende omrader, sammenslutte sig med en eller flere bestdende grundejerforeninger for til-
graensende omrader eller opdele foreningen i to eller flere selvstaendige foreninger.
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Ad 13.1

I indsigelsesperioden er adgangen til at udnytte ejendomme, der
er omfattet af forslaget, sdledes meget begraenset. Ndr indsigel-
sesperioden er udlgbet, og byrdadet kender eventuelle indsigelser
og andringsforslag, lempes disse midlertidige retsvirkninger.

Ad 13.2

12.1

12.2

13.1

13.2

18

§ 12 OPHAVELSE AF SERVITUTTER OG LOKALPLANER

LOKALPLANER

Lokalplan — ophaevelse af en del af lokalplan 125 — Hesselbjerg i Svenstrup

Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af lokalplan 1232 ophaves lokal-
plan 125, Hesselbjerg i Svenstrup — Boligomrade ved Malkevej/Frglundevej, tinglyst 23. de-
cember 2005, for det omrade, der er omfattet af lokalplan 1232.

SERVITUTTER

Ingen eksisterende servitutter
Der ophaves ingen servitutter.

§ 13 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

LOKALPLANFORSLAGETS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byradet, ma de arealer, der er omfattet af forslaget, ikke
bebygges eller udnyttes pa en made, der skaber risiko for en foregribelse af den endelige plans
indhold, jf. planlovens § 17, stk. 1 (lovbekendtggrelse nr. 287 af 16. april 2018).

Forbuddet omfatter ogsa bebyggelse og anvendelse, der er i overensstemmelse med forslaget.
Det skyldes, at forslaget kan blive @ndret under processen. En byggetilladelse, der er udstedt
for planforslaget bliver offentliggjort, bergres ikke. Efter udlgbet af indsigelsesfristen kan byra-
det dog tillade, at en ejendom bebygges eller udnyttes i overensstemmelse med forslaget, hvis
visse forudsaetninger er opfyldt.

Disse midlertidige retsvirkninger galder fra den 26. juni 2020 og til forslaget er endeligt vedta-
get, dog hgjst indtil den 26. juni 2021.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Lokalplanens retsvirkninger
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Lokalplanen geelder for alle byggerier og anlaeg uanset om disse
kreever byggetilladelse eller anmeldelse efter byggelovgivningen.
Kraever byggeriet eller anlaegget seerlig tilladelse eller dispensation
efter anden lovgivning, kan en sddan tilladelse eller dispensation
kun udnyttes, hvis byggeriet eller anlaegget ikke strider mod lokal-
planens bestemmelser.

Det fglger af planlovens § 18, at private tilstandsservitutter, der
alene er uforenelige med planens indhold, fortreenges af planen.
Private tilstandsservitutter, der alene er uforenelige med planens
formdl, opheeves af lokalplanen, nar dette i medfgr af planlovens
§ 15, stk. 2, nr. 20, udtrykkeligt er anfart i lokalplanen.

Principperne i planen er anvendelsesbestemmelser, der er fastsat
ud fra formdlet med planen. Dispensationer fra sGdanne anvendel-
sesbestemmelser kan kun meddeles i meget begreenset omfang.
Derimod har byrddet som hovedregel mulighed for at dispensere
fra bestemmelser, der mere detaljeret regulerer bebyggelsens om-
fang og placering, med mindre de detaljerede bestemmelser netop
er udformet for at fastholde en saerlig udformning af bebyggelsen.
Ved ans@gning om dispensation foretager byradet en konkret vur-
dering pa baggrund af lokalplanens formal.

19

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af pla-
nen, kun udstykkes, bebygges og anvendes i overensstemmelse med lokalplanens bestemmel-
ser. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv pligt til at udfgre den bebyggelse mv., der er indeholdt
i planen.

Ligeledes ma eksisterende, lovlige forhold fortsaette som hidtil. Men ved aendringen af anven-
delsen af bygninger eller ubebyggede arealer, ved opfgrelse af ny bebyggelse eller nye anlaeg
samt ved stgrre om- og tilbygninger og nedrivninger treeder lokalplanen i kraft over for den
enkelte, jf. planlovens § 18 (lovbekendtggrelse nr. 287 af 16. april 2018).

Byradet har mulighed for at meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, medmindre
der er tale om fravigelser, der vil stride mod principperne i planen. Sadanne fravigelser kan kun
gennemfgres ved en ny lokalplan, jf. planlovens § 19.

Som hovedregel kan byradet fgrst meddele dispensation, efter at byradet ved orientering af
naboer m.fl. har givet disse mulighed for at udtale sig om dispensationsgnsket, jf. planlovens §

20.

Byradet kan ekspropriere private ejendomme eller private rettigheder over ejendomme, nar
ekspropriation er ngdvendig for at sikre virkeligggrelsen af en lokalplan, jf. planloves § 47.
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VEDTAGELSE, LOKALPLAN 1232

Lokalplan 1232 er i henhold til planlovens § 24 vedtaget som forslag af Slagelse Byrad den 22.
juni 2020.
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HVAD BETYDER EN LOKALPLAN FOR BORGERNE?

LOKALPLAN 1232’s BAGGRUND, FORMAL 0OG
INDHOLD
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LOKALPLANENS REDEG@RELSE

Redeggrelsen er en uddybende beskrivelse af lokalplanens bestemmelser. Indholdet er en for-
klarende tekst og eventuelle illustrationer, der i sig selv ikke er bindende.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et lokalplanforslag, offentligggres det som udgangspunkt i 8 uger.
| den periode har borgerne lejlighed til at komme med bemaerkninger, indsigelser eller forslag
til eendringer. Nar offentlighedsperioden er slut, vurderer byradet, i hvilken udstraekning man
vil imgdekomme eventuelle indsigelser og @ndringsforslag. Alle bemaerkninger, indsigelser og
2&ndringsforslag samles i en hvidbog, hvor hver indkommen henvendelse besvares. Herefter
tager byradet stilling til, om planen skal vedtages endeligt.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og bekendtgjort den offentligt, er den bindende
for de ejendomme, der ligger inden for lokalplanens omrade. Det betyder, at der ikke ma etab-
leres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret fgr lokalplanforslaget
blev offentliggjort, kan fortsaette som hidtil, selvom det er i strid med lokalplanen — ogsa efter
ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller anlaeg, der er beskrevet
i planen.

Baggrund

Lokalplanen er udarbejdet for at opdatere den eksisterende lokalplan 125 for de ubebyggede
arealer nord for krydset mellem Frglundevej og Malkevej. Lokalplanen skal dermed sikre at
byggemulighederne bedre tilpasses den nutidige og fremtidige efterspgrgsel pa boliger, her i
blandt et gnske om at opfg@re et seniorbofzellesskab i lokalplanens nordvestlige hjgrne. Samtidig
er der, af trafiksikkerhedsmaessige arsager, behov for at flytte vejadgangen til lokalplanomra-
det, fra den eksisterende forleengelse af Malkevej, da oversigtsforholdene her er ringe.
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Formal

Lokalplanen 1232 skal sikre gode vilkar for ny boligbebyggelse og bidrage positivt til udviklingen
af Svenstrup og Frglunde, og boligomradet skal i sin udformning og udseende tilpasses place-
ringen pa graensen mellem by og land.

Lokalplanen har fokus pa naturadgang, tilgeengelighed og fzellesskab for at skabe et senior- og
familievenligt boligomrade. Vej og stiforlgbet skal veere tilgaengeligt og forbinde omradet med
omkringliggende interessepunkter som Brugsen, de rekreative arealer og nzerliggende busstop-
pesteder. Den falles grenning i lokalplanomradets midte giver en rekreativ veerdi og skal
fremme naturkvaliteten til gavn for beboere, savel som dyr og planter.

Indhold

Lokalplanen er struktureret omkring 5 delomrader. | delomrade 1-3 kan der opfgres nye bolig-
bebyggelser. Delomrade 4 ligger centralt i lokalplanomradet og far en rekreativ funktion for
hele omradet. | delomrade 5 ligger en eksisterende boligbebyggelse med tilhgrende erhvery,
hvis aktiviteter fortsat skal kunne finde sted. | alt giver lokalplanen mulighed for opf@relsen af
mellem 75 og 100 nye boliger.

| delomrade 1 og 2 giver lokalplanen mulighed for opfgrelsen af to taet-lav bebyggelser med op
til 25 boliger i hver. Begge delomrader er oplagte til feellesskabsorienterede boligtyper som bo-
faellesskaber, men kan ogsa bebygges med mere almindelige raekkehusbebyggelser.

| delomrade 3 kan der opfgres taet-lav bebyggelse, aben-lav bebyggelse eller en blanding af de
to. Bebygges hele omradet med aben-lav boliger, kan der opfgres omkring 25 boliger. Tilsva-
rende kan der opfgres op mod 50 teet-lav boliger, hvis delomradet udelukkende bebygges med
denne boligtype.

Delomrade 4 reserveres til et opholds- og naturomrade for hele lokalplanomradet samt og fael-
les LAR-anlaeg. Der ligger en natubeskyttet sg og mose indenfor omradet, og med lokalplanen
skal biodiversiteten i omradet fremmes ved at lade den centrale grgnning sta som uplejet natur.

Omradet vejbetjenes fra Frglundevej via en ny stamvej med overkgrsel omkring 80 meter @st
for eksisterende forlaengelse af Malkevej. Fra stamvejen etableres overkgrsler til hver af de tre
boligomrader. Stamvejen og boligveje anlaegges med fortov i en side, den eksisterende forlaen-
gelse af Malkevej omlaegges til cykel og gangsti, og der etableres yderligere to hovedstier gen-
nem omradet, som skal sikre gode forhold for blgde trafikanter.
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING
OG LOVGIVNING

vjof'lrei

Violvej
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Kommuneplan 2017

Kommuneplanens retningslinjer
Lokalplanen forholder sig til fglgende retningslinjer i Kommuneplan 2017:

1.2.3 Nye boligomrader skal vaere tilgeengelige i forhold til skoler og daginstitutioner, arbejds-
pladser, butikker, fritidsaktiviteter og grgnne og rekreative omrader samt til de omgivende
landskaber.

1.2.4 Mindst 10% af nye omrader til aben-lav boligbebyggelse og mindst 20% af omrader til taet-
lav boligbebyggelse skal anvendes til opholds- og friarealer for omradet.

1.2.5 Udnyttelse af overfladevand skal indga som et rekreativt element i nye boligomrader.

1.2.6 | kommende lokalplaner for boligomrader skal det sikres, at energi- og ressourcebespa-
rende byggeri fremmes. Kravene til byggeriets ressourceforbrug skal sammentankes med var-
meplanlaegningen.

4.3.2 Ved byudvikling, herunder nyudlaeg til bebyggelse, byomdannelse og anlaegsaktivitet skal
den konkrete planlaegning eller anlaegsaktivitet forholde sig til, hvordan en trussel for over-
svgmmelse kan handteres.

4.5.4 | omrader med hgj grundvandsstand bgr handteringen af regnvand ske pa andre mader
end ved nedsivning via faskiner.

8.2.5 Ved placering af nye stgjfglsomme omrader i naerheden af veje og jernbaner ma stgjni-
veauet i omradet normalt ikke overstige Miljgstyrelsens graensevaerdier for lydniveau (fra veje

og jernbaner) i stgjfglsomme omrader.

Kommuneplanens rammedel
Lokalplanen omhandler rammeomrade 16.B5 Frglundevej, hvorom geelder:

Plannummer: 16.B5
Rammenavn: Frglundevej
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Anvendelse generelt: Boligomrade

Anvendelse specifik: Blandet boligomrade

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone

Bebyggelsesprocent: 30 for den enkelte ejendom for aben lav. 40 for omradet som helhed for
teet lav.

Maks. etageantal og hgjde: 1 etage 0g 5,5 m

Lokalplan 1232 er ikke i overensstemmelse med kommuneplanens rammebestemmelser for
rammeomrade 16.B5 Frglundevej, idet den tilladte bygningshgjde er hgjere. Derfor er der til-

vejebragt et kommuneplantilleeg sammen med denne lokalplan.

Kommuneplantilleeg nr. 46
Kommuneplantillegget udvider den tilladte bygningshgjde til 8,5 m svarende til 1% etage.

Der er gennemfgrt en idéfase fra den 6. marts 2020 til den 20. marts 2020. Kommunen modtog
2 kommentarer.

Idéerne og kommentarerne har ikke givet anledning til @ndringer i planlaegningen.

Kommuneplantillaegget er at finde pa side 37.

Lokalplanomradet fastholdes i byzone.

| dette afsnit gennemgas de eksisterende forhold i og omkring lokalplanomradet.

Eksisterende bebyggelse

Lokalplanomradet ligger i udkanten af Svenstrup pa vejen mod Frglunde. Hovedparten af lo-
kalplanomradet er i dag ubebygget. Det eneste eksisterende byggeri inden for lokalplanomra-
det er en landejendom, der anvendes til bolig med tilhgrende erhverv, som ligger i den gstlige
ende af omradet mod Frglundevej (matrikel 20a).
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| lokalplanomradets sydvestlige udkant (matrikel 22h udenfor lokalplanomradet) findes en
mast med tilhgrende skur. Mod nord og nordgst forseetter det bakkede marklandskab. Mod
vest og syd for lokalplanomradet ligger to af Svenstrups parcelhuskvarterer.

Trafikale forhold

Lokalplanomradet afgranses mod syd af Frglundevej, som forbinder Frglunde med Svenstrup.
| lokalplanomradets sydvestlige hjgrne slar vejen et skarpt sving og bliver til Malkevej, som
leder ind til Tarnborg. | dette sving giver en mindre forleengelse af Malkevej adgang til lokal-
planomradet. Grundet ringe oversigtsforhold rykkes adgangsvejen til lokalplanomradet laen-
gere mod gst, hvor oversigtsforholdene er bedre.

Kollektiv trafikbetjening
Der er 3,2 km i til Korsgr Station i bil og 3 km via et stisystem for cyklister og gdende.

Der er ved lokalplanens udarbejdelse to busstoppesteder i umiddelbar naerhed af lokalplan-
omradet: Stoppestedet Banevej (Frglundevej) ligger i lokalplanomradets sydgstlige udkant og
stoppestedet Svenstrup, Stibjergvej (Malkevej) ved Daglig'Brugsen syd for lokalplanomradets
sydvestlige hjgrne. Ved begge stop standser bus 438 og 902, hvis ruter gar mellem Korsgr Sta-
tion og Slagelse Station.

Skoler og institutioner

Lokalplanomradet ligger inden for Tarnborgskolens distrikt med 2 kilometer til skolen. Der er
delt cykel- og gangsti langs hele skolevejen. Indenfor en afstand af 1 kilometer ligger bade en
daginstitution og en dagpleje. Neermeste ldrepleje og aktivitetscenter ligger i Korsgr.
Naermeste indkgbsmulighed er Daglig Brugsen blot 100 meter lzengere nede af Malkevej.

Landskabelige og rekreative forhold

Lokalplanomradet fremstar i dag som et bglget marklandskab mellem Svenstrup og Frglunde.
Jorden ejes af Slagelse Kommune, men forpagtes ud til landbrug. Den vestlige del af lokalplan-
omradet opdyrkes, og der gar heste i den gstlige del. Der er en mindre naturbeskyttet sg in-
den for lokalplanomradet med taet beplantning omkring, og der vokser en stor pil midt i omra-
det. Lokalplanomradet graenser mod vest op til et rekreativt areal som benyttes af beboerne i
de omkringliggende parcelhuskvarterer. Mod Frglundevej er lokalplanomradet afskaermet af
et leehegn.
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Servitutter
Ved udarbejdelsen af lokalplanen er registreret fglgende tinglyste (og ikke-tinglyste) servitut-
ter, som kan have betydning for bygge- og anlaegsarbejde inden for lokalplanafgraensningen:

Matr.nr. 1b, 20 a, 21 a og 22a, Frglunde By, Tarnborg
Tinglyst: 12.07.1990

Titel: Deklaration om naturgasledning

Pataleberettiget: Den til enhver tid vaerende ledningsejer

Det fremgar af deklarationen at der inden for et 4 meter bredt baelte omkring ledningens midte
skal respekteres tilstedevaerelsen af nedgravet energifgrende ledning med alt tilbehgr. Arealet
ma ikke bebygges eller beplantes med traeer med dybtgaende rgdder eller benyttes pd anden
made, der kan veere til gene for ledningsanlaegget, ej heller ma der placeres hegnspaele og lig-
nende i dybde over 60 cm. Ledningen Igber langs Frglundevej i lokalplanomradets sydlige ud-
kant.

Slagelse Kommune ggr opmaerksom pa, at man ikke patager sig ansvaret for eventuelle fejl og
mangler i oversigten over servitutter eller for, at de ledninger, servitutarealer mv., som er vist
pa kortet, er korrekt vist.

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig et overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for
bygge- og anleegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom p3, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger
er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes. Det
kan f.eks. dreje sig om el-kabler, telefon-, tele- og TV-kabler, vandledninger, fjernvarmelednin-
ger, gasledninger og spildevandsledninger.

Slagelse Kommune kan vaere behjaelpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der deekker
det pageldende omrade.

Det er bygherres ansvar at indhente oplysninger fra LER (Ledningsejerregistret) forud for gra-
vearbejde.

Her gennemgas de miljgforhold, som lokalplanen kommer til at bergre.

Forurening
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Matriklerne i lokalplanomradet er ikke kortlagt efter Jordforureningsloven, og Center for Miljg,
Plan og Teknik har ingen kendskab til forurening. Hvis der konstateres uforudset forurening i
jorden, skal Slagelse Kommune straks orienteres i henhold til jordforureningsloven, jf. § 71 (lov-
bekendtggrelse nr. 282 af 27. marts 2017).

| forbindelse med udvikling af omradet skal ejer sikre, at jordforureningslovens § 72b overhol-
des (lovbekendtggrelse nr. 282 af 27. marts 2017):

Ved andring af areal til fglsom arealanvendelse, som boliger, bgrneinstitutioner, skoler, offent-
lige legepladser, kolonihaver og lignende, skal ejer/bruger sikre, at den gverste % meter pa ube-
faestede arealer bestar af rene materialer (jord, sand, grus el. lign.) eller varig fast belaegning,
jf. jordforureningsloven § 72 b (lovbekendtggrelse nr. 282 af 27. marts 2017).

Hvis det rene jordlag eller den faste belaegning senere skal fjernes, skal ejer/bruger pa ny sikre,
at den gverste % meter bestar af rene materialer eller, at der udlaegges varig fast belagning.

Grundvand

Forud for etablering af nybyggeri og andre anlaeg bgr grundejer undersgge grundvandsforhol-
dene naermere, da grundvandsstanden kan veere hgj i lokalplanomradet. | omrader med hgj
grundvandsstand bgr handtering af regnvand ikke ske ved nedsivning via faskiner.

Naturbeskyttelse

Der findes en mindre sg og mose centralt i lokalplanomradet. Sgen og mosen er omfattet af
naturbeskyttelseslovens § 3 og dermed beskyttet mod tilstandsaendringer. Hvis man gnsker at
foretage tilstandsaendringer i den beskyttede natur, kraever det en dispensation fra naturbe-
skyttelseslovens § 3. En dispensation kan ikke forventes meddelt.

Naturnetvaerk

Omradet er udlagt som en del af naturnetvaerkets potentielle korridorer for padder i Grgnt
Danmarkskort. Denne lokalplan erstatter en eksisterende lokalplan, som har en teettere bebyg-
gelsesstruktur. Denne lokalplan indeholder flere og stgrre ubebyggede friarealer, hvoraf en
stgrre del af et friareal i tilknytning til sgen udleegges som natur. Der skal desuden laves et
regnvandsbassin, som anlagges med jaeevnt skranende bredder (1:3-1:5), og som derfor kan
veere velegnet som ynglested for forskellige arter af padder. For yderligere at tilgodese padder
bliver der etableret stenbunker, som kan benyttes som overvintringssted. Dermed vurderer
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Slagelse Kommune, at den potentielle korridor ikke vil blive forringet, i forbindelse med reali-
seringen af lokalplanen.

Kystforhold og klimatilpasning

Dele af lokalplanomradet mod nord og @st ligger indenfor kystnaerhedszonen. Hele lokalplan-
omradet ligger samtidig inden for byzone og betragtes derfor som en kystnaer byzone. Da om-
radet i dag er lokalplanlagt for et boligomradet af lignende karakter, er denne lokalplan en re-
vision af en planlagt udvikling og ikke et nyt byudviklingsomrade.

Den maksimale bygningshgjde var i den tidligere lokalplan 5 meter, men gges med denne lo-
kalplan til 8,5 meter. Dog vurderer Slagelse Kommune, at boligomradet er tilpasset de kystnaere
forhold, da byggeri i 8,5 meters hgjde ikke vil pavirke kysten visuelt. Udviklingen af omradet
hindrer ikke offentlighedens adgang til kysten.

| Bygningsreglementet er det et grundlaeggende krav, at boliger og lignende bygninger, benyttet
til overnatning, og deres installationer skal udformes, sa de, der opholder sig i bygningerne, ikke
generes af lyd fra rum i tilgraeensende bolig- og erhvervsenheder, fra bygningens installationer
samt fra naerliggende veje og jernbaner.

Lokalplanomradet ligger omkring 450 meter nord for Vestmotervejen, jf. Miljgstyrelsens stgj-
kort, vurderes omradet dog ikke til at vaere udpreeget stgjplaget. Lokalplanomradets sydlige
halvdel bgr dog underspges nermere ved etablering af nybyggeri, da stgjniveauet kan ligge
omkring Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdi for vejstgj.

Jernbanen Igber omkring 350 meter syd for lokalplanomradet, men, jf. Miljgstyrelsens stgjkort,
ligger lokalplanomradet under de vejledende graensevaerdier.

Der er ikke lavet trafiktzellinger pa Frglundevej, dog estimeres trafikken ikke at veere af en ka-
rakter, som medfgrer stgjudfordringer ud fra andre trafiktaellinger i omradet.
Her gennemgas lokalplanomradets tekniske forsyning.

Kloakplanlzaegning
Ny bebyggelse skal tilsluttes det til enhver tid geeldende separatkloakerede kloaknet.
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Regnvandshandtering
Regnvand skal forsinkes inden det tilkobles den kommunale regnvandsledning — enten i regn-
vandsbede, faskiner eller et regnvandsbassin.

Regnvandsafstrgmningen skal ifglge spildevandsplanen reduceres til 2 I/s/ha, inden det kobles
pa det eksisterende net.

Vandforsyning
Lokalplanomradet forsynes af SK Vand A/S. Der ma ikke bygges hen over forsyningsledninger,
og SK Vand A/S skal til enhver tid have adgang til reparationer af disse.

Renovation
Lokalplanomradet er omfattet af Slagelse Kommunes gaeldende regulativ for husholdnings- og
erhvervsaffald.

For de stgrre taet-lav bebyggelser inden for lokalplanomradet etableres feelles affaldsger pa
hensigtsmaessige placeringer. Ved aben-lav bebyggelse og mindre taet-lav bebyggelse (som
dobbelthuse) skal der reserveres plads til individuelle Igsninger ved hver bolig.

For forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, geelder de almindelige bebyggelsesregulerende
bestemmelser i byggeloven og bygningsreglementet. Byggelovgivningens krav om byggetilla-
delse og anmeldelse samt krav til konstruktioner og brandforhold geelder uanset lokalplanen.

Handicaptilgaengelighed
Indretning af bebyggelse og ubebyggede arealer skal opfylde bestemmelserne om tilgeengelig-

hed i det til enhver tid geeldende bygningsreglement.

Der sikres tilgaengelighed for alle i omradet, sa mennesker med og uden handicap har mulighed
for at faerdes uden forhindringer.

Der er for pageeldende lokalplanomrade indhentet en udtalelse fra Museum Vestsjalland i hen-
hold til § 23 i museumsloven (lovbekendtggrelse nr. 358 af 8. april 2014).
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Fgr jordarbejder har bygherre/entreprengr altid mulighed for at ind-
hente det arkaeologisk ansvarlige museums udtalelse om arkaeologiske
interesser, jf. museumslovens § 25.

Herved har bygherre og entreprengr de bedste muligheder for at undga
uplanlagt standsning af anlaegsarbejdet og undgad udgifter til arkaeolo-
gisk undersggelse jf. museumslovens § 27.

Hvis museet i sin udtalelse vurderer, at der ikke findes vaesentlige ar-
kaeologiske bevaringsinteresser pd arealet, sa skal evt. udgifter til ngd-
vendig arkaeologisk undersggelse betales af Kulturministeren, jf. muse-
umslovens § 27 stk. 5.

En udtalelse fritager ikke bygherre/entreprengr fra forpligtelsen til at
standse anlaegsarbejdet og underrette museet, hvis arkaeologiske levn
patraeffes, men den fritager bygherre for udgifterne til en arkaeologisk
undersggelse.
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Museum Vestsjeellands foretog i forbindelse med den tidligere lokalplan 125 en arkaeologiske
undersggelse af arealet og skrev fglgende udtalelse:

Museet har afsluttet den arkaeologiske undersggelse af arealet.

Der blev i den forbindelse undersggt rester af forhistorisk boszettelse i form af langhuse (bebo-
elseshuse) samt affalds- og kogestensgruber fra perioden 3200-1000 f. Kr. (svarende til yngre
bondestenalder og &ldre bronzealder).

De sjeldne og velbevarede bopladsspor er nu udgravet og dokumenteret og museet agter ikke
at foretage sig yderligere pa arealet.

Pa baggrund af forundersggelsens resultater vurderes omradet at vaere uden vaesentlige ar-
keeologiske interesser.

Tilstedeveerelsen af bopladsspor fra stenalder og bronzealder kombineret med omradets jaevnt
kuperede terreen med markante hgjdedrag ggr det mere end sandsynligt, at der i umiddelbar
naerhed bade kan findes lignende bopladsspor samt overplgjede gravhgje fra samme perioder.
Det skal derfor anbefales, at der foretages arkaeologiske forundersggelser i forbindelse med
eventuelt kommende jordarbejder pa de omkringliggende arealer.

Der er udarbejdet en rapport for undersggelsen.

Det anbefales at indhente museets udtalelse, jf. museumslovens § 25, forud for jordarbejder
for at imgdega ungdige udgifter til arkaeologiske undersggelser og standsninger af jordarbej-
derne, jf. museumslovens § 27.

Henvendelser vedrgrende spgrgsmal eller fund skal rettes til:

MUSEUM VESTSJZALLAND
Forten 10

4300 Holbaek

TIf. 59 43 23 53

Arkzeologi tif. 25 52 83 83
E-mail: plan@vestmuseum.dk
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Ifglge Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) (lovbe-
kendtggrelse nr. 1225 af 25. oktober 2018) skal myndigheder lade foretage miljgvurdering af
planer.

Vurderingen skal indledes af en screening, hvor det vurderes, om der skal udarbejdes en naer-
mere miljgrapport og -vurdering. Ved screeningen undersgges, om planen er omfattet af loven.
Dertil skal det vurderes, om planen i gvrigt kan fa vaesentlig indvirkning pa miljgforhold i bred
forstand.

Ved vurderingen tages udgangspunkt i lovens § 8, stk. 1, nr. 3 og § 8 stk.2 jf. kriterierne i lovens
bilag 3.

Hvis byradet pa baggrund af screeningen ikke finder, at der er grund til at udarbejde naermere
miljgrapport og -vurdering, skal evt. andre bergrte myndigheder hgres, inden der traeffes en-
delig afggrelse.

Hvis byradet derimod finder, at der kan vaere vaesentlige virkninger pa miljgforhold, skal en
narmere miljgrapport og -vurdering gennemfgres.

Skemaet, der er vedhaftet lokalplanforslaget, viser resultatet af den foretagne screening. Sam-
let set vurderes der ikke at forekomme en vaesentlig indvirkning pa miljget.

Retlige klager over afggrelsen kan paklages til Planklagenavnet inden fire uger fra offentliggg-
relsen. En retlig klage kan veaere, hvorvidt der er tale om en plan, der er omfattet af lovens mil-
jovurderingspligt, eller at procedurereglerne ikke er overholdt, jf. Lov om miljgvurdering af pla-
ner og programmer og af konkrete projekter (VWM). En eventuel klage skal fremsendes direkte
til Planklagenavnet via den digitale klageportal, som findes pa www.borger.dk eller
www.virk.dk.

Slagelse Kommune har foretaget en screening af Lokalplan 1232 Hesselbjerg — boligomrade ved
Malkevej/Frglundevej — og har vurderet, at der ikke skal gennemfgres en miljgvurdering af
planforslaget. Afggrelsen begrundes med, at der ikke &endres vaesentligt ved de geeldende plan-
forhold. Den vaesentligste andring ift. til den tidligere planleegning er at den nye lokalplan fri-
holder st@rre arealer fra bebyggelse, hvilket muligvis vil have en mindre men positiv pavirkning
af miljget ift. den tidligere lokalplan. Samlet set ikke vurderes at forekomme en vaesentlig ind-
virkning pa miljget.
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BILAG 2: AREALANVENDELSESKORT
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BILAG 4:EGNSKARAKTERISTISKE TRAER OG BUSKE

Geografisk omrade: Vestkyst Sjeelland

Slagelse

Dansk betegnelse:

Alm. hvidtjern
Alm. hyld
Alm. haeg
Alm.ren

Ask

Benved
Blagren rose
Baevreasp

Bog

Dunbirk

Engriflet hvidtjorn

Femhannet pil
Fuglekirsebaer
Grapil

Hassel
Havtorn
Hunderose
Koralhvidtjern
Kristtorn
Kvalkved

Red kornel
Redel

Seljepil
Skovabild
Skovfyr

Slaen
Smaébladet lind
Spidslen
Stilkeg
Storbladet elm
Torst
Vortebirk
Vrietorn
Ablerose

@ret pil

Latinsk betegnelse:

Crataegus laevigata
Sambucus nigra
Prunus padus

Sorbus aucuparia
Fraxinus excelsior
Euonymus europaeus
Rosa dumalis
Populus tremula
Fagus sylvatica
Betula pubescens
Crataegus monogyna
Salix pentandra
Prunus avium

Salix cinerea

Corylus avellana
Hippophaé rhamnoides
Rosa canina
Crataegus rhipidophylla
llex aquifolium
Viburnum opulus
Cornus sanguinea
Alnus glutinosa

Salix caprea

Malus sylvestris

Pinus sylvestris
Prunus spinosa

Tilia cordata

Acer platanoides
Quercus robur

Ulmus glabra
Frangula alnus

Betula pendula
Rhamnus cathartica
Rosa rubiginosa

Salix aurita
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BILAG 5: FARVESKALA

Udvalgte jordfarver. Farverne skal betragtes som vejledende, da de vises forskelligt afhaengigt af skaerm-
type og printer.

Breendt umbra Lys breendt umbra Berliner/Pariserbla

Dodenkopf Lys dodenkopf Oxydsort (varm)

Engelskrad Lys engelskrgd Varm gra

Rgdokker Lys redokker Kgnrgg (kold)

Terra di siena, ra Lys ra siena Kold gra

Guldokker Lys guldokker Kridt
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