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Fgr Slagelse Kommune kan igangseette arbejdet med en lokalplan, skal Miljg-, Plan- og

Landdistriktsudvalget tage stilling til sagen, bl.a. i forhold til Planlovens § 13. For at sikre det bedst

mulige beslutningsgrundlag skal denne lokalplananmodning udfyldes og returneres til ovenstaende

adresse, gerne pa mail.

OPLYSNINGER OM OMRADET

Lokalplanomrade
Adresse(r): | Pantholm 45, 4200 Slagelse |
Matr.nr.: | 75d Slagelse Markjorder |

OPLYSNINGER OM EJERFORHOLD

Ejer Radgiver/ansgger (hvis ejer ikke er ansgger)
Navn: (se fuldmagt i bunden af dokumentet) Skel.dk Landinspektgrer v/ Christian Kromann Nielsen
Adresse: | Pantholm 45 | | Ndr. Stationsvej 14 B |
Postnr./by: | 4200 Slagelse | | 4200 Slagelse |
Telefon: | | | 5852 0286 |
Mail: | | | ckn@skel.dk |
Underskrift, ejer Underskrift, radgiver/ansgger
Dato:
Underskrift:

Ejer bekreefter, at der ansgges om planlaegning for omr8det, og at eventuel rdgiver/anseger har

adkomst til arealet.
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OPLYSNINGER OM PROJEKTFORSLAG (uddybende beskrivelser kan evt. vedlaegges)

Forslag til lokalplanens titel Etageboliger ved Pantholm

Baggrund og formal

Bebyggelsen ved Pantholm 45 blev opfgrt i 1972 og kaldes ogsa
‘Byskovcenteret’. Bygningen blev fra 2006 til 2021 anvendt som
butikslokale for Fakta. I 2021 lukkede butikken, da den
infrastrukturmaessige placering ikke laengere var
konkurrencedygtig ift. omkringliggende dagligvarebutikker.
Herudover blev omradet et opholdssted for unge mennesker,
hvilket skabte utrygge rammer for butikken. Byskovcenteret
anvendes i dag af forskellige mindre virksomheder. Bebyggelsen
fremstar slidt, utidssvarende og benyttes stadig som opholdssted
for unge mennesker, hvilket skaber utryghed for beboere og
brugere af omradet.

Med lokalplanen er det form3let at transformere Byskovcenteret
til en ny boligbebyggelse. Med transformationen tages der
udgangspunkt i genanvendelse af den eksisterende bebyggelse.
Facaderne bearbejdes og der tilfgjes ekstra etager til
bebyggelsen. Genanvendelse af eksisterende bebyggelse er en
baeredygtig tilgang til byudvikling, hvor de gode eksisterende
komponenter af bebyggelsen genanvendes, hvormed
ressourcespild minimeres. Dette er b&de til gavn for klima og
miljg. Byggeriet indskriver sig herved i den meget aktuelle
baeredygtighedsdagsorden. Med omdannelsen af Byskovcenteret
til boligbebyggelse bliver omrédet ogsd givet et meget tiltraengt
arkitektonisk lgft. De slidte facader med sma& vinduespartier
renoveres, istandsattes og udbygges med nye flotte facader
med stgrre vinduespartier. Ved at sendre anvendelsen til
bolighebyggelse er det forventningen, at stedet vil blive mindre
interessant som opholdssted for de unge, hvormed omradet ogsa
vil opleves mere trygt. For at skabe gode rammer for de
kommende beboere, s er det gnsket at stiforbindelsen direkte
syd for Byskovcenteret nedlaegges. De eksisterende stisystemer
vurderes fortsat at skabe rigeligt med forbindelser for gaende og
cyklende i omradet.

Lokalplanens formal

Plangrundlag

Ejendommen er omfattet af kommuneplanramme 1.3C1, som
fastlaegger anvendelsen til lokalcenter med mulighed for
dagligvare- og udvalgsvarebutikker. For at realisere lokalplanen
skal der udarbejdes et tilleg til kommuneplanen, som muligger
anvendelsen.

Omradet er ikke omfattet af byplanvedtaegter eller lokalplaner.

Eventuel opdeling i faser/etaper Byggeriet gennemfgres i en etape.

Eventuel nedrivning Det planlaegges at transformere og udbygge eksisterende
bebyggelse. Det kan blive ngdvendigt at nedrive dele af
eksisterende bebyggelse ifm. realiseringen af projektet.
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Beskrivelse af nyt byggeri

Beskrivelse af udearealer

Beskrivelse af adgangsforhold (veje/stier)

Beskrivelse af miljgtiltag, f.eks. LAR

SLAGELSE

KOMMUNE

Eksisterende bebyggelse udbygges med hhv. 1 og 2 etager som
vist pa vedlagte illustrationsplan. I midten af bebyggelsen
etableres der et gdrdrum, som fungerer som adgangsareal til
boligerne samt som opholdsareal.

Der planleegges opfgrt ca. 31 lejligheder i etagebebyggelsen.
Lejlighedernes placering og stgrrelse fremgar af vedlagte bilag.
Det vil dog blive ngdvendigt med en vis fleksibilitet til sendring af
disse ifm. realisering af projektet, da det kan veere sveert at
forudse alle udfordringer under planlaegningsfasen.

Den samlede bebyggelsesprocent bliver ca. 70, forudsat at
grundejer kan kgbe offentlig vej som beskrevet under afsnittet
"adgangsforhold”.

Der etableres en central gdrd som kan benyttes som fzelles
opholdsomrade. Hertil etableres der private haver rundt om hele
bebyggelsen. Det forventes at de eksisterende betonelementer
Iaongs bebyggelsen genanvendes til at opbygge terrasse / altan
pa.

Det skal saerligt bemaerkes til denne post, at vi i hgj grad er
underlagt de eksisterende rammer for grunden. Vaegtningen
mellem opholdsarealer og boligarealer bliver derfor et
kompromis pa denne grund, og sddan bliver det ngdt til at vaere,
hvis Byskovcenteret skal moderniseres. Der er med bebyggelsen
sikret et udeareal svarende til 20,4 % af det samlede
bruttoetageareal, hvilket er et rigtig flot tal for den pagaeldende
grund.

Omradet far vejadgang fra Pantholm og Byskov Allé. Det er
grundejers gnske at kgbe dele af den offentlige vej med
eksisterende parkeringspladser omkring centeret, s& der kan
tilvejebringes parkeringspladser til boligbebyggelsen. Disse
parkeringspladser bliver i forvejen brugt at brugere af
Byskovcenteret, men ligger blot p& kommunal grund. Arealerne
som gnskes kgbt er oplyst til administrationen.

Bebyggelsen far adgang til de omkringliggende stisystemer.

Omradet er fuldt befzestet i dag, og der vil derfor ikke ske nogen
2ndringer i afledning af overfladevand.
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KORTBILAG (indtegn afgraensningen af lokalplanomradet)
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SLAGELSE
KOMMUNE
SUPPLERENDE OPLYSNINGER (udfyldes af Slagelse Kommune)
Lokalplan-ID (nyt lokalplannummer) Afventer
Kommuneplan, rammeomrade Kommuneplanramme 1.3C1
Evt. konflikter ift. kommuneplan Anvendelse, etageantal og bebyggelsesprocent i
kommuneplanrammen overskrides
Skal der udarbejdes kommuneplantillaeg? Ja
Evt. geeldende byplanvedtaegter eller Nej
lokalplaner
Vil lokalplanarbejdet medfgre bistand fra Bistand fra Skel.dk
eksterne radgivere - og i sa fald, hvilke?
Hvilken bistand til lokalplanarbejdet Bygherre leverer udkast til lokalplanbestemmelser med
forventes ansgger at yde (jf. Planloven, tilhgrende kortbilag og illustrationer.
§ 13, stk. 3)7?




Skel:dk

landinspektarer

Fuldmagt

www.skel.dk
firma®@skel.dk
CVR-nr. 34203180

Undertegnede ejer meddeler hermed fuldmagt til at Skel.dk Landinspektorer ma foretage undersogelser
angdende min ejendom, samt indlede dialog med myndigheder og fremsende ansagning om udarbejdelse af

Dato:

Navn(e):

Adresse:

Matr. nr.

Underskrift(er)

Kabenhavn 33321900

Holbak 59431909
Kalundborg 59510414
Slagelse 585202 86
Sore 57830286

Helsinger 51940044

lokalplan pa mine vegne.
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Pantholm 45, 4200 Slagelse

75d Slagelse Markjorder




