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LOKALPLANZANDRINGENS FORMAL OG OMFANG

Formalet med andringen af lokalplanen er at give mulighed for at indrette yderligere
selvstaendige beboelser pd en ejendom i Slots Bjergby. Der udpeges et nyt omrade
inden for det eksisterende omrade A - se nedenstaende kort. Det nye omrade D gi-

ver mulighed for at ombygge den gamle mejeribygning til boliger.
Der er i lokalplanen tilfgjet bestemmelser under § 1, 82,8 3,84,85,860g§ 7.

Tilfgjelserne er markeret med gul og vedrgrer:

Lokalplanens formal, omrddets afgraensning og zonestatus, omradets anvendelse,
udstykning, vej- og parkeringsforhold, bebyggelsens omfang og placering samt be-
byggelsens ydre fremtraaden.

I redeggrelsen, herunder afsnit om lokalplanplanens formal og lokalplanens indhold
samt afsnit om forhold til anden planlaegning, er der tilfgjet supplerende tekst, som
ogsa er markeret med gul.
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Lokalplanens omr8der - Nyt omr8de D markeret med gul

Andringen af lokalplanen har ogsa medfgrt et nyt kommuneplantillaeg nr. 8, der
fastlaegger nye rammebestemmelser for matr.nr. 13b, Slots Bjergby By, Slots Bjerg-
by. Kommuneplantillaeg nr. 8 kan ses pa side 32.



Offentlig horing

Lokalplanforslaget fremlaegges i offentlig hgring i perioden fra den 24. juni 2022 til
den 19. august 2022.

Indsigelser eller kommentarer skal veere kommunen i haende senest den 19. august
2022.

Materialet skal sendes til:

Slagelse Kommune, Plan
Radhuspladsen 11

4200 Slagelse

E-mail: plan@slagelse.dk
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Udtalelse fra Museum Vestsjeelland

Der er for omrade D indhentet en udtalelse fra Museum Vestsjzelland i henhold til §
23 i museumsloven (lovbekendtggrelse nr. 358 af 8. april 2014).

Nyere tids interesser:

Bebyggelsen pd@ matriklen er den tilbageveaerende produktionsbygning og bolig fra
Slotsbjergby mejeri, bebyggelse opfgrt 1932. Bebyggelsen burde naturligvis veere
SAVE-vurderet. Det er positivt, at man valger at ombygge hovedbygningen til boli-
ger fremfor at nedrive den. Dog er det rigtig sergerligt, at vinduer i facaden er tilmu-
ret og at navnet pa trekantgavlen er fjernet.

Overfor mejeriet ligger landsbyens forsamlingshus fra 1922. Bygningen har ogsa
huset dagligvareudsalg. I dag fremstar denne bygning ombygget bl.a. med blaendede
vinduer, hvilket gar det svaert at aflaese bygningens funktion i gadebilledet. Dette
svaekker oplevelsen af landsbygade.

Det anbefales at mejeribygningens vinduesrammer (formentlig af stgbejern jf. foto)
fritleegges/genetableres, og at bygningen far sit navn igen, nar bygningen ombygges
til beboelse. Dette vil tydeligggre bygningens historie og styrke oplevelsen af lands-
bygade i Slotsbjergby.

Hvis flere bygninger opfgres pa grunden, bgr de nye underordnes mejeriets udtryk,
materialer og skala — og gerne tage funktionaerboligen som udgangspunkt.

Arkaeologi/jordfund:

Museum Vestsjeellands kontrol viser, at omradet ligger helt bebygget og terreenregu-
leret. Jf. originalt matrikelkort. Mejeriet er opfgrt pa en tom grund og delvis pa
landsbyens brede forte med adgang mod vest til vejen fra Slagelse mod Skalskgr.

Arealet ligger indenfor det udpegede kulturarvsareal omkring Slots Bjergby med be-
tydelige arkaeologiske interesser. Der er dog ikke sandsynlighed for, at der pa den
teet bebyggede og terraenregulerede matrikel er bevaret vaesentlig arkaeologisk in-
formation.

Det anbefales at indhente museets udtalelse, jf. museumslovens § 25, forud for
jordarbejder for at imgdegd ungdige udgifter til arkaeologiske undersggelser og
standsninger af jordarbejderne, jf. museumslovens § 27.

Henvendelser vedrgrende spgrgsmal eller fund skal rettes til:

MUSEUM VESTSJALLAND
Forten 10

4300 Holbaek

TIf. 59 43 23 53

Arkeeologi tIf. 25 52 83 83
E-mail: plan@vestmuseum.dk
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Detalje/facade, Slots Bjergbyvej 37
Danmark set fra luften, 1959
Sylvest Jensen Luftfoto, Det Kgl. Bibliotek

Originalt matrikelkort — Ejendommen er markeret med sort streg



LOKALPLAN NR. 306A
Bevaringsplan for Slots Bjergby

LOKALPLANENS BAGGRUND

Der sker til stadighed forandringer i landsbyen
Slots Bjergby savel som i alle andre byomréader.

Der udskiftes et eller flere vinduer, der udskiftes
kvist, der @ndres tagbebklaedning, der bygges 1lidt
til, der faxldes et trae eller et stykke hak. Hver for
sig kan de enkelte forandringer og fornyelser synes
ubetydelige, men lagt sammen kan kvaliteterne i
landsbyens milj@ gradvist, og uden at nogen lagger
merke til det, blive forringet for til sidst maske
at forsvinde.

Det er for at sikre kvaliteterne i1 landsby-miljget 1
Slots Bjergby, at Hashgj kommune har udarbejdet den-
ne bevarende lokalplan for Slots Bjergby samt en Be-
varingsvejledning.

Bevaringen af landsby-miljget i Slots Bjergby skal
0gsd ses 1 sammenhang med den aktuelle bo-
ligudvikling i ”Slots Bjergby Ny by”.

”"Slots Bjergby Ny by” er i kommuneplanen udpeget til
lokalcenter, hvilket kan f& en afsmittende effekt pa
udviklingen i landsbyen - hvis der fra bade kommu-
nens side og beboernes side er interesse for at be-
vare landsbyens miljg og kvaliteter.

Et kig ind mod Lundsgard, Slots Bjergbyvej 35.



Aktiv borgerdeltagelse i planlagningen

Arbejdet med lokalplanen blev indledt med et bor-
germgde 1 Forsamlingshuset i oktober 1992. Mgdet vi-
ste en interesse for, at der blev udarbejdet en be-
varende lokalplan for Slots Bjergby, sa byens karak-
teristiske trazk sikres for fremtiden, blot landsby-
ens beboere ikke blev padlagt for mange restriktio-
ner. Det gjaldt specielt de aktive landbrug, der ud-
trykte nervgsitet for erhvervets udviklingsmulighe-
der, hvis de blev bundet af stramme bebyggelsesregu-
lerende bestemmelser.

P3a et nyt borgermgde i november 1992 blev der frem-
lagt forslag til afgrensninger af lokalplanens omra-
de, opdeling i delomrdder samt oplaeg til karakter og
omfang af bevaringsbestemmelser i lokalplanen. Pa
mgdet udspandt der sig en livlig og til tider heftig
diskussion om karakteren af lokalplanens bestemmel-
ser. Resultatet blev, at lokalplanarbejdet fra kom-
munens side blev sat 1 sta for at afvente beboernes
eget forslag til lokalplanens indhold. 1. marts blev

Lokalplanens omrade, mal 1:4.000.



Allé op mod Bjergskovgdrd, Slots Bjergbyve] 21.

sat som frist for indlevering af et nyt forslag til
lokalplan for Slots Bjergby. Sidst i marts 1993 blev
afholdt et nyt borgermgde, hvor det tilrettede lo-
kalplanforslag blev forelagt.

LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanens formadl er at beskytte og bevare lands-
bymiljget i1 Slots Bjergby. Det gazlder bade bevaring
af det enkelte hus og bevaring af helheden i mere
bred forstand, blandt andet det slyngede gadeforlgb,
og de stgrre treer, hegn og beplantninger, som
landsbyen er sa& rig pa.

Lokalplanen og den tilknyttede Bevaringsvejledning
tilsigter en balance mellem bevaringshensyn og de
fornyelser, som er ngdvendige for, at landsbyen kan
fungere tidssvarende som boligby og som arbejds-
plads, ikke mindst for landbruget.

Et vaesentligt sigte er, at landbrugserhvervet i vi-
dest muligt omfang gives udviklingsmuligheder under
hensyn til lokalplanens generelle mal.

Bevaring af de verdifulde helhedstrak som gademilijg
og beplantning stiller sarlige krav til beboerne og
kommunen om en koordineret indsats omkring indret-
ning og vedligeholdelse af landsbyens



Bevaringsvardigt stuehus, Egebjerggard,
Slots Bjergbyvej 13.

ferdselsarealer og grgnne trzk.

Bevaringen af de enkelte huse stiller krav til den
enkelte grundejer om forstdelse for bevaringshensy-
nene.

Lokalplanen har desuden til formal at sikre det
planmessige grundlag for ny anvendelse af det tidli-
gere mejeri pa Slots Bjergbyvej samt at give mulig-
hed for at ombygge mejeribygningen til flere selv-
stendige beboelser. Yderligere har lokalplanen til
hensigt at sikre den kulturelle og arkitektoniske
bevaringsverdi af mejeribygningen.

LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanomradet udlaegges helt i1 overensstemmelse
med eksisterende anvendelse. Ca. 1/3 af omradet ud-
legges til boligformal, kirke og kirkegard udlagges
til offentlige formdl, og den resterende del af om-
radet udlagges til landbrugsformdl.

Omraderne udlagt til landbrugsformdl m& kun anvendes
og bebygges til dette formdl, dog med den mulighed
som findes i lov om planlegning, for indretning af
eksisterende frigjorte landbrugsbygninger til andre

10.



Bevaringsvaerdig gard, Kladagergard,
Slots Bjergbyvej 44.

erhverv.

Zoneforhold

Lokalplanomradet er i dag beliggende i landzone. Lo-
kalplanlagningen medfgrer ingen @&ndringer i omradets
zonestatus.

Hashgj kommunalbestyrelse overtog den 01.05.1989 zo-
nelovskompetencen for en rakke af kommunens stogrre
landsbyer, heriblandt Slots Bjergby.

Bevaringsvardig bebyggelse

De bygninger, der er omfattet af lokalplanens be-
varingsbestemmelser (jfr. § 8.1. og kortbilag 2), ma
ikke nedrives uden szrlig tilladelse fra kom-
munalbestyrelsen.

Bevaringsvejledningen giver anvisninger pa, hvor-
ledes ombygninger og istandsazttelse kan udfeores sa-
ledes, at de medvirker til at bevare landsbymiljget.

Ny bebyggelse

I forbindelse med kommunalbestyrelsens sarlige ned-
rivningstilladelse eller efter en brand kan ny be-
byggelse opfores i omradet. Lokalplanen abner mulig-
hed for supplerende bebyggelse enkelte steder i
landsbyen. @nsker om at bygge nyt i stgrre stil i

11.



Slots Bjergby henvises til ”Slots Bjergby Ny by”,
som er beliggende i byzone.

De bygninger, der ikke er omfattet af bevarings-
bestemmelserne, er bygninger, som er “neutrale” el-
ler fremmede for miljget. Lokalplanen abner blandt
andet mulighed for, at disse kan ombygges - eller
der kan bygges nyt.

Lokalplanen hindrer ikke, at der indrettes tidssva-
rende boliger i den eksisterende &ldre boligbebyg-
gelse, f.eks. ved udnyttelse af tagetage, etablering
af mindre tilbygninger eller opdeling af store stue-
huse, mens etablering af ny selvstaendig helarsbebo-
else i bebyggelse, der har haft anden anvendelse end
beboelse vil vere i1 strid med lokalplanens bestem-
melser for omrade A, B og C.

Lokalplanen abner mulighed for, at der i omrade D
kan etableres flere selvstandige heldrsbeboelser i
bebyggelse, der har haft en anden anvendelse end be-
boelse.

Bevaringsvardig beplantning m.v.

Beplantningen er et vasentligt element 1 Slots
Bjergby-miljget. Lokalplanen indeholder derfor be-
stemmelser om bevaring af vasentlige dele af den nu-
varende beplantning og de mest vardifulde stgrre
trezer i omradet.

Der foreligger ikke nogen detaljeret plan for den
fremtidige vedligeholdelse og udformning af de ube-
byggede arealer. I Bevaringsvejledningen angives
nogle principielle hovedtrak omkring forbedringer og
vedligeholdelse af det "“grgnne miljg” i haverne og 1
landsbyen som helhed.

Veje

Lokalplanen medfgrer ingen nedlaegning eller omleg-
ning af eksisterende vejforlgb. Af trafiksikkerheds-
hensyn abnes der mulighed for at etablere ha-
stighedsdempende foranstaltninger pa vejen gennem
byen, men kun i den form, som ikke virker kunstig i
landsbymiljget.

I forbindelse med den fremtidige vejvedligeholdelse
vil det vere muligt at indsnavre kgrebanebredden og
anlaegge en bredere grus-rabat langs kgrebanen.

12.
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Slots Bjergbyvej.

FORHOLD TIL ANDEN PLANLEGNING

Regionplanen

Lokalplanen er i overensstemmelse med regionplan
1989-2000, som har udpeget Slots Bjergby som en af
de serligt bevaringsverdige landsbyer i Hashgj Kom-
mune.

Kommuneplanen

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan
1989-2000 for s& vidt angdr bestemmelsen om at udar-
bejde en bevarende lokalplan for Slots Bjergby.

Tilleg nr. 5 til Kommuneplan 1989-2000 er udarbejdet
for at skabe overensstemmelse med kommuneplanens
hidtidige kompetenceafgreznsning og det nye lokal-
planomrade. Der fastsattes desuden nye rammebestem-
melser for lokalplanlagningen.

Endringen af Lokalplan nr. 306 - Bevaringsplan for
Slots Bjergby er ikke i overensstemmelse med den
fastlagte bebyggelsesprocent i rammebestemmelserne i
Kommuneplan 2021.

Derfor er der udarbejdet et kommuneplantilleg nr. 8,

der fastsatter nye rammebestemmelser for matr.nr.
13b, Slots Bjergby By, Slots Bjergby.

13.



Spildevandsplan

Lokalplanomradet er medtaget i den kommunale spilde-
vandsplan.

Forureningsforhold

Hashgj Kommune har undersggt, om der er nogen foru-
renede grunde i Slots Bjergby. Vi har varet i Slots
Bjergby og set pad forholdene. Vi har faet oplysnin-
ger fra Vestsjellands Amtskommunes miljgafdeling,
Hashgj Kommunes tekniske forvaltning, Lokalhistorisk
Arkiv for Hashgj Kommune og fra borgere, der har bo-
et 1 Slots Bjergby i mange ar.

Der er risiko for, at nogle enkelte grunde i Slots
Bjergby er forurenet. De grunde, der er tale om, ma
ikke:

- bruges til etablering af boliger eller institu-
tioner,

- indgd i en anden fglsom arealanvendelse fgr der
er foretaget naermere undersggelse af, om de er
forurenet.

Matrikel 13b ligger inden for omradeklassificeret
omrade for let forurenet jord. Ved handtering og
bortskaffelse af jord fra matriklen skal det forin-
den anmeldes til Slagelse Kommune i henhold til
jordflytningsbekendtggrelsen.

Safremt der under opfgrelse af projektet konstateres
uforudset forurening i jorden, skal arbejdet straks
standes og Slagelse Kommune kontaktes, jf. § 71
(lovbekendtggrelse nr. 282 af 27. marts 2017).

Da lokalplanendringen omhandler ombygning af det
gamle mejeri til boliger, som er fglsom arealanven-
delse, skal det sikres, at den gverste *s meter pa
ubefaestede arealer ikke er forurenet, eller at der
etableres varig fast belagning, jf. Jordforurenings-
loven § 72b (lovbekendtggrelse nr. 282 af 27. marts
2017) .

Fredningsforhold

Arealerne omkring Slots Bjergby kirke er omfattet af
fredningskendelse, lyst den 13.10.1951. Opforelse af
bebyggelse, beplantning med hgjstammede trzer eller
lignende, der efter Fredningsnavnets opfattelse er
skgnhedsforstyrrende for kirken, skal godkendes af
nevnet.

14.



Dispensation eller tilladelse fra andre myndigheder

Fredningsnavnet er dispensationsmyndighed pa& de are-
aler, der er omfattet af kirkeomgivelsesfredning med
Menighedsrddet som pataleberettiget.

Fredningsnavnets godkendelse kraves sdledes inden
der indrettes parkeringsplads pa arealet, der er om-
fattet af fredningen.

Gadekazret i Slots Bjergby er over 1002 stort og er
derfor beskyttet efter Naturbeskyttelseslovens § 3.
Indgreb 1 tilstanden kraver forudgdende dispensation
fra amtsradet.

Sten- og jorddiger, vist pd kortbilag 2, er beskyt-
tet efter Naturbeskyttelseslovens § 4. Indgreb 1
tilstanden kraver forudgdende dispensation fra amts-
radet.

Slots Bjergby Kirke.

15.



LOKALPLAN NR. 306A
Bevaringsplan for Slots Bjergby

I henhold til Lov om Planlegning (lovbekendtggrel-
se nr. 383 af 14. juni 1993) fastsattes herved be-
stemmelser for det i § 2 navnte omrade.

§ 1. Lokalplanens formal

Det er lokalplanens formdl:

- at bebyggelse, beplantning, terranfor-
hold, hegning samt vejforlgb, der er ka-
rakteristisk for landsbymiljget, bevares,

- at vedligeholdelse og ombygning af eksi-
sterende bebyggelse sker i overensstem-
melse med den tilhgrende Bevaringsvejled-
ning for Slots Bjergby som helhed, herun-
der at serligt bevaringsverdige bygninger
fastholdes i1 en for den enkelte ejendom
tidstypisk fremtoning,

- at der i begraznset omfang kan opfgres ny
bebyggelse efter Bevaringsvejledningens
retningslinier,

- at eksisterende veje og pladsdannelser
bevares og forbedres, evt. gennem trafik-
regulering, med henblik pd at forbedre
miljget og trafiksikkerheden,

- at landsbymiljgets gregnne trak styrkes
gennem bevaringsvejledningens forslag til
blandt andet nyplantninger,

- at give mulighed for at ombygge tidligere
mejeribygning i omrdade D til boliger.

§ 2. Omradets afgransning og zonestatus

2.1. Lokalplanen afgrenses som vist pa kortbilag
1A, og omfatter fglgende matr.nr.e:

11, 2b, 2d, 3a, 3b, 3d, 3f, 4b, 4c, 5c¢, 54,
5e, 9b, 1la, 12e, 13b, 24b, 26b, 29b, 30a,
31la, 31lc, 3le, 32b, 32e, 33c, 35c¢, 36a, 37a,
38a, 39c, 40a, 40c, 4la, 42a, 43a, 43c, 85,
104a, 104b, 110, 112 samt del af matr.nr.

l6.



la, 5a, o6a, 7a, 8, %a, 10a, 12a, 13a, alle
Slots Bjergby by, Slots Bjergby, samt alle
parceller, der efter den 9. november 1992
udstykkes fra de ovennavnte ejendomme.

Fodnote: Der kan vare uoverensstemmelse mel-
lem matrikelskel pa kortbilagene og
de tinglyste forhold. Hvor det mat-
te vere tilfeldet, er det de ting-
lyste matrikelskel, der er galden-
de.

Lokalplanens omrade opdeles i fire omrader,
som det fremgar af kortbilag 1A:

Omrdde A: Boligformal.
Omrade B: Jordbrugsformdl.

Omrade C: Offentlige formdl, kirke og kirke-
gard.

Omrade D: Boligformal.

Omradet forbliver i landzone.

I henhold til Planlovens § 15, stk. 4 til-
legges lokalplanen bonusvirkning og erstat-

ter tilladelse efter Planlovens § 35 stk. 1.

Bonusvirkningen galder kun for matrikel 13b.

Omradets anvendelse

Omrdade A m& kun anvendes til boligformdl med
tilhgrende serviceanleg, f.eks. daginstitu-
tioner, boliger for &ldre, falleshuse, min-
dre detailhandelsbutikker, liberale erhverv
samt mindre varksteder og handverksvirksom-
heder, der ikke wvirker generende for omgi-
velserne.

Pa den enkelte ejendom ma der ikke indrettes
yderligere selvstendige beboelser.

Pa nedlagte landbrugsejendomme kan der hol-

des mindre dyrehold, som ikke afstedkommer
miljgforanstaltninger.

17.



Omrade B md& kun anvendes til jordbrugs-
formal, d.v.s. landbrug, gartneri m.v., og
der ma kun opfgres bebyggelse i det omfang,
der er ngdvendigt af hensyn til driften.

Eksisterende landbrugsbygninger, der ikke
lengere er ngdvendige til landbrugsformal,
kan anvendes til handvaerks- og industrivirk-
somhed, lager- og kontorformdl og mindre de-
tailhandelsbutikker m.v. pd betingelse af:

- at virksomheden etableres i1 bestdende
bygninger, der ikke ombygges i vasentligt
omfang, og som ikke &ndres i sit udseen-
de, nar der er tale om bevaringsverdig
bebyggelse.

- at bygningerne ikke er opfegrt inden for
de seneste 5 ar, og

- at det ikke medfgrer en sa kraftig for-
@gelse af f.eks. arbejdspladstrafik,
transport af varer o.s.v., at det pafgrer
de omboende eller det samlede landsbymil-
jo alvorlige gener.

Eksisterende store stuehuse kan opdeles i
flere selvstaendige beboelser.

Omrdde C m& kun anvendes til offentlige for-
mal (kirke, kirkegard).

De med priksignatur pd kortbilag 1A viste
arealer (gadejord) md& kun anvendes til vej-
formal samt til falles grgnne omrader for
landsbyen.

Gadejord ma ikke inddrages under anden ejen-
dom og mé& ikke befazstes eller beplantes uden
kommunalbestyrelsens sarlige tilladelse.

Dele af matr. nr. 2b, 6a og 7a samt del af
gadejord er omfattet af en kirkeomgivelses-
fredning. Fredningen er vist pa kortbilag 2.

Gadekaret, som vist pd kortbilag 2, er be-
skyttet efter Naturbeskyttelseslovens § 3.

Sten- og jorddiger, der ligger dels mellem

matr. nr. 7a og 8, dels langs vestskel ved
matr. nr. lla er beskyttet Naturbeskyttel-

18.



seslovens § 4. Digerne er vist pé& kortbilag
2.

.8. Omrade D ma kun anvendes til boligformdl med
tilhgrende udhuse, garager, carporte o.lign.

Eksisterende bebyggelse i omrade D kan opde-
les i flere selvstendige beboelser.

4. Udstykning

INN

.1. Ejendomme i omrade A md ikke udstykkes uden
kommunalbestyrelsens sarlige tilladelse.

.2. Omrade D ma ikke udstykkes yderligere.

5. Vej- og parkeringsforhold

.1. De eksisterende veje 1 omrddet opretholdes
med deres nuvarende forlgb, ligesom de eksi-
sterende offentlige abne pladser og lignende
ferdselsarealer opretholdes som sadanne.

Der kan pa& omradets veje etableres trafikre-
gulerende foranstaltninger, dels som led i
understregning af landsbymiljget og dels som
led 1 hastighedsdzmpning.

Vejenes belagninger og udformning kan etab-
leres f.eks. som angivet i1 Bevaringsvejled-
ningen for Slots Bjergby.

.2. Der udlegges areal til offentlig parkerings-
plads som vist pd kortbilag 2. Arealet er
omfattet af kirkeomgivelsesfredningen.

.3. Parkering skal foregd pa egen grund.

.4. I omrade D skal der anlagges 2 p-pladser pr.
boligenhed.

6. Bebyggelsens omfang og placering

.1. I omrdade A md bebyggelsesprocenten for den
enkelte ejendom ikke overstige 25 for bolig-
bebyggelse og 30 for anden bebyggelse. 0Og pa
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den enkelte ejendom mé& der ikke indrettes
yderligere selvstendige beboelser.

Kommunalbestyrelsen kan dog tillade, at der
i tilfelde af nedrivning eller brand opferes
ny bebyggelse af samme omfang og med samme
beliggenhed som den nedrevne eller nedbrand-
te, uanset bebyggelsesprocentens stgrrelse.

Ny bebyggelse skal opfgres inden for de pa
kortbilag 2 viste 3 byggefelter. Inden for
det enkelte byggefelt méd der kun indrettes 1
beboelse. Carporte, garager og udhuse kan
placeres uden for byggefeltet, dog ikke near-
mere vej-skel end 5 m og ikke nermere na-
boskel end 2,5 m.

I omrade B md& der kun opfgres bebyggelse,
der er ngdvendig for den enkelte landbrugs-
ejendoms fortsatte drift, jfr. § 3.2.

Bebyggelsens placering skal respektere de i
§ 3.6 nevnte beskyttelsesomrader og frednin-

ger.

Bebyggelse i omrade A samt stuehuse i omrade

B

Bygninger mé& ikke opfegres med mere end 1
etage med udnyttelig tagetage. Bygningshgj-
den m& ikke overstige 8 m, og facadehgjden
ma ikke overstige 3 m.

Tage skal udfgres som symmetriske sadeltage.
Tagene kan tillades udfgrt med halvvalm.

Avls- og driftsbygninger i omrade B

Landbrugets avls- og driftsbygninger md ikke
opfogres med mere end 1 etage med udnyttelig
tagetage. Bygningshgjden md normalt ikke
overstige 8,5 m, og facadehgjden ma ikke
overstige 4 m.

Avls- og driftsbygninger skal opfgres som
lengehuse eller sammenbyggede l&ngehuse og
m& normalt ikke gives en stegrre husdybde end
10 m.

Tage pad avls- og driftsbygninger skal udfe-
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res som symmetriske sadeltage. Tagene kan
tillades udfgrt med halvvalm.

Kommunalbestyrelsen kan tillade, at avls- og
driftsbygninger, der er ngdvendige til drif-
ten af landbrugsejendomme, opfgres med et
stgrre omfang, stgrre bygningshgjde, anden
taghaldning og lignende, safremt det ikke
strider mod lokalplanens formdl om bevaring
af et serligt miljwe.

I tilfelde af brand eller nedrivning af
landbrugsbygninger kan der opfegres ny bebyg-
gelse af samme omfang og samme beliggenhed
som den nedbrendte eller nedrevne.

Bebyggelse i omrade D

I omrade D ma bebyggelsesprocenten ikke
overstige 35.

Der ma& ikke opfgres nye beboelsesbygninger.

Eksisterende bygninger ma indrettes eller
ombygges til yderligere selvstendige beboel-
ser. Der md dog hgjst indrettes fire selv-
stendige beboelser pa ejendommen.

Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der 1i
tilfelde af nedrivning eller brand opfgres
ny bebyggelse af samme omfang og med samme
beliggenhed som den nedrevne eller nedbrend-
E& -

Bygninger m& ikke opfegres med mere end 1
etage og udnyttelig tagetage. Bygningshgijden
ma ikke overstige 8 m, og facadehgjden ma
ikke overstige 3 m.

Tage skal udfgres som symmetriske sadeltage.
Tagene kan tillades udfgrt med halvvalm.

Supplerende bestemmelser for bevaringsvaerdig
bygning i omrade D

For bygningen i omrade D, der er vist som
bevaringsverdig pa kortbilag 2, gzlder yder-
ligere fglgende bestemmelser:

Ved ombygning ma der ikke @ndres pa bygnin-
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gens omfang.

6.15. Ved udskiftning af tag ma der ikke @®ndres pa
tagets omfang.

§ 7. Bebyggelsens ydre fremtraden

Bebyggelse i omrade A samt stuehuse i omrade

B

7.1. Ved om- og tilbygning bgr der tages hensyn
til den pagzldende ejendoms form og udseende
i gvrigt.

Stogrre bygningsendringer, f.eks. vedrgrende
vinduer, udvendige dgre, tagmaterialer, far-
ver, nedrivning af skorsten o.s.v. samt al-
mindelig vedligeholdelse bgr ske i overens-
stemmelse med Bevaringsvejledningen for
Slots Bjergby.

Eventuelt nybyggeri skal tilpasses helheds-
billedet i landsbyen.

7.2. Ved eksisterende lovlig bebyggelse, hvor ho-
vedhuset ikke fremtrader i overensstemmelse
med ovennevnte retningslinier, kan kommunal-
bestyrelsen tillade, at en tilbygning kan
udfgres, saledes at den fremtreder pd samme
made som hovedhuset.

7.3. Skiltning og reklamering ma ikke finde sted.
Dog m& der pa butikker, restauranter og lig-
nende skiltes med bogstaver, malet eller op-
sat direkte pd& facaden.

Pa hé&ndvarksvirksomheders bygninger og byg-
ninger med liberalt erhverv ma der for hver
virksomhed opsattes skilte og reklamer i en
hgjde af 0,30 m og en bredde af 1 m. Der ma
ikke opsattes lysskilte (armaturkasser).

Avls- og driftsbygninger i omrade B

7.4. Ydervaegge kan udfgres i tegl, der vandskures
eller pudses eller i1 beton, letbeton eller
lignende, der pudses, nar de navnte byg-
ningsmaterialer matmales eller kalkes i hvid
eller lys okker farve. Ydervegge, der udfg-
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res 1 trae, skal behandles saledes, at de
fremtrader i gradgren, svensk red, hvid, mgr-
kebrun eller sort farve, medens ydervagge,
der udfgres i1 andre materialer, tillige kan
fremstd i1 grad farve.

Tage skal udfgres som rgde teglsten, som
strdtag eller andre tagdakningsmaterialer,
herunder tagpap og bglgede tagplader, nar
disse fremstdr i1 grd eller sort farve.

Bygninger kan udfgres med trempelbekladning
i tre, ndr denne fremtrader i farverne gra-
gren, svensk rgd, hvid, mgrkebrun eller
sort.

Dgre, vinduer, porte og lignende mindre byg-
ningsdele bgr males i de for miljget tradi-

tionelle farver.

Garager, udhuse m.v. i omrade A og B

Garager, carporte, udhuse og lignende mindre
bygninger, der ikke henregnes under landbru-
gets avls- og driftsbygninger, begr udfgres
med ydervagge, der fremstdr pd samme made
som ejendommens hovedbygning eller i trzkon-
struktion med lodret trabeklaedning (1 pa 2).

Bebyggelse i omrade D

Tage skal udfgres som rgde teglsten.

Ydervaegge skal udfgres som grundmur og frem-
std med pudset eller vandskuret overflade,
kalkede eller matmalede i farven hvid.

Sokler skal fremtraede sorte.

Tilbygninger til eksisterende beboelsesbyg-
ninger skal opfgres med samme stilprzg, ma-
terialer og farver som den eksisterende be-

byggelse pad ejendommen.

Supplerende bestemmelser for bevaringsvaerdig

bygning i omrade D

For bygningen i omrdde D, der er vist som
bevaringsverdig pa kortbilag 2, gzlder yder-
ligere fglgende bestemmelser:
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Mod ve]j skal vinduernes opsprosning, feltop-
deling, udformning og placering tage ud-
gangspunkt i1 én af facadetegningerne som
vist pa illustrationsbilag 3.

Vinduesabninger skal placeres symmetrisk i
facaden mod vej.

Vinduesdbninger, som er markeret med bla pa
illustrationsbilag 3, ma opdeles i flere

vinduesfelter.

Vinduesabninger i gavlene ma& ikke vare kva-
dratiske eller bredere end de er hgje.

Sprosser ma ikke vare mere end 25 millimeter
brede.

Der ma& ikke isattes vinduer i tagfladerne
mod ve].

Der ma& ikke isattes kviste i tagfladerne.
Der ma& ikke udfgres udvendige skodder.

Vinduesrammer og sprosser skal fremsta i
hvid eller sort.

Der ma kun anvendes klart, plant vindues-
glas.

Vinduer ma ikke overmales eller blendes.

Vinduer og dgre skal udfgres i tre, metal
eller en kombination af disse.

Skiltning og reklamering, udover almindelig
navne- og nummerskiltning, ma ikke finde
sted. Dog ma& bygningen gerne fa& sit navn,
SLOTSBJERGBY ANDELSMEJERI, igen som vist pa
illustrationsbilag 3.

Navnet ma kun males eller opsattes som lgse
bogstavsskilte.

Garager, udhuse m.v. i omrade D

Garager, carporte, udhuse og lignende mindre
bygninger skal udfgres med ydervaegge, der
fremstar pa samme made som ejendommens ho-
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vedbygning eller i trazkonstruktion med lod-
ret trabekladning (1 pad 2).

§ 8. Bevaring af bebyggelse

8.1. De pa kortbilag 2 viste bevaringsvaerdige be-
byggelser md& ikke nedrives med mindre kommu-
nalbestyrelsen giver tilladelse hertil.

§ 9. Ubebyggede arealer

9.1. Ubebyggede arealer skal anlagges og vedlige-
holdes som gardsplads, have eller grasarea-
ler.

Oplagring ma& ikke finde sted.

Alle ubebyggede arealer inden for lokalplan-
omradet skal i gvrigt ved beplantning, befa-
stelse eller lignende gives et ordentligt
udseende efter de angivne retningslinier i
Bevaringsvejledningen for Slots Bjergby.

9.2. Den pa kortbilag 2 angivne bevaringsvardige
beplantning ma ikke fjernes uden kommunalbe-
styrelsens sarlige tilladelse.

De pa kortbilag 2 med sarlig signatur viste
diger er beskyttet efter Naturbeskyttelses-
lovens § 4.

9.3. @vrige hegn md kun fjernes, safremt disse
erstattes af nyplantninger i overensstemmel-
se med § 9.5.

9.4. Hegn 1 skel m& kun etableres som levende
hegn eller hak. Dog kan der i skel opsattes
tradhegn i en hgjde af max. 1,20 m.

9.5. Nyplantning af hegn skal ske med hensyntagen
til omrddets s&rlige karakter og foretages
med stedtypiske plantearter sasom benved,
hyld, hassel, rgn, syren eller weichel.

Til klippehazkke bgr plantes arter som avn-
b@g, liguster, naur og tjgrn.

9.6. Belysning af veje skal udfgres med miljgven-
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lige glgdelamper pa tramaster. Neonbelysning
ma ikke opsattes.

9.7. Oplagring/opbevaring af uindregistrerede ko-
retgjer, (herunder uindregistrerede camping-
vogne), der ikke anvendes til erhvervsfor-
mal, bgr ikke finde sted.

§ 10. Ophavelse af servitutter

10.1. For alle ejendomme i lokalplanomradet opha-
ves de servitutter, som er i1 strid med ner-
verende lokalplansformdl, eller som overflg-
diggeres af lokalplanen.

§ 11. Retsvirkninger

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og
offentligggrelse af lokalplanen md ejendomme, der
er omfattet af planen ifglge lov om planlagning §
18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes
i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommen
kan fortseztte som hidtil. Lokalplanen medfgrer
heller ikke i1 sig selv krav om etablering af de
anleg med videre, der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til
mindre vasentlige lempelser af lokalplanens be-
stemmelser under forudsetning af, at det ikke an-
drer den s&rlige karakter af det omrade, der swgges
skabt ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokal-
plan.

I henhold til § 47 i lov om planlagning kan der
foretages ekspropriation af private ejendomme el-
ler rettigheder over ejendomme, nar ekspro-
priationen vil vere vasentlig betydning for virke-
ligggrelse af lokalplanen.

Lokalplanen indeholder bestemmelser, som giver
kommunalbestyrelsen mulighed for at nagte, at byg-
ningerne nedrives. I sadanne tilfaelde kan ejeren
efter lov om planlegning § 49 under visse forud-
setninger forlange, at ejendommen overtages af
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kommunen mod erstatning.

Private byggeservitutter og andre tilstandsser-
vitutter, der er uforenelige med lokalplanen, for-
trenges af planen.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nar
det vil vere af vasentlig betydning for virkelig-
gogrelse af planen, jfr. ovenfor.
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§ 12 Vedtagelsespategning

Forslaget er vedtaget af Hashgj kommunalbestyrelse den
25.05.1993.

P.k.v
Poul Jeppesen / Britta Svendsen
Borgmester Kommunaldirektor

Lokalplanen er i henhold til § 27 i lov om planlagning
endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen 4. 12.10.1993.

P.k.v.
Poul Jeppesen / Britta Svendsen
Borgmester Kommunaldirektor

Vedtagelse - Lokalplan nr. 306A

Lokalplan nr. 306A - Bevaringsplan for Slots Bjergby er 1
henhold til planlovens § 24 vedtaget som forslag af Slagel-
se Byrad den 20. juni 2022.
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Tilleg nr. 5 til Hashg¢j kommuneplan 1989-2000

I regionplanen for Vestsjzllands Amtskommune er Bg¢strup,
Fardrup, Gerlev, Hyllested, H¢ve, Kirkerup, Sk¢rpinge,
Sludstrup og Slotsbjergby udpeget som szrligt bevaringsver-
dige.

Regionplanen fastlagger f¢lgende retningslinier for de beva-
ringsverdige landsbyer: "I de udpegede sazrligt bevaringsvar-
dige landsbyer og stationsbyer skal bebyggelse med tilhgren-
de omgivelser af verdi for bymiljget s¢ges bevaret. Endrin-
ger af bestdende bebyggelse bgr ske under videst muligt hen-
syntagen til de bygningskulturelle vardier. Ny bebyggelse
skal ved sin udformning og placering se¢ges tilpasset lands-
byens eller stationsbyens karakter og bevaringsvaerdige mil-
jo. Der skal i kommuneplanen optages bestemmelse om, at der
for alle udpegede s®rligt bevaringsverdige landsbyer og sta-
tionsbyer skal udarbejdes bevarende lokalplaner efter kommu-
nalbestyrelsens sk¢n sd betids, at byerne sikres imod 1 ube-
merkethed at undergd forandringer i strid med bevaringsin-
teresserne."

De bevaringsverdige landsby-miljger er ikke kun de enkelte
huse, men ogsd de slyngede gadeforlgb, store trzer, hegn og
beplantninger, som tilsammen danner en bevaringsvaerdig hel-
hed.

Tillag nr. 5 til kommuneplan 1989-2000 skal skabe overens-
stemmelse mellem kommuneplanens hidtidige kompetenceafgrans-
ning, KORT I og det nye lokalplanomrade, KORT II.

Der skal desuden fastsattes fplgende rammebestemmelser for
lokalplanlegningen:

Bevaringsverdige landsbyer

For omrddet L4 fastlagges fplgende rammer for lokalplanlag-
ningen:

a. Omrddets anvendelse fastlagges til boligformdl og er-
hvervsformdl med tilknytning til landbrug samt mindre

offentlige formdl og privat service til lokalomradets
forsyning.

b. Bebyggelse, beplantning, hegn, vejforlgb, som danner det
karakteristiske landsby-milj@, skal sikres mod 1lidt ef-
ter l1lidt at blive @ndret i strid med bevaringsinteres-
serne.

c. Ny bebyggelse skal ved sin udformning og placering til-
passes landsbyens karakter og bevaringsverdige milje.

d. Ny bebyggelse skal placeres, sd ingen vasentlige land-

brugsmessige eller miljgmessige interesser tilsidesat-
tes, og uden at naboer igvrigt generes af bebyggelsen.
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Bebyggelse md ikke opfpres med mere end 1% etage, og
bygningshgjden md& ikke vere hgpjere end 8,5 m.
Landbrugets driftsbygninger er undtaget fra denne be-
stemmelse.

f. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom md& ikke

overstige 25 for boligbebyggelse og 30 for anden bebyg-
gelse.

g. Eksisterende landbrugsbygninger, der ikke l&ngere er
npdvendige til landbrugsformal, kan anvendes til andet
erhverv efter reglerne i planlovens § 37.

h. Ubebyggede arealer skal ved beplantning eller befastelse
gives et pant udseende.

i. Der skal tages hensyn til naturbeskyttelseslovens be-
stemmelser - specielt om beskyttede naturtyper, fred-
ningskendelser og beskyttelseslinier.

j. Afgreznsningen af landsbyen giver kun mulighed for opfg-
relse af maksimalt 3 nye ejendomme i form af huludfyld-
ning og afrunding af landsbyen. Hertil kommer ekstra bo-

liger i overflpdiggjorte/tomme landbrugsbygninger, ned-
lagte butikker etc.

k. Omradet skal fortsat vere i landzone.

Vedtagelsespategning
S&ledes vedtaget af Hashgj Kommunalbestyrelse den 25.5.1993

Wl VW

Borgmester Kommunaldirekteor

S&ledes vedtaget endeligt af Hashgj Kommunalbestyrelse den
12.10.1993.

Qo N

Poul Jdeppesen //Britta Svendsen
Borgmester Kommunaldirektoer
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KOMMUNEPLANTILLAG NR. 8

Kommuneplantillaeg til Kommuneplan 2021

Kommuneplantillaeg nr. 8 omfatter matr.nr. 13b, Slots Bjergby By, Slots Bjergby
beliggende p& adressen Slots Bjergbyvej 37, 4200 Slagelse.

Formalet med dette kommuneplantillaeg er at forgge bebyggelsesprocenten til 35 i
forbindelse med aendringen af lokalplan nr. 306. Ombygningen og anvendelses-
&ndringen af det tidligere mejeri medfgrer flere udnyttede kvadratmeter, hvorfor
bebyggelsesprocenten forgges.

Med kommuneplantillaegget forgges bebyggelsesprocenten til 35 inden for det nye
rammeomrade 9.B10.

9.B10 - Rammebestemmelser:

Plannummer: 9.B10

Rammenavn: Det gamle mejeri
Anvendelse generelt: Boligomrade

Anvendelse specifik: Boligomrade

Zonestatus: Landzone

Fremtidig zonestatus: Landzone
Bebyggelsesprocent: 35 for omradet som helhed
Maks. etageantal og hgjde: 12 etage

9.D3

9.B1
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Lokalplan nr. 306 - Bevaringsplan for Slots Bjergby
KORTBILAG 4

Lokalplan nr. 1204 (Planidnummer 9576793)
vedtaget af Slagelse Byrad den 28. oktober 2019

aflyser del af lokalplan nr. 306 - Bevaringsplan for
Slots Bjergby.
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OFFENTLIG HOARING
Kommuneplantilleegget fremlaegges i offentlig hgring i perio-
den fra den 24. juni 2022 til den 19. august 2022.

Indsigelser eller kommentarer skal vaere kommunen i haende
senest den 19. august 2022.

Materialet skal sendes til:

Slagelse Kommune, Plan
Radhuspladsen 11

4200 Slagelse

E-mail: plan@slagelse.dk

KOMMUNEPLANTILLAG NR. 8

KOMMUNEPLANTILLEGGETS OMRADE OG FORMAL
Kommuneplantillaagget omfatter matr.nr. 13b, Slots Bjergby By, Slots Bjergby beliggende pa
adressen Slots Bjergbyvej 37, 4200 Slagelse.

Formalet med dette kommuneplantillaeg er at forgge bebyggelsesprocenten til 35 i forbindelse
med andringen af lokalplan nr. 306. Hensigten med kommuneplantillaegget og lokalplanaen-
dringen er at muligggre, at tidligere mejeri pa Slots Bjergbyvej 37 kan ombygges til boliger.
Ombygningen og anvendelsesaendringen medfgrer flere udnyttede kvadratmeter, hvorfor be-
byggelsesprocenten forgges.

FOROFFENTLIGHED
Der er gennemfgrt en idéfase fra den 10. marts 2022 til den 27. marts 2022.
Kommunen modtog 1 bemaerkning.

Idéerne og kommentarerne har givet anledning til fglgende andringer i planleegningen:

e Der ertilfgjet bestemmelser med tilhgrende illustrationsbilag for vinduernes opspros-
ning, feltopdeling, udformning og placering mod vej.

e Derertilfgjet bestemmelser, som abner op for, at mejeribygningen kan fa sit navn igen.

e Der er tilfgjet bestemmelser for bebyggelsens ydre fremtraeden.

DRIKKEVANDSINTERESSER

Lokalplanomradet ligger i omrade med szerlig drikkevandsinteresse (OSD). Lokalplanen aendrer
ikke anvendelsen af omradet til en anvendelse, der medfgrer en vaesentlig fare for forurening
af grundvandet. Lokalplanen er dermed ikke i konflikt med reglerne for planlaegning indenfor
0SsD.
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FORURENING
Matrikel 13b har lokalitet nr. 330-20037. Region Sjlland har udtaget matriklen for kortlaeg-
ning, da der ikke grundlag for at kortlaegge den.

Hele matriklen ligger inden for omradeklassificeret omrade for let forurenet jord. Ved handte-
ring og bortskaffelse af jord fra matriklen skal det forinden anmeldes til Slagelse Kommune i
henhold til jordflytningsbekendtggrelsen.

Safremt der under opfg@relse af projektet konstateres uforudset forurening i jorden, skal arbej-
det straks standes og Slagelse Kommune kontaktes, jf. § 71 (lovbekendtggrelse nr. 282 af 27.
marts 2017).

Da lokalplanandringen omhandler ombygning af det gamle mejeri til boliger, som er fglsom
arealanvendelse, skal det sikres, at den gverste % meter pa ubefeestede arealer ikke er forure-
net, eller at der etableres varig fast belaegning, jf. Jordforureningsloven § 72 b (lovbekendtgg-
relse nr. 282 af 27. marts 2017).

KONSEKVENSER FOR ARTER OPTAGET | HABITATDIREKTIVETS BILAG IV.

Ifglge Bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med internationale natur-
beskyttelsesomrader samt beskyttelse af arter er kommunen forpligtet til at sikre, at planen
ikke vil pdelaegge yngle- eller rasteomrader for dyrearter optaget i habitatdirektivets bilag IV.
Det geelder bl.a. for alle danske arter af flagermus og for en raekke af padder, krybdyr, insekter
mm.

Kommunen har ikke fundet bilag IV arter inden for lokalplansomradet, og vurderer heller ikke
omradet som egnet levested for de mest sandsynlige bilag IV arter sasom flagermus og mark-
firben. Kommunen vurderer derfor, at lokalplanen ikke er i strid med EU’s habitatdirektiv.

KIRKEBYGGELINJE
Formalet med kirkebyggelinjer er at sikre, at der ikke opfgres bebyggelse pa over 8,5 meter,

som skammer kirken.

En del af det gamle mejeri ligger inden for kirkebyggelinjen. | og med projektet omhandler om-
bygning af eksisterende bebyggelse, vurderes planen ikke til at pavirke kirkebyggelinjen.
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GALDENDE RAMMEBESTEMMELSER

Kommuneplanens rammedel
Kommuneplantilleegget omhandler rammeomrade 9.B2.

For 9.B2 g=elder:

Plannummer: 9.B2

Rammenavn: Slots Bjergbyve;j

Anvendelse generelt: Boligomrade

Anvendelse specifik: Boligomrade

Zonestatus: Landzone

Fremtidig zonestatus: Landzone

Bebyggelsesprocent: 30% beregnet ud fra den enkelte ejendom
Maks. etageantal og hgjde: 1% etage

Min. udstykningsstgrrelse: 700 m?

9.D3

9.B1

U
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9.D3

9.B1

Il

NYE RAMMEBESTEMMELSER

Med kommuneplantillegget forgges bebyggelsesprocenten til 35 inden for det nye rammeom-
rade 9.B10. Min. udstykningsstgrrelse fjernes, da omradet ikke ma udstykkes yderligere i Lokal-
plan 306A.

For 9.B10 geelder:

Plannummer: 9.B10

Rammenavn: Det gamle mejeri

Anvendelse generelt: Boligomrade

Anvendelse specifik: Boligomrade

Zonestatus: Landzone

Fremtidig zonestatus: Landzone
Bebyggelsesprocent: 35% for omradet som helhed
Maks. etageantal og hgjde: 1% etage
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VEDTAGELSE, KOMMUNEPLANTILLAG NR. 8

Kommuneplantilleeg nr. 8 er i henhold til planlovens § 24 vedtaget som forslag af Slagelse Byrad
den 20. juni 2022.
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OMBYGNING AF TIDLIGERE MEJERI TIL BOLIGER
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BILAG = 2

HER GALDER LOKALPLANEN >>>

DET HANDLER PLANEN OM

Lokalplan nr. 306A er en a&ndring af Lokalplan nr. 306. Jf. Lokalplan
nr. 306, § 3.1 ma der ikke indrettes yderligere selvstaendige bebo-
elser pa ejendommen.

: ._'}.;-' —4‘;4’/’?‘2

Formalet med lokalplanaendringen er at muligggre, at det gamle ‘
mejeri pa Slots Bjergbyvej 37 kan ombygges til boliger. ‘ AELYST

Lokalplanaendringen forudszetter ogsa et kommuneplantilleeg, da
bebyggelsesprocenten for ejendommen overstiger de 30%, som
er udlagt i kommuneplanrammen 9.B2. Ombygningen og anven-
delsesendringen medfgrer flere udnyttede kvadratmeter, hvor-
for bebyggelsesprocenten forgges.

Zndringerne vedrgrer matr.nr. 13b, som er markeret med sort pa
kortet til hgjre.

PROCEDURE FOR MV-SCREENING

| Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VVM) (Lovbekendtggrelse nr. 1976 af 27. oktober 2021)
er der i Bilag 3 fastlagt kriterier, der skal anvendes ved vurderingen
af, om en plan eller program kan fa betydning for indvirkning pa
miljget. Som en del af vurderingen, hgres bergrte myndigheder.
Proceduren er yderligere uddybet i vejledningen til loven (Vejled- : P 8
ning nr. 9664 af 18. juni 2006 — Vejledning om miljgvurdering af \ SLOTS BJERGBY
planer og programmer). ;
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PLANENS KARAKTERISTIKA (JF.
LOVENS BILAG 3, PKT. 1), IDET DER

NAVNLIG TAGES HENSYN TIL:

INVAII3Y

JUANIN |

SKEMA 1 — PLANENS KARAKTERISTIKA

| skema 1 gennemgas planens karakteristika med udgangspunkt i lovens bilag 3. Der er tilfgjet
bemaerkninger, hvor forholdet har ngdvendiggjort, at punktet uddybes.

Skema 1 — Planens karakteristika der navnlig skal tage hensyn til:

BEMARKNINGER

I hvilket omfang planen kan danne grundlag for projekter
og andre aktiviteter mht. beliggenhed, art, stgrrelse og
driftsbetingelser eller ved tildeling af midler.

Eksisterende lokalplan aendres, sa der bliver mulighed for at indrette lejligheder i den bevaringsvaerdige mejeri-
bygning pa Slots Bjergbyvej 37. | den ene del af bygningen er der en frisgrsalon, som ogsa skal indrettes til bolig-
formal.

I hvilket omfang planen har indflydelse pa andre planer,
herunder ogsa planer, som indgar i et hierarki.

Omradet er omfattet af Lokalplan nr. 306, som har til formal at beskytte og bevare landsbymiljget i Slots Bjergby.

Jf. Lokalplan nr. 306 — Bevaringsplan for Slots Bjergby, § 3.1 ma der pa den enkelte ejendom ikke indrettes yderli-
gere selvstaendige beboelser. Der skal derfor aendres i lokalplanen for at kunne realisere den nye ombygning.

Planen kraever desuden et kommuneplantillzeg.

Hvorvidt planen har relevans for integreringen af miljg-
hensyn, specielt med henblik pa at fremme en baeredygtig
udvikling.

Hvorvidt der eksisterer miljgproblemer af relevans for
planen.

Hvorvidt planen eller programmet har relevans for gen-
nemfgrelsen af anden miljglovgivning, der stammer fra
en EU-retsakt (f.eks. planer og programmer i forbindelse
med affaldshandtering eller vandbeskyttelse).
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INDVIRKNINGEN PA MILI@-
PARAMETRE JF. LOVENS § 1 STK.2 OG
BILAG 3:

Beskyttelseslinje for synlige fortidsminder.
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SKEMA 2 —INDVIRKNINGEN PA MILJOPARAMETRE

| skema 2 gennemgas planens indvirkning pa relevante miljgparametre i det der navnlig tages
hensyn til lovens bilag 3 pkt. 2:

Indvirkningens sandsynlighed, varighed, hyppighed og reversibilitet.
Indvirkningens kumulative karakter.
Indvirkningens granseoverskridende karakter.
Faren for menneskers sundhed og miljget (f.eks. pa grund af ulykker).
Indvirkningens stgrrelsesorden og rumlige udstrakning (det geografiske omrade og
stgrrelsen af den befolkning, som kan blive bergrt).
Vardien og sarbarheden af det omrade, som kan blive bergrt, som fglge af:
o szrlige karakteristiske naturtraek eller kulturarv
e overskridelse af miljgkvalitetsnormer eller-graenseveaerdier
¢ intensiv arealudnyttelse
¢ Indvirkningen pa omrader eller landskaber, som har en anerkendt beskyttelses-
status pa nationalt plan, feellesskabsplan eller internationalt plan.

Der er tilfgjet bemaerkninger, hvor forholdet har ngdvendiggjort, at punktet uddybes.

Skema 2 — Kendetegn ved indvirkningen pa relevante miljgparametre:

BEMARKNINGER

Beskyttelseszone (300 m) omkring landsbykirker.

En del af matriklen er inden for kirkebyggelinjen. Lokalplanaendringen vurderes dog ikke at pavirke kirkebyggelin-
jen, da der er tale om en ombygning af eksisterende bebyggelse.

Exner-fredninger af kirkeomgivelser.

Beskyttede sten- og jorddiger.
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BEMAZRKNINGER

INDVIRKNINGEN PA MILJ@-

a ; < = <
PARAMETRE JF. LOVENS & 1 STK.2 OG g m | N J<>°?P|
BILAG 3: =R 5 25
Zm |5 235
— B E S C
2z @ o9
|
Beskyttede fortidsminder. X
Kirkeomgivelser/-indsigt. X Landsbykirke placeret pd hgjeste punkt
Kulturmiljg. Matriklen ligger inden for kulturmiljget Slots Bjergby og Bjergby Mark
X Kulturmiljgtype: Landsby — landbosamfund og udskiftningstid
Gadekeeret, forsamlingshuset og det tidligere mejeri danner omdrejningspunktet i vest.
Kulturhistoriske landskabstraek. Slots Bjergby Bakkelandskab
X Terraenskraent med omgivelser. Hgjtliggende moraeneflade omkring Slots Bjergby og lavlandsomrade neden for

terraenskraenten.

Omradet vest for Slots Bjergby er udpeget som nationalt veerdifuld geologisk omrade.

Fredede bygningsvaerker. X

Bevaringsvaerdige bygningsvaerker. Flere af bygningerne i Slots Bjergby er bevaringsveerdige, jf. lokalplan nr. 306 — Bevaringsplan for Slots Bjergby +
Bevaringsvejledning for Slots Bjergby.

Bygningen, som lokalplanandringen omhandler, er udpeget som historisk og arkitektonisk bevaringsvaerdig.

Bevaringsvaerdige sammenhaenge. Slots Bjergby bestar af historisk og arkitektonisk bevaringsvaerdige bygninger samt bygninger, der er udpeget
som bevaringsveerdige for helheden.

Der bgr derfor tages hensyn til det sas mmenhangende kulturmiljg, herunder bygningens fremtraaden mod byga-
den (Slots Bjergbyvej).

Synlige og usynlige fortidsminder. Arealet ligger indenfor det udpegede kulturarvsareal omkring Slots Bjergby med betydelige arkaeologiske interes-
X ser. Der er dog ikke sandsynlighed for, at der pa den taet bebyggede og terraenregulerede matrikel er bevaret
vaesentlig arkaeologisk information.
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INDVIRKNINGEN PA MILJ@-

PARAMETRE JF. LOVENS § 1 STK.2 OG
BILAG 3:

Steder med speciel social veerdi: Forsamlingshus, gade-
kaer o.lign.

o
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INVAITIIH DI
DITLNISFA
SNINMNHIAYC
DITLNISFA

BEMAZRKNINGER

Forsamlingshus nord for matriklen og gadekaer gst for matriklen.

Afstande til offentlig og privat service.

Hashgjskolen ligger cirka 300 meter vaek. Daginstitution ligger cirka 400 meter vaek. Plejecenter ligger cirka 350
meter vaek.

Offentlige transportmuligheder.

Bus 470R

Opholdsarealer.

Der vil pa matriklen vaere opholdsarealer i tilknytning til boligerne

Tryghed, kriminalitet mv. X

Friluftsliv — rekreative interesser. X

Pavirkninger: Stgj, vibrationer, lugt, skygger, refleksioner, | forbindelse med ombygning vil der kunne forekomme stgj-, lugt- og stgvgener.

lys mv.

Trafiksikkerhed. X Indkgrsel fra Slots Bjergbyvej

Menneskers sundhed og sikkerhed: Brand, eksplosion,

giftudslip, GMO, arbejdsmiljg mv. X
Grgnne omrader, skovrejsning X
Husdyrbrug: lugtgener X

Forurening: CO,, SO3, NOy, partikler, VOC, stgv, mm. X

Mikroklima. X

Drivhuseffekt og sendret vandstand som fglge af global
opvarmning.
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INDVIRKNINGEN PA MILJ@-
PARAMETRE JF. LOVENS § 1 STK.2 OG

BEMAZRKNINGER
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BILAG 3:

N3NV1d 404
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Grundvand: Sarbarhed, potentiel risiko for forurening mv. Lokalplanomradet ligger i Omrade med szerlig drikkevandsinteresse (OSD). Lokalplanen andrer ikke anvendelsen
X af omradet til en anvendelse, der medfgrer en vaesentlig fare for forurening af grundvandet. Lokalplanen er der-

med ikke i konflikt med reglerne for planlaegning indenfor OSD.

Afledning af overfladevand fra befaestede arealer. X Hvis der kommer mere befastelse, udlgser det krav om, at overfladevand/regnvand skal reduceres til 2 I/s/ha.
Da der er tale om ombygning eksisterende bebyggelse, vil befaestelsen fortsat veere det samme.

Recipientpavirkning fra overfladevand. X

Afledning af spildevand og rensning. X Omradet er separatkloakeret

Recipientpavirkning fra spildevandsudledning. X

Havmiljg. X

Risiko for forurening af jord. X

Forurenede grunde p3 vidensniveau 0, | og Il samt omra- Hele matriklen ligger indenfor omradeklassificeret omrade for let forurenet jord. Ved handtering og bortskaffelse

deklassificering. af jord fra matriklerne skal det forinden anmeldes til Slagelse Kommune i henhold til jordflytnings bekendtgg-
relse.

X

Da lokalplanens projekt omhandler ombygning af det gamle mejeri til boliger (fglsom arealanvendelse), skal det
sikres, at det gverste 50 cm’s jordlag af den ubebyggede del af arealet ikke er forurenet eller, at der er etableret
en varig fast belaegning, jf. §72b i LFJ.

Flytning af jord. X Der er tale om en ombygning af eksisterende bygning.
Flytning og deponering af jord er derfor ikke relevant for planen.

Deponering af jord. X Der er tale om en ombygning af eksisterende bygning.
Flytning og deponering af jord er derfor ikke relevant for planen.

Rastoffer. X

Deponi af affald. X
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INDVIRKNINGEN PA MILJ@-

PARAMETRE JF. LOVENS § 1 STK.2 OG
BILAG 3:

Strandbeskyttelseslinje.
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BEMAZRKNINGER

S¢- og abeskyttelseslinje.

Skovbyggelinje.

Klitfredede arealer.

Kystnaerhedszonen.

Landskabsfredninger.

Landskabskarakter.

Landzone — Bakkelandskab

Terraenskraent med omgivelser. Hgjtliggende moraeneflade omkring Slots Bjergby og lavlandsomrade neden for
terraenskraenten.

Jordbalance i anlaegsprojekter.

Arealforbrug til byudvikling.

Skovrejsning/Ophaevelse af fredskov.

Visuel pavirkning.

| forbindelse med ombygningen vil der komme flere vinduer i facaden mod bygaden.

Beskyttede naturtyper iht. naturbeskyttelseslovens § 3
(sper, vandlgb, heder, moser, strandenge, strandsumpe,
ferske enge, overdrev mv.)

Der ligger ingen beskyttet natur inden for projektomradet.

Internationale naturbeskyttelsesomrader (Natura2000,
EF-Habitatomrader, Ramsaromrader og fuglebeskyttel-
sesomrader).

Lokalplanens potentielle pavirkninger er meget lokale og afstanden til naeermeste Natura 2000-omrade er mere
end 11 km. Det kan derfor udelukkes, at lokalplanen — enten i sig eller i forbindelse med andre planer og projek-
ter - kan pavirke et Natura 2000-omrades bevaringsmalsaetninger vaesentligt.

Redlistede plante- og dyrearter
samt bilag IV arter.

Kommunen har ikke fundet bilag IV arter inden for lokalplansomradet, og vurderer heller ikke omradet som eg-
net levested for de mest sandsynlige bilag IV arter sasom flagermus og markfirben.
Kommunen vurderer derfor at lokalplanen ikke er i strid med EU’s habitatdirektiv.
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PARAMETRE JF. LOVENS § 1 STK.2 OG
BILAG 3:
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Spredningskorridorer og barrierer herfor. X

Vildtreservater. X
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SAMMENFATNING AF MV-SCREENING FOR LOKALPLAN NR. 306A
SAMT KOMMUNEPLANTILLAG NR. 8

Zndring af lokalplanen er af begraenset omfang og vurderes ikke til at pavirke naermiljget, da der blot er tale om at
gore det muligt at ombygge tidligere mejeribygning pa Slots Bjergbyvej 37 til boliger. Ved udarbejdelse af lokalplan-
2&ndringen tages der stilling til og hgjde for det sammenhangende kulturmiljg, herunder bygningens fremtraeden
mod bygaden samt dens bevaringsveerdighed.

AFGORELSE

Vurderingen er resumeret i nedenstaende samleskema:

PLANNUMMER OG -TITEL:

Lokalplan nr. 306A — Bevaringsplan for Slots Bjerghy

BESKRIVELSE AF PLANEN/PROJEKTET, DER SKAL SCREENES:

Zndring af lokalplanen skal muligggre at ombygge tidligere mejeribygning pa Slots Bjergbyvej 37 til boliger.

SCREENING AF PLANEN IHT. LOV OM MILJI@VURDERING AF JA NEJ
PLANER OG PROGRAMMER
1. Er planen omfattet af loven? (§ 2, stk. 1) X
2. Fastleegger planen rammerne for anlaegstilladelser til projekter, der er omfattet af bilag 1 og

X
2?(§8,stk. 1, nr. 1)
3. Kan planen pavirke et udpeget internationalt naturbeskyttelsesomrade vaesentligt? (§ 8, stk. X
1,nr.2)
4. Fastlaegger planen rammerne for fremtidige anlaegstilladelser til projekter, som, myndighe- X

den vurderer, kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget? (§ 8, stk. 1, nr. 3 og stk. 2 nr. 2)

5. Fastleegger planen anvendelsen af mindre omrader pa lokalt plan, eller indeholder den kun
mindre aendringer af sddanne planer, og vurderes den samtidigt at kunne fa veesentlig indvirk- X
ning pa miljget? (§ 8, stk. 2 nr. 1)

Bemaerkninger — sammenfatning af screening:
Slagelse Kommune har foretaget en screening af @ndring af Lokalplan nr. 306 — Bevaringsplan for Slots Bjergby —
og har vurderet, at der ikke skal gennemfgres en miljgvurdering af planforslaget. Afggrelsen begrundes med, at
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2&ndringen er af begraenset omfang, da der er tale om ombygning af eksisterende byggeri til boligformal, og at der
samlet set ikke vurderes at forekomme en vaesentlig indvirkning pa miljget.

Eftersom det samlet vurderes, at miljgpavirkningen fra planforslaget ikke vil veere vaesentlig, er
der ikke krav om udarbejdelse af en miljgvurdering iht. Lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer og af konkrete projekter (VVM).

Pa ovenstaende baggrund afggres det iht. miljgvurderingslovens § 10 stk. 1, at der ikke skal gen-
nemfgres en miljgvurdering af planen.

4. maj 2022, Ebru Kuscu, byplanlaegger
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