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HER GALDER LOKALPLANEN >>>

DET HANDLER PLANEN OM

Denne lokalplan giver mulighed for at etablere en dagligvarebu-
tik, der betjener det lokale opland i det sydlige Korsgr. Dagligva-
rebutikken etableres i et tidligere erhvervsomrade ved Skovvej,
hvor stgrstedelen af den eksisterende bebyggelse fjernes.

Lokalplanen fastlaegger rammer for byggefelter, bebyggelsespro-

cent, hgjder og valg af materialer. Omradet har beliggenhed pa
Skovvejen 28-30 og udggr et areal pa ca. 5500 m”’.

OFFENTLIG H@RING

Lokalplanforslaget har vaeret fremlagt i offentlig hgring i perio-
den fra den 1. juli 2016 til den 9. september 2016.

Slagelse Kommune har modtaget 5 indsigelser/kommentarer i
offentlighedsperioden, herunder indeholder den ene indsigelse
9 underskrifter, og der er yderligere 3 naboer, der stgtter op om
indsigelsen. Indsigelserne har givet anledning til fglgende zn-
dringer:

- Haekkene skal veere stedsegrgnne, ikke lgvfeeldende og
have et teet udtryk i en hgjde pa minimum 1,5 m langs
lokalplanens afgraensning for at minimere indbliks- og
lysgener fra dagligvarebutikkens parkeringsareal

- Plankeveerket ud til Helenevej haeves fra 1 meter til mi-
nimum 1,5 meter for at minimere indbliks- og lysgener
fra parkeringsarealet, og det skrives ind i lokalplanens
forudszetning for ibrugtagning

- llokalplanens redeggrelse er det anfgrt, at lokalplanom-
radet er udlagt til naturgasforsyning

INDLEDNING = 2

KORS@R SYD
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FOROFFENTLIGHEDSFASE

Der har vaeret afholdt en idéfase for planlaegningen i perioden fra den 6. april 2016 til den 27.
april 2016. Slagelse Kommune har modtaget 9 kommentarer. Pa baggrund af kommentarerne
er fglgende indarbejdet i lokalplanforslaget:

e FEtablering af stgjmur i omradets sydvestlige del

e Hakke pa 1,5 m hele vejen rundt om lokalplanomradet

e Tradhegn pa indvendig side af haekkene

o Visuelt afskeermende hegn udfert i plankevaerk pa indersiden af haekken ud til Helene-
vej

e Traer langs Helenevej og Fredensvej samt pa P-arealet

MINDRETALSUDTALELSE

Ved lokalplanforslagets behandling af Slagelse Byrad den 27. juni 2016, gnskede Dansk Folke-
parti en mindretalsudtalelse tilfgjet i lokalplanen. Udtalelsen foreskriver, at safremt dagligva-
rebutikken skal aendres til religipse formal, skal det foreleegges for Slagelse Byrad.

LOKALPLAN NR. 1167 | KOMMUNEPLANTILLAG NR. 39



INDHOLD
DET HANDLER PLANEN OM ......ouvveerecireeieeesesesee s, 2
INDLEDNING ...oovecvevveceeveeetesesee e ssae s seseesesesaesenessssenaseesanens 3
§ 1 FORMAL ..ottt 6
§ 2 OMRADETS AFGRANSNING OG ZONESTATUS............... 6
§ 3 AREALANVENDELSE.........cvvecvveeecrereseeseeeeaesesaesesnae e 7
§ 4 UDSTYKNING ....coovrecvrceereeceeeeeeeeseste s sesaesessaesenanens 7
§ 5 VEJE, STIER OG PARKERING .......cvoveerereecrerreereeneesenenens 7
§ 6 TEKNISKE ANLZEG .....oovocvveeceeeeeeeeseeeseessaesesesesessesenenens 9
§ 7 BEBYGGELSENS PLACERING OG OMFANG..................... 9
§ 8 BEBYGGELSENS UDSEENDE .........cveververerecrrereerreneenans 10
§ 9 UBEBYGGEDE AREALER.......coeveeereeeceeeeeeeeseneeeeseneesnes 14
§ 10 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING. .........cceveren... 16
§ 11 OPH/AVELSE AF SERVITUTTER OG LOKALPLANER......17
§ 12 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER .......c.cceverrerrerreene. 17
VEDTAGELSE, LOKALPLAN NF. 1167 w.oovevecereerrerreereeeerreenenes 18
LOKALPLANENS REDEG@RELSE .........cveveererrererrreernaeseesnaenen, 19
BILAG 1: MATRIKELKORT .....ouveevreiceerecicee s, 31
BILAG 2: AREALANVENDELSESKORT ......ocvovvrerereereceeeesnennen, 32
BILAG 3: ILLUSTRATIONSPLAN ......oocvervrerrceererieeeeeneeseesenennen, 33
BILAG 4: VISUALISERING ......oocvervrerrceererisee s, 33
KOMMUNEPLANTILLAG NR. 39......cooiverrrerercrereerneeseesnaenen, 35

INDLEDNING

HVAD ER EN LOKALPLAN?

Lokalplaner udarbejdes for at sikre den fremtidige udvikling i et lokalt omrade samt for at give
borgerne indsigt og mulighed for indflydelse pa den planlaegning, der foregar i kommunen. | en
lokalplan fastseetter byradet bindende bestemmelser for grundejere, lejere og brugere af om-
radet. Bestemmelserne uddyber, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje, stier, par-
kering mv. skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

HVORNAR UDARBEJDES EN LOKALPLAN?

Der skal udarbejdes en lokalplan, fgr der udfgres stgrre anleegs- eller byggearbejder, eller nar
det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens gennemfgrelse. Byradet kan ogsa udarbejde
en lokalplan, nar det skennes ngdvendigt af andre hensyn.

HVAD G@R MAN, NAR MAN @NSKER AT FA UDARBEJDET EN LOKALPLAN?
@nskes det at opfare et storre byggeri eller eendre pa anvendelsen af en eller flere ejendom-
me, skal der indledes drgftelser med Center for Vaekst og Plan. Hvis det igennem drgftelserne
afklares, at der er behov for en lokalplan forud for gennemfgrelse af det gnskede projekt, fore-
leegges sagen for Erhvervs-, Plan- og Miljgudvalget i form af en lokalplananmodning med tilhg-
rende redeggrelse af projektet. Erhvervs-, Plan- og Miljgudvalget afggr, om en udarbejdelse af
lokalplanen skal saettes i gang.

HVORDAN ER EN LOKALPLAN OPBYGGET?
En lokalplan bestar oftest af tre dele; bindende bestemmelser, en redeggrelse samt kortbilag.

Lokalplanens bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser er bindende og gealder for ejendomme, der omfattes af lokalpla-
nen. Bestemmelserne fastseetter den fremtidige anvendelse og udformning af lokalplanomra-
det. Det betyder, at eksisterende lovlige forhold ma fortsaette uforandrede, men alle fremtidi-
ge andringer af de eksisterende forhold skal veere i overensstemmelse med lokalplanen.

Tekst i kursiv og billeder, som i denne lokalplan er opstillet sidelgbende med lokalplanbe-

stemmelserne, har til formal at forklare og illustrere de enkelte bestemmelser. Det betyder, at
tekst i kursiv ikke betragtes som lokalplanbestemmelser og derfor ikke er bindende.
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Lokalplanens kortbilag

Lokalplanens matrikel- og arealanvendelseskort er en grafisk fremstilling af lokalplanens be-
stemmelser og er en del af bestemmelserne. Disse kort og tegninger har derfor bindende virk-
ning. Derimod viser planens gvrige illustrationer kun eksempler pa en mulig udformning af
omradet i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser. Disse illustrationer har derfor
ikke bindende virkning.

Lokalplanens redegdrelse

En lokalplan skal ledsages af en redeggrelse, der beskriver baggrunden, formalet og indholdet i
lokalplanen. Herudover beskriver redeggrelsen de miljgmaessige forhold, forsyningsforhold,
forhold til anden planleegning, eksisterende forhold i lokalplanomradet, og om gennemfgrelse
af planlaegningen kraever tilladelse og/eller dispensation fra andre myndigheder.

Eksisterende bebyggelse i lokalplanomrddet set fra Skovvej.

LOKALPLAN NR. 1167 | KOMMUNEPLANTILLAG NR. 39



11
1.2
13

2.1

2.2

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

| henhold til planloven (lovbekendtggrelse nr. 1529 af 23. november 2015) fastsaettes herved
folgende lokalplanbestemmelser for det omrade i Slagelse Kommune, som er beskrevet i lo-
kalplanens § 2.

§ 1 FORMAL

Det er lokalplanens formal:

at fastlaeegge omradets anvendelse til centerformal,
at sikre, at omradet vejbetjenes fra Skovvej og Fredensvej og

at fastleegge omradets principielle disponering.

§ 2 OMRADETS AFGRAENSNING OG ZONESTATUS

Matrikeloversigt
Lokalplanens omrade er vist pa kortbilag 1 og omfatter fglgende matrikelnumre:

Ejerlav: Korsgr Markjorder
1143, 114am, 114ap, 114ax og 1140

samt alle parceller, der efter den 1. juli 2016 udstykkes fra de naevnte ejendomme inden for
lokalplanens omrade.

Zoneforhold
Omradet ligger i byzone og fastholdes i byzone.
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Ad 5.1

Med ”i princippet” menes, at vejen kan flyttes nogle meter i for-
bindelse med den endelige fastlaeggelse af vejforlgbet. Tilslutnin-
gen til andre veje og stier vil finde sted som vist pad kortbilaget.

Ad 5.3
Gangarealer til bebyggelsen, dvs. indgange og udearealer skal
vaere adskilt pd en tydeligt falbar (taktil) made fra andre trafik-

3.1

3.2

4.1

4.2

5.1

5.2

5.3

§ 3 AREALANVENDELSE

Anvendelse
Omradet ma kun anvendes til centerformal i form af et lokalcenter med mulighed for at etab-
lere bebyggelse til dagligvarebutikker og servicestation.

Butiksformal, mindre bygninger
Der ma inden for lokalplanomradet placeres mindre bygninger som kundevognsskjul, cykel-
skure, udhuse og lignende, samt anlaeg til teknisk forsyning.

§ 4 UDSTYKNING

Udstykning, sammatrikulering

Der ma ske sammatrikulering af eksisterende ejendomme inden for omradet.

Udstykning

Der ma ikke ske yderligere udstykning.

§ 5 VEJE, STIER OG PARKERING

VEIJE

Vejadgang

Vejadgangen til lokalplanomradet skal ske fra Skovvej og Fredensvej i princippet som vist pa
kortbilag 2.

Tilgengelighed

Der skal veere lige tilgaengelighed for alle.

STIER
Gangareal
Der skal etableres en gangsti eller et gangareal, der fgrer fra Skovvej til indgangen. Gangarea-
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former, dvs. cykelsti, vej og parkeringsplads. Formdlet er at ned-
seette risikoen for, at syns- og hgrehandicappede pdkagres, og at
gare det lettere at orientere sig. Den fglbare adskillelse kan f.eks.
etableres ved at gangarealet adskilles med kantsten, vaern, grees-
rabat, vandrende, hdndlister eller lignende.

Ad 5.9

Lokalplanen stiller sdledes ikke krav om, at der skal befeestes pa
en bestemt mdde, men der skal sikres, at der er en gennemgden-
de linje i bygherres valg af befeestelse.

5.4

5.5
5.6

5.7

5.8

5.9

5.10

ler skal veere anlagt sadan, sa det bliver tydeligt at se og maerke med mobilitystok, hvor lette
trafikanter bgr faerdes.

PARKERING

Parkering
Der skal udlaegges minimum 1 parkeringsplads pr. 25 m? samlet etageareal til butiksformal.

Parkerings-, adgangs- og mangvrearealer skal placeres i princippet som vist pa kortbilag 2.

Cykelparkering
Der skal etableres cykelparkering i umiddelbar nzerhed til indgangsparti.

Parkering ved handicapforhold

Ved udformningen af parkeringspladser skal mindst 3 parkeringspladser udformes, sa de kan
anvendes af personer med handicap.

Heraf skal mindst én handicapparkeringsplads have et brugsareal pa 4,5 m x 8 m af hensyn til
minibusser med lift bagpa.

Handicapparkeringspladser placeres sa neer indgang som muligt.

VENDEPLADSER OG BEFASTELSE

Handicapforhold
Adskillelser og kanter skal markeres sadan, at det kan maerkes af en mobilitystok. Der skal
veere niveaufri adgang til alle faciliteter.

Befaestelse, generelt
Veje, fortove, stier og befaestede opholdsarealer skal hver for sig udfgres med ensartet mate-
rialevalg, der afspejler og afgraenser de respektive arealers funktion.

Befaestelse, parkeringsarealer
Parkeringspladser ma befaestes med asfalt eller armeringssten.
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Ad7.2

Bruttoetageareal for butikker er alle salgsarealer og arealer til
brug for produktion og/eller opbevaring af varer eller remedier,
der er ngdvendige for butiksdriften. Det betyder, at salgsarealer,
produktionsarealer, lagerlokaler, teknikrum, kglerum og lignende
samt arealer til opbevaring af diverse maskiner for renggring
og/eller behandling af varer, overdaekket varegdrd, interne ad-
gangsarealer, cafeteria mv. alle indgdr i butikkens areal. Der kan
traekkes op til 200 m? personalefaciliteter fra ved beregningen af
butiksarealet. Areal i keelderen, hvor det omgivende terrzen ligger
hgjere end 1,25 m under loftet i kaelderen medregnes ogsa til
dette areal.

5.11

6.1

6.2

7.1

7.2

Befaestelse, forarealer
Forarealer ved butikker skal befeestes med fliser.

§ 6 TEKNISKE ANLAG

Tekniske bygningsdele, butiksformal

Tekniske bygningsdele og stgjgivende maskiner, herunder kgleanlaeg/kondensatorer, ventila-
tion m.v. skal indarbejdes i selve bygningen, saledes at de ikke er synlige fra offentlig vej og
ma ikke vaere orienteret direkte mod tilstedende naboejendomme.

Kloakering
Ny bebyggelse skal tilsluttes det faelleskloakerede kloaknet.

§ 7 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

OMFANG

Butiksformal, samlet bruttoetageareal i lokalplanomradet
Det samlede bruttoetageareal til butiksformal inden for lokalplanomradet ma ikke overstige
1000 m2,

Butiksformal, bruttoetageareal for den enkelte butik
Den maksimale stgrrelse for den enkelte butik ma ikke overstige 1000 m? bruttoetageareal.
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PLACERING

7.3 Byggefelter
Ny bebyggelse skal placeres inden for byggefelterne, som er vist pa kortbilag 2.

Safremt en del af byggefeltet ikke anvendes til bebyggelse, ma dette anvendes til adgang,
parkering, varelevering eller beplantet areal.

Indhegnet oplag, kundevognsskjul og teknikskure ma opfgres uden for byggefelterne. Disse
bygninger ma ikke placeres neermere skel end 1,5 m, dog ma indhegning til oplag ikke place-
res naermere skel end 1 m. Hver smabygning ma vaere maks. 50 m2.

Ad 7.4 7.4 Etageareal
Beregning af etagearealet sker efter det til enhver tid geeldende Der ma for omradet opfgres et etageareal pa maks. 1.400 m>. Overdaekning ved servicestati-
bygningsreglements bestemmelser om beregning af bebyggel- on tzller ikke med i dette areal.

sens etageareal. Ved denne beregningsmetode skal den del af
keelderen, hvor det omgivende terrzen ligger mindre end 1,25 m
under loftet i kaelderen ikke medregnes.

7.5 Etager og bygningshgjde
Bebyggelsen ma opf@res i maks. 1 etage, og bygningshgjden ma vaere maks. 7 m malt fra ni-
veauplan fastsat i det til enhver tid geeldende bygningsreglement. Dog ma byggehgjden i en
afgreenset del af byggefeltet veere maks. 8,5 m. Overkanten af halvtag ved servicestation ma
maks. vaere i 5 m hgjde. Byggefelter er vist pa kortbilag 2.

Skorstene og antenner er ikke omfattet af hgjdebegraensningen.

Sekundzere bygninger og varegard ma vaere maks. 3 m hgje.

§ 8 BEBYGGELSENS UDSEENDE

FACADER

8.1 Facader
Bebyggelsens facader ma kun udfgres som blankt murveaerk i rgde teglsten.
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Ad 8.2 8.2
Mindre bygningsdele kan eksempelvis veaere vindfang, vinduer,
mindre facadeelementer mm.
8.3
8.4
8.5
Ad. 8.6 8.6
8.7

11

Mindre bygningsdele

Mindre bygningsdele pa facaden (mindre end 1/4 af facaden) kan udfgres i andre materialer
end facadematerialerne naevnt i § 8.1, f.eks. glas, tree, stenkompositmateriale eller metalbe-
klzedning.

Mindre bygninger
Mindre, sekundaere bygninger pd maks. 50 m? ma opfgres i andre materialer.

Varegarde og oplag

Varegarde og oplag skal indhegnes med enten braedder eller tradhegn og ma overdaekkes i en
hgjde mellem 1,80 og 2,50 meter. Tradhegn skal beklaedes med grgn levende beplantning,
som f.eks. vedbend eller lignende beplantning.

Facader, visuelle brud
Butiksfacaden skal udformes med ”visuelle brud”. Dette kan ske ved vertikale materiale-
/farveskift, vinduer, indsnit eller udkragninger, sa store monotone facadepartier undgas.

TAGE

Tagform
Tage ma kun udfgres med ensidig haldning pa 0°-15° i forhold til det vandrette plan.

Taghaldning, sekundare bygninger

Mindre bygninger, sasom kundevognsskjul, teknikskur, varegard og lignende smabygninger pa
maksimalt 50 m? samt anlaeg til teknisk forsyning, ma opfgres med en anden taghaeldning end
hovedbebyggelsen.
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Ad. 8.8

Vegetationstage/sedumtage er beplantede tage, der bdde virker
isolerende og opsuger en del regnvand, der sdledes ikke skal
bortledes pa traditionel vis.

8.8

8.9

8.10

8.11

12

Tagmaterialer
Tagbeklaedningen skal udfgres som tagpap, evt. med trekantlister, eller udfgres som tag deek-
ket med vegetation. Blanke og reflekterende tagmaterialer ma ikke anvendes, jf. dog § 8.9.

Solceller

Der ma opsaettes solceller. De skal som udgangspunkt opsaettes lige pa og parallelt med tag-
fladen eller facaden. Pa flade tage er barebeslag tilladte, dog ma der ikke fremsta en hzeld-
ning pa solceller, hvis de placeres pa flade tage.

Solceller ma ikke medfgre blaendingsgener for naboer, genboer eller forbipasserende.

Solceller ma ikke placeres pa jorden.

SKILTE

Facadeskilte og plakater
Skiltning og reklamering pa bygningers facader, gavle og indgangsparti skal udfgres som en-
keltstdende bogstaver, tal og logoer med en maks. hgjde pa 1,3 m.

Plakatopsaetning er kun tilladt pa bygningers facader og gavle inden for plakatrammer pa
maks. 2,0 m x 1,5 m (hgjde x bredde). Der ma maks. opsaettes 2 plakatrammer inden for lo-
kalplanomradet. Plakatreklamer ma kun opsaettes pa den primeere butiksbebyggelse og ikke
pa standere pa parkeringspladser.

Der ma desuden opsattes mindre henvisningsskilte pa facader i forbindelse med f.eks. vare-
levering og indgang.

Skilte

Skiltning og reklamering skal tilpasses bygningens arkitektoniske udformning. Det vil sige, at
skiltning hverken helt eller delvist ma daekke arkitektoniske elementer, som f.eks. udvendige
dgre, vinduer, gesimser, band eller have karakter af facadebeklaedning, vinduesafblaending og
lignende.

Skiltning med logo ma dog godt placeres pa glaspartier, safremt det udformes som enkeltsta-
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8.12

8.13

8.14

8.15

8.16

8.17

13

ende bogstaver.

Skiltningen pa bebyggelsen ma ikke ga ud over facaden eller vaere ovenpa bygningen.

Skilte, belysning

Tekst og logo i skilte ma vaere indvendig belyst eller med bagudrettet lys pa facaden. Lysskilte
ma udfgres med en maksimal dybde pa 0,25 m. Belysning ma ikke vaere til blaendingsgene for
forbipasserende eller naboejendomme.

Projektgrer, spots og lignende lysarmaturer ma ikke anvendes til belysning af skilte og faca-
der.

Skilte, oversigtsforhold
Skilte, pyloner og lignende ma ikke give anledning til oversigtsproblemer i forbindelse med
afvikling i overkgrsler og skal saledes overholde gzeldende vejlovgivning.

Skiltning, egen virksomhed

Der ma i lokalplanomradet kun skiltes for egen virksomhed.

Der ma alene opsattes skilte eller belysning til skilte mod Skovvej samt i forbindelse med
indgangspartiet.

Dynamiske skilte
Der ma ikke opsaettes dynamiske, digitale reklameskilte, som f.eks. lysaviser eller animerede
film.

Flag og bannere
Reklameflagning samt bannere er ikke tilladt i lokalplanomradet.

Pyloner
Der ma langs Skovvej placeres maks. 1 pylon eller lignende opstandere til skiltning i tilknytning
til vejadgangen. Hertil kommer 1 pylon til skiltning/prisannoncering for tankanlaegget.

Pylonen, som placeres i tilknytning til dagligvarebutikken, ma vaere maks. 5 m x 1,5 m (hgjde x
bredde). Eksisterende pylon til tankanlagget ma vaere maks. 6 m hgj ved evt. udskiftning.

Pylonerne skal placeres i princippet som vist pa kortbilag 2.
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Ad 9.2

Det visuelt afskaermende hegn skal sikre, at naboerne pd Helene-
vej ikke oplever lysgener fra den del af parkeringspladsen, der er
placeret i lokalplanomrddets nordvestlige hjgrne.

Ad 9.3

Det betyder, at enhver terraenregulering, der overstiger 0,5 m
(tillagt eller udgravet), kraever en dispensation ved Slagelse
Kommune. En dispensation sgges ved Center for Teknik og Milja.

9.1

9.2

9.3

14

§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

BEPLANTNING

Beplantning

Ubebyggede arealer, som ikke anvendes til adgang, torveareal, parkering og varelevering, skal
anlaegges som grgnt areal.

Beplantning, traeer og buske

Der skal plantes haekke og/eller buske inden for arealerne benaevnt som grgnt areal, i princip-
pet som vist pa kortbilag 2.

Haekkene skal veere stedsegrgnne, ikke lpvfzeldende og have et teet udtryk i en hgjde pa mi-
nimum 1,5 m. Haekkene er vist i princippet pa kortbilag 2.

Haekkene skal suppleres med tradhegn i en hgjde pa min. 1 m pa indvendig side. Dog skal der
opsaettes et visuelt afskeermende hegn udfgrt i plankeveaerk i en hgjde pa mindst 1,5 m pa
indersiden af haekken fra hjgrnet af Skovvej/Helenevej til selve butiksbygningen. Se kortbilag
2.

Langs Helenevej og langs Fredensvej op til vejadgangen skal der inden for det grgnne areal
plantes traeer i en indbyrdes afstand pa maks. 10 m — i princippet som vist pa kortbilag 3. Der
skal yderligere plantes traeer inden for det grgnne areal mellem den ene af dobbeltraekkerne
pa parkeringsarealet med en indbyrdes afstand pa maks. 10 m — i princippet som vist pa kort-
bilag 3.

TERRANREGULERING

Terraenregulering

Terranregulering over +/- 0,5 m skal godkendes af Slagelse Kommune.

Enhver terranregulering inden for 2,5 m fra naboskel skal godkendes seaerskilt af Slagelse
Kommune.
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9.4 Terranregulering, handicap

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

9.10

Adgangs- og tilkgrselsarealer skal vaere udformet, s bebyggelsen kan benyttes af personer
med handicap.

Niveauforskelle i adgangsarealet skal udlignes i terraen eller ved rampe.

OPHOLDSAREALER

Indgangspartiet
| forbindelse med indgange til butikker ma der etableres areal til udstilling af varer.

Opstilling af boder
Der ma ikke opstilles boder, pglsevogne og lignende inden for lokalplanomradet.

Oplag forbudt
Pa ubebyggede arealer, herunder tilkgrselsarealer og friarealer, og uden for indhegnede area-
ler ma der ikke foretages henstilling af varer, affald, containere eller andet oplag.

Stgj
Der skal etableres et stgjhegn i lokalplanomradets sydvestlige del, som vist pa kortbilag 2.

Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier for stgj fra virksomheder skal overholdes.

Hvis beregninger af stg@j skulle eftervise en overskridelse af Miljgstyrelsens vejledende graen-
seveerdier, skal der etableres yderligere stgjdaempende foranstaltninger.

INVENTAR, RENOVATION OG REGNVANDSHANDTERING

Renovation, butiksformal
Oplagsplads, som etableres i tilknytning til butikker, skal afskaermes visuelt. Den visuelle af-
skaermning skal ske med beplantning eller tzet, fast hegn.

Lyskilder
Lyskilder med samme belysningsfunktion skal veere ens pa de ubebyggede arealer inden for
hele lokalplanens omrade.
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Ad. 9.12

Regnvandsafstramningen skal ifslge spildevandsplanen reduce-
res til 2 I/s/ha, inden det kobles pa det eksisterende net. For at nd
den ngdvendige reduktion kan der anvendes faskiner eller andre
LAR-Igsninger.

9.11

9.12

10.1

10.2

10.3

16

Lyskilder, hgjde
Lyskilder ma placeres maksimalt 4 m over terraen, og det skal sikres, at lyskeglen er nedadret-
tet, sa de ikke giver anledning til gener for naboer eller andre.

Regnvand
Inden for lokalplanomradet ma der etableres anlaeg til opsamling og forsinkelse af regn- og
overfladevand.

§ 10 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING

Stgjskaermning
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr der er etableret de ngdvendige stgjforanstaltninger, jf.
0gsa § 9.8.

Vejadgang

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, f@r vejadgange og faerdselsarealer til betjening af bebyg-
gelsen samt parkeringspladser og areal til varelevering er etableret i overensstemmelse med
bestemmelserne i lokalplanen.

Beplantning og hegn
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, f@r beplantningen i omradet samt tradhegn og planke-
veerk er etableret, jf. §§ 9.1 0g 9.2.

LOKALPLAN NR. 1167 | KOMMUNEPLANTILLAG NR. 39



Servituttens faerdselsret vist med gult pa kortet.

Ad 12.1

Lokalplanen geelder for alle byggerier og anlaeg uanset om disse
kreever byggetilladelse eller anmeldelse efter byggelovgivningen.
Kraever byggeriet eller anlaegget szerlig tilladelse eller dispensati-
on efter anden lovgivning, kan en sadan tilladelse eller dispensa-
tion kun udnyttes, hvis byggeriet eller anleegget ikke strider mod
lokalplanens bestemmelser.

Det falger af Planlovens § 18, at private tilstandsservitutter, der
alene er uforenelige med planens indhold, fortreenges af planen.
Private tilstandsservitutter, der alene er uforenelige med planens
formdl, ophaeves af lokalplanen, ndr dette i medfar af planlovens
§ 15, stk. 2, nr. 16, udtrykkeligt er anfart i lokalplanen.

11.1

12.1
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§ 11 OPHAVELSE AF SERVITUTTER OG LOKALPLANER

Lokalplaner
Der aflyses ingen lokalplaner med denne lokalplan.

Servitutter
Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af lokalplan nr. 1167 ophaeves fgl-
gende servitutter inden for lokalplanens omrade:

Matr.nr.: 1140, Korsgr Markjorder
Tinglyst: 6. januar 1999

Titel: Deklaration

Pataleberettiget: Slagelse Kommune

Faerdselsret for en del af matr.nr. 1140, Korsgr Markjorder. Da der i forbindelse med etable-
ringen af dagligvarebutikken skal sammenlaegges en del matrikelnumre, og butikken endvide-
re skal placeres pa det areal, hvor faerdselsretten er sikret, er denne servitut ikke leengere
relevant.

§ 12 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Lokalplanens retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af
planen, kun udstykkes, bebygges og anvendes i overensstemmelse med lokalplanens be-
stemmelser. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv pligt til at udfgre den bebyggelse mv., der er
indeholdt i planen.

Ligeledes ma eksisterende, lovlige forhold fortsaette som hidtil. Men ved andringen af anven-
delsen af bygninger eller ubebyggede arealer, ved opfgrelse af ny bebyggelse eller nye anlaeg
samt ved stgrre om- og tilbygninger og nedrivninger treeder lokalplanen i kraft over for den

enkelte, jf. Planlovens § 18 (lovbekendtggrelse nr. 1529 af 23. november 2015).

Byradet har mulighed for at meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, medmin-
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Principperne i planen er anvendelsesbestemmelser, der er fastsat
ud fra formdlet med planen. Dispensationer fra sGdanne anven-
delsesbestemmelser kan kun meddeles i meget begraenset om-
fang. Derimod har byradet som hovedregel mulighed for at di-
spensere fra bestemmelser, der mere detaljeret regulerer bebyg-
gelsens omfang og placering, med mindre de detaljerede be-
stemmelser netop er udformet for at fastholde en seerlig udform-
ning af bebyggelsen. Ved ansggning om dispensation foretager
byradet en konkret vurdering pa baggrund af lokalplanens for-
mdl.

18

dre der er tale om fravigelser, der vil stride mod principperne i planen. Sadanne fravigelser
kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan, jf. planlovens § 19.

Som hovedregel kan byradet fgrst meddele dispensation, efter at byradet ved orientering af
naboer m.fl. har givet disse mulighed for at udtale sig om dispensationsgnsket, jf. planlovens §

20.

Byradet kan ekspropriere private ejendomme eller private rettigheder over ejendomme, nar
ekspropriation er ngdvendig for at sikre virkeligggrelsen af en lokalplan, jf. planloves § 47.

VEDTAGELSE, LOKALPLAN nr. 1167

Lokalplan 1167 er i henhold til Planlovens § 24 vedtaget som forslag af Slagelse Byrad den 27.
juni 2016.

Lokalplan 1167 er i henhold til planlovens § 27 endeligt vedtaget af Slagelse Byrad den 31.
oktober 2016.
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HVAD BETYDER EN LOKALPLAN FOR BORGERNE?
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LOKALPLANENS REDEG@RELSE

Redeggrelsen er en uddybende beskrivelse af lokalplanens bestemmelser. Indholdet er en
forklarende tekst og eventuelle illustrationer, der i sig selv ikke er bindende.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et lokalplanforslag, offentligggres det i mindst 8 uger. | den perio-
de har borgerne lejlighed til at komme med bemaeerkninger, indsigelser eller forslag til &n-
dringer. Nar offentlighedsperioden er slut, vurderer byradet, i hvilken udstrakning man vil
imgdekomme eventuelle indsigelser og @ndringsforslag. Alle bemaerkninger, indsigelser og
@ndringsforslag samles i en hvidbog, hvor hver indkommen henvendelse besvares. Herefter
tager byradet stilling til, om planen skal vedtages endeligt.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og bekendtgjort den offentligt, er den binden-
de for de ejendomme, der ligger inden for lokalplanens omrade. Det betyder, at der ikke ma
etableres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret fgr lokalplanforslaget
blev offentliggjort, kan fortsaette som hidtil, selvom det er i strid med lokalplanen — ogsa efter

ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller anlaeg, der er beskre-
vet i planen.
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LOKALPLAN NR. 1167’s BAGGRUND, FORMAL 0G
INDHOLD
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Baggrund
Lokalplanen er igangsat pa anmodning af bygherre, der gnsker at udvikle arealet til en daglig-
varebutik og viderefgre den ubemandede tankstation. Der er i omradet en raekke forskellige
virksomheder og en bebyggelse med en blandet karakter. Denne eksisterende erhvervsbe-
byggelse gnskes nedrevet for at ggre plads til en ny dagligvarebutik med tilhgrende parke-
ringsplads.

Bz}

Visua/isering‘af den nye bu

Formal

Lokalplan nr. 1167 har til formal at give mulighed for en etablering af et lokalcenter med dag-
ligvarehandel i den sydlige del af Korsgr. Neeromradet er praeget af aben-lav bebyggelse samt
etageboligbebyggelserne ved Linde Allé. Dette boligomrade vil opna en markant bedre bu-
tiksbetjening, og alene inden for en afstand pa 500 m (gaafstand) forventes dagligvarebutik-
ken at betjene ca. 1.040 husstande, svarende til ca. 1.800 personer. Det er endvidere formalet
med lokalplanen at begreense antallet af vejadgange, saledes at der kun bliver vejadgang fra
Skovvej og Fredensvej.
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OG LOVGIVNING
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Indhold

Lokalplan nr. 1167 giver mulighed for at etablere et lokalcenter til dagligvarehandel pa i alt
1.000 m? (bruttoetageareal) i omradet imellem Skovvej, Helenevej og Fredensvej. | lokalpla-
nen disponeres omradet med byggefelter, parkeringsplads, beplantning og overkgrsler. Veja-
dgangen til omradet skal ske fra Skovvej og Fredensvej. Begge disse overkgrsler giver adgang
til parkeringsarealet og serviceanlaegget, mens varelevering skal ske fra overkgrslen ved Skov-
vej. Tankbiler til serviceanlaegget vil dog ogsa benytte vejadgangen fra Fredensve;j.

Kommuneplan 2013

Kommuneplanens retningslinjer
| kommuneplanens masterplan for Korsgr star der fglgende i forbindelse med dagligvareom-
radet:

“Der udlzaegges ikke areal til nye dagligvarebutikker i Korsgr by; det betyder, at nye skal place-
res, hvor de tidligere og/eller nuvaerende dagligvarebutikker findes. (s. 8)

Dette gar igen i kommuneplanens retningslinje 1.4.9, hvor det fremgar:
| Korsgr by, Skeelskgr by og Slagelse by udlaegges ikke yderligere muligheder for butikker til
hverken udvalgsvarer eller dagligvarer.”

Lokalplanen er saledes ikke i overensstemmelse med kommuneplanens retningslinjer.

Kommuneplanens rammedel
Lokalplanen omhandler en del af rammeomrade 2.2B4, hvorom geelder:

Plannummer: 2.2B4

Rammenavn: Skovvej

Anvendelse generelt: Boligomrade

Anvendelse specifik: Boligomrade — dben-lav
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 for den enkelte ejendom
Maks. etageantal og hgjde: 1% etage
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Lokalplan nr. 1167 er ikke i overensstemmelse med kommuneplanens rammebestemmelser
for rammeomrade 2.2B4, idet savel planlagt anvendelse og bebyggelsestethed ikke kan
rummes inden for den eksisterende ramme. Pga. uoverensstemmelse bade mht. retningslinje
og rammebestemmelser, er der derfor tilvejebragt et kommuneplantilleeg sammen med den-
ne lokalplan.

Kommuneplantillag nr. 39
| kommuneplantillaegget oprettes et nyt rammeomrade, der fastsaetter anvendelsen til lokal-
center med mulighed for detailhandel, samt justerer den planlagte bebyggelsestaethed.

Der er gennemfgrt en idéfase fra den 6. april 2016 til den 27. april 2016. Kommunen modtog i
alt 9 idéer, forslag eller gvrige kommentarer.

Pa baggrund af kommentarerne er fglgende indarbejdet i lokalplanforslaget:
e Etablering af stgjmur i omradets sydvestlige del
e Hakke pa 1,5 m hele vejen rundt om lokalplanomradet
e Tradhegn pa indvendig side af haekkene
e Visuelt afskeermende hegn udfgrt i plankevaerk pa indersiden af hakken ud til Hele-
nevej
e Treeer langs Helenevej og Fredensvej samt pa P-arealet
Kommuneplantillaegget er at finde pa side 34.
Lokalplan/byplanvedtaegt

Der er i omradet ingen geeldende lokalplaner eller byplanvedtaegter.

ZONEFORHOLD Lokalplanomradet er beliggende i byzone og fastholdes i byzone.

TILLADELSE ELLER DISPENSATIONER FRA ANDRE Lokalplanens realisering kraever ikke tilladelse fra andre myndigheder.
MYNDIGHEDER
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TILLADELSE ELLER DISPENSATIONER FRA
KOMMUNEN EFTER ANDEN LOVGIVNING

EKSISTERENDE FORHOLD

Tankanlaegget i lokalplanomradet
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Terranregulering over 0,5 m skal godkendes af bygningsmyndigheden i Slagelse Kommune.

Nedrivning af eksisterende bebyggelser kreever tilladelse fra bygningsmyndigheden i Slagelse
Kommune.

| dette afsnit gennemgas de eksisterende forhold i og omkring lokalplanomradet.

Eksisterende bebyggelse

Inden for lokalplanen ligger i dag en blandet erhvervs- og boligbebyggelse fordelt pa 5 matri-
kelnumre. Langs Skovvej ligger endvidere en ubemandet servicestation med tilhgrende bil-
vask.

Omradet er praeget af, at bebyggelsen har en meget sammensat karakter med servicestation,
boligbebyggelse og erhvervsbebyggelse beliggende meget taet op ad hinanden. Denne sam-
mensatte struktur star i kontrast til de omkringliggende boligomrader, der er praeget af en-
keltstdende parcelhuse.

Trafikale forhold
Lokalplanomradet vejbetjenes i dag via én overkgrsel til Skovvej, to overkgrsler til Fredensvej
og to overkgrsler til Helenevej.

Kollektiv trafikbetjening
Lokalplanomradet er betjent af busser pa Skovvej. Eksisterende busstoppested ud for lokal-
planomradet pa Skovvej bgr bevares, evt. flyttes ved etableringen af butikken.

Landskabelige og rekreative forhold
Omradet ligger pa et let skranende areal imellem Helenevej og Fredensvej — primaert omgivet
af dben-lav boligbebyggelse.

Servitutter

Ved udarbejdelsen af lokalplanen er registreret fglgende tinglyste (og ikke-tinglyste) servitut-
ter, som kan have betydning for bygge- og anlaegsarbejde inden for lokalplanafgraensningen:
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Matr.nr.: 1140, Korsgr Markjorder
Tinglyst: 6. januar 1999

Titel: Deklaration
Pataleberettiget: Slagelse Kommune

s
Faerdselsret for en del af matr.nr. 1140, Korsgr Markjorder. Da der i forbindelse med etable-

ringen af dagligvarebutikken skal sammenlaegges en del matrikelnumre, og butikken endvide-
re skal placeres pa det areal, hvor faerdselsretten er sikret, er denne servitut ikke laengere

- 3483

A

\
|
relevant.
; E Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af lokalplan nr. 1167 ophaeves ser-
b ‘ vitutten. Slagelse Kommune g@r opmaerksom pa, at man ikke patager sig ansvaret for eventu-
T T elle fejl og mangler i oversigten over servitutter eller for, at de ledninger, servitutarealer mv.,
som er vist pa kortet, er korrekt vist.

| henhold til Planlovens § 16, stk. 6 skal der for lokalplanforslag, der muligggr etablering af

Servituttens feerdselsret markeret med gult pd kortet.
butikker, redeggres for bebyggelsens pavirkning af bymiljget, herunder den eksisterende be-

byggelse i omradet, friarealer og trafikale forhold.

BUTIKKER OG PLANLOVENS § 16, STK. 6
Lokalplanomradet er beliggende i den sydlige del af Korsgr imellem Helenevej og Fredensve;j
samt Skovvej, som er den primaere indfaldsve;j til det sydlige Korsgr. Omradet er omkranset af

aben-lav boligomrader, samt etagebebyggelser l&engere mod nord ved Linde Allé.

Butikkers pavirkning af bymiljget
ved Kjaersvej 68. og ca. 500 m i bil (ca. 70 m i fugleflugt)fra lokalcenteret langs Linde Allé. Dag-

ligvarebutikken etableres som et lokalcenter, der tjener det lokale opland. Butikkens potenti-

Lokalplanomradet ligger ca. 550 m i bil (ca. 450 m i fugleflugt) fra eksisterende dagligvarebutik
elle opland, i gdafstand, bestar af ca. 1.040 husstande inden for 500 m svarende til ca. 1.800
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Skovvej set fra lokalplanomrddet
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personer. Inden for en afstand af 1.000 m bestar oplandet af ca. 4.600 personer. Placeringen
giver mulighed for at begraense transportafstand i forbindelse med indkgb og sikre god til-
gaengelighed for alle trafikanter, herunder isaer gaende, cyklende, og kollektiv trafik.

Butikkers pavirkning af eksisterende bebyggelse

Virksomheder inden for lokalplanomradet er forpligtede til at overholde Miljgministeriets
vejledende stgjgreenser mod tilstgdende boligomrader og -ejendomme. Der opsaettes stgj-
hegn i det sydvestlige hjgrne af lokalplanomradet, da dagligvarebutikken vil graense op til en
bolig. Safremt det viser sig ngdvendigt, vil der blive opsat yderligere stgjhegn.

Den eksisterende bebyggelse inden for lokalplanomradet vil blive udskiftet med ny butiksbe-
byggelse med undtagelse af halvtaget ved serviceanlaegget. Dette vil vaere med til at give om-
radet et mere tidssvarende udseende og et byarkitektonisk Igft.

Trafikale forhold

Lokalplanomradet ligger velplaceret i forhold til det overordnede vejnet i omradet. Skovvej,
der ligger umiddelbart nord for omradet, fungerer som den primaere indfaldsvej til den sydlige
del af Korsgr. Det vurderes dog, at kunderne til butikken primaert vil vaere beboere i neerom-
radet, eller beboere, der kgrer til og fra arbejde. Derfor vurderes etableringen af lokalcentret
ikke at medfgre vaesentlige eendringer i trafikkens meengde eller sammensaetning.

Internt i omradet etableres de ngdvendige parkeringspladser til dagligvarebutikkens funktio-
ner. Vejbetjening og parkering vurderes saledes ikke at give anledning til vaesentlige pavirk-
ninger af det omgivende bymiljg.

Der planlaegges en overkgrsel til omradet fra Skovvej, og samtidig bevares eksisterende over-
karsel til tankanlaegget fra hjgrnet af Fredensvej. En overkgrsel fra Skovvej vil fungere godt,
saerligt i forhold til tung trafik og med hensyn til evt. gget trafik i omradet omkring dagligvare-
butikken. Det sikres, at al mangvrering af tunge kgretgjer sker pa egen grund. Eksisterende
vejadgange til Helenevej 1 og 3, Fredensvej 2 og 6 samt udkgrsel pa Helenevej fra adressen
Skovvej 28 skal alle nedlaegges som vejadgange og reetableres som fortov. Eventuelle dykke-
de kantsten skal rettes op og ramper skal fjernes for bygherres regning.

Rekreative arealer

Der findes ingen eksisterende rekreative arealer inden for eller umiddelbart i nserheden af
lokalplanomradet, som vil blive pavirket, og det vurderes desuden, at den nye dagligvarebutik
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ikke vil pavirke byens gvrige friarealer.

Her gennemgas de miljgforhold, som lokalplanen kommer til at bergre.

Forurening
Jorden pa matr.nr. 114a¢ og 114a, Korsgr Markjorder er kortlagt som forurenet i henhold til
Jordforureningsloven, LBK nr. 895 af 03/07/2015.

Dette skyldes, at der i omradet tidligere har vaeret autoveerksted og servicestation. De tidlige-
re aktiviteter kan have forurenet jorden, og det er pavist, at servicestationen har forurenet
jorden med olie-benzin.

Jordforureningerne er ikke omfattet af den offentlige indsats. Det betyder, at kommunen skal
godkende en plan for, hvordan jorden handteres, fgr eventuelle jordflytninger iveerkseettes, jf.
§ 6i Jordflytningsbekendtggrelsen (Bekendtggrelse nr. 1452 af 7. december 2015).

Omradet er endvidere omfattet af kommunens omradeklassificering af lettere forurenet jord.
Bortskaffelse og handtering af denne type jord skal veere i henhold til jordflytningsbekendtgg-
relsen. Jordflytninger fra ejendommen skal forinden anmeldes til Slagelse Kommune i henhold
til jordflytningsbekendtggrelsen, jf. § 2 (Bekendtggrelse nr. 1452 af 7. december 2015).

Grundvand
Arealet er ikke udpeget som omrade med drikkevandsinteresser, omrade med seaerlige drikke-
vandsinteresser eller som vaerende inden for et nitratfglsomt indvindingsopland.

Kystforhold og klimatilpasning

Lokalplanomradet er beliggende inden for den kystnaere del af byzonen og ligger i en afstand
af ca. 300 m fra kysten. | forhold til kysten ligger omradet bag eksisterende boligomrader med
tilsvarende eller stgrre hgjder. Det vurderes derfor ikke ngdvendigt at visualisere bebyggel-
sens pavirkning af kystlandskabet, jf. Planlovens § 16, stk. 4.

Der opsaettes stgjhegn i det sydvestlige hjgrne af lokalplanomradet, da dagligvarebutikken vil
graense op til en bolig. Safremt det viser sig ngdvendigt, vil der blive opsat yderligere stgjhegn.
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Virksomheder inden for lokalplanomradet er forpligtet til at overholde Miljgministeriets vej-
ledende stgjgraenser mod tilstedende boligomrader og -ejendomme. Virksomhederne er
yderligere forpligtet til selv at etablere de ngdvendige foranstaltninger til overholdelse af
geeldende stgjkrav.

Graensevardierne fastsaettes savel som i forhold til lokalplanomradet som i forhold til nabo-
omrader, afhaengig af omradernes faktiske og/eller planlagte anvendelse.

Det skal sikres, at trafikstgjniveauet i omradet ikke overstiger Miljgstyrelsens til enhver tid
geeldende graensevaerdier for ”Stgj fra vejtrafik”.

Her gennemgas lokalplanomradets tekniske forsyning.

Kloakplanlagning
Lokalplanomradet kloakforsynes af SK Forsyning A/S, og dele af omradet er separatkloakeret,
mens resten er felleskloakeret.

Det vil vaere at foretraekke, at der inden for hele lokalplanomradet blev foretaget separering
af kloakken pa egen grund. Hvis spildevandskloakeringen i omradet en dag bliver separeret, vil
hele lokalplanomradet dermed kunne kobles pa separatkloakeringen.

Regnvandshandtering

Det er af vaesentlig betydning, at spildevandsplanens tilbageholdelseskrav af regnvand pa 2
I/s/ha opfyldes, og at der planlaegges for miljgvenlige LAR-Igsninger. Tilbageholdelseskravet
geelder, uanset om der er tale om lokalplanomradets bebyggede eller ubebyggede arealer.

Vandforsyning
Lokalplanomradet forsynes af SK Vand A/S. Der ma ikke bygges hen over forsyningsledninger,
og SK Vand A/S skal til enhver tid have adgang til reparationer af disse.

Renovation

Lokalplanomradet er omfattet af Slagelse Kommunes geeldende regulativ for husholdnings- og
erhvervsaffald.
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BYGGELOVGIVNINGEN

MUSEUMSLOVEN

Far jordarbejder har bygherre/entreprengr altid mulighed for at ind-
hente det arkzaeologisk ansvarlige museums udtalelse om arkaeologiske
interesser, jf. museumslovens § 25.

Herved har bygherre og entreprengr de bedste muligheder for at und-
gd uplanlagt standsning af anlaegsarbejdet og undgd udgifter til ar-
keeologisk undersggelse jf. museumslovens § 27.

Hvis museet i sin udtalelse vurderer, at der ikke findes vaesentlige ar-
keeologiske bevaringsinteresser pa arealet, sG skal evt. udgifter til
ngdvendig arkaeologisk undersggelse betales af Kulturministeren, jf.
museumslovens § 27 stk. 5.

En udtalelse fritager ikke bygherre/entreprengr fra forpligtelsen til at
standse anleegsarbejdet og underrette museet, hvis arkaeologiske levn
patraeffes, men den fritager bygherre for udgifterne til en arkaeologisk
undersggelse.
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Varmeplanlagning
Omradet er et godkendt naturgasomrade og skal sluttes hertil.

Handicaptilgengelighed
Indretning af bebyggelse og ubebyggede arealer skal opfylde bestemmelserne om tilgaenge-
lighed i det til enhver tid geeldende bygningsreglement.

Der sikres tilgaengelighed for alle i omradet, sa mennesker med og uden handicap har mulig-
hed for at faerdes uden forhindringer.

For forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, gzlder de almindelige bebyggelsesregule-
rende bestemmelser i byggeloven og bygningsreglementerne. Byggelovgivningens krav om
byggetilladelse og anmeldelse samt krav til konstruktioner og brandforhold geelder uanset
lokalplanen.

Der er for pagaldende lokalplanomrade indhentet en udtalelse fra Museum Vestsjaelland i
henhold til § 23 i museumsloven (lovbekendtggrelse nr. 358 af 08.04.2014).

Af udtalelsen fremgar fglgende:

“Nyere tids interesser:

Arealet er omgivet af enfamilieshuse, som for stgrstedelens vedkommende er opfart i farste
halvdel af 1900-tallet. Omrddet er praeget af saddeltage og en stor grad af grgnt, men ogsa
stor diversitet. Museets anbefaling vedr. nyere tids interesser er, at lokalplanen stiller krav til
beplantning pa p-pladsen og til byggeriets udformning, sG den ny dagligvarebutik falder ind i
sin sammenhaeng.

Arkaeologi/jordfund:

Vores kontrol i arkiverne viser, at arealet ligger taet bebygget og delvis terraenreguleret. Area-
let ligger uden for den middelalderlige del af Korsgr og der kendes kun en registrering af fund
af udhulede traergr fra omrddet. De forventes at stamme fra en brgnd eller vandledning fra
renaessance eller nyere tid og blev opgravet i forbindelse med renovering/nedrivning af det
tidligere "Texaco”.
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MILI@VURDERING
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Vi forventer ikke at der pa arealet er bevaret vaesentlige arkaeologiske interesser. Bygherre har
mulighed for at indhente en juridisk geeldende udtalelse herom jf. Museumslovens § 25.”

Det anbefales at indhente museets udtalelse, jf. museumslovens § 25, forud for jordarbejder
for at imgdega ungdige udgifter til arkaeologiske undersggelser og standsninger af jordarbej-
derne, jf. museumslovens § 27.

Henvendelser vedrgrende spgrgsmal eller fund skal rettes til:

MUSEUM VESTSJZALLAND, Arkaeologi
Klosterstraede 18

4300 Holbak

TIf.: 5943 23 53

E-mail: plan@vestmuseum.dk

Ifglge Lov om miljgvurdering af planer og programmer (lovbekendtggrelse nr. 1533 af
10.12.2015) skal myndigheder lade foretage miljgvurdering af planer.

Vurderingen skal indledes af en screening, hvor det vurderes, om der skal udarbejdes en
naermere miljgrapport og -vurdering. Ved screeningen undersgges, om planen er omfattet af
loven. Dertil skal det vurderes, om planen i gvrigt kan fa vaesentlig indvirkning pa miljgforhold
i bred forstand.

Ved vurderingen tages udgangspunkt i lovens § 3, stk. 1, nr. 3, jf. kriterierne i lovens bilag 2.
Hvis byradet pa baggrund af screeningen ikke finder, at der er grund til at udarbejde naermere
miljgrapport og -vurdering, skal evt. andre bergrte myndigheder hgres, inden der traeffes

endelig afggrelse.

Hvis byradet derimod finder, at der kan vaere veesentlige virkninger pa miljgforhold, skal en
narmere miljgrapport og -vurdering gennemfgres.

Skemaet, der er vedhaftet lokalplanforslaget, viser resultatet af den foretagne screening.
Samlet set vurderes der ikke at forekomme en vaesentlig indvirkning pa miljget.
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Retlige klager over afggrelsen kan paklages til Natur- og Miljgklagenaevnet inden fire uger fra
offentligggrelsen. En retslig klage kan veaere, hvorvidt der er tale om en plan, der er omfattet
af lovens miljgvurderingspligt, eller at procedurereglerne ikke er overholdt, jf. Lov om miljg-
vurdering af planer og programmer.

En eventuel klage skal fremsendes direkte til Natur- og Miljgklagenaevnet via den digitale kla-
geportal, som findes pa klagenaevnets hjemmeside, www.nmkn.dk, eller pa www.borger.dk.

Sammenfatning af miljgvurderingsscreening
Planen tilpasses, sa den indgar i harmoni med de @gvrige bebyggelser langs Skovvej, Helenevej

og Fredensvej.

Planen forringer ikke det visuelle udtryk i omradet, men leegger sig taet op ad den allerede
eksisterende bebyggelse til boligformal.

Planen muligggr detailhandelsservice for boligomrader i Korsgr Sydgst. Planen er dog ikke i
trad med Kommuneplan 2013 og kraever, at en del af rammeomrade 2.2B4 andrer anvendel-

se til centeromrade. Denne a&ndring sker ved et kommuneplantillaeg til Kommuneplan 2013.

Yderligere vurderes den planlagte anvendelse til dagligvarebutik ikke at pavirke miljget vee-
sentligt.

Planen lzegger op til integrerede LAR-lgsninger.
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malestok 1:1.000 BILAG 2: AREALANVENDELSESKORT
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BILAG 4: VISUALISERING
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KOMMUNEPLANTILLAG NR. 39

KOMMUNEPLANTILLAGETS OMRADE OG FORMAL
Kommuneplantilleegget omfatter matr.nr. 114a, 114am, 114ap, 114az og 1140, Korsgr Mark-
jorder, beliggende pa adressen Skovvej 28-30, 4220 Korsgr.

Formalet med dette kommuneplantillaeg er at aendre anvendelsen af omradet fra boligomra-
de til centeromrade med butiksformal. Kommuneplantillaegget er udarbejdet i sammenhang
med Lokalplan 1167 for en ny dagligvarebutik pa Skovvej 28-30 i Korsgr.

Redeggrelse jf. planlovens § 11 e, stk. 4
Redeggrelsen for den del af kommuneplanen, der indeholder rammer for forsyningen med
butikker, skal indeholde:

e en vurdering af omfanget af det eksisterende bruttoetageareal til butiksformal i by-
midten, bydelscentre, lokalcentre, omrader til sarlig pladskraevende varer og aflast-
ningsomrader fordelt pa hovedbutikstyper og disses omszetning,

e envurdering af behovet for nybyggeri eller omdannelse af eksisterende bebyggelse til
butiksformal,

e en angivelse af malene for detailhandelsstrukturen, herunder en angivelse af, hvilket
opland der forudszettes betjent af de butikker, der kan placeres inden for de udlagte
arealer,

e oplysning om, hvordan planlaegningen tilgodeser malene for den kommunale hoved-
struktur, herunder hvordan forslaget fremmer et varieret butiksudbud i de mindre og
mellemstore byer samt bymiljget i de omrader, der foreslas udlagt til butiksformal, og

e en angivelse af tilgeengeligheden for de forskellige trafikarter til de udlagte arealer til
butiksformal.
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FOROFFENTLIGHED

Der er gennemfgrt en idéfase fra den 6. april 2016 til den 20. april 2016. | sammenhang med
idéfasen blev der holdt et for-offentlighedsmgde den 13. april 2016, hvor der deltog ca. 40
borgere. Kommunen har i idéfasen modtaget 9 idéer, forslag eller gvrige kommentarer.

Ideerne og kommentarerne har givet anledning til fglgende aendringer i planlaegningen:

e Etablering af stgjmur i omradets sydvestlige del

e Hakke pa 1,5 m hele vejen rundt om lokalplanomradet

e Tradhegn pa indvendig side af haekkene

e Visuelt afskaermende hegn udfgrt i plankevaerk pa indersiden af hakken ud til Hele-
nevej

e Treeer langs Helenevej og Fredensvej samt pa P-arealet

LOKALPLANENS INDHOLD
Lokalplan 1167 giver mulighed for en ny dagligvarebutik, som skal etableres som et lokalcen-
ter, der forsyner et stort kundeopland i Korsgr Syd.

Det samlede bruttoetageareal til butiksformal i lokalplanomradet fastsaettes til 1000 m”.

2
m
Samlede maksimale bruttoetageareal til butiksformal 1000
Maksimale bruttoetageareal for omdannelse/nybyggeri til butiksformal 1000
Maksimale bruttoetageareal for de enkelte butikker 1000

EKSISTERENDE AREALER TIL BUTIKSFORMAL | BYMIDTEN, BYDELSCENTRE OG LOKALCENTRE
Felgende tabel angiver omfanget af eksisterende bruttoetageareal til butiksformal i Korsgr
bymidte og lokalcentre.
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Omrade Eksisterende bruttoetageareal (m?)
Korsgr bymidte 2.1C1, 2.1C2, 2.1C3 20.000
Lokalcenter Halsskov 2.3C2 2900

BEHOV FOR NYBYGGERI OG BETJENINGSOPLAND

Slagelse Kommune vurderer, at omradet har behov for et lokalcenter, der kan tjene det lokale
opland i omradet. Omradet er taet bebygget, og der kan traekkes et opland i alle retninger for
arealet, som ikke er forsynet med dagligvarebutikker i dag. Inden for en radius af 500 meter
vil dagligvarebutikken have et opland pa ca. 1800 personer, og inden for en radius af 1000
meter vil dagligvarebutikken have et opland pa ca. 4600 personer. Lokalplanomradet er omgi-
vet af kommuneplanrammer, der alle er udlagt til boligomrader, og der er ingen andre daglig-
varebutikker inden for en radius af 500 meter fra lokalplanomradet.

Der er en kommuneplanramme (2.2C1 — Linde Allé), der giver mulighed for en dagligvarebutik
pa op til 1000 m?, markeret med lysergdt pa kortet. Hele rammeomradet er dog bebygget af
bolig- og erhvervsbebyggelse, sa der er ikke umiddelbart mulighed for at etablere en ny butik.
Det vurderes derfor, at kommuneplanrammen bgr @ndres ved revisionen af kommuneplanen
i 2017.
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Signaturforklaring

@® Dagligvarebutik
D Lokalplanafgraensning

[ 500 m radius

D 1000 m radius
Kommuneplanrammer 2013

[ Boligomrade
[ Blandet bolig og erhverv

Bygning

MAL FOR KOMMUNAL HOVEDSTRUKTUR — FREMME AF VARIERET BUTIKSUDBUD
Dagligvarebutikken vurderes ikke at skabe en konkurrent til butikker i Korsgr bymidte, der
ligger ca. 800 m fra omradet.

En nyetableret dagligvarebutik forventes at gge det lokale indkgb af dagligvarer i hele Korsgr
Syd. Det vurderes ikke, at gvrige dagligvarebutikker i Korsgr vil blive pavirket vaesentligt.
Planlaegningen af dagligvarebutikken opfylder planlovens formalsbestemmelse for planlaeg-
ning til butiksformal, idet det skaber et mere varieret butiksudbud i den sydgstlige del af Kor-
sgr. Det er kommunens vurdering, at det vil styrke omradet og forbedre hverdagens ind-
kebsmuligheder for forbrugerne i byen.
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TILGANGELIGHED FOR FORSKELLIGE TRAFIKARTER

Dagligvarebutikkens placering ud til en stgrre gst-vestgdende vej — Skovvej — giver lokalcente-
ret en god tilgaengelighed for alle trafikarter, herunder gaende, cyklende og kollektiv trafik.
Dette forventes at betyde, at butikken udover at henvende sig til det naere lokalomrade ogsa
vil kunne tiltreekke andre kunder, som passerer butikken. Selvom trafikken gges lokalt, forven-
tes den samlede trafikbelastning i Korsgr by i forbindelse med dagligvareindkgb at stige me-
get begraenset, fordi mulighederne for at kgbe ind lokalt styrkes.
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2.2B4

GALDENDE RAMMEBESTEMMELSER

Kommuneplanens rammedel
Kommuneplantilleegget omhandler en del af rammeomrade 2.2B4 — Skovvej.

For 2.2B4 gzelder:

Plannummer: 2.2B4

Rammenavn: Skovvej

Anvendelse generelt: Boligomrade

Anvendelse specifik: Boligomrade — Aben lav
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 for den enkelte ejendom
Maks. etageantal og hgjde: 1% etage
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2.2B4

NYE RAMMEBESTEMMELSER

Der udlaegges en ny kommuneplanramme til centeromrade med butiksformal.

For 2.2C4 gzelder:

Plannummer: 2.2C4
Rammenavn: Dagligvarebutik Skovvej

Anvendelse generelt: Centerformal

Anvendelse specifik: Omrade til butiksformal

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone

Bebyggelsesprocent: 40 for omradet som helhed

Maks. etageantal og hgjde: 1 etage og 7 m, det er tilladt at bygge et indgangsparti i maks. 8,5
m

Maks. butiksstgrrelse: 1000 m*

Maks. bruttoetageareal for omdannelse/nybyggeri: 1000 m?
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VEDTAGELSE, KOMMUNEPLANTILLAG NR. 39

Kommuneplantilleeg nr. 39 er i henhold til planlovens § 24 vedtaget som forslag af Slagelse
Byrad den 27. juni 2016.

Kommuneplantilleeg nr. 39 er i henhold til planlovens § 27 endeligt vedtaget af Slagelse Byrad
den 31. oktober 2016.
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