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HER GALDER LOKALPLANEN >>>

DET HANDLER PLANEN OM

Denne lokalplan skal sikre virksomheden de bygnings- og anlaegs-
rammer der er ngdvendige for virksomhedens fortsatte udvikling.
Lokalplanen giver mulighed for at opfgre ny bebyggelse i tilknyt-
ning til eksisterende erhvervsbebyggelse. Lokalplanen vil ogsa in-
deholde bestemmelser om oplag, beplantning mm.

OFFENTLIG H@RING

Lokalplanforslaget fremleegges i offentlig hgring i perioden fra
den 30. august 2024 til den 27. september 2024.

Indsigelser eller kommentarer skal veere kommunen i haende se-
nest den 27. september 2024.

Materialet skal sendes til:

Slagelse Kommune, Plan
Dahlsvej 3

4220 Kors@r

E-mail: plan@slagelse.dk

STENRYGJLERVEJ 1, SLAGELSE

LOKALPLAN 1290 | FORSLAG



INDHOLD
DET HANDLER PLANEN OM ......vuviieeecereesreeeee s ses s 2
INDLEDNING ...cvoveveveeeeee st teseeseeseses s sesassessenssses s s snsenes 3
§ L FORMAL .ot 5
§ 2 OMRADETS AFGRANSNING OG ZONESTATUS............... 5
§ 3 AREALANVENDELSE........oveeveeeeeeceeseeeeeesseeseseseeseneesenenes 6
§ 4 UDSTYKNING ..ot tesesee s esnenes 7
§ 5 VEJE, STIER OG PARKERING.........coerererrerereererneereneeaeneee 7
§ 6 TEKNISKE ANLAEG ..o senaesesenaens 8
§ 7 BEBYGGELSENS PLACERING OG OMFANG..........o.oo...... 9
§ 8 BEBYGGELSENS UDSEENDE OG BEVARING.................. 10
§ 9 UBEBYGGEDE AREALER........cooeeveereereeceernee e 13
§ 10 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING....................... 18
§ 11 GRUNDEJERFORENINGER........cocoveveierrerreeiereeerenenann. 18
§ 12 OPH/AVELSE AF SERVITUTTER OG LOKALPLANER......18
§ 13 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER ........coeeverrrerrernnnn. 20
VEDTAGELSE, LOKALPLAN 1290.........ccoeverrreerrrrreerreeneesrenes 22
LOKALPLANENS REDEG@RELSE .......c.oueverreeererrreernienaesensanen. 23
BILAG 1: MATRIKELKORT ...ovuveveireereeeeeesceeseseeeeseseeeesseesnen, 37
BILAG 2: AREALANVENDELSESKORT ....evuvevrereerceceeeeceesnenen. 38
BILAG 3: ILLUSTRATIONSPLAN .....coovvererecrreereeeneeeesseeeneeeeenens 39
BILAG 4: PLANTEARTER.......cvivieerneereeseeeeseeeesee e sena e, 40
BILAG 5: MILJGVURDERINGSSCREENING..........cc.ceverrrerennee. 41

INDLEDNING

HVAD ER EN LOKALPLAN?

Lokalplaner udarbejdes for at sikre den fremtidige udvikling i et lokalt omrade samt for at give
borgerne indsigt og mulighed for indflydelse pa den planlaegning, der foregar i kommunen. | en
lokalplan fastsaetter byradet bindende bestemmelser for grundejere, lejere og brugere af omra-
det. Bestemmelserne uddyber, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje, stier, parke-
ring mv. skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

HVORNAR UDARBEJDES EN LOKALPLAN?

Der skal udarbejdes en lokalplan, fgr der udfgres st@rre anlaegs- eller byggearbejder, eller nar
det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens gennemfgrelse. Byradet kan ogsa udarbejde en
lokalplan, nar det skgnnes ngdvendigt af andre hensyn.

HVAD G@R MAN, NAR MAN @NSKER AT FA UDARBEJDET EN LOKALPLAN?
@nskes det at opfgre et stgrre byggeri eller &ndre pa anvendelsen af en eller flere ejendomme,
skal der indledes drgftelser med Slagelse Kommunes planafdeling, Plan. Hvis det igennem drgf-
telserne afklares, at der er behov for en lokalplan forud for gennemfgrelse af det gnskede pro-
jekt, forelaegges sagen for Teknik-, Plan- og Landdistriktsudvalget i form af en lokalplananmod-
ning med tilhgrende redeggrelse af projektet. Teknik-, Plan- og Landdistriktsudvalget afggr, om
en udarbejdelse af lokalplanen skal sattes i gang.

HVORDAN ER EN LOKALPLAN OPBYGGET?
En lokalplan bestar oftest af tre dele; bindende bestemmelser, en redeggrelse samt kortbilag.

Lokalplanens bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser er bindende og galder for ejendomme, der omfattes af lokalplanen.
Bestemmelserne fastsaetter den fremtidige anvendelse og udformning af lokalplanomradet. Det
betyder, at eksisterende lovlige forhold ma fortsaette uforandrede, men alle fremtidige sendrin-
ger af de eksisterende forhold skal vaere i overensstemmelse med lokalplanen.

Tekst i kursiv og billeder, som i denne lokalplan er opstillet sidelgbende med lokalplanbestem-

melserne, har til formal at forklare og illustrere de enkelte bestemmelser. Det betyder, at tekst
i kursiv ikke betragtes som lokalplanbestemmelser og derfor ikke er bindende.
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Lokalplanens kortbilag

Lokalplanens matrikel- og arealanvendelseskort er en grafisk fremstilling af lokalplanens be-
stemmelser og er en del af bestemmelserne. Disse kort og tegninger har derfor bindende virk-
ning. Derimod viser planens gvrige illustrationer kun eksempler pa en mulig udformning af om-
radet i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser. Disse illustrationer har derfor ikke
bindende virkning.

Lokalplanens redeggrelse

En lokalplan skal ledsages af en redeggrelse, der beskriver baggrunden, formalet og indholdet i
lokalplanen. Herudover beskriver redeggrelsen de miljgmaessige forhold, forsyningsforhold, for-
hold til anden planlaegning, eksisterende forhold i lokalplanomradet, og om gennemfgrelse af
planlagningen kraever tilladelse og/eller dispensation fra andre myndigheder.

Sadan ser omrddet ud i dag (oktober 2023)
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1.2
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2.1

2.2

2.3

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

I henhold til planloven (lovbekendtggrelse nr. 223 af 1. marts 2024) fastsaettes herved fglgende
lokalplanbestemmelser for det omrade i Slagelse Kommune, som er beskrevet i lokalplanens §
2.

§ 1 FORMAL

Det er lokalplanens formal:
at fastlaegge omradets anvendelse til erhvervsformal,

at fastlaegge principper for omradets disponering, herunder bl.a. placering af bebyggelse, af-
skaermende beplantning, parkering og tilkgrselsforhold,

at sikre, at virksomheden fortsat kan udvikles under hensyntagen til de omkringleeggende bo-
liger samt landskab i gvrigt.

§2 OMRADETS AFGRZENSNING OG ZONESTATUS
Matrikeloversigt
Lokalplanens omrade er vist pa kortbilag 1 og omfatter fglgende matrikelnummer:

Ejerlav Kindertofte By, Kindertofte
5d.

Zoneforhold
Omradet ligger i landzone og fastholdes i landzone.

Bonusvirkning i forhold til landzonetilladelse
Lokalplanen giver bonusvirkning i forhold til etablering af:

* ny bebyggelse,
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¢ tekniske anlaeg,

e interne veje,

e parkering,

¢ overkegrsel,

¢ oplag,

¢ befaestede arealer,

¢ belysning,

e solceller pa byggeri og terraen,

¢ afskeermende beplantning,

e terraenregulering,

¢ regnvandsbassin,

¢ spildevand, og vaskeplads

¢ opsatning af containere, skurvogne og lignende,
¢ tekniske anlzeg,

e rgrportaler, oplag af r@ér og containerpumper m.m.,
e skiltning herunder pyloner og flagstanger.

§ 3 AREALANVENDELSE

Ad3.1 3.1 Anvendelse
| o ‘: v e *'_ Omradet ma kun anvendes til erhvervsomrade med mulighed for radgivende- og udviklingsvirk-
% e NP somhed og handvaerks- og produktionsvirksomhed med tilhgrende administration.

Virksomheden som den ser ud udefra midt pd formiddagen
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3.2 Salg med henblik pa engros

I lokalplanomradet ma eksisterende engroshandel med maskiner, pumper og tilhgr, samt andet
relaterbart udstyr fortsaette.

3.3 Anvendelse, miljgforhold
Virksomhedens aktiviteter ma ikke rumme grundvandstruende aktiviteter.

Virksomheden ma ikke medf@re gener i form af r@gg, stev eller lugt og skal kunne klassificeres
indenfor miljgklasse 1-3.

§ 4 UDSTYKNING

4.1 Udstykning
Lokalplanomradet ma ikke udstykkes yderligere.

§ 5 VEJE, STIER OG PARKERING

VEJE

5.1 Overkorsel

Vejadgangen til lokalplanomradet skal ske fra Stenrgjlervej ad eksisterende overkgrsel, jf.
kortbilag 2.

5.2 Veje, interne
Interne veje og vendepladser skal etableres og dimensioneres efter virksomhedens behov.
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53

5.4

6.1

6.2

6.3

PARKERING

Parkering

Der skal etableres parkeringspladser i ngdvendigt omfang. Alt virksomhedsrelateret, skal hol-
des indenfor lokalplanomradet. Det er virksomheden der skal sikre det ngdvendige antal af par-
keringspladser for dens ansatte og kunder.

VENDEPLADSER

Vendepladser
Der skal etableres vendeplads i ngdvendigt omfang, saledes alt bugsering kan forega indenfor
lokalplanomradet.

§ 6 TEKNISKE ANLAG

Ledninger, kabler mv.
Ledningsanleeg ma kun fremfgres som jordkabler.

Tekniske anlaeg

Tekniske anleeg og stgjgivende maskiner, herunder for virksomhedens produktion, ventilation
mv. skal indarbejdes i selve bygningen eller afskaermes, sa de ikke er synlige fra offentlig vej
og/eller tilstpdende naboejendomme.

Hvis beregninger af stgj efterviser en overskridelse af Miljgstyrelsens vejledende graenseveer-
dier for stgj, skal der etableres yderligere stgjdeempende foranstaltninger i form af f.eks. ind-
dzkning af stgjkilderne.

Solceller

Der ma gerne opsaettes solceller. Solceller skal placeres pa tagflader og skal opsaettes lige pa og

parallelt med tagfladen.

Solceller ma ikke medfgre bleendingsgener for naboer, genboer eller forbipasserende.
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6.4

7.1

7.2

7.3

74

7.5

Kloakering
Ejendommen har sit eget eksisterende nedsivningsanlaeg. Virksomheden skal sikre at virksom-
hedens brugs- og spildevand kan holdes i deres eksisterende nedsivningsanlaeg.

§ 7 BEBYGGELSENS PLACERING OG OMFANG

PLACERING

Byggefelter
Ny bebyggelse skal placeres inden for det byggefelt, som er vist pa kortbilag 2.

Mindre, sekundare bygninger
Der kan placeres op til 2 mindre sekundaere bygninger udenfor byggefeltet.

OMFANG

Bebyggelsesprocent
Bebyggelsesprocenten for eiendommen ma ikke overstige 40 %.

Etager
Bygninger ma maks. opfgres i 2 etager.

Bygningshgjde
Bygningshgjden ma maks. veere 12 m malt fra niveauplan fastsat af bygningsmyndigheden i
henhold til det til enhver tid geeldende bygningsreglement.

Bygninger og anlaeg der er ngdvendige for virksomheden kan i serlige tilfeelde tillades med

stgrre hgjde, dog max 14 m. Det forudsaetter at den ggede hgjde kun vedr. en mindre del af
bygningens samlede laengde.
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til de omkringliggende naboer og omgivelser i gvrigt, mht. indblik
og udsyn.

Ad7.6

Eksisterende lagerhal og administrationsbygning, samt veerk-
stedsbygning

Ad 8.1

Braandt umbra

Oxydsort (varm) Varm gra
Eksempel pad farvevalg i mgrke nuancer — Evt. andre mgrke jord-
farver

10

7.6 Facadehgjde

Facadehgjden ma ikke overstige 7 m. Facadehgjden bestemmes ved ydervaeggens skaering med
tagfladen.

Administrationsbygninger ma ikke overstige facadehgjde pa 7,5 meter ved taghaeldninger un-

der 10 grader (fladt tag). Uanset haeldning pa tag, ma bygningen ikke overstige 1,4 x afstand til
skel (skra hgjdegraenseplan).

§ 8 BEBYGGELSENS UDSEENDE OG BEVARING

FARVER

8.1 Farver, facader

Facader ma kun males i jordfarver samt deres blanding med sort og hvid. Alle bygninger skal
holdes i mgrke nuancer i princippet som vist overfor i Ad 8.1.

Undtaget er virksomhedens administrationsbygning der udover de overfor neevnte mgrke far-
ver ma have anden farve. F.eks. hvid eller anden farve indenfor den klassiske jordfarveskala.

Vinduer og dgre ma ligeledes males i andre farver indenfor den klassiske jordfarveskala.
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Ad 8.2

Virksomheden er beliggende i tilknytning til bebyggelser langs ho-
vedvejen og med taet kontakt til det Gbne land. Af hensyn til ind-
pasningen af ny bebyggelse fastsaettes bestemmelse om at ny be-
byggelse skal have karakter af halbebyggelse.

Ad 8.3
Glansskalaen gar fra 0 (helmat) til 100 (helblank).

Ad 8.4

Bygning er den udformning som virksomheden
gerne vil anvende fremadrettet.

8.2

8.3

8.4

11

UDFORMING

Hustype
Ny bebyggelse skal have karakter af halbebyggelse til erhvervsformal, herunder opfgres med
symmetrisk sadeltag.

Denne bestemmelse galder ikke administrationsbygningen der kan opfgres med anden ud-
formning. Sekundaere bygninger er ogsa undtaget denne bestemmelse.

Refleksion
Bygningsdele skal udfgres i materialer der fremstar med maksimal glansveerdi 15.

FACADER

Facader

Facader skal udfgres med murede- eller pudsede facader, fibercementplader, stalplader (ek-
sempelvis staltrapez plader som sandwichpaneler) eller med facadeelementer i stenkomposit-
materiale geeldende for hele bygningen.

Mindre sekundzere bygninger som carporte, redskabsskure, cykelskure, og andre mindre, se-
kundaere bygninger op til 50 m* ma udfgres som traekonstruktioner.
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25" sadeltag (heltag)

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

12

Sokler
Sokler ma udfgres i en maks. hgjde af 0,4 m.

TAGE

Tagform og taghaldning
Tage skal udfgres med symmetrisk sadeltag uden valm. Taghaeldning skal udfgres med maksi-
malt 25° grader.

Undtaget er administrationsbygningen, udhuse og mindre bygninger, der ingen bestemmelser
har til haeldning eller tagform.

Tagmaterialer
Tagbeklaedningen skal udfgres som pladetag i gra/natur eller sorte nuancer: eternittag, profile-
ret metal eller med listedaekket tagpap. Derudover ma tagene etableres som sakaldte sedum-
tage/gregnne tage.

Tagmaterialer, genskin
Tage ma maksimalt have en glansveerdi 15.

SKILTE

Skilte
Der ma ikke forekomme reklameskiltning indenfor lokalplanomradet udover skiltning for egen
virksomhed. Skiltning pa bebyggelsen ma ikke ga ud over facaden eller vaere ovenpa bygningen.

Skiltning pa terraen ma kun ske ved overkgrslen til lokalplanomradet fra Stenrgjlervej og skal

fremsta som et henvisningsskilt i form af et firmaskilt udfgrt som skilt, pylon eller lignende op-
stander som maks. ma veere 2 m x 1 m (hgjde x bredde).
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Ad 8.12

L ¢

Virksomhedens eksisterende flagstaenger

Ad 9.1

Beplantning pd ejendommen bestdar hovedsagelig af eg og bag.

De plantede egetraeer mod syd skal bevares.

8.10

8.11

8.12

9.1

13

Der ma ikke opsaettes dynamiske, digitale reklameskilte som f.eks. lysaviser eller animerede
film.

Skiltning og reklamering pa skorstene, tekniske anlaeg og oplag sasom rgrreoler ma ikke finde
sted.

Skiltning, belysning
Tekst og logo i skilte ma vaere indvendig belyst eller med bagudrettet lys pa facaden. Belysning
ma ikke veere til blaendings- eller reflektionsgene for forbipasserende eller naboejendomme.

Skiltning, oversigtsforhold
Skilte, pyloner og lignende ma ikke give anledning til oversigtsproblemer i forbindelse med af-
vikling i overkgrslen og skal saledes overholde gaeldende vejlovgivning.

Flag
Der ma opstilles op til 3 flagstaenger i en gruppe imod hovedvejen inden for hegnet i lokalplan-
omradet fra Stenrgjlervej. Flagstaenger ma gives en hgjde pa maksimalt 13 m.

§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

BEPLANTNING

Beplantningsbaelter

Der skal veere beplantede arealer som vist pa Kortbilag 2. | det udlagte areal mod nord er etab-
leret 2 afskeermende hakke af bgg, min. Hgjde 2,30 m med indkik imellem grupperne/raek-
kerne af haekkene til virksomheden fra hovedvejen.
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Ad9.2 9.2

Virksomheden set fra syd i fordret 2021

Ad 9.3 9.3

Egetreeerne giver karakter til omrdadet og danner en fin overgang
fra lokalplanomradet og ud til det gbne land.

I landomrdder er det seerligt vigtigt, at beplantning bestdr af
hjemmehgrende arter. Dertil vil de egnskarakteristiske traeer og
buske understgtte den naturlige flora og fauna, som lever i til-
knytning til beplantningen, og vil samtidig ikke fremstd som et
fremmedelement i landskabet.

Ad 9.4 9.4

Bagehaekken er nyetableret men vil formentligt allerede efter to dr
fremstdr som en lukket flade. Det er vigtigt, at haekbeplantningen
plejes og vedligeholdes sa haekbeplantningen bevarer sin lukkede
flade. Det betyder i sommerhalvdret vil den fremsta grgn og teet, i
vinterhalvaret vil den fremsta rgdbrun og teet, da bdgehaekke be-
vare det visne Igv vinteren over.

14

Parallelt med Stenrgjlervej bestar randbeplantningen af dobbelte raekker af afskeermende bg-
gehak der skal fastholdes i en hgjde af mindst 2,30 m. Bestemmelsen geelder ikke indkgrsel,
administrationsbygning og udstillingsareal der kan friholdes.

Haekbeplantning placeres som det fremgar af kortbilag 2.

Randbeplantning mod syd bestar af en raekke med egetreeer. | dag ca. 15 meter hgje. Mellem
treeerne lidt tilbagetrukket er der i nyere tid plantet bgg i form af afskeermende haek.
B@gehaekken mod syd, markeret pa kortbilag 2, skal bevares og skal holdes i en hgjde af
mindst 2,30 m. Bestemmelsen geelder ikke udfor den eksisterende administrationsbygning,
der ma besta af en graesflade.

Egetraeerne skal sikres fremadrettet. Treeerne ma ikke feeldes eller beskaeres udover alm.
handtering med formal om bevaring.

Parallelt og langs med den sydlige facade pa vaerkstedsbygningen etableres bggehaekken mel-
lem egetraeerne, saledes hakken vil bidrage og supplere de etablerede egetraeer mod indkik
fra syd.

Randbeplantning mod @st bestar af blandede arter og indgar sammen med naboejendom-
men. Hvis naboejendommen fjerner den lille samling traeer, skal der etableres beplantning

som vist pa bilag 2. Beplantningsarter skal veere i overensstemmelse med bilag 4.

Bpgehakken skal plejes og vedligeholdes saledes den efter feerdigetablering star som en lukket
flade.
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Ad 9.5
Beplantningen kan beskaeres som del af den almindelige vedlige-
holdelse. F.eks. kan risikogrene fjernes.

Ad 9.6

Hegnet er opsat i stedet for et tidligere tradhegn, der stod pa ejen-
dommen. Det nye hegn stdr placeret samme sted som det tidli-
gere.

9.5

9.6

15

BEPLANTNING (BEVARING)

Bevaring af beplantning
Egetraeerne der star langs lokalplanens afgraensning mod syd skal bevares. Traeerne er markeret
pa kortbilag 2.

HEGN

Hegn
Der er etableret et sikkerhedshegn bestdende af et fast tradhegn med en maks. hgjde pa 2,5
m.

Tradhegnet skal holdes i m@rkt metal og der skal vaere transparens, sa ejiendommens beplant-
ning er synlig udefra.
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TERRANREGULERING

9.7 Terranregulering
Terreenregulering over +/- 0,5 m skal godkendes af Slagelse Kommune.

OPHOLDSAREALER

9.8 Udstillings- og konferenceareal
Der udlaegges felles friareal koncentreret omkring administrationsbygning og ankomst. | for-
bindelse med ankomstareal har virksomheden Igbende udstillings- og konferenceareal. Friare-
aler fremgar af kortbilag 2.

UDEND@RS OPLAG

9.9 Oplag, afvanding
Afvanding af pladser mv. skal ske pa en made, sa der ikke er risiko for nedsivning af forurenede
stoffer til grundvandet. Der skal vaere teet belaegning, hvor der foregar aktiviteter, der kan med-
fgre spild, udsivning eller udvaskning af forurenende stoffer. Afvandingen fra disse pladser skal
ske kontrolleret gennem taette anlaeg. Der skal ske regelmaessig kontrol af taetheden og tilstan-
den af belaegninger, rgr, bregnde, sumpe mv., der har betydning for forebyggelsen af grund-
vandsforurening.
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Ad9.10

Oplag i form af r@rreoler der kan std i mere end 6 uger.

Ad9.11
Ejendommen er omfattet af Slagelse Kommunes regulativ for er-
hvervsaffald/husholdningsaffald.

9.10

9.11

9.12

9.13

17

Oplag, af R¢r i reoler og container (pumper)

Oplag med rgr ma maksimalt placeres sa overkant af rgr maksimalt er 6 m over terraen. Rgrre-
oler skal fremsta i ensfarvede lysegra nuancer og med ikke-reflekterende overflader. Placering
af udendgrs oplag fremgar af Kortbilag 2.

INVENTAR, RENOVATION OG REGNVANDSHANDTERING

Renovation

Ved projektering skal der reserveres de ngdvendige arealer til sortering, opbevaring og trans-
port af affald i overensstemmelse med Slagelse Kommunes til enhver tid geeldende regulativer
for renovation.

Lyskilder, stgrrelse
Lyskilder ma maksimalt have en hgjde pa 12 m, og det skal sikres, at lyskeglen er nedadrettet,
sa de ikke giver anledning til gene for naboer eller andre.

Regnvand

Omradet ligger udenfor kloakopland. Ejendommen har et etableret nedsivningsanlaeg. Overfla-
devand skal tilbageholdes pa ejendommen i henhold til spildevandsplanens bestemmelse om
21/sek./ha.

For at na den ngdvendige reduktion kan der anvendes regnvandsbede, -bassiner eller andre
LAR-Igsninger.
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9.14 Regnvandsbassin
Der ma anlaegges regnvandsbassin som en lille sg, der kan bidrage til nedsivning af vand og
udvikles som biotop. Se principskitse pa kortbilag 2.

§ 10 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING

10.1 Kloakering
Ny bebyggelse med spildevandsforhold ma ikke tages i brug, fer nuvaerende spildevandsanlaeg
er gennemgaet og godkendt i forhold til eksisterende kapaciteter.

10.2 Regnvand
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, f@r der er etableret Igsning til regnvand.

§ 11 GRUNDEJERFORENINGER

11.1 Medlemspligt
Der er ingen pligt til grundejerforening.

§ 12 OPHAVELSE AF SERVITUTTER OG LOKALPLANER

LOKALPLANER

12.1 Ingen eksisterende lokalplaner
Der ophaeves ingen lokalplaner eller byplanvedtaegter.
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SERVITUTTER

Ophavelse af servitutter
Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af lokalplan 1290 ophaeves fglgende
servitutter inden for lokalplanens omrade:

Matr.nr. 5d, Kindertofte By, Kindertofte
Tinglyst: 22.07.1954

Titel: SEAS-NVE-elmaster pa anden matrikel
Pataleberettiget: SEAS-NVE

Matr.nr. 5d, Kindertofte By, Kindertofte
Tinglyst: 25.10.1963

Titel: Dok Adgangsbegransninger mv.
Pataleberettiget: Slagelse Kommune

Matr.nr. 5d, Kindertofte By, Kindertofte

Tinglyst: 11.03.1983

Titel: landbrugspligt mat. 5d

Pataleberettiget: Region Sjeelland, Jordbrugskommission

Matr.nr. 5d, Kindertofte By, Kindertofte
Tinglyst: 18.05.1983

Titel: Dok. beplantning
Pataleberettiget: Slagelse Kommune

Matr.nr. 5d, Kindertofte By, Kindertofte
Tinglyst: 07.04.1986-8664-23

Titel: lejekontrakter Vedr. maskinreparationsvaerksted
Pataleberettiget: Slagelse Kommune

Udover ovenstaende ophaeves der ingen servitutter, deklarationer eller lignende.
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§ 13 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

LOKALPLANFORSLAGETS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byradet, ma de arealer, der er omfattet af forslaget, ikke
bebygges eller udnyttes pa en made, der skaber risiko for en foregribelse af den endelige plans
indhold, jf. planlovens § 17, stk. 1 (lovbekendtggrelse nr. 223 af 1. marts 2024).

Forbuddet omfatter ogsa bebyggelse og anvendelse, der er i overensstemmelse med forslaget.
Det skyldes, at forslaget kan blive sendret under processen. En byggetilladelse, der er udstedt
for planforslaget bliver offentliggjort, bergres ikke. Efter udlgbet af indsigelsesfristen kan byra-
det dog tillade, at en ejendom bebygges eller udnyttes i overensstemmelse med forslaget, hvis
visse forudsaetninger er opfyldt.

Disse midlertidige retsvirkninger gaelder fra den 30. august 2024 og til forslaget er endeligt ved-
taget, dog hgjst indtil den 30. august 2025.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Lokalplanens retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af pla-
nen, kun udstykkes, bebygges og anvendes i overensstemmelse med lokalplanens bestemmel-
ser. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv pligt til at udfgre den bebyggelse mv., der er indeholdt
i planen.

Ligeledes ma eksisterende, lovlige forhold fortsaette som hidtil. Men ved andringen af anven-
delsen af bygninger eller ubebyggede arealer, ved opf@relse af ny bebyggelse eller nye anlaeg
samt ved stgrre om- og tilbygninger og nedrivninger traeder lokalplanen i kraft over for den
enkelte, jf. planlovens § 18 (lovbekendtggrelse nr. 223 af 1. marts 2024).

Byradet har mulighed for at meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, medmindre

der er tale om fravigelser, der vil stride mod principperne i planen. Sddanne fravigelser kan kun
gennemfgres ved en ny lokalplan, jf. planlovens § 19.
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Principperne i planen er anvendelsesbestemmelser, der er fastsat
ud fra formdlet med planen. Dispensationer fra sddanne anvendel-
sesbestemmelser kan kun meddeles i meget begreenset omfang.
Derimod har byrddet som hovedregel mulighed for at dispensere
fra bestemmelser, der mere detaljeret regulerer bebyggelsens om-
fang og placering, medmindre de detaljerede bestemmelser netop
er udformet for at fastholde en szerlig udformning af bebyggelsen.
Ved ans@ggning om dispensation foretager byradet en konkret vur-
dering pa baggrund af lokalplanens formal.
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Som hovedregel kan byradet fgrst meddele dispensation, efter at byradet ved orientering af
naboer m.fl. har givet disse mulighed for at udtale sig om dispensationsgnsket, jf. planlovens §
20.

Byradet kan ekspropriere private ejendomme eller private rettigheder over ejendomme, nar
ekspropriation er ngdvendig for at sikre virkeligggrelsen af en lokalplan, jf. planloves § 47.
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VEDTAGELSE, LOKALPLAN 1290

Lokalplan 1290 er i henhold til planlovens § 24 vedtaget som forslag af Slagelse Byrad den 26.
august 2024.
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LOKALPLANENS REDEG@RELSE

Redeggrelsen er en uddybende beskrivelse af lokalplanens bestemmelser. Indholdet er en for-
klarende tekst og eventuelle illustrationer, der i sig selv ikke er bindende.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et lokalplanforslag, offentligggres det som udgangspunkt i 4 uger.
| den periode har borgerne lejlighed til at komme med bemaerkninger, indsigelser eller forslag
til endringer. Nar offentlighedsperioden er slut, vurderer byradet, i hvilken udstrakning man
vil imgdekomme eventuelle indsigelser og sendringsforslag. Alle bemaerkninger, indsigelser og
endringsforslag samles i en hvidbog, hvor hver indkommen henvendelse besvares. Herefter
tager byradet stilling til, om planen skal vedtages endeligt.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og bekendtgjort den offentligt, er den bindende
for de ejendomme, der ligger inden for lokalplanens omrade. Det betyder, at der ikke ma etab-
leres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret fgr lokalplanforslaget
blev offentliggjort, kan fortsaette som hidtil, selvom det er i strid med lokalplanen — ogsa efter
ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller anlaeg, der er beskrevet
i planen.

Baggrund

RH Pumper har behov for at udvide sin bygningsmasse med henblik pa at optimere produktio-
nen og derigennem fremtidssikre virksomheden. Virksomheden har i 2021 udvidet med en ca.
1.150 m? lagerhal. Efterfglgende har virksomheden gnsket mulighed for yderligere at opfgre op
til 850 m? halbebyggelse m. vaerksted og indendgrs vaskeplads for pumper mv. Denne ansgg-
ning har medfgrt, at kommunen har vurderet at virksomheden skal lokalplanlaegges.
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Formal
Lokalplanen har til formal at fastholde omradet til erhvervsformal, med mulighed for hand-
vaerks- og produktionsvirksomhed, udviklings- og radgivende virksomhed og tilhgrende admi-
nistration samt oplag. Lokalplanen skal give mulighed for at virksomheden ogsa fremadrettet
kan udvikle sig og bygge til, under hensyntagen til de omkringliggende beboere og landomradet
i gvrigt.

Lokalplanen disponerer omradet i forhold til placering af bebyggelse, befastede arealer, tilkgr-
selsforhold og friareal. Lokalplanen har desuden til formal at forebygge miljgkonflikter med
omgivelserne, herunder at forebygge forurening af grundvand og dermed sikre, at virksomhe-
dens aktiviteter ikke rummer potentielt grundvandstruende aktiviteter.

Indhold

Vejadgang til lokalplanomradet skal ske via en overkgrsel til Stenrgjlervej. Derudover ma in-
terne veje og vendepladser etableres efter behov. Der skal etableres parkeringspladser i ngd-
vendigt omfang.

Ny bebyggelse skal placeres indenfor byggefelterne som fremgar af kortbilag 2. Bebyggelses-
procenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 40 %, og bygningshgjde og antal etager
er fastlagt til hhv. 12 m og 2 etager. Bebyggelsen skal fremsta som form af halbebyggelse til
erhvervsformal med undtagelse af en eventuel ny administrationsbygning. Ny bebyggelse ma
etableres med murede eller pudsede facader. Derudover ma facader fremsta med lette stalpla-
der (eksempelvis staltrapez plader) eller med facadeelementer i stenkompositmateriale/fiber-
cementplader. Tage skal opfgres med symmetriske saddeltage med en haeldning pa maksimalt
25°. Tage skal udfgres med pladetag i gra/natur eller sorte nuancer. | materialer som f.eks. eter-
nit, profileret metal eller med listedaekket tagpap. Derudover méa tagene etableres som sdkaldte
sedumtage/grgnne tage.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om skiltning og skiltestgrrelser. Der ma pa hver bygning
opsaettes 2 navneskilte pa facaden med dimensionerne 0,5 m x 2 meter (hgjde x bredde). Der-
udover ma der opstilles et henvisningsskilt/firmaskilt pa terreen ved overkgrslen til Stenrgjlevej
med dimensionerne 2 m x 1 m (hgjde x bredde).

Endeligt ma der indenfor lokalplanens omrade opstilles op til 3 flagstaenger i en hgjde pa mak-
simalt 12 meter, placeret i en gruppe ved det nordvestlige hjgrne af grunden inden for hegnet.
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Der etableres en afskeermende randbeplantning mod syd og vest, hvor beplantningen skal be-
std af egnskarakteristiske og naturligt hjemmehgrende busk- og traebeplantning. Det vil ikke
fremsta som et fremmedelement i omradet og landskabet. Eksempler pa egnskarakteristiske
og naturligt hjemmehgrende arter fremgar af lokalplanens bilag 4.

Pa den indvendige side af randbeplantningen ma der etableres fast hegn med en maksimal
hgjde pa 2,5 m. Derudover er der et etableret fast tradhegn omkring ejendommen, (tradheg-
net) er fornyeligt blevet fornyet med et nyere hegn. Udendgrs oplag af rgr og pumper inkl.
container finder sted pa godkendte arealer.

Friarealer, herunder interne veje og parkeringsarealer, hvor der ikke foregar aktiviteter, der kan
medfgre spild, udsivning eller udvaskning af forurenende stoffer ma anlaegges, sa de egner sig
til nedsivning af regnvand. For gvrige arealer, skal afledning af regnvand fra interne veje og
kgrearealer, befeestede arealer og oplagspladser renses iht. geeldende miljglovgivning inden
udledning til grgft, s, draen eller vandlgb. Lokalplanen giver desuden mulighed for etablering
af regnvandsbassin, der kan bidrage til at forsinke udledning af regnvand, og som kan udvikles
som biotop. Samt forbedre spildevandsforholdene fra administrationsbygningen og vaerksteds-
bygningen.

Kommuneplan 2022

Kommuneplanens retningslinjer

Lokalplanomradet ligger indenfor kommuneplanens udpegning af kirkeomgivelser. Her skal
arealer i muligt omfang vise hensyn til kirkeomgivelserne. Planlaegningen er ikke i strid med
retningslinjerne, da omradet udggr en eksisterende erhvervsvirksomhed indenfor omgivel-
serne, og desuden ikke er synlig i forhold til kirkeomgivelserne. Der inddrages ikke landbrugs-
jord i forbindelse med planlagningen.

Virksomheden ligger i tilknytning til den samling huse og garde som ligger i og omkring Kinder-
tofte.

Lokalplanomradet ligger inden for et udpeget gnsket skovrejsningsomrade imellem Sorg sko-
vene i gst og Slagelses skovene i sydvest. Den aktuelle planlaegning er ikke i strid med udpeg-
ningen og retningslinjerne for gnsket skovrejsningsomrade, da der er tale om en planlaegning
der skal sikre udviklingsmuligheder for en eksisterende virksomhed. Der er saledes ikke tale om
muligt omrade til skovanvendelse.
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Der kan beplantes og etableres ngdvendig bebyggelse og anlaeg under hensyntagen til det om-
givne landskab. Byggeri skal som udgangspunkt tilpasses landskabets ngglekarakter og den lo-
kale byggeskik.

Kommuneplanens udpegning af Naturnetvaerk omfatter Kerneomrader, Korridorer, Potentielle
kerneomrader og Potentielle korridorer. Kerneomrader er et stgrre sammenhangende omra-
de af szerlig betydning for plante- og dyrelivet. De har en seaerlig hgj teethed af naturomrader,
og de bestar ofte af en mosaik af forskellige naturtyper. Korridorer ligger langs med vandlgb,
vejanlaeg og banelegemer. Korridorer fungerer som gkologiske forbindelser mellem kerneom-
rader. Potentielle kerneomrader og korridorer er omrader, som med tiden vil kunne udvikle sig
til at blive en del af Naturnetvaerket. De skal give mulighed for at forbedre, genoprette, etablere
omrader eller skabe nye forbindelser.

Inden for det udpegede Naturnetveerk kan der som hovedregel kun opfgres nye bebyggelser,
som har direkte tilknytning til det enkelte jordbrug. Andre former for anlaeg og bebyggelse kan
kun finde sted, hvis formalet er at fremme formidlingen af omradets kvaliteter, og uden at disse
tilsidesaettes. Der skal tages hensyn til den enkelte omradetype. Lokalplanomradet er ikke pla-
ceret inden for udpegede Naturnetvaerkskorridorer. Den aktuelle planlaegning vurderes pa
ovenstaende baggrund at veere i overensstemmelse med kommuneplanens retningslinjer for
Naturnetveerk.

Kommuneplanens rammedel
Lokalplanen omhandler rammeomrade L.E5, hvorom gaelder:

Plannummer: L.E5

Rammenavn: Stenrgjlervej

Anvendelse generelt: Erhvervsomrade

Anvendelse specifik: Erhvervsomrade

Zonestatus: Landzone

Fremtidig zonestatus: Landzone

Bebyggelsesprocent: 40% beregnet ud fra den enkelte ejendom
Maks. etageantal og hgjde: 2 etager og op til 12 meter

Lokalplan 1290 er i overensstemmelse hermed.
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Lokalplanomradet fastholdes i landzone.

Der kraeves ingen tilladelse eller dispensation fra andre myndigheder.

Miljpbeskyttelsesloven

Det forudsaettes, at der i forbindelse med nye projekter og fremtidige udvidelser vurderes og
at der i eventuelle godkendelser stilles krav og vilkar, der forhindrer nedsivning af forurenende
stoffer og andre potentielt grundvandstruende aktiviteter.

Lokalplanomradets virksomhed vurderes ikke at stgve, stgje eller lugte i et omfang der er ge-
nerende, hverken indenfor eller udenfor lokalplanomradets afgraensning. Bygges der nyt inden-
for lokalplanomradet og/eller anvendes eksisterende bygninger, der kan give anledning til stgv-
, st@j- eller lugtbelastning af omgivelserne, skal det sikres og dokumenteres over for Slagelse
Kommune, at det nye byggeri eller en ny anvendelse ikke er til gene for andre, hverken indenfor
eller udenfor lokalplanomradet. For stgj skal det dokumenteres, at den vejledende graense-
veerdi for stgj fra virksomheder overholdes.

Overkgrsel

Lokalplanomradet vejbetjenes via den eksisterende overkgrsel til Stenrgjlervej. Hvis der sker
a&ndringer i overkgrslen/vejbetjeningen af omradet, kraever det tilladelse fra Slagelse Kom-
mune, der er vejmyndighed.

Terrenregulering
Terraenregulering over +/- 0,5 meter kraever tilladelse fra Slagelse Kommune.
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| dette afsnit gennemgas de eksisterende forhold i og omkring lokalplanomradet.

Eksisterende bebyggelse

Ejendommen udggr en samlet bebyggelse, placeret mellem Stenrgjlervej og Sorgvej. Bebyggel-
sen bestar af erhvervsbygninger. Vest for Kindertofte ligger ejendommen i forlaengelse af gvrige
bebyggelser langs hovedvejen, hvor de samlet er omgivet af dbne marker og enkelte spredte
landejendomme.

Den eksisterende bebyggelse inden for lokalplanomradet udggr en administrationsbygning,
en vaerksteds- og en nyere lagerbygning.

Trafikale forhold

Lokalplanomradet er velbeliggende i forhold til den overordnede infrastruktur. Med overkgrsel
til Stenrgjlervej, der har tilslutning til Hovedvejen Sorgvej, har omradet saledes god adgang til
hovedvejen med kort forbindelse til hhv. til Vestmotorvejen med forbindelse til hovedstadsom-
radet, Fyn og Jylland samt Slagelse, Sorg. Derudover er der nem adgang til Omfartsvejen med
forbindelse til Kalundborg og Naestved.

Kollektiv trafikbetjening

Omradet ligger taet pa Sorgvej og betjenes saledes af kollektive busforbindelser m. bl.a. natbus
pa denne straekning. Herfra er der forbindelse til Slagelse Station og Ringsted Station, hvorfra
der er adgang til andre buslinjer samt regionaltog med forbindelse til Kgbenhavn, Fyn og Jyl-
land.

Landskabelige og rekreative forhold

Kindertofte udggr en mere eller mindre samlet bebyggelse langs Sorgvej. Samlingen af huse
ligger langs Sorgvej. Nord for landsbyen et landskabsfredet omrade for Kindertofte kirke, og
mod nordvest ligger en solcellepark pa godt 34 ha. Mod syd, @st og vest fremstar landskabet
som intensiv landbrugsjord i omdrift. Mod vest udfolder &dalen til Maglemose A sig som et
omrade med seerlige visuelle oplevelsesmuligheder. Lokalplanomradet fremstar delvist bebyg-
get med erhvervsbyggeri. | den vestlige del af omradet ud mod Stenrgjlervej fremstar omradet
gront omkredset af bggehaekke og beplantet bed med forskellige buske. Afgraeensning mod syd
bestar i soliteere egetraeer i ca. 15 meter hgjde, der danner en smuk afgraensning ud mod det
abne land. Mellem traeerne er der plantet bgg, for at nedtone virksomheden af hensyn til na-
boer.
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Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig et overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for
bygge- og anlaegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom p3, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger
er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes. Det
kan f.eks. dreje sig om el-kabler, telefon-, tele- og TV-kabler, vandledninger, fjernvarmelednin-
ger, gasledninger og spildevandsledninger.

Servitut vedr. beplantning aflyses og erstattes af § 9.1. Slagelse Kommune kan vaere behjzelpelig
med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der daekker det pagseldende omrade.

Det er bygherres ansvar at indhente oplysninger fra LER (Ledningsejerregistret) forud for gra-
vearbejde.

Ved udarbejdelsen af lokalplanen er registreret fglgende tinglyste (og ikke-tinglyste) servitut-
ter, som kan have betydning for bygge- og anlaegsarbejde inden for lokalplanafgraensningen:

Matr.nr. 5d, Kindertofte by, Kindertofte
¥ e /| Tinglyst: 19/-1957

7 g, 407 Titel: Areal med fri oversigt
- AWMLY/ - Pataleberettiget: Slagelse Kommune

#arm 6 &

FraSang, Slagelse Kommune ggr opmarksom pa, at man ikke patager sig ansvaret for eventuelle fejl og
= i i . . . . . .
— = = Rt mangler i oversigten over servitutter eller for, at de ledninger, servitutarealer mv., som er vist
HTinctertarte by oy sagn pa kortet, er korrekt vist.

L )]

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig et overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for
bygge- og anlaegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom p3, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger
er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes. Det
kan f.eks. dreje sig om el-kabler, telefon-, tele- og TV-kabler, vandledninger, fijernvarmelednin-
ger, gasledninger og spildevandsledninger.

Slagelse Kommune kan veere behjalpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der deekker
det pagaeldende omrade.

Det er bygherres ansvar at indhente oplysninger fra LER (Ledningsejerregistret) forud for gra-
vearbejde.
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Her gennemgas de miljgforhold, som lokalplanen kommer til at bergre.

Forurening

Dele af matriklen i lokalplanomradet er kortlagt efter Jordforureningsloven i kat. V1. Hvis der
konstateres uforudset forurening i jorden, skal Slagelse Kommune straks orienteres i henhold
til jordforureningsloven, jf. § 71 (lov- bekendtggrelse nr. 282 af 27. marts 2017).

| forbindelse med udvikling af omradet skal ejer sikre, at jordforureningslovens § 72b overhol-
des (lovbekendtggrelse nr. 282 af 27. marts 2017):

Ved &ndring af areal til fglsom arealanvendelse, som boliger, bgrneinstitutioner, skoler, offent-
lige legepladser, kolonihaver og lignende, skal ejer/bruger sikre, at den gverste % meter pa ube-
faestede arealer bestar af rene materialer (jord, sand, grus el.lign.) eller varig fast belaegning, jf.
Jordforureningsloven § 72 b (lovbekendtggrelse nr. 282 af 27. marts 2017).

Hvis det rene jordlag eller den faste beleegning senere skal fjernes, skal ejer/bruger pa ny sikre,
at den gverste % meter bestar af rene materialer eller der udlaegges varig fast beleegning.

Grundvand

Lokalplanomradet er beliggende inden for udpegningen Omrader med seerlige drikkevandsin-
teresser (OSD). | henhold til de nationale interesser i kommuneplanlagningen skal OSD omra-
der friholdes for placering af virksomheder med aktiviteter, der kan udggre en vaesentlig fare
for forurening af grundvandet. Med de fastlagte rammebestemmelser for omradet og lokalpla-
nens anvendelsesbestemmelser vil det ikke vaere muligt at placere virksomheder i omradet
med aktiviteter, der udggr en vaesentlig fare for grundvandet. Lokalplanen er saledes i overens-
stemmelse med de nationale interesser og derfor ikke i konflikt med reglerne for planlagning i
OSD.

Omradet er udpeget uden for saerligt indsatsomrade for grundvandsbeskyttelse.

Aktiviteter, der kan forurene grundvandet, ma ikke etableres i omradet. Dette til trods, skal
afvanding af pladser mv. ske pa en made, sa der ikke er risiko for nedsivning af forurenende
stoffer til grundvandet. Der skal vaere taet belaegning, hvor der foregar aktiviteter, der kan med-
fgre spild, udsivning eller udvaskning af forurenende stoffer. Afvandingen fra disse pladser skal
ske kontrolleret gennem tzette anlaeg. Der skal ske regelmaessig kontrol af teetheden og tilstan-
den af belaegninger, rgr, brende, sumpe, olieudskiller mv., der har betydning for forebyggelsen
af grundvandsforurening.
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S¢ og vandlgb

Indenfor lokalplanomradet ligger der ingen sger eller vandlgb. Langs Sorgvej ligger en afvan-
dingsgrgft som modtager vejvand og draenvand fra mark samt overfladevand fra pladser pa
virksomheden efter det har gennemlgbet olieudskiller.

Natura 2000

Naermeste Natura 2000 omrade ligger i en afstand af 6,5 km: Habitatomrade SAC141 nordlige
del af Sorg Sgnderskov og 194 Susa med Tystrup-Bavelse S¢ og Slagmosen og Fuglebeskyttel-
sesomrade 93 Tystrup-Bavelse S@.

Planen har udelukkende helt lokal karakter, og afstanden til naermeste Natura 2000 omrade er
over 6,5 km. Dermed vil planen og udfgrelsen af lokalplanen, hverken i sig selv eller i kumulation
med andre planer eller projekter, pavirke Natura 2000 omradets udpegningsgrundlag vaesent-
ligt.

Bilag IV-arter

Omradet er preeget af den eksisterende produktionsvirksomhed/handveerksvirksomhed med
dertilhgrende befaestede arealer. Derudover henligger en vasentlig del af arealet som graes-
areal omkredset af spredte traeer og haekbeplantning.

Ved en besigtigelse pa arealet kan det konstateres, at traeerne pa arealet er unge og dermed
uegnede for flagermus.

Planen kan realiseres uden at yngle- eller rasteomrader for bilag IV-arter pavirkes. Dermed kan
den gkologiske funktionalitet for yngle- og rasteomrader opretholdes.

| Bygningsreglementet er det et grundlaeggende krav, at boliger og lignende bygninger, benyttet
til overnatning, og deres installationer skal udformes, sa de, der opholder sig i bygningerne, ikke
generes af lyd fra rum i tilgreensende bolig- og erhvervsenheder, fra bygningens installationer
samt fra naerliggende veje og jernbaner.

Virksomhedens aktiviteter kan give anledning til st@j i nseromradet. Det vil primaert vaere stgj
fra kgrsel med lastbiler og andet materiel, af- og paleesning af materialer, samt ngdvendige
udvendige arbejder pa stgrre pumper der udggr virksomhedens eksterne stgj.

Stgjbelastningen fra virksomhedens aktiviteter skal overholde Miljgstyrelsens vejledende
graenseveardier for stgjbelastning ved neermeste enkeltbolig (Vejledning fra Miljgstyrelsen, Eks-
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tern stgj fra virksomheder, Vejledning nr. 5/1984). For virksomheder beliggende i landsbyer i
det dbne land, er det som udgangspunkt en konkret vurdering, der fastsaetter stgjgraenserne,
men typisk vil det veere de vejledende stgjgranser for enten omradetype 4 eller 5 der gaelder:
(Omradetype 4/Omradetype 5)

¢ 50/45dB(A) mandag til fredag mellem kl. 07.00-18.00 samt Igrdag mellem kl. 07.00 og 14.00.
¢ 45/40 dB(A) mandag til fredag mellem kl.18.00-22.00, lgrdag mellem kl. 14.00-22.00 samt
s@n- og helligdage mellem kl. 07.00-22.00.

e 40/35 dB(A) alle dage mellem kl. 22.00-07.00.

Her gennemgas lokalplanomradets tekniske forsyning.

Kloakplanlaegning

| henhold til spildevandsplanen, er omradet ikke planlagt spildevandskloakeret. Eksisterende
forhold: Spildevand ledes til egen mekanisk rensning. Der gnskes ved udvidelse af personale-
forhold nyt minirensningsanlaeg pa ejendommen.

Regnvandshandtering

Overfladevand pa ubefaestet terraen nedsives lokalt. Overfladevand fra befaestede arealer ledes
til igennem sandfang til den eksisterede olieudskiller inden for lokalplanomradet hvorfra over-
fladevandet ledes til afvandingsgrgft nord for lokalplanomradet.

Der er krav om en udledningstilladelse i forhold til afledning af overfladevand fra befaestede
arealer, da overfladevand afledes til vejgraft.

Friarealer, herunder interne veje og parkeringsarealer, hvor der ikke foregar aktiviteter, der kan
medfgre spild, udsivning eller udvaskning af forurenende stoffer, ma anlaegges, sa de egner sig
til nedsivning af regnvand. For gvrige udendgrsarealer, hvor der efter en konkret vurdering ikke
ma forega nedsivning, skal afledning af regnvand fra interne veje og kgrearealer, befaestede
arealer og oplagspladser forsinkes og renses iht. geeldende miljglovgivning inden udledning til
regnvandsbassin. Der ma anlaegges regnvandsbassin, der kan bidrage til at forsinke udledning
af regnvand, og som kan udvikles som biotop.

Afvanding af pladser mv. skal ske pa en made, sa der ikke er risiko for nedsivning af forurenende

stoffer til grundvandet. Der skal vaere teet belaegning, hvor der foregar aktiviteter, der kan med-
fere spild, udsivning eller udvaskning af forurenende stoffer. Afvandingen fra disse pladser skal
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ske kontrolleret gennem teette anlaeg. Der skal ske regelmaessig kontrol af teetheden og tilstan-
den af belaegninger, rgr, brgnde, sumpe mv., der har betydning for forebyggelsen af grund-
vands forurening.

Virksomhedens aktiviteter skal i gvrigt reguleres efter vilkar i en miljggodkendelse og efter mil-
jobeskyttelseslovens kapitel 5 eller anden relevant lovgivning. | virksomhedens miljggodken-
delse eller anden godkendelse, skal der stilles vilkar, sa virksomhedens aktiviteter ikke forure-
ner jord og grundvand generelt og derved forhindrer nedsivning af forurenende stoffer og an-
dre potentielt grundvandstruende aktiviteter. Vilkarene skal desuden stille krav om afvanding
og kontrol.

Vandforsyning
Lokalplanomradet forsynes af SK Vand A/S. Der ma ikke bygges hen over forsyningsledninger,
Vandvaerket skal til enhver tid have adgang til reparationer af disse.

Renovation

Lokalplanomradet er omfattet af Slagelse Kommunes til enhver tid geeldende regulativer for
renovation. Ved projektering skal der reserveres de ngdvendige arealer til sortering, opbeva-
ring og transport af affald iht. gaeldende regulativer.

Tekniske anleeg

Der kan indenfor lokalplanomradet etableres mindre tekniske anlaeg til omradets forsyning og
virksomhedens aktiviteter.

Omradet rummer en del tekniske anlzaeg bl.a. en hgjspaendingsbygning og rgrportaler samt op-
lag af r@r pa rgrreoler og containerpumper.

Varmeplanlaegning
Omradet forsynes med varme via eget varmeforsyningsanlaeg.

LOKALPLAN 1290 | FORSLAG



BYGGELOVGIVNINGEN

MUSEUMSLOVEN

34

For forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, geelder de almindelige bebyggelsesregulerende
bestemmelser i byggeloven og bygningsreglementet. Byggelovgivningens krav om byggetilla-
delse og anmeldelse samt krav til konstruktioner og brandforhold geelder uanset lokalplanen.

Handicaptilgaengelighed
Indretning af bebyggelse og ubebyggede arealer skal opfylde bestemmelserne om tilgeengelig-
hed i det til enhver tid geldende bygningsreglement.

Der sikres tilgeengelighed for alle i omradet, sa mennesker med og uden handicap har mulighed
for at faerdes uden forhindringer.

Der er for pagaeldende lokalplanomrade indhentet en udtalelse fra Museum Vestsjalland i hen-
hold til § 23 i museumsloven (lovbekendtggrelse nr. 358 af 8. april 2014).

Museum Vestsjeellands kontrol viser, at der i lokalomradet

Nyere tids interesser:
Ingen bemaerkninger til lokalplanforslag eller VVM.

Arkaeologi/jordfund:

Vores kontrol i arkiver og kort viser, at omradet er bebygget og/eller planeret i forbin-
delse med byggeriet. Dette forventes at have gdelagt alle eventuelle arkaeologiske infor-
mationer i jorden.

Det anbefales at indhente museets udtalelse, jf. museumslovens § 25, forud for jordarbejder

for at imgdega ungdige udgifter til arkaeologiske undersggelser og standsninger af jordarbej-
derne, jf. museumslovens § 27.

LOKALPLAN 1290 | FORSLAG



Kortbilag til MVE.P1968

4031 10tesbrup.

0 15 3;0m

[T 3 sagsareal
Plansager
] MVE_Plansager
Museumssager
) Mvesager
Beskyttet_Kultur
[ Fredede omrader
AdmGraenserHistoriske
StednummerSogn
Administrative data
Vejnavne

Sagsareal (sort stiplet omramning).

Registrerede fortidsminder og arkaologiske interesser jf.
signaturforklaring.

Baggrundskort: Sagshehandlingskort-basis med
matrikelgraenser (aktuelt: 2024-04-14) Kortdata fra Styrelsen
for Dataforsyning og Infrastruktur.

Henvendelser vedrgrende spgrgsmal eller fund skal rettes til:

MUSEUM VESTSIALLAND
Forten 10

4300 Holbaek

TIf. 59 43 23 53
Arkaeologi tIf. 25 52 83 83

E-mail: plan@vestmuseum.dk
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Ifglge Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) (lovbe-
kendtggrelse nr. 4 af 3. januar 2023) skal myndigheder lade foretage miljgvurdering af planer.

Vurderingen skal indledes af en screening, hvor det vurderes, om der skal udarbejdes en naer-
mere miljgrapport og -vurdering. Ved screeningen undersgges, om planen er omfattet af loven.
Dertil skal det vurderes, om planen i gvrigt kan fa veesentlig indvirkning pa miljgforhold i bred
forstand.

Ved vurderingen tages udgangspunktilovens § 8, stk. 1, nr. 3 og § 8, stk.2, jf. kriterierne i lovens
bilag 3.

Hvis byradet pa baggrund af screeningen ikke finder, at der er grund til at udarbejde naermere
miljgrapport og -vurdering, skal evt. andre bergrte myndigheder hgres, inden der traeffes en-
delig afggrelse.

Hvis byrddet derimod finder, at der kan vaere vaesentlige virkninger pa miljgforhold, skal en
naermere miljgrapport og -vurdering gennemfgres. Skemaet, der er vedhaeftet lokalplanforsla-
get, viser resultatet af den foretagne screening. Samlet set vurderes der ikke at forekomme en
vaesentlig indvirkning pa miljget.

Retlige klager over afggrelsen kan paklages til Planklagenaevnet inden fire uger fra offentliggs-
relsen. En retlig klage kan veere, hvorvidt der er tale om en plan, der er omfattet af lovens mil-
jovurderingspligt, eller at procedurereglerne ikke er overholdt, jf. Lov om miljgvurdering af pla-
ner og programmer og af konkrete projekter (VVM).

En eventuel klage skal fremsendes direkte til Planklagenaevnet via den digitale klageportal, som
findes pa www.borger.dk eller www.virk.dk.

Slagelse Kommune har foretaget en screening af Lokalplan 1290 — RH Pumper A/S — og har
vurderet, at der ikke skal gennemfgres en miljgvurdering af planforslaget. Afggrelsen begrun-
des med, at der er tale om en enkelt ejendom der har eksisteret i en arraekke. Der har tidligere
vaeret virksomheder pa ejendommen der var kategoriserede med en hgjere miljgklasse. RH-
Pumper kategoriseres som en mindre produktionsvirksomhed, hvor der samlet set ikke vurde-
res at forekomme en vasentlig indvirkning pa miljget.
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BILAG 1: MATRIKELKORT
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BILAG 3: ILLUSTRATIONSPLAN

Signaturforklaring
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BILAG 4: PLANTEARTER

Alm. hvidtjern
Alm. hyld

Alm. haeg

Alm. ron

Ask

Benved
Baevreasp

Bog

Dunbirk

Dunet gedeblad

Engriflet hvidtjorn

Femhannet pil
Fuglekirsebaer
Grapil

Hassel
Hunderose
Koralhvidtjern
Kvalkved

Rod kornel
Rodel

Seljepil
Skovabild
Skovfyr

Slden
Smabladet lind
Spidslen
Stilkeg
Storbladet elm
Storbladet lind
Torst
Vortebirk
Vrietorn
Ablerose

Ar

Oret pil

Crataegus laevigata
Sambucus nigra
Prunus padus
Sorbus aucuparia
Fraxinus excelsior
Euonymus europaeus
Populus tremula
Fagus sylvatica
Betula pubescens
Lonicera xylosteum
Crataegus monogyna
Salix pentandra
Prunus avium

Salix cinerea

Corylus avellana
Rosa canina
Crataegus rhipidophylla
Viburnum opulus
Cornus sanguinea
Alnus glutinosa

Salix caprea

Malus sylvestris
Pinus svlvestris
Prunus spinosa

Tilia cordata

Acer platanoides
Quercus robur

Ulmus glabra

Tilia platyphyllos
Frangula alnus
Betula pendula
Rhamnus cathartica
Rosa rubiginosa
Acer pseudoplatanus
Salix aurita
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HER GALDER LOKALPLANEN >>>

DET HANDLER PLANEN OM

Denne lokalplan skal sikre virksomheden de bygnings- og anlaegs-
rammer der er ngdvendige for virksomhedens fortsatte udvikling.
Lokalplanen giver mulighed for at opfgre ny bebyggelse i tilknyt-
ning til eksisterende erhvervsbebyggelse. Lokalplanen vil ogsa in-
deholde bestemmelser om oplag, beplantning mm.

PROCEDURE FOR MV-SCREENING

| Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VWM) (Lovbekendtggrelse nr. 4 af 3. januar 2023) er der
i Bilag 3 fastlagt kriterier, der skal anvendes ved vurderingen af, om
en plan eller program kan fa betydning for indvirkning pa miljget.
Som en del af vurderingen, hgres bergrte myndigheder. Procedu-
ren er yderligere uddybet i vejledningen til loven (Vejledning nr.
9664 af 18. juni 2006 — Vejledning om miljgvurdering af planer og
programmer).

| Eed |

STENRWGJLERVEJ 1, SLAGELSE
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PLANENS KARAKTERISTIKA (JF.
LOVENS BILAG 3, PKT. 1), IDET DER

NAVNLIG TAGES HENSYN TIL:

INVAIIIY

JUANIN |

SKEMA 1 — PLANENS KARAKTERISTIKA

| skema 1 gennemgas planens karakteristika med udgangspunkt i lovens bilag 3. Der er tilfgjet
bemaerkninger, hvor forholdet har ngdvendiggjort, at punktet uddybes.

Skema 1 — Planens karakteristika der navnlig skal tage hensyn til:

BEMAZARKNINGER

I hvilket omfang planen kan danne grundlag for projekter

Der er tale om en eksisterende virksomhed. Lokalplanen skal sikre virksomheden udbygningsmuligheder som fx

og andre aktiviteter mht. beliggenhed, art, stgrrelse og X en tilbygning til en eksisterende hal.

driftsbetingelser eller ved tildeling af midler.

I hvilket omfang planen har indflydelse pa andre planer, X Forud for lokalplanlaegningen, i forbindelse med sidste kommuneplanrevision, er ejendommen blevet udlagt med

herunder ogsa planer, som indgar i et hierarki. sin egen ramme.

Hvorvidt planen har relevans for integreringen af miljg- Ejendommen har haft virksomhed siden 1980’erne. | forbindelse med lokalplanlagningen indarbejdes de ram-

hensyn, specielt med henblik pa at fremme en baeredygtig X mebestemmelser som kommuneplanrammen indeholder.

udvikling.

Hvorvidt der eksisterer miljgproblemer af relevans for Kommunens miljgafdeling, vejmyndighed og en gartner har besigtiget eiendommen med henblik pa miljgvurde-

planen. X ring af eksisterende virksomhed i relation til deres udvidelsesplaner. Opmarksomhedspunkter er indarbejdet i
lokalplanforslaget.

Hvorvidt planen eller programmet har relevans for gen- Der er for nuvaerende konkluderet, at virksomheden i dag og med udvidelsen ikke vil vaere godkendelsespligtig i

nemfgrelsen af anden miljglovgivning, der stammer fra X henhold til miljgloven, og heller ikke vil veere omfattet af miljgtilsyn.

en EU-retsakt (f.eks. planer og programmer i forbindelse
med affaldshandtering eller vandbeskyttelse).
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BILAG 3:
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SKEMA 2 —INDVIRKNINGEN PA MILJOPARAMETRE

| skema 2 gennemgas planens indvirkning pa relevante miljgparametre i det der navnlig tages
hensyn til lovens bilag 3 pkt. 2:

Indvirkningens sandsynlighed, varighed, hyppighed og reversibilitet.
Indvirkningens kumulative karakter.
Indvirkningens graenseoverskridende karakter.
Faren for menneskers sundhed og miljget (f.eks. pa grund af ulykker).
Indvirkningens stgrrelsesorden og rumlige udstraekning (det geografiske omrade og
stgrrelsen af den befolkning, som kan blive bergrt).
Vardien og sarbarheden af det omrade, som kan blive bergrt, som fglge af:
o szrlige karakteristiske naturtraek eller kulturarv
e overskridelse af miljgkvalitetsnormer eller-greensevaerdier
¢ intensiv arealudnyttelse
* Indvirkningen pa omrader eller landskaber, som har en anerkendt beskyttelses-
status pa nationalt plan, faellesskabsplan eller internationalt plan.

Der er tilfgjet bemaerkninger, hvor forholdet har ngdvendiggjort, at punktet uddybes.

Skema 2 — Kendetegn ved indvirkningen pa relevante miljgparametre:

BEMAZARKNINGER

Beskyttelseslinje for synlige fortidsminder. X

Beskyttelseszone (300 m) omkring landsbykirker. Virksomheden er beliggende indenfor kirkeomgivelseslinjen.
Exner-fredninger af kirkeomgivelser.

Beskyttede sten- og jorddiger. X

Beskyttede fortidsminder. X
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BEMARKNINGER
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DITLNISFA

PARAMETRE JF. LOVENS § 1 STK.2 OG
BILAG 3:

N3INV1d 404
LINVAITIIH I
DITLNISFA
DONINMYHIAYC

Kirkeomgivelser/-indsigt. Ejendommen er placeret syd for Sorgvej, hvor kirken er beliggende nord for Sorgvej. Udover virksomhedens be-
X hov for udvidelse, indeholder lokalplanen ogsa en fastholdelse af beplantning pa ejendommen, men i en tilpasset
version der er acceptabel for virksomheden og samtidig sikrer omgivelserne udenfor lokalplanomradet.

Kulturmiljg. X

Kulturhistoriske landskabstraek. X

ARKITEKTONISK ARV | |

Fredede bygningsveerker. X
Bevaringsvaerdige bygningsvaerker. X
Bevaringsvaerdige sammenhange. X
ARKAOLOGISK ARV

Synlige og usynlige fortidsminder. X

MATERIELLE GODER | |

Steder med speciel social veerdi: Forsamlingshus, gade-
kaer o.lign.

BEFOLKNINGEN | |

Afstande til offentlig og privat service.

Offentlige transportmuligheder.

Opholdsarealer.

Tryghed, kriminalitet mv.

x| X| X| X| X

Friluftsliv — rekreative interesser.

MENNESKERS SUNDHED | |

Pavirkninger: Stgj, vibrationer, lugt, skygger, refleksioner, Lokalplanen skal sikre, at lokalplanomradet og omgivelserne ikke pavirkes negativt.

lys mv.
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Trafiksikkerhed. X Lokalplanen vil som sadan ikke afstedkomme mere trafik end der er i dag. Adgang til ejendommen fastholdes
som den er i dag, via Stenrgjlervej.

Menneskers sundhed og sikkerhed: Brand, eksplosion, X
giftudslip, GMO, arbejdsmiljg mv.
Grgnne omrader, skovrejsning X Lokalplanomrddet er beliggende inden for omrade med mulighed for skovrejsning.
Husdyrbrug: lugtgener X
LUFT | |
Forurening: CO,, SO, NOy, partikler, VOC, stgv, mm. X
KLIMATISKE FAKTORER | | |
Mikroklima. X
Drivhuseffekt og andret vandstand som fglge af global X
opvarmning, herunder risiko for oversvgmmelse.
VAND | |
Grundvand: Sarbarhed, potentiel risiko for forurening mv. X
Afledning af overfladevand fra befaestede arealer. X
Recipientpavirkning fra overfladevand. X
Afledning af spildevand og rensning. X
Recipientpavirkning fra spildevandsudledning. X
Havmiljg. X
JORDBUND | | |
Risiko for forurening af jord. X
Forurenede grunde pa vidensniveau 0, | og Il samt omra- X Der er ingen registreringer.
deklassificering.
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Flytning af jord. X Der er tale om mindre udvidelse pa eksisterende virksomhed. Ejendommen har mulighed for at bebygge op til
maksimalt 40 %.

Deponering af jord. X

Rastoffer. X

Deponi af affald. X

LANDSKAB | | |

Strandbeskyttelseslinje. X

S¢- og abeskyttelseslinje. X

Skovbyggelinje. X

Klitfredede arealer. X

Kystnzerhedszonen. X

Landskabsfredninger. X

Landskabskarakter. X

Jordbalance i anlaegsprojekter. X

Arealforbrug til byudvikling. X

Skovrejsning/Ophaevelse af fredskov. X

Visuel pavirkning. X

FAUNA, FLORA, BIOLOGISK

MANGFOLDIGHED

Beskyttede naturtyper iht. naturbeskyttelseslovens § 3
(sger, vandlgb, heder, moser, strandenge, strandsumpe, X
ferske enge, overdrev mv.)
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BEMARKNINGER

INDVIRKNINGEN PA MILJ@-

°

DITLNISFA

PARAMETRE JF. LOVENS § 1 STK.2 OG
BILAG 3:

N3INV1d 404
LINVAITIIH I
DITLNISFA
DONINMYHIAYC

Internationale naturbeskyttelsesomrader (Natura2000,

EF-Habitatomrader, Ramsaromrader og fuglebeskyttel- X
sesomrader).
Rgdlistede plante- og dyrearter

. X
samt bilag IV arter.
Spredningskorridorer og barrierer herfor. X
Vildtreservater. X
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SAMMENFATNING AF MV-SCREENING FOR LOKALPLAN 1290

Denne lokalplan skal sikre virksomheden de bygnings- og anlaegsrammer der er ngdvendige for
virksomhedens fortsatte udvikling.

Forud for lokalplanleegningen er ejendommen omfattet af en kommuneplanramme der angiver
virksomhedens overordnede rammer, herunder at der er tale om et erhvervsomrade beliggende
i landzone. Ejendommen ma bebygges med maksimalt 40 % og der ma bygges i maksimalt 2
etager og/eller en bygningshgjde pa maksimalt 12 meter.

Ejendommen er omfattet af en beplantningsdeklaration som fornys i forbindelse med udarbej-
delse af naervaerende lokalplan. Sammen med den @&ndrede beplantning sikres virksomhedens
udvidelsesbehov, samtidig med at lokalplanens bestemmelser sikrer ejendommens udenoms
omgivelser og naeromradet i gvrigt.

Med baggrund i dette, vurderes planlagningen ikke at pavirke miljget vaesentligt.

AFGORELSE

Vurderingen er resumeret i nedenstaende samleskema:

PLANNUMMER OG -TITEL:

‘ LP 1290 — RH PUMPER A/S

BESKRIVELSE AF PLANEN/PROJEKTET, DER SKAL SCREENES:

Lokalplanen skal sikre virksomheden de bygnings- og anlaegsrammer der er ngdvendige for
virksomhedens fortsatte udvikling. Lokalplanen giver mulighed for at opfgre ny bebyggelse i
tilknytning til eksisterende erhvervsbebyggelse. Lokalplanen vil ogsa placere hvor oplag skal
forega, ligesom ejendommen skal have beplantning mod nabobebyggelse som det er alm. for
virksomheder beliggende i landzonen.

SCREENING AF PLANEN IHT. LOV OM MILJ@VURDERING AF ’ JA ’ NEJ

PLANER OG PROGRAMMER

1. Er planen omfattet af loven? (§ 2, stk. 1) X

2. Fastleegger planen rammerne for anlaegstilladelser til projekter, der er omfattet af bilag 1 og

2?(§8,stk.1,nr. 1) X
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SLAGELSE
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3. Kan planen pavirke et udpeget internationalt naturbeskyttelsesomrade vasentligt? (§ 8, stk.
1,nr.2)

4. Fastlaegger planen rammerne for fremtidige anlaegstilladelser til projekter, som, myndighe-
den vurderer, kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget? (§ 8, stk. 1, nr. 3 og stk. 2 nr. 2)

5. Fastlaegger planen anvendelsen af mindre omrader pa lokalt plan, eller indeholder den kun
mindre andringer af sddanne planer, og vurderes den samtidigt at kunne fa vaesentlig indvirk- X
ning pa miljget? (§ 8, stk. 2 nr. 1)

SKAL PLANEN/PROJEKTET SALEDES MILJ@VURDERES ’ ‘

Bemaerkninger — sammenfatning af screening:

Slagelse Kommune har foretaget en screening af Lokalplan 1290 — RH Pumper A/S — og har vurderet, at der ikke
skal gennemfgres en miljgvurdering af planforslaget. Afggrelsen begrundes med, at der er tale om en enkelt ejen-
dom der har eksisteret i en arraekke. Der har tidligere veeret virksomheder pa ejendommen der var kategoriserede
med en hgjere miljgklasse. RH-Pumper kategoriseres som en mindre produktionsvirksomhed, hvor der samlet set
ikke vurderes at forekomme en vasentlig indvirkning pa miljget.

Eftersom det samlet vurderes, at miljgpavirkningen fra planforslaget ikke vil vaere veesentlig, er
der ikke krav om udarbejdelse af en miljgvurdering iht. Lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer og af konkrete projekter (VVM).

Pa ovenstaende baggrund afggres det iht. miljgvurderingslovens § 10 stk. 1, at der
ikke skal udarbejdes en miljgvurdering sammen med planlaegningen.

11. april 2024, Else-Marie Hedegaard Jensen, Byplanlaegger
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