Bilag 2 - Typisk proces for jordfordeling

Jordfordeling er en raekke samtidige handler hvor deltagerne afgiver tilbud om at kgbe og szelge pa et
fastlagt tidspunkt til en fastlagt pris. Lodsejerens jordfordelingsoverenskomst accepteres fgrst
endeligt i jordfordelingen, nar jordfordelingskommissionen ved kendelse godkender tilbuddet og den
samlede jordfordelingsplan. Jordfordelingsplanen udarbejdes af en jordfordelingsplanlaagger, en
neutral person som Slagelse Kommune stiller til rédighed for jordfordelingen.
Jordfordelingsplanlaeggerens primaere opgave er at fa jordfordelingen til at g8 op. Samtidigheden og
den neutrale forhandler ggr det muligt at laegge et stgrre puslespil, hvor mange forskellige
interesser kan imgdekommes.

En jordfordeling bestar overordnet af falgende delelementer:

1) Forundersggelse
2) Indledende mgde
3) Vurderingsforretning
4) Forhandlinger
5) Jordkgb pd skede
6) Overenskomster
7) Berigtigelse
a) Forberedelse
b) Kendelse
c) Panthaverhgring og udbetaling
d) Landinspektgr og endelig notering

Forundersggelse: Forundersggelsen har til formal at klarlaegge om der er basis for at indlede en
jordfordeling. Hvis der blandt lodsejerne ved et BNBO eller indsatsomrdde er krav eller gnske om
erstatningsarealer vil jordfordeling ofte vaere en Igsningsmodel. I forundersggelsen afklares lodsejernes
gnsker, vandveerkernes indstilling og mulighederne for at skaffe erstatningsarealer Aktuelt udspringer
forundersggelsen af det arbejde Niras (rddgiver for SK-Vand) eller andre udfgrer for at klarlaagge om
lodsejerne vil indgd en aftale om kompensation for dyrkningsrestriktioner. Hvis jordfordeling kan bidrage
til en frivillig aftale, inddrages jordfordelingsplanlaaggeren.

Indledende mgde: Hvis forundersggelsen viser at der er sandsynlighed for at jordfordeling kan bidrage
til en Igsning indkaldes til et indledende mgde for lodsejerne som forventes at kunne bidrage til en samlet
lgsning. Ved mgdet orienteres om jordfordelingen og formalet med den og der aftales en forelgbig
skaeringsdag. Der valges et lodsejerudvalg som kan veare bindeled mellem lodsejerne og planlaeggeren.
Lodsejerudvalget deltager ogsa i vurderingsforretningen.

Vurderingsforretning: Som baggrund for forhandlinger om pris vurderes samtlige arealer som
forventes at indga i jordfordelingen. Vurderingen foretages af lodsejerudvalget og en af dem udpeget
sagkyndig vurderingsmand, samt planlaeggeren og en af denne valgt vurderingsmand. De enkelte arealer
takseres pa en skala fra 0 til 100. Det generelle prisniveau i omrddet fastlaegges ud fra udbudte
ejendomme og tidligere handler.

Forhandling: Alle forhandlinger foregar principielt mellem lodsejerne og planlaeggeren. Malet er at den
enkelte lodsejer afgiver et tilbud til jordfordelingen som opfylder formalet og kan bidrage til en samlet
lgsning. Tilbud er bindende for lodsejeren, men accepteres fgrst endeligt i jordfordelingen, ndr
jordfordelingskommissionen ved kendelse godkender tilbuddet. Jordfordelingsplanlaeggeren har
sdledes frie haender til at ggre brug af tilbuddet frem til skeeringsdagen. Det er denne frihed der er
det centrale i jordfordeling, og det der gor det muligt at afprgve forskellige muligheder pa vejen til
en endelig lgsning.



Jordkgb pa skgde: Handler i jordfordelingen gennemfgres fgrst endeligt pd skaeringsdagen. I
nogle situationer vil saelger ikke vente pd dette. Handelen gennemfgres da som en almindelig
skgdehandel, i det aktuelle tilfaelde med Slagelse Kommune som kgber. De erhvervede arealer kan
sa senere indga i en jordfordeling. Fordelen ved skgdehandel er at man tidligt far papir pa at arealet
er til radighed, hvilket giver gget trovaerdighed af jordfordelingsforhandlingerne. Ulempen er at der
skal handles to gange med omkostninger til fglge, og at man ikke pa forhand har klarhed over
afseetningen af det der kgbes

Overenskomster: Hver enkelt lodsejer afgiver og underskriver et tilbud. Dette kaldes en
Jordfordelingsoverenskomst. Heraf fremgdr data om ejendommen, skaeringsdagen, det der tilbydes
kebt eller solgt, samt eventuelle szerlige aftaler. Yderligere oplysninger om jordfordelingen fremgar
af Generelle Vilkar for Jordfordeling, som er en del af overenskomsten.

Berigtigelse, a) forberedelse: Nar jordfordelingskommissionen afsiger kendelse, er den endelig,
Forudsaetningerne for dette skal derfor vaere afklaret forud for kendelsen.
Jordfordelingskommissionens sekretariat gennemgar alle planlagte handler og sikrer at gaeldende
lovgivning og planlaegning p& omradet ar overholdt. At kebesummer er indbetalt eller sikret ved
bankgaranti og at overenskomsterne er overensstemmende bade med hensyn til areal, gkonomi og
saerlige vilkar. Der udarbejdes udkast til jordfordelingskendelse der beskriver samtlige handler.

Berigtigelse, b) kendelse: Jordfordelingen bliver endeligt gennemfgrt ved en kendelse afsagt af
jordfordelingskommissionen i forbindelse med et kendelsesmgde forud for skaeringsdagen.
Jordfordelingskommissionen bestar af 4 personer: En dommer, udpeget af retspraesidenten i
omradet. En jordbrugskyndig udpeget efter indstilling fra Landbrug og Fgdevarer. En
vurderingskyndig udpeget efter indstilling fra veekst og erhvervsministeriet, og en kommunal
repraesentant indstillet af Kommunernes Landsforening.

Til kendelsesmgdet indkaldes alle lodsejere og rettighedshavere vedrgrende de ejendomme der
indgar i jordfordelingen. Kommissionen gennemgar jordfordelingsplanen og de eventuelle
indsigelser der matte vaere fremkommet, eller som fremkommer pa kendelsesmgdet. Efter votering
afger kommissionen om der kan afsiges kendelse. Nar kendelsen er afsagt, bliver den tinglyst pa
alle deltagende ejendomme og handlerne har dermed endelig retsvirkning.

Berigtigelse, c) panthaverhgring og udbetaling: Nar kendelsen er tinglyst, kan nettoszelgere fa
udbetalt salgssummen, men det forudsaetter at eventuelle panthavere accepterer udbetalingen.
Alternativt udbetales til panthavere til nedbringelse pantet.

Berigtigelse, d) landinspektgr: Sagen overdrages til en landinspektgr som ind maler og
markerer nye skel og forestdr den matrikulaere sag, Herefter noteres de foretagne aendringer i
tingbogen sammen med eventuelle nye eller omfordelte servitutter. Jodfordelingskendelsen aflyses
og lodsejerne orienteres om de foretagne sndringer



