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DET HANDLER PLANEN OM

Lokalplanen giver mulighed for at opfgre ca. 30 raekkehuse mel-
lem Ndr. Ringgade og Pilegardsvej, i et omrade som tidligere har
veeret udlagt til erhvervsformal.
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Lokalplanomradet graenser direkte op til et eksisterende boligom-
rade ved Pilegardsvej, og med lokalplanen bliver den samlede bo-
ligbebyggelse viderefgrt ud til Ndr. Ringgade.

Lokalplanomradet er dog ogsa en del af et endnu stgrre omrade,
som er under omdannelse fra erhverv til bolig. Den nye bebyg-
gelse bliver bl.a. naboer til et tilgreensende omrade mod nordvest
kaldet “Skovbrynet”. Her er der planlagt for opfgrelse af ca. 330
boliger i et omrade tidligere udlagt til erhverv.

OFFENTLIG H@RING

Lokalplanforslaget fremlaegges i offentlig hgring i perioden fra
den 3. maj 2019 til den 28. juni 2019.

Indsigelser eller kommentarer skal veere kommunen i hande se-
nest den 28. juni 2019

Materialet skal sendes til:

Slagelse Kommune, Plan Tk > 8. _
Radhuspladsen 11 - A o .
Slagelse @st

4200 Slagelse
E-mail: plan@slagelse.dk 7 =
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INDLEDNING

HVAD ER EN LOKALPLAN?

Lokalplaner udarbejdes for at sikre den fremtidige udvikling i et lokalt omrade samt for at give
borgerne indsigt og mulighed for indflydelse pa den planlaegning, der foregar i kommunen. | en
lokalplan fastsaetter byradet bindende bestemmelser for grundejere, lejere og brugere af omra-
det. Bestemmelserne uddyber, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje, stier, parke-
ring mv. skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

HVORNAR UDARBEJDES EN LOKALPLAN?

Der skal udarbejdes en lokalplan, fgr der udfgres stgrre anleegs- eller byggearbejder, eller nar
det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens gennemfgrelse. Byradet kan ogsa udarbejde en
lokalplan, nar det sk@nnes ngdvendigt af andre hensyn.

HVAD G@R MAN, NAR MAN @NSKER AT FA UDARBEJDET EN LOKALPLAN?
@nskes det at opfgre et stgrre byggeri eller &endre pa anvendelsen af en eller flere ejendomme,
skal der indledes drgftelser med Slagelse Kommunes planafdeling, Plan. Hvis det igennem drgf-
telserne afklares, at der er behov for en lokalplan forud for gennemfgrelse af det gnskede pro-
jekt, forelaegges sagen for Miljg-, Plan og Landdistriktsudvalget i form af en lokalplananmodning
med tilhgrende redeggrelse af projektet. Miljg-, Plan og Landdistriktsudvalget afggr, om en ud-
arbejdelse af lokalplanen skal saettes i gang.

HVORDAN ER EN LOKALPLAN OPBYGGET?
En lokalplan bestar oftest af tre dele; bindende bestemmelser, en redeggrelse samt kortbilag.

Lokalplanens bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser er bindende og geelder for eiendomme, der omfattes af lokalplanen.
Bestemmelserne fastsaetter den fremtidige anvendelse og udformning af lokalplanomradet. Det
betyder, at eksisterende lovlige forhold ma fortsaette uforandrede, men alle fremtidige a&ndrin-
ger af de eksisterende forhold skal veere i overensstemmelse med lokalplanen.

Tekst i kursiv og billeder, som i denne lokalplan er opstillet sidelgbende med lokalplanbestem-

melserne, har til formal at forklare og illustrere de enkelte bestemmelser. Det betyder, at tekst
i kursiv ikke betragtes som lokalplanbestemmelser og derfor ikke er bindende.
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Lokalplanens kortbilag

Lokalplanens matrikel- og arealanvendelseskort er en grafisk fremstilling af lokalplanens be-
stemmelser og er en del af bestemmelserne. Disse kort og tegninger har derfor bindende virk-
ning. Derimod viser planens gvrige illustrationer kun eksempler pa en mulig udformning af om-
radet i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser. Disse illustrationer har derfor ikke
bindende virkning.

Lokalplanens redegdrelse

En lokalplan skal ledsages af en redeggrelse, der beskriver baggrunden, formalet og indholdet i
lokalplanen. Herudover beskriver redeggrelsen de miljgmaessige forhold, forsyningsforhold, for-
hold til anden planlagning, eksisterende forhold i lokalplanomradet, og om gennemfgrelse af
planlaegningen kraever tilladelse og/eller dispensation fra andre myndigheder.

Lokalplanomrddet set fra nord med tilstgdende boligomrdde mod syd
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2.1

2.2

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

I henhold til planloven (lovbekendtggrelse nr. 287 af 16. april 2018) fastsaettes herved fglgende
lokalplanbestemmelser for det omrade i Slagelse Kommune, som er beskrevet i lokalplanens §
2.

§ 1 FORMAL

Det er lokalplanens formal:

At fastleegge omradets anvendelse til boligformal,

At fastleegge principper for omradets disponering, herunder bl.a. placering af bebyggelse, fri-
arealer, veje, stier og tilkgrselsforhold,

At fastleegge principielle arkitektoniske og bebyggelsesregulerende bestemmelser for den nye
bebyggelse,

At muligggre stgjafskaermning i form af stgjvold og evt. stgjskeerm mod Ndr. Ringgade.

§ 2 OMRADETS AFGRAENSNING OG ZONESTATUS

Matrikeloversigt
Lokalplanens omrade er vist pa kortbilag 1 og omfatter fglgende matrikelnumre:

Skovsg, Slagelse Jorder
19bu, 19a@, 19as samt del af 19ay

Samt alle parceller, der efter den 29. april 2019 udstykkes fra de naevnte ejendomme inden for
lokalplanens omrade.

Zoneforhold
Omradet ligger i byzone og fastholdes i byzone
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§ 3 AREALANVENDELSE

3.1 Anvendelse

Lokalplanomradet ma kun anvendes til boliger i form af taet-lav bebyggelse, med tilhgrende
falles faciliteter og friarealer.

3.2 Erhvervi bolig

| lokalplanomradet ma der drives virksomhed til erhverv, som er forenelig med omradets ka-
rakter af boligomrade, under forudsaetning af:

e Atvirksomheden drives af den, der bebor ejendommen

e Atvirksomheden drives pa en sddan made, at ejendommens karakter af beboelsesejen-
dom ikke forandres (herunder skiltning eller lign.), og omradets karakter af boligom-
rade ikke brydes,

e Atvirksomheden ikke medfgrer ulemper for de omboende, samt

e At virksomheden ikke fremkalder behov for parkering, som ikke er til stede pa ejen-
dommen.

§ 4 UDSTYKNING

4.1 Udstykningsprincip
Boligejendomme skal udstykkes som vist pa den retningsgivende udstykningsplan i kortbilag 3.
Indenfor lokalplanomradet ma der maks. udstykkes 30 boliger.

Regnvandsbassin kan udstykkes til en selvstaendig matrikel, og der skal sikres kgrende adgang
for store kgretgjer til vedligeholdelse af regnvandsbassinet.
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Ad5.1,5.2

Med ”i princippet” menes, at vejen kan flyttes nogle meter i for-
bindelse med den endelige fastlaeggelse af vejforlgbet. Tilslutnin-
gen til andre veje og stier vil finde sted som vist pd kortbilaget.

Ad 5.4

Med “i princippet” menes, at stien kan flyttes nogle meter i forbin-
delse med den endelige fastlaeggelse af stiforlgbet. Tilslutningen
til andre stier og veje vil finde sted som vist pa kortbilaget.

5.1

5.2

53

5.4

5.5

§ 5 VEJE, STIER OG PARKERING

VEJE

Adgangsvej
Vejadgangen til lokalplanomradet skal ske fra Ndr. Ringgade som vist i princippet pa kortbilag
2.

Adgangsvejen udlaegges i 7 meters bredde med en befastet kgrebane pa 7 m, inkl. evt. kant-
sten.

Boligvej
Fra adgangsvejen etableres boligveje i princippet som vist pa kortbilag 2.

Boligvejene udlaegges i 7 meters bredde med en befaestet kgrebane pa 7 m, inkl. evt. kantsten

Tilgengelighed
Der skal veere lige tilgeengelighed for alle

STIER

Stier
Der udlaegges to cykel/gangstier til Pilegardsvej med et befsestet areal pa 3 m i bredden, som
vist i princippet pa kortbilag 2.

PARKERING

Parkering
Der skal anleegges min. 2 parkeringspladser pr. bolig pa egen grund.
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5.6

6.1

6.2

6.3

7.1

BEFASTELSE

Befaestelse
Veje, stier og befeestede opholdsarealer skal hver for sig udfgres med ensartet materialevalg,
der afspejler og afgraenser de respektive arealers funktion.

Adgangsve] og boligveje skal veere befaestet med asfalt.

§ 6 TEKNISKE ANLAG

Ledninger, kabler mv.
Ledningsanlag ma kun fremfgres som jordkabler.

Antenner
Individuelle antenner og paraboler ma ikke veere synlige fra nabobebyggelser, offentlige veje
og stier.

Kloakering
Ny bebyggelse skal tilsluttes det til enhver tid geeldende separatkloakerede kloaknet. Hvis der
teknisk kan etableres en LAR-Igsning, og opnas de ngdvendige tilladelser til nedsivning og frita-
gelse for tilslutningspligten, kan der planleegges for en alternativ, lokal afledning af regnvand
(LAR-Igsning).

§ 7 BEBYGGELSENS PLACERING OG OMFANG

PLACERING

Bebyggelsens placering

Ny bebyggelse skal placeres inden for de byggefelter, som er vist pa kortbilag 2. Smabygninger
pa op til 50 m? som carporte, garager, redskabsskure, cykelskure, overdeekkede terrasser samt
overdaekninger ved faelles faciliteter til f.eks. renovation mv. kan placeres udenfor byggefel-
terne.
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7.2

7.3

7.4
Ad 7.4
For bebyggelser pa skrdnende terraen mdles hgjder ifalge byg-
ningsreglementet fra et eller flere niveauplaner, der fastsaettes i
forbindelse med byggesagsbehandlingen pa grundlag af en op-
madlt nivellementsplan for grunden. Niveauplanet fastsaettes ofte
som middelkoten af terreen ved husets hovedhjgrner, men andre
hensyn skal indgd, f.eks. terreenforholdene pa de tilstgdende
grunde, karakteren af den omliggende bebyggelse og at der skal
skabes rimelige bebyggelsesmuligheder og adgangsforhold for
den pdgeeldende grund.

8.1

8.2

8.3

OMFANG

Bebyggelsesprocent

Bebyggelsesprocenten fastsattes til maks. 40 for den enkelte ejendom. Grundenes andele i
feellesarealet kan medtages ved beregning af grundens stgrrelse i forhold til bebyggelsespro-
centen. Der ma maks. opfgres 30 boliger indenfor lokalplanomradet.

Etager
Bygninger ma maks. opfgres i 1,5 etage.

Bygningshgjde
Bygningshgjden ma maks. vaere 8,5 m malt fra niveauplan fastsat i henhold til det til enhver tid
geldende bygningsreglement. Skorstene er ikke omfattet af hgjdebegransningen.

§ 8 BEBYGGELSENS UDSEENDE

FACADER

Facader
Facader skal fremsta i teglsten eller som pudsede eller vandskurede facader i jordfarver, samt
deres blanding med sort og hvid.

Mindre bygningsdele
Mindre bygningsdele, som indgangspartier og lign. kan fremsta i andre materialer end faca-
derne, f.eks. som glas, trae eller metal.

Sekundaere bygninger
Carporte, garager, redskabsskure, cykelskure og andre mindre, sekundaere bygninger pa maks.
50 m? kan udfgres i tree eller i samme materialer som beboelsesbygningen.
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Ad 8.6
Glansskalaen gar fra 0 (helmat) til 100 (helblank).

Ad 8.7
Det anbefales at solceller nedfaeldes i tagfladen og integreres i
bygningens arkitektur

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

10

TAGE

Tagform
Tage kan udfgres med en haldning pa mellem 0 og 45 grader i forhold til det vandrette plan.
Tage kan udfgres som sadeltag, valmtage, tage med ensidig taghaldning eller fladt tag.

Taghaeldning, sekundaere bygninger
Sekundeaere bygninger som carporte, garager, redskabsskure, cykelskure og andre lignende
smabygninger kan have en anden haldning end beboelsesbygningen.

Tagmaterialer

Tage skal udfgres i tegl, cement, stalplader, tagpap, skifer eller sedum.

Tagpap pa tage med en taghaldning over 20 grader skal udfgres med lister.

Tagmaterialet ma ikke vaere glaseret eller staerkt skinnende/reflekterende (maksimal glans-
veerdi 25).

Solceller

Der ma gerne opsattes solceller. De skal opsaettes lige pa og parallelt med tagfladen eller
facaden. Pa flade tage er baerebeslag tilladte. Dog ma der ikke pa flade tage vaere en haeldning
pa solcellerne, hvis de er synlige fra offentlig vej eller naboernes terraenniveau.

Solcellerne ma ikke placeres pa jorden.

SKILTE

Skilte
Skiltning og reklamering, udover almindelig navne- og nummerskiltning, ma ikke finde sted.
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Ad 9.1

Den tidligere geeldende lokalplan nr. 154 udlagde et feelles op-
holdsareal inden for denne lokalplans omrdde. For at bevare dette
opholdsareal udlzegger denne lokalplan et feelles friareal med om-
trent samme placering som opholdsarealet, sdledes at princip-
perne for den tidligere geeldende lokalplan bezeres videre, samt
med hensigten om, at beboerne ved Pilegdrdsvej fortsat kan be-
nytte omrddet som friareal.

Liste over egnskarakteristiske, hiemmehgrende traeer og store bu-
ske fremgar af bilag 5.

Ad 9.4

Med ”i princippet” menes, at renovationsgerne skal placeres pad
det feelles friareal mod syd, men at der kan forekomme mindre a&n-
dringer af placeringen i forbindelse med den endelige fastlaeggelse
af renovationsgerne.

9.1

9.2

9.3

9.4

11

§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

OPHOLDSAREALER OG BEPLANTNING

Falles friareal
Der udlaegges falles friareal som vist pa kortbilag 2. Pa friarealet kan etableres renovationsger,
regnvandsbassin samt stgjvold/stgjskaerm jf. §§ 9.4, 9.5, 9.8.

Friarealet skal beplantes med egnskarakteristiske, hjemmehgrende traeer og buske.

Oplag forbudt

Pa feelles arealer, herunder tilkgrselsarealer og friarealer, ma der ikke foretages henstilling af
varer, affald, containere eller andet oplag. Det er dog tilladt at have oplag bag hegn. Desuden
er oplag og containere tilladte pa byggegrunde i det omfang, det er ngdvendigt for byggeriets
opfgrelse.

HEGN

Hegn
Hegn i skel mod friarealer og vej skal etableres som levende hegn.

Hegn i skel mod nabo kan etableres som levende hegn eller fast hegn.

INVENTAR, RENOVATION OG REGNVANDSHANDTERING

Renovation

Ved projektering skal der reserveres de ngdvendige arealer til sortering, opbevaring og trans-
port af affald i overensstemmelse med Slagelse Kommunes til enhver tid geeldende regulativer
for renovation.

Principperne for placering af renovationsger fremgar af kortbilag 2.
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Ad 9.5

Med ”i princippet” menes, at regnvandsbassinet skal placeres pd
det feelles friareal mod syd, men at der kan forekomme mindre a&n-
dringer af placeringen i forbindelse med den endelige fastlaeggelse
af bassinet.

Et regnvandsbassin bgr have et lille indlgbsbassin og et stgrre ho-
vedbassin i rund eller anden levende form. Brinker skal haelde mel-
lem 1:3 og 1:5, og bassindybden bgr ikke overstige 1 m.

Ad 9.8

Med ”i princippet” menes, at stgjvolden skal placeres langs Ndr.
Ringgade, men at der kan forekomme mindre aéendringer af place-
ringen i forbindelse med den endelige fastlaeggelse af stgjvolden.

Ad 9.9

Det betyder, at enhver terraenregulering, der overstiger 0,5 m (til-
ladt eller udgravet), kraever en dispensation ved Slagelse Kom-
mune. En dispensation sgges ved Center for Miljg, Plan og Teknik.

Etablering af stgjvold jf. § 9.9 kraever ikke dispensation.

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

12

Regnvandsbassin

Der kan etableres et rekreativt regnvandsbassin pa omradets faelles friareal som vist i princippet
pa kortbilag 2. Regnvandsbassinet skal konstrueres saledes, at der ikke er stejle skraninger ned
til vandspejlet.

Fxlles friarealer, inventar
Etableres der inventar (baenke, lamper, borde, skraldespande, affaldsstativer, legeredskaber,
orienteringsskilte mv.) i friarealet skal de enkelte inventartyper vaere feelles for hele omradet.

Lyskilder

Lyskilder med samme belysningsfunktion skal veere ens pa de faelles arealer inden for hele lo-
kalplanens omrade. Belysning pa veje og stier ma kun udfgres som parkbelysning, sa det svarer
til Vejreglernes belysningsklasse E2.

Lyskilder ma maksimalt have en hgjde pa 7 m, og det skal sikres, at lyskeglen er nedadrettet, sa
de ikke giver anledning til gene for naboer eller andre.

TERRANREGULERING

Stgjvold/stgjskaerm
Der skal etableres en stgjvold/stgjskaerm langs Ndr. Ringgade som vist i princippet pa kortbilag
2. Etableres der stgjskaerm, skal denne fremsta grgn med beplantning.

Overskudsjord fra byggemodning og byggeri kan benyttes til anleeg af stgjvolden. Volden og
evt. skaermens hgjde og dimensioner bestemmes i forbindelse med detailprojekteringen af om-
radets byggemodning. Stgjvolden og evt. skeermen etableres pa baggrund af en konkret stgjbe-
regning.

Terrenregulering
Terraenregulering over +/- 0,5 m skal godkendes af Slagelse Kommune.

Inden for arealet udlagt til stgjvold pa kortbilag 2 er terreenregulering over +/- 0,5 m tilladt.
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Generel kommentar

Jf. byggelovens § 4 méa en bebyggelse farst tages i brug nar der er:
a. adgang til vej, som er i overensstemmelse med vejlovgivningen,
b. afledning for spildevand, regnvand, overfladevand og grund-
vand, som er i overensstemmelse med miljgbeskyttelseslovgivnin-
gen,

c. drikkevandsforsyning, som er i overensstemmelse med vandfor-
synings- og miljgbeskyttelseslovgivningen, og

d. forsvarlig mulighed for brandslukning i overensstemmelse med
beredskabsloven.”

Hvis ikke ovennaevnte er etableret, inden bebyggelsen pdbegyn-
des, kan der stilles sikkerhed for, at det kan etableres efterfal-
gende og inden ibrugtagning.

13

9.10 Terranregulering, handicap

9.11

10.1

10.2

10.3

10.4

Adgangs- og tilk@rselsarealer skal veere udformet, sa bebyggelsen kan benyttes af personer med
handicap. Niveauforskelle i adgangsarealet skal udlignes i terraen eller ved rampe.

OVERSIGTSAREAL

Oversigtsareal
Oversigtsarealet, som vist pa kortbilag 2, skal friholdes for beplantning med en hgjde, der over-
stiger 1 meter, sdledes at der er frit udsyn fra udkegrslen fra lokalplanomradet.

§ 10 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING

Kloakering

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr bebyggelsen er tilsluttet det separatkloakerede kloak-
system, jf. § 6.3.

Regnvand
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr der er etableret Igsning til regnvand.

Vejadgang
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fér vejadgang og feerdselsarealer til betjening af bebyggel-
sen er etableret i overensstemmelse med bestemmelserne i lokalplanens § 5.

Stgjvold

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for stgjvolden/skaermen er etableret i overensstemmelse
med lokalplanens § 9.8, og det er sikret ved stgjberegning, at bebyggelsen og opholdsarealerne
ikke belastes med trafikstgj, der overstiger Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier.
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§ 11 GRUNDEJERFORENINGER

Medlemspligt
Der skal oprettes grundejerforeninger med medlemspligt for samtlige grundejere inden for lo-
kalplanomradets afgraensning.

Opgaver

Grundejerforeningen er forpligtet til efter pakrav fra Slagelse Kommune at overtage vej og feel-
lesarealer, og herefter foresta al anlaeggelse, drift og vedligeholdelse af grgnne omrader, her-
under beplantning, vej, belysning, feellesanlaeg og stier.

Grundejerforeningen skal i gvrigt foresta de opgaver, som i medfgr af lovgivningen henlaegges
til foreningen.

Vedtaegter
Grundejerforeningen ma ikke nedlaegges uden kommunens tilladelse.

Pligt
Grundejerforeningen er forpligtet og berettiget til vederlagsfrit at tage sk@de pa anlagte veje,
stier og grgnne arealer.

Oprettelse
Grundejerforeningen skal oprettes senest, nar 10 boliger er taget i brug, eller nar Slagelse Kom-
mune kraever det.

Foreningens stgrrelse

Grundejerforeningen skal efter krav fra Slagelse Kommune optage medlemmer fra tilgraen-
sende omrader, sammenslutte sig med en eller flere bestdende grundejerforeninger for til-
greensende omrader eller opdele foreningen i to eller flere selvstaendige foreninger.
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| indsigelsesperioden er adgangen til at udnytte ejendomme, der
er omfattet af forslaget, sdledes meget begraenset. Ndr indsigel-
sesperioden er udlgbet, og byrdadet kender eventuelle indsigelser
og andringsforslag, lempes disse midlertidige retsvirkninger.
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12.2

13.1
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§ 12 OPHAVELSE AF SERVITUTTER OG LOKALPLANER

LOKALPLANER OG SERVITUTTER

Ophavelse af lokalplan nr. 219 og nr.154

Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af lokalplan 1209 ophaeves lokalplan
nr. 219 Serviceomrade ved Pilegardsvej, endeligt vedtaget d. 17. december 2001, samt lokal-
plan nr. 154 Pilegardsvejomradet, endeligt vedtaget d. 17. juni 1991 for omraderne, der er om-
fattet af lokalplanen.

Servitutter
Der ophaeves ingen servitutter

§ 13 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

LOKALPLANFORSLAGETS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byradet, ma de arealer, der er omfattet af forslaget, ikke
bebygges eller udnyttes pa en made, der skaber risiko for en foregribelse af den endelige plans
indhold, jf. planlovens § 17, stk. 1 (lovbekendtggrelse nr. 287 af 16. april 2018).

Forbuddet omfatter ogsa bebyggelse og anvendelse, der er i overensstemmelse med forslaget.
Det skyldes, at forslaget kan blive @&ndret under processen. En byggetilladelse, der er udstedt
for planforslaget bliver offentliggjort, bergres ikke. Efter udlgbet af indsigelsesfristen kan byra-
det dog tillade, at en ejendom bebygges eller udnyttes i overensstemmelse med forslaget, hvis
visse forudsaetninger er opfyldt.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra den 3. maj 2019 og til forslaget er endeligt vedtaget,
dog hgjst indtil den 3. maj 2020.
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Lokalplanen geelder for alle byggerier og anlaeg uanset om disse
kreever byggetilladelse eller anmeldelse efter byggelovgivningen.
Kraever byggeriet eller anleegget seerlig tilladelse eller dispensation
efter anden lovgivning, kan en sadan tilladelse eller dispensation
kun udnyttes, hvis byggeriet eller anlaegget ikke strider mod lokal-
planens bestemmelser.

Det fglger af planlovens § 18, at private tilstandsservitutter, der
alene er uforenelige med planens indhold, fortraenges af planen.
Private tilstandsservitutter, der alene er uforenelige med planens
formdal, opheeves af lokalplanen, nar dette i medfgr af planlovens
$ 15, stk. 2, nr. 16, udtrykkeligt er anfagrt i lokalplanen.

Principperne i planen er anvendelsesbestemmelser, der er fastsat
ud fra formdlet med planen. Dispensationer fra sGdanne anvendel-
sesbestemmelser kan kun meddeles i meget begreenset omfang.
Derimod har byrddet som hovedregel mulighed for at dispensere
fra bestemmelser, der mere detaljeret regulerer bebyggelsens om-
fang og placering, med mindre de detaljerede bestemmelser netop
er udformet for at fastholde en saerlig udformning af bebyggelsen.
Ved ansggning om dispensation foretager byradet en konkret vur-
dering pa baggrund af lokalplanens formal.

13.2
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Lokalplanens retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af pla-
nen, kun udstykkes, bebygges og anvendes i overensstemmelse med lokalplanens bestemmel-
ser. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv pligt til at udfgre den bebyggelse mv., der er indeholdt
i planen.

Ligeledes ma eksisterende, lovlige forhold fortsaette som hidtil. Men ved andringen af anven-
delsen af bygninger eller ubebyggede arealer, ved opfgrelse af ny bebyggelse eller nye anlaeg
samt ved st@grre om- og tilbygninger og nedrivninger treeder lokalplanen i kraft over for den
enkelte, jf. planlovens § 18 (lovbekendtggrelse nr. 287 af 16. april 2018).

Byradet har mulighed for at meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, medmindre
der er tale om fravigelser, der vil stride mod principperne i planen. Sadanne fravigelser kan kun
gennemfgres ved en ny lokalplan, jf. planlovens § 19.

Som hovedregel kan byradet fgrst meddele dispensation, efter at byradet ved orientering af
naboer m.fl. har givet disse mulighed for at udtale sig om dispensationsgnsket, jf. planlovens §

20.

Byradet kan ekspropriere private ejendomme eller private rettigheder over ejendomme, nar
ekspropriation er ngdvendig for at sikre virkeligggrelsen af en lokalplan, jf. planloves § 47.
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VEDTAGELSE, LOKALPLAN 1209

Lokalplan 1209 er i henhold til planlovens § 24 vedtaget som forslag af Slagelse Byrad den 29.
april 2019.
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LOKALPLAN 1209’s BAGGRUND, FORMAL 0OG
INDHOLD
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LOKALPLANENS REDEG@RELSE

Redeggrelsen er en uddybende beskrivelse af lokalplanens bestemmelser. Indholdet er en for-
klarende tekst og eventuelle illustrationer, der i sig selv ikke er bindende.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et lokalplanforslag, offentligggres det som udgangspunkt i 8 uger.
| den periode har borgerne lejlighed til at komme med bemaerkninger, indsigelser eller forslag
til eendringer. Nar offentlighedsperioden er slut, vurderer byradet, i hvilken udstraakning man
vil imgdekomme eventuelle indsigelser og andringsforslag. Alle bemaerkninger, indsigelser og
2&ndringsforslag samles i en hvidbog, hvor hver indkommen henvendelse besvares. Herefter
tager byradet stilling til, om planen skal vedtages endeligt.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og bekendtgjort den offentligt, er den bindende
for de ejendomme, der ligger inden for lokalplanens omrade. Det betyder, at der ikke ma etab-
leres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret fgr lokalplanforslaget
blev offentliggjort, kan fortsaette som hidtil, selvom det er i strid med lokalplanen — ogsa efter
ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller anlaeg, der er beskrevet
i planen.

Baggrund

Lokalplanen er udarbejdet som plangrundlag for realisering af et boligomrade i den gstlige del
af Slagelse byomrade. Med vedtagelsen af Kommuneplan 2017 blev stgrstedelen af erhvervs-
omradet “Skovsg Erhvervspark” udlagt til fremtidigt boligomrade. Med denne lokalplan kon-
verteres et tilgraensende erhvervsomrade til boligformal, og lokalplanomradet indgar saledes
som en del af den samlede udvikling fra erhvervsformal til boligformal i omradet.
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ning
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lllustration af omradet set fra den sydvestlige del,

med kig mod nordgst
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Konverteringen af erhvervsomrade til boligomrade understgtter kommunens overordnede
strategi for etablering af nye attraktive boliger til byens mange arbejdspladser, tilflyttere og
pendlere.

Formal

Formalet med Lokalplan 1209 er at muligggre bolighebyggelse i et omrade tidligere udlagt til
erhverv. Lokalplanen indskriver sig i en fortlgbende planlaegning hvor erhvervsomrader konver-
teres til boligomrader, saledes at der skabes gode bosaetningsmuligheder for potentielle tilflyt-
tere.

Indhold

Lokalplanomradet er beliggende i den gstlige del af Slagelse byomrade. Omradet afgraenses
mod nord af Ndr. Ringgade og @st af et erhvervsomrade. Mod syd og vest afgraeenses omradet
af et eksisterende boligomrade.

Lokalplanen fastlaegger en overordnet bebyggelsesplan for en teet-lav bebyggelse med ca. 30
boliger. Bebyggelsesplanen er udformet saledes at boligerne placeres i steenger, med et samlet
feelles friareal syd for bebyggelsen, hvor der er mulighed for indpasning af et rekreativt regn-
vandsbassin.

Boligerne skal opfgres som reekkehuse i op til 1% etage og placeres langs tre boligveje.

Husene skal udfgres i teglsten eller med pudsede facader i jordfarver, og tage skal udfgres med
tegl, cement, stalplader, tagpap, skifer eller som sedumtag.

Bebyggelsesplanen er udformet saledes, at alle boliger har minimum 2 parkeringspladser pa
egen grund.

Omradet vejbetjenes af en stamvej fra Ndr. Ringgade. Langs Ndr. Ringgade skal der etableres

en stgjvold/stgjskaerm, sdledes at det kan sikres, at miljgstyrelsens graensevaerdier kan over-
holdes.
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Kommuneplan 2017

Kommuneplanens retningslinjer
1.1.8 Byudvikling skal planleegges under hensyntagen til de overordnede vejes funktion som
sikre feerdselsarer.

1.1.13 Ved byudvikling er der behov for at udleegge de ngdvendige arealer til etablering af regn-
vandsbassiner i overensstemmelse med spildevandsplanen. Der skal i lokalplanerne sikres areal
til, at overfladeafvandingen kan ske forsvarligt, samtidig med at regnvandsbassinerne i stgrst
muligt omfang bliver en naturmaessig og rekreativ kvalitet i omradet.

1.2.3 Nye boligomrader skal vaere tilgeengelige i forhold til skoler og dagsinstitutioner, arbejds-
pladser, butikker, fritidsaktiviteter og grgnne og rekreative omrader samt til de omgivende
landskaber.

1.2.4 Mindst 10% af nye omrader til aben-lav boligbebyggelse og mindst 20% af omrader til taet-
lav boligbebyggelse skal anvendes til opholds- og friarealer for omradet.

1.2.5 Udnyttelse af overfladevand skal indga som et rekreativt element i nye boligomrader.
1.2.6 | kommende lokalplaner for boligomrader skal det sikres, at energi- og ressourcebespa-
rende byggeri fremmes. Kravene til byggeriets ressourceforbrug skal sammentaenkes med var-
meplanlaegningen.

4.3.2 Ved byudvikling, herunder nyudlaeg til bebyggelse, byomdannelse og anlaegsaktivitet skal

den konkrete planlaegning eller anlagsaktivitet forholde sig til, hvordan en trussel for over-
svgmmelse kan handteres.
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Ndr.Ringgade
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1.3B19
1.3D
Kortet viser eksisterende kommuneplanrammer fordret 2019. Med
kommuneplantillaeg nr. 20 udvides boligramme 1.2B16 mod nord og er-
statter en del af erhvervsramme 1.2E7.
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Kommuneplanens rammedel
Lokalplanen omhandler rammeomrade 1.2E7 og 1.2B16, hvorom gzelder:

Plannummer: 1.2E7

Rammenavn: Ndr. Ringgade/Sorgve;j

Anvendelse generelt: Erhvervsomrade
Anvendelse specifik: Kontor og serviceerhverv
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 for den enkelte ejendom
Maks. etageantal og hgjde: 2 etager

Plannummer: 1.2B16

Rammenavn: Pilegardsvejkvarteret

Anvendelse generelt: Boligomrade

Anvendelse specifik: Boligomrade — Aben lav
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 for den enkelte ejendom
Maks. etageantal og hgjde: 1% etage

Lokalplan 1209 er ikke i overensstemmelse med kommuneplanens rammebestemmelser for
rammeomrade 1.2E7, idet omradet planlaegges til et boligomrade.

Derfor er der tilvejebragt et kommuneplantillaeg sammen med denne lokalplan.
Kommuneplantillaeg nr. 20

Med Kommuneplantillaeg nr. 20 udvides kommuneplanramme 1.2B16 for Pilegardsvejkvarteret
sa den omfatter hele lokalplanomradet. Desuden a&ndres rammen, sa den bade giver mulighed
for aben-lav og taet-lav bebyggelse.

Der er gennemfgrt en foroffentlighedsfase fra den 9. november 2018 til den 7. december 2018.
Kommunen modtog i alt 2 idéer, forslag eller gvrige kommentarer, hvoraf det ene var en un-

derskriftsindsamling.

Idéerne og kommentarerne har givet anledning til, at bebyggelsen flyttes 2,5 m mod gst.
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Kommuneplantillzegget er at finde pa side 35.

Lokalplan/byplanvedtagt
Lokalplanomradet er omfattet af Lokalplan 154 og 219.

Lokalplan 154 omfatter parcelhuskvarteret ved Pilegardsvej og en naturkorridor mellem Ndr.
Ringgade og jernbanen. Med Lokalplan 1209 aflyses en mindre del af Lokalplan 154, som er
udlagt til grent omrade og parcelhusbebyggelse. Arealet udlaegges i Lokalplan 1209 til grgnt
omrade for hele omradet samt til reekkehusbebyggelse.

Lokalplan 219 udlaegger et areal mellem Ndr. Ringgade og Sorgve;j til serviccomrade. Med Lo-
kalplan 1209 aflyses en del af Lokalplan 219 nord for Pilegardsvej. Arealet udlaegges i Lokalplan
1209 til rekkehusbebyggelse.

Lokalplanomradet fastholdes i byzone.

Terreenregulering over +/- 0,5 m skal godkendes af Slagelse Kommune.

| dette afsnit gennemgas de eksisterende forhold i og omkring lokalplanomradet.

Eksisterende bebyggelse

Lokalplanomradet ligger i et delvist bebygget omrade med bade erhverv og boliger. Syd for
lokalplanomradet findes et mindre parcelhusomrade langs Pilegardsvej fra 1950-60’erne. Den
nye reekkehusbebyggelse vil indga som en del af boligomradet Pilegardsvejkvarteret.

Trafikale forhold

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Ndr. Ringgade. | forbindelse med etablering af adgangsve; til
lokalplanomradet skal bygherre indsende et vejprojekt og afholde udgifterne til etablering af
en venstresvingsbane pa Ndr. Ringgade.
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Loka/panomédet graenser op til et esis rnde parcelhuskvarter. Der
etableres et feelles friareal for hele boligomrddet.

Fodgaengere kan ga via cykelsti langs Sorgvej til busstoppested.

REDEG@RELSE = 23

Lokalplanomradet ligger i et omrade afgraenset af Ndr. Ringgade og Sorgvej, som begge er
stgrre trafikerede veje, og af jernbanen. De trafikale forhold g@r, at lokalplanomradet er let
tilgaengeligt for bilister men svaert tilgeengeligt for fodgeengere.

Ndr. Ringgade er i dag uegnet for fodgaengere, men der er mulighed for at cykle langs vejen.
Langs Sorgvej er der anlagt en cykelsti, som giver mulighed for, at fodgaengere kan feerdes ned
til naerliggende busstop ved rundkgrslen.

Kollektiv trafikbetjening
Der er ca. 4 km til Slagelse Station. Fra Sorgvej er der busforbindelser til Ringsted og Korsgr.

Skoler og institutioner
Lokalplanomradet ligger under 2 km fra Sgndermarksskolen og under 3 km fra Nymarkskolen.

Lokalplanomradet ligger under 2 km fra bgrneinstitutionen @stervang.

Landskabelige og rekreative forhold
Lokalplanomradet ligger i naerheden af Trelleborg Golfklub og Naturpark Skovsg.

Servitutter
Ved udarbejdelsen af lokalplanen er registreret fglgende tinglyste (og ikke-tinglyste) servitut-
ter, som kan have betydning for bygge- og anlaegsarbejde inden for lokalplanafgraensningen:

Matr.nr. 19bu, Skovsg, Slagelse Jorder
Tinglyst: 21. august 1991

Titel: Kabler

Pataleberettiget: Cerius

Servitutten omhandler et hgjspandingskabel.
Matr.nr. 19bu, Skovsg, Slagelse Jorder
Tinglyst: 9. januar 2002

Titel: Lokalplan nr. 219
Pataleberettiget: Slagelse Kommune
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Kortet viser det tinglyste hgjspeendingskabels placering. Kablet Igber
langs Ndr. Ringgade med tilslutning til lokalplanomrddet (tidligere
matr. nr. 19a).

NATUR- OG MILI@FORHOLD
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Lokalplan 219 er tinglyst pa matr. nr. 19bu. Med vedtagelsen af denne lokalplan aflyses en del
af servitutten.

Slagelse Kommune ggr opmaerksom pa, at man ikke patager sig ansvaret for eventuelle fejl og
mangler i oversigten over servitutter eller for, at de ledninger, servitutarealer mv., som er vist
pa kortet, er korrekt vist.

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig et overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for
bygge- og anlaegsarbejder. Man skal veere opmaerksom p3, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger
er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes. Det
kan f.eks. dreje sig om el-kabler, telefon-, tele- og TV-kabler, vandledninger, fiernvarmelednin-
ger, gasledninger og spildevandsledninger.

Slagelse Kommune kan vaere behjaelpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der daekker
det pagaldende omrade.

Det er bygherres ansvar at indhente oplysninger fra LER (Ledningsejerregistret) forud for gra-
vearbejde.

Her gennemgas de miljgforhold, som lokalplanen kommer til at bergre.

Forurening

Matriklerne i lokalplanomradet er ikke kortlagt efter Jordforureningsloven, og Center for Teknik
og Miljg har ingen kendskab til forurening. Hvis der konstateres uforudset forurening i jorden,
skal Slagelse Kommune straks orienteres i henhold til jordforureningsloven, jf. § 71 (lovbekendt-
gorelse nr. 282 af 27. marts 2017).

| forbindelse med udvikling af omradet skal ejer sikre, at jordforureningslovens § 72b overhol-
des (lovbekendtggrelse nr. 282 af 27. marts 2017):
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Ved a&ndring af areal til fglsom arealanvendelse, som boliger, b@grneinstitutioner, skoler, offent-
lige legepladser, kolonihaver og lignende, skal ejer/bruger sikre, at den gverste % meter pa ube-
faestede arealer bestar af rene materialer (jord, sand, grus el. lign.) eller varig fast belaegning,
jf. Jordforureningsloven § 72 b (lovbekendtggrelse nr. 282 af 27. marts 2017).

Hvis det rene jordlag eller den faste belagning senere skal fjernes, skal ejer/bruger pa ny sikre,
at den gverste % meter bestar af rene materialer eller der udleegges varig fast beleegning.

Grundvand

Lokalplanomradet ligger i et omrade med seerlige drikkevandsinteresser (OSD). Lokalplanen
@ndrer ikke anvendelsen til en mere grundvandstruende anvendelse end eksisterende plan-
leegning. Lokalplanen er derfor ikke i konflikt med reglerne for planlaegning i OSD.

B Naturbeskyttelse
Regnvandsbassinet vest for lokalplanomrddet. ' ‘ Regnvandsbassinet vest for lokalplanomradet er registreret efter naturbeskyttelseslovens § 3.

ST@JFORHOLD I Bygningsreglementet er det et grundlaeggende krav, at boliger og lignende bygninger, benyttet
til overnatning, og deres installationer skal udformes, sa de, der opholder sig i bygningerne, ikke
generes af lyd fra rum i tilgraensende bolig- og erhvervsenheder, fra bygningens installationer
samt fra nzerliggende veje og jernbaner.

Ndr. Ringgade nord for lokalplanomradet er en steerkt trafikeret vej. Der planlaegges derfor en
ca. 3 m hgj stgjvold mod Ndr. Ringgade. En udarbejdet stgjberegning viser, at graensevaerdien
pa 58 dB(A) kan overholdes pa alle facader og ved alle opholdsarealer, nar stgjvolden etableres.
Der er saledes ikke behov for hverken stgjdempende vinduer eller stgjabsorberende skaerme.

g

Stdjzonekort.
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Her gennemgas lokalplanomradets tekniske forsyning.

Kloakplanlagning

Ny bebyggelse skal tilsluttes det til enhver tid geeldende separatkloakerede kloaknet. Hvis der
teknisk kan etableres en LAR-Igsning, og der kan opnas de ngdvendige tilladelser til nedsivning
og fritagelse for tilslutningspligten, kan der planlaegges for en alternativ, lokal afledning af regn-
vand (LAR-lgsning). | dette tilfeelde vil omradet kun blive spildevandskloakeret.

Regnvandshandtering

Der planlegges en LAR-Igsning hvor al regnvand nedsives inden for lokalplanomradet, hvis
dette er teknisk muligt. Regnvand planlaegges forsinket i faskiner og i et rekreativt regnvands-
bassin i det udlagte friareal.

Vandforsyning
Lokalplanomradet forsynes af SK Vand A/S. Der ma ikke bygges hen over forsyningsledninger,
og SK Vand A/S skal til enhver tid have adgang til reparationer af disse.

Renovation
Lokalplanomradet er omfattet af Slagelse Kommunes gaeldende regulativ for husholdningsaf-
fald.

Varmeplanlaegning

Det ses gerne, at ny bebyggelse opf@res sa energibesparende som muligt (eksempelvis med
passende placering af ejendomme i forhold til solen), og at der anvendes energibespa-
rende/baeredygtige opvarmningsformer.
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BYGGELOVGIVNINGEN

MUSEUMSLOVEN

Fgr jordarbejder har bygherre/entreprengr altid mulighed for at ind-
hente det arkzeologisk ansvarlige museums udtalelse om arkaeologiske
interesser, jf. museumslovens § 25.

Herved har bygherre og entreprengr de bedste muligheder for at undga
uplanlagt standsning af anlaegsarbejdet og undgad udgifter til arkaeolo-
gisk undersggelse jf. museumslovens § 27.

Hvis museet i sin udtalelse vurderer, at der ikke findes veesentlige ar-
keeologiske bevaringsinteresser pd arealet, sa skal evt. udgifter til ngd-
vendig arkaeologisk undersggelse betales af Kulturministeren, jf. muse-
umslovens § 27 stk. 5.

En udtalelse fritager ikke bygherre/entreprengr fra forpligtelsen til at
standse anlaegsarbejdet og underrette museet, hvis arkaeologiske levn
patreeffes, men den fritager bygherre for udgifterne til en arkaeologisk
undersggelse.
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For forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, geelder de almindelige bebyggelsesregulerende
bestemmelser i byggeloven og bygningsreglementet. Byggelovgivningens krav om byggetilla-
delse og anmeldelse samt krav til konstruktioner og brandforhold geelder uanset lokalplanen.

Handicaptilgengelighed
Indretning af bebyggelse og ubebyggede arealer skal opfylde bestemmelserne om tilgaengelig-
hed i det til enhver tid gaeldende bygningsreglement.

Der sikres tilgaengelighed for alle i omradet, sa mennesker med og uden handicap har mulighed
for at faerdes uden forhindringer.

Der er for pagaeldende lokalplanomrade indhentet en udtalelse fra Museum Vestsjaelland i hen-
hold til § 23 i museumsloven (lovbekendtggrelse nr. 358 af 8. april 2014).

Museum Vestsjaellands kontrol viser, at der i lokalomradet ikke er interesser for Nyere Tids
vedkommende. Jorden har oprindelig hgrt til den naerliggende Pilegard, men er nu afskaret
herfra og med omkringliggende bebyggelse fra anden halvdel af det 20. arhundrede.

| den nordlige del af lokalplanomradet har museet efterretninger om fund af kogegruber, der
er typiske fortidsminder fra oldtiden. Ved udgravning umiddelbart nord for motorvejen, er der
tidligere gjort fund af bebyggelse fra saerligt den ldre jernalder.

Det anbefales at indhente museets udtalelse, jf. museumslovens § 25, forud for jordarbejder
for at imgdega ungdige udgifter til arkaologiske undersggelser og standsninger af jordarbej-
derne, jf. museumslovens § 27.

Henvendelser vedrgrende spgrgsmal eller fund skal rettes til:

MUSEUM VESTSJZALLAND, Arkaeologi
Oldvejen 25C

4300 Holbaek

TIf.: 25528383

E-mail: plan@vestmuseum.dk
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Ifglge Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) (lovbe-
kendtggrelse nr. 1225 af 25. oktober 2018) skal myndigheder lade foretage miljgvurdering af
planer.

Vurderingen skal indledes af en screening, hvor det vurderes, om der skal udarbejdes en naer-
mere miljgrapport og -vurdering. Ved screeningen undersgges, om planen er omfattet af loven.
Dertil skal det vurderes, om planen i gvrigt kan fa vaesentlig indvirkning pa miljgforhold i bred
forstand.

Ved vurderingen tages udgangspunkt i lovens § 8, stk. 1, nr. 3 og § 8 stk.2 jf. kriterierne i lovens
bilag 3.

Hvis byradet pa baggrund af screeningen ikke finder, at der er grund til at udarbejde naermere
miljgrapport og -vurdering, skal evt. andre bergrte myndigheder hgres, inden der traeffes en-
delig afggrelse.

Hvis byradet derimod finder, at der kan vaere veesentlige virkninger pa miljgforhold, skal en
naermere miljgrapport og -vurdering gennemfgres.

Skemaet, der er vedhaeftet lokalplanforslaget, viser resultatet af den foretagne screening. Sam-
let set vurderes der ikke at forekomme en vaesentlig indvirkning pa miljget.

Retlige klager over afggrelsen kan paklages til Planklagenaevnet inden fire uger fra offentliggg-
relsen. En retlig klage kan vaere, hvorvidt der er tale om en plan, der er omfattet af lovens mil-
jovurderingspligt, eller at procedurereglerne ikke er overholdt, jf. Lov om miljgvurdering af pla-
ner og programmer og af konkrete projekter (VVM).

En eventuel klage skal fremsendes direkte til Planklagenaevnet via den digitale klageportal, som
findes pa www.borger.dk eller www.virk.dk.

SAMMENFATNING AF MV-SCREENING FOR LOKALPLAN 1209 SAMT
KOMMUNEPLANTILLEG NR. 20

Forslag til Lokalplan 1209 giver mulighed for ca. 30 reekkehuse i forlaengelse af et eksisterende
boligomrade. Lokalplanen forudsaetter et Kommuneplantillaeg da en del af lokalplanomradet er
udlagt til erhvervsomrade. Med den endelige vedtagelse af lokalplanen aflyses desuden dele af
to eksisterende lokalplaner (Lokalplan 219 og Lokalplan 154) som omfatter lokalplan-omradet.
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Lokalplan 154 udlaegger den sydlige del af lokalplanomradet til grgnt areal. Med lokalplanen
planlaegges en del af det grgnne areal bibeholdt som friareal for hele omradet.

Bygherre patanker flere baeredygtige Igsninger for byggeriet, bl.a. LAR og nedgravede affalds-
beholdere.

Lokalplanomradet er en del af et endnu stgrre omrade, som er under omdannelse fra erhverv
til bolig i den nordgstlige del af Slagelse.
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BILAG 2: AREALANVENDELSESKORT

Signaturforklaring
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SLAGELSE

BILAG 3: UDSTYKNINGSPLAN

[
// 19bg
19bq

19bp

1g9bf NI
o Ndr- Ringgade ”I" \

k)
>
i
Ko}
\E
o
=] 1
P’ 7
// /
# &
/
19au
& 80 == /. >
. @ * .
I g LT / o
= 1 1980 2586m*
19aa) a4 e \
s i 198p
at @ | 8¢ B \
19 3 =
2] \ |
> &
2 2 SIGNATURFORKLARING
1
5 B = nye skel
—————— = ny udlagt vej
\ = eksisterende skel

= hegjdekurver
Alle arealer er cirka-arealer.

///////’/

i

LOKALPLAN NR. 1209 | KOMMUNEPLANTILLAG NR. 20 | | FORSLAG

19a@r 19al
19ak
1gal
1944 '




ILLUSTRATIONSPLAN

BILAG 4
LOKALPLAN NR. 1209 |KOMMUNEPLANTILL/EG NR. 20 | | FORSLAG

adgangsve;




34

BILAG 5: BEPLANTNING

Hjemmehgrende og egnskarakteristiske traeer og store buske

Dansk navn Latinsk navn Dansk navn Latinsk navn

Alm. hvidtjgrn Crataegus laevigata Kvalkved Viburnum opulus
Alm. hyld Sambucus nigra Red kornel Cornus sanguinea
Alm. haeg Prunus padus Redel Alnus glutinosa
Alm. rgn Sorbus aucuparia Seljepil Salix caprea

Ask Fraxinus excelsior Skovabild Malus sylvestris
Benved Euonymus europaeus Skovfyr Pinus sylvestris
Baevreasp Populus tremula Slaen Prunus spinosa

Bog Fagus sylvatica Smabladet lind Tilia cordata
Dunbirk Betula pubescens Spidslgn Acer platanoides
Dunet gedeblad Lonicera xylosteum Stilkeg Quercus robur
Engriflet hvidtjgrn Crataegus monogyna Storbladet lind Tilia platyphyllos
Femhannet pil Salix pentandra Terst Frangula alnus
Fuglekirsebaer Prunus avium Vortebirk Betula pendula
Grapil Salix cinerea Vrietorn Rhamnus cathartica
Hassel Corylus avellana Ablerose Rosa rubiginosa
Hunderose Rosa canina £r Acer pseudoplatanus
Koralhvidtjgrn Crataegus rhipidophylla @ret pil Salix aurita
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OFFENTLIG HOARING
Kommuneplantillaegget fremlaegges i offentlig hgring i perio-
den fra den 3. maj 2019 til den 28. juni 2019.

Indsigelser eller kommentarer skal vaere kommunen i haende
senest den 28. juni 2019.

Materialet skal sendes til:

Slagelse Kommune, Plan
Radhuspladsen 11

4200 Slagelse

E-mail: plan@slagelse.dk
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KOMMUNEPLANTILLAG NR. 20

KOMMUNEPLANTILLEGGETS OMRADE OG FORMAL
Kommuneplantilleegget omfatter matr.nr. 19bu, 19as, 19a¢ og 19ay Skovs@, Slagelse Jorder,
beliggende ved Ndr. Ringgade i den gstlige del af Slagelse.

Formalet med dette kommuneplantillaeg er at udvide den eksisterende boligramme for Pile-
gardsvejkvarteret mod nord og give mulighed for taet lav bebyggelse.

FOROFFENTLIGHED

Der er gennemfgrt en idéfase fra den 9. november 2018 til den 7. december 2018. Kommunen
modtog 2 idéer, forslag eller gvrige kommentarer, hvoraf det ene var en underskriftsindsam-
ling.

Idéerne og kommentarerne har givet anledning til, at bebyggelsen flyttes 2,5 m mod gst.

NATURA 2000

Der er ca. 10 km til nsermeste Natura 2000 omrade N. nr.: 163 “Susa med Tystrup-Bavelse Sg
og Slagmosen”. Pa baggrund af afstanden vurderer Slagelse Kommune, at lokalplanen ikke vil
pavirke Natura 2000 omradets udpegningsgrundlag.
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GALDENDE RAMMEBESTEMMELSER

Kommuneplanens rammedel
Kommuneplantilleegget omhandler rammeomrade 1.2E7 og 1.2B16.

For 1.2E7 geelder:

Plannummer: 1.2E7

Rammenavn: Ndr. Ringgade/Sorgvej

Anvendelse generelt: Erhvervsomrade
Anvendelse specifik: Kontor og serviceerhverv
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone
Bebyggelsesprocent: 40 for den enkelte ejendom
Maks. etageantal og hgjde: 2 etager

asv®
1.2B16 ¢*%

For 1.2B16 geelder:

Ndr.Ringgade

Plannummer: 1.2B16
Rammenavn: Pilegardsvejkvarteret
Anvendelse generelt: Boligomrade
Anvendelse specifik: Boligomrade — Aben lav
1.3E6 go\.\a.;o““"“ Zones"(ajcus: Byzone

N Fremtidig zonestatus: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 for den enkelte ejendom
Maks. etageantal og hgjde: 1% etage

1.3B19
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NYE RAMMEBESTEMMELSER
Rammeomrade 1.2B16 udvides mod nord og der gives mulighed for taet-lav bebyggelse.

For 1.2B16 geelder:

Plannummer: 1.2B16
Rammenavn: Pilegardsvejkvarteret

Anvendelse generelt: Boligomrade

Anvendelse specifik: Boligomrade — Aben lav og tzet lav

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone
Bebyggelsesprocent: 30 for den enkelte ejendom for aben lav. 40 for den enkelte ejendom for

teet lav.
Maks. etageantal og hgjde: 1% etage
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VEDTAGELSE, KOMMUNEPLANTILLAG NR. 20

Kommuneplantillaeg nr. 20 er i henhold til planlovens § 24 vedtaget som forslag af Slagelse Byrad
den 29. april 2019.

LOKALPLAN NR. 1209 | KOMMUNEPLANTILLAG NR. 20 | | FORSLAG



SLAGELSE -

KOMMUNE

MILJZVURDERINGSSCREENING

| LOKALPLAN 1209 OG KOMMUNEPLANTILLAG NR. 20
S BN ey  BOLIGOMRADET PILEGARDSPARKEN
oo Gl ' SLAGELSE
iy o ‘ ‘ SLAGELSE KOMMUNE|PLAN B ) APRIL 2619 B




BILAG = 41
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HER GALDER LOKALPLANEN >>>

DET HANDLER PLANEN OM

Lokalplanen giver mulighed for at opfgre ca. 30 raekkehuse mel-
lem Ndr. Ringgade og Pilegardsvej, i et omrade som tidligere har
veeret udlagt til erhvervsformal.
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Lokalplanomradet graenser direkte op til et eksisterende boligom-
rade ved Pilegardsvej, og med lokalplanen bliver den samlede bo-
ligbebyggelse viderefgrt ud til Ndr. Ringgade.

Lokalplanomradet er dog ogsa en del af et endnu stgrre omrade,
som er under omdannelse fra erhverv til bolig. Den nye bebyg-
gelse bliver bl.a. naboer til et tilgreensende omrade mod nordvest
kaldet “Skovbrynet”. Her er der planlagt for opfgrelse af ca. 330
boliger i et omrade tidligere udlagt til erhverv.

PROCEDURE FOR MV-SCREENING

| Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VWM) (Lovbekendtggrelse nr. 1225 af 25. oktober 2018)
er der i Bilag 3 fastlagt kriterier, der skal anvendes ved vurderingen
af, om en plan eller program kan fa betydning for indvirkning pa
miljget. Som en del af vurderingen, hgres bergrte myndigheder.
Proceduren er yderligere uddybet i vejledningen til loven (Vejled-
ning nr. 9664 af 18. juni 2006 — Vejledning om miljgvurdering af

planer og programmer).
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PLANENS KARAKTERISTIKA (JF.
LOVENS BILAG 3, PKT. 1), IDET DER

NAVNLIG TAGES HENSYN TIL:

INVAII3Y

JUANIN |
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SKEMA 1 — PLANENS KARAKTERISTIKA

| skema 1 gennemgas planens karakteristika med udgangspunkt i lovens bilag 3. Der er tilfgjet
bemaerkninger, hvor forholdet har ngdvendiggjort, at punktet uddybes.

Skema 1 — Planens karakteristika der navnlig skal tage hensyn til:

BEMAZARKNINGER

I hvilket omfang planen kan danne grundlag for projekter

Lokalplanen giver mulighed for etablering af et boligomrade med ca. 30 raekkehuse.

og andre aktiviteter mht. beliggenhed, art, stgrrelse og X
driftsbetingelser eller ved tildeling af midler.
I hvilket omfang planen har indflydelse pa andre planer, Planen fordrer et kommuneplantilleeg, da en del af lokalplanomradet er udlagt til erhvervsomrade. Lokalplanom-
herunder ogsa planer, som indgar i et hierarki. radet er desuden omfattet af to lokalplaner; Lokalplan 219, som udlaegger den nordlige del af lokalplanomradet
til serviceformal, kontorbyggeri o.lign., og Lokalplan 154, som udlaegger den sydlige del af lokalplanomradet til
X grent areal i forbindelse med et boligomrade.
Med Lokalplan 1209 aflyses de dele af lokalplanerne som er omfattet af lokalplanomradet. En del af det sydlige
areal, vil forblive som grgnt areal.
Hvorvidt planen har relevans for integreringen af miljg- Bygherre pataenker flere baeredygtige lgsninger for byggeriet, bl.a. LAR og nedgravede affaldsbeholdere.
hensyn, specielt med henblik pa at fremme en baeredygtig X

udvikling.

Hvorvidt der eksisterer miljpproblemer af relevans for
planen.

Hvorvidt planen eller programmet har relevans for gen-
nemfgrelsen af anden miljglovgivning, der stammer fra
en EU-retsakt (f.eks. planer og programmer i forbindelse
med affaldshandtering eller vandbeskyttelse).
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SKEMA 2 —INDVIRKNINGEN PA MILJOPARAMETRE

| skema 2 gennemgas planens indvirkning pa relevante miljgparametre i det der navnlig tages
hensyn til lovens bilag 3 pkt. 2:

Indvirkningens sandsynlighed, varighed, hyppighed og reversibilitet.
Indvirkningens kumulative karakter.
Indvirkningens graenseoverskridende karakter.
Faren for menneskers sundhed og miljget (f.eks. pa grund af ulykker).
Indvirkningens stg@rrelsesorden og rumlige udstreekning (det geografiske omrade og
stgrrelsen af den befolkning, som kan blive bergrt).
Vardien og sarbarheden af det omrade, som kan blive bergrt, som fglge af:
o serlige karakteristiske naturtraek eller kulturarv
e overskridelse af miljgkvalitetsnormer eller-greenseveaerdier
e intensiv arealudnyttelse
¢ Indvirkningen pa omrader eller landskaber, som har en anerkendt beskyttelses-
status pa nationalt plan, feellesskabsplan eller internationalt plan.

Der er tilfgjet bemaerkninger, hvor forholdet har ngdvendiggjort, at punktet uddybes.

Skema 2 — Kendetegn ved indvirkningen pa relevante miljgparametre:

BEMAZRKNINGER

Beskyttelseslinje for synlige fortidsminder. X
Beskyttelseszone (300 m) omkring landsbykirker. X
Exner-fredninger af kirkeomgivelser. X
Beskyttede sten- og jorddiger. X
Beskyttede fortidsminder. X
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Kirkeomgivelser/-indsigt. X

Kulturmiljg. X

Kulturhistoriske landskabstrak. X

ARKITEKTONISK ARV

Fredede bygningsveaerker. X
Bevaringsvaerdige bygningsvaerker. X
Bevaringsvaerdige sammenhaenge. X

ARKZOLOGISK ARV | |

Synlige og usynlige fortidsminder. Museum Vestsjeellands kontrol viser, at der i lokalomradet ikke er interesser for Nyere Tids vedkommende. Jor-
den har oprindelig hgrt til den naerliggende Pilegard, men er nu afskaret herfra og med omkringliggende bebyg-
gelse fra anden halvdel af det 20. arhundrede.

X
I den nordlige del af lokalplanomradet har museet efterretninger om fund af kogegruber, der er typiske fortids-
minder fra oldtiden. Ved udgravning umiddelbart nord for motorvejen, er der tidligere gjort fund af bebyggelse
fra seerligt den =ldre jernalder.
MATERIELLE GODER | |
Steder med speciel social veerdi: Forsamlingshus, gade- X
kaer o.lign.
BEFOLKNINGEN | |
Afstande til offentlig og privat service. X Lokalplanomradet ligger under 2 km fra Sgndermarksskolen, under 3 km fra Nymarkskolen og under 2 km fra
b@rneinstitutionen @stervang.
Offentlige transportmuligheder. X Lokalplanomradet ligger ca. 3,5 km fra Slagelse Station. Fra den nzrliggende Sorgvej er der busforbindelse til
Ringsted og Korsgr.
Opholdsarealer. Lokalplanomradet omfatter et grgnt areal, som deles med det tilstgdende parcelhusomrade. Det grgnne areal er
X dag omfattet af Lokalplan 154, som udlaegger arealet til grgnt areal. Med lokalplanen reduceres det grgnne fri-

areal.
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Tryghed, kriminalitet mv. Omradet omkring den gstlige del af Ndr. Ringgade undergar i gjeblikket en udvikling fra halvtomt erhvervsom-
X

rade til boligomrade. Lokalplanen stgtter denne udvikling.

Friluftsliv — rekreative interesser. X Lokalplanomradet ligger i naerheden af Trelleborg Golfklub og Skovse A.

MENNESKERS SUNDHED

Pavirkninger: Stgj, vibrationer, lugt, skygger, refleksioner, X Lokalplanomrédet ligger i naerheden af flere erhvervsomrader, hvor der visse steder ma etableres handvaerks-

lys mv. praegede virksomheder.

Trafiksikkerhed. Lokalplanomrédet skal vejbetjenes fra Ndr. Ringgade. Der skal i forbindelse med etableringen af adgangsvejen

X tages stilling til Ndr. Ringgades udformning, herunder venstresvingsbaner, cykelsti m.v. langs hele lokalplanomra-

det.

Menneskers sundhed og sikkerhed: Brand, eksplosion, X

giftudslip, GMO, arbejdsmiljg mv.

Grgnne omrader, skovrejsning X

LUFT | |

Forurening: CO,, SO, NOy, partikler, VOC, stgv, mm. X

KLIMATISKE FAKTORER | |

Mikroklima. X Lokalplanomradet henligger i gjeblikket som brakmark. Med en realisering af lokalplanen omdannes omradet til
boligomrade.

Drivhuseffekt og aendret vandstand som fglge af global X

opvarmning.

VAND | |

Grundvand: Sarbarhed, potentiel risiko for forurening mv. X

Afledning af overfladevand fra befaestede arealer. X Overfladevand sgges handteret lokalt inden for lokalplanomradet, f.eks. med faskiner. Hvis ikke regnvand hand-
teres lokalt skal lokalplanomradet seperatkloakeres.

Recipientpavirkning fra overfladevand. X Overfladevand pataenkes nedsivet inden for lokalplanomradet.
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INDVIRKNINGEN PA MILI@-

PARAMETRE JF. LOVENS § 1 STK.2 OG
BILAG 3:

Afledning af spildevand og rensning.

BEMAZRKNINGER

N3NV1d 404
INVAITIIH DI
DITLNISFTA
DNINMYHIAYC
DITLNISFA

Spildevand skal tilkobles spildevandskloak.

Recipientpavirkning fra spildevandsudledning.

Spildevand skal tilkobles spildevandskloak.

Havmiljg.

JORDBUND

Risiko for forurening af jord.

Forurenede grunde pa vidensniveau 0, | og Il samt omra-
deklassificering.

Flytning af jord.

Der etableres en jordvold langs Ndr. Ringgade med overskudsjord.

Deponering af jord.

Der etableres en jordvold langs Ndr. Ringgade med overskudsjord.

Rastoffer.

Deponi af affald.

Strandbeskyttelseslinje.

LANDSKAB

S@- og abeskyttelseslinje.

Skovbyggelinje.

Lokalplanomrédet er omfattet af en skovbyggelinje fra en mindre skov langs jernbanen. Der er eksisterende be-
byggelse mellem lokalplanomradet og skoven.

Klitfredede arealer.

Kystnzerhedszonen.

Landskabsfredninger.

Landskabskarakter.

Jordbalance i anlaegsprojekter.

Der etableres en jordvold langs Ndr. Ringgade med overskudjord.

Arealforbrug til byudvikling.
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BEMAZRKNINGER

INDVIRKNINGEN PA MILI@-

a ; < S <
PARAMETRE JF. LOVENS § 1 STK.2 OG g m N 3<> »
BILAG 3: =R 30

S m |5 25

— = | E S C

2z @ o9

|

Skovrejsning/Ophaevelse af fredskov. X
Visuel pavirkning. X Omradet kommer til at ligge i forlaengelse af de eksisterende boliger ved Pilegardsve;j.
FAUNA, FLORA, BIOLOGISK
MANGFOLDIGHED
Beskyttede naturtyper iht. naturbeskyttelseslovens § 3 Regnvandsbassinet vest for lokalplanomradet er registreret efter naturbeskyttelseslovens § 3.
(sper, vandlgb, heder, moser, strandenge, strandsumpe, X

ferske enge, overdrev mv.)

Internationale naturbeskyttelsesomrader (Natura2000, Der er ca. 10 km til naermeste Natura 2000 omrade N nr.: 163 ”"Susa med Tystrup-Bavelse Sg og Slagmosen”. Pa
EF-Habitatomrader, Ramsaromrader og fuglebeskyttel- X grund af afstanden vurderes lokalplanen ikke at pavirke Natura 2000 omradets udpegningsgrundlag.
sesomrader).
Rgdlistede plante- og dyrearter
. X
samt bilag IV arter.
Spredningskorridorer og barrierer herfor. X
Vildtreservater. X
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SAMMENFATNING AF MV-SCREENING FOR LOKALPLAN 1209 SAMT
KOMMUNEPLANTILLAG NR. 20

Forslag til Lokalplan 1209 giver mulighed for ca. 30 raekkehuse i forleengelse af et eksisterende
boligomrade. Lokalplanen forudsatter et Kommuneplantillaeg da en del af lokalplanomradet er
udlagt til erhvervsomrade. Med den endelige vedtagelse af lokalplanen aflyses desuden dele af
to eksisterende lokalplaner (Lokalplan 219 og Lokalplan 154) som omfatter lokalplanomradet.
Lokalplan 154 udlaegger den sydlige del af lokalplanomradet til grgnt areal. Med lokalplanen
planlaegges en del af det grgnne areal bibeholdt som friareal for hele omradet.

Bygherre pataenker flere baeredygtige lgsninger for byggeriet, bl.a. LAR og nedgravede affalds-
beholdere.

Lokalplanomradet er en del af et endnu stgrre omrade, som er under omdannelse fra erhverv

til bolig i den nordgstlige del af Slagelse.

AFGORELSE

Vurderingen er resumeret i nedenstaende samleskema:

PLANNUMMER OG -TITEL:

Lokalplan 1209, Boligomrade Pilegardsparken, Slagelse

BESKRIVELSE AF PLANEN/PROJEKTET, DER SKAL SCREENES:

Lokalplanen giver mulighed for ca. 30 raeekkehuse i den gstlige del af Slagelse.

SCREENING AF PLANEN IHT. LOV OM MILJ@VURDERING AF JA NEJ
PLANER OG PROGRAMMER

1. Er planen omfattet af loven? (§ 2, stk. 1) X

2. Fastleegger planen rammerne for anlaegstilladelser til projekter, der er omfattet af bilag X
10g2?(§8,stk.1,nr.1)

3. Kan planen pavirke et udpeget internationalt naturbeskyttelsesomrade vaesentligt? (§ 8, X
stk. 1, nr. 2)

4. Fastlaegger planen rammerne for fremtidige anlaegstilladelser til projekter, som, myndig- X
heden vurderer, kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget? (§ 8, stk. 1, nr. 3)
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5. Fastlaegger planen anvendelsen af mindre omrader pa lokalt plan, eller indeholder den
kun mindre @ndringer af sddanne planer, og vurderes den samtidigt at kunne fa vaesentlig X
indvirkning pa miljget? (§ 8, stk. 2)

SKAL PLANEN/PROJEKTET SALEDES MILJ@VURDERES

Bemaerkninger — sammenfatning af screening:

Slagelse Kommune har foretaget en screening af Lokalplan 1209 — Boligomrade Pilegardsparken, Slagelse — og har
vurderet, at der ikke skal gennemfgres en miljgvurdering af planforslaget. Afggrelsen begrundes med, at der er
tale om et mindre omrade pa lokalt plan, og at der samlet set ikke vurderes at forekomme en vaesentlig indvirkning
pa miljpet.

Eftersom det samlet vurderes, at miljgpavirkningen fra planforslaget ikke vil veere vaesentlig, er
der ikke krav om udarbejdelse af en miljgvurdering iht. Lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer og af konkrete projekter (VVM).

Pa ovenstaende baggrund afggres det iht. miljgpvurderingslovens § 10 stk. 1, at der ikke skal gen-
nemfgres en miljgvurdering Forslag til Lokalplan 1209, Boligomrade Pilegardsparken, Slagelse.

14. marts 2019, Kristine Grue Understrup, Byplanleegger
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