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HER GALDER LOKALPLANEN >>>

DET HANDLER PLANEN OM

Denne lokalplan fastleegger bestemmelser for tre nye forhuse
mod Algade og Jens Baggesens Gade, der skal erstatte tre tidligere
forhuse, som blev nedrevet i 2022, heriblandt den gamle kgb-
mandsgard Nyelandsgaard. Forhusene skal indpasses i det lokale
bymiljg i forhold til omfang og udseende.

Lokalplanen giver samtidig mulighed for etablering af ca. 20 eta-
geboliger i gardmiljget mellem forhusene. | gdrdrummet planlaeg-
ges desuden parkering og mindre opholdsrum til bade privat og

faelles brug.

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Algade.

OFFENTLIG H@RING

Lokalplanforslaget fremleegges i offentlig hgring i perioden fra
den 26. maj 2023 til den 23. juni 2023.

Indsigelser eller kommentarer skal veere kommunen i haende se-
nest den 23. juni 2023.

Materialet skal sendes til:

Slagelse Kommune, Plan
Radhuspladsen 11

4200 Slagelse

E-mail: plan@slagelse.dk

INDLEDNING = 2
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INDLEDNING

HVAD ER EN LOKALPLAN?

Lokalplaner udarbejdes for at sikre den fremtidige udvikling i et lokalt omrade samt for at give
borgerne indsigt og mulighed for indflydelse pa den planlaegning, der foregar i kommunen. | en
lokalplan fastsaetter byradet bindende bestemmelser for grundejere, lejere og brugere af omra-
det. Bestemmelserne uddyber, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje, stier, parke-
ring mv. skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

HVORNAR UDARBEJDES EN LOKALPLAN?

Der skal udarbejdes en lokalplan, fgr der udfgres stgrre anlaegs- eller byggearbejder, eller nar
det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens gennemfgrelse. Byradet kan ogsa udarbejde en
lokalplan, nar det skgnnes ngdvendigt af andre hensyn.

HVAD G@R MAN, NAR MAN @NSKER AT FA UDARBEJDET EN LOKALPLAN?
@nskes det at opfgre et stgrre byggeri eller eendre pa anvendelsen af en eller flere ejendomme,
skal der indledes drgftelser med Slagelse Kommunes planafdeling, Plan. Hvis det igennem drgf-
telserne afklares, at der er behov for en lokalplan forud for gennemfgrelse af det gnskede pro-
jekt, forelaegges sagen for Teknik-, Plan- og Landdistriktsudvalget i form af en lokalplananmod-
ning med tilhgrende redeggrelse af projektet. Teknik-, Plan- og Landdistriktsudvalget afggr, om
en udarbejdelse af lokalplanen skal saettes i gang.

HVORDAN ER EN LOKALPLAN OPBYGGET?
En lokalplan bestar oftest af tre dele; bindende bestemmelser, en redeggrelse samt kortbilag.

Lokalplanens bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser er bindende og geelder for eiendomme, der omfattes af lokalplanen.
Bestemmelserne fastsatter den fremtidige anvendelse og udformning af lokalplanomradet. Det
betyder, at eksisterende lovlige forhold ma fortsaette uforandrede, men alle fremtidige sendrin-
ger af de eksisterende forhold skal veere i overensstemmelse med lokalplanen.

Tekst i kursiv og billeder, som i denne lokalplan er opstillet sidelpbende med lokalplanbestem-

melserne, har til formal at forklare og illustrere de enkelte bestemmelser. Det betyder, at tekst
i kursiv ikke betragtes som lokalplanbestemmelser og derfor ikke er bindende.
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Lokalplanens kortbilag

Lokalplanens matrikel- og arealanvendelseskort er en grafisk fremstilling af lokalplanens be-
stemmelser og er en del af bestemmelserne. Disse kort og tegninger har derfor bindende virk-
ning. Derimod viser planens gvrige illustrationer kun eksempler pa en mulig udformning af om-
radet i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser. Disse illustrationer har derfor ikke
bindende virkning.

Lokalplanens redeggrelse

En lokalplan skal ledsages af en redeggrelse, der beskriver baggrunden, formalet og indholdet i
lokalplanen. Herudover beskriver redeggrelsen de miljgmaessige forhold, forsyningsforhold, for-
hold til anden planlaegning, eksisterende forhold i lokalplanomradet, og om gennemfgrelse af
planlaegningen kraever tilladelse og/eller dispensation fra andre myndigheder.

Sdadan ser omradet ud i dag (oktober 2022).
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Ad 1.2

Med lokalplanen planleegges nye forhuse langs Algade og Jens
Baggesens Gade. Det er vigtigt, at forhusene indpasses hensigts-
maessigt i det historiske bymiljg.

1.1
1.2

13

14

2.1

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

| henhold til planloven (lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020) fastsaettes herved fglgende
lokalplanbestemmelser for det omrade i Slagelse Kommune, som er beskrevet i lokalplanens §
2.

§ 1 FORMAL

Det er lokalplanens formal:

at fastleegge omradets anvendelse til boligformal,

at sikre, at ny forhusbebyggelse gives en principiel udformning, der ggr, at den har et godt
sammenspil med den omgivende forhusbebyggelse med hensyn til facaderytme, hgjde, mate-
rialer og taghaldning,

at fastleegge principielle arkitektoniske og bebyggelsesregulerende bestemmelser for den nye
bebyggelse,

at fastleegge principper for omradets disponering, herunder bl.a. placering af bebyggelse, par-
keringsarealer og tilkgrselsforhold.

§ 2 OMRADETS AFGRANSNING OG ZONESTATUS

Matrikeloversigt
Lokalplanens omrade er vist pa kortbilag 1 og omfatter fglgende matrikelnumre:

Korsgr Bygrunde
Del af 170a, 171a, 171b 0g 180

samt alle parceller, der efter den 26. maj 2023 udstykkes fra de naevnte ejendomme inden for
lokalplanens omrade.
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Ad4.1

Udstykning betyder etablering af nye, selvstendige ejendomme.

Ad 5.1

Med ”i princippet” menes, at vejen kan flyttes nogle meter i for-
bindelse med den endelige fastlaeggelse af vejforlgbet. Tilslutnin-
gen til andre veje og stier vil finde sted som vist pa kortbilaget.

2.2 Zoneforhold

Omradet ligger i byzone og fastholdes i byzone.

§ 3 AREALANVENDELSE

3.1 Anvendelse
Omradet ma kun anvendes til boligformal.

§ 4 UDSTYKNING

4.1 Udstykning
Ingen bestemmelser.

& 5 VEJE, STIER OG PARKERING

VEJE
5.1 Veje

Vejadgangen til lokalplanomradet skal ske fra Algade som vist i princippet pa kortbilag 2.
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Ad 5.2

Med “i princippet” menes, at stien kan flyttes nogle meter i forbin-
delse med den endelige fastlaeggelse af stiforlgbet. Tilslutningen
til andre stier og veje vil finde sted som vist pa kortbilaget.

Der udlaegges bdde primaere og sekundeere stier. Primeere stier gi-
ver adgang til boliger fra parkeringspladsen. Den sekundzere sti
skaber forbindelse til Jens Baggesens Gade.

Ad 5.3
Der skal installeres landestandere i henhold til kravet i ladestan-
derbekendtggrelsen. Ved nybyggeri gzelder folgende:

e Beboelsesbygninger med mere end 10 parkeringsbdse
skal forberede alle parkeringsbdse til ladestandere.

Ad 5.4

Der skal etableres et mindre antal pladser til cykler i gdrdrummet.
Til hver bolig er tilknyttet et skur, som ogsa vurderes at ville blive
anvendt til cykelparkering.

5.2

5.3

5.4

5.5

STIER

Stier
Der udlaegges areal til 1,5 m brede stier som vist i princippet pa kortbilag 2. Stierne skal anlaeg-
ges med en stibelaegning pa mindst 1,3 m.

PARKERING

Parkering
Der udlaegges areal til parkering som vist pa kortbilag 2. Parkeringen skal overholde fglgende
normer for parkeringspladser:

- 2 p-base pr. teet-lav bolig

- 1,5 p-base pr. etagebolig

Parkeringsbase skal anleegges i en bredde af min. 2,5 m. og leengde af min. 5 m.

Cykelparkering
Der skal anlaegges pladser til min. 0,5 cykler pr. bolig inden for omradet udlagt til parkering pa
kortbilag 2.

Parkering ved handicapforhold
Ved udformningen af parkeringspladser skal min. 2 parkeringspladser udformes, sa de kan an-
vendes af personer med handicap.

Heraf skal mindst 1 handicapparkeringsplads have et brugsareal pa 4,5 m x 8 m af hensyn til
minibusser med lift bagpa.
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Ad 5.6

Med ”i princippet” menes, at vendepladsen kan flyttes nogle meter
i forbindelse med den endelige fastlaeggelse af vejforlgbet. Tilslut-
ningen til andre veje og stier vil finde sted som vist pd kortbilaget.

Ad 5.7 0g 5.8
Med belzegningssten menes sf-sten, herregdrdssten ol.

Veje og stier skal kunne differentieres fra hinanden i belaegningen.

5.6

5.7

5.8

5.9

6.1

6.2

6.3

VENDEPLADSER OG BEFASTELSE

Vendepladser
Der etableres vendeplads som vist i princippet pa kortbilag 2. Vendepladsen skal dimensione-
res, sa den kan anvendes af en renovationsbil.

Befaestelse, veje
Veje skal vaere befaestet med fglgende materiale: Belagningssten.

Befastelse, stier
Primaere stier og adgangsarealer til boliger og depotrum skal veere befaestet med fglgende ma-
teriale: Belaegningssten, fliser.

Sekundaere stier kan desuden befaestes med grus.

Stier skal vaere befaestet med en anden belaegning end den, der er anvendt til veje.
Befaestelse, parkeringsbase

Parkeringsbase skal veere befaestet med fglgende materiale: Graesarmering.

Handicappladser ma befaestes med belaegningssten.

§ 6 TEKNISKE ANLAG

Ledninger, kabler mv.
Ledningsanleeg ma kun fremfgres som jordkabler.

Tekniske installationer til omradets forsyning

Tekniske installationer og bygningsdele til eksempelvis udluftning og opvarmning skal indarbej-
des i byggeriet, saledes at de ikke er umiddelbart synlige og ma ikke veere orienteret direkte
mod tilstedende naboejendomme.

Antenner
Individuelle antenner og paraboler ma ikke veere synlige fra nabobebyggelser, offentlige veje
og stier.
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Ad7.1

Forhusbebyggelse langs Jens Baggesens Gade kan udfares tilbage-
trukket eller i skel. Den del af byggefeltet, der ikke anvendes til be-
byggelse, ma ikke anvendes til parkering.

Ad7.3
Bygningen inden for byggefelt B5 skal opfares i 2 etager, da det
oprindelige forhus i Jens Baggesens Gade var opfgrt i 2 etager.

6.4 Kloakering

7.1

7.2

7.3

7.4

Ny bebyggelse skal tilsluttes det til enhver tid geeldende kloaknet.

§ 7 BEBYGGELSENS PLACERING OG OMFANG

PLACERING
Byggefelter
Ny bebyggelse skal placeres inden for de byggefelter, som er vist pa kortbilag 2.

Forhusbebyggelse langs Algade skal opfgres som randbebyggelse med facade i skel mod ve;j.

Der ma ikke etableres parkering inden for byggefelt B5.

Mindre, sekundare bygninger
Carporte, redskabsskure, cykelskure, drivhuse og andre mindre, sekundaere bygninger ma op-
feres uden for byggefelterne.

OMFANG

Etager

Bygninger inden for byggefelt B1, B2, B3 og B4 skal opfgres i 1% etage (1 etage og eventuelt
udnyttet tagetage).

Bygningen inden for byggefelt B5 skal opfgres i 2 etager.

Bygningshgjde

Bygningshgjder ma ikke overstige fglgende:

- Bebyggelse i 1% etage: 8,5 m.
- Bebyggelsei2 etager: 11,5 m.

Bygningshgjden males fra terraen eller niveauplan fastsat for bygningen til overkant af rygning.
Angivelsen af bygningshgjde er ekskl. Skorstenspiber, tage/spir pa hjgrnetarne mm.
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Ad7.5
Forhusbebyggelse md ikke udfgres med trempel. Bebyggelse i
gdrdmiljget ma gerne udfgres med trempel.

Ad7.6

Bebyggelse inden for byggefelt B1 md etableres med stgrre hus-
dybde, da det oprindelige forhus i Algade havde en husdybde pd
10 m.

Ad 8.1

Der er forud for denne lokalplans udarbejdelse nedrevet 3 forhuse,
som skal erstattes af nybyggeri. Forhuse mod Algade planlaegges
ikke sammenbyggede.

Ad 8.2 0g 8.3
Farveskalaerne er gengivet fra den bevarende lokalplan for Korsgr
Bymidte (Lokalplan 1184).

7.5

7.6

8.1

8.2

8.3

10

Trempel
Bebyggelse inden for byggefelt B1, B2 og B5 ma ikke udfgres med trempel.

Husdybde
Husdybder ma ikke overstige fglgende:

- Bebyggelse i 1% etage: 8 m.
- Bebyggelse i 2 etager: 10 m.

Angivelsen af husdybde er ekskl. eventuelle bygningsfremspring som karnapper, altaner, altan-
gange mv.

Bebyggelse inden for byggefelt B1 ma dog etableres med en husdybde pa op til 10 m.

§ 8 BEBYGGELSENS BEVARING OG UDSEENDE

BEVARING

Bevaring, nedrivning
Ved nedrivning af bygninger, der er en del af en sluttet randbebyggelse, skal der etableres et
erstatningsbyggeri.

FARVER

Farver, facader
Farvesztning af kalkede eller malede facader samt hegn i skel mod vej skal ske efter farveskala
Avist i bilag 4.

Farver, mindre bygningsdele
Farvesztning af mindre bygningsdele og facadedetaljer, herunder ogsa porte, yderdgre og vin-
duer skal ske efter farveskala B vist i bilag 4.
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Ad 8.4

| &ldre, muret byggeri er Gbninger i ydermurene udfgrt som huller
i muren, dvs. adskilt af murpiller og i en begreenset hgjde og
bredde. | en facade med fast fagdeling er dbninger til vindues- og
dgrhuller placeret regelmeaessigt i en fast rytme. To eksempler pa
facader med fast fagdeling:

@ﬂu@

SKILT

HHO

Ad 8.6

Forskelle husene imellem kan f.eks. veere, at husene fremstar i for-
skellig farve eller materialevalg samt, at der arbejdes med forskel-
lige detaljer.

8.4

8.5

8.6

8.7

11

FACADER

Facader, helhed og opdeling
Ydermure skal udfgres som en konstruktiv helhed fra terraen til tag. Facader skal fremtraede
med en fast fagdeling, hvor vinduer og dgre er etableret som murhuller adskilt af murpiller.

Facader skal udfgres med markeret sokkel.

Bebyggelse i mere end 1 etage skal udfgres med markeret etageadskillelse, f.eks. i form af mu-
ret gesims.

Sekundare bygninger med et grundareal pa op til 25 m? er undtaget fra ovenstaende.

Facader, materialer og behandling

Ydermure skal fremtraede som blank mur i teglsten, vandskurede teglsten, filtsede teglsten eller
glatpudset mur. Vandskuret, filtset eller glatpudset mur kan desuden kalkes eller males. Faca-
debeklzedning, herunder skeermtegl, tillades ikke.

Bestemmelsen omfatter ogsa murede hegn i skel mod vej og sekundaere bygninger med facade
i skel mod vej.

Facader, forhusbebyggelse Algade
Bebyggelse inden for byggefelt B1 og B2 skal udfgres med forskellige facadeudtryk, sa de frem-
star som individuelle forhuse.

Ventilationsafkast
Ventilationsafkast skal placeres, sa de ikke er synlige fra offentlige veje og stier. Ventilations-
motorer ma ikke placeres pa bygningernes tage eller facader.
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Ad8.11
Vingeteglsten skal vaere i materialet ler.

Ad8.13

Ligesom sedumtage er solceller fremmede for det generelle udtryk
og gadebillederne i et historisk bymiljg. Derfor tillades solceller
kun, hvis de kan etableres pa tagflader pG sekundaere bygninger,
som ikke er synlige fra offentlig vej mv.

8.8

8.9

8.10

8.11

8.12

8.13

12

TAGE

Tagform
Tage skal udfgres som symmetriske sadeltage med taghaeldning mellem 40 og 55 grader i for-
hold til det vandrette plan.

Tage pa forhusbebyggelse skal udfgres med rygning parallelt med gaden. Side- og baghuse skal
udfgres med tagrygning parallelt med laengderetningen.

Tagudhang
Tagudhaeng over facader ma kun udfgres som muret gesims med synlig tagrende. Der ma ikke
vaere udhang pa gavl.

Tagform, sekundare bygninger

Tage pa forbindelses- og mellembygninger samt sekundaere bygninger med et grundareal pa
op til 25 m? ma udfgres med andre tagformer og taghzldninger, dog min. 10 grader i forhold
til det vandrette plan.

Tagmaterialer
Tagdakning skal udfgres som ubehandlede, rgde vingeteglsten (model “gammel dansk”).

Tage pa mindre bygningsdele og tilbygninger som hjgrnetarne, kviste, karnapper, udestuer,
samt forbindelses- og mellembygninger ma dakkes med andre materialer, f.eks. naturskifer,
zink eller tagpap (sort/grat). Udestuer samt forbindelses- og mellembygninger kan desuden
have tag af glas. Plastik som tagmateriale er ikke tilladt.

Tagmaterialer, sekundaere bygninger
Tage pa sekundaere bygninger med et grundareal pa op til 25 m? kan daekkes med andre mate-
rialer end rgde tegl, f.eks. tagpap (sort/grat). Plastik som tagmateriale er ikke tilladt.

Sedumtage (gr@nne tage) ma kun etableres pa sekundaere bygninger, der ikke er synlige fra
offentlige veje, stier og byrum.

Solceller
Solfangere og solcellepaneler ma kun opsaettes pa tagflader pa sekundaere bygninger som ud-
huse, garager og lignende, der ikke er synlige fra offentlige veje, stier og byrum.

Solceller skal opszettes i samlede felter. Solceller skal monteres lige pa og parallelt med tagfla-
den og ma ikke medfgre blaendingsgener for naboer eller genboer.
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Ad 8.14
Valg af kvisttype, antal, placering, omfang, udformning og mate-
rialer bagr tage hensyn til bl.a. hustype og byggestil.

il

& é’ﬁL 0

=)

D

Her ses to eksempler pG placering af kviste, som pd hver deres
mdde giver balance i facadeudtrykket. Til venstre i kraft af symme-
tri om facadens midte, til hgjde ved at “tyngden” i facadeudtrykket
er samlet midt for pd facaden.

Ad 8.15

Minimumskrav til stgrrelsen af en redningsébning jf. gaeldende
bygningsreglement: Fri hgjde skal vaere mindst 60 cm. Fri bredde
skal veere mindst 50 cm. Fri hgjde plus fri bredde skal veere
mindst/praecis 150 cm.

Ad 8.16
Ved indeliggende tagterrasser forstds tagterrasser, som etableres
inden for tagprofilen og som et hul i tagfladen.

8.14

8.15

8.16

8.17

13

KVISTE, TAGVINDUER OG TAGTERRASSER

Kviste
Kviste skal i antal, omfang, proportioner og udseende tilpasses bygningens arkitektoniske ud-
tryk samt helhedsvirkningen i omgivelserne.

Kviste skal indpasses i forhold til opdeling og vinduestakt i underliggende facade. Kviste skal
placeres mindst 2 tagsten oppe fra tagfoden.

Kvistene ma ikke udfgres stgrre end med vinduesrammer, der svarer til underrammerne i ho-
vedfacadens vinduer.

Tagvinduer
Tagvinduer ma ikke etableres i tagflader over gadefacader.

| gvrige tagflader skal tagvinduer udformes som enkeltsiddende tagvinduer og ma i stgrrelse
maks. svare til minimumskravene for en redningsabning. Tagvinduer skal placeres mindst 2 tag-
sten fra rygning. Tagvinduers placering skal indpasses efter opdeling og vinduestakt i underlig-
gende facade.

Tagvinduer skal monteres nedsaenket i tagfladen, sa vinduesglasset er i plan med teglstenene,
og med skjulte inddaekninger.

Tagterrasser
Tagterrasser, herunder indeliggende tagterrasser, tillades ikke.

Altaner
Altaner ma ikke etableres pa forhusbebyggelse mod Algade og Jens Baggesens Gade.
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Ad 8.20

Yderdgre (hovedindgangsdgre) har historisk veeret udfgrt som
fyldningsdgre i mere eller mindre kunstfaerdige, handvaerksmees-
sige udformninger. Fyldningsdgre er opbygget som en rammekon-
struktion, hvor rammeopdelingen bestemmer antal og st@rrelse af
fvldninger — og der findes et utal af variationsmuligheder.

Alle forhuse skal have adgangsdgr fra gade (Algade og Jens Bag-
gesens Gade). Der md gerne etableres adgang fra gardmilja i til-
laeg hertil.

8.18

8.19

8.20

9.1

14

SKILTE

Skilte
Skiltning og reklamering, udover almindelig navne- og nummerskiltning, ma ikke finde sted.

VINDUER OG D@RE

Vinduer
Vinduer skal udfgres i tree og males med en daekkende maling, jf. § 8.3. Beslag skal males i
samme farve som traevaerket.

Ruder skal fremsta i klart (ufarvet) og plant glas. Ruder og vinduesabninger ma ikke vaere over-
malede eller bleendede.

Vinduer mod Algade og Jens Baggesens Gade skal udfgres med hgjformat-vinduer af typen dan-
nebrogsvindue og med smalle sprosser. Vinduer ma ikke vaere tophangte.

Yderdgre

Yderdgre skal udfgres i tree som fyldningsdgre og males med en daekkende maling, jf. § 8.3.
Eventuelle sidepartier skal udfgres i tree. Der ma isaettes glas som overvinduer eller i fyldninger,
dog kun i gverste tredjedel af dgr/sideparti.

Forhuse skal etableres med yderdgr mod Algade/Jens Baggesens Gade.

Opsatning af halvtag over yderdgre mod vej er ikke tilladt.

§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

BEPLANTNING

Friareal, beplantning
Alle friarealer skal beplantes med min. 1 tree.
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Ad 9.2

Private haver skal indhegnes med levende hegn for at sikre et
grgnt udtryk i gdrdrummet. Hegn i skel mod nabomatrikel 172a og
172b kan udfares som bade levende hegn og fast hegn.

Ad 9.3
Det betyder, at enhver terraenregulering, der overstiger 0,5 m (til-
lagt eller udgravet), kreever en dispensation ved Slagelse Kom-
mune. En dispensation sgges ved Center for Plan, Teknik og Er-
hverv.

Ad 9.7
Ejendommen er omfattet af Slagelse Kommunes regulativ for hus-
holdningsaffald.

9.2

9.3

94

9.5

9.6

9.7
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HEGN

Hegn
Hegn omkring private udearealer skal etableres som levende hegn. Hegn i skel mod naboma-
trikler skal etableres som levende hegn eller fast hegn.

Det levende hegn kan suppleres med et let tradhegn pa indvendig side med hgjst samme hgjde
som det levende hegn fuldt udvokset, dog maks. 1,2 m.

TERRANREGULERING

Terraenregulering
Terraenregulering over +/- 0,5 m skal godkendes af Slagelse Kommune.

OPHOLDSAREALER

Flere falles friarealer
Der udlaegges flere fzlles friarealer som vist pa kortbilag 2.

Oplag forbudt
Pa ubebyggede arealer, herunder tilkgrselsarealer og friarealer, ma der ikke foretages henstil-
ling af varer, affald, containere eller andet oplag.

Befastelse, friarealer
Pa de fzelles friarealer vist pa kortbilag 2 ma maks. 10 % af friarealet befzestes.

INVENTAR, RENOVATION OG REGNVANDSHANDTERING

Renovation

Ved projektering skal der reserveres de ngdvendige arealer til sortering, opbevaring og trans-
port af affald i overensstemmelse med Slagelse Kommunes til enhver tid gaeldende regulativer
for renovation.
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Med ”i princippet” menes, at renovationspladsens omfang og pla-
cering kan justeres nogle meter i forbindelse med den endelige
fastleeggelse af gdrdrumme.t

Ad 9.8

Regnvandsafstramningen skal ifglge spildevandsplanen som ud-
gangspunkt reduceres til 2 I/s/ha, inden det kobles pd det eksiste-
rende kloaknet. For at nd den ngdvendige reduktion kan der an-
vendes regnvandsbede, -bassiner eller andre LAR-Igsninger.

Generel kommentar

Jf. byggelovens § 4 ma en bebyggelse farst tages i brug nar der er:
a. adgang til vej, som er i overensstemmelse med vejlovgivningen,
b. afledning for spildevand, regnvand, overfladevand og grund-
vand, som er i overensstemmelse med miljgbeskyttelseslovgivnin-
gen,

c. drikkevandsforsyning, som er i overensstemmelse med vandfor-
synings- og miljgbeskyttelseslovgivningen, og

d. forsvarlig mulighed for brandslukning i overensstemmelse med
beredskabsloven.”

Hvis ikke ovennaevnte er etableret, inden bebyggelsen pdbegyn-
des, kan der stilles sikkerhed for, at det kan etableres efterfal-
gende og inden ibrugtagning.

9.8

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6
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Renovation skal placeres som vist i princippet pa kortbilag 2 og afskeermes med levende hegn
eller traehegn. Traehegn skal beplantes med klatreplanter/slyngplanter.

Regnvand
Regnvand skal forsinkes pa egen grund inden udledning til kloak.

§ 10 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING

Kloakering
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, far bebyggelsen er tilsluttet offentligt kloaksystem.

Stoj

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr det er sikret ved stgjberegning, at bebyggelsen og op-
holdsarealerne ikke belastes med trafikstgj, der overstiger Miljgstyrelsens vejledende granse-
veerdier.

Vejadgang

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fér vejadgang og feerdselsarealer til betjening af bebyggel-
sen samt parkeringspladserne til biler og cykler er etableret i overensstemmelse med bestem-
melserne i lokalplanens § 5.

Regnvand

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr der er etableret Igsning til regnvand.

Friarealer

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fér de feelles friarealer er etableret, og der er plantet treeer
i overensstemmelse med bestemmelserne i lokalplanens § 9.

Renovation

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, f@ér der er etableret afskeermet plads til renovation i over-
ensstemmelse med § 9.7.
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10.7

111

11.2

11.3

11.4

11.5

11.6

17

Randbebyggelse
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer randbebyggelse langs Algade og Jens Baggesens Gade
er etableret.

§ 11 GRUNDEJERFORENINGER

Medlemspligt
Der skal oprettes grundejerforeninger med medlemspligt for samtlige grundejere inden for lo-
kalplanomradets afgraensning.

Opgaver

Grundejerforeningen er forpligtet til efter pakrav fra Slagelse Kommune at overtage vej og feel-
lesarealer, og herefter foresta al drift og vedligeholdelse af gréanne omrader, herunder beplant-
ning, vej, belysning, feellesanlaeg og stier.

Grundejerforeningen skal i gvrigt foresta de opgaver, som i medfgr af lovgivningen henlaegges
til foreningen.

Vedtaegter
Grundejerforeningen ma ikke nedlaegges uden kommunens tilladelse.

Pligt
Grundejerforeningen er forpligtet og berettiget til vederlagsfrit at tage skgde pa anlagte veje,
stier og grgnne arealer.

Oprettelse
Grundejerforeningen skal oprettes senest, nar Slagelse Kommune kreever det.

Foreningens stgrrelse

Grundejerforeningen skal efter krav fra Slagelse Kommune optage medlemmer fra tilgraen-
sende omrader, sammenslutte sig med en eller flere bestaende grundejerforeninger for til-
greensende omrader eller opdele foreningen i to eller flere selvstaendige foreninger.
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Ad 13.1

| indsigelsesperioden er adgangen til at udnytte ejendomme, der
er omfattet af forslaget, sdledes meget begraenset. Nar indsigel-
sesperioden er udlgbet, og byrddet kender eventuelle indsigelser
og andringsforslag, lempes disse midlertidige retsvirkninger.

12.1

12.2

13.1
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§ 12 OPHAVELSE AF SERVITUTTER OG LOKALPLANER

LOKALPLANER

Eksisterende lokalplan
Der ophaeves ingen lokalplaner eller byplanvedtaegter.

SERVITUTTER

Ingen eksisterende servitutter
Der ophaeves ingen servitutter.

§ 13 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

LOKALPLANFORSLAGETS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byradet, ma de arealer, der er omfattet af forslaget, ikke
bebygges eller udnyttes pa en made, der skaber risiko for en foregribelse af den endelige plans
indhold, jf. planlovens § 17, stk. 1 (lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020).

Forbuddet omfatter ogsa bebyggelse og anvendelse, der er i overensstemmelse med forslaget.
Det skyldes, at forslaget kan blive andret under processen. En byggetilladelse, der er udstedt
feér planforslaget bliver offentliggjort, bergres ikke. Efter udlgbet af indsigelsesfristen kan byra-
det dog tillade, at en ejendom bebygges eller udnyttes i overensstemmelse med forslaget, hvis
visse forudsaetninger er opfyldt.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra den 26. maj 2023 og til forslaget er endeligt vedta-
get, dog hgjst indtil den 26. maj 2024.
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Ad 13.2

Lokalplanen geelder for alle byggerier og anlaeg uanset om disse
kreever byggetilladelse eller anmeldelse efter byggelovgivningen.
Kraever byggeriet eller anlaegget seerlig tilladelse eller dispensation
efter anden lovgivning, kan en sadan tilladelse eller dispensation
kun udnyttes, hvis byggeriet eller anlaegget ikke strider mod lokal-
planens bestemmelser.

Det fglger af planlovens § 18, at private tilstandsservitutter, der
alene er uforenelige med planens indhold, fortraeenges af planen.
Private tilstandsservitutter, der alene er uforenelige med planens
formdl, ophaeves af lokalplanen, nar dette i medfa@r af planlovens
$ 15, stk. 2, nr. 20, udtrykkeligt er anfart i lokalplanen.

Principperne i planen er anvendelsesbestemmelser, der er fastsat
ud fra formdlet med planen. Dispensationer fra sGdanne anvendel-
sesbestemmelser kan kun meddeles i meget begraenset omfang.
Derimod har byrddet som hovedregel mulighed for at dispensere
fra bestemmelser, der mere detaljeret regulerer bebyggelsens om-
fang og placering, med mindre de detaljerede bestemmelser netop
er udformet for at fastholde en seerlig udformning af bebyggelsen.
Ved ans@ggning om dispensation foretager byrddet en konkret vur-
dering pa baggrund af lokalplanens formal.

13.2

19

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Lokalplanens retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af pla-
nen, kun udstykkes, bebygges og anvendes i overensstemmelse med lokalplanens bestemmel-
ser. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv pligt til at udfgre den bebyggelse mv., der er indeholdt
i planen.

Ligeledes ma eksisterende, lovlige forhold fortsaette som hidtil. Men ved andringen af anven-
delsen af bygninger eller ubebyggede arealer, ved opfgrelse af ny bebyggelse eller nye anlaeg
samt ved stgrre om- og tilbygninger og nedrivninger treeder lokalplanen i kraft over for den
enkelte, jf. planlovens § 18 (lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020).

Byradet har mulighed for at meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, medmindre
der er tale om fravigelser, der vil stride mod principperne i planen. Sadanne fravigelser kan kun
gennemfgres ved en ny lokalplan, jf. planlovens § 19.

Som hovedregel kan byradet fgrst meddele dispensation, efter at byradet ved orientering af
naboer m.fl. har givet disse mulighed for at udtale sig om dispensationsgnsket, jf. planlovens §

20.

Byradet kan ekspropriere private ejendomme eller private rettigheder over ejendomme, nar
ekspropriation er ngdvendig for at sikre virkeligggrelsen af en lokalplan, jf. planloves § 47.
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VEDTAGELSE, LOKALPLAN 1281

Lokalplan 1281 er i henhold til planlovens § 24 vedtaget som forslag af Slagelse Byrad den 22.
maj 2023.

LOKALPLAN NR. 1281 || FORSLAG



HVAD BETYDER EN LOKALPLAN FOR BORGERNE?

LOKALPLAN 1281’s BAGGRUND, FORMAL 0OG
INDHOLD
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LOKALPLANENS REDEG@RELSE

Redeggrelsen er en uddybende beskrivelse af lokalplanens bestemmelser. Indholdet er en for-
klarende tekst og eventuelle illustrationer, der i sig selv ikke er bindende.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et lokalplanforslag, offentligggres det som udgangspunkt i 4 uger.
| den periode har borgerne lejlighed til at komme med bemaerkninger, indsigelser eller forslag
til endringer. Nar offentlighedsperioden er slut, vurderer byradet, i hvilken udstraeekning man
vil imgdekomme eventuelle indsigelser og sendringsforslag. Alle bemaerkninger, indsigelser og
2ndringsforslag samles i en hvidbog, hvor hver indkommen henvendelse besvares. Herefter
tager byradet stilling til, om planen skal vedtages endeligt.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og bekendtgjort den offentligt, er den bindende
for de ejendomme, der ligger inden for lokalplanens omrade. Det betyder, at der ikke ma etab-
leres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret fgr lokalplanforslaget
blev offentliggjort, kan fortsaette som hidtil, selvom det er i strid med lokalplanen — ogsa efter
ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller anlaeg, der er beskrevet
i planen.

Baggrund

Lokalplanomradet ligger mellem Algade og Jens Baggesens Gade i Korsgr bymidte og har tidli-
gere omfattet en bevaringsveerdig kebmandsgard kaldet Nyelandsgaard fra 1770 med forhus
og sidelaenger. Lokalplanomradet har desuden omfattet et ikke bevaringsvaerdigt forhus mod
Algade og et bevaringsveerdigt forhus mod Jens Baggesens Gade. Slagelse Byrad gav i 2022 til-
ladelse til, at de bevaringsveerdige bygninger kunne nedrives grundet bygningernes darlige
stand. Med lokalplanen planlaegges en ny forhusbebyggelse mod Algade og Jens Baggesens
Gade samt en ny boligbebyggelse i gardmiljget.
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Visualisering af nye forhuse mod Algade.

Visualisering af de nye forhuse mod Algade og den planlagte dbning
mellem bygningerne der giver adgang til det bagvedliggende gardmiljg.

REDEG@RELSE = 22

Formal
Formalet med lokalplanen er at fastlaegge rammerne for boligbebyggelse inden for lokalplan-
omradet.

Lokalplanen skal sikre, at ny forhusbebyggelse gives en principiel udformning, der ggr, at den
har et godt sammenspil med den omgivende forhusbebyggelse med hensyn til facaderytme,
hgjde, materialer og taghaldning.

Lokalplanen fastleegger desuden principper for omradets disponering samt arkitektoniske og
bebyggelsesregulerende bestemmelser for den nye bebyggelse.

Indhold

Lokalplanen giver mulighed for etablering af to nye forhuse mod Algade og et nyt forhus mod
Jens Baggesens Gade. | gardmiljget herimellem planlaegges to leenger i 1% plan med i alt ca. 20
boliger.

Forhusene mod Algade planlaegges opfgrt i 1% plan med 4 boliger i hver bygning. Der planlaeg-
ges en 4 m bred dbning mellem de to forhuse, der giver adgang til det bagvedliggende gardmiljg
for bade gaende, biler og renovationsbil. Adgang til 1. sal sker fra gardrummet via udvendige
trapper. Der er direkte adgang til stueetager fra Algade.

Forhusene mod Algade skal udfgres med forskellige facadeudtryk, sa de fremstar som individu-
elle forhuse. Algade 14 ma opfgres med en husdybde pa 10 m og Algade 12 ma opfgres med
en husdybde pa 8 m ligesom de tidligere huse pa adresserne.

Kviste skal indpasses i forhold til opdeling og vinduestakt i underliggende facade. Kvistene ma
ikke udfgres stgrre end med vinduesrammer, der svarer til underrammerne i hovedfacadens
vinduer. Yderdgre skal udfgres i tree som fyldningsdgre og males med en deekkende maling. Der
ma isaettes glas som overvinduer eller i fyldninger, dog kun i gverste tredjedel af dgr/sideparti.
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Fra Algade tilgds det bagvedliggende gardrum. | baggrunden ses bio-
grafen og forhus mod Jens Baggesens Gade.

REDEG@RELSE = 23

Forhuset mod Jens Baggesens Gade planlaegges opfert i 2 etager med sadeltag indeholdende 2
boliger. Fra Jens Baggesens Gade vil der vaere direkte adgang til stueetagen. Adgang til 1. sal
sker fra gardrummet via udvendig trappe. Beboerne i bebyggelsen har adgang til depotrum,
friareal og parkering i det faelles gardrum.
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Facade mod Jens Baggesens Gade

Det bagvedliggende gardrum planlaegges indrettet med to laenger i 1% plan parallelt med skel
mod nord og syd. Alle boliger planlaegges med private haver eller altaner orienteret mod syd.
Private haver skal indhegnes med levende hegn, for at give gardrummet et grgnt udtryk. Ad-
gang til boliger sker fra nord - 1. sal tilgas via udvendige trapper.

For boligbebyggelse gaelder, at ydermure skal fremtraede som blank mur i teglsten, vandsku-
rede teglsten, filtsede teglsten eller glatpudset mur. Vandskuret, filtset eller glatpudset mur
kan desuden kalkes eller males. Facadebeklaedning, herunder skaermtegl, tillades ikke. Tage skal
udfgres som ubehandlede, rgde vingeteglsten (model “gammel dansk”).

Kalkede eller malede facader skal ske efter farveskala A, som er vist pa bilag 4. Mindre byg-
ningsdele og facadedetaljer, herunder ogsa porte, yderdgre og vinduer skal ske efter farveskala
B vist pa bilag 4.
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Visualisering af gardrum.

Visualisering af boliger og private haver i gardrummet.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING
OG LOVGIVNING

REDEG@RELSE = 24

Lokalplanen giver mulighed for, at baghuse kan opfgres med trempel. Forhuse ma dog ikke
opfgres med trempel.

Gardrummet planlaegges indrettet med 3 mindre, faelles friarealer. Pa hvert friareal skal plantes
et trae for at give gardrummet et grent praeg. Den gvrige del af gardrummet planlaegges anvendt
til parkering, depotrum og renovationsplads. Renovationspladsen placeres naer adgangen fra
Algade og skal indhegnes med levende hegn eller traehegn, som begrgnnes med klatreplanter.
Renovationspladsen planlagges som et rumskabende, grgnt element i gardrummet, der bryder
det lange kig fra Algade.

Gardrummet planlaegges befastet med forskellige materialer for at skabe variation og tydelig-
gore belaegningernes funktion. Veje planlaegges befaestet med belaegningssten og parkerings-
base med graesarmering. Stier og adgangsarealer til boliger og depotrum skal befaestes med
belagningssten eller fliser. Stien der forbinder lokalplanomradet med Jens Baggesens Gade kan
dog etableres med grus. Stibelaegningen for gdende skal udfgres med en anden belagning end
den, der er anvendt til kgrsel.

Der skal etableres min. 1,5 p-base pr. etagebolig. Heraf skal to af basene etableres som handi-
capparkering. Der planlaegges desuden plads til parkering af et mindre antal cykler pa terraen.
Yderligere cykler forventes parkeret i de private depotrum.

Kommuneplan 2021

Kommuneplanens retningslinjer

1.1.3 Byforteetning skal hovedsageligt finde sted inden for de stationsnaere omrader med god
kollektiv trafikbetjening eller i omrader, hvor forteetning vil bidrage positivt til en variation af
boligmassen. Der skal ved byforteetning foretages en vurdering af, hvorledes parkeringsforhold
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kan baere den ggede fortaetning, og om der er tilstraekkelig plads til at sikre attraktive opholds-
arealer. Byfortaetning ma ikke finde sted i aben-lav boligomrader.

Ad 1.1.3 Lokalplanomradet ligger centralt i Korsgr Bymidte. Der planlaegges anlagt parkering
efter Slagelse Kommunes p-norm.

1.1.6 Ved lokalplanlaegning for nye boligomrader og stgrre byomrader skal der integreres lgs-
ninger til fremme af biodiversitet.

Ad 1.1.6 Med lokalplanen stilles der krav om etablering af min. 3 traeer i gardrummet.

1.1.7 Ved planlaegning for nye bolig- og erhvervsomrader med faelles parkeringsanlaeg skal par-
keringsanlaegget forberedes med ladestandere i henhold til hver tid geeldende ladestanderbe-
kendtggrelse.

Ad 1.1 7 Kravene til forberedelse af parkeringsanlaeg er redegjort for under bestemmelsen ang.
parkering.

1.2.3 Nye lokalplaner for boliger skal sikre et attraktivt og varieret udbud af boliger. Der skal
veere fokus pa at skabe variation i ejerformer, boligtyper og boligstgrrelser. Bofaellesskaber og
andre feellesskabsorienterede boformer skal tilgodeses.

Ad 1.2.3 Med lokalplanen planlaegges nye centralt beliggende boliger i Korsgr, der vurderes at
kunne bidrage positivt til boligudbuddet i bymidten.

1.2.4 | nye boligomrader skal adgangen til udendgrs opholdsarealer prioriteres hgjt. Ved nye
omrader til dben-lav boliger skal 10 % af arealet som udgangspunkt udleegges som sammen-
haengende felles rekreative friarealer. Ved nye omrader til teet-lav boligbyggeri skal mindst 15
% af omradets samlede grundareal udlaegges til ssmmenhangende felles rekreative friarealer.
Ved nye omrader til etageboliger skal 20 % af det samlede etageareal udlaegges til sammen-
haengende fxlles rekreative friarealer.

Ad 1.2.4 Med lokalplanen planlaegges fzelles friarealer, der efterlever reglen for etageboliger.

5.1.6 Nybyggeri i neerheden af bevaringsvaerdige bygninger skal tilpasses den sammenhang,
som byggeriet indgar i, og bgr gives et nutidigt udtryk med respekt for den lokale byggeskik.
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TILLADELSE ELLER DISPENSATIONER FRA
KOMMUNEN EFTER ANDEN LOVGIVNING
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Ad 5.1.6 Lokalplanen er udarbejdet i overensstemmelse med den bevarende lokalplan for Kor-
sgr Bymidte. Der er isaer lagt vaegt p3, at forhuse indpasses respektfuldt i gadebilledet.

Kommuneplanens rammedel
Lokalplanen omhandler rammeomrade 2.1B7, hvorom gaelder:

Plannummer: 2.1B7

Rammenavn: Algade - Pakhusstraede
Anvendelse generelt: Boligomrade
Anvendelse specifik: Boligomrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone
Bebyggelsesprocent: 60

Maks. etageantal: 2,5

Lokalplan 1281 er i overensstemmelse hermed.

Lokalplan/byplanvedtaegt

Lokalplanomradet er omfattet af Lokalplan 1184, som er en bevarende lokalplan for Korsgr by-
midte. Lokalplanen har til formal at sikre, at der vaernes om byhistoriske og bygningskulturelle

vaerdier, nar bymidtens miljger og bygninger udvikles og fornyes. Lokalplan 1281 er udarbejdet
i overensstemmelse med den bevarende lokalplan.

Lokalplanomradet fastholdes i byzone.

Terraenregulering over +/- 0,5 m skal godkendes af Slagelse Kommune.
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| dette afsnit gennemgas de eksisterende forhold i og omkring lokalplanomradet.

Eksisterende bebyggelse
Lokalplanomradet ligger mellem Jens Baggesens Gade og Algade.

Ud mod Algade indgar lokalplanomradet i en sammenhangende forhusbebyggelse karakteri-
seret af aldre huse i 1% til 2% plan. Bebyggelsen fremstar hovedsagelig med pudsede facader i
jordfarver, men der er ogsa enkelte huse med facader i rgde tegl. Tage er udfgrt som sadeltage
med rgde vingeteglsten. Der er tilfgjet kviste pa flere af husene i nyere tid. Nabohusene pa
Algade 10 og 16 er registeret med medium bevaringsvaerdi. Stgrstedelen af de omkringliggende
huse er opfert i 1800'tallet.

Ud mod Jens Baggesens Gade er bebyggelsen karakteriseret af bade sammenbyggede og en-
keltstdende huse. Bebyggelsen fremstar hovedsageligt med facader i rede teglsten, men ogsa
andre materialer er anvendt. Bebyggelsen spaender mellem 1% og 3 plan. Tage fremstar ligele-
des divergerende med bade sadeltage, flade tage og mansardtage. Lokalplanomradet er belig-
gende mellem Korsgr Biograf og et gult hus i 2% plan.

Lokalplanomradet graenser op til en baghusbebyggelse mod nord opfgrt i 1982. Bebyggelsen er
opfgrt som en lengebebyggelse med facade ud mod lokalplanomradet. Bebyggelsen fremstar
i 2 etager med sadeltag. Facader er udfgrt i rede teglsten, og tag er etableret med gra beton-
tagsten.

Trafikale forhold

Lokalplanomradet ligger mellem Jens Baggesens Gade og Algade. Lokalplanomradet er belig-
gende ca. 100 m fra, hvor Algade begynder som gagade. Ud for lokalplanomradet fremstar Al-
gade som et smalt, kroget gadeforlgb med fortov. Jens Baggesens Gade er en bredere vej med
plads til gennemkgrende trafik. Fra Jens Baggesens Gade er der stiadgang til lokalplanomradet.
Lokalplanomradet vejbetjenes fra Algade.

Kollektiv trafikbetjening
Lokalplanomradet ligger under 500 m fra Caspar Brands Plads, der fungerer som busstation i

det centrale Korsgr. Fra lokalplanomradet er der ca. 4 km til Korsgr Station.

Skoler og institutioner
Lokalplanomradet ligger under 200 m fra Baggesenskolen og Bgrnehuset Smgrblomsten.
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Landskabelige og rekreative forhold
Lokalplanomradet ligger i Korsgr, som udmaerker sig ved sine store blagrgnne naturomrader.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig et overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for
bygge- og anlaegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom p3, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger
er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes. Det
kan f.eks. dreje sig om el-kabler, telefon-, tele- og TV-kabler, vandledninger, fjernvarmelednin-
ger, gasledninger og spildevandsledninger.

Slagelse Kommune kan vaere behjaelpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der deekker
det pageeldende omrade.

Det er bygherres ansvar at indhente oplysninger fra LER (Ledningsejerregistret) forud for gra-
vearbejde.

Her gennemgas de miljgforhold, som lokalplanen kommer til at bergre.

Forurening

Der er registreret forurenet jord inden for lokalplanomradet. En del af lokalplanomradet er
kortlagt pa vidensniveau |, da omradet har vaeret anvendt til smedje i perioden 1855-1950. Der
skal derfor ansgges om en § 8-tilladelse i henhold til jordforureningsloven.

Omradet er omfattet af kommunens omradeklassificering af lettere forurenet jord. Bortskaf-
felse og handtering af jorden skal veere i henhold til jordflytningsbekendtggrelsen. Jordflytnin-
ger fra ejendommen skal forinden anmeldes til Slagelse Kommune i henhold til jordflytningsbe-
kendtggrelsen, jf. § 2 (Bekendtggrelse nr. 1452 af 7. december 2015).

Grundvand

Lokalplanomradet ligger i et omrade uden drikkevandsinteresser (OSD). Lokalplanomradet
planleegges anvendt til boligomrade, hvilket ikke vurderes at true grundvandet.
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Fredning og bevaring
Lokalplanomradet planlaagges sammenbygget med bevaringsvaerdig bebyggelse pa Algade 10
og 16.

Algade 10 er registreret med en middel bevaringsveerdi pa 4. Her er tale om et mindre byhus
med enkelte detaljer som trukket gesims. Bygningen fremstar velproportioneret og autentisk,
kun kvisten og ovenlysvinduet afviger fra det overordnede arkitektoniske udtryk. Facaden frem-
star pudset i en hvid nuance. Farve- og materialemaessigt er der en fin harmoni mellem facaden,
de hvide vinduer, den sorte sokkel og det rgde tag. Farve- og materialemaessigt afviger ind-
gangsdgren desvaerre fra det overordnede materialevalg. Tagrende og nedlgb er udfgrt i zink.

Algade 16 er registreret med en middel bevaringsveerdi pa 4. Her er tale om et mindre byhus
med enkelte detaljer som lisener og profileret gesims. Bygningen fremstar velproportioneret,
og kun ovenlysvinduet virker afvigende fra det overordnede arkitektoniske udtryk. Facaden
fremstar pudset i en gul nuance med enkelte hvidmalede detaljer. Farve- og materialemaessigt
er der en fin harmoni mellem facaden, den sorttjaerede sokkel, de hvide vinduer og dgr, samt
det r@de tegltag. Tagrende og nedlgb er udfgrt i zink. Bygningen virker velindpasset i husraekken
og fremstar derved styrkende for gadeforlgbet.

| Bygningsreglementet er det et grundlaeggende krav, at boliger og lignende bygninger, benyttet
til overnatning, og deres installationer skal udformes, sa de, der opholder sig i bygningerne, ikke
generes af lyd fra rum i tilgraensende bolig- og erhvervsenheder, fra bygningens installationer
samt fra naerliggende veje og jernbaner.

Lokalplanomradet ligger i Korsgrs gamle bykerne. De vejledende stgjgreenser vurderes ikke
overskredet.
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Her gennemgas lokalplanomradets tekniske forsyning.

Kloakplanlaegning
Lokalplanomradet er feelleskloakeret. Det anbefales at adskille regn- og spildevand til en frem-
tidig seperatkloakering.

Regnvandshandtering

Regnvandsafstrgmningen skal ifglge spildevandsplanen som udgangspunkt reduceres til 2
I/s/ha, inden det kobles pa det eksisterende kloaknet. For at nad den ngdvendige reduktion kan
der anvendes regnvandsbede, -bassiner eller andre LAR-Igsninger.

Den gstlige del af arealet er udpeget som blue spot. Dvs. et omrade i terraenet, der ikke har et
naturligt aflgb, og hvor der er risiko for opstuvning af regnvand. Jens Baggesens Gade ligger lavt
i terreenet, hvorfor blue spot-problematikken er en generel udfordring i denne del af Korsgr.

Vandforsyning
Lokalplanomradet forsynes af SK Vand A/S. Der ma ikke bygges hen over forsyningsledninger,
og SK Vand A/S skal til enhver tid have adgang til reparationer af disse.

Renovation
Lokalplanomradet er omfattet af Slagelse Kommunes galdende regulativ for husholdningsaf-
fald.

Varmeplanlagning
Der er mulighed for fjernvarme inden for lokalplanomradet.

For forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, geelder de almindelige bebyggelsesregulerende
bestemmelser i byggeloven og bygningsreglementet. Byggelovgivningens krav om byggetilla-
delse og anmeldelse samt krav til konstruktioner og brandforhold gaelder uanset lokalplanen.

Handicaptilgengelighed

Indretning af bebyggelse og ubebyggede arealer skal opfylde bestemmelserne om tilgaengelig-
hed i det til enhver tid geeldende bygningsreglement.
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MUSEUMSLOVEN

Far jordarbejder har bygherre/entreprengr altid mulighed for at ind-
hente det arkaeologisk ansvarlige museums udtalelse om arkaeologiske
interesser, jf. museumslovens § 25.

Herved har bygherre og entreprengr de bedste muligheder for at undga
uplanlagt standsning af anlaegsarbejdet og undgad udgifter til arkaeolo-
gisk undersggelse jf. museumslovens § 27.

Hvis museet i sin udtalelse vurderer, at der ikke findes vaesentlige ar-
kaeologiske bevaringsinteresser pd arealet, sa skal evt. udgifter til ngd-
vendig arkaeologisk undersggelse betales af Kulturministeren, jf. muse-
umslovens § 27 stk. 5.

En udtalelse fritager ikke bygherre/entreprengr fra forpligtelsen til at
standse anlaegsarbejdet og underrette museet, hvis arkaeologiske levn
pdtreeffes, men den fritager bygherre for udgifterne til en arkaeologisk
undersggelse.
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Der sikres tilgaeengelighed for alle i omradet, sa mennesker med og uden handicap har mulighed
for at faerdes uden forhindringer.

Der er for pagaeldende lokalplanomrade indhentet en udtalelse fra Museum Vestsjaelland i hen-
hold til § 23 i museumsloven (lovbekendtggrelse nr. 358 af 8. april 2014).

Museum Vestsjzaellands kontrol viser, at arealet inkl. dele af grunden under det nordlige forhus
er arkaeologisk forunderspgt med fund af fundamentrester fra en tidligere bebyggelse fra 1700-
tallet. Det blev vurderet, at omradet er uden vaesentlige arkaeologiske informationer bevaret.
Omradets nordgstlige del ligger pa tidligere lavvandet havareal og er formodentlig sent bebyg-
get efter opfyldning.

Nyere tids interesser

Bebyggelsen mod Algade skal erstatte den nu nedrevne kebmandsgard. Bade historikken i at
felge efter en bevaringsvaerdig og markant bebyggelse og beliggenheden i Algade kraever hgj
arkitektonisk kvalitet og anvendelse af traditionelle materialer. Andet vil bade forringe beva-
ringsvaerdierne for de omkringliggende bygninger og oplevelsen af en gammel kgbstad/stabel-
stad.

Det anbefales at indhente museets udtalelse, jf. museumslovens § 25, forud for jordarbejder
for at imgdega ungdige udgifter til arkaeologiske undersggelser og standsninger af jordarbej-
derne, jf. museumslovens § 27.

Henvendelser vedrgrende spgrgsmal eller fund skal rettes til:

MUSEUM VESTSJALLAND
Forten 10

4300 Holbaek

TIf. 59 43 23 53

Arkaeologi tif. 25 52 83 83
E-mail: plan@vestmuseum.dk
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Ifglge Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) (lovbe-
kendtggrelse nr. 1976 af 27. oktober 2021) skal myndigheder lade foretage miljgvurdering af
planer.

Vurderingen skal indledes af en screening, hvor det vurderes, om der skal udarbejdes en nzer-
mere miljgrapport og -vurdering. Ved screeningen undersgges, om planen er omfattet af loven.
Dertil skal det vurderes, om planen i gvrigt kan fa vaesentlig indvirkning pa miljgforhold i bred
forstand.

Ved vurderingen tages udgangspunkt i lovens § 8, stk. 1, nr. 3 og § 8, stk.2, jf. kriterierne i lovens
bilag 3.

Hvis byradet pa baggrund af screeningen ikke finder, at der er grund til at udarbejde naermere
miljgrapport og -vurdering, skal evt. andre bergrte myndigheder hgres, inden der traeffes en-
delig afggrelse.

Hvis byradet derimod finder, at der kan vaere vasentlige virkninger pa miljgforhold, skal en
naermere miljgrapport og -vurdering gennemfgres.

Skemaet, der er vedheeftet lokalplanforslaget, viser resultatet af den foretagne screening. Sam-
let set vurderes der ikke at forekomme en vaesentlig indvirkning pa miljget.

Retlige klager over afggrelsen kan paklages til Planklagenavnet inden fire uger fra offentliggg-
relsen. En retlig klage kan veaere, hvorvidt der er tale om en plan, der er omfattet af lovens mil-
jovurderingspligt, eller at procedurereglerne ikke er overholdt, jf. Lov om miljgvurdering af pla-
ner og programmer og af konkrete projekter (VVM).

En eventuel klage skal fremsendes direkte til Planklagenaevnet via den digitale klageportal, som
findes pa www.borger.dk eller www.virk.dk.

SAMMENFATNING AF MV-SCREENING FOR LOKALPLAN 1281

Lokalplan 1281 giver mulighed for etablering af ca. 30 nye boliger centralt i Korsgr. Lokalplan-
omradet er omfattet af den bevarende lokalplan for Korsgr bymidte. Ny bebyggelse skal over-
holde lokalplanens retningslinjer for at sikre det sa mmenhangende, historiske bymiljg.
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Lokalplanomradet ligger i den gamle bykerne i Korsgr med mange bevaringsveerdige og fre-
dede bygninger langs Algade og Jens Baggesens Gade. Lokalplanomradet omfattede tidligere
to bygninger med hgj bevaringsvaerdi og en bygning med middel bevaringsvaerdi. Disse byg-
ninger blev nedrevet i 2022 pga. darlig stand. Det er vigtigt at ny randbebyggelse indpasses i
gadelinjen med respekt for eksisterende bevaringsvaerdig bebyggelse.

Lokalplanomradet indgar som en del af Korsgr bymidte med butikker, caféer, attraktioner mm.
Lokalplanomradet ligger som nabo til Korsgr Biograf, som er verdens zldste, igangvae-rende
biograf. Overfor lokalplanplanomradet ligger forsamlingshuset “Under hatten”. Lokal-planom-
radet ligger desuden over for Kunsthal Kongegaarden med tilhgrende park. Ny be-byggelse skal
opfares i respekt for den omkringliggende bebyggelse og parkanlaeg.

Lokalplanomradet er omfattet af omradeklassificering. En del af lokalplanomradet er kortlagt
som forurenet pa vidensniveau |, da omradet har vaeret anvendt til smedje i perioden 1855-
1950.

Den gstlige del af arealet er udpeget som blue spot. Dvs. et omrade i terraenet, der ikke har et
naturligt aflgb, og hvor der er risiko for opstuvning af regnvand. Jens Baggesens Gade lig-ger
lavt i terraenet, hvorfor blue spot-problematikken er en generel udfordring i denne del af Kor-

S@r.

Lokalplanomradet planleegges vejbetjent fra Algade. Antallet af boliger vil medfgre en gget tra-
fik pa Algade.

Samlet set vurderes planforslaget ikke at pavirke miljget vaesentligt.
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BILAG 2: AREALANVENDELSESKORT
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BILAG 3: ILLUSTRATIONSPLAN
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BILAG = 37

BILAG 4: FARVEKORT

FARVESKALA A

Til stgrre murflader og lignende:

NCS 0500-N
NCS 1002-Y
NCS 1005-G80Y
NCS 2005-G80Y

NCS 3005-GE0Y

- NCS 4005-G80Y

NCS 2005-B80G

NCS 3005-B80G

- NCS 7005-B20G

Kun til detaljer:

- NCS 7010-Y70R

Hvid

Gra (gullig)

Gra (gullig)

Gra (gullig)

Gra (gullig)

Gra (gullig)

Gra (gullig)

Blagra

Bisgrs

Blagra

Mork brun

NCS 0005-Y20R

NCS 1005-Y20R

NCS 2010-Y20R

NCS 3010-Y20R

NCS 3020-Y10R

“ NCS 3030-Y

- NCS 6020-GSOY
- NCS 7010-G70Y

NCS 2040-Y10R

- NCS 3040-Y10R

Beige drap

Beige drap

Beige drap

Beige drap

Dampet gul

Dampet gul

(mellemtone)

Oliven

Korngul

(mellemtone)

Ren sort

NCS 4040-Y10R

NCS 2020-Y30R

NCS 2060-Y20R

NCS 7010-Y10R

NCS 8010-Y10R

NCS 5020-Y30R

NCS 7020-Y10R

NCS 4010-Y30R

NCS 6010-Y30R

NCS 6020-Y70R

Bemeerk: Farvernes gengivelse kan variere afhaengigt af, om de ses pd skaerm eller i print.
Det anbefales at tale med en farvehandler, som kan fremstille en prgve pa en given NCS-farve.

(mellemtone)

Mgrk okker udtonet

med hvid

Kraftig lys okker

(mellemtone)

{mellemtone)

(mellemtone)

{mellemtone)

Drap

Tobaksbrun

Dodenkop

FARVESKALA B

Til mindre bygningsdele, vinduer, dgre mm:

NCS 0500-N

NCS 9500-N

NCS 2040-Y10R

NCS 4050-YS8OR

NCS 6030-R10B

NCS 7020-B10G

NCS 6030-B30G

NCS 6020-B90G

NCS 7020-B90G

NCS 8010-B90G

Hvid

Ren sort

Korngul

Pompeiansk red

Merk bordeauxred

Merk bla

Merk turkis

Mellemgren

Merk kromgren

Vogngren

Til inventar som f.eks. lamper og banke:

NCS 7030-R80B

“Korser-bla”
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HER GALDER LOKALPLANEN >>>

DET HANDLER PLANEN OM

Lokalplan 1281 giver mulighed for etablering af en ny boligbebyg-
gelse i Korsgr bymidte med ca. 30 boliger. Bebyggelsen omfatter
forhuse mod Algade og Jens Baggesens Gade og raekker med boli-
ger i gardsmiljget.

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Algade. Parkering, renovation,
faelles opholdsarealer mm. planlaegges indpasset i gardmiljpet.

PROCEDURE FOR MV-SCREENING

| Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VVM) (Lovbekendtggrelse nr. 1976 af 27. oktober 2021)
er der i Bilag 3 fastlagt kriterier, der skal anvendes ved vurderingen
af, om en plan eller program kan fa betydning for indvirkning pa
miljget. Som en del af vurderingen, hgres bergrte myndigheder.
Proceduren er yderligere uddybet i vejledningen til loven (Vejled-
ning nr. 9664 af 18. juni 2006 — Vejledning om miljgvurdering af
planer og programmer).

BILAG = 39

KORS@R BYMIDTE
22 pdn
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PLANENS KARAKTERISTIKA (JF.
LOVENS BILAG 3, PKT. 1), IDET DER

NAVNLIG TAGES HENSYN TIL:

INVAII3Y

JUANIN |
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SKEMA 1 — PLANENS KARAKTERISTIKA

| skema 1 gennemgas planens karakteristika med udgangspunkt i lovens bilag 3. Der er tilfgjet
bemaerkninger, hvor forholdet har ngdvendiggjort, at punktet uddybes.

Skema 1 — Planens karakteristika der navnlig skal tage hensyn til:

BEMAZRKNINGER

I hvilket omfang planen kan danne grundlag for projekter

Lokalplanen giver mulighed for etablering af ca. 30 nye boliger centralt i Korsgr.

og andre aktiviteter mht. beliggenhed, art, stgrrelse og X
driftsbetingelser eller ved tildeling af midler.
| hvilket omfang planen har indflydelse pa andre planer, X Lokalplanen udarbejdes, sa den er i overensstemmelse med geeldende kommuneplanramme og bevarende lokal-
herunder ogsa planer, som indgar i et hierarki. plan for Korsgr bymidte.
Hvorvidt planen har relevans for integreringen af miljg- Med lokalplanen planlaegges en fortaetning centralt i Korsgr. Teette bystrukturer skaber mindre afstande og stgt-
hensyn, specielt med henblik pa at fremme en baeredygtig ter dermed gang og cykeltrafik. Teethed fremmer ogsa kollektive og ressourcebesparende Igsninger pa andre
udvikling. felter sdésom varmeforsyning, offentlig transport, affaldshandtering og genbrug. Derudover er teethed i en del
X undersggelser og debatter blevet sat i forbindelse med graden af social interaktion og forskellige andre sociale

og kulturelle aspekter af byens liv.

Fortaetning kan dog bidrage negativt i forhold til omfanget af grgnne omrader i byerne.
Hvorvidt der eksisterer miljgproblemer af relevans for X Lokalplanomradet er bergrt af jordforurening.

planen.

Hvorvidt planen eller programmet har relevans for gen-
nemfgrelsen af anden miljglovgivning, der stammer fra
en EU-retsakt (f.eks. planer og programmer i forbindelse
med affaldshandtering eller vandbeskyttelse).
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SKEMA 2 —INDVIRKNINGEN PA MILJOPARAMETRE

| skema 2 gennemgas planens indvirkning pa relevante miljgparametre i det der navnlig tages
hensyn til lovens bilag 3 pkt. 2:

Indvirkningens sandsynlighed, varighed, hyppighed og reversibilitet.
Indvirkningens kumulative karakter.
Indvirkningens graenseoverskridende karakter.
Faren for menneskers sundhed og miljget (f.eks. pa grund af ulykker).
Indvirkningens stgrrelsesorden og rumlige udstraekning (det geografiske omrade og
stgrrelsen af den befolkning, som kan blive bergrt).
Veerdien og sarbarheden af det omrade, som kan blive bergrt, som fglge af:
o sxrlige karakteristiske naturtraek eller kulturarv
e overskridelse af miljgkvalitetsnormer eller-graensevaerdier
¢ intensiv arealudnyttelse
¢ Indvirkningen pa omrader eller landskaber, som har en anerkendt beskyttelses-
status pa nationalt plan, feellesskabsplan eller internationalt plan.

Der er tilfgjet bemaerkninger, hvor forholdet har ngdvendiggjort, at punktet uddybes.

Skema 2 — Kendetegn ved indvirkningen pa relevante miljgparametre:

BEMZRKNINGER

Beskyttelseslinje for synlige fortidsminder. X
Beskyttelseszone (300 m) omkring landsbykirker. X
Exner-fredninger af kirkeomgivelser. X
Beskyttede sten- og jorddiger. X
Beskyttede fortidsminder. X
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Kirkeomgivelser/-indsigt. X
Kulturmiljg. X
Kulturhistoriske landskabstraek. X
ARKITEKTONISK ARV | | |
Fredede bygningsveaerker. Lokalplanomradet ligger i den gamle bykerne i Korsgr med mange bevaringsveaerdige og fredede bygninger langs
X Algade og Jens Baggesens Gade. Det er vigtigt, at ny randbebyggelse indpasses i gadelinjen med respekt for fre-
dede bygningsveerker.
Bevaringsvaerdige bygningsvaerker. Lokalplanomradet ligger i den gamle bykerne i Korsgr med mange bevaringsvaerdige og fredede bygninger langs
X Algade og Jens Baggesens Gade. Lokalplanomradet omfattede tidligere to bygninger med hgj bevaringsvaerdi og
en bygning med middel bevaringsveerdi. Disse bygninger blev nedrevet i 2022 pga. darlig stand. Det er vigtigt, at
ny randbebyggelse indpasses i gadelinjen med respekt for eksisterende bevaringsvaerdig bebyggelse.
Bevaringsvaerdige sammenhange. X Lokalplanomradet er omfattet af den bevarende lokalplan for Korsgr bymidte. Ny bebyggelse skal overholde lo-
kalplanens retningslinjer for at sikre det sammenhaengende, historiske bymiljg.
ARKZOLOGISK ARV | | |
Synlige og usynlige fortidsminder. Museum Vestsjaellands kontrol viser, at arealet inkl. dele af grunden under det nordlige forhus er arkaeologisk
forundersggt med fund af fundamentrester fra en tidligere bebyggelse fra 1700-tallet. Det blev vurderet at omra-
det er uden vaesentlige arkaeologiske informationer bevaret.
Omradets nordgstlige del ligger pa tidligere lavvandet havareal og er formodentlig sent bebygget efter opfyld-
X ning.
Bebyggelsen mod Algade skal erstatte den nu nedrevne kgbmandsgard. Bade historikken i at fglge efter en beva-
ringsvaerdig og markant bebyggelse og beliggenheden i Algade kraever hgj arkitektonisk kvalitet og anvendelse af
traditionelle materialer. Andet vil bade forringe bevaringsvaerdierne for de omkringliggende bygninger og ople-
velsen af en gammel kgbstad/stabelstad.
MATERIELLE GODER | |
Steder med speciel social vaerdi: Forsamlingshus, gade- Lokalplanomradet indgéar som en del af Korsgr bymidte med butikker, caféer, attraktioner mm. Lokalplanomra-
kaer o.lign. X det ligger som nabo til Korsgr Biograf, som er verdens aldste, igangvaerende biograf. Overfor lokalplanplanomra-
det ligger forsamlingshuset “Under hatten”. Lokalplanomradet ligger desuden overfor Kunsthal Kongegaarden
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med tilhgrende park. Beboerne i den planlagte bebyggelse vil kunne ggre brug af disse naerliggende faciliteter.
Ny bebyggelse skal opfgres i respekt for den omkringliggende bebyggelse og parkanlzeg.

BEFOLKNINGEN

Afstande til offentlig og privat service. X Lokalplanomradet indgar som en del af Korsgr bymidte.

Offentlige transportmuligheder. X Lokalplanomradet ligger ca. 500 m fra Caspar Brands Plads, der fungerer som lokal busstation for det centrale
Korsgr. Lokalplanomradet ligger ca. 4 km fra Korsgr Station.

Opholdsarealer. X Lokalplanomradet skal etableres med falles friarealer for beboerne. Lokalplanomradet ligger overfor den offent-
lige park tilknyttet Kunsthal Kongegaarden.

Tryghed, kriminalitet mv. X Med lokalplanen planlaegges hullerne i randbebyggelsen langs Algade og Jens Baggesens Gade lukket, og den
bagvedliggende stgrre byggetomt bebygget, hvilket vurderes at mindske utryghed centralt i Korsgr.

Friluftsliv — rekreative interesser. X Korsgr besidder store rekreative veerdier i relation til kgbstadens naerhed til vandet, som de kommende beboere

vil kunne ggre brug af.

MENNESKERS SUNDHED

Pavirkninger: Stgj, vibrationer, lugt, skygger, refleksioner,

Under anlaegsfasen vil der kunne forekomme gener for naboer i form af stgj, vibrationer mm.

lys mv. X

Trafiksikkerhed. X Lokalplanomradet planlaegges vejbetjent fra Algade. Antallet af boliger vil medfgre en gget trafik pa Algade.
Menneskers sundhed og sikkerhed: Brand, eksplosion, X

giftudslip, GMO, arbejdsmiljg mv.

Grgnne omrader, skovrejsning X Lokalplanomradet ligger naer store blagrgnne naturomrader.

Husdyrbrug: lugtgener X

LUFT | | |
Forurening: CO,, SO,, NOy, partikler, VOC, stgv, mm. X Under anlaegsfasen vil der kunne forekomme gener for naboer i form af stgv.

KLIMATISKE FAKTORER | | |
Mikroklima. X Mikroklimaet vurderes at blive pavirket i ikke vaesentlig grad.
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Drivhuseffekt og &ndret vandstand som fglge af global X Etablering af ny bebyggelse bidrager til den globale opvarmning.

opvarmning.

VAND

Grundvand: Sarbarhed, potentiel risiko for forurening mv. X

Afledning af overfladevand fra befaestede arealer. Den gstlige del af arealet er udpeget som blue spot. Dvs. et omrade i terraenet, der ikke har et naturligt aflgb, og
hvor der er risiko for opstuvning af regnvand. Jens Baggesens Gade ligger lavt i terrenet, hvorfor blue spot-pro-

X blematikken er en generel udfordring i denne del af Korsgr.

Lokalplanomradet er faelleskloakeret. Regnvand skal tilbageholdes inden udledning til kloak. Det anbefales at se-
parere regn- og spildevand for at klarggre en fremtidig separatkloakering.

Recipientpavirkning fra overfladevand. X Overfladevand ledes til feelleskloak.

Afledning af spildevand og rensning. X Den planlagte boligbebyggelse vurderes ikke at pavirke afledningen af spildevand og rensning vaesentligt.

Recipientpavirkning fra spildevandsudledning. X Den planlagte boligbebyggelse vurderes ikke at pavirke recipienten vaesentligt.

Havmiljg. X

JORDBUND | | |

Risiko for forurening af jord. X

Forurenede grunde pa vidensniveau 0, | og Il samt omra- X Lokalplanomradet er omfattet af omradeklassificering. En del af lokalplanomradet er kortlagt pa vidensniveau I,

deklassificering. da omradet har vaeret anvendt til smedje i perioden 1855-1950.

Flytning af jord. X Der kan forekomme flytning af jord i ikke vaesentlig grad i forbindelse med anlaegsfasen.

Deponering af jord. X Der kan midlertidigt forekomme deponering af jord i ikke vaesentlig grad i forbindelse med anlaegsfasen.

Rastoffer. X

Deponi af affald. X Der planlaegges en felles renovationsplads i forbindelse med boligbebyggelsen.

LANDSKAB | | |

| Strandbeskyttelseslinje. | X | |
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S¢- og abeskyttelseslinje.

Skovbyggelinje.

Klitfredede arealer.

Kystnaerhedszonen.

Landskabsfredninger.

x| X| X| X| X| X

Landskabskarakter.

Jordbalance i anlaegsprojekter. X

Arealforbrug til byudvikling. X

Skovrejsning/Ophaevelse af fredskov. X

Visuel pavirkning. Den planlagte randbebyggelse skal indpasses i eksisterende gadeforlgb langs Algade og Jens Baggesens Gade i
X respekt for den historiske randbebyggelse. Den bagvedliggende boligbebyggelse vil vaere mindre visuelt synlig i
bymidten.

FAUNA, FLORA, BIOLOGISK

MANGFOLDIGHED

Beskyttede naturtyper iht. naturbeskyttelseslovens § 3
(sper, vandlgb, heder, moser, strandenge, strandsumpe, X
ferske enge, overdrev mv.)

Internationale naturbeskyttelsesomrader (Natura2000,

EF-Habitatomrader, Ramsaromrader og fuglebeskyttel- X
sesomrader).

Rgdlistede plante- og dyrearter X
samt bilag IV arter.

Spredningskorridorer og barrierer herfor. X
Vildtreservater. X
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SAMMENFATNING AF MV-SCREENING FOR LOKALPLAN 1281

Lokalplan 1281 giver mulighed for etablering af ca. 30 nye boliger centralt i Korsgr. Lokalplan-
omradet er omfattet af den bevarende lokalplan for Korsgr bymidte. Ny bebyggelse skal over-
holde lokalplanens retningslinjer for at sikre det sammenhangende, historiske bymiljg.

Lokalplanomradet ligger i den gamle bykerne i Korsgr med mange bevaringsveerdige og fredede
bygninger langs Algade og Jens Baggesens Gade. Lokalplanomradet omfattede tidligere to byg-
ninger med hgj bevaringsvardi og en bygning med middel bevaringsveaerdi. Disse bygninger blev
nedrevet i 2022 pga. darlig stand. Det er vigtigt at ny randbebyggelse indpasses i gadelinjen med
respekt for eksisterende bevaringsvaerdig bebyggelse.

Lokalplanomradet indgar som en del af Korsgr bymidte med butikker, caféer, attraktioner mm.
Lokalplanomradet ligger som nabo til Korsgr Biograf, som er verdens aldste, igangvaerende bi-
ograf. Overfor lokalplanplanomradet ligger forsamlingshuset “Under hatten”. Lokalplanomradet
ligger desuden over for Kunsthal Kongegaarden med tilhgrende park. Ny bebyggelse skal opfgres
i respekt for den omkringliggende bebyggelse og parkanlaeg.

Lokalplanomradet er omfattet af omradeklassificering. En del af lokalplanomradet er kortlagt
som forurenet pa vidensniveau |, da omradet har vaeret anvendt til smedje i perioden 1855-
1950.

Den gstlige del af arealet er udpeget som blue spot. Dvs. et omrade i terraenet, der ikke har et
naturligt aflgb, og hvor der er risiko for opstuvning af regnvand. Jens Baggesens Gade ligger lavt

i terraenet, hvorfor blue spot-problematikken er en generel udfordring i denne del af Korsgr.

Lokalplanomradet planlaegges vejbetjent fra Algade. Antallet af boliger vil medfgre en gget trafik
pa Algade.

Samlet set vurderes planforslaget ikke at pavirke miljget vaesentligt.

AFGORELSE

Vurderingen er resumeret i nedenstaende samleskema:

PLANNUMMER OG -TITEL: ‘
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Lokalplan 1281, Boligbebyggelse ved Algade/Jens Baggesens Gade, Korsgr

BESKRIVELSE AF PLANEN/PROJEKTET, DER SKAL SCREENES: ‘

Lokalplan 1281 giver mulighed for etablering af en ny boligbebyggelse i Korsgr bymidte med ca. 34 boliger. Be-
byggelsen omfatter forhuse mod Algade og Jens Baggesens Gade og raekker med boliger i baggardsmiljget.

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Algade. Parkering, renovation, faelles opholdsarealer mm. planlaegges indpas-
set i baggardsmiljget.

SCREENING AF PLANEN IHT. LOV OM MILI@VURDERING AF

PLANER OG PROGRAMMER

1. Er planen omfattet af loven? (§ 2, stk. 1) X

2. Fastlaegger planen rammerne for anlaegstilladelser til projekter, der er omfattet af bilag 1 og X
2?(§8,stk. 1, nr. 1)

3. Kan planen pavirke et udpeget internationalt naturbeskyttelsesomrade vaesentligt? (§ 8, stk. X
1,nr.2)

4. Fastlaegger planen rammerne for fremtidige anlaegstilladelser til projekter, som, myndighe- X

den vurderer, kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget? (§ 8, stk. 1, nr. 3 og stk. 2 nr. 2)

5. Fastlaegger planen anvendelsen af mindre omrader pa lokalt plan, eller indeholder den kun
mindre sndringer af sadanne planer, og vurderes den samtidigt at kunne fa vaesentlig indvirk- X
ning pa miljget? (§ 8, stk. 2 nr. 1)

SKAL PLANEN/PROJEKTET SALEDES MILJ@VURDERES ‘ ‘

Bemarkninger — sammenfatning af screening:

Slagelse Kommune har foretaget en screening af Lokalplan 1281 — Boligbebyggelse ved Algade/Jens Baggesens
Gade — og har vurderet, at der ikke skal gennemfgres en miljgvurdering af planforslaget. Afggrelsen begrundes
med, at der er tale om et mindre omrade pa lokalt plan, og at der samlet set ikke vurderes at forekomme en
vaesentlig indvirkning pa miljget.

Eftersom det samlet vurderes, at miljgpavirkningen fra planforslaget ikke vil veere vaesentlig, er
der ikke krav om udarbejdelse af en miljgvurdering iht. Lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer og af konkrete projekter (VVM).

Pa ovenstaende baggrund afggres det iht. miljgvurderingslovens § 10 stk. 1, at der ikke skal ud-
arbejdes en miljgvurdering.

14. april 2023, Kristine Grue Understrup, Byplanlaegger
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