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HVAD ER EN HVIDBOG

Nar Slagelse Kommune laver lokalplaner og kommuneplantilleeg,
har borgerne mulighed for at fremsende bemaerkninger til ind-
holdet. | forbindelse med lokalplanprocessen for Lokalplan 129A
og Kommuneplantilleeg nr. 43 er der afholdt en foroffentligheds-
fase forud for udarbejdelsen af planerne. | denne periode har
interesserede borgere haft mulighed for at komme med idéer og
kommentarer til planlaegningen.

For at skabe overblik over tilbagemeldingerne, samler Slagelse
Kommune de indkomne bemaerkninger sammen i en hvidbog til
foroffentlighedsfasen.

Bemaerkningerne er gengivet pa de nazeste sider i en forkortet
version, men hovedbudskaberne er uaendrede. Bemaerkninger-
nes fulde ordlyd ses bagest, hvor de er vedhaftet som bilag.

PLANFORSLAGET

Denne hvidbog vedrgrer Forslag til Lokalplan 129A med tilhg-
rende Kommunetilleg nr. 43, planleegning for taet-lav boliger i
Hejbjergparken. Planforslaget omfatter det omrade, som er
markeret med sort pa kortet til hgjre.

Planforslaget har veeret fremlagt i foroffentlighedsfase fra den
07. februar 2020 til den 21. februar 2020.

Slagelse Kommune har modtaget én bemaerkning fra Grundejer-
foreningen Hgjbjergparken.
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OVERSIGT

Slagelse Kommune har modtaget bemaerkninger fra fglgende afsendere:

1. Grundejerforeningen Hgjbjergparken
V. Sacha Rosenflindt

LOKALPLAN NR. 129A | KOMMUNEPLANTILLAG NR. 43 || HVIDBOG



SLAGELSE KOMMUNES KOMMENTARER:

Det er administrationens vurdering, at dobbelthuse kan indpas-
ses i lokalplanomrddet safremt bebyggelsen ikke adskiller sig
markant fra den omgivende bebyggelse. Grundejerforeningens
bemeerkning har givet anledning til at bebyggelsesprocenten for
teet-lav boligbebyggelse i lokalplanforslaget fastseettes til 30 i
bestemmelse 6.2. Med en bebyggelsesprocent pa 30 er det ad-
ministrationens vurdering, at omrddets dbne karakter bevares.
Lokalplanforslaget indeholder ensartede og restriktive bestem-
melser ift. tagdaekning pd boliger i hele lokalplanomrddet. Dette
er med til at sikre, at lokalplanomrddets helhedskarakter beva-
res. Lokalplanforslaget giver ikke mulighed for at bygge hgjere
end i den gaeldende planlaegning. Indenfor lokalplanens delom-
rade Il ma boligbebyggelse hgjst etableres i 1% etage.

Grundejerforeningens bemaerkning om at sikre, at parkering
sker pd egen grund vurderes at vaere sikret gennem bestemmel-
se 5.3 i lokalplanforslaget. Bestemmelse 5.3 preeciserer, at der
til hver bolig skal anlaegges minimum to parkeringspladser pr.
bolig pa egen grund.

SAMMENFATNING

Herunder er bemaerkningerne gengivet i resumé og med Slagelse Kommunes kommentarer til
bemaerkningerne vist til venstre.

RESUME AF AFSENDERENS BEMZRKNINGER TIL PLANFORSLAGET:

1. Grundejerforeningen Hgjbjergparken

Grundejerforeningen gnsker at bibeholde det nuvaerende plangrundlag, saledes der fortsat
kun kan opfgres parcelhuse indenfor lokalplanomradet. Dette gnskes, da omradet er udviklet
og solgt som et parcelhuskvarter. Derudover udtrykker grundejerforeningen en frygt for, at
etableringen af dobbelthuse kan gdelaegge det hyggelige parcelhuskvarter.
Grundejerforeningen Hgjbjergparken giver udtryk for, at de anser det for urealistisk at opfgre
et dobbelthus pa hver matrikel, idet bebyggelsen vil blive meget markant og vaesentligt 2endre
omradets karakter af et parcelhusomrade.

Safremt kommunen alligevel fortsaetter den videre planlaegning for dobbelthuse, er det ifglge
grundejerforeningen altafggrende, at dobbelthusene i videst muligt omfang far karakter af
parcelhuse og at bebyggelsen ikke bygges hgjere end 1% etage.

Grundejerforeningen Hgjbjergparken anmoder om, at der i en eventuel videre planlaegning
for dobbelthuse sikres, at parkering sker pa egen matrikel.
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Grundejerforeningens bemeaerkning har givet anledning til en
tilfgjelse til lokalplanforslagets bestemmelse 7.5. | bestemmel-
sen preeciseres det, at der ikke ma anvendes blanke eller reflek-
terende tagmaterialer herunder aedelengoberede teglsten med
undtagelse af vinduer eller anlaeg til udnyttelse af solenergi.
Derudover ma tagmaterialer hgjst have glansvaerdi 25.

Grundejerforeningen Hgjbjergparken anmoder om, at der tilfgjes vilkar om, at der ikke ma
etableres tage som giver bleendende genskin, safremt der udarbejdes et lokalplanforslag.
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BILAG: BEMARKNINGERNE

Herefter fglger bemaerkningen fra Grundejerforeningen Hgjbjergparken i dens fulde ordlyd.

Vedr.: Indsigelse over for kemmuneplantillaeg nr. 43, Tet-lav boliger i Hojbjergparken
forudgaende hegring

Grundejerforeningen gnsker at bibeholde det nuvasrende plangrundlag, saledes at der
fortsat kun kan opferes parcelhuse i lokalplanomradet. Omradet er udviklet og solgt som et
parcelhuskvarter, og grundejerforeningen frygter, at etablering af dobbelthuse kan
odelagge det hyggelige parcelhuskvarter.

Det forhald, at Slagelse Kommune matte have besveerligheder ved at fa solgt de sidste
byggegrunde, retfeerdiggor folgelig ikke en @ndring af plangrundlaget, i strid med
grundejerforeningens ansker. De resterende byggegrunde langs Tarnborgvej er
kendetegnende ved at vaere relativt smd jordstykker, med skel ud til Tarnborgvej, og som
kun er egnet til opferelse af parcelhuse.

Safremt kommunen desuagtet métte beslutte at arbejde videre med en @ndring af
plangrundlaget, er det altafgerende, at dobbelt-husene i videst muligt omfang far karakter
af parcelhuse, at parkering sker pa egen matrikel, og at der kun kan opferes bebyggelse i 1%
plan. Grundejerforeningen anser det for urealistisk at opfare et dobbelt-hus pa hver
matrikel, idet bebyggelsen i s fald vil blive meget markant og vaesentligt @ndre omradets
karakter af et parcelhusomrade.

Safremt der fremsaettes forslag om tillaeg til den eksisterende lokalplan, skal
grundejerforeningen anmade om, at der indfgjes vilkar om, at der ikke ma etableres tage
(anvendes tagsten), som giver blazndende genskin. Grundejerforeningen har tidligere ved
mail af d. 30/5-2017 og d. 6/2-2019 fremkommet med forslag til formulering af et sadant
lokalplanvilkar.

Lokalplanen 129:

"Tage skal bel=gges med tegltagsten og fremtraede i teglets naturlige farve".

Samt:

"Til tagdaekning pa boliger ma kun anvendes rode tegltagsten som skal fremtraede i teglets
naturlige farve".

Derudover star der:

"Bygningsflader skal overvejende fremsta i naturlige, genanvendelige materialer sasom tegl,
natursten, tree, metal, beton og glas".

Sa vidt vi er ved at undersege naermere, sa er en fremtraeden i naturlige farve ikke en
overflade af engoberet art, da dette ikke er naturligt fremstillet.

P& generalforsamling i 2017 vedtog vi et forslag til 2ndring i lokalplanen. (Se vedhaftede
pdf fil)

Grundejerforeningen forbeholder at fremkomme med yderligere bemaerkninger.
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Til medlemmerne | Grundejerforeningen Hgjbjergparken 22/3-2017

Referat fra den érlige generalforsamling d.d. med massivt fortal for vedtagelse af nedenstiende andring i
vedtaegterne som frémsendes til Slagelse Kommune.

Et flertal pa grundsjerforeningens generalforsamling den 22/3-2017 vedtog falgende anmodning.

* Grundejerforeningen anmoder Slagelse Kommune om at udarbejde og vedtage et tilleeg tif den
geeldende lokalplan for omradet, nr. 129, séledes at der indfejes forbud mod etablering af nye
tage med blanke eller reflekterende tagmaterialer (glaserede eller ssdelengobersde tegl).

Punkt 7.5 i den geeldende lokalplan er salydende: "Til tagdeekning pa boliger mé kun anvendes rade
tegltagston som skal fremtraede i teglets naturlige farve™

Punkt 7.5 foreslas bibeholdt med felgende tilfejelse: "Til tagdsekning mé ikke anvendes blanke og
reflekterede tagmaterialer, herunder glaserede eller sedelengoberede tagsten, bortset fra vinduer efler anlgeg
far udnyttelse af solenergi, idet de f4 eksisterende tage med glasersde efler adelengoberede teg) kan
bibeholdes”.

Bestyrelsen Grundejerforeningen

Qoo oo flof

Formand, Sacha Rosenflindt

Bestyrelsesmedlem, Rasmus Hansen
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