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INDLEDNING = 2

HER GALDER LOKALPLANEN >>>

DET HANDLER PLANEN OM

Denne lokalplan giver mulighed for at opfgre et nyt boligomrade
med omkring 30 boliger syd for boligomradet Grastenvaenget.

OFFENTLIG H@RING

Lokalplanforslaget fremlaegges i offentlig hgring i perioden fra
den 28. juni 2024 til den 23. august 2024.

Indsigelser eller kommentarer skal veere kommunen i hande se-
nest den 23. august 2024.

Materialet skal sendes til:

Slagelse Kommune, Plan
Dahlsvej 3

4220 Korsgr

E-mail: plan@slagelse.dk
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INDLEDNING

HVAD ER EN LOKALPLAN?

Lokalplaner udarbejdes for at sikre den fremtidige udvikling i et lokalt omrade samt for at give
borgerne indsigt og mulighed for indflydelse pa den planleegning, der foregar i kommunen. | en
lokalplan fastseetter byradet bindende bestemmelser for grundejere, lejere og brugere af omra-
det. Bestemmelserne uddyber, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje, stier, parke-
ring mv. skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

HVORNAR UDARBEJDES EN LOKALPLAN?

Der skal udarbejdes en lokalplan, fgr der udfgres stgrre anlaegs- eller byggearbejder, eller nar
det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens gennemfgrelse. Byradet kan ogsa udarbejde en
lokalplan, nar det skgnnes ngdvendigt af andre hensyn.

HVAD G@R MAN, NAR MAN @NSKER AT FA UDARBEJDET EN LOKALPLAN?
@nskes det at opfare et sterre byggeri eller eendre pa anvendelsen af en eller flere ejendomme,
skal der indledes drgftelser med Slagelse Kommunes planafdeling, Plan. Hvis det igennem drgf-
telserne afklares, at der er behov for en lokalplan forud for gennemfgrelse af det gnskede pro-
jekt, forelaegges sagen for Teknik-, Plan- og Landdistriktsudvalget i form af en lokalplananmod-
ning med tilhgrende redeggrelse af projektet. Teknik-, Plan- og Landdistriktsudvalget afggr, om
en udarbejdelse af lokalplanen skal saettes i gang.

HVORDAN ER EN LOKALPLAN OPBYGGET?
En lokalplan bestar oftest af tre dele; bindende bestemmelser, en redeggrelse samt kortbilag.

Lokalplanens bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser er bindende og geelder for ejendomme, der omfattes af lokalplanen.
Bestemmelserne fastsaetter den fremtidige anvendelse og udformning af lokalplanomradet. Det
betyder, at eksisterende lovlige forhold ma fortseette uforandrede, men alle fremtidige aendrin-
ger af de eksisterende forhold skal vaere i overensstemmelse med lokalplanen.

Tekst i kursiv og billeder, som i denne lokalplan er opstillet sidelgbende med lokalplanbestem-

melserne, har til formal at forklare og illustrere de enkelte bestemmelser. Det betyder, at tekst
i kursiv ikke betragtes som lokalplanbestemmelser og derfor ikke er bindende.
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Lokalplanens kortbilag

Lokalplanens matrikel- og arealanvendelseskort er en grafisk fremstilling af lokalplanens be-
stemmelser og er en del af bestemmelserne. Disse kort og tegninger har derfor bindende virk-
ning. Derimod viser planens gvrige illustrationer kun eksempler pa en mulig udformning af om-
radet i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser. Disse illustrationer har derfor ikke
bindende virkning.

Lokalplanens redeggrelse

En lokalplan skal ledsages af en redeggrelse, der beskriver baggrunden, formalet og indholdet i
lokalplanen. Herudover beskriver redeggrelsen de miljgmaessige forhold, forsyningsforhold, for-
hold til anden planlaegning, eksisterende forhold i lokalplanomradet, og om gennemfgrelse af
planlaegningen kraever tilladelse og/eller dispensation fra andre myndigheder.

Sddan ser omrddet ud i dag.
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1.1
1.2
13
14
15

2.1

2.2

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

I henhold til planloven (lovbekendtggrelse nr. 223 af 1. marts 2024) fastsaettes herved fglgende
lokalplanbestemmelser for det omrade i Slagelse Kommune, som er beskrevet i lokalplanens §
2.

§ 1 FORMAL

Det er lokalplanens formal:

at fastleegge omradets anvendelse til boligformal,

at sikre ensartet udstykning i den enkelte afgraensning,

at fastlaegge principper for bebyggelsens placering, omfang og udseende,
at sikre udlaeg af vej- og stiforlgb samt grgnne arealer i omradet,

at sikre, at omradet vejbetjenes fra Grastenvaenget.

§ 2 OMRADETS AFGRAENSNING OG ZONESTATUS

Matrikeloversigt
Lokalplanens omrade er vist pa kortbilag 1 og omfatter fglgende matrikelnumre:

leg samt del af 1p og 7000t, Smidstrup by, Eggeslevmagle

samt alle parceller, der efter den 28. juni 2024 udstykkes fra de naevnte ejendomme inden for
lokalplanens omrade.

Zoneforhold
Omradet ligger i byzone og fastholdes i byzone.
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3.1

4.1

4.2

4.3

§ 3 AREALANVENDELSE

Anvendelse
Lokalplanomradet ma kun anvendes til helarsbeboelse i form af taet-lav og/eller aben-lav be-
byggelse.

Inden for hver af de fire afgraensninger, som er vist pa kortbilag 2, ma der kun opfgres samme
type boligbebyggelse; enten taet-lav bebyggelse som dobbelthuse, reekkehuse, kaedehuse eller
klyngehuse eller aben-lav bebyggelse som fritliggende enfamiliehuse.

Anvendelsen af den enkelte afgransning til teet-lav eller aben-lav bebyggelse skal fastleegges
ved udstykningen af afgransningen, jf. 4.2.

4 UDSTYKNING

Udstykningsprincip
Udstykning ma kun ske i overensstemmelse med principperne, som er vist pa kortbilag 3A, 3B
og 3C.

Udstykning af afgrensning

Hver afgraensning, som er markeret pa kortbilag 2, ma kun udstykkes efter en samlet plan. An-
vendelsen til enten taet-lav eller aben-lav bebyggelse, jf. 3.1, skal fastlaegges ved udstykningen
af hver afgraensning.

Grundstgrrelse
Aben-lav boligbebyggelse ma ikke udstykkes med mindre grundstgrrelse end 700 m2.

Teet-lav boligbebyggelse ma ikke udstykkes med mindre grundstgrrelse end 400 m? pr. bolig
inkl. andel af faellesarealer og ekskl. andel af vejareal. | tilknytning til hver enkel taet-lav bolig

skal der vaere et sammenhangende grundareal pa minimum 250 m?2.

Anlaeg til omradets forsyning kan udstykkes i mindre grundstgrrelser.
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5.1

5.2

53

§ 5 VEJE, STIER OG PARKERING

VEJE

Vejadgang
Vejadgangen til lokalplanomradet skal ske fra Grastenvaenget som vist i princippet pa kortbi-
lag 2.

Boligvej
Der udlaegges areal til boligvej som vist i princippet pa kortbilag 2.

Boligvejen udlaegges i en bredde af min. 8 m med en kgrebanebredde pa 5,5 m og et fortov pa
min. 1,5 m i bredden i den ene side af vejen med fast belaegning.

Modsat fortovet skal der etableres LAR-Igsninger i form af f.eks. vandrende eller beplantede
grofter.

Langs boligvejen kan etableres parkeringslommer, der udfgres som permeabel belaegning som

f.eks. armeret graes.

STIER

Stier
Der udlaegges areal til stier som vist i princippet pa kortbilag 2.

Offentlig hovedsti skal udfgres med adskilt cykel- og gangsti. Hovedstien udlaegges pa 7 mii alt.
Centralt pa hovedstien placeres traeer og parklamper.

@vrige stier udlaegges med en bredde pa min. 2 m og maks. 3 m.
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5.4

5.5

5.6

5.7

6.1

6.2

7.1

PARKERING

Parkering, taet-lav bolighebyggelse

Ved tzet-lav bebyggelse skal der etableres min. 2 p-pladser pr. bolig.
Parkeringspladserne kan etableres pa egen grund eller som feellesparkering.

Parkering, aben-lav boligbebyggelse
Ved aben-lav bebyggelse skal der etableres min. 2 p-pladser pr. bolig pa egen grund.

BEFASTELSE

Befaestelse, veje
Veje skal udfgres med kg@refast belaegning pa min. 5,5 m.

Befastelse, stier
Cykelstier skal befeestes med asfalt. Gangstier skal befeestes med grus, belaegningssten eller
fliser.

§ 6 TEKNISKE ANLAG
Ledninger, kabler mv.
Ledningsanlaag ma kun fremfgres som jordkabler.

Antenner
Individuelle antenner og paraboler ma ikke veere synlige fra offentlige veje og stier.

§ 7 BEBYGGELSENS PLACERING OG OMFANG

PLACERING

Bebyggelsens placering
Bebyggelsens placering i forhold til afstande til skel reguleres af bygningsreglementet.
Bebyggelsen skal dog holdes inden for de fire afgraensninger, der er vist pa kortbilag 2.
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7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

8.1

8.2

Sammenbygning i skel, tet-lav bebyggelse
Teet-lav boligbebyggelse som f.eks. reekkehuse og dobbelthuse kan sammenbygges i skel.

OMFANG

Bebyggelsesprocent, aben-lav bebyggelse
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 30 %.

Bebyggelsesprocent, tet-lav bebyggelse
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 40 %.

Etager
Bygninger ma maks. opfgres i 1 etage med udnyttelig tagetage.

Bygningshgjde
Bygningshgjden ma maks. veere 8,5 m malt fra niveauplan fastsat i henhold til det til enhver tid
geeldende bygningsreglement.

Skorstene, antenner, ventilationsafkast og lignende kan have en stgrre hgjde — dog hgjst 1,20
m over makshgijden.

§ 8 BEBYGGELSENS UDSEENDE

FACADER

Facader
Alle ydervaegge, herunder gavltrekanter, skal udfgres i tree, naturskifer eller tegl, enten som
blank eller pudset mur. Drivhuse er undtaget herfra.

30 % af den enkelte facade, fraregnet vindues- og dgrarealer, kan udfgres i andre materialer.

Farver
Facader ma fremsta i jordfarver samt deres blanding med sort og hvid.

Tegl, tree og naturskifer kan ogsa fremsta i materialets naturlige farve.
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8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

10

Sokler
Sokler ma udfgres i en hgjde af maksimalt 0,5 m.

TAGE

Tagform
Tage skal udfgres enten som saddeltag eller med ensidig taghzeldning. Tage kan desuden udfg-
res som flade tage.

Saddeltage skal vaere med symmetrisk opbygning og med en haeldning pa 25-40 grader i forhold
til det vandrette plan. Tage ma ikke opfgres med valm.

Tage med ensidig haeldning ma have en maksimal haldning pa 25 grader i forhold til det vand-
rette plan.

Taghaldning, sekundaere bygninger
Sekundaere bygninger som cykelskure, garager, skure og andre lignende smabygninger kan have
en anden haldning end boligbygningerne.

Tagmaterialer
Saddeltag skal udfgres med teglsten, betontagsten, eternit eller tagpap. Drivhuse er undtaget
herfra.

Tage med ensidig taghaeldning og flade tage skal udfgres som enten levende grgnne tage som
f.eks. sedum eller som sort tagpap. Drivhuse er undtaget herfra.

Tagmaterialer, genskin
Teglsten ma ikke veere glaserede eller staerkt skinnende/reflekterende (maksimal glansvaerdi
25).

Solceller
Solceller pa tage er tilladt, hvis de integreres i selve tagfladen.

Pa flade tage ma der opsaettes solceller, hvis stativet ikke er synligt. Afskeermning af stativet
skal tilpasses byggeriets farver og materialer.
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8.9

8.10

8.11

8.12

9.1

9.2

11

Kviste og tagvinduer

Vinduer i tagflader skal placeres regelmaessigt og udformes som enkeltsiddende tagvinduer el-
ler kviste. Kviste ma ikke vaere mere end 150 cm brede, og tagvinduer ma ikke overstige en
bredde pa 80 cm.

Kviste
Kviste ma kun udfgres i materialerne trae, zink, kobber, metal, tagsten samt tagpap.

VINDUER

Vinduer
Vinduesrammer og karme skal udfgres af trae, metal eller som en kombination af disse.

SKILTE

Skilte
Skiltning og reklamering, udover almindelig navne- og nummerskiltning, ma ikke finde sted.

§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

BEPLANTNING

Grgnne omrader og faxlles friarealer, beplantning

Beplantning inden for de grenne omrader og de fzelles friarealer, som er markeret pa kortbilag
2, skal ske med hjemmehgrende danske traeer og buske, f.eks. hunderoser, hvidtjgrn, vildt
®ble, vild paere, mirabelle, hassel, hyld, syren, eg, ask, ren og redel samt graes og nytteurter.

HEGN

Hegn

Hegn i skel skal vaere levende hegn.

Det levende hegn kan suppleres med et let tradhegn pa indvendig side med hgjst samme hgjde
som det levende hegn fuldt udvokset, dog maks. 1,2 m.
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9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

12

TERRANREGULERING

Terrenregulering
Terraenregulering over +/- 0,5 m skal godkendes af Slagelse Kommune.

Terraenregulering, regnvandshandtering
Ved etablering af anlaeg til handtering af regnvand kan der tillades stgrre terreenreguleringer.
Fremtidigt terreen ma dog ikke have en haldning pa mere end 1:3 - 1:5.

OPHOLDSAREALER

Grgnne omrader og faelles friarealer
Der udlaegges gronne omrader og feelles friarealer som vist pa kortbilag 2.

Feelles friarealer kan indrettes med rekreative feellesfaciliteter som eksempelvis bord-bzenke-
seet, legeplads, pavilloner og lignende, der understgtter leg og ophold.

Oplag forbudt

Der ma i lokalplanomradet ikke foretages udendgrs oplagring uden for afskeermede arealer
samt henstilling af lystbade med en hgjde over 1,8 m eller uindregistrerede kgretgjer, cam-
pingvogne, trailere og lignende.

INVENTAR, RENOVATION OG REGNVANDSHANDTERING

Renovation
Der skal reserveres de ngdvendige arealer til affaldshandtering.

Grgnne omrader og felles friarealer, inventar
Inventar (baenke, skraldespande, orienteringsskilte mv.) skal etableres saledes, at de enkelte
inventartyper er faelles for hele lokalplanomradet.

Lyskilder
Belysning af vej- og stiareal og feelles parkeringspladser skal ske med ensartede belysningsar-
maturer.
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9.10 Lyskilder, boligvej
Der skal etableres belysning langs boligvejen.

Lyskilder ma maksimalt have en hgjde pa 4 m, og det skal sikres, at lyskeglen er nedadrettet,
sa den ikke giver anledning til gene for naboer eller andre.

9.11 Lyskilder, stier
Belysning af stiareal — hovedsti undtaget - skal ske med ensartede belysningsarmaturer med
lyspunktshgjde pa max 1,2 m, der er afskaermet, sa kun stiarealet belyses.

9.12 Regnvand
Regnvandsafledningen skal handteres eller forsinkes inden for lokalplanomradet, inden det
ledes til regnvandsledning.

§ 10 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING

10.1 Kloakering
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for bebyggelsen er tilsluttet det separatkloakerede kloak-
system.

10.2 Regnvand
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, f@r der er etableret Igsning til regnvand.

10.3 Vejadgang
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fér vejadgang og feerdselsarealer til betjening af bebyggel-
sen samt parkeringspladserne til biler er etableret i overensstemmelse med bestemmelserne i
lokalplanens § 5.
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§ 11 GRUNDEJERFORENINGER

11.1 Medlemspligt
Der er oprettet en grundejerforening for de eksisterende boligomrader |, Il, Ill og VI. Samtlige
grundejere inden for denne lokalplans omrade er pligtige til at veere medlemmer af denne
grundejerforening. Grundejerforeningen skal senere omfatte det resterende boligomrade V, sa
omradets veje, stier og faellesarealer drives i faellesskab af alle 6 boligkvarterer.

j_l’ —— TR 3 E-_F

I s il
Kortet viser de 6 boligkvarterer. Lokalplanomrdadet er markeret
med r@gd ramme.

11.2 Opgaver
Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af veje, stier og faelles, grgnne area-
ler, herunder kvarterlegeplads i omradet.

Grundejerforeningen skal i gvrigt udfgre de opgaver, som i medfgr af lovgivningen henlaegges
til kommunen.

De offentlige hovedstier samt det offentlige grdanne omrdde nord for de 6 boligomrdader vedli-
geholdes af kommunen.
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Opkreevning

Grundejerforeningen er berettiget til ved opkravning hos medlemmerne og/eller ved opta-
gelse af lan at fremskaffe de gkonomiske midler, der er ngdvendige for udfgrelsen og admini-
strationen af foreningens opgaver samt til at kraeve forngden sikkerhed herfor.

Pligt
Grundejerforeningen er pligtig til at tage skgde pa de i § 5 og § 9 naevnte fzllesanlzeg.

Byradets godkendelse
Grundejerforeningens vedtaegter og senere andringer heri skal godkendes af Byradet.

§ 12 OPHAVELSE AF SERVITUTTER OG LOKALPLANER

LOKALPLANER

Lokalplan — ophaevelse af en del af rammelokalplan 69

Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af lokalplan 1272 ophaves lokalplan
nr. 69, rammelokalplan for et nyt boligomrade ved Guldagergard, tinglyst 20. januar 1994, for
det omrade, der er omfattet af lokalplan 1272.

SERVITUTTER

Servitutter
Der ophaves ingen servitutter.

§ 13 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

LOKALPLANFORSLAGETS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byradet, ma de arealer, der er omfattet af forslaget, ikke
bebygges eller udnyttes pa en made, der skaber risiko for en foregribelse af den endelige plans
indhold, jf. planlovens § 17, stk. 1 (lovbekendtggrelse nr. 223 af 1. marts 2024).
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Forbuddet omfatter ogsa bebyggelse og anvendelse, der er i overensstemmelse med forslaget.
Det skyldes, at forslaget kan blive eendret under processen. En byggetilladelse, der er udstedt
f@ér planforslaget bliver offentliggjort, bergres ikke. Efter udlgbet af indsigelsesfristen kan byra-
det dog tillade, at en ejendom bebygges eller udnyttes i overensstemmelse med forslaget, hvis
visse forudsaetninger er opfyldt.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra den 28. juni 2024 og til forslaget er endeligt vedta-
get, dog hgjst indtil den 28. juni 2025.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Lokalplanens retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af pla-
nen, kun udstykkes, bebygges og anvendes i overensstemmelse med lokalplanens bestemmel-
ser. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv pligt til at udfgre den bebyggelse mv., der er indeholdt
i planen.

Ligeledes ma eksisterende, lovlige forhold fortsaette som hidtil. Men ved sendringen af anven-
delsen af bygninger eller ubebyggede arealer, ved opfgrelse af ny bebyggelse eller nye anlaeg
samt ved st@rre om- og tilbygninger og nedrivninger traeder lokalplanen i kraft over for den
enkelte, jf. planlovens § 18 (lovbekendtggrelse nr. 223 af 1. marts 2024).

Byradet har mulighed for at meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, medmindre
der er tale om fravigelser, der vil stride mod principperne i planen. Sddanne fravigelser kan kun
gennemfgres ved en ny lokalplan, jf. planlovens § 19.

Som hovedregel kan byradet fgrst meddele dispensation, efter at byradet ved orientering af
naboer m.fl. har givet disse mulighed for at udtale sig om dispensationsgnsket, jf. planlovens §

20.

Byradet kan ekspropriere private ejendomme eller private rettigheder over ejendomme, nar
ekspropriation er ngdvendig for at sikre virkeligggrelsen af en lokalplan, jf. planloves & 47.
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VEDTAGELSE, LOKALPLAN 1272

Lokalplan 1272 er i henhold til planlovens § 24 vedtaget som forslag af Slagelse Byrad den 24.
juni 2024.
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HVAD BETYDER EN LOKALPLAN FOR BORGERNE?

LOKALPLAN 1272’s BAGGRUND, FORMAL 0OG
INDHOLD

18

LOKALPLANENS REDEG@RELSE

Redeggrelsen er en uddybende beskrivelse af lokalplanens bestemmelser. Indholdet er en for-
klarende tekst og eventuelle illustrationer, der i sig selv ikke er bindende.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et lokalplanforslag, offentligggres det som udgangspunkt i 4 uger.
| den periode har borgerne lejlighed til at komme med bemaerkninger, indsigelser eller forslag
til ndringer. Nar offentlighedsperioden er slut, vurderer byradet, i hvilken udstraekning man
vil immgdekomme eventuelle indsigelser og sendringsforslag. Alle bemaerkninger, indsigelser og
@ndringsforslag samles i en hvidbog, hvor hver indkommen henvendelse besvares. Herefter
tager byradet stilling til, om planen skal vedtages endeligt.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og bekendtgjort den offentligt, er den bindende
for de ejendomme, der ligger inden for lokalplanens omrade. Det betyder, at der ikke ma etab-
leres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret for lokalplanforslaget
blev offentliggjort, kan fortsaette som hidtil, selvom det er i strid med lokalplanen — ogsa efter
ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller anlaeg, der er beskrevet
i planen.

Baggrund og formal
| 1994 udarbejdede Skzelskgr Kommune en overordnet rammelokalplan nr. 69 for et stgrre nyt
boligomrade ved Guldagergard.

Rammelokalplanen omfatter 6 delomrader til boligbebyggelse og indeholder den overordnede

disponering af arealet med fastleeggelse af vej- og stianlaeg samt feelles grgnne arealer med
central kvarterlegeplads.
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Rammelokalplanen er efterfglgende fulgt op af mere detaljerede lokalplaner for de enkelte bo-
ligomrader:

e Lokalplan 132 fra 2005, omfatter delomraderne | og VI, i alt 60 grunde for parcelhuse.
e Lokalplan 1148 fra 2016, omfatter delomraderne Il og lll, i alt 56 grunde for parcelhuse.
e Lokalplan 1001 fra 2007 omfatter delomrade V, i alt 60 grunde for taet-lave boliger.

Omradet IV er udlagt til klyngehuse eller taet-lav boligbebyggelse i rammelokalplan 69.

Denne lokalplans formal er at give mulighed for bade aben-lav og taet-lav boligbebyggelse. Det
er saledes malet at skabe et varieret boligomrade med tilhgrende feellesfaciliteter og faelles
grent omrade.

Denne lokalplan fglger de gvrige principper for disponering af omradet som fastsat i rammelo-
kalplanen. Lokalplanomradet er den afsluttende etape pa det st@rre boligomrade. Det er der-
for vigtigt at sikre sammenhangen med de gvrige omraders karakter og forbindelser pa
tveers, specielt det grgnne areal mod syd.

Lokalplanen etablerer desuden medlemspligt til den eksisterende grundejerforening for ram-
melokalplanomradet, da de fzelles friarealer for hele omradet varetages af denne.

Indhold

Lokalplanen fastlaegger retningslinjer for omradets fremtidige anvendelse til fritliggende par-
celhuse og/eller taet-lav bebyggelse i form af dobbelthuse, raekkehuse, keedehuse eller klynge-
huse i 1% etage. Se illustrationsbilag 3A, 3B og 3C.

Med lokalplanens bestemmelser om, at udstykning af hver afgraensning skal ske efter en samlet
plan, sikres det, at udstykningen giver en hensigtsmaessig og samlet udnyttelse af hver afgraens-
ning.

For at kgbere af enkelte grunde i omradet har sikkerhed for, om deres grund kan anvendes til
taet-lav eller dben-lav bebyggelse, kreever lokalplanen, at det ved udstykning af de enkelte af-

graensninger fastleegges, hvilken anvendelse afgraeensningen skal have.

Det er hensigten, at omradets muligheder for forskellige bebyggelsestyper skal tilskynde til en
god variation i beboersammensaetningen.
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Der udlaegges grenne omrader og fzelles friarealer for hele lokalplanomradet. Her ma indrettes
faelles funktioner sdsom stier, pavilloner, legepladser osv. Der kan desuden etableres oversvgm-
melsesarealer og regnvandsbassin.

Lokalplanen fastlaegger bestemmelser for bebyggelsens udseende, som har til hensigt at sikre
et sammenhangende boligomrade med en harmonisk helhedsvirkning. Dette sikrer generelle
bestemmelser for al bebyggelse i hele lokalplanomradet.

Lokalplanomradets feelles friarealer skal udformes med gode opholdsmuligheder samt veere til-
gengelige for alle.

Omradet sikres vejadgang via Grastenvaenget. Omradet kobles op pa det eksisterende stisy-
stem.

Med udgangspunkt i de naturlige strgmningsretninger i terranet sikrer lokalplanen, at vejare-
aler og udvalgte stiarealer anleegges med et profil, sa de bliver del af de naturlige strgmnings-

veje i tilfeelde af kraftige regnskyl.

Faerdsels- og friarealer kan udformes med f.eks. graesbevoksede trug og faste vandrender, sa
de muligggr opstuvning af overfladevand ved ekstreme nedbgrshaendelser.

Kommuneplan 2022

Kommuneplanens retningslinjer
Lokalplanen er ikke i strid med retningslinjerne i Kommuneplan 2022.

Lokalplanen opfylder flere af retningslinjerne i Kommuneplan 2022, men bidrager szerligt til
nedenstdende retningslinjer:

Byudvikling

Byer og lokalsamfund

LOKALPLAN NR. 1272 || FORSLAG



21

Byudvikling kan kun finde sted inden for byomraderne under hensyntagen til infrastrukturen,
herunder kollektiv trafikbetjening og vejes funktion som sikre feerdselsarer. Arealer til byudvik-
ling skal udlaegges i umiddelbar tilknytning til eksisterende byzone og tages i brug indefra. Eksi-
sterende byzonearealer skal sgges anvendt, f@r nye arealer inddrages til byzone.

Befolkningens adgang til friluftsarealer skal fremmes. Grgnne omrader og forbindende stier skal
vaere en del af byudlaeggene.

Udlzeg af arealer til byudvikling skal ske under hensyntagen til, om det pagaeldende areal for-
ventes pavirket af forgget havspejl eller gget nedbgrsintensitet. Ved byudvikling skal det sikres,
at handtering af regnvand sker i overensstemmelse med spildevandsplanen, og at der udlaegges
de ngdvendige arealer til anlaeg til tilbageholdelse af regnvand. Ved lokalplanlaegning skal sikres
areal til, at overfladeafvandingen kan ske forsvarligt og i st@rst muligt omfang blive en natur-
maessig og rekreativ kvalitet i omradet.

Boliger

Nye lokalplaner for boliger skal sikre et attraktivt og varieret udbud af boliger. Der skal vaere
fokus pa at skabe variation i ejerformer, boligtyper og boligstgrrelser. Bofaellesskaber og andre
feellesskabsorienterede boformer skal tilgodeses.

| nye boligomrader skal adgangen til udendgrs opholdsarealer prioriteres hgjt. Ved nye omra-
der til aben-lav boliger skal 10 % af arealet som udgangspunkt udlaegges som sammenhan-
gende fzlles rekreative friarealer. Ved nye omrader til teet-lavt boligbyggeri skal mindst 15 %
af omradets samlede grundareal udlaegges til sammenhangende faelles rekreative friarealer.

Udnyttelse af overfladevand skal indga som et rekreativt element i nye, stgrre boligomrader.

Klimatilpasning i byerne

Ved planlaegning for byudvikling, szerlige tekniske anleeg og @ndret arealanvendelse i byerne
skal der reserveres plads til handtering af regnvand. Det skal sikres, at regnvandet ikke skaber
problemer for lokalomradet. Det kan ske med krav til byggeriet og anlaeggets placering og ud-
formning samt sikring af omrader til regnvandshandtering.
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Masterplan for Skaelskar

| masterplanen for Skeelskgr, der er en del af kommuneplanen, er en af malsaetningerne at:
“Sikre et varieret boligudbud til alle aldersgrupper og familietyper — med fokus pa diversitet,
kvalitet, baeredygtighed, feellesskab og alternative boformer.”

Lokalplanen tager udgangspunkt i denne masterplan, hvor der er et stort fokus pa eeldreboliger
samt attraktive boligtilbud til tilflytter-familier.

Pa kort sigt gnskes aeldreboliger, men pa leengere sigt gnskes boligtilbud til tilflyttere primaert
som mindre boliger og teet-lav, da dette efterspgrges samt et fokus pa diversitet, kvalitet og
natur.

Lokalplanen tager netop afsaet i pnsket om mindre boliger, diversitet, kvalitet og natur, hvor
der under udformningen af vej- og stiforlgb er szerligt fokus pa tilgeengelighed.

Lokalplanen muligg@r opfgrelsen af attraktive boligtyper for bade mindre tilflytter-familier samt
2ldre bade med masterplanen og Skaelskgrs generelle byudvikling som grundlag, men ogsa
fordi det er med til at afslutte det st@grre boligomrade omkring Guldagergard og skabe diversitet
i boligtypologien.

Kommuneplanens rammedel
Lokalplanen er omfattet af rammeomrade 3.4B5, hvor om der galder:

Plannummer: 3.4B5

Rammenavn: Guldborgvaenget m.fl.

Anvendelse generelt: Boligomrade

Anvendelse specifik: Aben-lav og teet-lav bolighebyggelse

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone

Bebyggelsesprocent: 30 % for den enkelte ejendom for dben-lav boligbebyggelse og 40 % for
omradet som helhed for teet-lav boligbebyggelse.

Maks. etageantal og hgjde: 1 7% etage

Lokalplan 1272 er i overensstemmelse hermed.
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Lokalplan

Omradet er omfattet af lokalplan nr. 69, rammelokalplan for et nyt boligomrade ved Guldager-
gard. Rammelokalplanen udlaegger omrade IV til klyngehuse eller taet-lav boligbebyggelse, men
det aendres med denne lokalplan, som udlaegger omradet til bade teet-lav og dben-lav boligbe-
byggelse. Derfor ophaeves rammelokalplan 69 for matrikel matr.nr. 1eg samt del af 1p og 7000t,
Smidstrup By, Eggeslevmagle som fglge af den nye lokalplan.

Lokalplanomradet er beliggende i byzone og forbliver i byzone.

Kystnaer byzone
Lokalplanomradet er omfattet af kystnaer byzone.

Det lokalplanlagte omrade ligger pa den gstlige side af Skaelskgr by med taet bymaessig bebyg-
gelse mellem fjorden og det nye boligomrade. Dvs. at omradet pa ingen made opleves sammen
med Storebaeltskysten og fjordlandskabet ind langs Skzelskgr Fjord. Da der ikke planlaegges for
hgjere byggeri end maks. 8,5 m i 1% etage, har lokalplanen saledes ingen betydning for ople-
velsen af kystomradet ved Skalskgr by.

Vejloven
Der ma ikke etableres vejadgang m.v. til offentlige veje, fgr Slagelse Kommune har givet tilla-
delse hertil, jf. Vejloven.

Fardselsloven
Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til udfgrelse af vejanleeg m.m., der kan
have vaesentlig betydning for feerdslens sikkerhed og afvikling, jf. Feerdselslovens § 100.

Vandlgbslov

Der er en strgmningsvej ned igennem lokalplanomradet. Oplandet til stremningsvejen er ca.
8,9 ha stort. Denne strgmningsvej skal der tages hensyn til ved opfgrelse af bebyggelse og an-
leg inden for lokalplanomradet.

Ingen ma uden vandlgbsmyndighedens tilladelse sendre vands naturlige aflgb til anden ejen-

dom eller hindre det naturlige aflgb af vand fra hgjere liggende ejendomme, jf. Vandlgbslovens
§ 6, stk. 1.
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| dette afsnit gennemgas de eksisterende forhold i og omkring lokalplanomradet.

Eksisterende forhold
Lokalplansomradet udggr godt 4 ha og ligger i den @stlige del af Skaelskgr taet pa bymidten.

Mod syd afgraenses omradet af vandlgbet Spegerborgrenden samt traebeplantning, der vokser
langs skellet. Syd for vandlgbet ligger et omrade mellem lokalplanomradet og Ladebovej, der
er udlagt til rekreativt omrade i rammeomrade 3.4R3 i Kommuneplan 2022 og udpeget som
"Potentielt Kerneomrade” i naturnetveerket i samme kommuneplan.

Omgivelser

Det nye boligomrade ligger umiddelbart gst for den offentlige bypark omkring Guldagergard.
Boligomradet ligger meget attraktivt teet pa et stort, grgnt parkareal med skulpturpark og In-
ternationalt Keramisk Center.

Omradet stgder mod nord op til et aben-lav boligomrade pa Grastenveenget, som naesten er
fuldt udbygget. Mod vest ligger et endnu ikke udbygget teet-lavt boligomrade, og mod @st stg@-
der omradet op til et erhvervsomrade.

Trafikale forhold
Omradet vejbetjenes fra nord ad Naestvedvej og videre ad Traebjergvej og Grastenvaenget.

Kollektiv trafikbetjening

Naermeste offentlige transportmulighed er busstoppestedet ved Solskinsskolen — Skzelskgr
skole pa Naestvedvej. Det ligger ca. 600 m nord for omradet og betjenes af buslinjerne 907 mod
Korsgr og 670 mod Naestved.

Skoler og institutioner

Lokalplanomradet hgrer under distriktet for Skaelskgr Skole. Naermeste skole er Solskinsskolen
— Skaelskgr skole umiddelbart nord for omradet. Der er tre dagtilbud for b@rn i Skaelskgr; Hes-
selgarden, Slagelse dagpleje og Bgrnehuset Mgllebakken.

Landskabelige og rekreative forhold

Lokalplanomradet henligger i dag som uopdyrket grgnt areal, og det er praeget af vild beplant-
ning. Terraenet er forholdsvis fladt og skraner fra kote 11 i nordgst til kote 8 i sydvest med et
treebaelte mod syd. Der er eksisterende stier i omradet mod nord og vest.
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Servitutter
Ved udarbejdelsen af lokalplanen er registreret fglgende tinglyste servitutter, som kan have
betydning for bygge- og anlaegsarbejde inden for lokalplanafgransningen:

Matr.nr. 1p, Smidstrup By, Eggeslevmagle

Tinglyst: 04.12.1974

Titel: Dok om kommunevandlgbet nr.1 Spegerborgrenden mv, Vedr 1A, 1E, KORREKT AKT
24 B 655

Pataleberettiget: Slagelse Kommune samt ejerne af de matrikelnumre, der har seerlige aftaler,
herunder matr.nr. 1p

Tinglyst: 09.10.1978
Titel: Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv.
Pataleberettiget: Slagelse Kommune

Tinglyst: 14.08.2006
Titel: Dok om regnvandsledning mv.
Pataleberettiget: Slagelse Byrad

Tinglyst: 24.08.2006
Titel: Dekl. ang. kabler mv. vedr. 6CR
Pataleberettiget: SEAS-NVE Net A/S

Tinglyst: 19.10.2006
Titel: Lokalplan nr. 137 vedr. 6 CR HES, 3 AV SMI
Pataleberettiget: Slagelse Kommune

Matr.nr. leg, Smidstrup By, Eggeslevmagle.
Der er ingen servitutter for matr.nr. 1eg, Smidstrup By, Eggeslevmagle.

Slagelse Kommune gar opmaerksom pa, at man ikke patager sig ansvaret for eventuelle fejl og
mangler i oversigten over servitutter.

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig et overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for

bygge- og anleegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom p3, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger
er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes. Det
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kan f.eks. dreje sig om el-kabler, telefon-, tele- og TV-kabler, vandledninger, fjernvarmelednin-
ger, gasledninger og spildevandsledninger.

Slagelse Kommune kan vaere behjaelpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der daekker
det pagaeldende omrade.

Det er bygherres ansvar at indhente oplysninger fra LER (Ledningsejerregistret) forud for gra-
vearbejde.

Her gennemgas de miljgforhold, som lokalplanen kommer til at bergre.

Jordforurening

Matriklerne i lokalplanomradet er ikke kortlagt efter Jordforureningsloven, og Center for Tek-
nik, Plan og Erhverv har ingen kendskab til forurening. Hvis der konstateres uforudset forure-
ning i jorden, skal Slagelse Kommune straks orienteres i henhold til jordforureningsloven, jf. §
71 (lovbekendtggrelse nr. 282 af 27. marts 2017).

| forbindelse med udvikling af omradet skal ejer sikre, at jordforureningslovens § 72b overhol-
des (lovbekendtggrelse nr. 282 af 27. marts 2017):

Ved a&ndring af areal til fglsom arealanvendelse som boliger, bgrneinstitutioner, skoler, offent-
lige legepladser, kolonihaver og lignende, skal ejer/bruger sikre, at den gverste % meter pa ube-
faestede arealer bestar af rene materialer (jord, sand, grus el.lign.) eller varig fast belagning, jf.
Jordforureningsloven § 72 b (lovbekendtggrelse nr. 282 af 27. marts 2017).

Hvis det rene jordlag eller den faste belagning senere skal fjernes, skal ejer/bruger pa ny sikre,
at den gverste % meter bestar af rene materialer eller der udleegges varig fast belaegning.

Grundvand

Lokalplanomradet ligger uden for omrade med saerlig drikkevandsinteresse (OSD), men inden
for indvindingsoplandet til den almene vandforsyning Stigsnaes Vandindvinding I/S. Lokalplan-
omradet er dermed omfattet af statslige krav til kommuneplanlaegningen i forhold til grund-
vandsressourcer. Omradet er allerede udlagt til boligformal i kommuneplanen. Lokalplanen
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&ndrer ikke anvendelsen til en mere grundvandstruende anvendelse end eksisterende plan-
leegning. Lokalplanen er derfor ikke i konflikt med reglerne for planlaegning i indvindingsoplande
til almene vandforsyninger.

Natura 2000

Planens potentielle pavirkninger er meget lokale. Afstanden til naermeste Natura 2000-omrade,
som er omrade nr. 162, Skzelskgr Fjord og havet og kysten mellem Agersg og Gleeng, er mere
end 400 m. Det kan derfor udelukkes, at planen — enten i sig selv eller i forbindelse med andre
planer og projekter — kan pavirke et Natura 2000-omrade veesentligt.

Bilag IV-arter

Der er ingen kendte forekomster af arter opfgrt pa habitatdirektivets bilag IV i omradet. Reali-
sering af planen forudsaetter udelukkende rydning af eksisterende bevoksning af yngre traeer
og buske, der er under 20 ar gamle. Pa den baggrund vurderes det, at traeerne inden for lokal-
planomradet ikke er egnede som yngle-/rastesteder for flagermus.

Realisering af planen forudsaetter ikke nedlaeggelse af andre potentielle yngle- eller rastesteder
for bilag IV-arter. Planen vil derfor ikke forringe omradets gkologiske funktionalitet som yngle-
eller rastested for bilag IV-arter.

Naturbeskyttelse
Syd for lokalplanomradet er arealerne ned mod vandlgbet besigtiget. Det vurderes, at der ikke
er tale om en beskyttet mose.

Beskyttelseslinjer

Der er kommunalt ejet skov syd for lokalplanomradet. Denne skov kaster en skovbyggelinje pa
300 m. Skovbyggelinjen spges ophaevet inden for lokalplanomradet, idet det vil medfgre en
administrativ forenkling af kommunens sagsbehandling. Endvidere vurderes ophaevelsen ikke
at veere i strid med de hensyn, skovbyggelinjen tilsigter at varetage.

Kystforhold og klimatilpasning
Lokalplanomradet ligger uden for klimazonen, og nyt byggeri vil ikke blive pavirket af kystneaer
placering.

Fredning og bevaring
Der er ingen fredninger eller bevaringsvaerdige bygninger i omradet.
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I Bygningsreglementet er det et grundlaeggende krav, at boliger og lignende bygninger, benyttet
til overnatning, og deres installationer skal udformes, sa de, der opholder sig i bygningerne, ikke
generes af lyd fra rum i tilgraensende bolig- og erhvervsenheder, fra bygningens installationer
samt fra naerliggende veje og jernbaner.

Stgj fra erhvervsomradet gst for lokalplanomradet vil vaere minimalt, da der i lokalplan nr. 71
for erhvervsomradet netop er taget hgjde for en zonering ind mod boligomradet, sa stgjgener
undgas i videst mulige omfang. En del af erhvervsomradet er i overensstemmelse med denne
zonering udlagt til handvaerksvirksomheder med mulighed for bolig for ejeren.

Her gennemgas lokalplanomradets tekniske forsyning.

Kloakplanla®gning

Bebyggelse inden for lokalplanomradet skal separatkloakeres og tilsluttes kommunal kloak.
Overfladevand ledes til Spegerborgrenden via eksisterende udligningsbassin. Sort spildevand
afledes til rensningsanlaegget i Skaelskgr.

Regnvandshandtering
Ved udbygning af omradet skal spildevandsplanens tilbageholdelseskrav af regnvand pa 2 I/s
pr. hektar opfyldes, og der bgr planlaegges for miljgvenlige Igsninger.

Kravet afhanger af, hvordan udstykningsplanen kommer til at se ud. Snitflader mellem ejerskab
og drift af regnvandssystemet vil afthaenge af de endelige matrikelforhold ved byggemodningen.

Regnvandet fra de befeaestede vejarealer kan handteres via vandrender langs vejen og inden for
friarealerne.

Vandforsyning
Lokalplanomradet forsynes af SK Vand A/S. Der ma ikke bygges hen over forsyningsledninger,
og SK Vand A/S skal til enhver tid have adgang til reparationer af disse.

Renovation

Lokalplanomradet er omfattet af Slagelse Kommunes geeldende regulativ for husholdnings- og
erhvervsaffald.
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Varmeplanlagning
| geeldende varmeplan ligger omradet i forsyningsomrade for naturgas.

Det ses gerne, at ny bebyggelse opfgres sa energibesparende som muligt, f.eks. med passende
placering af ejendomme i forhold til solen, og at der anvendes energibesparende opvarmnings-
former.

For forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, geelder de almindelige bebyggelsesregulerende
bestemmelser i byggeloven og bygningsreglementet. Byggelovgivningens krav om byggetilla-
delse og anmeldelse samt krav til konstruktioner og brandforhold geelder uanset lokalplanen.

Handicaptilgangelighed
Indretning af bebyggelse og ubebyggede arealer skal opfylde bestemmelserne om tilgaengelig-
hed i det til enhver tid geeldende bygningsreglement.

Der sikres tilgaengelighed for alle i omradet, sa mennesker med og uden handicap har mulighed
for at faerdes uden forhindringer.

Der er for pageeldende lokalplanomrade indhentet en udtalelse fra Museum Vestsjaelland i hen-
hold til § 23 i museumsloven (lovbekendtggrelse nr. 358 af 8. april 2014).

Nye tids interesser
Lokalplanomradet er i dag ubebygget og ligger omgivet af mark og nybyggeri. Der er ingen be-
varingsinteresser for nyere tid i omradet.

Arkaologi/jordfund

Museum Vestsjaellands kontrol viser, at museet tidligere har forundersggt den vaesentligste del
af arealet, hvor der er fundet spredte spor af forhistorisk aktivitet. Museet har efter forunder-
spgelserne udtalt jf. museumslovens § 25, at der ikke er veesentlige arkaeologiske interesser
bevaret pa arealet. Udtalelserne er juridisk geeldende for kommende ejere og bygherrer, der
kan indhente kopier hos museet.
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Det anbefales at indhente museets udtalelse, jf. museumslovens § 25, forud for jordarbejder
for at imgdega ungdige udgifter til arkaeologiske undersggelser og standsninger af jordarbej-
derne, jf. museumslovens § 27.

Henvendelser vedrgrende sp@grgsmal eller fund skal rettes til:

MUSEUM VESTSJALLAND
Forten 10

4300 Holbaek

TIf. 59 43 23 53
Arkaeologi tIf. 25 52 83 83
E-mail:

Ifglge Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VWM) (lovbe-
kendtggrelse nr. 4 af 3. januar 2023) skal myndigheder lade foretage miljgvurdering af planer.

Vurderingen skal indledes af en screening, hvor det vurderes, om der skal udarbejdes en naer-
mere miljgrapport og -vurdering. Ved screeningen undersgges, om planen er omfattet af loven.
Dertil skal det vurderes, om planen i gvrigt kan fa vaesentlig indvirkning pa miljgforhold i bred
forstand.

Ved vurderingen tages udgangspunkt i lovens § 8, stk. 1, nr. 3 og § 8, stk. 2, jf. kriterierne i
lovens bilag 3.

Hvis byradet pa baggrund af screeningen ikke finder, at der er grund til at udarbejde naermere
miljgrapport og -vurdering, skal evt. andre bergrte myndigheder hgres, inden der traeffes en-

delig afggrelse.

Hvis byradet derimod finder, at der kan veere vaesentlige virkninger pa miljgforhold, skal en
naermere miljgrapport og -vurdering gennemfgres.

Screeningsskemaet, der er vedhaeftet lokalplanforslaget, viser resultatet af den foretagne
screening.
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Retlige klager over afggrelsen kan paklages til Planklagenaevnet inden fire uger fra offentliggg-
relsen. En retlig klage kan veere, hvorvidt der er tale om en plan, der er omfattet af lovens mil-
jovurderingspligt, eller at procedurereglerne ikke er overholdt, jf. Lov om miljgvurdering af pla-
ner og programmer og af konkrete projekter (VVM).

En eventuel klage skal fremsendes direkte til Planklagenaevnet via den digitale klageportal, som
findes pa www.borger.dk eller www.virk.dk.

Sammenfatning fra miljgvurderingsscreening

Lokalplanen skaber plangrundlaget for etablering af et nyt boligomrade til taet-lav boligbebyg-
gelse og/eller aben-lav bolighebyggelse pa et areal, der er udlagt til boligformal i rammelokal-
plan nr. 69 fra 1994 og i Kommuneplan 2022.

Screeningen har ikke pavist vaesentlige indvirkninger pa miljget ved en realisering af lokalplan
1272.
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BILAG 3A:

ILLUSTRATIONSPLAN

Disponeringsplan
Boligomrade ved Grastenvaenget, Skalsker

Mal: 1:2.000
09.01.2024 jch
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BILAG 3B: ILLUSTRATIONSPLAN

Disponeringsplan 2
Boligomrade ved Grastenvanget, Skalsker

Mal: 1:2.000
07.03.2024

LOKALPLAN NR. 1272 || FORSLAG




BILAG 3C: ILLUSTRATIONSPLAN

Disponeringsplan 3
Boligomrade ved Grastenvanget, Skalskor

Mal: 1:2.000
06.05.2024
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BILAG = 2

HER GALDER LOKALPLANEN >>>

DET HANDLER PLANEN OM

Denne lokalplan giver mulighed for at opfgre et nyt boligomrade
med omkring 30 boliger syd for boligomradet Grastenvaenget.

PROCEDURE FOR MV-SCREENING

| Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VWM) (Lovbekendtgarelse nr. 4 af 3. januar 2023) er der
i Bilag 3 fastlagt kriterier, der skal anvendes ved vurderingen af, om
en plan eller program kan fa betydning for indvirkning pa miljget.
Som en del af vurderingen, hgres bergrte myndigheder. Procedu-
ren er yderligere uddybet i vejledningen til loven (Vejledning nr.
9664 af 18. juni 2006 — Vejledning om miljgvurdering af planer og
programmer).
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PLANENS KARAKTERISTIKA (JF.
LOVENS BILAG 3, PKT. 1), IDET DER

NAVNLIG TAGES HENSYN TIL:

INVAIIIY

JUANIN |

SKEMA 1 — PLANENS KARAKTERISTIKA

| skema 1 gennemgas planens karakteristika med udgangspunkt i lovens bilag 3. Der er tilfgjet
bemaerkninger, hvor forholdet har ngdvendiggjort, at punktet uddybes.

Skema 1 — Planens karakteristika der navnlig skal tage hensyn til:

BEMARKNINGER

I hvilket omfang planen kan danne grundlag for projekter
og andre aktiviteter mht. beliggenhed, art, stgrrelse og

Lokalplanen giver mulighed for etablering af et nyt boligomrade ved Grastenvaenget Skaelskgr.

driftsbetingelser eller ved tildeling af midler. X Bebyggelsen kan opfgres som teet-lav eller dben-lav boligbebyggelse eller en kombination af disse. Bebyggelsen
opfgres i maks. 1% plan.

I hvilket omfang planen har indflydelse pa andre planer, X Omradet er udlagt til boligformal i rammelokalplan nr. 69 fra 1994. Rammelokalplanen omfatter 6 delomrader,

herunder ogsa planer, som indgar i et hierarki. hvoraf 4 af delomraderne er udbygget.

Hvorvidt planen har relevans for integreringen af miljg-

hensyn, specielt med henblik pa at fremme en baeredygtig X

udvikling.

Hvorvidt der eksisterer miljgpproblemer af relevans for
planen.

Hvorvidt planen eller programmet har relevans for gen-
nemfgrelsen af anden miljglovgivning, der stammer fra
en EU-retsakt (f.eks. planer og programmer i forbindelse
med affaldshandtering eller vandbeskyttelse).
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SKEMA 2 —INDVIRKNINGEN PA MILJ@OPARAMETRE

| skema 2 gennemgas planens indvirkning pa relevante miljgparametre i det der navnlig tages
hensyn til lovens bilag 3 pkt. 2:
e Indvirkningens sandsynlighed, varighed, hyppighed og reversibilitet.
e Indvirkningens kumulative karakter.
e Indvirkningens graenseoverskridende karakter.
e Faren for menneskers sundhed og miljget (f.eks. pa grund af ulykker).
e Indvirkningens stgrrelsesorden og rumlige udstraekning (det geografiske omrade og
stgrrelsen af den befolkning, som kan blive bergrt).
e Vardien og sarbarheden af det omrade, som kan blive bergrt, som fglge af:
o szrlige karakteristiske naturtraek eller kulturarv
e overskridelse af miljgkvalitetsnormer eller-graenseveaerdier
e intensiv arealudnyttelse
¢ Indvirkningen pa omrader eller landskaber, som har en anerkendt beskyttelses-
status pa nationalt plan, feellesskabsplan eller internationalt plan.

Der er tilfgjet bemaerkninger, hvor forholdet har ngdvendiggjort, at punktet uddybes.

Skema 2 — Kendetegn ved indvirkningen pa relevante miljgparametre:

INDVIRKNINGEN PA MILI@-
PARAMETRE JF. LOVENS § 1 STK.2 OG
BILAG 3:

BEMARKNINGER

DITLN3ISFA
ONINXYIAYC
DITLN3SFA

A
=
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x
.U:U
2 m
> m
2 <
m >
2 2
—

Beskyttelseslinje for synlige fortidsminder. X
Beskyttelseszone (300 m) omkring landsbykirker. X
Exner-fredninger af kirkeomgivelser. X
Beskyttede sten- og jorddiger. X
Beskyttede fortidsminder. X
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INDVIRKNINGEN PA MILJ@-

BEMARKNINGER

o

DITLNISFTA

PARAMETRE JF. LOVENS § 1 STK.2 OG
BILAG 3:

N3NV1d 404
LINVAIIIY I
DITLNISFA
DNINMYIAYC

Kirkeomgivelser/-indsigt. X

Kulturmiljg. X

Kulturhistoriske landskabstrak.

Fredede bygningsveaerker. Lokalplanomradet er ikke bebygget.

Bevaringsveerdige bygningsvaerker. X Lokalplanomrédet er ikke bebygget.

Bevaringsvaerdige sammenhange. Naboomraderne bestar primaert af nybyggeri.

Synlige og usynlige fortidsminder. Museum Vestsjaellands kontrol viser, at museet tidligere har forundersggt den vaesentligste del af arealet, hvor

der er fundet spredte spor af forhistorisk aktivitet. Museet har efter forundersggelserne udtalt, jf. museumslo-
vens § 25, at der ikke er vaesentlige arkaeologiske interesser bevaret pd arealet. Udtalelserne er juridisk geeldende
for kommende ejere og bygherrer, der kan indhente kopier hos museet.

Steder med speciel social veerdi: Forsamlingshus, gade-

kaer o.lign.

Afstande til offentlig og privat service. Afstanden til den nermeste dagligvarebutik er omkring 1 km. Lokalplanomradet hgrer under distriktet for Sol-
X skinsskolen — Skaelskgr skole, der er beliggende ca. 600 meter fra omradet. Den naermeste offentlige daginstitu-

tion ligger ca. 1,7 km fra lokalplanomradet.

Offentlige transportmuligheder. X Der er busruter fra Naestvedvej og Park Allé.

Opholdsarealer. X Boligerne far private haver. Derudover etableres faelles opholdsarealer, der kan understgtte det sociale liv.

Tryghed, kriminalitet mv. X

Friluftsliv — rekreative interesser. X Lokalplanomradet kobles via en grgn kile og stiforbindelser til det rekreative omrade mod syd.
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INDVIRKNINGEN PA MILJ@-
PARAMETRE JF. LOVENS § 1 STK.2 OG

BILAG 3:

lys mv.

Pavirkninger: Stgj, vibrationer, lugt, skygger, refleksioner,

N3INV1d 404
LINVAIIIY I

DITLNISFA

o

DNINMYIAYC
DITLN3ISFA

BEMARKNINGER

| anlaegsfasen kan der forekomme gener.

Trafiksikkerhed.

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Grastenvaenget, som er en stamvej.

Menneskers sundhed og sikkerhed: Brand, eksplosion,

Forurening: CO,, SO, NOy, partikler, VOC, stgv, mm.

Mikroklima.

giftudslip, GMO, arbejdsmiljg mv. X
Grgnne omrader, skovrejsning X
Husdyrbrug: lugtgener X

| anlaegsfasen kan der forekomme gener.

Mikroklimaet vil ikke blive pavirket i vaesentlig grad.

Drivhuseffekt og andret vandstand som fglge af global
opvarmning, herunder risiko for oversvgmmelse.

Grundvand: Sarbarhed, potentiel risiko for forurening mv.

Lokalplanomradet ligger uden for omrade med szerlig drikkevandsinteresse (OSD), men inden for indvindingsop-
landet til den almene vandforsyning Stigsnaes Vandindvinding I/S. Lokalplanomradet er dermed omfattet af stats-
lige krav til kommuneplanlaegningen i forhold til grundvandsressourcer. Omradet er allerede udlagt til boligfor-
mal i kommuneplanen. Lokalplanen a&ndrer ikke anvendelsen til en mere grundvandstruende anvendelse end
eksisterende planlagning. Lokalplanen er derfor ikke i konflikt med reglerne for planlagning i indvindingsop-
lande til almene vandforsyninger.

Afledning af overfladevand fra befaestede arealer.

Overfladevand forsinkes i henhold til spildevandsplanen via regnvandsbassiner eller andre LAR-Igsninger.

Recipientpavirkning fra overfladevand.

Overfladevand ledes til Spegerborgrenden via eksisterende udligningsbassin. Det skal bemaerkes, at Speger-
borgrenden er i darlig gkologisk tilstand, hvilket betyder, at der ikke ma gives tilladelse til noget, som kan vare
med til en yderligere forringelse af vandlgbets tilstand. Der planlagges dog for et mindre boligomrade. Der vur-
deres ikke at ske en vaesentlig recipientpavirkning som fglge af planlaegningen.
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INDVIRKNINGEN PA MILI@D- o = - BEMARKNINGER

PARAMETRE JF. LOVENS § 1STK.20G |8/ § =3

BILAG 3: =R 5 3

2o 3 23
m > = Zc

Afledning af spildevand og rensning. X Lokalplanomradet er pa nuvaerende tidspunkt ukloakeret, men er planlagt separatkloakeret. Det vil sige, at spil-
devand og overfladevand Igber i hver sin ledning.

Recipientpavirkning fra spildevandsudledning. X Der planlaegges for et boligomrade. Der vurderes ikke at ske en vaesentlig recipientpavirkning som fglge af plan-
legningen.

Havmiljg. X

Risiko for forurening af jord. X

Forurenede grunde pa vidensniveau 0, | og Il samt omra- X

deklassificering.

Flytning af jord. X Anlzaegsarbejdet kan medfgre flytning og deponering af jord. Flytning og handtering er reguleret i Jordforure-
ningsloven.

Deponering af jord. X Anlzaegsarbejdet kan medfgre flytning og deponering af jord.

Rastoffer. X

Deponi af affald. X

Strandbeskyttelseslinje. X

S@- og abeskyttelseslinje. X

Skovbyggelinje. X

Klitfredede arealer. X

Kystnaerhedszonen. Lokalplanomradet er omfattet af kystnaerhedszonen, der geelder for alle arealer inden for ca. 3 km fra Storebzelt.
Det lokalplanlagte omrade ligger imidlertid pa den gstlige side af Skaelskgr by med taet bymaessig bebyggelse

X mellem fjorden og det nye boligomrade. Dvs. at omradet pa ingen made opleves sammen med Storebaeltskysten

og fjordlandskabet ind langs Skaelskgr Fjord. Da der ikke planlaegges for hgjere byggeri end maks. 1% plan har
lokalplanen saledes ingen betydning for oplevelsen af kystomradet ved Skaelskgr by.

Landskabsfredninger. X
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INDVIRKNINGEN PA MILI@- o = — BEMZRKNINGER

PARAMETRE JF. LOVENS § 1STK.20G |8/ § =3

BILAG 3: =R 5 35
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Landskabskarakter. X

Jordbalance i anlaegsprojekter. X

Arealforbrug til byudvikling. X Lokalplanomradet udggr omkring 42.000 m2 og er beliggende i byzone. Omradet er udlagt til boligformal i kom-
muneplanen og vil i lokalplanen blive udlagt til sa mme formal.

Skovrejsning/Ophaevelse af fredskov. Der er kommunalt ejet skov syd for lokalplanomradet. Denne skov kaster en skovbyggelinje pa 300 m. Skovbyg-
gelinjen sgges ophaevet inden for lokalplanomradet, idet det vil medfgre en administrativ forenkling af kommu-
nens sagsbehandling. Endvidere vurderes ophavelsen ikke at vaere i strid med de hensyn, skovbyggelinjen tilsig-
ter at varetage.

Visuel pavirkning. Lokalplanomradet er i dag ubebygget. Den nye boligbebyggelse vil sdledes have en visuel pavirkning. Bolighebyg-

X gelsen er dog i trad med eksisterende bebyggelse i omradet, hvorfor det ikke vil skille sig ud, nar omradet er ud-
bygget.

Beskyttede naturtyper iht. naturbeskyttelseslovens § 3 Syd for lokalplanomradet er arealerne ned mod vandlgbet besigtiget. Det vurderes, at der ikke er tale om en be-

(sger, vandlgb, heder, moser, strandenge, strandsumpe, X skyttet mose.

ferske enge, overdrev mv.)

Internationale naturbeskyttelsesomrader (Natura2000, Planens potentielle pavirkninger er meget lokale. Afstanden til naermeste Natura 2000-omrade, som er omrade

EF-Habitatomrader, Ramsaromrader og fuglebeskyttel- X nr. 162, Skaelskgr Fjord og havet og kysten mellem Agersg og Gleeng, er mere end 400 m. Det kan derfor udeluk-

sesomrader). kes, at planen — enten i sig selv eller i forbindelse med andre planer og projekter — kan pavirke et Natura 2000-
omrade vaesentligt.

Redlistede plante- og dyrearter Der er ingen kendte forekomster af arter opfgrt pa habitatdirektivets bilag IV i omradet. Realisering af planen

samt bilag IV arter. forudsaetter udelukkende rydning af eksisterende bevoksning af yngre traeer og buske, der er under 20 ar gamle.
Pa den baggrund vurderes det, at treeerne inden for lokalplanomradet ikke er egnede som yngle-/rastesteder for

X flagermus.
Realisering af planen forudszetter ikke nedlaeggelse af andre potentielle yngle- eller rastesteder for bilag IV-arter.
Planen vil derfor ikke forringe omradets gkologiske funktionalitet som yngle- eller rastested for bilag IV-arter.
Spredningskorridorer og barrierer herfor. X
Vildtreservater. X
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SAMMENFATNING AF MV-SCREENING FOR LOKALPLAN 1272

Lokalplanen skaber plangrundlaget for etablering af et nyt boligomrade til taet-lav boligbebyg-
gelse eller dben-lav boligbebyggelse pa et areal, der er udlagt til boligformal i rammelokalplan
nr. 69 fra 1994 og i Kommuneplan 2022.

Screeningen har ikke pavist vaesentlige indvirkninger pa miljget ved en realisering af lokalplan
1272.

AFGORELSE

Vurderingen er resumeret i nedenstdende samleskema:

PLANNUMMER OG -TITEL:

Lokalplan 1272, Boligomrade ved Grastenvaenget, Skaelskgr

BESKRIVELSE AF PLANEN/PROJEKTET, DER SKAL SCREENES:

Lokalplanen giver mulighed for etablering af et nyt boligomrade ved Grastenveenget i Skael-
sker.

Bebyggelsen kan opfgres som taet-lav eller aben-lav boligbebyggelse eller som en kombina-
tion af disse

SCREENING AF PLANEN IHT. LOV OM MILI@VURDERING AF JA NEJ

PLANER OG PROGRAMMER

1. Er planen omfattet af loven? (§ 2, stk. 1) X

2. Fastlaegger planen rammerne for anlaegstilladelser til projekter, der er omfattet af bilag 1 og
2?(§8,stk. 1, nr. 1)

3. Kan planen pavirke et udpeget internationalt naturbeskyttelsesomrade vaesentligt? (§ 8, stk.
1,nr.2)

4. Fastlaegger planen rammerne for fremtidige anlaegstilladelser til projekter, som, myndighe-
den vurderer, kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget? (§ 8, stk. 1, nr. 3 og stk. 2 nr. 2)
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5. Fastlaegger planen anvendelsen af mindre omrader pa lokalt plan, eller indeholder den kun
mindre andringer af sddanne planer, og vurderes den samtidigt at kunne fa vaesentlig indvirk- X
ning pa miljget? (§ 8, stk. 2 nr. 1)

Bemaerkninger — sammenfatning af screening:

Slagelse Kommune har foretaget en screening af Lokalplan 1272 —Boligomrade ved Grastenvaenget, Skeelskgr — og
har vurderet, at der ikke skal gennemfgres en miljgvurdering af planforslaget. Afggrelsen begrundes med, at der
er tale om et mindre omrade pa lokalt plan, og at der samlet set ikke vurderes at forekomme en vaesentlig indvirk-
ning pa miljget.

Eftersom det samlet vurderes, at miljgpavirkningen fra planforslaget ikke vil vaere vaesentlig, er
der ikke krav om udarbejdelse af en miljgvurdering iht. Lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer og af konkrete projekter (VVM).

Pa ovenstaende baggrund afggres det iht. miljgvurderingslovens § 10 stk. 1, at der ikke skal ud-
arbejdes en miljgvurdering af lokalplan 1272.

7. maj 2024, Ebru Kuscu, Byplanlaegger
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