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HER GALDER LOKALPLANEN >>>

DET HANDLER PLANEN OM

Lokalplanen omfatter et omrade pa ca. 4900 m? ved havnefronten
centralt i Korsgr bymidte. Areal og bygninger inden for lokalplan-
omradet anvendes i dag af Sgfartsstyrelsens Driftcenter Korsgr.

Lokalplanen giver mulighed for, at der inden for omradet kan op-
fores ny bebyggelse til kontorarbejdspladser. Rammerne for be-
byggelsens placering og omfang er fastlagt under sarligt hensyn
til den nezerliggende Korsgr Faestning, som er et fredet fortids-
minde. Lokalplanen sikrer desuden bevaring af dele af bebyggel-
sen til den tidligere fedtgasstation.

OFFENTLIG H@RING

Lokalplanforslaget fremlaegges i offentlig hgring i perioden fra
den 30. oktober 2020 til den 25. december 2020.

Indsigelser eller kommentarer skal veere kommunen i haende se-
nest den 25. december 2020.

Materialet skal sendes til:

Slagelse Kommune, Plan
Radhuspladsen 11

4200 Slagelse

E-mail: plan@slagelse.dk
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INDLEDNING

HVAD ER EN LOKALPLAN?

Lokalplaner udarbejdes for at sikre den fremtidige udvikling i et lokalt omrade samt for at give
borgerne indsigt og mulighed for indflydelse pa den planlaegning, der foregar i kommunen. | en
lokalplan fastsaetter byradet bindende bestemmelser for grundejere, lejere og brugere af omra-
det. Bestemmelserne uddyber, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje, stier, parke-
ring mv. skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

HVORNAR UDARBEJDES EN LOKALPLAN?

Der skal udarbejdes en lokalplan, fgr der udfgres stgrre anleegs- eller byggearbejder, eller nar
det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens gennemfgrelse. Byradet kan ogsa udarbejde en
lokalplan, nar det sk@nnes ngdvendigt af andre hensyn.

HVAD G@R MAN, NAR MAN @NSKER AT FA UDARBEJDET EN LOKALPLAN?
@nskes det at opfgre et stgrre byggeri eller &endre pa anvendelsen af en eller flere ejendomme,
skal der indledes drgftelser med Slagelse Kommunes planafdeling, Plan. Hvis det igennem drgf-
telserne afklares, at der er behov for en lokalplan forud for gennemfgrelse af det gnskede pro-
jekt, forelaegges sagen for Miljg-, Plan- og Landdistriktsudvalget i form af en lokalplananmodning
med tilhgrende redeggrelse af projektet. Miljg-, Plan- og Landdistriktsudvalget afggr, om en ud-
arbejdelse af lokalplanen skal saettes i gang.

HVORDAN ER EN LOKALPLAN OPBYGGET?
En lokalplan bestar oftest af tre dele; bindende bestemmelser, en redeggrelse samt kortbilag.

Lokalplanens bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser er bindende og geelder for eiendomme, der omfattes af lokalplanen.
Bestemmelserne fastsaetter den fremtidige anvendelse og udformning af lokalplanomradet. Det
betyder, at eksisterende lovlige forhold ma fortszaette uforandrede, men alle fremtidige aendrin-
ger af de eksisterende forhold skal veere i overensstemmelse med lokalplanen.

Tekst i kursiv og billeder, som i denne lokalplan er opstillet sidelgbende med lokalplanbestem-

melserne, har til formal at forklare og illustrere de enkelte bestemmelser. Det betyder, at tekst
i kursiv ikke betragtes som lokalplanbestemmelser og derfor ikke er bindende.
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Lokalplanens kortbilag

Lokalplanens matrikel- og arealanvendelseskort er en grafisk fremstilling af lokalplanens be-
stemmelser og er en del af bestemmelserne. Disse kort og tegninger har derfor bindende virk-
ning. Derimod viser planens gvrige illustrationer kun eksempler pa en mulig udformning af om-
radet i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser. Disse illustrationer har derfor ikke
bindende virkning.

Lokalplanens redeggrelse

En lokalplan skal ledsages af en redeggrelse, der beskriver baggrunden, formalet og indholdet i
lokalplanen. Herudover beskriver redeggrelsen de miljgmaessige forhold, forsyningsforhold, for-
hold til anden planlagning, eksisterende forhold i lokalplanomradet, og om gennemfgrelse af
planlaegningen kraever tilladelse og/eller dispensation fra andre myndigheder.

Omrdadet som det ser ud i dag (2020) — set mod nord fra Batterivej.
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2.1

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

| henhold til planloven (lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020) fastsaettes herved fglgende
lokalplanbestemmelser for det omrade i Slagelse Kommune, som er beskrevet i lokalplanens §
2.

§ 1 FORMAL

Det er lokalplanens formal:

at fastlaegge omradets anvendelse til centerformal.

at fastleegge principper for omradets disponering, herunder placering af bebyggelse, vejad-
gang, stier, parkering og friarealer,

at fastlaegge principper for bebyggelsens omfang og udseende, der sikrer en god arkitektonisk
helhedsvirkning i omradet og i omgivelserne,

at fastleegge rammerne for udformning af fremtidigt byggeri under hensyn til udsigten til og
fra Korsgr faestning,

at sikre, at dele af bebyggelsen til den tidligere fedtgasstation bevares.

§ 2 OMRADETS AFGRANSNING OG ZONESTATUS

Matrikeloversigt
Lokalplanens omrade er vist pa kortbilag 1 og omfatter fglgende matrikelnumre:

Ejerlav: Korsgr Bygrunde
241a
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2.2 Delomrader
Lokalplanomradet inddeles i delomrade 1 og 2, som vist pa kortbilag 2.

Ad 2.3 2.3 Zoneforhold
Areal, der overfgres fra landzone til byzone udggr i alt 1161 m?. En del af lokalplanomradet ligger i landzone. Med bekendtggrelsen af den endeligt vedtagne
lokalplan overfgres landzonearealet til byzone. Arealet er vist med skravering pa kortet til

venstre.

D Lokalplanafgraensning
m Zoneoverfgrsel
Zonekort

\ Byzone
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§ 3 AREALANVENDELSE

Ad 3.1 3.1 Anvendelse

Lokalplanen er udarbejdet pé baggrund af et konkret gnske om en Bebyggelsen inden for lokalplanomradet ma kun anvendes til fglgende centerformal:
anvendelse til kontorerhverv. Omradet graenser op til Korsgr by-

ml:dtes cen[)te;omra:edog rurr;mer ccffesuden et rel'(reatlvt eztenjlal.le - Kontorerhverv
i kraft af beliggenheden ved vandet og faestn/ngs.omra et. t/.— - Offentlig administration
feelde af at anden anvendelse end kontorerhverv bliver aktuelt, gi- . . . .

. . - Institutioner og virksomheder inden for kultur, uddannelse og lign.
ves der derfor mulighed for andre centerformadl som f.eks. kultur- i > )
institutioner eller spisesteder. Uddannelsesinstitutioner omfatter - Cafe, restauration og lign.
her alene voksenuddannelse.

§ 4 UDSTYKNING

Ad 4.1 4.1 Udstykningsprincip
Udstykning betyder etablering af nye, selvsteendige ejendomme. Delomraderne 1 og 2 mé& udstykkes til selvstaendige ejendomme.

Matrikelskel skal i tilfelde af udstykning fglge delomradeafgransningen vist i kortbilag 2. De
nye matrikler ma ikke yderligere udstykkes.

§ 5 VEJE, STIER OG PARKERING

VEJE OG STIER

Ad 5.1 5.1 Vejadgang

Med “i princippet” menes, at vejen kan flyttes nogle meter i for- Vejadgangen til lokalplanomradet skal ske fra Batterivej som vist i princippet pa kortbilag 3.
bindelse med den endelige fastlaeggelse af overkgrsel.

Den fastlagte vejadgang giver felles indkgrsel til delomrdde 1 og
2. Eventuel fremtidig udstykning forudsaetter, at der tinglyses vej-
adgang til delomrdade 2 over delomrade 1.

5.2 Vejadgang, transformerstation

Der skal til enhver tid sikres uhindret adgang til transformerstation inden for lokalplanomradet.
Eksisterende transformerstation er vist pa kortbilag 2.

LOKALPLAN NR. 1237 | KOMMUNEPLANTILLAG NR. 40 | | FORSLAG



Ad5.3
Med “i princippet” menes, at stien kan flyttes nogle meter i forbin-
delse med den endelige fastleeggelse af stiforlgbet.

Ad 5.5

Antallet af parkeringspladser, der skal etableres til omrddets be-
byggelse, afhaenger af bebyggelsens konkrete anvendelse og om-
fang. For eksempel vil fuld udnyttelse af den tilladte maks. bebyg-
gelsesprocent pd 60 (jf. § 7.3) samt anvendelse til kontorerhverv
udigse et krav om etablering af 56 parkeringspladser.

Da det ikke er muligt at etablere alle parkeringspladser inden for
lokalplanomradet, skal kravet til parkering opfyldes ved f.eks. ting-
lysning af brugsret pd et naerliggende areal. Afstanden til lokal-
planomradet bgr ikke vaere mere end 600 m (svarende til maks. 10
minutters gang).

5.3

5.4

5.5

Stier
Langs Batterivej mellem byggefelt og skel til vej udlaegges et 2 m bredt areal som vist i princip-
pet pa kortbilag 3. Arealet skal friholdes som fodgaengerareal.

Der skal i lokalplanomradets sydlige del sikres adgang for fodgeengere mellem Batterivej og
havnekajen som vist i princippet pa kortbilag 3. Fodgeengerarealet skal have en bredde af
mindst 2 m.

TILGANGELIGHED

Tilgengelighed
Der skal veere lige tilgaengelighed for alle.

Adgangs- og tilk@rselsarealer skal udformes, sa omradet og bebyggelsen kan benyttes af perso-
ner med handicap. Niveauforskelle i adgangsareal skal udlignes i terraen eller ved rampe. Ad-
skillelser og kanter i omradets befaestelse skal markeres sadan, at det kan maerkes af en mobi-
litystok. Der skal vaere niveaufri adgang til alle faciliteter.

PARKERING

Parkering
Parkeringspladser skal etableres efter fglgende minimumsnormer:

- Kontorerhverv og offentlig administration: 1 parkeringsplads pr. 50 m?
- Kulturinstitutioner: 1 parkeringsplads pr. 50 m?

- Uddannelsesinstitutioner: 1 parkeringsplads pr. 25 m?

- Café, restauration og lign.: 1 parkeringsplads pr. 15 m?

Parkeringsbehovet kan opfyldes ved etablering af parkeringspladser inden for lokalplanomra-
det eller ved tinglysning af brugsret pa anden ejendom i naerheden.
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Ad 5.6

Ved etablering af 56 parkeringspladser (jf. eksemplet i note til §
5.5) skal mindst 3 af disse anleegges som handicapparkeringsplad-
ser. 2 af de 3 handicapparkeringspladser skal desuden anlaegges i
en stgrrelse, der passer til minibus.

Ad 5.8
Cykelparkering skal her forstds som faste cykelstativer mv.

Se ogsd § 7.2 om placering af mindre, sekundaere bygninger, her-
under overdaekninger til cykelparkering.

Ad 5.10-5.11

Belaegningssten i granit af forskellig type (brosten, chaussésten
mv.) ses generelt i Korsgr bymidte og seerligt i den historiske by-
kerne.

5.6

5.7

5.8

5.9

5.10

5.11

Parkering ved handicapforhold

Ved udformningen af parkeringspladser skal minimum 5 % af parkeringspladserne anlaegges, sa
de kan anvendes af personer med handicap. Minimum halvdelen af handicapparkeringsplad-
serne anlaegges i bredde af min 4,5 m og laengde af min 8 m (minibus).

Handicapparkeringspladser skal etableres inden for lokalplanomradet og skal placeres med kor-
test mulig afstand til bygningens indgangsparti.

Parkering, placering og udformning
Areal til parkering udlaegges som vist i princippet pa kortbilag 3. Arealet skal udformes og ind-
rettes, sa der sikres adgang og mangvreareal for renovationsbil.

Cykelparkering
Cykelparkering skal etableres efter en minimumsnorm pa 1 cykelparkeringsplads pr. 150 m?2.
Cykelparkering skal placeres uden for fortidsmindebeskyttelseslinjen jf. kortbilag 3.

Ved udstykning jf. § 4.1 skal der i delomrade 2 etableres cykelparkeringspladser efter en mini-
mumsnorm pa 1 cykelparkeringsplads pr. 100 m2,

BEFASTELSE

Befaestelse
Arealer til faerdsel og parkering samt befaestede opholdsarealer skal udfgres med gennemga-
ende materialevalg, der afspejler og afgraenser de respektive arealers funktion.

Befastelse, parkeringsarealer
Parkeringsarealer og gvrige arealer med adgang for biler skal befaestes med belaegningssten i
granit og/eller asfalt.

Befastelse, opholds- og fodgaengerarealer
Opholdsarealer og arealer med adgang for fodgaengere skal befaestes med belaegningssten i
granit.
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Ad6.3

Lokalplanomradet er feelleskloakeret og fortsaetter som faellesklo-
akeret jf. Spildevandsplan 2019 (gaeldende pa tidspunktet for lo-
kalplanens vedtagelse). Nye kloakanlaeg skal dog etableres som
separatkloakering som forberedelse til generel separatkloakering
i Korsgr bymidte.

Ad 6.4

Regnvandsafstramningen skal ifglge spildevandsplanen reduceres
til 2 I/s/ha, inden det kobles pé det eksisterende net. Der kan an-
vendes bdde dbne og lukkede Igsninger over eller under jorden.
Der ma ikke ske nedsivning i omradet.

6.1

6.2

6.3

6.4

10

§ 6 TEKNISKE ANLAG

Ledninger, kabler mv.
Ledningsanlag ma kun fremfgres som jordkabler.

Tekniske installationer til omradets forsyning

Tekniske installationer og bygningsdele til f.eks. ventilation, udluftning og opvarmning skal ind-
arbejdes i byggeriet, sa de ikke er umiddelbart synlige, og ma ikke vaere orienteret direkte mod
tilstgdende naboejendomme.

Hvis beregninger af stgj efterviser en overskridelse af Miljgstyrelsens vejledende graenseveer-
dier for stgj, skal der etableres yderligere stgjdeempende foranstaltninger i form af f.eks. yder-
ligere inddaekning af stgjkilderne.

Kloakering
Ny bebyggelse skal tilsluttes eksisterende kloaknet. Tilslutningen skal etableres i overensstem-
melse med den til enhver tid geeldende spildevandsplan for Slagelse Kommune.

Afledning af regnvand
Overfladevand fra vej- og tagarealer skal afledes til kloak og skal forsinkes, sa afledningen re-
duceres til 2 I/sek/ha.

Afledning af overfladevand til havnebassinet kraever saerskilt udledningstilladelse fra Slagelse
Kommune.
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Generel kommentar

Stagrstedelen af lokalplanomrddet ligger inden for fortidsmindebe-
skyttelseslinjen omkring Kors@r Faestning. Bestemmelserne for be-
byggelsens placering og omfang sikrer, at bebyggelse inden for
fortidsmindebeskyttelseslinjen opfdres inden for samme “fodaf-
tryk” og hgjder af henholdsvis den eksisterende veerkstedshal
(uden tilbygning mod syd) og de bevaringsvardige bygninger til
den tidligere fedtgasstation jf. § 8.16. For bebyggelse i delomrdde
1 gives dog mulighed for f.eks. at tilleegge tag- og facadeopbyg-
ning med isolering jf. gaeldende bygningsreglement. Se ogsa illu-
strationer pd s. 12-13.

Ad7.3
En bebyggelsesprocent pa 62 giver mulighed for at opfare en be-
byggelse pd ca. 2800 m? indenfor lokalplanens delomréde 1.

For delomrade svarer maks. bebyggelsesprocent til omfanget af
den bevaringsvardige bebyggelse jf. § 8.16.

7.1

7.2

7.3

7.4

11

§ 7 BEBYGGELSENS PLACERING OG OMFANG

PLACERING
Byggefelter
Bebyggelse i lokalplanomradet skal placeres inden for byggefelterne jf. kortbilag 3.

Bygningsfremspring i form af f.eks. indgangspartier, vindfang og lign. kan placeres uden for
byggefelterne, dog ikke inden for fortidsmindebeskyttelseslinjen jf. kortbilag 3.

Mindre, sekundare bygninger

Sekundaere bygninger som affaldsskure, cykelskure/overdaekninger og lign. kan placeres uden
for byggefeltet, dog ikke inden for fortidsmindebeskyttelseslinjen jf. kortbilag 3 eller mod Bat-
terive;.

OMFANG

Bebyggelsesprocent
Maks. bebyggelsesprocent for de enkelte delomrader er:

- Delomrade 1: 62 %
- Delomrade 2:38%

Etager
Maks. etageantal for de enkelte delomrader er:

- Delomrade 1: 2 etager
- Delomrade 2: 1 etage
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Ad7.5

Maks. bygningshgjde svarer til hgjeste punkt af den baerende kon-
struktion i den eksisterende veerkstedshal plus 1 m. Hgjder — eksi-
sterende og fremtidige — skal dokumenteres ved ansggning om
byggetilladelse. Se ogsa principsnit i § 7.6 og illustration pd s. 13.

Ad7.6

Maks. hgjde af facader i byggelinje B og C svarer til facadehgjde
pa eksisterende veerkstedshal plus 1 m. Hgjder — eksisterende og
fremtidige — skal dokumenteres ved ansggning om byggetilla-
delse. Se ogsd illustration pd s. 13.

7.5

7.6

7.7

12

Bygningshgjde, delomrade 1

Maks. bygningshgjde er fastlagt til 8,4 m. Hgjeste punkt skal vaere placeret inden for det mar-
kerede felt A pa kortbilag 3. Hgjden males til toppen af konstruktion fra terraen eller niveauplan
fastsat i henhold til det til enhver tid geeldende bygningsreglement.

Facadehgjde, delomrade 1

Maks. hgjde af facader eller dele af facader, der placeres i byggelinje B og C pa kortbilag 3, er
6,7 m. Facadehgjde males fra terraen eller fastsat niveauplan til skaering mellem tagflade og
facade.

Maks. hgjde af facader, der placeres tilbagetrukket fra byggelinje B og C, er fastlagt i det skra
hgjdegreenseplan mellem henholdsvis byggelinje B og C og feltet A.

Bygningshgjde, delomrade 2
Maks. bygningshgjde ma i delomrade 2 ikke overskride 6,5 m.
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Til hgjre: lllustration af byggelinjer for ny bebyggelse
Byggelinjerne er de ydre graenser for placering og omfang af be-
byggelse i delomrade 1, fastlagt gennem bestemmelserne for pla-
cering (byggefelt), bygningshgjde og facadehgjde. Byggelinjerne
sikrer, at bebyggelse inden for fortidsmindebeskyttelseslinjen om-
kring Kors@r Faestning ikke i det vaesentlige kan overskride “fodaf-
trykket” og hgjderne af den eksisterende vaerkstedsbygning (uden
tilbygning mod syd).

Nedenfor: Volumenstudier

Eksempler pa placering og udformning af bebyggelse inden for
byggelinjerne kan ske pd flere mdder og ogsa etapevist. Der ma i
delomrdde 1 bygges i maks. 2 etager og med en bebyggelsespro-
cent pd 62.
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Ad 8.1

Eksempler pa de naevnte nuancer — her udvalgt fra den klassiske
jordfarveskala. Farverne er vejledende, da der i andre farveskalaer
findes andre betegnelser. Farverne vises desuden forskelligt af-
haengigt af skeermtype, printer mv.

Varm gra Kold gra Kridt
Guldokker R@dokker Engelskrgd
Ultramarinbla Lys ultramarin

Ad 8.2

Den arkitektoniske helhedsvirkning i omgivelserne, herunder hen-
synet til udsigten til og fra Korsgr Faestning, sikres i szerlig grad af
bestemmelserne for bebyggelsens placering og omfang (§ 7) og
farvesaetning af facader (§ 8.1). Der kan derfor gives en stgrre fri-
hed i valg af facadematerialer. Facadematerialerne kan anvendes
alene eller i kombination.

8.1

8.2

BESTEMMELSER = 14

§ 8 BEBYGGELSENS UDSEENDE OG BEVARING

FARVER

Farver
Foruden de ra facadematerialer, der er naevnt i § 8.2, ma facader kun fremsta i rédbrune, gule,
bl3, hvide eller gra nuancer samt deres blanding med sort og hvid.

Murede facader eller facadepartier, som fremstar i blank mur, skal udfgres i rgde sten.

FACADER

Facader, materialer
Facader ma kun udfgres i fglgende materialer: Tegl, beton, naturskifer, glas, tree eller stal, alu-
minium eller anden pladebeklaedning i metal.

For delomrade 1 geelder desuden:

Mindre bygningsdele pa facaden (mindre end halvdelen af hver facade) kan udfgres i andre ma-
terialer end de ovennaevnte facadematerialer eller kan fremtraade med begrgnning.

Solceller kan integreres i facaden jf. § 8.10.
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Ad 8.3
Bestemmelsen skal sikre en god arkitektonisk helhedsvirkning in-
den for lokalplanomradet.

Ad 8.4
Skalaen for glansveerdi gar fra 0 (helmat) til 100 (helblank).

Ad 8.5
Arkitektonisk kan “aktive facader” skabes gennem anvendelse af
bl.a. felgende principper:

- Iseetning af transparente facadepartier mod bagvedliggende
rum med aktive og/eller faelles funktioner, f.eks. hall/foyer,
gangareal, opholdsareal mv.

- Etablering af indgange, facadeforskydning, bygningsfrem-
spring/tilbagerykning mv.

- Materiale- eller farveskift, overflader med reliefvirkning eller
andre former for detaljering og/eller dekoration.

Ad 8.7
Bestemmelsen betyder bl.a., at tage i teglsten ikke ma veere glase-
rede.

Ad 8.8
Sedumtage er beplantede tage, der bade virker isolerende, og som
opsuger en del regnvand.

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

Facader, sekundaere bygninger
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Sekundaere bygninger som affaldsskure, cykelskure og lign. jf. § 7.2 skal udfgres i samme mate-

rialer som den primaere bebyggelse.

Facader, genskin

Facader skal udfgres, sd blanke/skinnende overflader, herunder glaspartier, ikke giver blaen-
dingsgener for naboejendomme, oplevelsen af fortidsmindet Korsgr Faestning, forbipasserende
og i trafikafviklingen. Maks. glansveerdi for facadematerialer er 10 (gzelder ikke glas).

Facader, udformning

Facader skal udformes som ”aktive facader”, dvs. med en hgj grad af transparens/abenhed, de-

taljering og/eller variation. De enkelte facade

rs udformning og udseende kan tilpasses individu-

elt alt efter f.eks. behov for afskeermning, indblik, tekniske funktioner i forhold til indeklima mv.,
dog under hensyn til den arkitektoniske helhedsvirkning i omgivelserne og inden for lokalplan-

omradet.

Bestemmelsen gaelder ikke bebyggelse i delomrade 2.

Facader, sikring mod oversvgmmelse

Yderveegge/facader pa bebyggelsens stueetage skal udfgres, sa de er vandtaette/oversvgmmel-

sessikrede op til kote 2,05 (DVR90).

Bestemmelsen geelder ikke bebyggelse i delomrade 2.

TAGE

Tagmaterialer, genskin

Tagmaterialer ma ikke vaere skinnende/reflekterende (jf. § 8.4 om genskin fra facader).

Tagmaterialer, sedumtage

Tage kan etableres som sakaldte sedumtage/grgnne tage. Bestemmelsen gaelder ikke bebyg-

gelse i delomrade 2.
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Ad 8.10
Det betyder, at eventuelle anlaeg og installationer skal placeres in-
den for tagprofilen og integreres i bygningens arkitektur.

Ad8.11

Slagelse Kommune vil gerne i dialog med grundejerne, inden skilte
udformes. Kommunen opfordrer til, at man kontakter Center for
Miljg, Plan og Teknik, hvis man har gnsker om opsaetning af fir-
maskilte.

Ad 8.12
Falgende er ikke tilladt inden for lokalplanomrddets afgraensning:

- Pladeskilte

- Udhangsskilte

- Baldakiner og markiser
- Bannere pd facade

Ad 8.13
Falgende er ikke tilladt inden for lokalplanomrddets afgraensning:

- Lyskasser
- Dynamiske, digitale skilte/informationsskaerme
- Skiltebelysning, som ikke er integreret i bogstaver eller logo

8.9

8.10

8.11

8.12

8.13
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Ventilationsafkast
Ventilationsafkast pa tage skal traekkes mindst 2,5 m tilbage i forhold til facaden og ma ikke
overstige maks. bygningshgjde jf. § 7.5.

Ventilationsmotorer ma ikke placeres pa bygningernes tage eller facader.

Solceller, placering
Solceller skal opsaettes lige pa og parallelt med tagfladen, nedfaeldes i tagfladen/-konstruktionen
eller integreres i facaden.

Solceller ma ikke medfgre bleendingsgener for naboejendomme, oplevelsen af fortidsmindet
Korsgr Faestning, forbipasserende eller trafikafvikling.

SKILTE

Skiltning, egen virksomhed
Der ma i lokalplanomradet kun skiltes for egen virksomhed. Skiltning ma kun besta af firmanavn
og logo.

Skilte pa bebyggelse, placering og udformning

Skilte pa bebyggelse ma ikke ga ud over facaden eller opsaettes pa tag.

Facadeskilte ma udformes som Igse bogstaver og tegn eller bemaling direkte pa facade. Faca-
deskilte ma uanset placering og udformning have en hgjde pa maks. 40 cm og en dybde pa maks.

5cm.

Skilte i vinduesabninger og folie pa vinduesruder ma daekke op til maks. 10 % af rudens areal.

Skiltning, belysning
Tekst og logo i skilte ma veaere indvendig belyst eller med bagudrettet lys pa facade.

Belysning ma ikke veere til blaendingsgene for naboejendomme, oplevelsen af fortidsmindet Kor-
sgr Faestning, forbipasserende eller trafikafvikling.
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Ad 8.16

Den bevaringsveerdige bebyggelse omfatter tre bygninger i bebyg-
gelsen til den tidligere fedtgasstation: Pumpehus, flaskehus og
gasbeholder.

Ad8.17

Tilladelse til en eller flere af disse eendringer gives som en dispen-
sation fra lokalplanen. Ved behandlingen af dispensationen vil det
blive vurderet, hvordan den gnskede bygningsaendring harmone-
rer med bygningens nuvarende og/eller oprindelige udtryk. Der
bliver foretaget nabohgring, med mindre dispensationen skgnnes
at veere af underordnet betydning for naboers interesse.

8.14

8.15

8.16

8.17
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Skilte pa terraen, placering og udformning
Fritstaende skilte pa terreen ma ikke placeres indenfor fortidsbeskyttelseslinjen jf. kortbilag 3.

Flag
Flagstaenger ma kun opstilles uden for fortidsmindebeskyttelseslinjen jf. kortbilag 3. Flagstaen-
gers hgjde ma maksimalt vaere 12 m.

BEVARING

Bevaring
Bevaringsvaerdig bebyggelse jf. kortbilag 2 (bygning A, B C) ma ikke nedrives.

Bevaring, udvendig ombygning
Bevaringsvaerdig bebyggelse jf. kortbilag 2 ma ikke aendres for sa vidt angar:

- Etablering af nye vinduer

- Udskiftning af vinduer, tage og dgre

- /Andring af farver pa vinduer, dgre og facader

- Andring af overfladebehandling pa facader (herunder udvendig isolering)
- Udskiftning af tagdaekning

- Etablering af nye kviste eller tagvinduer

- Skiltning, opsaetning af markiser mm.

- Udvidelse af bygningsareal

De bevaringsvaerdige bygninger er beskrevet i bilag 4.
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Ad 9.2

Det er af vaesentlig betydning for udsigten til og fra Korsgr Feest-
ning, at arealet mellem fortidsminde og byggefelt fremstdar sa
dbent som muligt. Derfor forhindrer lokalplanen, at byrumsinven-
tar og beplantning kan placeres inden for dette areal.

Ad 9.3

Den tilladte hgjde for byrumsinventar mm. er fastlagt under hen-
syn til udsigten til og fra Korsgr Faestning og afstemt med den for-
ventede hgjde pd hgjvandssikringen langs havnekajen (uden for
lokalplanomradet). Bestemmelsen gaelder ogsd kunstinstallatio-
ner og lign.

Ad 9.4
Hjemmehgrende arter, som er egnede som ”lav beplantning” kan
for eksempel vaere blgd filtrose eller solbeer.

At maks. hgjden ikke ma overstige kote 2,2 betyder i praksis, at
beplantning ikke ma veere hgjere end ca. 0,7 m over nuvarende
terreen.

9.1

9.2

9.3

9.4

18

§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

FRIAREALER

Opholdsarealer, omfang og placering

Der udlaegges opholdsarealer svarende til minimum 10 % af det samlede etageareal i de enkelte
delomrader. Opholdsarealer skal anlaegges pa terraen, i delomrade 1 evt. suppleret med tagter-
rasser.

Friarealer, indretning

Friarealer, herunder opholdsarealer, skal indrettes, sa der opnas en god helhedsvirkning. Det
betyder, at byrumsinventar (lamper, lyskilder, affaldsstativer, legeredskaber, skilte pa terraen
mv.), beleegninger og beplantning skal udformes og placeres ud fra en samlet omradedispone-
ring for friarealerne i det enkelte delomrade.

Friarealer nord for byggefeltet i delomrade 1 og inden for fortidsmindebeskyttelseslinjen jf.
kortbilag 3 skal friholdes for byrumsinventar.

Friarealer, inventar

Hgjden pa byrumsinventar ma inden for fortidsmindebeskyttelseslinjen jf. kortbilag 3 ikke over-
stige kote 2,2. Undtaget er Igst og midlertidigt inventar, som anvendes i den daglige brug af
bygningerne, f.eks. stole, borde og parasoller i opholdsarealer. Lgst inventar skal kunne flyt-
tes/tages ind, nar det ikke er i brug.

BEPLANTNING

Beplantning
Beplantning ma ikke etableres inden for fortidsmindebeskyttelseslinjen jf. kortbilag 3.

Beplantning skal besta af hjemmehgrende arter og maks. hgjde (udvokset eller klippet) ma ikke
overstige kote 2,2.

LOKALPLAN NR. 1237 | KOMMUNEPLANTILLAG NR. 40 | | FORSLAG



Ad 9.5

Dette betyder, at enhver terreenregulering, der overstiger 0,5 m
(tillagt eller udgravet), kraever en dispensation ved Slagelse Kom-
mune. En dispensation sgges ved Center for Miljg, Plan og Teknik.

Ad 9.6
Lejlighedsvis opstilling af f.eks. pavilloner eller boder forudsaetter
dispensation i henhold til naturbeskyttelseslovens § 18 (fortids-
mindebeskyttelseslinjen). Dispensation sgges hos Slagelse Kom-
mune.

Ad 9.7

Ejendommen er omfattet af Slagelse Kommunes regulativ for er-
hvervsaffald/husholdningsaffald. Jf. § 5.7 skal der i udformning af
parkeringsareal sikres adgang for renovationsbil.

Generel kommentar
Jf. byggelovens § 4 md en bebyggelse fgrst tages i brug, ndr der er:

a. adgang til vej i overensstemmelse med vejlovgivningen,

b. afledning for spildevand, regnvand, overfladevand og grund-
vand i overensstemmelse med miljgbeskyttelseslovgivningen,

c. drikkevandsforsyning, som er i overensstemmelse med vand-
forsynings- og miljgbeskyttelseslovgivningen, og

d. forsvarlig mulighed for brandslukning i overensstemmelse
medberedskabsloven.”

9.5

9.6

9.7
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TERRANREGULERING

Terrenregulering
Terraenregulering over +/- 0,5 m skal godkendes af Slagelse Kommune. Undtaget er tiltag i for-
bindelse med hgjvandssikring eller etablering af tilgeengelighedstiltag.

OPLAG OG MIDLERTIDIGE KONSTRUKTIONER

Udendgrs oplag
Arealer til oplag, som ikke er integreret i bebyggelse, skal placeres i direkte tilknytning til be-
byggelse og vaere visuelt afskaermede.

Pa ubebyggede arealer inden for fortidsmindebeskyttelseslinjen jf. kortbilag 3 ma der ikke fo-
retages henstilling af varer, affald, containere eller andet oplag.

RENOVATION

Renovation

Ved projektering skal der reserveres de ngdvendige arealer til sortering, opbevaring og trans-
port af affald i overensstemmelse med Slagelse Kommunes til enhver tid geeldende regulativer
for renovation.

§ 10 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING

10.1 Vej og parkering

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer vejadgang og feerdselsarealer til betjening af bebyggel-
sen samt parkeringspladser til biler og cykler er etableret i overensstemmelse med bestemmel-
serne i lokalplanens § 5.
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10.2

10.3

10.4

111

11.2
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Kloakering
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, f@r bebyggelsen er tilsluttet eksisterende kloaksystem, og
der er etableret Igsninger til handtering af regnvand jf. jf. §§ 6.3 og 6.4.

Sikring mod oversvéemmelse
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr det er dokumenteret, at bygningen er sikret mod over-
svgmmelser og stormflod jf. § 8.6.

Stoj

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr det er sikret ved maling eller beregning, at bebyggelsen
og opholdsarealerne ikke belastes med stgj, der overstiger Miljgstyrelsens vejledende graense-
veerdier.

§ 11 OPHAVELSE AF SERVITUTTER OG LOKALPLANER

LOKALPLANER

Ingen eksisterende lokalplaner
Der ophaeves ingen lokalplaner eller byplanvedtaegter.

SERVITUTTER

Ingen eksisterende servitutter
Der ophaeves ingen servitutter.
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Ad 13.1

| indsigelsesperioden er adgangen til at udnytte ejendomme, der
er omfattet af forslaget, sdledes meget begraenset. Ndr indsigel-
sesperioden er udlgbet, og byrddet kender eventuelle indsigelser
og andringsforslag, lempes disse midlertidige retsvirkninger.

Ad 13.2

Lokalplanen geelder for alle byggerier og anlaeg uanset om disse
kraever byggetilladelse eller anmeldelse efter byggelovgivningen.
Kraever byggeriet eller anlaegget saerlig tilladelse eller dispensation
efter anden lovgivning, kan en sddan tilladelse eller dispensation
kun udnyttes, hvis byggeriet eller anlaegget ikke strider mod lokal-
planens bestemmelser.

Det falger af planlovens § 18, at private tilstandsservitutter, der
alene er uforenelige med planens indhold, fortraenges af planen.
Private tilstandsservitutter, der alene er uforenelige med planens
formdal, opheeves af lokalplanen, nar dette i medfgr af planlovens
$ 15, stk. 2, nr. 20, udtrykkeligt er anfart i lokalplanen.

Principperne i planen er anvendelsesbestemmelser, der er fastsat
ud fra formalet med planen. Dispensationer fra sGdanne anvendel-
sesbestemmelser kan kun meddeles i meget begraenset omfang.

13.1

13.2
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§ 12 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

LOKALPLANFORSLAGETS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byradet, ma de arealer, der er omfattet af forslaget, ikke
bebygges eller udnyttes pa en made, der skaber risiko for en foregribelse af den endelige plans
indhold, jf. planlovens § 17, stk. 1 (lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020).

Forbuddet omfatter ogsa bebyggelse og anvendelse, der er i overensstemmelse med forslaget.
Det skyldes, at forslaget kan blive @&ndret under processen. En byggetilladelse, der er udstedt
for planforslaget bliver offentliggjort, bergres ikke. Efter udlgbet af indsigelsesfristen kan byra-
det dog tillade, at en ejendom bebygges eller udnyttes i overensstemmelse med forslaget, hvis
visse forudsaetninger er opfyldt.

Disse midlertidige retsvirkninger gaelder fra den 30. oktober 2020 og til forslaget er endeligt
vedtaget, dog hgjst indtil den 30. oktober 2021.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Lokalplanens retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af pla-
nen, kun udstykkes, bebygges og anvendes i overensstemmelse med lokalplanens bestemmel-
ser. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv pligt til at udfgre den bebyggelse mv., der er indeholdt
i planen.

Ligeledes ma eksisterende, lovlige forhold fortsaette som hidtil. Men ved andringen af anven-
delsen af bygninger eller ubebyggede arealer, ved opfgrelse af ny bebyggelse eller nye anlaeg
samt ved st@rre om- og tilbygninger og nedrivninger traeder lokalplanen i kraft over for den
enkelte, jf. planlovens § 18 (lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020).

Byradet har mulighed for at meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, medmindre

der er tale om fravigelser, der vil stride mod principperne i planen. Sadanne fravigelser kan kun
gennemfgres ved en ny lokalplan, jf. planlovens § 19.
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Derimod har byrddet som hovedregel mulighed for at dispensere
fra bestemmelser, der mere detaljeret regulerer bebyggelsens om-
fang og placering, med mindre de detaljerede bestemmelser netop
er udformet for at fastholde en saerlig udformning af bebyggelsen.
Ved ans@ggning om dispensation foretager byrddet en konkret vur-
dering pd baggrund af lokalplanens formdl.
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Som hovedregel kan byradet fgrst meddele dispensation, efter at byradet ved orientering af
naboer m.fl. har givet disse mulighed for at udtale sig om dispensationsgnsket, jf. planlovens §
20.

Byradet kan ekspropriere private ejendomme eller private rettigheder over ejendomme, nar
ekspropriation er ngdvendig for at sikre virkeligggrelsen af en lokalplan, jf. planlovens § 47.
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VEDTAGELSE, LOKALPLAN 1237

Lokalplan 1237 er i henhold til planlovens § 24 vedtaget som forslag af Slagelse Byrad den 26.
oktober 2020.
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HVAD BETYDER EN LOKALPLAN FOR BORGERNE?

LOKALPLANENS BAGGRUND, FORMAL OG INDHOLD

24

LOKALPLANENS REDEG@RELSE

Redeggrelsen er en uddybende beskrivelse af lokalplanens bestemmelser. Indholdet er en for-
klarende tekst og eventuelle illustrationer, der i sig selv ikke er bindende.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et lokalplanforslag, offentligggres det som udgangspunkt i 8 uger.
| den periode har borgerne lejlighed til at komme med bemarkninger, indsigelser eller forslag
til eendringer. Nar offentlighedsperioden er slut, vurderer byradet, i hvilken udstraekning man
vil imgdekomme eventuelle indsigelser og andringsforslag. Alle bemaerkninger, indsigelser og
2&ndringsforslag samles i en hvidbog, hvor hver indkommen henvendelse besvares. Herefter
tager byradet stilling til, om planen skal vedtages endeligt.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og bekendtgjort den offentligt, er den bindende
for de ejendomme, der ligger inden for lokalplanens omrade. Det betyder, at der ikke ma etab-
leres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret fgr, at lokalplanforsla-
get blev offentliggjort, kan fortszette som hidtil, selvom det er i strid med lokalplanen — ogsa
efter ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller anlaeg, der er beskrevet
i planen.

Baggrund

| forbindelse med Sgfartsstyrelsens udflytning til Korsgr gnsker Bygningsstyrelsen at opfgre et
nyt kontordomicil pa Batterivej 2-4, hvor Sgfartsstyrelsens Driftscenter Korsgr i dag har en
vaerkstedsbygning. Sgfartsstyrelsen har i den fgrste tid efter udflytningen haft kontorarbejds-
pladser pa tre forskellige adresser i Korsgr, men vil med en ny bygning kunne samle deres funk-
tioner og medarbejdere pa Batterivej. En forudseetning for at kunne opfgre ny bebyggelse er
imidlertid, at der udarbejdes en lokalplan, der sikrer rammerne for omradets anvendelse og
bebyggelsesmaessige sammenhang med omgivelserne.
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Havnefronten pad sydsiden af havneindlgbet. Den eksisterende, hvide
veerkstedsbygning ses midt i billedet mellem butiks- og boligkomplekset
Havnearkaderne til venstre og Kors@r Faestning til hgjre.
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Formal
Formalet med lokalplanen er at fastleegge omradets anvendelse til centerformal under hensyn
til Korsgr Faestning og til helhedsvirkningen i omgivelserne generelt.

Stgrstedelen af lokalplanomradet ligger inden for fortidsmindebeskyttelseslinjen omkring Kor-
sgr Faestning, som er et fredet fortidsminde. Fortidsmindebeskyttelseslinjer er fastlagt i natur-
beskyttelseslovens § 18 og skal sikre fortidsmindernes veerdi som landskabselementer, hvilket
i dette tilfeelde er faestningens synlighed og betydning i det omgivende bylandskab samt udsy-
net fra faestningen. Lovbestemmelsen forvaltes restriktivt, og lokalplanen skal derfor forhin-
dre andringer i bebyggelse og friarealer, som vil pavirke udsigten til og fra faestningen nega-
tivt i forhold til fortidsmindebeskyttelseslinjen.

Lokalplanen fastlaegger pa den baggrund bebyggelsesregulerende bestemmelser, som sikrer,
at nybyggeri opfgres pa en made, der i placering og omfang ligger inden for rammerne af om-
radets nuvaerende bebyggelse. Lokalplanen regulerer ogsa de ubebyggede arealer for i videst
muligt omfang at sikre abne kig til og fra Korsgr Feestning. Herudover er det formalet at sikre
en god helhedsvirkning med de gvrige bebyggelser og byrum langs havnefronten og i den bag-
vedliggende historiske bykerne. Lokalplanen udpeger desuden en del af bebyggelsen til den
tidligere fedtgasstation som bevaringsveaerdig.

Indhold

Lokalplanomradet omfatter matrikel 241a, Korsgr Bygrunde. Lokalplanomradet ligger centralt
i Korsgr havn og i "fgrste raeekke” mod havnebassinet. Pa havnefronten umiddelbart syd for
lokalplanomradet ligger butiks- og boligbebyggelsen Havnearkaderne, og mod syd og vest stg-
der lokalplanomradet op til Korsgr bymidte (adskilt af Batterivej). Mod nord greenser lokal-
planomradet op til det fredede fortidsminde Korsgr Feestning (adskilt af vejen Sgbatteriet).

Lokalplanen muligger opfgrelsen af en ny bygning til kontorerhverv. Da lokalplanomradet
graenser op til centeromradet i Korsgr bymidte og har et saerligt rekreativt potentiale i kraft af
beliggenheden ved vandet og feestningsomradet, gives der desuden mulighed for anvendelse
til kultur og uddannelse samt café, restauration eller lignende i tilfaelde af, at anden anven-
delse end kontorerhverv bliver aktuelt.

Lokalplanomradet inddeles i to delomrader. Inddelingen er grundlag for det udstykningsprin-

cip, som skal anvendes, hvis det i fremtiden gnskes at udstykke en selvstaendig matrikel om-
kring de bevaringsveaerdige bygninger, som er beliggende laengst mod nord ved Sgbatteriet.
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lllustration af byggelinjer for ny bebyggelse. Byggelinjerne er de ydre
greenser for placering og omfang af bebyggelse i delomrdade 1, fastlagt
gennem bestemmelserne for placering, bygningshgjde og facadehgjde.

Bevbrlngsvaerdlge bygninger. De smd ygninger i lokalplanomrddets
nordlige del er rester af den tidligere fedtgasstation. Bagved ses facader
pd modsatte side af Batterivej (uden for lokalplanomrddet). Batterivej

danner overgang mellem havnearealerne og den historiske bykerne.

26

Bebyggelsens omfang og placering

For delomrade 1 fastlaegges en maks. bebyggelsesprocent pa 62, hvilket muligger opfgrelsen
af ca. 2800 m? bebyggelse inden for delomradet. Bebyggelsen skal placeres inden for et fast-
lagt byggefelt. Bygningshgjde og etageantal reguleres, sa bebyggelse i delomrade 1 ma opfg-
res med 2 etager, men ikke hgjere end 8,4 m. Facadehgjder er angivet med byggelinjer mod

henholdsvis Batterivej og Havnebassinet.

Bestemmelserne for placering og omfang giver tilsammen de ydre graenser for den bebyg-
gelse, der kan opfgres i delomrade 1. De ydre graenser sikrer, at bebyggelse inden for fortids-
mindebeskyttelseslinjen omkring Korsgr Faestning ikke i det vaesentlige kan overskride “fodaf-
trykket” og hgjderne af den eksisterende vaerkstedsbygning (uden tilbygning mod syd). For at
give mulighed for evt. helt eller delvist at genanvende den barende konstruktion i den eksi-
sterende veerkstedsbygning, er der i fastlaeggelsen af byggelinjer taget hgjde for tag- og faca-
deopbygning med isolering, der opfylder kravene i det nugaeldende bygningsreglement.

For delomrade 2 fastlaegges en maks. bebyggelsesprocent pa 38 og en maks. bygningshgjde
pa 6,5 m, hvilket svarer til omfanget af de bygninger, der udpeges som bevaringsvaerdige.

Mindre, sekundaere bygninger kan placeres uden for byggefeltet, dog ikke inden for fortids-
mindebeskyttelseslinjen eller mod Batterive;j.

Bebyggelsens udseende og bevaring

Lokalplanens bestemmelser for bebyggelsens udseende skal sikre stor frihed i byggemulighe-
derne i delomrade 1, men samtidig sikre en sammenhang med og det omkringliggende by- og
havnemiljg.

| lokalplanomradets nordlige del ligger fire sma bygninger, som er resterne af et gammel an-
leg til foreedling af fedtgas. Fedtgasstationen repraesenterer et vigtigt historisk element i hav-
nedriften i Korsgr, og lokalplanen udpeger tre af de tilbagevaerende bygninger som bevarings-
veerdige. @vrig eksisterende bebyggelse kan nedrives. Bestemmelserne for bebyggelsens ud-
seende og bevaring sikrer de bevaringsvaerdige bygninger og de elementer, som er baerende
for deres bevaringsveaerdi (beskrevet i bilag 4). Heri ligger ogsa, at der i forbindelse med ud-
vendig renovering og ombygning bl.a. er mulighed for tiltag, der tilbagefgrer bygningernes ud-
seende eller pa anden made understgtter deres bevaringsveerdi.
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Korsgr Faestning. Festningsomrddet er fredet som fortidsminde jf. mu-
seumsloven. Fortidsmindefredningen omfatter hele feestningen med
volde og grave.
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| omgivelserne findes bade bymidtens historiske k@bstadsbebyggelse, som i den lokale tradi-
tion typisk er udfgrt med kalkede facader i gult og hvidt, faestningens bygninger i rgde tegl-
sten og havnens varierede og praktisk betonede bebyggelse, som ofte har facader uden szerlig
overfladebehandling, f.eks. ra beton. Butiks- og boligkomplekset Havnearkaderne syd for lo-
kalplanromradet er opfgrt med facader i tegl, men i et moderne udtryk.

Facader kan fremsta i en raekke forskellige, traditionelle ramaterialer (tegl, beton, naturskifer,
transparent glas, tree, stal, aluminium eller anden pladebeklaedning i metal). Fibermaterialer
er som udgangspunkt ikke tilladt. Farvesaetning af facader skal ske med udvalgte jordfarveri
rgdbrune, gule, bl3, hvide eller gra nuancer samt deres blanding med sort og hvid. Lokalplan-
planen indeholder desuden et forbud mod reflekterende tag- og facadematerialer.

Ny bebyggelse i delomrade 1 skal udfgres med "aktive facader” af hensyn til bylivet og ople-
velsen for omradets gaende trafikanter og besggende til Korsgr feestning. ” Aktive facader” be-
tyder i denne sammenhaeng facader med en hgj grad af transparens/abenhed, detaljering og
variation, sa der skabes visuel forbindelse til de indendgrs rum og god kvalitet i oplevelsen af
bygningen helt taet pa. De enkelte facader kan udformes individuelt, sa der kan tages hgjde
for funktionelle behov i bygningen for f.eks. afskaermning, indblik, regulering af indeklima mv.
Dette giver samtidig mulighed for ogsa at tilpasse facaderne til de forskellige “rum” i omgivel-
serne, f.eks. gaderummet ved Batterivej eller det ssmmenhangende abne forlgb langs kaj-
kanten, og pa den made sikre hensynet til den arkitektoniske helhedsvirkning i omgivelserne.

| kraft af lokalplanomradets placering inden for et risikoomrade for oversvgmmelse fra havet
skal lokalplanen sikre, at ny bebyggelse opfgres under hensyn til aktuelle klimaudfordringer
som stormflod og oversvgmmelse. Lokalplanen stiller derfor krav om, at bygninger skal opfgres
vandtaette eller oversvgmmelsessikret op til kote 2,05 (DVR90).

Veje, stier og parkering

Lokalplanomradet skal fortsat vejbetjenes fra Batterivej med feelles indkgrsel for delomrade 1
og 2. Der udlaegges areal til parkering i delomrade 1 nord for byggefeltet og delvist langs Bat-
terivej. | delomrade 2 udlaegges areal til parkering sydvest for de bevaringsvaerdige bygninger.

Antallet af parkeringspladser, der skal etableres til omradets bebyggelse, afhaenger af bebyg-
gelsens konkrete anvendelse og omfang. Da det i delomrade 1 ikke er muligt at etablere alle
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Kig til lokalplanomrddet fra faestningsvolden. En vaesentlig del af
grundlaget for at opfare en faestning pd netop dette sted har vaeret ud-
sigten over Storebaelt og indsejlingen til Korsgr Nor. Der lzegges derfor
veegt pd at bevare eller tilbagefgre et sa dbent kig som muligt bade til
og fra feestningen.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING
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parkeringspladser inden for lokalplanomradet, skal kravet til parkering opfyldes ved f.eks. ting-
lysning af brugsret pa anden ejendom i naerheden. Parkeringsareal udenfor lokalplanomradet
bar ikke ligge lengere veek end ca. 600 m eller svarende til maks. 10 minutters gang.

Lokalplanen udleegger fodgaengerarealer langs Batterivej og i lokalplanomradets sydlige del.
Arealet langs Batterivej udlaegges med henblik pa at kunne sikre gode fodgangerforhold i for-
bindelse med den s&endrede anvendelse af omradet. Stiforlgbet langs lokalplanomradet sydlige
graense udlagges med henblik pa at kunne fastholde og styrke forbindelsen mellem Korsgr by-
midte og havnefronten.

Ubebyggede arealer

Lokalplanen stiller krav om, at der etableres udendgrs opholdsareal inden for lokalplanomra-
det svarende til 10 % af det samlede etageareal. Opholdsarealer skal placeres pa terraen, evt.
suppleret med tagterrasser (kun delomrade 1).

Lokalplanens regulering af de ubebyggede arealer er forholdsvis restriktiv inden for fortids-
mindebeskyttelseslinjen omkring Korsgr Faestning, da der laegges vaegt pa et sa abent kig som
muligt bade til og fra faestningen. Det betyder bl.a., at der ikke kan placeres permanent inven-
tar nord for byggefeltet i delomrade 1 og inden for fortidsmindebeskyttelseslinjen, og at hgj-
den pa byrumsinventar og evt. beplantning inden for fortidsmindebeskyttelseslinjen ikke ma
overskride kote 2,2.

Kommuneplan 2017
Kommuneplanens hovedstruktur

Masterplan for Korsgr

Kommuneplanens masterplan for Korsgr fastleegger, at den sydlige del af havnekajen fra fiske-
rihavnen, omkring Faestningen og til Halsskovbroen skal betragtes som den rekreative havne-
front. Masterplanen er baseret bl.a. pa Udviklingsplan Korsgr, som er udarbejdet af § 17, stk.
4-udvalget "Korsgr — Byen mgder vandet” (2017). Omradet, der planlaegges for, er i udviklings-
planen beskrevet som et “omrade med seerligt potentiale”, og der peges pa muligheden for at
gentaenke omradets anvendelse i retning af en mere rekreativ brug i det omfang, det ikke fort-
sat skal rumme havneerhverv. Det anbefales desuden, at bygningerne til den tidligere fedtgas-
station bevares som en del af byens og havnens kulturarv.
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Lokalplanen fastlaegger omradets overordnede anvendelse til centerformal. Derved far omra-
det samme planmaessige status som havnearealerne mod syd (Havnearkaderne) og den cen-
trale del af bymidten i gvrigt. Den primaere specifikke anvendelse fastlaegges til kontorerhverv,
dog er der i kraft af den overordnede anvendelse som centeromrade mulighed for at integrere
andre centerformal, f.eks. kulturinstitutioner, uddannelse, café, restauration og lignende. Der
vil i omradet ikke vaere mulighed for butikker.

For skabe rammer for en gget rekreativ brug og for at styrke sammenbindingen mellem byen
og vandet sikres der offentlig adgang mellem Batterivej og kajkanten i den sydlige del af lokal-
planomradet. Visuelt skal omradet fremsta abent og disponeres/indrettes under seerligt hensyn
til oplevelsen af Korsgr Faestning.

Kommuneplanens retningslinjer

Klimatilpasning
Lokalplanomradet er beliggende i et omrade, der i Kommuneplan 2017 er udpeget klimazone.

Inden for klimazonen skal lokalplaner for ny bebyggelse forholde sig til den mulige risiko for
erosion og oversvgmmelser i omradet. Omradet er desuden udpeget af staten som risikoomra-
der for oversvgmmelse. | risikoomrader ma der ikke etableres bebyggelse og anlaeg, der ikke er
sikrede i forhold til oversvgmmelser fra havet.

Lokalplanen indeholder som forudszetning for ibrugtagning, at ny bebyggelse er sikret mod
oversvgmmelse. Den aktuelle planlaegning vurderes derfor at veere i overensstemmelse med
kommuneplanens retningslinjer for klimatilpasning.

Bevaringsveerdige bygninger

Lokalplanomradet omfatter eksisterende bygninger af kulturhistorisk og arkitektonisk inte-
resse, som i lokalplanen udpeges som bevaringsvaerdige. Lokalplanomradet graenser desuden
op til den historiske bykerne (adskilt fra lokalplanomradet af Batterivej). Kommuneplanens ret-
ningslinjer for bevaringsvaerdige bygninger lyder bl.a., at ombygning af og tilbygning til beva-
ringsveerdige bygninger skal udformes i respekt for bygningens arkitektur og den sammenhang,
som bygningen indgar i, og at nybyggeri i neerheden af bevaringsvaerdige bygninger skal tilpas-
ses den sammenhang, som byggeriet indgar i, og bgr gives et nutidigt udtryk med respekt for
den lokale byggeskik.
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Rammeomrader i Kommuneplan 2017. Der er sammen med lokalplan
1237 udarbejdet kommuneplantillaeg, som aendrer rammeomrdderne
2.1E1 0g 2.1D3.
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Lokalplanen indeholder bestemmelser, som sikrer, at udvendige bygningsaendringer pa de be-
varingsvaerdige bygninger sker under hensyn til deres arkitektur og den sammenhaeng, de er en
del af. Lokalplanens bestemmelser for ny bebyggelses placering, omfang og udseende sikrer
desuden, at der opnas en god arkitektonisk helhedsvirkning i omgivelserne, herunder bade den
2ldre bebyggelse i bymidten og feestningsomradet. Den aktuelle planlaegning vurderes derfor
at veere i overensstemmelse med kommuneplanens retningslinjer for bevaringsvaerdige byg-
ninger.

Risikovirksomheder

Lokalplanomradet ligger inden for 500 meter af virksomheden DLG, beliggende nord for havne-
indlgbet. DLG er udpeget som risikovirksomhed i Kommuneplan 2017. Ifglge kommuneplanens
retningslinjer for risikovirksomheder skal ny arealanvendelse derfor forholde sig til risikovirk-
somheden.

DLG har pr. 1. januar 2016 nedlukket de aktiviteter, der 1a til grund for udpegningen som risiko-
virksomhed (ggdningsoplag). Miljggodkendelsen er udlgbet pr. 1. januar 2019. Det vurderes
derfor, at udpegningen i kommuneplanen ikke har betydning for den aktuelle planlaegning.

Kommuneplanens rammedel
Lokalplanen omhandler rammeomrade 2.1E1, hvorom geaelder:

Plannummer: 2.1E1

Rammenavn: Batterivej - Sgbatteriet

Anvendelse generelt: Erhvervsomrade

Anvendelse specifik: Havneerhvervsomrade

Zonestatus: Landzone

Fremtidig zonestatus: Byzone

Bebyggelsesprocent: 25 for omradet som helhed

Maks. etageantal og hgjde: 1 etage

@vrige bestemmelser: Ingen byggelinie ma placeres naeermere end 12 m til havnebassinets kant.

Lokalplan 1237 er ikke i overensstemmelse med kommuneplanens rammebestemmelser for
rammeomrade 2.1E1, idet omradet udlaegges til centerformal med mulighed for en bebyggel-

sesprocent pa op til 62 samt byggeri i 2 etager.

Derfor er der tilvejebragt et kommuneplantilleeg sammen med denne lokalplan.
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Kommuneplantilleeg nr. 40

Der udlaegges ny kommuneplanramme 2.1C5 til centerformal. Den nye kommuneplanramme
svarer til rammeomrade 2.1E1, dog andres afgraensningen mod nord, sa den fglger Sgbatteri-
ets forlgb. Derved andres ogsa afgransningen af det tilstedende rammeomrade 2.1D3, som
fastholdes i landzone og i @vrigt uden @&ndringer.

Der er gennemfgrt en idéfase fra den 20. marts 2020 til den 3. april 2020. Kommunen modtog
1 idé eller forslag til planlaegningen. Ideen eller forslaget har ikke givet anledning til 2ndringer
i planlagningen.

Kommuneplantillaegget er at finde pa side 48.

Zoneforhold
En del af lokalplanomradet ligger i landzone. Med bekendtggrelsen af den endeligt vedtagne
lokalplan overfgres landzonearealet til byzone. Arealet er vist pa side 6.

Opforelse af ny bebyggelse inden for fortidsmindebeskyttelseslinje
Zndringer af arealets tilstand inden for fortidsmindebeskyttelseslinjen omkring det fredede
fortidsminde Korsgr Faestning (herunder alle former for byggeri og anlaegsarbejde) forudsaetter,
at der er meddelt dispensation i henhold til naturbeskyttelseslovens § 18. Lovbestemmelsen
administreres af kommunerne med Slots- og Kulturstyrelsen som klageberettiget.

Nedrivning af bygninger
Hel eller delvis nedrivning af bygninger kan kun ske med forudgaende tilladelse fra bygnings-
myndigheden i Slagelse Kommune.

Terranregulering
Terranregulering over +/- 0,5 m skal godkendes af bygningsmyndigheden i Slagelse Kommune.

Udledning af overfladevand til havnebassin

Eventuel udledning af overfladevand til havnebassin kraever saerskilt tilladelse fra Slagelse Kom-
mune i henhold til miljgbeskyttelsesloven.
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Skrafoto af havnefronten set fra nordgst. Omrddet for lokalplan 1237
med eksisterende smdbygninger og veerkstedshal ses ca. midt i billedet
til venstre for Korsgr Faestning. Kilde: Kortforsyningen, Styrelsen for Da-
taForsyning og Effektivisering (2020)
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| dette afsnit gennemgas de eksisterende forhold i og omkring lokalplanomradet.

Eksisterende bebyggelse

Lokalplanomradet er beliggende pa havnearealerne mellem Korsgr Feestning mod nord og Hav-
nearkaderne mod syd. Mod vest danner Batterivej graense til den historiske bykerne. Kajkanten
indgar ikke i lokalplanomradet og er ejet af Korsgr Havn.

Lokalplanomradet har i mange ar vaeret anvendt af Sgfartsstyrelsen (tidligere Farvandsveaese-
net) til vaerkstedsaktiviteter, seerligt vedligeholdelse af bgjer og andet materiel. Eksisterende
bebyggelse inden for lokalplanomradet bestar af en stor vaerkstedshal (opfert i tre etaper i
1950, 1955 og 1999) en mindre bygning til administration (2004) samt tre smabygninger, som
oprindeligt har hert til anlaegget for den tidligere fedtgasstation (1887). To af disse smabygnin-
ger udpeges i lokalplanen som bevaringsveaerdige i lokalplanen.

Bebyggelsesmaessigt er havnearealer typisk karakteriseret ved store skalaspring over korte af-
stande og en blanding af arkitektonisk ubearbejdede (sma)bygninger, storskala silobygninger i
et steerkt rationelt formsprog og repraesentative, arkitektonisk velbearbejdede bygninger som
f.eks. administration, pakhuse, ventesale. Dette billede gaelder ogsa for Korsgr havn og er vide-
refgrt i Havnearkadernes store volumen, som star i kontrast til bymidtens typiske kgbstadsbe-
byggelse (sammenhangende randbebyggelse i 1-3 etager).

Trafikale forhold
Ejendommen har i dag adgang til Batterivej og Sgbatteriet med i alt fem overkgrsler, herunder
foran to porte i den eksisterende vaerkstedsbygnings facade.

Lokalplanen opretholder alene overkgrsel til Batterivej i den nordlige ende af lokalplanomradet.
Areal til parkering udlaegges i den nordlige del af lokalplanomradet og langs Batterivej i en del
af lokalplanomradets udstraekning.

Kollektiv trafikbetjening

Lokalplanomradet ligger inden for 200 m fra 2 busstoppesteder, som betjenes af bussen mellem
Korsgr St. og Udsigten. Ca. 250 m fra lokalplanomradet ligger stoppestedet ved Casper Brands
Plads, der betjenes af 2 busser, der kgrer mellem Korsgr St. og henholdsvis Slagelse, Skovs@ og
Skeelsk@r Busterminal.
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Rekreative forhold. Lokalplanomrddet ligger i omrddet mellem Havne-
arkaderne og Korsgr Feestning, som i udviklingsplanen for Korsgr by
(2017) er naevnt som et omrddet med saerligt potentiale for en forbedret
forbindelse mellem bymidten og vandet. Potentialet er i hgj grad knyt-
tet til den rekreative veerdi, dvs. muligheden for at gd en tur eller tage
ophold med udsigt til over havneindlgbet.
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Landskabelige og rekreative forhold

Lokalplanomradet er i kraft af sin beliggenhed pa havnefronten mellem bymidten og vandet
meget synligt i omgivelserne — bade i de naere omgivelser med Korsgr Faestning, bymidtens
boliger og Havnearkaderne, og som en del af havnefrontens bebyggelse set over vandet fra
havneindlgbets gstside (Amerikakajen). Omradet mellem Havnearkaderne og Korsgr Faestning
er i visionen og udviklingsplanen for Korsgr by (2017) naevnt som et omrade med saerligt poten-
tiale i forhold til at skabe bedre forbindelse mellem bymidten og vandet. Potentialet er i hgj
grad knyttet til den rekreative vaerdi, dvs. muligheden for at ga en tur eller at tage ophold med
udsigt over havneindlgbet.

For at begraense den visuelle pavirkning af fortidsmindet Korsgr Faestning og sikre en skalamaes-
sig sammenhang med den omkringliggende bebyggelse, fastseetter lokalplanen bestemmelser
for maks. bebyggelsesprocent og maks. hgjder. Det indgar desuden i lokalplanen, at der skal
sikres offentlig passage for fodgeengere mellem Batterivej og havnekajen. Selve kajkanten ligger
uden for lokalplanomradet.

Servitutter
Ved udarbejdelsen af lokalplanen er registreret fglgende tinglyste (og ikke-tinglyste) servitut-
ter, som kan have betydning for bygge- og anlaegsarbejde inden for lokalplanafgraensningen:

Dato/lgbenummer: 22.11.2000- 11854-24

Matr.nr. 241, Korsgr Bygrunde

Tinglyst: 22. november 2000

Titel/beskrivelse: Dokument om forankring af kaj mv.
Pataleberettiget: Korsgr Havn

Slagelse Kommune ggr opmaerksom pa, at man ikke patager sig ansvaret for eventuelle fejl og

mangler i oversigten over servitutter eller for, at de ledninger, servitutarealer mv., som er vist
pa kortet, er korrekt vist.
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Her gennemgas de miljgforhold, som lokalplanen kommer til at bergre.

Forurening

Lokalplanomradet er kortlagt pa vidensniveau Il efter jordforureningsloven (lovbekendtggrelse
nr. 282 af 27. marts 2017). Da de ubebyggede arealer helt eller delvist vil veere alment tilgeen-
gelige, skal der s@ges tilladelse hos Slagelse Kommune forud for bygge- og anlaegsarbejde, jf.
jordforureningslovens § 8.

Safremt der ved bygge- og anleegsarbejde konstateres uforudset forurening i jorden, skal Sla-
gelse Kommune straks orienteres i henhold til jordforureningsloven, jf. § 71 (lovbekendtggrelse
nr. 282 af 27. marts 2017).

| forbindelse med udvikling af omradet skal ejer sikre, at jordforureningslovens § 72b overhol-
des (lovbekendtggrelse nr. 282 af 27. marts 2017):

Ved &ndring af areal til fglsom arealanvendelse, som boliger, b@grneinstitutioner, skoler, offent-
lige legepladser, kolonihaver og lignende, skal ejer/bruger sikre, at den gverste % meter pa ube-
faestede arealer bestar af rene materialer (jord, sand, grus el. lign.) eller varig fast belaegning,
jf. jordforureningsloven § 72 b (lovbekendtggrelse nr. 282 af 27. marts 2017).

Hvis det rene jordlag eller den faste belaegning senere skal fjernes, skal ejer/bruger pa ny sikre,
at den gverste % meter bestar af rene materialer, eller der udlaegges varig fast beleegning.

Risikovirksomhed

Lokalplanomradet ligger inden for 500 meter af virksomheden DLG, der er udpeget som risiko-
virksomhed i Kommuneplan 2017. DLG er fraflyttet adressen i 2017, og den tidligere udstedte
miljggodkendelse er derfor ikke geeldende mere. Udpegningen i kommuneplanen har dermed
ikke betydning for lokalplanen.

Grundvand
Der er ikke drikkevandsinteresser indenfor lokalplanomradet.

Natura 2000

Nzermeste Natura 2000-omrade (nr. 116 “Centrale Storebzelt og Vresen) ligger i en afstand af
ca. 850 m mod sydvest og udggr et fuglebeskyttelsesomrade i Storebaelt omkring Storebaelts-
broen ud til Sprogg. Derudover udggr et stgrre omrade i Storebeelt et Natura 2000-omrade i
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Klimazone og risikoomrdader. Lokalplanomradet ligger inden for klima-
zonen og i et omrdde, der af staten er udpeget med seerlig risiko for

oversvsmmelse. Udpegning i Kommuneplan 2017.

KULTURHISTORIE
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form af et habitatomrade (nr. 100), som ligeledes ligger i en afstand af ca. 850 m fra lokalplan-
omradet mod sydvest. Udpegningsgrundlaget for fuglebeskyttelsesomradet er splitterne,
dveergterne og edderfugl. Udpegningsgrundlaget for habitatomradet i Storebeelt er marsvin.

Planlaegningen vurderes ikke at fa vaesentlige negative konsekvenser for Natura 2000-omradet,
da ny bebyggelse vil udggre en integreret del af den eksisterende bebyggelse i Korsgr bymidte.
Isoleret set eller i kumulation med andre aktiviteter vurderes planlaegningen ikke at pavirke
Natura 2000-omradet negativt.

Kystforhold og klimatilpasning

Lokalplanomradet er kystnaert areal i byzonen jf. planlovens § 16, stk. 4. Lokalplanen sikrer bl.a.,
at nybyggeri kun bliver tilladt i dimensioner, der stort set svarer til eksisterende forhold, og som
i udseende tilpasses den eksisterende bebyggelse i omgivelserne. Der gives saledes ikke mulig-
hed for arealudvikling, bebyggelse eller anlaeg, der i veesentlig grad kan forandre den visuelle
oplevelse af kysten.

Lokalplanomradet ligger i et omrade, der er kortlagt og udpeget som klimazone. Klimazonen
omfatter arealer, der ligger under kote 3, og som derfor er saerligt udsatte for oversvgmmelse
fra kystvande. Lokalplanomradet indgar desuden i et omrade, der af staten er udpeget som
seerligt udsat i forhold til oversvgmmelse ved vandstandsstigning i Storebalt. Ved nybyggeri i
omradet skal der derfor traeffes afvaergeforanstaltninger i forhold til den potentielle oversvgm-
melsesrisiko.

Slagelse Kommune har igangsat et hgjvandssikringsprojekt, der med en hgj grad af borgerind-
dragelse undersgger, hvilke tiltag der kan og skal forhindre fremtidige oversvgmmelser af Kor-
sgr bymidte. Projektomradet omfatter bl.a. havnefronten mellem Halsskovbroen og Korsgr
Faestning og graenser saledes op til omradet for lokalplan 1237.

Fortidsminder

Stgrstedelen af lokalplanomradet er beliggende indenfor fortidsmindebeskyttelseslinjen om-
kring Korsgr Faestning, der er et fredet fortidsminde. Jf. naturbeskyttelseslovens § 18 ma der
inden for fortidsmindebeskyttelseslinjen ikke foretages sendringer i arealets tilstand. Slagelse
Kommune kan i seerlige tilfeelde jf. naturbeskyttelseslovens § 65 stk. 3 dispensere fra fortids-
mindebeskyttelseslinjen.
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E Lokalplanafgreensning
ﬁ Kulturmiljger (Kommuneplan 2017)

Kulturmlljﬂer Lokalplanomradet graenser op t/l kulturmiljget ”Korsm
Faergehavn”, som omfatter arealer bade syd og nord for havneind|gbet.
Udpegning i Kommuneplan 2017.

REDEG@RELSE = 36

Kulturmiljg

Lokalplanomradet graenser mod nord op til omradet udpeget som kulturmiljget "Korsgr Feer-
gehavn”. Kulturmiljget omfatter det historiske forsvarsanlaeg Korsgr Feestning med voldanlaeg
og bygninger, en del af havnebassinet og den gamle faergedok for Storebaltsoverfarten mellem
Korsgr og Nyborg samt bygningen, der tidligere var jernbanestation og toldkammer (i dag Fg-
devarestyrelsen Korsgr). Som helhed formidler kulturmiljget Korsgrs historie og centrale posi-
tion som knudepunkt for bade godstrafik og persontransport over Storebzelt.

Jf. retningslinjerne i Kommuneplan 2017 skal der vises hensyn til den visuelle oplevelse af kul-
turmiljget ved aendringer af fysiske forhold i omgivelserne til et udpeget kulturmiljg. Lokalpla-
nen sikrer overensstemmelse med retningslinjerne ved at fastleegge bestemmelser for bygge-
felt, bygningshgjde samt facadematerialer og -farver. Bestemmelserne sikrer saledes bebyggel-
sens sammenhaeng med Korsgr bymidte, Korsgr Feestning og det maritime havnemiljg.
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Stgjforhold

| Bygningsreglementet er det et grundlaeggende krav, at bygninger og deres installationer — un-
der hensyn til anvendelsen — skal udformes, sa de personer, der opholder sig i bygningerne,
ikke generes af lyd fra tilgraensende rum, fra bygningens installationer samt fra naerliggende
veje mv. Der henvises i den forbindelse til Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier for inden-
ders virksomhedsstgj (kontorarbejdspladser).

Her gennemgas lokalplanomradets tekniske forsyning.

Kloakplanlaegning

Lokalplanomradet er falleskloakeret og fortsaetter som faelleskloakeret jf. Spildevandsplan
2019. Ny bebyggelse skal separatkloakeres som forberedelse til senere separatkloakering ge-
nerelt i Korsgr bymidte.

Regnvandshandtering

Overfladevand skal jf. ovenstaende om kloakplanlagning afledes til kloak. Afstrgmning skal i
den forbindelse forsinkes til 2 |/sek/ha for at modvirke overbelastning af det eksisterende klo-
aknet. Overfladevand kan ledes i havnen forudsat udledningstilladelse fra Slagelse Kommune.

Vandforsyning
Lokalplanomradet forsynes af SK Vand A/S. Der ma ikke bygges hen over forsyningsledninger,
og SK Vand A/S skal til enhver tid have adgang til reparationer af disse.

Renovation
Lokalplanomradet er omfattet af Slagelse Kommunes geeldende regulativ for husholdnings- og
erhvervsaffald. Der skal jf. regulativet sikres adgang og vendeplads for renovationsbil.

Tekniske anlaeg
Der skal til enhver tid veere fri og uhindret adgang til transformatorstation inden for lokalplan-

omradet.

Varmeplanlaegning
Lokalplanomradet er udlagt til fjernvarmeforsyning.
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BYGGELOVEN

MUSEUMSLOVEN

Far jordarbejder har bygherre/entreprengr altid mulighed for at ind-
hente det arkaeologisk ansvarlige museums udtalelse om arkaeologiske
interesser, jf. museumslovens § 25.

Herved har bygherre og entreprengr de bedste muligheder for at undga
uplanlagt standsning af anlaegsarbejdet og undgad udgifter til arkaeolo-
gisk undersggelse jf. museumslovens § 27.

Hvis museet i sin udtalelse vurderer, at der ikke findes vaesentlige ar-
kaeologiske bevaringsinteresser pd arealet, sa skal evt. udgifter til ngd-
vendig arkaeologisk undersggelse betales af Kulturministeren, jf. muse-
umslovens § 27 stk. 5.

En udtalelse fritager ikke bygherre/entreprengr fra forpligtelsen til at
standse anlaegsarbejdet og underrette museet, hvis arkaeologiske levn
patreeffes, men den fritager bygherre for udgifterne til en arkaeologisk
undersggelse.

38

For forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, gelder de almindelige bebyggelsesregulerende
bestemmelser i byggeloven og bygningsreglementet. Byggelovgivningens krav om byggetilla-
delse og anmeldelse samt krav til konstruktioner og brandforhold gzlder uanset lokalplanen.

Handicaptilga®ngelighed

Indretning af bebyggelse og ubebyggede arealer skal opfylde bestemmelserne om tilgeengelig-
hed i det til enhver tid gaeldende bygningsreglement. Der sikres tilgaengelighed for alle i omra-
det, sd mennesker med og uden handicap har mulighed for at feerdes uden forhindringer.

Der er for pageeldende lokalplanomrade indhentet en udtalelse fra Museum Vestsjaelland i hen-
hold til § 23 i museumsloven (lovbekendtggrelse nr. 358 af 8. april 2014).

Museum Vestsjaellands kontrol viser, at lokalplanomradet i stort omfang indgar i udpeget kul-
turarvsareal. Hvorvidt arealet er arkaeologisk interessant, afhaenger af de konkrete anlaegstiltag
i omradet, herunder om der foretages dybtgaende afgravninger mv. Arealerne indenfor lokal-
planomradet antages at besta af opfyld tilfgrt for 1800 og efter feestningens ophgr som for-
svarsanlaeg. Der kan derfor ligge spor efter gamle havneanlaeg eller skibsvrag/skibsdele under
jorden inden for lokalplanomradet. Ligeledes er det museets vurdering, at der kan vare infor-
mationer af interesse i de gamle fyldlag.

| forhold til nyere tids historie anbefales det fra Museum Vestsjeelland, at bebyggelsen til den
tidligere fedtgasstation sikres som bevaringsveaerdig i lokalplanen.

Det anbefales at indhente museets udtalelse, jf. museumslovens § 25, forud for jordarbejder
for at imgdega ungdige udgifter til arkaeologiske undersggelser og standsninger af jordarbej-
derne, jf. museumslovens § 27.

Henvendelser vedrgrende spgrgsmal eller fund skal rettes til:

MUSEUM VESTSJZALLAND
Forten 10

4300 Holbaek

TIf. 59 43 23 53

Arkaeologi tif. 25 52 83 83
E-mail: plan@vestmuseum.dk
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Ifglge Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VWM) (lovbe-
kendtggrelse nr. 973 af 25. juni 2020) skal myndigheder lade foretage miljgvurdering af planer.

Vurderingen skal indledes af en screening, hvor det vurderes, om der skal udarbejdes en nzer-
mere miljgrapport og -vurdering. Ved screeningen undersgges, om planen er omfattet af loven.
Dertil skal det vurderes, om planen i gvrigt kan fa vaesentlig indvirkning pa miljgforhold i bred
forstand.

Ved vurderingen tages udgangspunkt i lovens § 8, stk. 1, nr. 3 og § 8 stk.2 jf. kriterierne i lovens
bilag 3.

Hvis byradet pa baggrund af screeningen ikke finder, at der er grund til at udarbejde naermere
miljgrapport og -vurdering, skal evt. andre bergrte myndigheder hgres, inden der traeffes en-
delig afggrelse.

Hvis byradet derimod finder, at der kan vaere vaesentlige virkninger pa miljgforhold, skal en
narmere miljgrapport og -vurdering gennemfgres.

Skemaet, der er vedhaftet lokalplanforslaget, viser resultatet af den foretagne screening. Sam-
let set vurderes der ikke at forekomme en vaesentlig indvirkning pa miljget.

Retlige klager over afggrelsen kan paklages til Planklagenaevnet inden fire uger fra offentliggg-
relsen. En retlig klage kan veaere, hvorvidt der er tale om en plan, der er omfattet af lovens mil-
jovurderingspligt, eller at procedurereglerne ikke er overholdt, jf. Lov om miljgvurdering af pla-
ner og programmer og af konkrete projekter (VVM).

En eventuel klage skal fremsendes direkte til Planklagenaevnet via den digitale klageportal, som
findes pa www.borger.dk eller www.virk.dk.

Sammenfatning af miljgvurderingsscreening for lokalplan 1237 samt
kommuneplantilleg 40

Lokalplanen sikrer rammerne for opfgrelsen af et nyt kontordomicil pa Korsgr Havn. For at sikre
overensstemmelse med kommuneplanen er der udarbejdet et kommuneplantillaeg, der eendrer
bestemmelserne for og udstraekningen af rammeomrade 2.1E1.
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Planomradet ligger i et udpeget risikoomrade for oversvgmmelse fra havet. Lokalplanen fast-
legger derfor bestemmelser om etablering af klimasikringstiltag som forudseaetning for ibrug-
tagning af ny bebyggelse.

Derudover ligger planomradet i direkte tilknytning til det fredede fortidsminde Korsgr Faest-
ning. Lokalplanen fastszetter derfor detaljerede bestemmelser for bebyggelsens placering og
omfang med henblik pa at bevare udsigten til og fra faeestningen samt en skalamaessig sammen-
haeng med den omkringliggende bebyggelse. Lokalplanens omfangsbestemmelser er samtidig
med til at sikre, at den nye bebyggelse ikke virker ungdigt dominerende i bybilledet.

De trafikale forhold i omradet vurderes ikke at blive pavirket vaesentligt som fglge af den aen-
drede anvendelse. Lokalplanen tager dog hgjde for evt. uforudsete trafiksikkerhedsforhold ved
at udlaegge et fodgaengerareal langs Batterive;j.

Lokalplanomradet er beliggende i en aktivt fungerende erhvervshavn. Hele planomradet er der-
for kortlagt som forurenet pa vidensniveau 2. Derudover ligger planomradet inden for den buf-
ferzone pa 500 meter af risikovirksomheden DLG, som fremgar af Kommuneplan 2017. DLG er
fraflyttet lokationen i 2017, og miljggodkendelsen er ikke geeldende mere.

Jordforureningen vurderes ikke at vaere en begraensning for at udlaegge arealet til centerformal,
herunder kontorerhverv.

Lokalplanen og tilhgrende kommuneplantilleeg pavirker ikke hverken grundvands- eller natur-
beskyttelsesinteresser.
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BILAG 1: MATRIKELKORT
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BILAG 2: DELOMRADER OG BEVARING
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BILAG 4: BEVARINGSVARDIGE BYGNINGER

Lokalplan 1237 udpeger tre bygninger inden for lokalplanomradet som bevaringsvaerdige. Byg-
ningerne omfattet af lokalplanens §§ 8.16 og 8.17 og vist pa kortbilag 2 som bygning A, B og C.
Bygningerne ma ikke nedrives, og udvendige ombygninger ma kun ske med saerskilt tilladelse
(dispensation) fra Slagelse Kommune.

De bevaringsvaerdige bygninger har tidligere veeret en del af anlaegget for Korsgr Fedtgassta-
tion. Bygningerne fremstar i dag lgsrevet fra deres oprindelige bebyggelsesmaessige og funkti-
onelle sammenhang, men er ikke desto mindre kulturhistorisk vigtige elementer pa havneare-
alerne.

Korsgr Fedtgasstation

Fedtgas blev brugt som braendsel iszer i fyrbgjer, der var udlagt i farvandene som afmaerkninger,
og pa fedtgasstationen i Korsgr blev der fremstillet fedtgas i sa stor maengde, at der kunne be-
tjenes bgjer og fyrtarne over hele landet.

Fedtgasstationen tilhgrte Det Kongelige Danske Fyrvaesen og blev opfgrt i 1886-87 pa en grund,
som blev overdraget fra Korsgr Sgbatteri (Krigsministeriet) til Marineministeriet. Gasvaerket
blev opf@grt efter plan af Julius Printsch, Berlin, med Marineministeriets ingenigr Olof B. Olsen
og murermester Weinberg fra Kgbenhavn. | 1931 blev Det Kongelige Danske Fyrvaesen lagt
sammen med Det Kongelige Danske Vagervaesen under navnet Det Kongelige Danske Fyr- &
Vagervaesen (K.D.F.&V.). 11973 blev K.D.F.& V. en del af det nyoprettede Farvandsvaesen. Fedt-
gasstationen i Korsgr ophgrte sin produktion i begyndelsen af 1960’erne, da man overgik til
andre gastyper, der blev leveret “udefra” som faerdigvarer.

Pa luftfotos fra 1950’erne ses, hvordan de tilbageveerende bygninger har vaeret en del af et
stgrre procesanlaeg, som bredte sig ind mod faestningsomradet.

Til venstre: Historiske luftfotos af havnearealet syd for Korsgr Feestning. Billedet gverst er taget for
opfarelsen af den nuveerende vaerkstedshal i 1950-1955. Til hgjre i billedet ses Korsgr Fedtgasstation som
et anlaeg bestaende af flere mindre bygninger. Billedet nederst er taget omkring 1955, hvor en udvidelse
af veerkstedshallen er under opfarelse. Her ses Korsgr Fedtgasstation ca. midt i billedet. Pé billederne ses
0gsd, hvordan Sgbatteriet tidligere havde et andet forlgb syd om fedtgasstationen. Kilde: Danmark set
fra luften, Det Kgl. Bibliotek
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Bygning A. G&vl mod vest og facade mod nord.

Bygning A
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Bygning A er opfgrt som pumpehus/maskinhus. Bygningen er ombygget flere gange og har tid-
ligere veeret sammenbygget med en i dag nedrevet bygning (retorthus) ved den vestlige gavl.
Senest har bygningen veaeret anvendt til kontor.

Bevaringsvaerdierne knytter sig iszer til bygningens overordnede udformning og materialer, som
skal fastholdes. Dekorative elementer og detaljer skal bevares.

Opfgrelsesar (BBR)
Bygningsareal (BBR)

Tag

Ydervaeg

Sokkel

Vinduer

Dgre

Detaljer/dekoration

Tilstand

1887
86 m? (1 etage)

Tagdakning af skiferplader afsluttet med tagrende. Udhang med
synlige spaerender. Sternbraedder i trae. Overbygning i tree.

Rede teglsten i krydsforbandt. Murede stik over dgre og vinduer
samt omkring de tilmurede abninger i gavl mod vest. Dekorative
band af lodretstillede mursten (kopper) pa facader og vestgavl.

Tilhuggede granitsten.

| bade sydfacade og nordfacade to nyere 4-rammede, 6-rudede
korspostvinduer af trae og rgdmalede. Vinduerne er forholdsvist
hgje og store til den lille bygning.

Indgangsdgr i sydfacaden, hgj/smal fyldningder af traa med overvin-
due. Fremskudt dgrtrin af beton med elefantrist.

Redmalede vinduer, indgangsder og traevaerk generelt. Dgrabninger
i syd- og nordfacade er muret til, forsaenkninger er pudsede og rgd-
malede som vinduer og indgangsdgr. Indmurede tavler med inskrip-
tion pa syd- og nordfacade. Vindflgj med skib.

God. Murvaerk beaerer praeg af sandblasning (muligvis for at fjerne
pudsrester eller andet efter nedrivning af bygning mod vest). Saet-
ningsrevne i gavl mod vest.
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Bygning B
Bygning B er pa ldre tegninger betegnet som ”Flaskehus”. Bygningen er sammenbygget med
bygning A mod vest og er ombygget flere gange.

Bevaringsvaerdierne knytter sig isaer til bygningens overordnede udformning og skala, som skal
fastholdes.

Opfgrelsesar (BBR) 1887
Bygningsareal (BBR) 42 m? (1 etage)

Tag Tagdakning af sort, listet tagpap uden serligt udhaeng, afsluttet
med tagrende.

Ydervaeg Braeddebeklaedning (angiveligt udfgrt pa udvendig isolering uden pa
muret ydervaeg). Vandret traebekladning pa gavitrekant.

=22 S =R

B)-lgning B. Facade mod syd. Braeddebeklaedningén er angiveligt udfart
uden pd en muret veeg. Sokkel Ukendt (delvist daekket af braeddebeklaedning).

Vinduer Mod syd to mindre 1-rammede, 4 rudede naesten kvadratiske vin-
duer. Mod nord to 6-rudede vinduer. Vinduerne er af trae. Alle vin-

duer sidder hgjt pa facaden med overkarm lige under tagfod.

Dgre Indgangsdgr i sydfacade, fyldningsdgr af tree med ruder i gverste
halvdel. Fremskudt dgrtrin af beton med elefantrist.

Detaljer/dekoration  Vinduer og indgangsder er redmalede.

Tilstand Middel/god

Bygning B. Gavl mod gst og facade mod nord. )
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Bygning C
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Bygning C er lille bygning med cirkulaert grundplan og en oprindelig funktion som gasbeholder.
Bygningen har i dag ingen egentlig funktion.

bgr fastholdes.
Opfgrelsesar (BBR)

Bygningsareal (BBR)

Tag
Ydervaeg
Bygning C. Indgangsdgr mod gst. Sokkel
Vinduer
Dgre

Detaljer/dekoration

Tilstand

AT

ygning C Udhaeng ed udskérr/:;e spaerender.

Bevaringsvaerdierne knytter sig iseer til bygningens overordnede udformning og materialer, som

1887
20 m? (1 etage)

Tagdakning af sort tagpap. Afsluttet med tagrende. Udhaeng med
synlige speerender.

Rgde teglsten i krydsforbandt. Muret stik over indgangsdgr.
Tilhuggede granitsten.

Ingen

Lav fyldningsdgr i tree med buet karm. Trappesten i granitsten.

Redmalet dgr. Dekorative, murede stik og forsankninger (dobbelte
buer) hele vejen rundt pa bygningen.

God
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OFFENTLIG HOARING
Kommuneplantilleegget fremlaegges i offentlig hgring i perio-
den fra den 30. oktober 2020 til den 25. december 2020.

Indsigelser eller kommentarer skal veere kommunen i hande
senest den 25. december 2020.

Materialet skal sendes til:

Slagelse Kommune, Plan
Radhuspladsen 11

4200 Slagelse

E-mail: plan@slagelse.dk

KOMMUNEPLANTILLAG NR. 40

KOMMUNEPLANTILLEGGETS OMRADE OG FORMAL
Kommuneplantilleegget omfatter matr. nr. 241a, Korsgr Bygrunde, del af matr. nr. 1a, Sgbat-
teriet, Korsgr Grunde, samt del af vejmatriklerne 7000a og 7000ab (Batterivej og Sgbatteriet).

Formalet med dette kommuneplantillaeg er at integrere havnearealerne mellem Korsgr Faest-
ning og Havnearkaderne i bymidtens centeromrade og at fastlaegge den specifikke anvendelse
af omradet til kontorerhverv. Baggrunden for planleegningen er udflytningen af statslige ar-
bejdspladser i Sgfartsstyrelsen, som siden efteraret 2017 har vaeret hjemmehgrende i Korsgr.

Kommuneplantillzegget giver sammen med lokalplan 1237 giver mulighed for at opfgre et
kontordomicil med plads til at samle alle Sgfartsstyrelsens arbejdspladser ved Batterive;j.

FOROFFENTLIGHED
Der er gennemfgrt en idéfase fra den 20. marts 2020 til den 3. april 2020. Kommunen modtog
1 bemaerkning til planlaegningen.

Bemaerkningen har ikke givet anledning til 2ndringer i planlaegningen.

BYEN M@DER VANDET

Kommuneplanens masterplan for Korsgr fastlaegger, at den sydlige del af havnekajen fra fiske-
rihavnen, omkring Faestningen og til Halsskovbroen skal betragtes som den rekreative havne-
front. Masterplanen er baseret bl.a. pa Udviklingsplan Korsgr, som er udarbejdet af § 17, stk.
4-udvalget “Korsgr — Byen mgder vandet” (2017). Omradet, der planlaegges for, er i udvik-
lingsplanen beskrevet som et “omrade med seerligt potentiale”, og der peges pa muligheden
for at genteenke omradets anvendelse i retning af en mere rekreativ brug i det omfang, det
ikke fortsat skal rumme havneerhverv. Det anbefales desuden, at bygningerne til den tidligere
fedtgasstation bevares som en del af byens og havnens kulturarv.
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Med kommuneplantilleegget aendres omradets overordnede anvendelse fra erhvervsomrade
til centeromrade. Derved far omradet samme planmaessige status som havnearealerne mod
syd (Havnearkaderne) og den centrale del af bymidten i gvrigt. Den primaere specifikke an-
vendelse fastlaegges til kontorerhverv, dog vil der i kraft af den overordnede anvendelse som
centeromrade vaere mulighed for at integrere andre centerformal, f.eks. kulturinstitutioner,
uddannelse, restauration og lignende. Der vil i omradet ikke vaere mulighed for butikker.

NATURA 2000

Naermeste Natura 2000-omrade (nr. 116 “Centrale Storebeelt og Vresen) ligger i en afstand af
ca. 850 m mod sydvest og udggr et fuglebeskyttelsesomrade i Storebaelt omkring Storebaelts-
broen ud til Sprogg. Derudover udggr et stgrre omrade i Storebaelt et Natura 2000-omrade i
form af et habitatomrade (nr. 100), som ligeledes ligger i en afstand af ca. 850 m fra lokal-
planomradet mod sydvest. Udpegningsgrundlaget for fuglebeskyttelsesomradet er splitterne,
dveaergterne og edderfugl. Udpegningsgrundlaget for habitatomradet i Storebaelt er marsvin.

Det er Slagelse Kommunes vurdering, at a&ndringen af kommuneplanen ikke i sig selv eller i
forbindelse med andre planer vil pavirke udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet.

KONSEKVENSER FOR ARTER OPTAGET | HABITATDIREKTIVETS BILAG IV

Ifglge “Bekendtgprelse om administration af planloven i forbindelse med internationale na-
turbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af arter” er kommunen forpligtet til at sikre, at pla-
nen ikke vil gdelaegge yngle- eller rasteomrader for dyrearter optaget i habitatdirektivets bilag
IV. Det geelder bl.a. for alle danske arter af flagermus og for en raekke af padder, krybdyr, in-
sekter mm. £ndringen af kommuneplanen vedrgrer ikke omrader, som er yngle- eller raste-
omrader for dyrearter optaget i habitatdirektivets bilag IV, og vurderes derfor ikke at vaere
gdeleeggende for disse.

DETAILHANDEL
Kommuneplantilleegget giver ikke mulighed for butikker.
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GALDENDE RAMMEBESTEMMELSER

Kommuneplanens rammedel
Kommuneplantillagget omhandler rammeomraderne 2.1E1 og 2.1D3.

For 2.1E1 geelder:

Plannummer: 2.1E1

Rammenavn: Batterivej - Sgbatteriet

Anvendelse generelt: Erhvervsomrade

Anvendelse specifik: Havneerhvervsomrade

Zonestatus: Landzone

Fremtidig zonestatus: Byzone

Bebyggelsesprocent: 25 for omradet som helhed

Maks. etageantal og hgjde: 1 etage

@vrige bestemmelser: Ingen byggelinie ma placeres neermere end 12 m til havnebassinets
kant.

For 2.1D3 gzelder:

Plannummer: 2.1D3

Rammenavn: Faestningen

Anvendelse generelt: Omrade til offentlige formal
Anvendelse specifik: Kulturelle institutioner
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zonestatus: Byzone

@vrige bestemmelser: Omradet ma ikke bebygges.
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NYE RAMMEBESTEMMELSER

Der udlaegges ny kommuneplanramme 2.1C5 til centerformal. Den nye kommuneplanramme
svarer til det tidligere rammeomrade 2.1E1, dog andres afgreensningen mod nord, sa den
folger Spbatteriets forlgb. Derved aendres ogsa afgransningen af det tilstedende rammeom-
rade 2.1D3, som fastholdes i landzone og i @vrigt uden aendringer.

For 2.1C5 geelder:

Plannummer: 2.1C5

Rammenavn: Batterivej - Sgbatteriet

Anvendelse generelt: Centerformal

Anvendelse specifik: Kontorerhverv

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone

Bebyggelsesprocent: Maks. 62

Maks. etageantal og hgjde: 2

@vrige bestemmelser: Ingen byggelinie ma placeres neermere end 12 m til havnebassinets
kant. Omradet skal friholdes for butikker.

For 2.1D3 gzelder:

Plannummer: 2.1D3

Rammenavn: Faestningen

Anvendelse generelt: Omrade til offentlige formal
Anvendelse specifik: Kulturelle institutioner
Zonestatus: Landzone

Fremtidig zonestatus: Landzone

@vrige bestemmelser: Omradet ma ikke bebygges.
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VEDTAGELSE, KOMMUNEPLANTILLAEG NR. 40

Kommuneplantillaeg nr. 40 er i henhold til planlovens § 24 vedtaget som forslag af Slagelse
Byrad den 26. oktober 2020.
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HER GALDER LOKALPLANEN >>>

DET HANDLER PLANEN OM

Lokalplanen omfatter et omrade pa ca. 4900 m? ved havnefronten
centralt i Korsgr bymidte. Areal og bygninger inden for lokalplan-
omradet anvendes i dag af Sgfartsstyrelsens Driftcenter Korsgr.

Lokalplanen giver mulighed for, at der inden for omradet kan op-
fores ny bebyggelse til kontorarbejdspladser. Rammerne for be-
byggelsens placering og omfang er fastlagt under saerligt hensyn
til den nezerliggende Korsgr Faestning, som er et fredet fortids-
minde. Lokalplanen sikrer desuden bevaring af dele af bebyggel-
sen til den tidligere fedtgasstation.

PROCEDURE FOR MV-SCREENING

| Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VVM) (Lovbekendtggrelse nr. 973 af 25. juni 2020) er der
i Bilag 3 fastlagt kriterier, der skal anvendes ved vurderingen af, om
en plan eller program kan fa betydning for indvirkning pa miljget.
Som en del af vurderingen, hgres bergrte myndigheder. Procedu-
ren er yderligere uddybet i vejledningen til loven (Vejledning nr.
9664 af 18. juni 2006 — Vejledning om miljgvurdering af planer og
programmer).

BILAG = 2

N T K
s N B2 Vel
RES N !'} 3
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PLANENS KARAKTERISTIKA (JF.
LOVENS BILAG 3, PKT. 1), IDET DER

NAVNLIG TAGES HENSYN TIL:

INVAII3Y
JUANIN |

SKEMA 1 — PLANENS KARAKTERISTIKA

| skema 1 gennemgas planens karakteristika med udgangspunkt i lovens bilag 3. Der er tilfgjet
bemaerkninger, hvor forholdet har ngdvendiggjort, at punktet uddybes.

Skema 1 — Planens karakteristika der navnlig skal tage hensyn til:

BEMARKNINGER

I hvilket omfang planen kan danne grundlag for projekter
og andre aktiviteter mht. beliggenhed, art, stgrrelse og
driftsbetingelser eller ved tildeling af midler.

Lokalplanen giver mulighed for bl.a. at opfgre et nyt kontordomicil for Sgfartsstyrelsen pa Korsgr Havn pa i alt
2800 m? fordelt pa maks. 2 etager og med en maksimal hgjde pa 8,4 m.

| hvilket omfang planen har indflydelse pa andre planer,
herunder ogsa planer, som indgar i et hierarki.

Lokalplanomradet ligger inden for rammeomrade 2.1E1 i Kommuneplan 2017, som udlaegger arealet til havneer-
hverv. Lokalplanomradet er desuden omfattet af kommuneplanens retningslinje 10.1 for havne. Da lokalplanen
udlaegger arealet til offentlige formal og erhvervsformal (kontor), forudsaetter lokalplanens realisering, at der
udarbejdes et kommuneplantillaeg. Der er derfor udarbejdet kommuneplantillaeg nr. 40, der &endrer anvendel-
sesbestemmelserne for rammeomrade 2.1E1 og derudover &ndrer pa rammeomradets udstraekning. Desuden
2ndres bebyggelsesprocenten for ny bebyggelse til maks. 62 og maks. etageantal til 2.

Lokalplanen vurderes derudover at vaere i overensstemmelse med relevante retningslinjer i kommuneplanen,
herunder 4.2 Oversvgmmelse kystvande og 5.1 Bevaringsveaerdige bygninger.

Hvorvidt planen har relevans for integreringen af miljg-
hensyn, specielt med henblik pa at fremme en baeredygtig
udvikling.

Opfgrelsen af et moderne kontordomicil skal leve op til nutidige krav ift. ressourceforbrug og indeklima mm. Lo-
kalplanen vurderes derfor at have vaesentlig relevans for integreringen af miljghensyn i byggeriet.

Lokalplanen giver desuden mulighed for at integrere solceller i bebyggelsen og etablere grgnne tage til forsin-
kelse af regnvand.

Hvorvidt der eksisterer miljgproblemer af relevans for
planen.

Hele lokalplanomradet er kortlagt som jordforurenet pa vidensniveau 2, hvilket har betydning for arealets anven-
delse og byggemuligheder. Da de ubebyggede arealer helt eller delvist vil veere alment tilgeengelige, skal der sg-
ges tilladelse hos Slagelse Kommune forud for bygge- og anlaegsarbejde, jf. jordforureningslovens § 8.

Der foreligger en aktiv miljggodkendelse fra 2013 for DLG pa den modsatte side af havnen med mulighed for et
stgrre ggdningsoplag (risikoforhold) — afstand ca. 150. m. DLG er fraflyttet adressen i 2017, og den tidligere ud-
stedte miljggodkendelse er derfor ikke geeldende mere.

Hvorvidt planen eller programmet har relevans for gen-
nemfgrelsen af anden miljglovgivning, der stammer fra
en EU-retsakt (f.eks. planer og programmer i forbindelse
med affaldshandtering eller vandbeskyttelse).

Lokalplanen har ikke relevans for gennemfgrelse af anden miljglovgivning, Natura 2000 omrader eller habitatdi-
rektivet.
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INDVIRKNINGEN PA MILJ@®-
PARAMETRE JF. LOVENS § 1 STK.2 OG
BILAG 3:
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KULTURARV

Beskyttelseslinje for synlige fortidsminder.

SKEMA 2 — INDVIRKNINGEN PA MILI@PARAMETRE

| skema 2 gennemgas planens indvirkning pa relevante miljgparametre, idet der navnlig tages
hensyn til lovens bilag 3 pkt. 2:

e Indvirkningens sandsynlighed, varighed, hyppighed og reversibilitet.
e Indvirkningens kumulative karakter.
e Indvirkningens graenseoverskridende karakter.
e Faren for menneskers sundhed og miljget (f.eks. pa grund af ulykker).
e Indvirkningens stg@rrelsesorden og rumlige udstreekning (det geografiske omrade og
stgrrelsen af den befolkning, som kan blive bergrt).
e Veerdien og sarbarheden af det omrade, som kan blive bergrt, som fglge af:
o serlige karakteristiske naturtraek eller kulturarv
e overskridelse af miljgkvalitetsnormer eller -graensevaerdier
e intensiv arealudnyttelse
¢ Indvirkningen pa omrader eller landskaber, som har en anerkendt beskyttelses-
status pa nationalt plan, feellesskabsplan eller internationalt plan.

Der er tilfgjet bemaerkninger, hvor forholdet har ngdvendiggjort, at punktet uddybes.

Skema 2 — Kendetegn ved indvirkningen pa relevante miljgparametre:

BEMAZRKNINGER

°

SITLNISTA
DNINMYHIAYC
SITLNISTA

J

Lokalplanomrédet stgder op til det fredede fortidsminde Korsgr Faestning (fredningsnr. 372141) og er delvist om-
fattet af fortidsmindebeskyttelseslinjen omkring faestningen jf. naturbeskyttelseslovens § 18. Lokalplanens reali-
sering afhanger derfor af en dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 18.

Lokalplanen fastsaetter bestemmelser for placering og omfang, der sikrer, at ny bebyggelse ikke i det vaesentlige
overskrider nuvaerende bebyggelses volumen. Lokalplanen sikrer derved hensynet til udsigten til og fra fortids-
mindet Korsgr Faestning.
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Beskyttelseszone (300 m) omkring landsbykirker.

Lokalplanomradet er ikke omfattet af beskyttelseszoner for landsbykirker, temaet er derfor ikke relevant.

Exner-fredninger af kirkeomgivelser.

Lokalplanens indhold har ikke indvirkning pa kig og indsigter til kirker i landskabet, temaet er derfor ikke rele-
vant.

Beskyttede sten- og jorddiger.

Der er ikke beskyttede sten- og jorddiger inden for lokalplanomradet, temaet er derfor ikke relevant.

Beskyttede fortidsminder.

Der er ikke registreret beskyttede fortidsminder inden for lokalplanomradet. Lokalplanomradet stgder op til,
men pavirker ikke direkte det fredede fortidsminde Korsgr Faestning (fredningsnr. 372141).

Kirkeomgivelser/-indsigt.

Lokalplanens indhold har ikke indvirkning pa kig og indsigter til kirker eller kirkeomgivelser. Temaet er derfor ikke
relevant.

Kulturmiljg.

Lokalplanomradet stgder op til Korsgr Faestning, der udpeget som kulturmiljg i Kommuneplan 2017. Ifglge ret-
ningslinjer 5.3.5 for kulturmiljger, skal nybyggeri inden for afgraensningen af eller i direkte sammenhang med

et kulturmiljg tilpasses den kulturhistoriske sammenhang, som byggeriet indgar i, og ber gives et nutidigt udtryk
med respekt for den lokale byggeskik.

Lokalplanen sikrer overensstemmelse med retningslinjerne ved at fastleegge bestemmelser for byggefelt, byg-
ningshgjde samt facadematerialer og -farver. Bestemmelserne sikrer saledes bebyggelsens sammenhang med
Korsgr bymidte, faestningen og det maritime havnemiljg.

Kulturhistoriske landskabstraek.

ARKITEKTONISK ARV

Fredede bygningsveaerker.

Inden for lokalplanomradet er der ingen kulturhistoriske landskabstraek, der skal tages hgjde for. Temaet er der-
for ikke relevant.

Der er ikke fredede bygningsveaerker inden for lokalplanomréadet, temaet er derfor ikke relevant.

Bevaringsvaerdige bygningsvaerker.

Lokalplanen udpeger eksisterende bygninger i lokalplanomradets nordlige som bevaringsvaerdige. Bygningerne
udggr resterne af et gammelt anlaeg til foraedling af fedtgas og repraesenterer en vigtig kulturhistorisk fortzelling
om havnedriften i Korsgr.

Bevaringsvaerdige sammenhange.

Lokalplanen udpeger de gamle bygninger i lokalplanomradets nordlige del som bevaringsveerdige. Lokalplanom-
radet graenser desuden op til den historiske bykerne, hvor bade bebyggelsesmgnster og flere enkeltbygninger
(bl.a. pa Batterivej) er udpeget som bevaringsvaerdigt jf. lokalplan 1184, Korsgr bymidte. Kommuneplanens ret-
ningslinje 5.1.6 for bevaringsvaerdige bygninger bestemmer, at nybyggeri i neerheden af bevaringsveerdige byg-
ninger skal tilpasses den sammenhaeng, som byggeriet indgar i, og bgr gives et nutidigt udtryk med respekt for
den lokale byggeskik.
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Lokalplanen giver mulighed for eller omdanne eller at opfgre ny bebyggelse svarende til eksisterende bygnings-
volumener og fastsaetter bestemmelser, der sikrer sammenhaeng med det omkringliggende by- og havnemiljg
samt den bevaringsveerdige bebyggelse.

ARKZAOLOGISK ARV

Synlige og usynlige fortidsminder. Lokalplanomrédet stgder op til det fredede fortidsminde, Korsgr Faestning (fredningsnr. 372141). For at sikre

X hensynet til ind- og udkig til faestningen fastsaetter lokalplanen bestemmelser, der regulerer bebyggelsens place-

ring og omfang. Desuden fastszetter lokalplanen bestemmelser for indretningen af de ubebyggede arealer inden
lokalplanomradet med hensyn til opsatning af f.eks. byrumsinventar.

MATERIELLE GODER | |

Steder med speciel social veerdi: Forsamlingshus, gade- Lokalplanen udlaegger arealet til offentlige formal og kontorerhverv. Temaet vurderes ikke at veere vaesentligt, da

kaer o. lign. X omradets fremtidige anvendelse i hgjere grad kan have en positiv pavirkning pa de sociale veerdier i omradet i
form af bylivsskabende funktioner og gode adgangsforhold til vandet.

BEFOLKNINGEN | |

Afstande til offentlig og privat service. X Lokalplanomrédet ligger inden for 100 m fra Korsgr bymidte, hvor der er god adgang til indkgbsmuligheder og
servicefunktioner. Temaet vurderes derfor ikke at veere vaesentligt.

Offentlige transportmuligheder. Lokalplanomrédet ligger inden for 200 m fra 2 busstoppesteder, der betjenes af bus 908, der kgrer mellem Kor-

X sgr St. og Udsigten i halvtimesintervaller. Ca. 250 m fra lokalplanomradet ligger stoppestedet Casper Brands

Plads, der betjenes af 2 busser, der kgrer mellem Korsgr St. og hhv. Slagelse, Skovsg og Skaelskgr busterminal i
halvtimesdrift.

Opholdsarealer. X Lokalplanen stiller krav om, at der etableres arealer til faelles ophold svarende til 10 % af det samlede etageareal.

Tryghed, kriminalitet mv. X Lokalplanen udlzaegger arealet til kontorerhverv alene og giver dermed ikke mulighed for aktiviteter, der i szerlig
grad pavirker omradets mht. tryghed, kriminalitet osv.

Friluftsliv — rekreative interesser. X Lokalplanen udlaegger fodgeengerareal langs Batterivej og et stiforlgb i omradet sydlige del, der binder bymidten
sammen med vandet.

MENNESKERS SUNDHED | |

Pavirkninger: Stgj, vibrationer, lugt, skygger, refleksioner, X Lokalplanen muligger erstatning eller omdannelse af de eksisterende driftsbygninger til et ca. 2800 m? kontor-

lys mv. byggeri pa Korsgr Havn.
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Lokalplanen tager hgjde for skyggepavirkning og evt. refleksioner ved at fastsaette bestemmelser for bygnings-
hgjde/maks. etageantal og facadematerialer. Byggeriet ma ikke overstige 8,4 m/2 etager, og facader skal udfg-
res, sa de fremstar i tegl, beton, naturskifer, glas, trae, pladebekladning i metal eller som en kombination af disse
samt evt. facadebeplantning. Der ma der ikke anvendes skinnende materialer pa tage og facader, og skilte ma
kun oplyses med bagbelysning.

Ift. til stgj fastlaegger lokalplanen omradet anvendelse til ikke stgjende funktioner som kontorer, liberale erhverv
og offentlige formal.

Trafiksikkerhed. X Lokalplanen sikrer ind og udkegrselsforhold fra lokalplanomradet samt fastlaegger bestemmelser for maks. hgjde
for fritstdende skilte.
Menneskers sundhed og sikkerhed: Brand, eksplosion, Lokalplanomradet ligger inden for 500 m af virksomheden DLG, der er udpeget som risikovirksomhed i Kommu-
giftudslip, GMO, arbejdsmiljg mv. neplan 2017. Ifglge kommuneplanens retningslinje 8.3.1 for risikovirksomheder skal arealanvendelse forholde sig
X til risikovirksomheden.
DLG er fraflyttet adressen i 2017, og den tidligere udstedte miljggodkendelse er derfor ikke geeldende mere. Ud-
pegningen i kommuneplanen har dermed ikke betydning for lokalplanen.
Grgnne omrader, skovrejsning X Lokalplanomradet er beliggende i taet bebygget miljg og er ikke omfattet af kommuneplanen retningslinjer for
skovrejsning, temaet er derfor ikke relevant.
LUFT | |
Forurening: CO,, SO3, NOy, partikler, VOC, stgv, mm. X Omradet anvendes i dag til veerkstedsformal. Lokalplanen @ndrer anvendelsen af arealet til bl.a. kontorformal.
Temaet om luftforurening vurderes derfor som ikke relevant.
KLIMATISKE FAKTORER | |
Mikroklima. X Lokalplanen stiller krav om, at der etableres arealer til faelles ophold svarende til 10 % af det samlede etageareal.
Arealer pa terraen kan i ny bebyggelse suppleres med tagterasser.
Drivhuseffekt og aendret vandstand som fglge af global Lokalplanen er beliggende i et omrade med gget risiko for oversvgmmelse som fglge af gget havvandstand. Lo-
opvarmning. kalplanen fastsaetter derfor bestemmelser om, at der skal foretages konkrete klimatilpasningstiltag som forud-
X seetning for ibrugtagen.
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Lokalplanomradet ligger i en fungerende erhvervshavn og ligger ikke inden for et omrade, der udpeget med drik-

kevandsinteresser. Lokalplanen andrer anvendelsen af arealet fra havneerhverv til centerformal i form af konto-
rer. Lokalplanen vurderes derfor ikke at udggre en gget risiko for grundvandet.

Afledning af overfladevand fra befaestede arealer.

Lokalplanen fastsaetter bestemmelser om, at regnvand ikke ma nedsives og skal forsinkes, sa afledningen reduce-
res til 2 I/sek./ha, fgr det afledes til recipient. Hele lokalplanomradet er i dag fuldt befaestet, og regnvandet afle-
des direkte i kloak. Lokalplanen vurderes ikke at give afledning af stgrre maengder overfladevand til recipient,
end det er tilfeeldet i dag.

Recipientpavirkning fra overfladevand.

Jf. ovenstaende.

Afledning af spildevand og rensning.

Lokalplanomradet er feelleskloakeret og fortseetter som fzelleskloakeret jf. Spildevandsplan 2019. Ny bebyggelse
skal separatkloakeres som forberedelse til fremtidig separatkloakering i Korsgr bymidte generelt.

Recipientpavirkning fra spildevandsudledning.

Lokalplanen @ndrer anvendelsen af arealet fra vaerkstedsaktiviteter til kontorformal. £ndringen i anvendelsen
forventes at generere mere spildevand end i dag og derved fgre til en stgrre belastning af spildevandssystemet,
men ikke i en st@rrelsesorden, der er af vaesentlig betydning.

Havmiljg.

JORDBUND

Risiko for forurening af jord.

Det byggeri, som lokalplanen giver mulighed for vurderes ikke at pavirke havmiljget, da emissioner i form af spil-
devand ledes til kloak.

Hele lokalplanomradet er kortlagt som jordforurenet pa vidensniveau 2, og det konkrete projekt, som lokalpla-
nen muliggdr, vurderes ikke at give anledning til yderligere risiko for jordforurening.

Forurenede grunde pa vidensniveau 0, | og Il samt omra-
deklassificering.

Hele lokalplanomradet er kortlagt som jordforurenet pa vidensniveau 2. Da de ubebyggede arealer helt eller del-
vist vil vaere alment tilgeengelige, skal der sgges tilladelse hos Slagelse Kommune forud for bygge- og anlaegsar-
bejde, jf. jordforureningslovens § 8.

Flytning af jord.

Hele lokalplanomradet er kortlagt som jordforurenet pa vidensniveau 2, og evt. flytning af jord til anden ejendom
vil derfor kraeve en szerskilt tilladelse fra Slagelse Kommune.

Deponering af jord.

Lokalplanen giver ikke mulighed for deponi af jord. Temaet er derfor ikke relevant.

Rastoffer.

Lokalplanomradet omfatter ikke arealer, der udpeget i Rastofplan 2016 for Region Sjzelland

Deponi af affald.

Lokalplanen giver ikke mulighed for deponi af affald, temaet er derfor ikke relevant.

LOKALPLAN NR. 1237 | KOMMUNEPLANTILLAG NR. 40 | | MV-SCREENING




BEMAZRKNINGER

INDVIRKNINGEN PA MILJ@®-
PARAMETRE JF. LOVENS & 1 STK.2 OG
BILAG 3:
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INVAITIIH DI
DNINMYHIAYC

LANDSKAB

Strandbeskyttelseslinje.

Lokalplanomradet er beliggende i teet bebygget miljg og er ikke omfattet strandbeskyttelseslinjer.

S@- og abeskyttelseslinje.

Lokalplanomradet er beliggende i taet bebygget miljg og er ikke omfattet af sg- og abeskyttelseslinjer.

Skovbyggelinje.

Lokalplanomradet er beliggende i teet bebygget miljg og er ikke omfattet skobyggelinjer.

Klitfredede arealer.

Lokalplanomradet er beliggende i taet bebygget miljg og omfatter ikke klitfredede arealer.

Kystnaerhedszonen.

Lokalplanomradet er beliggende i et kystnzert areal i byzone. Lokalplanen ggr rede for den visuelle pavirkning af
kysten jf. planlovenes § 16 stk. 4.

Landskabsfredninger.

Lokalplanomradet er beliggende i teet bebygget miljg og omfatter ikke aktuelle landskabsfredninger.

Landskabskarakter.

Lokalplanomradet er beliggende i taet bebygget miljg og pavirker ikke omrader, der er udpeget som karakteri-
stiske landskaber i "Landskabet i Slagelse kommune — Kortlaegning af landskabets karakter" (2017)

Jordbalance i anlaegsprojekter.

Lokalplanen giver mulighed for at omdanne den eksisterende bebyggelse eller opfgre ny bebyggelse svarende til
det eksisterende bygningsvolumen. Der skal tages stilling til, om jordforurening kan pavirke indeklimaet i ny be-
byggelse.

Arealforbrug til byudvikling.

Lokalplanen giver mulighed for at omdanne eksisterende driftsbygninger til et kontordomicil, hvilket er en mere
intensiv udnyttelse af arealet. Da omradet i forvejen er udlagt til erhverv (havneerhverv), vurderes lokalplanen
ikke at udggre en pavirkning af arealforbruget til byudvikling.

Skovrejsning/Ophaevelse af fredskov.

Lokalplanomrédet er beliggende i teet bebygget miljg og er ikke omfattet af kommuneplanens retningslinjer for
skovrejsning, temaet om skovrejsning er derfor ikke relevant

Visuel pavirkning.

Lokalplanen giver mulighed for at opfgre et nyt kontordomicil, herunder at omdanne eller genanvende eksiste-
rende bebyggelse. For at begraense den visuelle pavirkning og sikre en skalamaessig sammenhang med den om-
kringliggende bebyggelse, fastsaetter lokalplanen detaljerede bestemmelser for ny bebyggelses placering og om-
fang. Ny bebyggelse ma saledes ikke overstige 8,4 m og det samlede etageareal for kontordomicilet kan maksi-
malt udggre ca. 2800 m2. Ny bebyggelse skal i det vaesentlige holde sig inden for "fodaftryk” og hgjder af nuvae-
rende vaerkstedsbygning.

Med begransningerne ift. bygningshgjde og etagekvadratmeter vurderes lokalplanen ikke at give anledning til
gget visuel pavirkning af den samlede oplevelse af Korsgr Havn, herunder Korsgr faestning.
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PARAMETRE JF. LOVENS & 1 STK.2 OG
BILAG 3:

FAUNA, FLORA, BIOLOGISK
MANGFOLDIGHED

Beskyttede naturtyper iht. naturbeskyttelseslovens § 3

(sper, vandlgb, heder, moser, strandenge, strandsumpe,
ferske enge, overdrev mv.)
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Der er ikke registreret beskyttede naturtyper inden for lokalplanomradet. Ca. 15 meter fra lokalplanomradet
nordlige afgransning ligger voldgraven omkring Korsgr faestning, der er registreret som beskyttet sg efter natur-
beskyttelseslovens § 3. Lokalplanen giver ikke mulighed for at opfgre ny bebyggelse i den nordlige del af lokal-
planomradet, og lokalplanen vurderes derfor ikke at pavirke den beskyttede sg.

Internationale naturbeskyttelsesomrader (Natura2000,
EF-Habitatomrader, Ramsaromrader og fuglebeskyttel-

Narmeste internationale naturbeskyttelsesomrader er Sprogg og Halsskov Rev samt omrade nr. 116 "Centrale
Storebaelt og Vresen", der begge ligger ca. 800 meter fra lokalplanomradet.

o X

sesomrader).
Lokalplanen giver ikke anledning til aktiviteter, der kan pavirke de internationale naturbeskyttelsesomrader.

Redlistede plante- og dyrearter samt bilag IV arter. X Der er ikke registreret rgdlistede plante- og dyrearter herunder bilag IV arter og yngle/rasteomrader for disse,
inden for lokalplanomradet.

Spredningskorridorer og barrierer herfor. X Lokalplanomradet omfatter ikke udpegede naturkerneomrader eller korridorer og vurderes derfor ikke at udggre
en barriere for spredningen af veerdifuld natur.

Vildtreservater. X Neermeste vildtreservat er Skaelskgr Nor, der ligger ca. 11 km fra lokalplanomradet. Lokalplanen vil ikke pavirke

vildtreservatet.
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SAMMENFATNING AF MV-SCREENING FOR LOKALPLAN 1237 SAMT
KOMMUNEPLANTILLAG NR. 40

Lokalplanen sikrer rammerne for opfgrelsen af et nyt kontordomicil pa Korsgr Havn. For at sikre
overensstemmelse med kommuneplanen er der udarbejdet et kommuneplantillaeg, der seendrer
bestemmelserne for og udstraekningen af rammeomrade 2.1E1.

Planomradet ligger i et udpeget risikoomrade for oversvgmmelse fra havet. Lokalplanen fast-
leegger derfor bestemmelser om etablering af klimasikringstiltag som forudszetning for ibrugtag-
ning af ny bebyggelse.

Derudover ligger planomradet i direkte tilknytning til det fredede fortidsminde Korsgr Faestning.
Lokalplanen fastsaetter derfor detaljerede bestemmelser for bebyggelsens placering og omfang
med henblik pa at bevare udsigten til og fra faestningen samt en skalamaessig sammenhang med
den omkringliggende bebyggelse. Lokalplanens omfangsbestemmelser er samtidig med til at
sikre, at den nye bebyggelse ikke virker ungdigt dominerende i bybilledet.

De trafikale forhold i omradet vurderes ikke at blive pavirket vaesentligt som fglge af den aen-
drede anvendelse. Lokalplanen tager dog hgjde for evt. uforudsete trafiksikkerhedsforhold ved
at udlzeegge et fodgaengerareal langs Batterive;.

Lokalplanomradet er beliggende i en aktivt fungerende erhvervshavn. Hele planomradet er der-
for kortlagt som forurenet pa vidensniveau 2. Derudover ligger planomradet inden for den buf-
ferzone pa 500 meter af risikovirksomheden DLG, som fremgar af Kommuneplan 2017. DLG er
fraflyttet lokationen i 2017, og miljggodkendelsen er ikke geeldende mere.

Jordforureningen vurderes ikke at vaere en begraensning for at udleegge arealet til centerformal,
herunder kontorerhverv.

Lokalplanen og tilhgrende kommuneplantillaeg pavirker ikke hverken grundvands- eller natur-
beskyttelsesinteresser.
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AFG@RELSE

Vurderingen er resumeret i nedenstaende samleskema:

PLANNUMMER OG -TITEL:

Lokalplan 1237, Kontordomicil ved Batterivej i Korsgr, og tilhgrende kommuneplantillaeg nr. 40.

BESKRIVELSE AF PLANEN/PROJEKTET, DER SKAL SCREENES:

Lokalplanen er udarbejdet med henblik pa at &2ndre omradets anvendelse fra havneerhverv til centerformal i
form af kontorer og samtidig sikre udsynet til og fra det fredede fortidsminde Korsgr faestning. Lokalplanen er
beliggende i den sydlige del af Korsgr Havn pa et areal, der ligger ud til havnelgbet i Korsgr Havn. Planen giver
mulighed for at opfgre ny bebyggelse pa op til ca. 2800 m? og i 2 etager.

PLANER OG PROGRAMMER

SCREENING AF PLANEN IHT. LOV OM MILJI@VURDERING AF JA

1. Er planen omfattet af loven? (§ 2, stk. 1) X

2. Fastleegger planen rammerne for anlaegstilladelser til projekter, der er omfattet af bilag
1og2?(§8,stk.1,nr. 1)

3. Kan planen pavirke et udpeget internationalt naturbeskyttelsesomrade vaesentligt? (§ 8,
stk. 1, nr. 2)

4. Fastleegger planen rammerne for fremtidige anlaegstilladelser til projekter, som, myndig-
heden vurderer, kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget? (§ 8, stk. 1, nr. 3)

5. Fastlaegger planen anvendelsen af mindre omrader pa lokalt plan, eller indeholder den
kun mindre @ndringer af sadanne planer, og vurderes den samtidigt at kunne fa vaesentlig | X
indvirkning pa miljget? (§ 8, stk. 2)

SKAL PLANEN/PROJEKTET SALEDES MILI@VURDERES

Slagelse Kommune har foretaget en screening af Lokalplan 1237 — Kontordomicil ved Batterivej i Korsgr — og har
vurderet, at der ikke skal gennemfgres en miljgvurdering af planforslaget.

Afggrelsen begrundes med: At lokalplanen fastszetter restriktive bestemmelser for bebyggelsens omfang og pla-
cering under hensyn til udsynet til og fra Korsgr faestning. Lokalplanen fastsaetter desuden bestemmelser for faca-
dernes fremtoning, der sikrer en sammenhang mellem ny bebyggelse og det omkringliggende by- og havnemiljg.
Derudover stilles der i lokalplanen krav om etablering af klimasikringstiltag som forudsaetning for ibrugtagning af
ny bebyggelse.
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De trafikale forhold i omradet giver ikke anledning til yderligere tiltag, men som en ekstra foranstaltning udlagger
lokalplanen en mindre reservation til fodgaengerareal, hvis behovet skulle opsta.

Ift. risikovirksomheder er DLG fraflyttet deres lokation pa den modsatte side af Korsgr havn i 2017, og den tidligere
udstedte miljggodkendelse er ikke gaeldende mere. Der er dermed ikke lzengere godkendelse til ggdningsoplag og
dermed ikke fare for eksplosioner og giftudslip.

18. september 2020, Signe Marie Rohde, byplanarkitekt
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