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HVAD ER EN HVIDBOG 
Når Slagelse Kommune laver lokalplaner og kommuneplantillæg, 
har borgerne mulighed for at fremsende bemærkninger til ind-
holdet. I forbindelse med lokalplanprocessen for lokalplan 1222 
og kommuneplantillæg nr. 29 er der afholdt en foroffentligheds-
fase forud for udarbejdelsen af planerne. I denne periode har 
interesserede borgere haft mulighed for at komme med idéer og 
kommentarer til planlægningen.  
 
For at skabe overblik over tilbagemeldingerne, samler Slagelse 
Kommune de indkomne bemærkninger sammen i en hvidbog til 
foroffentlighedsfasen.  
 
Bemærkningerne er gengivet på de næste sider i en forkortet 
version, men hovedbudskaberne er uændrede. Bemærkninger-
nes fulde ordlyd ses bagest, hvor de er vedhæftet som bilag. 

PLANFORSLAGET 
Denne hvidbog vedrører forslag til lokalplan 1222 med tilhøren-
de kommunetillæg nr. 29, Boliger og kontorer ved Øster-
bro/Jernbanegade i Slagelse. Planforslaget omfatter det områ-
de, som er markeret med sort på kortet til højre. 
 
Planforslaget har været fremlagt i foroffentlighedsfase fra den 
20. maj 2019 til den 3. juni 2019. 
 
Slagelse Kommune har modtaget i alt 3 bemærkninger inden for 
høringsfristen. 

 ØSTERBRO / JERNBANEGADE, SLAGELSE
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OVERSIGT  
 
Slagelse Kommune har rettidigt modtaget bemærkninger fra følgende afsendere: 
 

1. DEAS for Danske Shopping Centre P/S 
Centeradministrationen 
Vestsjællandscentret 10 
4200 Slagelse  
 

2. Marie Elsman 
Kastanievej 7 
4200 Slagelse 
 

3. Lisbeth Langkilde 
Lindevej 4 
4200 Slagelse 
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SAMMENFATNING 
Herunder er bemærkningerne gengivet i resumé og med Slagelse Kommunes kommentarer til 
bemærkningerne vist til venstre. Nummeret refererer til oversigten over afsendere. 
  
 

SLAGELSE KOMMUNES KOMMENTARER:  
 

 RESUMÉ AF AFSENDERENS BEMÆRKNINGER TIL PLANFORSLAGET:  

 
Forslaget til lokalplanen viser en fleksibel placering af overkørsel 
mellem lokalplanområdet og tilstødende grund mod øst, som er 
en del af parkeringsanlægget til Vestsjællandscenteret. Det er 
en forudsætning for ny bebyggelse i området, at der etableres 
vejadgang fra eksisterende rundkørsel på Østerbro via registre-
ret og anlagt privat fællesvej. 
 
 
Der stilles i lokalplanforslaget et specifikt krav til antallet af 
parkeringspladser til ny bebyggelse, som er beregnet ud fra den 
konkrete anvendelse og beliggenhed. Beregningen tager ud-
gangspunkt i bygherres oplysninger om projektet for grunden 
og Slagelse Kommunes vejledende parkeringsnorm. Der gives 
ikke dispensation, men der er indarbejdet en reduktion pga. 
bymidte- og stationsnærhed. 
 

 1.  DEAS for Danske Shoppingcentre P/S (D SC) 
DSC henviser til igangværende dialog vedrørende etablering af adgangsvej til ny bebyggelse 
over parkeringsanlægget på nordsiden af Østerbro (hører til Vestsjællandscentret). DSC øn-
sker i den forbindelse en fleksibel løsning for placeringen af adgangsvej og indkørsel, så mu-
lighederne for fremtidig udvikling af DSC’s ejendom ikke begrænses.  
 
 
 
 
DSC spørger til parkeringskravene for den nye bebyggelse på hjørnegrunden, herunder om 
der søges dispensation fra parkeringsnormen. 

 
I beslutningen om at igangsætte ny planlægning for området 
indgår et ønske om, at den konkrete placering udnyttes til et 
byggeri, som kan blive et nyt pejlemærke og et arkitektonisk 
vartegn for Slagelse by. Mulighederne for et sådant byggeri er 
til stede i området ved Østerbro, som i forvejen er karakteriseret 
ved bebyggelse, anlæg og byrum i relativ stor skala sammenlig-
net med de mere centrale dele af bymidten.  
 

 2.  MARIE ELSMAN (ME)  
ME udtrykker bekymring omkring et kommende byggeri i 8 etager, særligt i forhold til indpas-
ning i den øvrige bebyggelse i området og i forhold til indkig i haver til omkringliggende boli-
ger. ME anser bebyggelse i maks. 4 etager for mere passende i området.  
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Det er i udarbejdelsen af planforslagene vurderet, at der vil væ-
re begrænset indblik i haver til omkringliggende boliger svaren-
de til det forventelige i centralt beliggende byområder. De nær-
meste haver er til boligerne i Lindevejskvarteret nord for jernba-
nen (ca. 75 m i direkte afstand fra byggefelt). 
 
 
Se ovenstående vedr. parkeringspladser. 
 
 
 
Forslaget til ny lokalplan viser, hvordan hjørnegrunden ved 
Jernbanegade og Østerbro kan anvendes til ny etagebebyggelse 
med friarealer til parkering og almindelig færdsel. Indretningen 
af de ubebyggede arealer skal ifølge forslaget ikke opretholde 
det grønne præg, men skal sikre en god sammenhæng med 
omgivelserne. 
 

 
 
 
 
 
 
 
ME udtrykker også bekymring omkring et øget pres på trafik i krydset Jernbanegade/Østerbro 
og på parkeringspladserne i området omkring Vestsjællandscenteret. 
 
 
ME mener desuden, at det vil være en forringelse, hvis den nuværende ”grønne plet” erstat-
tes af et højhus, og refererer til, at der i bymidten ikke er andre grønne områder end anlægget 
(Lystanlægget). ME foreslår, at området i stedet udvikles med træer, blomster og bænke til 
gavn for alle aldersgrupper. 
 

 
Der er til lokalplanforslaget lavet solstudier (indsat som lokal-
planens bilag 4). Slagelse Kommune vurderer på baggrund af 
solstudierne, at der vil være meget begrænset skyggepåvirkning 
i haver eller boliger nord for jernbanen. Da der planlægges for 
boliger og kontorer, er det Slagelse Kommunes vurdering, at 
omkringliggende boliger ikke vil blive påvirket med støjgener fra 
ny bebyggelse. 
 
 
Planforslagene viser, hvordan der på den konkrete grund kan 
gives mulighed for ny bebyggelse og en ny anvendelse af friare-
alerne. Dette vurderes ikke at være i konflikt med Slagelse 
Kommunes overordnede prioritering af de grønne områder i 
byen. 
 
 

 3.  LISBETH LANGKILDE (LL)  
LL udtrykker bekymring for konsekvenserne af et byggeri i 8 etager, særligt for boligerne på 
nordsiden af jernbanen. LL peger på skygge, støj og øget parkering på villavejene som mulige 
gener, der kan påvirke værdien af ejendommene i boligområdet. 
 
 
 
 
 
 
LL bemærker, at det i forvejen er småt med grønne områder i bymidten – som konsekvens af 
en lav prioritering af det grønne – og mener, at man i stedet for at bygge højhuse bør gå den 
modsatte vej og gøre byen mere grøn og indbydende for nuværende og fremtidige borgere. 
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Se ovenstående vedr. parkeringspladser. 
 
 
 
 
Et øget fokus på opførelse af ungdomsboliger og studieboliger 
knytter sig til udviklingen af Slagelse som uddannelsesby, hvilket 
er en politisk og strategisk prioritering gennem mange år (med 
bl.a. udvikling af campusområdet ved stationen). 
 
 
Planmæssigt er der ingen forhindringer for etablering af konto-
rer i de øverste etager af en ny bebyggelse på den konkrete 
placering. Slagelse Kommune forholder sig ikke til bygherres 
egen formidling af projektet. 
 

 
LL anser det for problematisk, hvis trafikken og presset på parkeringspladserne i bymidten 
øges yderligere, og påpeger i den forbindelse, at unge i Slagelse også har bil, og at det ikke 
holder at henvise oplandet til at benytte kollektiv trafik. 
 
 
LL mener, at der i prioriteringen af uddannelsesbyggeri og ungdomsboliger ligger ”dovne ind-
tægter” for Slagelse Kommune i form af tilskud til byggeri og betaling pr. færdiggjort uddan-
nelse mm – når de unge forsvinder igen for at få job andetsteds.  
 
 
 
LL finder det uforståeligt, at bygherre på sin hjemmeside bruger en øget tilgængelighed for 
lejere som argument for indretning af egne kontorer som penthouselokaler. 
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BILAG: BEMÆRKNINGERNE 
 
 

Herefter følger bemærkningerne i deres fulde ordlyd. Rækkefølgen refererer til listen på side 3. 
 
Her kan du vælge to varianter: 
A) Sæt skærmbilleder ind i dette felt (brug funktionen ’Indsæt/Skærmbillede’) eller 
B) Opret PDF’er af alle bemærkninger og sammenkæd dem til sidst via Adobe Acrobat X Pro eller tilsvarende (Acro-
bat Reader kan ikke bruges). Det betyder, at du skal gemme hvidbogen som én PDF-fil, og bemærkningerne fra 
borgerne i separate PDF-filer. Åbn hvidbogs-pdf’en og tilføj ved hjælp af tilføjelses-værktøjet bemærkningerne. Gem 
til sidst som én samlet fil; det er faktisk ret let. 



H
ej S

igne 

D
anske S

hopping C
entre P/S

 har um
iddelbart følgende bem

æ
rkninger til ny lokalplan som

 følge af 
S
lagelse B

oligselskabs byggeri K
løverhuset på m

atriklen på Ø
sterbro/Jernbanegade (ved S

torm
broen).

B
yggeriet forudsæ

tter adgangsvej via D
anske S

hopping C
entres (D

S
C
) m

atrikel – 
V
estsjæ

llandsC
entrets ydre parkeringsanlæ

g. 
D

S
C
 overvejer selv at bygge boliger på det ydre parkeringsanlæ

g. 
D

S
C
 ønsker derfor at S

lagelse B
oligselskab skaber et udkast til adgangsvej - via vor m

atrikel - som
 er 

fleksibel.
M

ed andre ord m
å byggeriet på nabogrunden ikke begræ

nse projektm
ulighederne på D

S
C
’s m

atrikel. 
D

S
C
 er bekendt m

ed at S
kel pt. arbejder på et sådan oplæ

g til adgangsvej. 

S
am

tidig ønskes belyst om
 S

lagelse B
oligselskab søger dispensation for parkeringsnorm

en. 
D

S
C
 har nem

lig ingen forespørgsel fra S
lagelse B

oligselskab om
 m

ulighed for at anvende 
parkeringspladser på D

S
C
’s parkeringsareal til brug for K

løverhusets kom
m

ende arbejdspladser sam
t 

beboere.
O

g det ser ud til, at D
S
C
 får behov for alle parkeringspladserne i forbindelse m

ed planer om
 at bygge 

boliger på D
S
C
’s m

atrikel. 

V
enlig hilsen / K

ind regards

Erik R
yd

ah
l

C
enter M

anager 
C
enter M

anagem
ent, K

om
m

erciel  

D
EA

S
 A

/S

D
irekte +

45 27 75 56 06
M

obil 
+

45 27 75 56 06

S
A
V
E PA

PER
 - TH

IN
K
 B

EFO
R
E YO

U
 PR

IN
T 

D
irekte +

45 39 46 67 22

S
A
V
E PA

PER
 - TH

IN
K
 B

EFO
R
E YO

U
 PR

IN
T 








