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Forslag til lokalplanens titel Vestergade 3 

Lokalplanens formål 
 
 
 
 
 
 
 
 

At sikre ny bebyggelse opføres og tilpasses området med 
tilpasning af udeområder samt intentioner i kommuneplan, dog 
med bebyggelsesprocent mellem 42-43%. 
Udvidelse af boliger i et nærmiljø tæt på centrum, hvor 
eksisterende bygninger bevares og danner randzone mod vej og 
nye boliger vil ligge tilbagetrukket i et mere åbent miljø med 
udearealer omkring der giver mere personlige udnyttelse både 
som mindre private have, men også større fællesområder. 
 

Eventuel opdeling i faser/etaper 
 
 
 

Nej 

Eventuel nedrivning 
 
 
 

Eksisterende garageanlæg nedrives for at gøre plads til boliger, 
parkering og fællesarealer. På den måde fjernes en del byggeri 
som er opført direkte i skel og vil medvirke til et mere let 
område uden tunge vægge og bygninger i skel. 

Beskrivelse af nyt byggeri 
 
 
 
 
 
 
 
 

Rækkehus med opdeling i 6 boliger i 1½ plan, med tilhørende 
private haver og større fællesareal. 
Nyt byggeri placeres midt på grunden og opføres som traditionelt 
muret byggeri med tegltag og døre og vinduer i gode materialer. 
Adgang til boliger vil være fra terræn og med indvendige trapper 
til udnyttet tagetage. 
Byggeriet tilpasses omgivende bygninger med traditionelt 
saddeltag og en passende højde så der ikke opstår større 
skyggegener omkring. 

Beskrivelse af udearealer 
 
 
 

Udearealer indrettes med opholdsareal ved eksisterende 
bebyggelse og fælles parkering med adgang til affaldssortering 
samt bagerst på grunden opførelse af ny bebyggelse med egne 
haver og større fælles areal mod syd. 
Nyt byggeri placeres midt på grunden, så der opstår 
udeopholdsarealer op alle sider af bygningen, hvilet giver lidt 
afstand til naboer, men også medvirker til at der vil være flere 
ophodszoner udendørs. 
Ved en placering som anvist på medsendte skitse skabes et rum 
mellem eksisterende bygning som udnyttes til fælles parkering 
og nærmest eksisterende bygning etableres ude opholdsareal til 
brug for den. 
 

Beskrivelse af adgangsforhold (veje/stier) 
 

Eksisterende indkørsel fra Vestergade bevares for at minimere 
antal af overkørsler og dermed kunne regulere trafik og 
hastighed ift. bløde trafikanter og gående. 

OPLYSNINGER OM PROJEKTFORSLAG (uddybende beskrivelser kan evt. vedlægges) 
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Beskrivelse af miljøtiltag, f.eks. LAR
Der forventes ikke udført LAR, da der er store grønne områder 
og fællesarealer med mulighed for nedsivning. 

KORTBILAG (indtegn afgrænsningen af lokalplanområdet)
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Lokalplan-ID (nyt lokalplannummer)  

Kommuneplan, rammeområde  

Evt. konflikter ift. kommuneplan 
 
 
 

 

Skal der udarbejdes kommuneplantillæg?  

Evt. gældende byplanvedtægter eller 
lokalplaner 
 

 

Vil lokalplanarbejdet medføre bistand fra 
eksterne rådgivere – og i så fald, hvilke? 
 
 
 

 

Hvilken bistand til lokalplanarbejdet 
forventes ansøger at yde (jf. Planloven,  
§ 13, stk. 3)? 
 
 
 

 

SUPPLERENDE OPLYSNINGER (udfyldes af Slagelse Kommune) 

morifa
Maskinskrevet tekst

morifa
Maskinskrevet tekst

morifa
Maskinskrevet tekst

morifa
Maskinskrevet tekst

morifa
Maskinskrevet tekst
Ja. Bebyggelsesprocenten skal ændres fra 40 til 45,hvorfor der skal laves et kommuneplantillæg.

morifa
Maskinskrevet tekst

morifa
Maskinskrevet tekst
Ja. 

morifa
Maskinskrevet tekst

morifa
Maskinskrevet tekst

morifa
Maskinskrevet tekst

morifa
Maskinskrevet tekst
Området er ikke omfattet af nogen lokalplan.

morifa
Maskinskrevet tekst

morifa
Maskinskrevet tekst

morifa
Maskinskrevet tekst
Ja. Plan har dialog med bygherres rådgiver, derskal være med til at lave lokalplaner. 
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ca. 153m2

Opholdsareal til 
nye boliger 
ca. 905m2

Signaturforklaring.
Skellinje.

Skellinje ophører

Byggelinje.

Buske.

Note
Opførelse af 1 stk. 1 1/2 plans bygninger med i alt 6 boliger.
Bygning 02. 03, 04 nedrives.
Etablering af parkeringspladser til nye boliger.

Følgende lokalplan og kommuneplan er gældende på matriklen:
Lokalplan: ingen.
Kommuneplan: 1.5B11 Holbergsgadekvarteret.

P-pladser Iht. slagelse kommune parkeringsnormer.
Eksist. bygning 01 = etagebolig, med 5 lejemål. 
For etageboliger 1,5 pr. bolig. Iht. slagelse kommune parkeringsnormer.

Eksist bygning 01 = 5 x 1,2 = 6.
Nye Bolig = 6 x 1,2 = 7,2.
Samlet nødvendige P-pladser (6+7,2) = 13,2. Nedrundes til 13
Markeret P-pladser = 13

Bebyggelsesprocent.
Beboelse:
Eksist. bygning 01:
Nye boliger 01: 

Stue 291 m2

1. sal 203 m2

Sekundær bebyggelse:
Bygning 05:

Fradragsreglen iht. BR18. 20 m² pr. bolig: 
Fradrag ialt:

Bebyggelse i alt:
Grundareal:
Bebyggelsesprocent: ((893 / 2040) x 100)
Opholdsareal:
Opholdsareal i procent: ((1147 / 2040) x 100)

Bebyggelsesprocent iht. kommuneplan.
For området som helhed for tæt lav

893 m²
399 m²
494 m²

0 m²
13 m²
13 m² 
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893 m²
2040 m²

43,8 %
1285 m²

56,2 %
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