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HER GALDER LOKALPLANEN >>>

DET HANDLER PLANEN OM

Denne lokalplan giver mulighed for at videreudbygge etape 2 af
”Skovbrynet”, som er en ny bydel ved Slagelse @st. Omradet har
tidligere vaeret udlagt til erhvervsformal, men er i takt med byens
udvikling, senere blevet udpeget til boligformal i Kommunepla-
nen. Lokalplan 1194, som blev vedtaget i august 2018, har dannet
rammerne for boligudbygningen af Skovbrynets etape 1. Den fgr-
ste etape naermer sig sin afslutning og forventes fuldt udbygget
med ca. 270 boliger i starten af 2026.

Skovbrynet skal vaere et boligomrade med et varieret udbud af
boligtyper, og det bygger denne lokalplan videre pa. Lokalplan
1308 muligggr opfgrelsen af i alt ca. 114 boliger, der fordeler sig
pa 44 parcelhuse og 70 reekkehuse.

Boligomradet vejbetjenes fra Ndr. Ringgade via Elmesvinget.

OFFENTLIG H@RING

Lokalplanforslaget har vaeret i offentlig hgring i perioden fra den
31. oktober 2025 til den 28. november 2025.

Slagelse Kommune har modtaget 8 hgringssvar. Pa baggrund af
hgringssvarene er der lavet fglgende endringer i lokalplanen:

e Ateksisterende virksomheder er undtaget fra kravet om,
at hegn i skel skal veere levende hegn, dette er @ndret i
§9.5 samt i Redeggrelsen.

e §9.9 om regnvandshandtering samt indholdet i Redegg-
relsen om regnvandshandtering er aendret for at imgde-
komme, at Envafors kan administrere lokalplanen.

e Det er tilfgjet i §10.5, at handtering af regnvand er en
forudsaetning for ibrugtagning.

See - o
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INDLEDNING

HVAD ER EN LOKALPLAN?

Lokalplaner udarbejdes for at sikre den fremtidige udvikling i et lokalt omrade samt for at give
borgerne indsigt og mulighed for indflydelse pa den planlaegning, der foregar i kommunen. | en
lokalplan fastsaetter byradet bindende bestemmelser for grundejere, lejere og brugere af omra-
det. Bestemmelserne uddyber, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje, stier, parke-
ring mv. skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

HVORNAR UDARBEJDES EN LOKALPLAN?

Der skal udarbejdes en lokalplan, fgr der udfgres stgrre anleegs- eller byggearbejder, eller nar
det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens gennemfgrelse. Byradet kan ogsa udarbejde en
lokalplan, nar det skgnnes ngdvendigt af andre hensyn.

HVAD G@R MAN, NAR MAN @NSKER AT FA UDARBEJDET EN LOKALPLAN?
@nskes det at opfgre et stgrre byggeri eller aendre pa anvendelsen af en eller flere ejendomme,
skal der indledes drgftelser med Slagelse Kommunes planafdeling, Plan. Hvis det igennem drgf-
telserne afklares, at der er behov for en lokalplan forud for gennemfgrelse af det gnskede pro-
jekt, forelaegges sagen for Teknik-, Plan- og Landdistriktsudvalget i form af en lokalplananmod-
ning med tilhgrende redeggrelse af projektet. Teknik-, Plan- og Landdistriktsudvalget afggr, om
en udarbejdelse af lokalplanen skal sattes i gang.

HVORDAN ER EN LOKALPLAN OPBYGGET?
En lokalplan bestar oftest af tre dele; bindende bestemmelser, en redeggrelse samt kortbilag.

Lokalplanens bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser er bindende og geelder for eiendomme, der omfattes af lokalplanen.
Bestemmelserne fastsaetter den fremtidige anvendelse og udformning af lokalplanomradet. Det
betyder, at eksisterende lovlige forhold ma fortsaette uforandrede, men alle fremtidige aendrin-
ger af de eksisterende forhold skal vaere i overensstemmelse med lokalplanen.

Tekst i kursiv og billeder, som i denne lokalplan er opstillet sidelgbende med lokalplanbestem-

melserne, har til formal at forklare og illustrere de enkelte bestemmelser. Det betyder, at tekst
i kursiv ikke betragtes som lokalplanbestemmelser og derfor ikke er bindende.
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Lokalplanens kortbilag

Lokalplanens matrikel- og arealanvendelseskort er en grafisk fremstilling af lokalplanens be-
stemmelser og er en del af bestemmelserne. Disse kort og tegninger har derfor bindende virk-
ning. Derimod viser planens gvrige illustrationer kun eksempler pa en mulig udformning af om-
radet i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser. Disse illustrationer har derfor ikke
bindende virkning.

Lokalplanens redeggrelse

En lokalplan skal ledsages af en redeggrelse, der beskriver baggrunden, formalet og indholdet i
lokalplanen. Herudover beskriver redeggrelsen de miljpmaessige forhold, forsyningsforhold, for-
hold til anden planlagning, eksisterende forhold i lokalplanomradet, og om gennemfgrelse af
planlaegningen kraever tilladelse og/eller dispensation fra andre myndigheder.

Sadan ser omradetud dag.
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER

| henhold til planloven (lovbekendtggrelse nr. 223 af 1. marts 2024) fastseettes herved fglgende
lokalplanbestemmelser for det omrade i Slagelse Kommune, som er beskrevet i lokalplanens
§2.

§ 1 FORMAL

Det er lokalplanens formal:

1.1 at fastlaegge omradets anvendelse til bolig- og erhvervsformal,

1.2 at fastleegge principper for omradets disponering, herunder bl.a. placering af bebyggelse,
veje og tilkgrselsforhold, grgnne friarealer, stiforlgb og tekniske anlaeg,

1.3 atsikre, at der udlaegges plads til etablering af stgjafskeermende foranstaltninger, de omra-
der hvor graensevardierne ikke overholdes.

§ 2 OMRADETS AFGRANSNING OG ZONESTATUS

2.1 Matrikeloversigt
Lokalplanens omrade er vist pa kortbilag 1 og omfatter fglgende matrikelnumre:

Skovsg, Slagelse Jorder

Matr.nr.: 19fd, 19bf, 19bp, 19bo, 19bq, 19br, 19bs, 57, 52, 51, 50, 200, 20h, 20n og del af 19bg
og 7000h, samt alle parceller, der efter lokalplanens endelige vedtagelse udstykkes fra de
naevnte ejendomme inden for lokalplanens omrade.

2.2 Zoneforhold
Omradet ligger i byzone og fastholdes i byzone.

2.3 Delomrader
Lokalplanomradet inddeles i delomrade A, B, C, D og E som vist pa kortbilag 3.
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3.1

3.2

33

3.4

3.5

§ 3 AREALANVENDELSE

Anvendelse, delomrade A
Delomradet skal fortsat anvendes til tekniske anlaeg i form af regnvandsbassin med tilhgrende
teknik.

Anvendelse, delomrade B
Delomradet ma kun anvendes til boliger i form af dben-lav bebyggelse med maks. 1 bolig pa
hver grund, samt til anlaeggelse af stgjvolde og stajskaerme.

Anvendelse, delomrade C
Delomradet ma kun anvendes til boliger i form af teet-lav bebyggelse med tilhgrende faellesfa-
ciliteter og friarealer, herunder anlaeggelse af stgjskaerme.

Anvendelse, delomrade D

Delomradet ma kun anvendes til enten boliger i form af dben-lav bebyggelse med maks. 1 bolig
pa hver grund, eller boliger i form af taet-lav bebyggelse med tilhgrende faellesfaciliteter og
friarealer.

Det er ikke tilladt at blande de to typologier inde for et delomrade. De to omrader der er tildelt
delomrade D ma dog gerne have hver deres typologi.

Eksisterende erhverv, Dagrofa, kan fortsaette som hidtil. Nedlaegges erhvervet pa ejendommen,
skal omradet konverteres til boligformal.

Anvendelse, delomrade E

Delomradet skal fortseette som i dag, med en bolig som er aben-lav bebyggelse. Grunden ma
ikke udstykkes. Nuvaerende erhverv ma fortsaette som hidtil. Nedlaegges eksisterende erhverv
geelder samme bestemmelser som for delomrade B.
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3.6

Erhverv i bolig

Ejendomme i lokalplanomradet ma ikke benyttes til nogen form for erhvervsvirksomhed, ud
over de naevnte eksisterende erhverv der allerede findes i lokalplanomradet i dag.

| omradet ma der dog drives en sadan virksomhed, som almindeligvis kan udfgres i boligomra-
der under forudsaetning af:

e Atvirksomheden drives af den, der bebor ejendommen,

e Atvirksomheden drives pa en sddan made, at ejendommens karakter af beboelses-
ejendom ikke forandres (herunder skiltning eller lign.), og omradets karakter af bolig-
omrade ikke brydes,

e Atvirksomheden ikke medfgrer ulemper for de omboende, samt

e Atvirksomheden ikke fremkalder behov for parkering, som ikke er til stede pa ejen-
dommen.

§ 4 UDSTYKNING

4.1 Udstykningsprincip

Delomrade A
Lokalplanen fastleegger ingen bestemmelser for matrikulaere andringer af omradet.

Delomrade B
Bebyggelse af dben-lav karakter. Ejendomme skal udstykkes med grundstgrrelse pa minimum
700 m2.

Delomrade C
Bebyggelse af teet-lav karakter med en grundstgrrelse pd minimum 400 m?inkl. eventuel an-
del af fellesareal, og ekskl. eventuelt vejareal.

Omraderne kan udstykkes efter intentionerne i boligbebyggelsen enten i storparceller til bo-

ligformal eller i sokkel- eller haveparceller til hver enkelt bolig, forudsat at bebyggelsen er af
teet-lav karakter.
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5.1

5.2

53

Delomrade D
Anvendes omradet til dben-lav bebyggelse skal ejendommene udstykkes med grundstgrrelse
p& minimum 700 m?.

Anvendes omradet til taet-lav bebyggelse skal ejendommene udstykkes i minimum 400 m?
inkl. eventuel andel af fllesareal, og ekskl. eventuelt vejareal.

Ved teet-lav bebyggelse kan der udstykkes i enten storparceller til boligformal, eller i sokkel-
eller haveparceller til hver enkelt bolig, forudsat at bebyggelsen er af taet-lav karakter.

Delomrade E
Omradet ma ikke udstykkes.

& 5 VEJE, STIER OG PARKERING

VEJE

Vejadgang
Vejadgangen til delomrade A, B, C, D og E skal ske fra Ndr. Ringgade som vist i princippet pa
kortbilag 2.

Vejadgang til teknisk anlaeg
For delomrade A opretholdes den eksisterende adgangsvej fra Nykgbing Landevej, til drift af
teknisk anlaeg, som vist pa kortbilag 2.

Overkgrsler

Vejanlaeg indenfor lokalplanomradet samt adgangsveje til og fra omradet skal godkendes af
kommunens vejmyndighed.
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Ad 5.4

Princip for etablering af pa-
rallel parkering og fortov
langs EImesvinget.

5.4 Adgangsvej, ElImesvinget
Med en samlet bredde pa 10,5 meter, udformes adgangsvejen Elmesvinget saledes:

5,5 meter befastet kgrebane friholdes til kgrsel.
2,5 meter parallelparkering placeres langs den nordvendte side af Elmesvinget og opdeles med
fartdeempende foranstaltninger i form af beplantede chikaner/vejbede med opstammede

treer og groftekant-beplantning.

1,5 meter bredt fortov langs vejens nordside, i forleengelse af det allerede etablerede fortov i
den vestlige del af EImesvinget.

Yderst i hver side af vejforlgbet etableres 0,5 meter greesrabat med blomstrende gregftekant-

: karakter.
500 2500 500
bt 1500
Ad5.5 5.5 Boligveje
Inspirationsbillede fra allerede bebygget del af Boligomréddet Der udlaegges areal til boligveje som vist i princippet pa kortbilag 2.

Skovbrynet. Boligvejen er anlagt med en rende af chaussesten

som fungere som afvandingsrende og kantsten. Boligveje udlaegges med min. 6,5 meters bredde med en befzestet kgrebane pa min. 5,5 me-

ter og min. 0,5 meter graesrabat pa begge sider af vejen. Vejen udfgres uden kantsten men
med vandrende lagt i chaussesten. Vejen skal etableres med fast belaegning.

Til hver ejendom ma der etableres én overkgrsel til boligvejen pa maks. 5 meter. Placering af
overkgrsel skal godkendes af Slagelse Kommune.

Boligvejen udfgres med fast belaegning.
Der kan etableres decentral vinkelret parkering langs boligvej og/eller vendeplads i omrader

med teet-lav bebyggelse. Etableres der decentral vinkelret parkering, sa skal kgrebanebredden
udvides fra 5,5 meter til 7,0 meter, sa der sikres tilstraekkeligt mangvreareal.
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5.6

5.7

5.8

5.9

5.10

5.11
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Vendepladser
Der skal etableres vendepladser som vist i princippet pa kortbilag 2. Vendepladserne skal di-
mensioneres til en renovationsbil.

Tilgeengelighed
Der skal veere lige tilgaengelighed for alle.

Stier, fortove og andre adgangsarealer for gaende, skal overholde bygningsreglementets be-
stemmelser for adgangsforhold.

Beplantning ved vejene
Graesrabat og vejbede/chikaner langs ElImesvinget beplantes med greftekants blomsterfrgblan-
ding bestaende af hjemmehgrende arter.

Vejtraeer, skal veere opstammet og arten udvaelges fra Slagelse kommunes liste over hjemme-
hgrende arter, jf. bilag 5.

STIER

Hovedstier
Der udlaegges areal til 2,5 meter brede hovedstier som befastes i 1,5 meters bredde. Som vist
i princippet pa kortbilag 2.

Interne stier

Ved taet-lav bebyggelse skal der udlaegges areal til stier pa min. 1,3 meters bredde som forbin-
der de enkelte boliger/bebyggelser med fallesarealer og feelles parkeringspladser.

Indpasning til omgivelserne
Alle stier i lokalplanomradet skal tilpasse sig ved mgdet med omkringliggende stier ift. bredden.

Stier skal indpasset i det naturlige terraen, sa de i videst muligt omfang fglger dette.
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5.12

5.13

5.14

5.15

6.1

11

PARKERING

Parkeringsnorm

Aben/lav bebyggelse
Til hver boligenhed skal der anlaegges 2 parkeringspladser pr. bolig pa egen grund.

Teet/lav bebyggelse

Til hver bolig ved taet-lav bebyggelse udlaegges der areal til 1% P-plads pr. bolig.

Ved ibrugtagning af boligerne skal mindst 1 P-plads veere anlagt. Arealudleeg til parkering ma
ikke bebygges, indtil parkeringen er etableret.

Ved fallesparkering skal adskillelser og kanter markeres sadan, at det kan maerkes af en mobi-
litystok. Der skal vaere niveaufri adgang til faellesparkeringsarealer.

VENDEPLADSER OG BEFASTELSE

Vendepladser
Der etableres vendeplads som vist i princippet pa kortbilag 2.

Befaestelse
Veje, fortove, stier og befaestede opholdsarealer skal hver for sig udfgres med ensartet materi-
alevalg, der afspejler og afgreenser de respektive arealers funktion.

Befaestelse, stier
Stier skal veere befaestet med fglgende materiale: leret vejgrus, OB-belaegning eller anden be-
laegning af lignende karakter.

§ 6 TEKNISKE ANLAG

Ledninger, kabler mv.
Ledningsanleeg ma kun fremfgres som jordkabler.
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6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

12

Tekniske anlag til omradets forsyning
Skabe fra forsyningsvirksomheder (kabel- og rgrskabe, transformationsstationer mv.) skal sa
vidt muligt integreres i omgivelserne og placeres mod vej.

Tekniske installationer til omradets forsyning
Ved teet-lav bebyggelse skal tekniske installationer og bygningsdele til eksempelvis udluftning
og opvarmning afskeermes eller indarbejdes i byggeriet, sa de ikke er umiddelbart synlige.

Varmepumper er undtaget bestemmelsen.

Antenner
Individuelle antenner og paraboler ma ikke veere synlige fra nabobebyggelser, offentlige veje
og stier.

Kloakering
Lokalplanomradet er jf. kommunens spildevandsplan separatkloakeret. Ny bebyggelse skal til-
sluttes det til enhver tid geeldende separatkloakerede kloaknet.

Regnvandsbassin

Delomrade A

Eksisterende teknisk anlaeg i form af et regnvandsbassin bgr integreres bedst muligt i landska-
bet og have et naturligt udtryk, sa laenge det ikke forhindre anlaegget i at opretholde dets kriti-
ske infrastrukturelle funktion. Ved evt. eendringer eller udvidelse af regnvandsbassin, skal der
tages hensyn til omkringliggende bebyggelse.
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Ad 6.7 6.7
Nedfzeldes betyder, at eventuelle anlaeg og installationer skal pla-
ceres inden for tagprofilen og integreres i bygningens arkitektur.

6.8

7.1

13

Solceller

Solceller ma generelt ikke medfgre blaendingsgener for naboer, genboer eller forbipasserende.
Der ma gerne opsaettes solceller, men de skal nedfaeldes i tagflader, sa der opnas en harmonisk
virkning. Skal der solceller pa taget, bgr man vaelge en farve pa taget, som er samme farve som
solcellerne, sa der opnas et harmonisk udtryk.

Pa flade tage er baerebeslag tilladte. Dog ma der ikke vaere en haeldning pa solcellerne, med-
mindre solcellerne afskaermes bag en brystning, sa de ikke er synlige fra offentlig vej eller na-
boernes terraenniveau.

Solcellerne ma ikke placeres pa jorden.

Tekniske bygningsdele, butiksformal

Tekniske bygningsdele og stgjgivende maskiner, herunder kgleanlaeg/kondensatorer, ventila-
tion mv. skal indarbejdes i selve bygningen eller afskaermes, saledes at de ikke er synlige fra
offentlig vej og ma ikke veere orienteret direkte mod tilstgdende naboejendomme.

Hvis beregninger af stgj efterviser en overskridelse af Miljgstyrelsens vejledende graenseveer-

dier for stgj, skal der etableres yderligere stgjdeempende foranstaltninger i form af f.eks. yder-
ligere inddaekning af stgjkilderne.

§ 7 BEBYGGELSENS PLACERING OG OMFANG

PLACERING

Afstand til vejskel
Afstand til stamvej, EImesvinget

Ny bebyggelse med matrikel ud til adgangsvejen Elmesvinget, ma ikke placeres naermere end
5 meter til vejens skel, jf. kortbilag 2. Bestemmelsen gzelder ikke smabygninger og garager.
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Ad7.3
Eksempel pa raekkehusbebyggelse i 2 etager
S ————

7.2

7.3

74

7.5
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Afstand til boligveje
Ny bebyggelse ma ikke placeres naermere end 2,5 meter fra vejskel mod boligveje, jf. kortbilag
2. Bestemmelsen gaelder ogsa smabygninger og garager, men ikke carport.

OMFANG

Blandede bebyggelsesprocenter

Delomrade B
Bebyggelsesprocent fastsaettes til maks. 30 for den enkelte ejendom.

Delomrade C
Bebyggelsesprocent fastsaettes til maks. 40 for delomradet som helhed.

Delomrade D
Anvendes omradet til dben-lav bebyggelse, sa skal bestemmelserne for delomrade B fglges.

Anvendes omradet til taet-lav bebyggelse, sa skal bestemmelserne for delomrade C fglges.

Delomrade E
Bebyggelsesprocenten fastsaettes til maks. 30 for den enkelte ejendom.

Etager
Bygninger ma maks. opf@res i 2 etager samt en kaelder.

Bygningshgjde
Bygningshgjden ma maks. veere 8,5 meter malt fra niveauplan fastsat af bygningsmyndigheden.

Skorstene og antenner
Skorstene og antenner er ikke omfattet af hgjdebegraensningeni §7.4
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Ad 8.2
Eksempel pa taet-lavt byggeri, hvor facaden forskydes ved hver an-
den bolig.

Ad 8.4
Sedumtage er granne tage, der bdde virker isolerende og opsuger
en del regnvand, der sdledes ikke skal bortledes pa traditionel vis.

8.1

8.2

8.3

8.4

15

§ 8 BEBYGGELSENS UDSEENDE OG BEVARING

Facader

Farver
Facader skal fremsta i deempede farver; sort, hvid, gra eller jordfarver jf. bilag 6

Facader taet-lav bebyggelse

Teet-lav bebyggelse skal udfgres med et gennemgaende arkitektonisk udtryk inden for hvert
udstykningsomrade. For at skabe afveksling i facaden, bgr laenger af 4 boliger eller mere for-
skydes.

Teet-lav bebyggelse skal udfgres med et gennemgaende arkitektonisk udtryk inden for hvert
delomrade.

Facadematerialer

Facader skal hovedsageligt udfgres i tegl, pudsede facader eller tree.

Eternit, zink, stal og lignende materiale, ma indga i facaden, men kan ikke vaere det domine-
rende facademateriale.

TAGE

Tagform og -farve

Tage udfgres med taghaeldning mellem 0° og 45°. Tage skal udfgres som sadeltag, tage med
ensidig tagheeldning eller fladt tag.

Intet punkt af en bygnings tag (eller ydervaeg) ma vaere hgjere end 8,5 meter jf. §7.5.

Tagets farve skal fremsta sorte, gra, rgde eller i jordfarver. Tage ma ogsa veere sedum-
tage/grenne tage.
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8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

16

Taghaldning, sekundaere bygninger
Sekundaere bygninger som cykelskure, garager, skure og andre lignende smabygninger kan have
en anden hzldning end boligbygningerne.

Tagmaterialer
Tagbekladningen skal veere tegl, betontagsten, tagpap, skifer, stal eller sedumtage/grgnne
tage. Zink og kobber kan tillades pa kviste og pa taghaeldninger af 10° eller mindre.

Tagmaterialer, genskin
Tage skal udfgres i ikke-reflekterende materialer. Glansvaerdi pa tagmateriale ma ikke overstige
15.

Smabygninger
P& smabygninger under 50 m? sdsom udestuer, drivhuse og terrasseoverdakninger méa der an-
vendes plastplader eller glas.

Skorstene
Skorstenspiber skal fremtreede i samme farver som facaderne; deempede farver; sort, hvid, gra
eller jordfarver jf. bilag 6, sa der dannes et harmonisk udtryk.

SKILTE

Skilte, delomrade B & C
Skiltning og reklamering, udover almindelig navne- og nummerskiltning, ma ikke finde sted.
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Skilte, delomrdde D & E

Eksisterende erhvervsmaessig skiltning kan fortsaette som hidtil.

Ny erhvervsmaessig skiltning pa ejendommen kraever tilladelse fra Slagelse Kommune, som vil
tage stilling til, om skiltningen kan etableres i respekt for den planlagte boligbebyggelse om-
kring virksomheden.

Safremt nuveerende erhverv i Delomrade D konverteres til bolig, sa geelder samme bestemmel-
ser for skiltning som for delomrade B og C.

§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

FRIAREALER

Friarealer
Der udlaegges flere friarealer/grgnne fallesomrader som vist i princippet pa kortbilag 2.

Friarealer kan mgbleres med falles vaeksthuse, nyttehaver omkranset af lave haekke, samt lege-
/traeningspladser.

BEPLANTNING

Stgjvold med beplanting

Stgjvolde skal beplantes pa ydersiden mod Nykgbing Landevej og Ndr. Ringgade med hjemme-
hgrende arter jf. bilag 5. Beplantningen skal have et varieret udtryk og give en taet beplantning
pa sigt.
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Ad 9.3

Der findes mange kvalificerede mdder at indrette friarealer pa.
Derfor stiller lokalplanen ikke krav om, at det skal ske pd en be-
stemt mdde. Som led i byggesagsbehandlingen skal bygherren do-
kumentere, at friarealerne kan indrettes med de gnskede funktio-
ner. Dokumentationen skal som regel vaere i form af en malfast
plantegning, hvor inventar, belaegninger og beplantning er vist.

Ad 9.4

Eksempel pa stgjskaerm udfart med pileflet med klatreplanter.
Inspiration til stgjskaermes typer kan fremfindes i Vejdirektoratets
stgjvirkemiddelkatalog.

Ad 9.5

Eksisterende virksomheder er virksomheder, som ligger i omréadet
ved lokalplanens vedtagelse og fortsaetter med samme anven-
delse.

9.3

9.4

9.5
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Friarealernes beplantning

Friarealer skal overordnet have karakter som vild eng eller grgnninger, med klippede graesare-
aler, tilsdet med enggraesblanding af hjemmehgrende arter, som egner sig til leret jord jf. bilag
5.

Traeerne pa friarealerne plantes enten soliteert eller i grupper af minimum 3 stk. Traeerne skal
veere flerstammet, vaere en varieret blanding af arter og besta af arter fra bilag 5.

Friarealerne plejes og driftes efter gnsket udseende og behov.

HEGN

Stgjhegn/stgjskarm
Der udlaegges areal til stgjhegn/stgjskaerm som vist pa kortbilag 2. Stgjskaerm kan udformes i
stil med pileflet facade, stgjskeerm beregnet til beplantning eller med traeebeklaedning.

Hegn

Hegn i skel skal i delomrade B, C, D og E veere levende hegn, undtagen for stgjskeerme jf. § 9.4
eller ved eksisterende virksomheder. Det levende hegn kan suppleres med et let tradhegn pa
indvendig side med hgjst samme hgjde som det levende hegn fuldt udvokset.
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TERRANREGULERING

Terrenregulering
Terraenregulering over +/- 0,5 m skal godkendes af Slagelse Kommune. dog jf. § 9.7.

Terrenregulering, stgjskarm

Det er tilladt at regulere terreenet pa matr. 19br, 50 Skovsg, Slagelse Jorder, jf. kortbilag 2, sa
stpjskaermen kan placeres i samme kote som eksisterende bebyggelse pa matr. 19bs Skovsg,
Slagelse Jorder. Der ma ikke reguleres mere end hgjst ngdvendigt, for at opna den rette stgjaf-
skarmning.

Reguleret terraen til stgjafskeermning ma ikke indga i grunde til aben-lav og taet-lav bebyggelse.

Terrenregulering, handicap
Adgangs- og tilk@rselsarealer skal veere udformet, sa bebyggelsen kan benyttes af personer med
handicap. Niveauforskelle i adgangsarealet skal udlignes i terraen eller ved rampe.

REGNVANDSHANDTERING

Regnvandshandtering
Afledning af regnvand skal overholde den geaeldende spildevandsplan for Slagelse Kommune.

Opsamling og genbrug af tagvand
Tagvand ma opsamles og genbruges til toiletskyl og tgjvask i maskine.

OPLAG

Oplag forbudt
Pa ubebyggede arealer, herunder tilkgrselsarealer og friarealer, ma der ikke foretages henstil-
ling af varer, affald, containere eller andet oplag.
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INVENTAR OG RENOVATION

9.12 Inventar, friarealer
Alle feelles friarealer skal indrettes, sa der opnas en god helhedsvirkning. Det betyder, at inven-
tar (lamper, baenke, borde, affaldsstativer, legeredskaber mv.) udformes og placeres ud fra en
omradedisponering, der minimum omfatter hvert delomrade.

9.13 Renovation
Ved projektering skal der reserveres de ngdvendige arealer til sortering, opbevaring og trans-
port af affald i overensstemmelse med Slagelse Kommunes til enhver tid geeldende regulativer
for renovation.

9.14 Lyskilder
Lyskilder med samme belysningsfunktion skal vaere ens i hele lokalplanens omrade. Alle belys-
ningsarmatur skal have et enkelt udtryk og veere af samme farve/overfladebehandling eller
vaere af samme materialer, fx cortenstal.

Pa friarealer ma der kun anvendes parkbelysningsarmaturer med en lyspunktshgjde pa maks.
3,5 meter. Det skal sikres, at lyskeglen er nedadrettet, sa de ikke giver anledning til gene for
naboer eller andre.

Belysningen langs stier skal udfgres i form af slanke pullerter i en hgjde af maks. 1 meter med
en indirekte lyskilde.
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§ 10 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING

Kloakering
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fer bebyggelsen er tilsluttet separatkloakeringen i omradet.

Stoj

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, f@r det er sikret ved stgjberegning, at bebyggelsen og op-
holdsarealerne ikke belastes med trafikst@j og virksomhedsstgj, der overstiger Miljgstyrelsens
vejledende graenseverdier.

Vejadgang og parkering

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr vejadgang og feerdselsarealer til betjening af bebyggel-
sen samt parkeringspladserne til biler er etableret i overensstemmelse med bestemmelserne i
lokalplanens §5.

Ved ibrugtagning af boliger ved taet-lavt byggeri skal mindst 1 P-plads vaere anlagt. Arealudlzeg
til parkering ma ikke bebygges, indtil parkeringen er etableret.

Beplantning

Ny bebyggelse i et delomrade ma ikke tages i brug, fgr de i § 9 foreskrevne beplantninger,
friarealer og stier i delomradet er etableret eller planlagt etableret i den fgrst kommende
plantesaeson.

Opdeles udbygningen eller byggemodningen af hvert delomrade i flere etaper gelder
ovenstaende krav alene beplantninger, friarealer og stier indenfor den aktuelle etape.

Regnvand
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr der er etableret Igsning til regnvand.
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§ 11 GRUNDEJERFORENINGER

Fxlles grundejerforeninger, medlemspligt
Der skal oprettes grundejerforening(er) med medlemspligt for samtlige grundejere inden for
lokalplanomradets afgraensning.

Medlemspligten omfatter ikke evt. udstykkede arealer, hvorpa der alene findes offentlige tek-
niske anlaeg.

Grundejerforeninger, opgaver
Grundforeningerne skal foresta drift og vedligeholdelse af boligveje, interne stier, samt naer-
rekreative friarealer.

Grundejerforeningerne skal i gvrigt foresta de opgaver, som i medfgr af lovgivningen henlaeg-
ges til foreningen.

Ejerlav, medlemspligt
Der skal oprettes et overordnet ejerlav med medlemspligt for samtlige grundejere indenfor lo-
kalplanomradet enten via medlemskab i en grundejerforening eller som direkte medlem.

Ejerlav, opgaver

Ejerlavet skal foresta al drift og vedligeholdelse af adgangsvejen, hovedstier, trampestier, yder-
siden af stgjvolden og stgrre sammenhaengende flles friarealer. Ejerlavet skal i gvrigt foresta
de opgaver, som i medfgr af lovgivningen henlaegges til foreningen.

Vedtaegter
Vedteegter for grundejerforening(er) og ejerlav skal godkendes af Slagelse Kommune. Dette
geelder ogsa eventuelle senere andringer heraf.

Pligt

Grundejerforening(er) og ejerlav er forpligtet til vederlagsfrit at tage skgde pa adgangsvej, bo-
ligvej og grgnne friarealer, herunder ydersiden af stgjvolden.
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Oprettelse
Der skal oprettes ejerlav og grundejerforening(er) senest, nar 20 boliger er taget i brug. Det er
bygherre der skal tage initiativ og sikre oprettelserne.

Foreningens stgrrelse

Grundejerforeningen skal efter krav fra Slagelse Kommune optage medlemmer fra tilgraen-
sende omrader, sammenslutte sig med en eller flere bestaende grundejerforeninger for til-
gransende omrader eller opdele foreningen i to eller flere selvstaendige foreninger.

§ 12 OPHAVELSE AF SERVITUTTER OG LOKALPLANER

LOKALPLANER

Lokalplan — ophaevelse af lokalplan nr. 1011
Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af lokalplan 1308 ophzeves lokalplan
1011, Erhverv og service i Slagelse @st, vedtaget den 8. oktober 2007, i sin helhed.

SERVITUTTER

Ophavelse af servitutter
Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af lokalplan 1308 ophaeves fglgende
servitut inden for lokalplanens omrade som vist pa kortbilag 2:

Matr.nr. 57, 19bf og 19bo, Skovsg, Slagelse Jorder

Tinglyst: 13.03.2018 - 1009640846

Titel: Servitut om nedklassificering

Pataleberettiget: Slagelse Kommune og de til enhver tid vaerende ejere af de tilgraeensende ejen-
domme matr.nr. 19bh, 19bi, 19bk og 57 Skovsg, Slagelse jorder.
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Ad 13.1

Lokalplanen geelder for alle byggerier og anlaeg uanset om disse
kraever byggetilladelse eller anmeldelse efter byggelovgivningen.
Kraever byggeriet eller anlaegget seerlig tilladelse eller dispensation
efter anden lovgivning, kan en sdadan tilladelse eller dispensation
kun udnyttes, hvis byggeriet eller anlaegget ikke strider mod lokal-
planens bestemmelser.

Det fglger af planlovens § 18, at private tilstandsservitutter, der
alene er uforenelige med planens indhold, fortraenges af planen.
Private tilstandsservitutter, der alene er uforenelige med planens
formdal, ophaeves af lokalplanen, ndr dette i medfar af planlovens
$ 15, stk. 2, nr. 20, udtrykkeligt er anfart i lokalplanen.

Principperne i planen er anvendelsesbestemmelser, der er fastsat
ud fra formalet med planen. Dispensationer fra sddanne anvendel-
sesbestemmelser kan kun meddeles i meget begraenset omfang.
Derimod har byrddet som hovedregel mulighed for at dispensere
fra bestemmelser, der mere detaljeret regulerer bebyggelsens om-
fang og placering, med mindre de detaljerede bestemmelser netop
er udformet for at fastholde en seerlig udformning af bebyggelsen.
Ved ansggning om dispensation foretager byradet en konkret vur-
dering pd baggrund af lokalplanens formal.

13.1
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§ 13 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Lokalplanens retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af pla-
nen, kun udstykkes, bebygges og anvendes i overensstemmelse med lokalplanens bestemmel-
ser. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv pligt til at udfgre den bebyggelse mv., der er indeholdt
i planen.

Ligeledes ma eksisterende, lovlige forhold fortsaette som hidtil. Men ved aendringen af anven-
delsen af bygninger eller ubebyggede arealer, ved opfgrelse af ny bebyggelse eller nye anlaeg
samt ved stgrre om- og tilbygninger og nedrivninger trader lokalplanen i kraft over for den
enkelte, jf. planlovens § 18 (lovbekendtggrelse nr. 223 af 1. marts 2024).

Byradet har mulighed for at meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, medmindre
der er tale om fravigelser, der vil stride mod principperne i planen. Sadanne fravigelser kan kun
gennemfgres ved en ny lokalplan, jf. planlovens § 19.

Som hovedregel kan byradet fgrst meddele dispensation, efter at byradet ved orientering af
naboer m.fl. har givet disse mulighed for at udtale sig om dispensationsgnsket, jf. planlovens §

20.

Byradet kan ekspropriere private ejendomme eller private rettigheder over ejendomme, nar
ekspropriation er ngdvendig for at sikre virkeligggrelsen af en lokalplan, jf. planloves § 47.
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VEDTAGELSE, LOKALPLANFORSLAG 1308

Lokalplan 1308 er i henhold til planlovens § 24 vedtaget som forslag af Slagelse Byrad den 27.
oktober 2025.

Lokalplan 1308 er i henhold til Planlovens § 27 endeligt vedtaget af Slagelse Byrad den 24. marts
2026.
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INDHOLD
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LOKALPLANENS REDEG@RELSE

Redeggrelsen er en uddybende beskrivelse af lokalplanens bestemmelser. Indholdet er en for-
klarende tekst og eventuelle illustrationer, der i sig selv ikke er bindende.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et lokalplanforslag, offentligggres det som udgangspunkt i 4 uger.
| den periode har borgerne lejlighed til at komme med bemaerkninger, indsigelser eller forslag
til @ndringer. Nar offentlighedsperioden er slut, vurderer byradet, i hvilken udstraekning man
vil imgdekomme eventuelle indsigelser og sendringsforslag. Alle bemaerkninger, indsigelser og
2ndringsforslag samles i en hvidbog, hvor hver indkommen henvendelse besvares. Herefter
tager byradet stilling til, om planen skal vedtages endeligt.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og bekendtgjort den offentligt, er den bindende
for de ejendomme, der ligger inden for lokalplanens omrade. Det betyder, at der ikke ma etab-
leres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret fgr lokalplansforslaget,
blev offentliggjort, kan fortsaette som hidtil, selvom det er i strid med lokalplanen — ogsa efter
ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller anlaeg, der er beskrevet
i planen.

Baggrund

Lokalplanen er udarbejdet som plangrundlag for realiseringen af anden etape af boligomradet
Skovbrynet - et nyt stgrre boligomrade i den gstlige del af Slagelse. Da fgrste etape af Skovbry-
net naesten er fuldt realiseret med ca. 270 boliger, vil etape 2 sikre at der fortsat kan tilbydes
boliger i bydelen.
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Med konvertering af det byggemodnende erhvervsomrade til boligomrade understgttes kom-
munens overordnede strategi for etablering af nye attraktive boliger til byens mange arbejds-
pladser, tilflyttere og pendlere sa bosaetning i Slagelse kommune kan styrkes.

Planen for omradet er at skabe og etablere varierede bosatningsmuligheder i form af forskel-
lige boligtyper med en attraktiv beliggenhed i udkanten af Slagelse by. Omradet ligger teet pa
golfbane, naturpark, Skovsg A, og har gode infrastrukturelle forbindelse i form af motorvejstil-
k@rsel og omkring 13 minutters cykelafstand til togstationen.

Formal

Boligomradet vil indga med en attraktiv placering ift. Kommunens grgnne udviklingsplan ‘Nord-
byen’, hvor bydelene Tidselbjerget og Bakkevejskvarteret, samt skovrejsningsprojektet Nord-
skoven, ogsa indgar. De nye bosaetningsmuligheder i lokalplanomradet forventes at tiltreekke
bgrnefamilier og seniorer som f.eks. fraflytter de mange 60’er og 70’er parcelhuse i andre dele
af Slagelse og dermed giver mulighed for rotation pa boligmarkedet. Ligeledes er ideen at til-
byde borgere et grgnt og naturnaert boligomrade i trad med Slagelse Kommunes baeredygtig-
hedsstrategi.

Indhold

Lokalplanen er beliggende i den gstlige del af Slagelse by. Omradet afgraenses mod syd af Ndr.
Ringgade og mod vest af boligomradet Skovbrynet (etape 1). Mod nord ligger der dbne land-
brugsarealer og mod gst findes Nykgbing Landevej, Skovsg A, Naturpark Skovsg og offentlig
tilgaengeligt golfbanearealer.

Lokalplanomradet er opdelt i 5 delomrader: A, B, C, D og E.

| delomrade A findes et eksisterende teknisk anlaeg i form af et regnvandsbassin. Omradet skal
forsat vaere udlagt til dette formal.

| delomrade B kan der bygges aben-lavt byggeri. Bebyggelsesprocenten er fastsat til 30 procent
med en min. grundstgrrelse pa 700 m2. Bebyggelsen m& max vaere 8,5 meter hgj inkl. tag, og i
2 etager.

Delomrade C ma der bygges teet-lav bebyggelse, med en bebyggelsesprocent pa 40, og med en

minimumstgrrelse pd 400 m? inkl. feelles friarealer. Bebyggelse m& max veere 8,5 meter hgj inkl.
tag, ogi 2 etager.
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Ved taet-lav bebyggelse skal bebyggelsen have et gennemgaende harmonisk udtryk inden for
hvert omrade, sa reekkehusene opleves som en samlet enhed. Facadernes farver ma gerne af-
vige fra hinanden, men kun pa en harmonisk og balanceret i farverne.

Facadens forlgb bgr forskydes ved mere end 4 boliger, sa der sker en afveksling i facadens for-
Igb og facaderaekken ikke opleves monoton og lang.

| delomrade D kan der bygges med 2 forskellige bebyggelsestyper, taet-lav eller daben-lav. Be-
byggelsesprocenten er fastsat til 30 procent for aben-lav bebyggelse, med en min. grundstgr-
relse pd 700 m?2. Teet-lav bebyggelse ma have en bebyggelsesprocent pa 40 med en minimum-
stgrrelse pd 400 m? inkl. feelles friarealer.

Bebyggelse ma max veere 8,5 meter hgj inkl. tag, ogi 2 etager.

| delomrade E er der mulighed for at eksisterende bolig og erhverv fra bolig kan fortssette som
i dag. Delomrade E skal fortsat have én bolig, og ma ikke udstykkes. Det er tilladt at udvide
bebyggelsen, men bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 30 %.

Bebyggelse

De ca. 114 boliger som muligggres i denne lokalplan bestar af 44 parcelhuse og 70 reekkehuse
opfert i en eller to etager. Boligerne planlaegges opfgrt langs stikveje og vendepladser med
samme udformning som i etape 1 af Skovbrynet, sa etape 2 kommer til at virke som en naturlig
forlengelse af etape 1. Bebyggelsen reguleres ligeledes efter samme principper.

Rekreative omrdder
Delomrade A (teknisk anlaeg) skal friholdes for bebyggelse. Delomradet kan benyttes til teknisk
anlaeg i form af et regnvandsbassin.

Ved delomraderne C etableres grgnne omrader der skal fremsta som aben eng eller grgnning.
De skal tilsds med en enggraesblanding med hjemmehgrende arter, og beplantes med flerstam-
mede traeer som plantes solitzert eller i grupper af 3 eller flere. Traeerne skal veere flerstammet
for at opna en naturlig karakter i trad med den omkringliggende natur, samt vaere rumskabende
elementer i de grgnne omrader.
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De grgnne feellesarealer kan mgbleres med feelles vaeksthuse, lege/traeningspladser eller nyt-
tehaver. Nyttehaver kan omkranset af lave hakke, kvashegn, spinkle hegn eller lignende.

De grgnne feellesarealer kan driftes efter grundejerforeningens gnske.

Stgjafskaermning
Stgjafskaermning i form af stgjvold/ste@jhegn/stejskaarm opsaettes ved nogle af delomrade i B,
C og E. Placering af disse er vist pa kortbilag 2.

Stgjskeermene skal udfgres i et materiale der integrerer sig med de naturlige omgivelser der
praeger omradet. Dette kan vaere i form af pileflet, klatreplanter eller andet der giver st@jskaer-
mene en naturlig og integreret karakter.

Stgjvolde skal tilplantes med hjemmehgrende traeer og buske ud mod vejen. Beplantningen
skal vaere varieret sa der skabes en teet beplantning i top og bund.

Hegn der placeres i skel, skal i delomrade B, C, D og E vare levende hegn, undtagen for de
omrader hvor der placeres stgjskaerme eller ved eksisterende virksomheder. Stgjskaerme skal
beplantes med klatreplanter, sa de integrerer sig i omgivelserne.

Belysning

Belysningsarmatur gnskes udfgrt enkelt og inden for samme ‘design-familie’, sa der skabes et
harmonisk udtryk i omradet mellem de forskellige belysningsfunktioner. Armaturerne skal der-
for have samme farve/overfladebehandling eller vaere af samme materialer, fx cortenstal.

Lyskilder skal placeres langs veje og stier pa friarealerne, for at skabe sikkerhed og gode vilkar
for feerdene pa stier og veje. Belysning ma ikke skabe gener for naboer eller andre, og skal der-
for have nedadrettet lyskegle eller en indirekte lyskilde.

Veje og parkering

Delomraderne B, C, D og E vejbetjenes via kommunevejen Ndr. Ringgade. Adgangsvejen til lo-
kalplanomradet sker via Elmevinget. Her udgar mindre boligveje som forsynes med vendeplad-
ser. Vendepladserne skal dimensioneres til en renovationsbil, sa den kan vende forholdsvis ube-
sveeret.
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Adgangsvejen Elmesvinget udlaegges i 10,5 meters bredde med en befaestet kgrebane pa
mindst 5,5 meter som skal friholdes for parkering. EImesvinget, som i dag er anlagt med asfalt
i 8 meters bredde, skal ombygges sa der bliver parallelparkering i den nordvendte del af vejen.
Parallelparkering langs Elmesvinget skal opdeles med begrgnnede chikaner/vejbede bestaende
af opstammede traeer og en bund af vild grgftekantskarakter. Vejbedene skal fungere som fart-
deempende og gge trafiksikkerhed langs den store ve;j.

Der skal etableres 1,5 meter bredt fortov med fast belaegning i forleengelse af det allerede ek-
sisterende fortov langs Elmesvinget ved Skovbrynets etape 1. Fortovets placering skal derfor
ligge pa den nordlige side af EImesvinget. Yderst i hver side af vejen etableres 0,5 meter graes-
rabat der skal have en blomstrende grgftekantskarakter.

Delomrade A vejbetjenes fortsat fra eksisterende servicevej via Nykgbing Landevej.

| delomraderne B skal der kunne anlaagges minimum 2 parkeringspladser pa egen grund til hver
bolig. | delomraderne C fastlagges parkeringsnormen til 1% parkeringsplads pr. bolig.

Stier

Der udlaegges areal til offentligt tilgeengelige gang- og cykelstier pa 2,5 meters bredde, hvor 1,5
meter af stien er befaestet. Stier befeestes med leret vejgrus, OB-belaegning eller anden belag-
ning af lignende karakter. Stierne skal have en naturlig karakter med en belaegning der er
gul/varm i farven. Stiens overflade ma ikke veere sa porgs at det hindrer tilgaengelighed for
k@restols- og rollatorbruger, samt cykellister.

Ved mgdet med eksisterende stier uden for lokalplanomradet, skal stier inde pa lokalplanom-
radet gradvist tilpasse sig naboliggende stibredde, sa stierne i omradet far et sammenhaen-
gende udtryk. Er eksisterende sti fx befaestet i 2 meters bredde, skal stien pa lokalplanomradet
gradvist udvide sig fra 1,5 til 2 meter, sa overgangen ser naturlig ud.

Ved teet-lav bebyggelse udlagges areal til stier som forbinder de enkelte boliger/bebyggelser
med fellesarealer og felles parkeringspladser. Stiernes placering og udformning vil afhaenge af
det endelige byggeprojekt, men bgr forholde sig med resten af omradets helhedsmaessige ud-
tryk og materialevalg, sa omradet fremstar sammenhangende. Der skal sikres gode forhold for
alle ift. tilgaengelighed, jf. lokalplanens § 5.7.
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Der reserveres et rekreativt baelte langs Nykgbing Landevej med henblik pa at sikre stiforbin-
delse og sammenhangende friarealer med fremtidig boligudvikling for omradet i en stgrre hel-
hed. Her etableres en cykelsti, der forbinder sig til cykelstien i lokalplan 1278.

Der oprettes desuden to vigtige stiforbindelser til lokalplanomradet 1278. Den ene forbinder
lokalplanomradet med kommende dagligvarebutik for omradet, den anden forbinder omradet
med cykelstien langs Nykgbing Landve].

Kommuneplan 2022

Slagelse Kommune gnsker at udvikle en bred vifte af attraktive boligomrader, der har det til
falles, at de er rare at vaere i for dem, der bor der og for dem, der besgger. Der skal vaere plads
til bevaegelse og til fellesskabet, til kgretpjet, om det er bil eller cykel.

Med ophaeng i kommuneplanen har kommunen udarbejdet en boligpolitik der skal understgtte
dette og skal sikre, at der foretages en gennemtankt boligudbygning, der skaber attraktive by-
og boligomrader, hvor malsaetningen er at skabe blandede boligomrader med en variation af
boligtyper og boligstgrrelser. Boligomrader skal indrettes med gode opholdsarealer, hgj arki-
tektonisk kvalitet og med baredygtige tiltag. Der er med baggrund i politikken lagt op til at
boliger indenfor lokalplanomradet skal rumme boliger i varierede stgrrelser og ejerformer.

Kommuneplanens retningslinjer
Lokalplanen forholder sig til fglgende retningslinjer i Kommuneplan 2022:

1.1.4 Befolkningens adgang til friluftsarealer skal fremmes. Grgnne omrader og forbindende
stier skal vaere en del af byudlaeggene.

1.1.6 Ved lokalplanlaegning for nye boligomrader og stgrre byomrader skal der integreres lgs-
ninger til fremme af biodiversitet.

1.2.2 Nye boligomrader skal veere tilgaengelige i forhold til skoler og daginstitutioner, arbejds-
pladser, butikker, fritidsaktiviteter og gr@gnne og rekreative omrader, samt til de omgivende

landskaber.

1.2.3 Nye lokalplaner for boliger skal sikre et attraktivt og varieret udbud af boliger og veere i
overensstemmelse med de principper, der fremgar af kommunens boligpolitik, som er en del
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af kommuneplanen. Der skal vaere fokus pa at skabe variation i ejerformer, boligtyper og bolig-
stgrrelser.

1.2.5 Udnyttelse af overfladevand skal indga som et rekreativt element i nye, stgrre boligomra-
der.

4.2.7. Afstremningen af regnvand til det offentlige kloaksystem skal som udgangspunkt redu-
ceres til 2 I/s/ha, men skal dog vurderes i hvert enkelt konkret projekt.

10.3.1 Forhold vedrgrende parkering i kgbstaederne skal overholde Slagelse Kommunes Parke-
ringsstrategi.

Lokalplanen er i overensstemmelse hermed

Kommuneplanens rammedel
Lokalplanen omhandler rammeomrade 1.2B49, hvorom geelder:

Plannummer: 1.2B49

Rammenavn: Ndr. Ringgade/Nykgbing Landevej

Anvendelse generelt: Boligomrade

Anvendelse specifik: Aben-lav og teet-lav boligbebyggelse

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone

Bebyggelsesprocent: 30 beregnet ud fra den enkelte ejendom ved aben-lav boligbebyggelse og
40 beregnet ud fra omradet som helhed ved teet-lav boligbebyggelse.

Maks. etageantal og hgjde: 2

@vrige bestemmelser: Der skal reserveres et rekreativt balte langs Nykgbing Landevej med
henblik pa at sikre stiforbindelse og sammenhangende friarealer. Planlaegning for nye boliger

skal vaere i overensstemmelse med principperne i boligpolitikken.

Lokalplan 1308 er i overensstemmelse hermed.
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Lokalplan/byplanvedtaegt
Lokalplan 1011, Erhverv og Service i Slagelse @st, er for omradet i dag gaeldende. Lokalplanen
fra 2007 ophaves i forbindelse med den endelige vedtagelse af lokalplan 1308.

Lokalplanomradet fastholdes i byzone.

Eksisterende bebyggelse

Lokalplanomradet har tidligere vaeret udlagt til erhvervsformal og er byggemodnet til dette for-
mal. | forbindelse med byggemodningen blev adgangsvej Elmesvinget ogsa etableret. Efter ved-
tagelsen af lokalplan nr. 1194, Skovbrynet (etape 1) i 2018, blev den vestlige bydel udenfor
lokalplansomradet udlagt til boligformal med mulighed for opfgrelse af ca. 330 boliger. Senere
er lokalplanomradet blevet udpeget til boligformal i kommuneplanen, med henblik pa den vi-
dere udvikling af Skovbrynet.

Vest for lokalplanomradet ligger boligomrade Skovbrynet etape 1, bebygget med forskellige
boligtyper. | den gstlige del af lokalplanomradet findes en st@rre bygning til detailhandel, Dag-
rofa, og i den sydvestlige del en stgrre snedkeri-virksomhed og en bolig der ogsa fungerer som
kunstveerksted og kunstgalleri.

Omradet er derudover hovedsageligt ubebygget, dog er der etableret et teknisk anlaeg i den
nordlige del som fungerer som et regnvandsbassin for hele boligomradet, med enkelte brgnde
og skabe til drift og vedligeholdelse af dette anlaeg.

Trafikale forhold

Lokalplanomradet vejbetjenes fra EImesvinget, som er anlagt med forbindelse til Ndr. Ringgade.
Det tekniske anlaeg i delomrade A vejbetjenes fra Nykgbing Landevej, via. en mindre servicevej.
Fra Elmesvinget udgar omradets gvrige boligveje.

Kollektiv trafikbetjening
Omradet busbetjenes pa tidspunktet for lokalplansforslagets vedtagelse af ruterne 903 og 460
ad Sorgvej og 420 ad Ndr. Ringgade.

Skoler og institutioner
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Lokalplanomradet hgrer til skoledistriktet for Sgndermarksskolen, som er beliggende ved By-
skov Allé ca. 1,5 km syd for omradet pa cykel/gaben og 2,4 km i bil.

Vest for lokalplanomradet ligger den integreret daginstitution Skovsgbakke, med vuggestue og
bgrnehave beliggende ca. 1 km vaek i bil. Daginstitutionen er ogsa forbundet via stiforbindelser
igennem lokalplanomradet og via stiforbindelser i Skovbrynets fgrste etape, mellem Egeveenget
og Bakkevej, hvor der i dag blot er en smal grussti.

Derudover findes der daginstitutioner syd for lokalplanomradet ved Jordbaervej og Byskov Allé.

Landskabelige og rekreative forhold

Omradets oprindelige varierede terraen er i forbindelse med tidligere modning til erhvervs-
grunde blevet kraftigt udjeevnet. Dette har stadig gjort sig geeldende efter etablering af bolig-
omradets fgrste etape, vest for lokalplanomradet.

Et eksisterende krat/skovbeplantning er bevaret og holdes aben for beboerne. Der kan med
fordel udtyndes i beplantningen med tiden, for at skabe mere tilgeengelighed igennem bevoks-
ningen.

Store eksisterende traeer skal generelt bevares i lokalplanomradet sa vidt muligt, da store traeer
er af veerdi for bade natur, mennesker og omradets karakter. Fjernes disse vil det tage mange
artier at genoprette. Ved delomrade A og delomradet B, syd for delomrade A, findes nogle
grupper af store traeer, som bgr bevares sa vidt muligt.

Omradet rundt om lokalplanomradet er praeget af abent landskab, med udsigt over golfbanen,
Naturparken Skovsg, Skovsg A og abne marker. De landskabelige og rekreative forhold i omra-
det er derfor meget abne og er ikke praeget af meget beplantning.

Servitutter
Ved udarbejdelsen af lokalplanen er registreret fglgende tinglyste (og ikke-tinglyste) servitut-
ter, som kan have betydning for bygge- og anleegsarbejde inden for lokalplanafgraensningen:

Matr.nr. 19bo, 57, 50 og 20h Skovsg, Slagelse Jorder
Tinglyst: 12.05.1980 — 1177-23

Titel: Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, vedr.
Pataleberettiget: Slagelse Kommune ved byradet
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Matr.nr. 50, 20h, 51 og 200 Skovsg, Slagelse Jorder
Tinglyst: 17.01.1985 — 1234-23

Titel: Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, vedr.
Pataleberettiget: Slagelse byrad

Slagelse Kommune ggr opmaerksom pa, at man ikke patager sig ansvaret for eventuelle fejl og
mangler i oversigten over servitutter eller for, at de ledninger, servitutarealer mv., som er vist
pa kortet, er korrekt vist.

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig et overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for
bygge- og anlaegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom p3, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger
er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes. Det
kan f.eks. dreje sig om el-kabler, telefon-, tele- og TV-kabler, vandledninger, fjernvarmelednin-
ger, gasledninger og spildevandsledninger.

Slagelse Kommune kan vaere behjaelpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der deekker
det pageeldende omrade.

Det er bygherres ansvar at indhente oplysninger fra LER (Ledningsejerregistret) forud for gra-
vearbejde.

Her gennemgas de miljgforhold, som lokalplanen kommer til at bergre.

Forurening

Pa matr. 19bf er en del af ejendommen registreret med V1 og V2 jordforurening. Ved andret
areal anvendelsev (fra erhverv til bolig) eller etablering af nye ledninger skal der ansgges om §8
tilladelse jf. jordforureningsloven.

Matriklerne pa resten af lokalplanomrade er ikke kortlagt efter Jordforureningsloven, og Center
for Miljg, Plan og Teknik har ingen kendskab til forurening. Hvis der konstateres uforudset for-
urening i jorden, skal Slagelse Kommune straks orienteres i henhold til jordforureningsloven, jf.
§ 71 (lovbekendtggrelse nr. 282 af 27. marts 2017).
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| forbindelse med udvikling af omradet skal ejer sikre, at jordforureningslovens § 72b overhol-
des (lovbekendtggrelse nr. 282 af 27. marts 2017): Ved andring af areal til fglsom arealanven-
delse, som boliger, bgrneinstitutioner, skoler, offentlige legepladser, kolonihaver og lignende,
skal ejer/bruger sikre, at den gverste % meter pa ubefaestede arealer bestar af rene materialer
(jord, sand, grus el. lign.) eller varig fast beleegning, jf. Jordforureningsloven § 72 b (lovbekendt-
gorelse nr. 282 af 27. marts 2017). Hvis det rene jordlag eller den faste belaegning senere skal
fiernes, skal ejer/bruger pa ny sikre, at den gverste % meter bestar af rene materialer eller der
udlaegges varig fast belaegning.

Grundvand

Lokalplanomradet ligger i et omrade med seerlige drikkevandsinteresser (OSD). Denne lokalplan
ophaever en nuvaerende erhvervslokalplan, som giver ret til erhvervsbyggeri. Da den ny lokal-
plan pa baggrund af dette, ikke vil &2ndre anvendelsen af omradet til en mere grundvandstru-
ende anvendelse end den eksisterende lokalplan, er den derfor ikke i konflikt med reglerne for
planlaegning i OSD.

Eksisterende grefter, ror og draen
Grofter, rgr og draen er underlagt Vandlgbslovens bestemmelser.

Det er ejeren af det areal, hvor draenet Igber under, som har pligt til at sikre, at det bliver ved-
ligeholdt. Tung kgrsel, byggeri og beplantning af traeer, buske og haek, kan gdeleegge draen (§
6, stk. 3 i Vandlgbsloven). Det kan undersgges om det er en mulighed at omlaegge draenet til et
andet forlgb, hvis det planlaegges at bygge eller plante oven pa draen. £ndringer, herunder
placering, forlgb og/eller overjordiske andringer, kraever tilladelse efter Vandlgbsloven. Den
der har ejerskab, raderet eller lignende, skal hgres forud for eventuel tilladelse.

Tilkobling til eksisterende dreen

Tilkobling til et eksisterende draensystem kraever tilladelse efter Vandlgbsloven til medbenyt-
telse. Safremt en terraenregulering hindrer eller aendrer pa overfladevandets frie Igb pa en
made der kan veere til gene for naboerne, kraever det tilladelse efter Vandlgbsloven — ogsa nar
terreenregulering er under 0,5 m

Naturbeskyttelse

Der er indenfor lokalplanomradet registret to beskyttede sger. Den ene er det tekniske anlaeg i
delomrade A. Jf. Lokalplanens §9.9 skal det sikres, at der ikke sker en tilstandsandring af de
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beskyttede sger i omradet, samt Skovsg A, ved 2&ndring af de kemiske forhold i vandet, fra bl.a.
afledning af saltholdigt overfladevand fra veje og befaestede arealer.

Udledningstilladelser udstedes af Slagelse Kommune.

Der foreligger en besigtigelse fra sgen med fund af haletudser i 2020, der dog ikke er blevet
artsbestemt. Pa den baggrund kan det ikke afvises, at der findes bilag IV arter i sgen. Hvis pro-
jektet kan vurderes at medfgre en potentiel forringelse af et yngle- og rasteomrade for bilag IV
arten, vil dette skulle undersgges.

Natura 2000

Planens potentielle pavirkninger er meget lokale og afstanden til naermeste Natura 2000-om-
rade er mere end 8 km. Det kan derfor udelukkes, at planen — enten i sig selv eller i forbindelse
med andre planer og projekter — har nogen veaesentlig pavirkning af et Natura 2000-omrade.

Stgjforhold pa og omkring lokalplanomradet

| Bygningsreglementet er det et grundlaeggende krav, at boliger og lignende bygninger benyttet
til overnatning, og deres installationer skal udformes, sa de, der opholder sig i bygningerne, ikke
generes af lyd fra rum i tilgraeensende bolig- og erhvervsenheder, fra bygningens installationer
samt fra naerliggende veje og jernbaner.

De vejledende graenseveerdier for stgj fra erhverv og trafik skal overholdes i henhold til fglgende
vejledninger: Miljgstyrelsens vejledning nr. 5 / 1984 og Miljgstyrelsens vejledning nr. 4/2007.

Der er foretaget undersggelse af stgjen fra vejtrafik og eksisterende erhverv, Dagrofa. Formalet
er at sikre Miljgstyrelsens vejledende greensevaerdier kan overholdes ved boliger og frialer i
lokalplanomradet.

Trafikstgj:

Stgjberegning omfatter trafik fra fglgende veje: Ndr. Ringgade, Nyk@bing Landevej og Motorvej
E20. Stgjmalingen viser, at stgjniveauet overstiger graenseveaerdien pa 58 dB. Undersggelsen vi-
ser at graeensevaerdien kan opnas inde pa boligarealerne ved etableringen af en jordvold mod
Nykgbing Landevej og Ndr. Ringgade.

Erhverv - Dagrofa:
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Stgjberegninger er ogsa foretaget ved Dagrofa, som viser at stgjniveauet ved virksomheden
overstiger graensevardien pa 35 dB, som er graensevaerdien i nattetimerne mellem klokken
22.00 - 07.00. Undersggelsen viser at graensevaerdien kan opnas inde pa boligarealerne, ved at
etablere stgjskaerme nord og syd for Dagrofas matrikel. | tilfaelde af at Miljgstyrelsens graense-
veerdier for st@gjbelastning overskrides mod boligomrader i andre retninger fra Dagrofas matri-
kel, skal de ngdvendige foranstaltninger, s som stgjskaerme, saettes op, sa graensevardierne
ligeledes overholdes der.

Stgjberegninger for boligomradet teet pa Dagrofa fra 2023 forefinder i dokumentet ’'Oriente-
rende stgjberegninger Dagrofa EImesvinget 39, Slagelse’.

Her gennemgas lokalplanomradets tekniske forsyning.

Kloakplanlagning

Omradet er jf. kommunens spildevandsplan separatkloakeret og ligger i kloakopland
1SL6501_1. Spildevandet bliver ledt til Slagelse renseanlaeg og overfladevand ledes til det tek-
niske anleeg i delomrade A.

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, f@r det er tilsluttet forsyningens kloakledninger. Dette gael-
der ogsa regnvand.

Regnvandshdndtering
Afledning af regnvand skal overholde den geeldende spildevandsplan for Slagelse Kommune.

Vandforsyning

Lokalplanomradet forsynes af Envafors A/S (forsyningen). Der ma ikke bygges hen over forsy-
ningsledninger, og forsyningen skal til enhver tid have adgang til reparationer af disse.

Renovation
Lokalplanomradet er omfattet af Slagelse Kommunes gaeldende regulativ for husholdnings- og
erhvervsaffald.

Tekniske anlzeg
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Det forventes, at der i omradet skal opsaettes en eller flere mindre transformerstationer.
Skabe fra forsyningsvirksomheder skal sa vidt muligt integreres i bebyggelsen.

Varmeplanlagning

Omrade er udlagt i varmeplanlaegning til fiernvarme, dette betyder at kommunen finder omra-
det velegnet til fjernvarme — det betyder ikke, at der er planlagt et bindende, konkret fjernvar-
meprojekt for omradet.

For forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, geelder de almindelige bebyggelsesregulerende
bestemmelser i byggeloven og bygningsreglementet. Byggelovgivningens krav om byggetilla-
delse og anmeldelse samt krav til konstruktioner og brandforhold gzelder uanset lokalplanen.

Handicaptilgaengelighed
Indretning af bebyggelse og ubebyggede arealer skal opfylde bestemmelserne om tilgeengelig-
hed i det til enhver tid geeldende bygningsreglement.

Der sikres tilgaengelighed for alle i omradet, sa mennesker med og uden handicap har mulighed
for at faerdes uden forhindringer.

Der er for pagaldende lokalplanomrade indhentet en udtalelse fra Museum Vestsjalland i hen-
hold til §23 i museumsloven (lovbekendtggrelse nr. 358 af 8. april 2014).

Museum Vestsjzelland udtaler omkring lokalplanomradet:

Nyere tids interesser:
Museet vurderer at der ikke er szerlige nyere tids kulturhistoriske interesser i omradet, der tid-
ligere er lokalplanlagt og byggemodnet som industriomrade.

Arkaeologi/jordfund:

Museets kontrol i arkiverne viser, at dele af lokalplanarealet har vaeret arkaeologisk undersggt.
Der blev fundet mange spor af bebyggelse fra jernalderen pa arealerne. De er arkaeologisk un-
dersggt og der er saledes ikke arkaeologiske interesser bevaret pa arealet. Herom er afgivet en
juridisk geeldende udtalelse efter museumslovens §25 til daveaerende ejer af arealerne.
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Der er ikke lavet arkeeologiske forundersggelser pa matriklerne 20h,200, 20n og de mellemlig-
gende dele af matrikel 51 og 700h.

Det anbefales at indhente museets udtalelse, jf. museumslovens § 25, forud for jordarbejder
for at im@dega ungdige udgifter til arkaeologiske undersggelser og standsninger af jordarbej-
derne, jf. museumslovens § 27.

Henvendelser vedrgrende spgrgsmal eller fund skal rettes til:

MUSEUM VESTSJALLAND, Arkzaeologi
Oldvejen 25C

4300 Holbak

TIf.: 25528383

E-mail: plan@vestmuseum.dk

Ifglge Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VWM) (lovbe-
kendtggrelse nr. 4 af 3. januar 2023) skal myndigheder lade foretage miljgvurdering af planer.

Vurderingen skal indledes af en screening, hvor det vurderes, om der skal udarbejdes en naer-
mere miljgrapport og -vurdering. Ved screeningen undersgges, om planen er omfattet af loven.
Dertil skal det vurderes, om planen i gvrigt kan fa vaesentlig indvirkning pa miljgforhold i bred
forstand.

Ved vurderingen tages udgangspunkt ilovens § 8, stk. 1, nr. 3 og § 8, stk.2, jf. kriterierne i lovens
bilag 3.

Hvis byradet pa baggrund af screeningen ikke finder, at der er grund til at udarbejde naermere
miljgrapport og -vurdering, skal evt. andre bergrte myndigheder hgres, inden der traeffes en-

delig afggrelse.

Hvis byradet derimod finder, at der kan vaere vaesentlige virkninger pa miljgforhold, skal en
naermere miljgrapport og -vurdering gennemfgres.
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Slagelse Kommune har foretaget en screening af Lokalplan 1308 —Skovbrynet etape 2, boliger
ved Slagelse @st - og har vurderet at der ikke skal gennemfgres en miljgvurdering af planforsla-
get. Afggrelsen begrundes med, at der ikke er fundet vaesentlige miljgpavirkninger, og at der
samlet set ikke vurderes at forekomme en vaesentlig indvirkning pa miljget. Screeningsrappor-
ten kan rekvireres ved henvendelse til Slagelse Kommune.

LOKALPLAN NR. 1308
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BILAG 2: AREALANVENDELSESKORT
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SLAGELSE
Liste over hjemmehgrende blomster/urter,
buske og traer

Hjemmehgrende blomster/urter

Langt de fleste freblandinger p& markedet indeholder
overvejende udenlandske arter: F.eks. Honningurt og Solsikke,
der begge stammer fra Mellem- og Nordamerika. Det gaelder
ogsa ofte frablandinger, der markedsfares som “Insektvenlige”,
“sommerfugleblandinger” o.l.

Her er en inspirationsliste over hjemmehgrende
blomster/urter med navn, blomstringsperiode og angivelse af
hvorvidt de egner sig bedst til ter, fugtig eller vad jordbund.

Der findes langt flere hjemmeharende arter end dem, der
naevnes herunder, Se f.eks, Dansk Flora (2009) af Ole Seberg,
Signe Frederiksen og Finn Mygaard Rasmussen

For at opna det bedste resultat er det vigtigt at forholde sig til
de geeldende forhold pd arealet. Plantes der | leret og muldrig
jord eller er jorden sandet? Plantes der i sol eller skygge? Er
det et tort eller vAdt omride? Disse faktorer bor pdvirke valget
af arter.

Tor/fugtig /vidd

Etirige

Dansk navn Latinsk navn Blomstringsperiode jordbund
Bger- Tar/fugtig
stedmoderblomst Vols arvensis Maj-oktober

Alm. Tar/fugtig
stedmoderblomst  VWola tricofor Maj-oktober

Korn-valmue Papaver rhoeas Juni-juli Tar

Liclen skjaller Rhinanthus minor Maj-august Tar/fugtg

Lugtias kamille
Mark-
farglemmige]

Dansk navn
Almindelig
brunelle
Almindelig
kongepan
Almindelig
knopurt
Almindelig
kazllingetand
Almindelig
rmjadurt
Almindelig
maelkebatte

Almindelig rallike
Almindelig
slangehowved

Almindelig syre
Almindelig
vorterod

Bakke-nellike
Blodrad
storkenzeb

Blzeresmaelde
Bléhat

Blamunke
Blaklokke/liden
klokke

Dagpragtstjerne
Djzavelshid
Dueskabiose
Dunet vejbred
Engkarse
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BILAG 5: HHEMMEH@RENDE ARTER

Tripleurasoarmum
perforatum

Mwosatis arvensis

Juli-oktober

Maj-september

Flerarige

Latinsk navn
Prunaila vulgaris
Hypochoeris radicats
Contauired jacod
Lotus corpicolatus
Fifipenduls ulmaria

Taraxacum officinale
Achillea millefolium

Echium vulgare
Rumex acetosa

Ranunculus Acaria

Dianthus deltoides
Garanium
sanguincum

Silene vulgaris
Knautia arvansis
Jasione montana

Campanula
ratundifolia

Silene dioica
Suceisa pratensis
Scabinsa calumbaria
Flantago media
Cardamine pratensis

Wﬁ.
nafur's,

RIGERE LIV

Tar/fugtig

Tar/fugtig

Toer/fugtig/vad

Blomstringsperiode jordbund

Juni-september
Juli-august
Juli-september
Juni-august
Juni-august
April-juni
Juni-september
Juni-juli
Maj-juni

Marts-april
Juli-august

Juni-juli
Juni-august
Juni-august

Juli-august

Juli-august
Maj-september
Juli=august
Juli-oktober
Maj-juli
Maj-juni

Tar/fugtig
Tar
Tar/fugtig
Tar/fugtig
Fugtig/vad
Tar

Tar/fugtig
Ter

Tar/fugtig
Fugtia

Taor
Tar

Tar
Ter/fugtig
Tor
Ter

Tar/fugtig
Fuatia

Tar

Tar
Fugtig/vad
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Eng-Mellikerod
Eng-storkenaeb

Ensidig klokke
Farve-gaseurt
Falfod

Gul Fladbaslg
Gul snerre
Hareklgver
Hedelyng
Hejren=sb

Hjortetrast
Hulkrawet
kodriver

Hunde-vicl
Ha ret Hogeurt

Hvid oksedie
Knoldet mjedurt
Krat-viol
Krybende
|aebalgs

Lancet-vejbred
Lasge-baldrian
Leagkarse

Merian
Museviklke
Mikkende limurt

MNazlde-klokke
Prikbladet
perikon

Rundbaslg
Redklgver
Racdknae

Sankthansurt

Gaeum rivala

{Feranivm pratense
Campanuia
rapunculoides

Anthemis tinctoria
Tussilago farfara
Lathyrus pratensis
Galium verum
Tritofiu arvensc
Calluna vulgaris

Erodium cicutarium
Eupatarium
cannabinum

Primulu veris
Viala canina

Pilozails officinarum
Laucanthemum
vilgara

Filipendula vulgaris
Viala riviniana

Ajuga reptans
Plantago lanceolata
Valeriana officinalis
Aliiaria petiofata
Origanum vulgare
Vicia cracca

Sifene nutans
Campantia
trachalivm
Hyparicum
perforatum

Anthyliis vulncraria
Trifafivm pratense

Rumex acatosalla
Hylotelephium
tefephium

Maj-juli
Juni=august

Juni-september
Juni-september
Marts-april
Juni=juli

Juni=juli
Juli-august
August-september
Maj-september

Juli-september

April-maj
Maj-juni
Maj-oktober

Juni-juli
Juni-august
April-juni

Maj-juni
Maj-august
Juli-august
April-augusk
Juli-oktober
Juni-august
Juni-juli

Juli-august

Juni-september
Juli-august
Maj-september
Juni-august

Juli-september

Fugtig/vad
Fugtig
Tar/fugdg

Tar
Fugtig
Fugtig
Tar
Tar
Tar
Tar
Fugtio

Fugtia

Tdr
Tar
Tar/fugtg

Tar
Fugtia
Fugtig

Fugtig/ter
Fugtig/vad
Fugtig

Tar
Tar/fugtg
Tar

Fugtia

Tar

Tar
Fugtig
Tar
Tar

Skov-
farglemmigej
Smalbladet
Hageurt
Smalblaclet
klokke
Smalblaclet
Limian

Stor knopurt
Sump-
kazllingetand

Tieerenallike
Tormentil

Traevlekrone
Tveskaegget
wErenpris

Yandmynte
Vild gulered

Myasatis syivatica
Hieracium
umbellatum
Campamuiia
persicifalia
Thymus serpyfium

Centsuras scabinss

Lotus ufiginosus
Viscaria vulgaris
Potentilla erecta

Lvchitis Aos-cuculi
Veronica
chamaedeys

Manta aquatica
Daucus carota

April-juni
Juli-oktober
Juni=juli

Juli-augusk
Juli-september

Juli-augusk
Maj-juni
Juni-august

Juni-september

Maj-august
Juli-august
Juli-august
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Fugtig
Tar
Fugatic
Tar

Tar
Fugtiafvad

Tar
Fugtio/vad
Fugtig/vad
Fugtia

Fugtiofvad
Tar

Kilder: Haturbasen.dk og Strandberg, B., Bruus, M. & Axelsen,

1.A., 2021. Plantekatalog. Planter, der understotter

biodiversitet. Aarhus Universitet, DCE - MNationalt Center for
Milje og Energl, 46 s. - Teknisk rapport nr. 193,

http://dce2 au.dik/pub/TR193.pdf.

Udarbejdet af Slagelse Kommune, 2024.
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Liste over hjemmehgrende trzeer og buske — Centralt i
Slagelse Kommune

Dansk navn Latinsk navn

Alm. hvidtjern Crataegus laevigata

Alm. hyld Sambucus nigra

Alm. haeg Prunus padus

Alm. rgn Sorbus aucuparia

Ask Fraxinus excelsior

Benved Euonymus europaeus

Blagren rose Rosa dumalis

Baevreasp Populus tremula

Baa Fagus sylvatica

Dunbirk Betula pubescens hn il 2

Dunet geadeblad Lonicera xylosteum Sl&en Prunus spinosa
Cunbirk Betula pubescens Smabladet lind Tilia cordata
Engrifiet hvidtjgrn Crataegus monogyna Spidslgn Acer platanocides
Femhannet pil Salix pentandra Stilkeeq Quercus robur
Fuglekirsebasr Prunus avium Storbladet elm Ulrmnus glabra

Gré pil Salix cinerea Storbladet lind Tilia platyphyllos
Haszsel Corylus avellana Terst Frangula alnus
Havtorn Hippophae rhamnoides Vortebirk Betula pendula
Hunderose Rasa canina Vrietorn Rhamnus cathartica
Koralhvidtjgrn Cratasgus rhipidophylla Ahlerose Rosa rubiginasa
Kalkved Viburnum opulus Dret pil Salix Aurita

Red kornel Comus senguinea

Radel Alnus glutinosa Listen daekker over hjemmehgrende og egnskarakteristiske
Sejlepil Salix caprea arter i Slagelse Kommune.

Skavabild Malus sylvestris Udarbejdet af Slagelse Kommune, 2020.
Skovfyr Pinus sylvestris
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BILAG 6: FARVESKEMA

Som inspiration til farvevalg ses her, hvilke farver lokalplanen tillader for omradet.

Det geelder for bade facader, traevaerk, mindre bygninger som skure og pavilloner samt mindre
bygningsdele som inddakning af installationer, dgre, vinduer etc.

Farverne kan anvendes som vist eller blandet op med sort eller hvid for en mgrkere eller lysere
nuance. Vaer opmarksom pa, at farver pa skaerm og print kan variere fra den virkelige farve.

Farvevalget godkendes som en del af den samlede godkendelse af projektet, jf. § 8.3.

Braendt umbra

Dodenkopf

Engelskrgd

R@dokker

Terra di siena, ra

Guldokker

Gregnjord

Lys breendt umbra  Berliner/Pariserbl¢

Lys dodenkopf Oxydsort (varm)

Kridt Varm gra
L

i.ys redokker Kgnrgg (kold)

I

Lys ra siena Kold gra

Lys guldokker

Lys grgnjord
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