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HVAD ER EN HVIDBOG

Nar Slagelse Kommune laver lokalplaner, har borgerne mulighed
for at fremsende bemaerkninger til indholdet. Det sker i hgrings-
perioden, der finder sted, nar lokalplanforslaget er blevet vedta-
get af byradet.

For at skabe overblik over tilbagemeldingerne, samler Slagelse
Kommune de indkomne bemarkninger sammen i en hvidbog.

Bemaerkningerne er gengivet pa de naeste sider i en forkortet ver-
sion, men hovedbudskaberne er uandrede. Bemaerkningernes
fulde ordlyd ses bagest, hvor de er vedhaftet som bilag.

Hvidbogen forelaegges byradet, inden lokalplanen godkendes en-
deligt.

PLANFORSLAGET

Denne hvidbog vedrgrer forslag til lokalplan nr. 1300 med tilhg-
rende kommuneplantilleeg nr. 8, Teet-lav boliger, Trestensvej
Skaelskgr. Planforslaget omfatter omradet, markeret pa kortet til
hgjre.

Planforslaget har veeret fremlagt i offentlig hgring fra den 1. no-
vember 2024 til den 27. december 2024.

Der er registreret i alt 5 bemaerkninger inden for hgringsfristen.

INDLEDNING = 2
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SLAGELSE

OVERSIGT

Slagelse Kommune har rettidigt modtaget bemaerkninger fra fglgende afsendere:

1.

MJ

HHN

BN & AR
PM & JK

Envafors /v Heidi Meldgaard
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SLAGELSE

SLAGELSE KOMMUNES KOMMENTARER:

Vejadgangen til lokalplanomrddet skal ske via Hesselbyvej. Veja-
dgangen skal udformes, sG Trestensvej tilsluttes den nye ad-
gangsvej som sekundeer vej. Tilslutningen for omrddet skal tage
hgjde for trafiksikker I@sning, hvor tilslutningen for Trestensvej
og eksisterende gang- og cykelsti udfgres optimalt. Den nye vej i
omrddet skal desuden kunne viderefgres mod @st, sa vejen kan
forsyne det gstlige omrdde uden for lokalplanomrdadets afgraens-
ning.

Vejadgangen fra Hesselbyvej skal forsyne lokalplanomrddet og
omrddet gst for lokalplanomradet. @vrige arealer ved Trestens-
gdrden vil fa andre vejadgange, ndr disse omrader planlaegges.
Der vil vaere en forggelse af trafikken pd Hesselbyvej grundet de
nye boliger. Vejadgangen er dog begraenset til at skulle betjene
to boligomrdder, som vejen vurderes at kunne rumme.

Der er afsat midler til at forbedre trafiksikkerheden i omrddet. For
at img@deqgd de potentielle trafikale problemer foreslar forvaltnin-
gen at etablere en hzevet flade ved krydset Hesselbyvej-Sorgve;.
En heevet flade fungerer som en hastighedsdaemper, hvilket vil
reducere bilisternes hastighed og dermed gge trafiksikkerheden i
omrddet. Denne foranstaltning vil forbedre trafiksikkerheden og
optimere trafikafviklingen i krydset, samtidig med at den fore-
bygger potentielle fremtidige trafikproblemer.

SAMMENFATNING

Herunder er bemaerkningerne gengivet i resumé og med Slagelse Kommunes kommentarer til
bemaerkningerne vist til venstre. Nummeret refererer til oversigten over afsendere.

RESUME AF AFSENDERENS BEMAZRKNINGER TIL PLANFORSLAGET:

1. MJ

MJ skriver for at understrege vigtigheden af at etablere en vejchikane pa Hesselbyvej som et
minimumstiltag i forbindelse med gennemfgrelsen af Lokalplan 1300 i Slagelse Kommune.
Hesselbyvej oplever allerede en betydelig trafikmaengde, primaert pa grund af bgrnehaven,
spejderforeningen og beboerne pa Tjgrnevej og £blevej. Denne trafik mener MJ kan skabe en
potentiel farlig situation for bade bilister, cyklister og fodgeengere. En vejchikane vil bidrage til
at seenke hastigheden og dermed gge trafiksikkerheden. MJ opfordrer derfor Slagelse Kom-
mune til at overveje implementeringen af en vejchikane for at sikre en sikker og hensynsfuld
trafikafvikling pa Hesselbyvej.
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SLAGELSE

Hgaringssvaret giver ikke anledning til ndringer.

Vejadgangen til lokalplanomrddet skal ske via Hesselbyvej. Veja-
dgangen skal udformes, sG Trestensvej tilsluttes den nye ad-
gangsvej som sekundeaer vej. Tilslutningen for omrddet skal tage
hgjde for trafiksikker I@sning, hvor tilslutningen for Trestensvej
og eksisterende gang- og cykelsti udfgres optimalt. Den nye vej i
omrddet skal desuden kunne viderefgres mod @st, sa vejen kan
forsyne det gstlige omrdde uden for lokalplanomrddets afgraens-
ning.

Trestensvej @nskes pa sigt nedgraderet til en stiforbindelse, der
kan indgd i et samlet stisystem for hele omrddet. Trestensvej bli-
ver fgrst nedgraderet, ndr den nye vejadgang kan tages i brug.
Indtil da, vil man fortsat kunne benytte Trestensvej som primaer
vejadgang.

HHN’s matrikel er ifglge spildevandsplanen, planlagt til at blive
seperatkloakeret, ligesom resten af omradet. Nar omrddet sepe-
ratkloakeres, vil der veere tilslutningspligt for den pdgeaeldende
matrikel.

Ny bebyggelse skal placeres min. 2,5 meter fra lokalplanens nord-
lige, sydlige og @stlige afgraensning. @vrige afstande til skel requ-
leres af det enhver tid gaeldende bygningsreglement.

Det er tilladt at etablere stier i skel. For at sikre at der kan etab-
leres et hegn mellem sti og skel, langs lokalplansomrddet astlige
afgreensning, skal der vaere mere plads mellem byggefeltet og
skel.

2. HHN

HHN @nsker at vide, hvordan adgang til deres bolig vil vaere efter byggeriet, som ligger taet pa
lokalplanomradet.

HHN spgrger, om der er risiko for at blive palagt tilslutning til kloakken, nar der bliver kloakeret
til det nye byggeri.

HHN vil ogsa gerne vide, hvor tzet byggeriet (fortovet) kommer til at vaere pa skellet ind mod
ejendommen.
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SLAGELSE

Hgringssvaret giver anledning til aendringer i lokalplanen.

Lokalplanens kortbilag 2 (arealanvendelseskort) aendres, sdledes
at byggefeltet med raekkehuse i lokalplanomrddets @stlige
hjgrne, rykkes 0,5 meter ind. Der vil derved vaere minimum 3 me-
ter mellem byggefeltet i dette omrdde og skel, og derfor god
plads til at etablere bdde sti og hegn.

I lokalplanens bestemmelse § 7.1 om byggefelter tilfgjes der f@l-
gende:

"Dog placeres byggefeltet med raekkehuse i lokalplanomradets
gstlige hjgrne, 3 meter fra skel, som vist pa kortbilag 2."

For at sikre at lokalplanomrddet fremstér dbent og indbydende, HHN spgrger, om bygherren vil etablere et hegn ind mod ejendommen, eventuelt et 4 meter
samt for at skabe en naturlig sammenhaeng med nabobebyg- bredt beplantningsbaelte eller et trddhegn langs skellet for at undga ubudne gaester.

gelse, bekendtgdr lokalplanens bestemmelse § 9.4. Hegn at “der

md ikke opfares hegn i skel mod omrddets ydre afgraensninger”.

Dog tilgodeser denne bestemmelse ikke eksisterende og fremti-
dige naboejendommene, der naturligvis gerne vil sikre sig at der
ikke er gennemgang fra lokalplanomrddet til deres grunde, og
som samtidig har et gnske om at vaerne om privatlivet.

Hgringssvaret giver anledning til eendringer i lokalplanen.

Der tilfgjes en hegn-signatur pé kortbilag 2, samt e&endres fgrste
del af bestemmelsen § 9.4 til at efter lokalplanaendringerne lyde
som fglgende:

“Der ma ikke opfares hegn i skel langs lokalplanomrddets ydre
afgraensninger. Der md dog undtagelsesvist opfares hegn i skel
pd lokalplanomrddets ydre afgraensninger, langs omrddets gst-
lige afgreensning, jf. kortbilag 2.”
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Dette punkt reguleres af andre lovgivninger end lokalplanens be-
stemmelser.

Bygherre skal overholde det til enhver tid geeldende bygningsreg-
lement. Bygningsreglementets §§ 69-81 indeholder flere rele-
vante bestemmelser for at sikre, at der ikke opstdr problemer
med overskud af regnvand, iseer i tilfaelde hvor grunden er det la-
veste punkt og grundvandet stdr hgjt.

Da HHN's grund ligger udenfor lokalplanomrddet, er der ikke ind-
meldingspligt af kommende grundejerforening.

Denne lokalplan giver ikke anledning til en ekspropriation, da om-
rddet ligger udenfor lokalplanomrddet.

| lokalplanens redeggrelse for de eksisterende forhold, under
“Landskabelige og rekreative forhold” (s. 26) stdr der beskrevet:
“Omraddet fremstdr i dag som marker, med fri udsigt over land-
skabet mod nord og @st.”

HHN har ret i sin pdstand. Der er ikke meget udsyn mod @st da
grunden som ligger @st for lokalplanomrddet har en del afskaer-
mende beplantning.

Hgringssvaret giver anledning til aendringer i lokalplanen.

Lokalplanens redeggrelse for de eksisterende forhold, under
“Landskabelige og rekreative forhold” (s.26) aendres til at lyde
som falgende:

“Omrddet fremstdr i dag som marker, med fri udsigt over land-
skabet mod nord og syd. Yderligere kan man mod syd og vest se
Skaelskgrs nuveerende bygraense med dGben-lav bebyggelse og
omraddet ved Skzelskagrhallen.”

HHN gnsker en garanti for, at der ikke vil komme overskud af regnvand ind pa ejendommen, da
grunden er det laveste punkt og grundvandet star hgjt.

HHN spgrger, om der er risiko for at blive palagt medlemskab af den kommende grundejerfor-
ening.

HHN spgrger om der pa sigt er risiko for ekspropriation af grunden.

HHN papeger, at der fra lokalplanomradet ikke er fri udsigt mod @st.
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HHN beskriver i sit h@gringssvar at der er en stor ragekoloni som
vil veere generende for lokalplanomrddets sydgstlige hjgrne.

Den omtalte ragekoloni ligger udenfor lokalplanomrddet. Lokal-
planen kan ikke regulere i forhold der ligger udenfor omrddet.
Rdgen er ikke en bilag-4 art, men er fredet. Hvis der er et gnske
om at requlere rdgebestanden, skal man sgge om tilladelse fra
Naturstyrelsen.

BN & AR’s hgringssvar omhandler et omrdde der ligger uden for
lokalplanomraddet. Vejadgangen fra Hesselbyvej er vist pa bilag 2
i lokalplanen, for at illustrere hvordan en mulig vejadgang til lo-
kalplanomrdadet kan se ud.

Lokalplanens bestemmelse §5.1 siger:
“Vejadgangen til lokalplanomrddet skal ske fra privat feellesvej
som vist i princippet pa kortbilag 2.”

Ligeledes siger lokalplanens Ad. 5.1 falgende:

“Med ”i princippet” menes, at vejen kan flyttes nogle meter i for-
bindelse med den endelige fastlaeggelse af vejforlgbet. Tilslutnin-
gen til andre veje og stier vil finde sted som vist pa kortbilaget.”

Linjefaringen er derfor ikke fast. Ved fastlaeggelse og udformning
af det endelige vejforlgb, vil man skulle overholde Vejloven.

Forinden der kan etableres nye veje og stier skal der udarbejdes
et vejprojekt til godkendelse hos kommunen. Udover generel god
fremkommelighed og trafiksikkerhed for trafikanter, skal der
veere gode forhold for gdende og cyklister.

HHN papeger ligeledes, at der pa HHN's grund findes en af Slagelse Kommunes stg@rste rageko-
lonier, hvilket kan udggre en gene for den sydgstlige del af bebyggelsen i omradet.

3. BN & AR

BN & AR's hgringssvar vedrgrer linjefgringen af den nye adgangsvej til byggeriet i Lokalplan
1300. De papeger, at det ikke kan vaere rigtigt at en adgangsvej ma ligge i skel. De haber, at de
stiplede linjer kun er et udkast, som vil blive rettet i den endelige plan. Hvis linjefgringen fast-
holdes eller dispenseres fra, mener de, at kommunen eller byggefirmaet bgr afholde udgiften
til en form for stgj- og indkigsveaern.
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Lokalplanens redeggrelse for teknisk forsyning fastlaegger byg- BN & AR advarer ogsa om, at draenledningerne ikke ma blive beskadiget i det Blue Spot inde
herres ansvar for eksisterende dreen i afsnittet “Draen” (s. 28-29): pa marken, hvor deres grund stopper. Der ligger en rensebrgnd i skel, som de servicerer, og

hvis den bliver stoppet, vil de fa trykvand op i keelderen og en sg vil opsta pa marken.
”Omradet anvendes i dag som landbrugsjord, og der formodes

at vaere udlagt dreen i omrddet. Det kan ogsd gaelde draen, som
Slagelse Kommune ikke har kendskab til. Det er til hver en tid geel-
dende grundejers pligt at vedligeholde alle draen pa matriklen og
reparerer eventuelle skader. Kortet til venstre viser kendte draen,
stremningsvejen gar fra nord mod syd og omrader, hvor vandet
har tildens til at samle sig i vade perioder, sGkaldte blue spots.

Slagelse Kommune ggr opmaerksom pd, at der ikke mé aendres pa
draen samt overfladevandets naturlige strémning uden vandlgbs-
myndighedens tilladelse.

Der ma ikke bygges hen over draenledninger, uden at disse om-
laegges eller nedlaegges. Der ma ikke plantes s naer ved draen at
dette kan give problemer med afvandingen (rgdder i draen). En
omlaegning eller nedlaegning af draen kraever en tilladelse ifglge
Vandlgbslovens §§ 16 og 17. Det kan ikke pa forhdnd garanteres
at sadan en tilladelse kan opnds

Bygherre skal forud for byggeriet forelaegge vandlgbsmyndighe-
den en plan for hdndtering af draen i omrddet. Planen skal ligele-

des redeggre for hdndtering af eventuelle ukendte draen.”

Hgringssvaret giver ikke anledning til ndringer.

4. PM & JK
Forsyningen og administrationen er enige om, at der bgr udar- PM & JK udtrykker bekymring over de 58 boliger og de potentielt mange flere pa Trestensgar-
bejdes en helhedsplan for resten af Trestensgdrden, inden der dens arealer, som potentielt kan skabe problemer og udfordringer med hensyn til tilslutning til
igangsaettes yderligere lokalplaner for omrddet. | forbindelse det eksisterende kloaksystem. PM & JK mener at der allerede nu er problemer med sammen-
med udarbejdelse af helhedsplanen skal der ses pd en feelleslgs- stuvning af kloakvand i den sydlige ende af Tjgrnevej, og tilslutningen af Labofaparken har
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ning til hdndtering af regnvand for Trestensgdrden, herunder
ogsa udledningstilladelser.

Konklusionen er, at bygherre separatkloakerer og forsinker regn-
vandet 2 I/s/ha, inden det tilsluttes regnvandskloakken. Forsynin-
gen tager herefter imod regnvandet. Vandet bliver renset pad
Skeelskgr Renseanlaeg. Renseanlagget har kapaciteten til at tage
imod vandet.

Vejadgangen fra Hesselbyvej skal forsyne lokalplanomrdadet og
omrddet gst for lokalplanomradet. @vrige arealer ved Trestens-
gdrden vil fa andre vejadgange, ndr disse omrader planlaegges.
Der vil vaere en forggelse af trafikken pa Hesselbyvej grundet de
nye boliger. Vejadgangen er dog begraenset til at skulle betjene
to boligomrader, som vejen vurderes at kunne rumme.

Forinden der kan etableres nye veje og stier skal der udarbejdes
et vejprojekt til godkendelse hos kommunen. Udover generel god
fremkommelighed og trafiksikkerhed for trafikanter, skal der
veere gode forhold for gdende og cyklister.

Der er afsat midler til at forbedre trafiksikkerheden i omrddet. For
at imgdeqgad de potentielle trafikale problemer foreslar forvaltnin-
gen at etablere en haevet flade ved krydset Hesselbyvej-Sorgve;.
En heaevet flade fungerer som en hastighedsdaemper, hvilket vil
reducere bilisternes hastighed og dermed @ge trafiksikkerheden i
omrddet. Denne foranstaltning vil forbedre trafiksikkerheden og
optimere trafikafviklingen i krydset, samtidig med at den fore-
bygger potentielle fremtidige trafikproblemer.

Tjgrnevej, som gnskes lukket op mod Hesselbyvej, er ikke omfat-
tet af lokalplanen. Lokalplanen kan ikke stille krav til veje og ejen-
domme uden for lokalplanomrddet. Lokalplaner kan ligeledes
ikke stille krav om, at veje skal veere lukkede veje, men fastsaette
bestemmelser for placering, udformning, materialer og lignende.

10

tidligere skabt udfordringer. De frygter, at det eksisterende kloakrgrsystem ikke kan rumme
den nye bygningsmasse, hvilket kan fgre til forurening af Noret.

Selvom der planlaegges regnvandsbassiner i den nye bebyggelse, mener de at nedsivningsarea-
lerne er sa sm3, at det kan blive problematisk ved st@rre regnskyl. PM & JK mener, at der bgr
findes en anden Igsning end blot at tilslutte til det gaeldende kloaknet i Hesselby/Tjgrneve;.

PM & JK mener, at trafikken pa Tjgrnevej og i hele Hesselby/Smidstrupomradet vil blive gget.
Tjgrnevej er etableret pa et tidligere vadbundsomrade, og de udtrykker, at vejen ikke kan holde
til mere trafik, iseer ikke tunge transporter. PM & JK foreslar en form for spaerring i Tigrnevejs
nordlige ende for at mindske trafiktrykket, eventuelt med skiltning.
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| forbindelse med den interne hgring af lokalplanen, blev Mu-
seum Vestsjeelland hgrt. De kom med udtalelse som kan ses i lo-
kalplanens redeggrelse under “Museumsloven” (s. 30):

“Museum Vestsjeellands kontrol viser, at der i lokalplan omradet
der “fgr udskiftning og moderne draening jf. originalt matrikelkort
Ig som dyrket areal med et mindre engomrdade mod vest. Omra-
det ligger nord for og naer landsbyen Hesselby. Topografien og
naerheden til kysten er en typisk beliggenhed for bebyggelser i sen
bronzealder og aldre jernalder, hvor omradet omkring Skaelskgr
er seerdeles tzet bebygget jf. museets andre undersggelser.

Der kan ogsad veaere bevaret spor fra bebyggelse i yngre jernal-
der/vikingetid, der ofte ligger nzer de senere landsbyer fra mid-
delalderen. Der kan veere bevaret vaesentlige arkaeologiske inte-
resser pd anlaegget.”

Det anbefales at indhente museets udtalelse, jf. museumslovens
$§ 25, forud for jordarbejder for at im@gdega ungdige udgifter til
arkeeologiske undersggelser og standsninger af jord-arbejderne,
jf. museumslovens § 27.

Henvendelser vedrgrende spgrgsmdl eller fund skal rettes til:

MUSEUM VESTSJAELLAND
Forten 10

4300 Holbaek

Arkzeologi

TIf. 2552 83 83

E-mail: plan@vestmuseum.dk”

Dette hgringssvar er blevet forlagt Museum Vestsjaelland, i for-
bindelse med udarbejdelse af hvidbogen, og de er kommet med
nedenstdende udtalelse:

11

PM & JK oplyser at der pa lokalplanomradet er fundet en stengkse i plgjelaget, og de mener, at
der bgr laves en spgegrgft over den hgjeste del af lokalplanens omrade af arkaeologerne.
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“Vi har ikke i vores arkivalier eller i fund og fortidsminder regi-
streret enkeltfund pa lokalplanarealet.

Som opfalgning pa vores udtalelse om mulige arkaeologiske in-
formationer af anden art til lokalplanarealet, er vi dog allerede
nu i dialog med bygherre vedr. arkaeologisk forundersggelse af
arealet og siden den planlagte anlaegsvej. Den omtalte borger er
naturligvis velkommen til at henvende sig til museet med sin vi-
den, som vi gerne registrerer, hvis der er tilstreekkelige oplysnin-
ger til en sikker identifikation af oldsagen.”

Hgringssvaret giver ikke anledning til andringer i lokalplanen.

Lokalplanens redeggrelse pd s. 29 ved “"Vandforsyning” beskriver:
”Lokalplanomradet forsynes af SK Vand A/S. Der ma ikke bygges
hen over forsyningsledninger, og SK Vand A/S skal til enhver tid
have adganag til reparationer af disse.”

Hgringssvaret er taget til efterretning.

Bestemmelse § 9.6 Regnvand stiller krav til bygherre om regn-
vandshdndteringen. Bygherre skal jf. bestemmelsen kunne for-
sinke 2 | regnvand pr. sekund, pr. hektar, inden tilslutning til of-
fentlig kloak.

Bygherre har fdet udarbejdet en vandhdndteringsplan, der de-
monstrerer hvordan at de med udvalgte LAR-Igsninger, sGsom
regnbede og forsinkelsesbassiner, kan efterleve kravet om at for-
sinke 2 I/s/ha. Lgsningerne skal godkendes af Slagelse Kommune.

Det star bygherre frit for om de gnsker at supplere disse I@sninger
med permeabel beleegning, og en lav befaestelsesgrad. Det er
derfor ikke noget som vi stiller krav om i lokalplanen.

12

5. Envafors v/ Heidi Meldgaard
Envafors papeger at der ligger en tinglyst vandledning langs Trestensvej, som man skal vaere
OBS pa i anlaegsfasen.

For at koble regnvand til det eksisterende faelles system, skal der, ifglge Envafors, stilles krav
om permeabel belaegning og LAR-Igsninger for at forsinke og nedsive regnvandet. Recipien-
terne Noret og Spegerborgrenden er, ifglge Evafors, pressede. Der bgr ogsa vaere krav om en
maksimal befaestelsesgrad for lokalplansomradet for at begreense overfladevand i forsynin-
gens faellessystem.
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Da en lokalplan ikke har en tidsbegreensning, skal bestemmel-
serne heller ikke kunne blive foreeldede. Omrdadet er udlagt som
seperatkloakeret i spildevandsplanen, og det er det som lokalpla-
nen regulerer sig efter. Bestemmelse § 6.3 forbliver derfor uaen-
dret.

Det er spildevandsplanen som regulerer hvorvidt et omrdde ud-
laegges til faelles- eller seperatkloakering, og ikke lokalplanen. Be-
stemmelserne skal derfor ikke vaere formuleret pd en sddan
mdde, at det forhindrer bygherre i at handle pd lokalplanen — selv
hvis der i gjeblikket er feelleskloak, selvom omrddet er udlagt til
seperatkloakering.

Hgringssvaret giver anledning til aendringer i lokalplanen.
1§ 9.6 aendres ordet “regnvandskloak” til "kloaksystem”.

Ved bestemmelsen tilfgjes der til Ad 9.6:
“Pa sigt forventes lokalplanomradet at indgd i en vandhdndte-
ringsplan for hele Trestensgarden.”

Bestemmelse § 9.6 Regnvand stiller krav til bygherre om regn-
vandshdndteringen. Bygherre skal jf. bestemmelsen kunne for-
sinke 2 | regnvand pr. sekund, pr. hektar, inden tilslutning til of-
fentlig kloak.

Ad. 9.6 omkring regnvand, uddyber at lokalplanomrddet pa sigt
skal indgad i en samlet Igsning for regnvandshéndtering i omra-
det.

13

Envafors har tilfgjelser til lokalplanens § 6.3 Kloakering, der uddyber hvordan kloakering i om-
radet vil vaere nu, og pa sigt. De gnsker en beskrivelse af, at omradet kobles til faelleskloak
indtil det er separat kloakeret, eller tilsluttes den kommende vandhandteringsplan for hele
Trestensgarden.

Envafors gnsker at tilfgje til § 9.6, for at uddybe at omradet pa sigt skal indga i en samlet vand-
handteringsplan for hele Trestensgarden. De gnsker ogsa at rette ordet "regnvandskloak” til
"faelleskloak”.

Envafors har afholdt mgde med medarbejdere ansat i Slagelse Kommunes plan- og naturafde-
ling, vedrgrende udfordringerne omkring regnvandshandteringen, da forsyningen kun har mu-
lighed for at tilslutte omradet til faelleskloak. Dette, siger Envafors, kan medfgre flere overlgb
fra faelleskloak til Noret, og det blev derfor aftalt at man vil forsgge at sikre sa meget tilbage-
holdelse og nedsivning lokalt, som muligt, samt at det bgr tilstraebes at kunne tilsluttes den
kommende regnvandshandtering for omradet, nar denne foreligger.
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SLAGELSE

Bygherre har fdet udarbejdet en vandhdndteringsplan, der de-
monstrerer hvordan at de med udvalgte LAR-Igsninger, sGsom
regnbede og forsinkelsesbassiner, kan efterleve kravet om at for-
sinke 2 I/s/ha. L@sningerne skal godkendes af Slagelse Kommune.

En lokalplan kan ikke stille krav til at der skal laves et privat regn-
vandslaug. Det handhaeves i Miljgbeskyttelsesloven.

Fjernvarme til Skaelskgr er aktuelt under afklaring.
Forsyningsselskabet SK Varme har meddelt, at man gnsker at
treekke sig fra et projekt om udrulning af fiernvarme i Skaelskgr,
som Slagelse Byrad vedtog den 30. oktober 2023. Trods tilskud
fra Statens Fjernvarmepulje har Forsyningen vurderet, at store
prisstigninger pa fjernvarmen har gjort projektet i Skaelskgr sam-
fundsgkonomisk urentabelt og urimeligt dyrt for den enkelte hus-
stand.

Slagelse Kommune er aktuelt i gang med at undersgge, om der
er andre aktgrer, som kunne veere interesserede i at udrulle fjern-
varme til Skaelskar.

Mens dette afklares, er SK Varme fortsat bundet til sin forpligti-
gelse om at levere fjernvarme til Skaelskgr som beskrevet i vedta-
get projektforslag. Dette betyder, at omrddet i Plandata fortsat
er udlagt som fjernvarmeomrdde, hvorfor det ikke er muligt for
boligejere at s@ge om tilskud til individuelle varmepumper.
Sagen drdftes igen i Klima- og Miljgudvalget til marts.

Hgringssvaret giver anledning til 2ndringer.

14

Envafors mener, at der bgr udarbejdes et spildevandstilleeg, der beskriver et privat regn-
vandslaug, da forsyningen vil fa forsyningspligt frem til hver grundgraense ved udstykning til
parceller. De siger, at udstykning kun vil vaere en udfordring ved de private boliger syd i omra-
det, da de almene vil vaere storparceller. De private boliger skal derfor enten tilknyttes de al-
mene boligers forsinkelseslgsninger eller etablere deres eget, hvor der skal tinglyses et privat
regnvandslaug.

Envafors skriver i deres hgringssvar, at fjernvarme er droppet i Skaelskgr.
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I afsnittet “Varmeplanlaegning" om fjernvarme (s. 29) fjernes En-
vafors navn, sd der star:

”Ved vedtagelse af lokalplanen planleegger Slagelse Kommune en
etapevis udrulning af fijernvarme i Skaelskgr by. Fjernvarmeforsy-
ning forventes dog ikke at vaere klar ved omrddets udbygning.”

Miljgvurderingsscreeningen har veeret i 4 ugers offentligt hgring
og er ikke en del af den endelige vedtagelse.

15

Envafors har bemaerkninger til lokalplanens miljgvurdering, vedrgrende afsnittene omkring re-
cipientpavirkning og regnvandsafledning (s. 7).
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BILAG: BEMARKNINGERNE

Herefter fglger bemaerkningerne i deres fulde ordlyd. Raekkef@lgen refererer til listen pa side 3.
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Til: IPE - Planhgring - Officiel postkasse
Emne: Hgringssvar til Lokalplan 1300, Slagelse Kommune
Dato: 3. december 2024 19:16:50

Heringssvar til Lokalplan 1300, Slagelse Kommune
Emne: Vejchikane pa Hesselbyvej som led i gennemferelse af Lokalplan 1300

Jeg skriver heringssvar 1 forbindelse med den offentliggjorte Lokalplan 1300, der bererer
Hesselbyvej 1 Slagelse Kommune. Jeg vil gerne understrege, at hvis lokalplanen
gennemfores, ber der som minimum etableres en vejchikane pa Hesselbyve;.

Hesselbyve) oplever i forvejen en stor trafikmaengde, som primert stammer fra flere
faktorer:

1. Boernehaven 1 omradet, hvor mange forzldre korer til og fra, hvilket medferer
hyppig trafik, iseer 1 morgentimerne og omkring athentningstidspunkterne.

2. Spejderforeningen, som tiltraekker et stort antal bern og foraldre til aktiviteter,
hvilket ogsa bidrager til et hojt trafikniveau 1 visse perioder.

3. Beboere pa Tjernevej og Eblevej, som benytter Hesselbyve] som adgangsvej,
hvilket yderligere forstaerker trafikbelastningen.

I lyset af den stigende trafik og den potentielt farlige situation for bade bilister, cyklister
og fodgeengere pa Hesselbyvej, er det afgerende at tage nedvendige forholdsregler for at
sikre trafiksikkerheden. En vejchikane vil kunne bidrage til at seenke hastigheden pa
streekningen, hvilket vil vaere med til at minimere risikoen for ulykker og gere det tryggere
for bade bern og voksne, der feerdes 1 omradet.

Jeg opfordrer derfor Slagelse Kommune til at overveje implementeringen af en vejchikane

som et minimumstiltag 1 forbindelse med gennemforelsen af Lokalplan 1300. Det vil sikre,
at trafikafviklingen sker pa en sikker og hensynsfuld made, samtidig med at det tager hejde
for de mange brugere af Hesselbyve;.

Jeg ser frem til at here nzrmere om, hvordan kommunen planlegger at imedekomme
trafik- og sikkerhedsmaessige udfordringer i forbindelse med den nye lokalplan.

Med venlig hilsen
“ 4230 Skeelskor




pro N N I < N 5. co>

Sendt: 14. december 2024 12:18
Til: TPE - Planhgring - Officiel postkasse <plan@slagelse.dk>
Emne: lokalplan 1300

Hej.

Hermed lidt bekymringer.:

Jeg er ejer af | | IR

Hvordan kommer jeg hjem til min ejendom efter byggeriet?

Nar der bliver kloakeret pa det nye byggeri, kan jeg sa risikere at blive palagt at tilslutte mig kloakken ?

Hvor taet kommer byggeriet (fortovet) til skellet ind mod min ejendom?

Vil bygherre etablere hegn ind mod mig ? Evt. 4 meter beplantningsbzelte eller i det mindste et tradhegn ned langs skellet .Sa jeg slipper
for ubudne gaester.

Kan jeg fa en garanti for at der ikke kommer overskud af regnvand ind til mig ? Kan godt veere lidt bekymret da grunden er laveste punkt
og at det er grundvandet der star hgjt.

Kan jeg blive palagt at tilmelde den grundejerforening der kommer ?

Er der pa sigt risiko for evt. ekspropriation af min grund ?

| skriver der er fri udsigt over landskabet mod nord og @st. Der er ikke fri udsigt mod gst kun min grund.

Haber at bygherre er gjort bekendt med at der pa min grund er en af slagelse kommunes stgrste ragekolonier. Hvilket jo nok vil ggre den
sydlige del af bebyggelsen uboelig.

Mvh

4230 Skaelskgr

W |
Mail | @2mail.com



Fra: q l\- -@gmail.com>

Sendt: 25. december 2024 16:22
Til: TPE - Planhgring - Officiel postkasse <plan@slagelse.dk>
Emne: Indsigelse Lokalplan 1300

Indsigelse indsendt af :

Se side 33 af 50
Vores indsigelse drejer sig om linjefgringen af ny adgangsvej til byggeriet i lokalplan 1300. Starten ser rigtig god ud, men der sker
en fejl, der hvor den stiplede linje mgder vores skel.

Vi mener, at det ikke kan veere rigtigt, at den kommende trafik ma kare helt i skel, og vil herigennem protestere mod linjefgringen.

For at undgé at denne fejl bliver fgrt ud i virkeligheden, kan vi jo hdbe p4, at de stiplede linjer kun er et udkast, som bliver rettet pa
den endelige plan ?

Endelig ma der jo ogsa veere en regel for, hvor teet en nyanlagt vej ma ligge i skel, ligesom der er vejbyggelinjer, som borgerne skal
overholde ?

Hvis linjefaringen fastholdes, eller bliver dispenseret fra, mener vi, at det er rimeligt, at kommunen/byggefirmaet afholder udgiften
til en form for stgj og indkiksvaern.

Dvrigt se side 29 af 50

Vivil gerne advare om, at dreenledningerne ikke bliver beskadiget i det Blue Spot inde pa marken hvor vores grund stopper. Der
ligger en rensebrand i skel, som vi servicerer. Nar den bliver stoppet, far vi trykvand op i vores kzelder og der opstar en sg inde pa
marken

Skeelsker den 25.12.2024

Sendt fra min iPad




Modtaget
2 JAN, 2025

Til: Plan, Dahisvej 3, 4220 Korsgr Slagelse Kommune
Posten
Ang: Indsigelser, kommentarer og bemaerkninger til lokalplansforslag nr. 1300 — Slagelse Kommune.

58 boliger, med mindst lige s&@ mange i udsigt pa Trestensgardens arealer, vil bade give problemer og
udfordringer med hensyn til:

Tilslutning til det eksisterende kloaksystem.

Allerede nu er der problemer med sammenstuvning af kloakvand i den sydlige ende af Tjgrneve;j.

Da Labofaparken blev tilsluttet, skabte det allerede den gang udfordringer efter tilslutningen. Tit og
ofte holder der slamsuger ved indkarselen til omradet, og selv om der er etableret forsinkelsesbassin
i pleenen ved Skaelskgr Plejehjem, ma det forventes, at det eksisterende kloakrgrsystem ikke kan
rumme den nye bygningsmasse med forurening af Noret til fgige.

Uagtet, at der separeres og laves regnvandsbassiner i den nye bebyggelse, er nedsivningsarealerne s3
sma i lokalplansomradet, at det i lyset af klimaforandringerne synes problematisk. Ved stgrre
regnskyl kommer der allerede nu kloakvand op af kloakkerne pa Tjgrnevej og det gurgler i
toiletterne.

Der bgr findes en anden lgsning, end bare at tilslutte til geldende kloaknet i Hesselby/Tjarnevej!
Trafikale forhold.

Trafikken pa Tjgrnevej vil blive gget. Det vil den ogsa blive i hele Hesselby/Smidstrupomradet. Men
med hensyn til Tijgrnevej, s& er den i den sydlige ende etableret pa et tidligere vddbundsomrade.
Gamle folk kan stadig huske, at de har fanget frger, og leget ved en lille sg, som 13 der, hvor nu
Tjgrnevejs sydlige ende ligger. Da bybussen for ar tilbage kgrte pa Tjgrnevej, klirrede porcelaenet og
glassene i skabene, ndr den kgrte forbi, pa grund af den blgde bund. Derfor blev busruten omlagt!

Vejen kan ikke holde til mere trafik og slet ikke tunge transporter.

Der bgr laves en form for spaerring i Tjgrnevejs nordlige ende for at mindske trafiktrykket. Man kunne
opsaette skilt med ” Indkgrsel forbudt, undtaget beboere” — “/Arindekgrsel tilladt”

Historie og arkaeologi.

P& lokalplansomradet er der fundet en stengkse i plgjelaget.
Der bgr laves en sggegraft over den hgjeste del af lokalplanens omrdide af arkaeologerne.

Med venlig hilsen

PV N /> 30 Skaelskor.

I 230 Skeisker.
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Slagelse Kommune 18. december 2024
Att.: Planafdelingen, Frederikke Emilie Christiansen
Dahlsvej 3 Kontaktperson:
4220 Korsar Heidi Meldgaard

T: 58 36 25 80

E: heimel@envafors.dk

Heringssvar off. hering LP1300 Trestensvej, teet-lav boliger, 4230
Skaelskor

Under henvisning til LP1300, har Envafors nedenstaende kommentarer vedr. drikkevand,
spildevand og regnvand.

SK Vand

Lige i kanten af vejen (vest for LP-omradet), som gar ind til Trestensgarden ligger en @315 tinglyst
vandledning, som forsyner Skeaelskgr fra Eggeslevmagle. Samt en @75, som forsyner bl.a. hallen.
Dem skal man lige veere OBS pa i anlaegsfasen:

Envafors A/S - Nordvej 6 - 4200 Slagelse - envafors.dk
T: 58 36 25 00 - kontakt@envafors.dk - CVR-nr.: 26863902
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SK Spildevand

Pkt. 5.1 side 10

Da regnvand skal kobles til det eksisterende feelles system bgr der stilles krav om, hvilke
materialer der anvendes til befaestelse - her SKAL indteenkes permeabel beleegning s& meget som
muligt, dvs. der bar laves s& mange LAR Igsninger som muligt for at forsinke/nedsive regnvandet.
Recipienterne Noret og Spegerborgrenden er yderst presset i forvejen og vi er meget udfordret
med at handtere regnvandet i omradet.

Der bar ligesa stilles krav om en maks befaestelsesgrad for lokalplansomradet, saledes man pa
denne made begraenser overfladevand i forsyningens feellessystem.

6]
5.11 Befeastelse
Veje, fortove, stier og befastede opholdsarealer skal hver for sig udferes med ensartet materi-
alevalg, der afspejler og afgreenser de respektive arealers funktion.

Pkt. 6.3 side 10

Tekst tilfgjes efter nedenstaende saetning: "Omradet er jf. kommunens spildevandsplan udlagt
som separatkloakeret. Regnvand skal forsinkes til 2 I/s/ha jf. spildevandsplanen."

Tilsluttes forsyningens eksisterende faelleskloak indtil omradet det tilsluttes enten

separatkloakeres, eller bebyggelsen tilsluttes den nye kommende vandhandteringsplan for
omradet.

6.98 Kloakering
Ny bebyggelse skal tilsluttes det til enhver tid gaeldende kloaknet.

Pkt. 9.6 side 16

feelleskloak. Dette indtil hele Trestensvej omradet har faet en vandhandteringsplan, hvorefter det
tilstraebes, at regnvand skal kobles hertil.

9.6 Regnvand
Regnvan@&afstramningen for hele lokalplanomradet skal forsinkes til 2 I/s/ha, inden tilslutning
til offentlig regnvandskloak.

Der er i omradet planer om en helhedsplan for hele Trestensomradet, herunder med
regnvandshandtering for hele omradet i "hjertet” i midten. Ville regnvandet for lokalplan 1300 ikke
skulle ledes dertil ogsa?

Envafors A/S - Nordvej 6 - 4200 Slagelse - envafors.dk
T: 58 36 25 00 - kontakt@envafors.dk - CVR-nr.: 26863902 Side 2 af 4
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Dette punkt nedenfor i lokalplanen er en virkelig god idé @

o
Medsivning af alt eller dele af regnvandet kan tillades. Designet skal godkendes af Slagelse kom-
mune.

Vi vil gerne opfodre til, at der nedsives sa meget som muligt i omradet, hvorfor kommunen bgar
stille flere direkte krav der omfavner dette, f.eks. i form af fastseettelse af befaestelsesgrad pa
maks 30 % (og ikke 40%).

F.eks. bgr kommunen stille krav om, at parkeringspladser, stier mv. etableres i permeabel
belaegning, som f.eks. graesarmering, slotsgrus eller hvad udstykker nu finder af gode
designlgsninger, sa laange det er permeabel belaegning.

Pkt. 11.1 side 17

Perfekt skrevet @ /4:

§ 11 GRUNDEJERFORENINGER
11.1 |Medlem spligtl
Safremt omradet udstykkes, som beskrevet i § 4 skal der oprettes en grundejerforening med
medlemspligt for samtlige grundejere inden for lokalplanomrédets afgraensning. Medlemsplig-
ten omfatter ikke evt. udstykkede arealer, hvorpd der alene findes offentlige tekniske anlag.

Pkt. 4.2.7 side 23

Vi er meget udfordret med regnvandshandteringen i omradet, da bade Noret og
Spegerborgrenden er super presset og rade og vi kan ikke fa udledningstilladelser.

Vi har afholdt mgde med Rune Frimann og Ebru vedr. udfordringerne omkring
regnvandshandteringen, da forsyningen kun har mulighed for at tilslutte omradet til feelleskloak -
dette har vi oplyst bevirker at der kan ske flere overlgb fra feelleskloak til Noret. Det blev
accepteret af Rune og Ebru, at det var Igsningen men ogsa at de ville forsgge at sikre sa meget
tilbageholdelse og nedsivning som muligt - og at det ber tilstreebes at kunne tilsluttes den
kommende regnvandshandtering for omradet nar sadanne foreligger.

@

4.2.7. Afstrgmningen af regnvand til det offentlige kloaksystem skal som udgangspunkt redu-
ceres til 2 |/s/ha, men skal dog vurderes i hvert enkelt konkret pmjekt.l

Regnvandshandtering side 28

Der bar laves et spildevandstilleeg som beskriver et privat regnvandslaug, da forsyningen vil fa
forsyningspligt frem til hver grundgraense ved udstykning til parceller - udstykning vil kun blive en
udfordring ved de private boliger syd i omradet, da de almene vil veere storparceller. De private
boliger skal derfor enten tilknyttes til de almene boligers forsinkelses lgsninger eller lave deres
eget, hvor der skal tinglyses et privat regnvandslaug.

Envafors A/S - Nordvej 6 - 4200 Slagelse - envafors.dk
T: 58 36 25 00 - kontakt@envafors.dk - CVR-nr.: 26863902 Side 3 af 4




= envafors

Regnvandshandtering
Regnvandsafstremningen skal ifolge spildevandsp@

dige reduktion kan |

3 | klnz For at na den ngdven
der anvendes regnvandsbede, -bassiner eller andre LAR-lgsninger. |

Varmeplanlagning side 29

Fjernvarme til Skaelskar er droppet igen, da det ikke lzengere var rentabelt, pga. tilskuddet fra
staten bortfaldt. Der kommer pt. ikke fiernvarme til Skeelskeor.

S Marmeplanla=gning
Ved vedtagelse af lokalplanen planlagger Slagelse Kommune og forsyningsselskabet Envafors
en etapevis udrulning af fjernvarme i Skaelsker by. [Fjernvarmforsyning forventes dog |

waere klar ved omradets udbygning.

Vand bilag 7
Vi er meget udfordret med regnvandshandtering i omradet, se kommentar lzengere oppe.
Der ber sta, at lokalplansomradet ledes til offentlig faelleskloak, da der ikke er separatkloakeret i

dette omrade af Skeelskar. Dette bevirker, at bade regn- og spildevand ledes til feelleskloak, som
vil blive mere overbelastet og derved skabe flere overlgb til Noret.

Grundvand: S3rbarhed, potentiel risiko for forurening mv X

Afledning af overfladevand fra befaestede arealer. X Overflads d ledes til r dsbassin og eventuelle LAR-anlz=g. Lokalplanomradet skal tilkobles kloaksystem.
Der er udarbejdet en vandhandteringsplan.

Recipi avirkning fra ! Man skal vasre opmasrksom pa ikke at lede forurenet overfladevand fra veje og parkeringsarealer, ned i den be-

x skyttede so beliggende lige syd for lokalpl nridet, idet i je leder vand hertil. Hvis ikke overflade-

vandet handteres optimalt, kan recipientpavirkningen vurderes til at veere vasentlig.

Afledning af spildevand og rensning. X )Lnkalp\anomridet skal tilkobles kloaksystem.

Recipientpavirkning fra spildevandsudledning. x Recipientpavirkningen vurderes ikke at vare vasentlig

Havmilje. X

Denne tekst @nskes aendret til: Lokalplanomradet skal tilkobles offentligt kloaksystem.

vandet handteres ngma It, kan recipientpavirkning:

J:n Lokalplanomradet skai tilkobles kloaksystem|

Med venlig hilsen

Heidi Meldgaard
Envafors A/S
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