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HER GALDER LOKALPLANEN >>>

DET HANDLER PLANEN OM

Lokalplanen skal give mulighed for opfgrelse af op til 60 teet-lav
boliger i form af reekkehuse. Raekkehusene kan etableres i 1 —3
etager med de hgjeste og st@rste placeret langst mod vest og de
laveste og mindste laengst mod gst. @st for bebyggelsen etableres
opholdsarealer til omradets beboere samt grgnne naturomrader
til styrkelse af omradets biodiversitet. Det eksisterende grgnne
omrade nord for bebyggelsen forbliver en ubebygget offentlig
park.

OFFENTLIG H@RING

Lokalplanforslaget fremlaegges i offentlig hgring i perioden fra
den 22. december 2023 til den 26. januar 2024.

Indsigelser eller kommentarer skal veere kommunen i haende se-
nest den 26. januar 2024.

Materialet skal sendes til:

Slagelse Kommune, Plan
Radhuspladsen 11

4200 Slagelse

E-mail: plan@slagelse.dk
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INDLEDNING

HVAD ER EN LOKALPLAN?

Lokalplaner udarbejdes for at sikre den fremtidige udvikling i et lokalt omrade samt for at give
borgerne indsigt og mulighed for indflydelse pa den planleegning, der foregar i kommunen. | en
lokalplan fastseetter byradet bindende bestemmelser for grundejere, lejere og brugere af omra-
det. Bestemmelserne uddyber, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje, stier, parke-
ring mv. skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

HVORNAR UDARBEJDES EN LOKALPLAN?

Der skal udarbejdes en lokalplan, fgr der udfgres stgrre anlaegs- eller byggearbejder, eller nar
det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens gennemfgrelse. Byradet kan ogsa udarbejde en
lokalplan, nar det skgnnes ngdvendigt af andre hensyn.

HVAD G@R MAN, NAR MAN @NSKER AT FA UDARBEJDET EN LOKALPLAN?
@nskes det at opfare et starre byggeri eller eendre pd anvendelsen af en eller flere ejendomme,
skal der indledes drgftelser med Slagelse Kommunes planafdeling, Plan. Hvis det igennem drgf-
telserne afklares, at der er behov for en lokalplan forud for gennemfgrelse af det gnskede pro-
jekt, forelaegges sagen for Teknik-, Plan- og Landdistriktsudvalget i form af en lokalplananmod-
ning med tilhgrende redeggrelse af projektet. Teknik-, Plan- og Landdistriktsudvalget afggr, om
en udarbejdelse af lokalplanen skal saettes i gang.

HVORDAN ER EN LOKALPLAN OPBYGGET?
En lokalplan bestar oftest af tre dele; bindende bestemmelser, en redeggrelse samt kortbilag.

Lokalplanens bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser er bindende og geelder for ejendomme, der omfattes af lokalplanen.
Bestemmelserne fastsaetter den fremtidige anvendelse og udformning af lokalplanomradet. Det
betyder, at eksisterende lovlige forhold ma fortseette uforandrede, men alle fremtidige a&ndrin-
ger af de eksisterende forhold skal vaere i overensstemmelse med lokalplanen.

Tekst i kursiv og billeder, som i denne lokalplan er opstillet sidelgbende med lokalplanbestem-

melserne, har til formal at forklare og illustrere de enkelte bestemmelser. Det betyder, at tekst
i kursiv ikke betragtes som lokalplanbestemmelser og derfor ikke er bindende.
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Lokalplanens kortbilag

Lokalplanens matrikel- og arealanvendelseskort er en grafisk fremstilling af lokalplanens be-
stemmelser og er en del af bestemmelserne. Disse kort og tegninger har derfor bindende virk-
ning. Derimod viser planens gvrige illustrationer kun eksempler pa en mulig udformning af om-
radet i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser. Disse illustrationer har derfor ikke
bindende virkning.

Lokalplanens redeggrelse

En lokalplan skal ledsages af en redeggrelse, der beskriver baggrunden, formalet og indholdet i
lokalplanen. Herudover beskriver redeggrelsen de miljgmaessige forhold, forsyningsforhold, for-
hold til anden planlagning, eksisterende forhold i lokalplanomradet, og om gennemfgrelse af
planlaegningen kraever tilladelse og/eller dispensation fra andre myndigheder.

Sddan séd omrdadet ud i 2023

LOKALPLAN NR. 1294 | FORSLAG



LOKALPLANENS BESTEMMELSER

| henhold til planloven (lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020) fastseettes herved fglgende
lokalplanbestemmelser for det omrade i Slagelse Kommune, som er beskrevet i lokalplanens §
2.

§ 1 FORMAL

Det er lokalplanens formal:

1.1 At fastleegge omradets anvendelse til boligformal,
1.2 at fastholde en del af omradets anvendelse til rekreative formal i form af offentlig park,

1.3 at fastleegge principper for omradets disponering, herunder placering af bebyggelse, friarealer
og parkering.

§ 2 OMRADETS AFGRANSNING OG ZONESTATUS

2.1 Matrikeloversigt
Lokalplanens omrade er vist pa kortbilag 1 og omfatter fglgende matrikelnumre:

Slagelse Markjorder
278ad, 55pb, 55fr og del af 278b

samt alle parceller, der udstykkes fra de naevnte ejendomme inden for lokalplanens omrade.

2.2 Delomrader
Lokalplanomradet opdeles i delomrade 1 og 2 som vist pa kortbilag 2.

2.3 Zoneforhold
Omradet ligger i byzone og fastholdes i byzone.
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3.1

3.2

4.1

5.1

§ 3 AREALANVENDELSE

Anvendelse, delomrade 1
Delomradet ma kun anvendes til boligformal i form af teet-lav boligbebyggelse med tilhgrende
faelles faciliteter og friarealer.

Anvendelse, delomrade 2
Omradet ma kun anvendes til rekreative formal i form af offentligt tilgeengeligt grent parkareal
med rekreative faciliteter som traeningsredskaber og legeplads.

§ 4 UDSTYKNING

Udstykningsprincip
Lokalplanomradet kan udstykkes i delomrader, som vist pa kortbilag 2.

I delomrade 1 kan boligbebyggelsen udstykkes med en mindste grundstgrrelse p& 400 m?2 inkl.
andel af det feelles friareal.

Det er hertil tilladt at udstykke den offentlige sti jf. § 5.3, samt regnvandsbassin i det falles
friareal jf. § 6.6.

§ 5 VEJE, STIER OG PARKERING

VEJE

Vejadgang
Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra 2 overkgrsler.

En overkgrsel fra Sverigesvej giver adgang til parkeringsarealet mod nordvest. Overkgrslen
placeres laengst muligt fra Norgesvej og stiforbindelsen i @stparken, som vist i princippet pa
kortbilag 2.

En overkgrsel fra Skovvejen giver adgang til parkeringsarealet mod syd@st, som vist i princip-
pet pa kortbilag 2. Overkgrslen skal placeres, og beplantningsbaeltet beskaeres i det omfang
som er ngdvendigt, saledes at der sikres gode oversigtsforhold.

LOKALPLAN NR. 1294 | FORSLAG



Ad 5.4

Foto af heaevede stier i trae, som bdde er adgangsgivende til boli-
gerne og som skaber mulighed for ophold omkring boligerne.

5.2

5.3

54

5.5

STIER

Stier i friarealet

Der skal etableres stier, som forbinder boligbebyggelsen med opholdsarealer inden for det fael-
les friareal. Stier skal etableres med en bredde pa min. 1,5 m og de skal udfgres med en stabil
belaegning, f.eks. grus eller fliser.

Der er dertil tilladt at etablere trampestier i omrader, som udlzaegges til naturlige grénne omra-
der jf. § 9.3.

Offentlig sti
Den eksisterende offentlige sti, som vist pa kortbilag 2, skal bevares og ma kun fjernes eller
omlaegges med tilladelse fra Slagelse Kommune.

Haevet plateau omkring boligbebyggelsen
Der skal etableres plateauer, der fungerer som stier og opholdsareal omkring boligbebyggelse,
og som er adgangsgivende til de enkelte boliger.

Det er ikke et krav at arealet udfgres som en samlet flade inden for byggefeltet, hvormed be-
byggelsen kan inddeles i flere plateauer forbundet af stier.

Dertil ma plateauerne brydes af plantebede ol. samt mgbleres, sa leenge gangzoner i en
bredde af min. 2 m friholdes, som vist i princippet pa kortbilag 3.

Plateauerne skal udfgres i trae og efter konceptet vist i vignet ad 5.4.

Ramper skal sikre niveaufri adgang til alle boliger.

PARKERING

Parkering
Der udlzaegges areal til parkering, som vist i princippet pad kortbilag 2. Ved vinkelret parkering
skal der sikres et mangvreareal pa min. 7 m. Parkeringen skal overholde fglgende normer for
parkeringsbase:

- 2 p-base pr. bolig.
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5.6

5.7

5.8

6.1

6.2

Parkeringsbasene udlaegges i bredde af min. 2,5 m. og laengde af min. 5 m.

Parkeringsarealer skal vaere befaestet med asfalt, grus eller belaegningssten herunder graesar-
meringssten.

Cykelparkering
Cykelparkering skal overholde fglgende normer for cykelparkeringspladser:
- 2 cykelparkeringspladser pr. bolig.

Parkering ved handicapforhold

Ved udformningen af parkeringspladser skal 3 parkeringsbase udformes, sa de kan anvendes af
personer med handicap. Heraf skal mindst 1 handicapparkeringsbas have et brugsareal pa 4,5
m x 8 m af hensyn til minibusser med lift bagpa.

Handicapparkering placeres, sa naer boligerne som muligt.

Safremt byggeriet etableres i etaper, skal etableringen af handikapparkering fglge andelen af
den samlede bebyggelse.

VENDEPLADSER

Vendepladser
Inden for omradet udlagt til parkering skal der etableres renovation. Hertil skal der sikres ven-
deplads til renovationsbilen.

§ 6 TEKNISKE ANLAG

Ledninger, kabler mv.
Ledningsanlaag ma kun fremfgres som jordkabler.

Tekniske anlaeg til omradets forsyning
Teknikskabe fra forsyningsvirksomheder (kabel- og rgrskabe, transformationsstationer mv.)
skal samles i feerrest mulige grupper og placeres hensigtsmaessigt pa grunden.
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6.3

6.4

6.5

6.6

7.1

7.2

7.3

Antenner
Individuelle antenner og paraboler ma ikke veere synlige fra nabobebyggelser, offentlige veje
og stier.

Kloakering
Ny bebyggelse skal tilsluttes det eksisterende kloaknet.

Regnvandshandtering
Regnvand skal forsinkes pa egen grund inden udledning til kloak.

Regnvandsbassin
Det er tilladt at etablere regnvandsbassin pa friarealet.

§ 7 BEBYGGELSENS PLACERING OG OMFANG

PLACERING

Byggefelt
Ny bebyggelse skal placeres inden for byggefelterne som vist pa kortbilag 2.

Mindre, sekundare bygninger
Smabygninger som carporte, redskabsskure, cykelskure og overdakninger ved felles facilite-
ter til f.eks. renovation mv. kan placeres udenfor byggefeltet dog min. 2,5 m fra skel.

Orientering af ny bolighebyggelse
Ny boligbebyggelse skal orienteres med leengdefacade og tagryg parallelt eller vinkelret med
Sverigesve,;.

Nzermeste facade skal have en afstand pa mindst 10 m til vejskel mod Sverigesvej.

Der skal veere en afstand pa min. 7 m mellem bygningernes facader og en afstand pa min. 2 m
mellem bygningernes gavle. Bestemmelsen geelder ogsa for bygninger til feelles faciliteter.
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7.4

7.5

7.6

8.1

10

OMFANG

Maksimalt etageareal
Inden for byggefelterne vist pa kortbilag 2, ma der maksimalt opfgres et samlet etageareal pa
4.800 m?.

Antal boliger
Der ma maksimalt opfgres 60 boliger i delomrade 1, som vist pa kortbilag 2.

Etager
Byggefelterne indrettes saledes, at de hgjeste og stgrste boliger placeres i byggefelt 1 laengst
mod vest og de laveste og mindste boliger placeres i byggefelt 2 leengst mod @st.

Bebyggelse i byggefelt 1, ma maks. opfgres i 3 etager med en maks. hgjde pa 12 m.

Bebyggelse byggefelt 2, ma maks. opf@res i 2 etager med en maks. hgjde pa 9 m, som vist pa
kortbilag 2.

Sekundaer bebyggelse ma maks. opfgres med en hgjde pa 5 m.

Hgjden males fra niveauplan fastsat af bygningsmyndigheden.

§ 8 BEBYGGELSENS UDSEENDE OG BEVARING

FACADER

Facader og farver
Facader skal fremstad i trae. Traeet ma kun behandles med traebeskyttelse, saledes at traeet are-
struktur er synlig gennem overfladebehandlingen.

Mindre facadedele, maks. 1/3, samt bygninger til faelles faciliteter ma udfgres i andre materia-
ler herunder skaermtegl, glas eller andet semitransparant materiale sdsom polykarbonat.
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8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

11

Sekundeere bygninger
Carporte, redskabsskure, cykelskure og andre mindre sekundaere bygninger ma udfgres i trae,
skaermtegl, glas eller andet semitransparant materiale sdasom polykarbonat.

TAGE

Tagform
Tage skal udfgres som sadeltage med en haeldning pa min. 45 ° grader med flad top jf. figuren
vist i vignet ad 8.4.

Taghaldning, sekundaere bygninger
Carporte, redskabsskure, cykelskure og andre mindre sekundaere bygninger kan udfgres med
en anden taghzeldning end boligbebyggelsen.

Tagmaterialer
Tagbeklaedningen ma udfgres i trae. Traeeet ma kun behandles med trebeskyttelse, saledes at
traeet fremstar i sin naturlige fremtoning arestruktur er synlig gennem overfladebehandlingen.

Derudover ma tagbeklaedningen udfgres i liste tagpap, zink og andre pladematerialer i gra og
sort.

Dertil ma tagbeklaedningen udfgres som integreret solcelletag i sorte farvetoner, safremt de er
antirefleksbehandlede.

Tagbeklaedning pa feelles bebyggelse ma udfgres i glas eller andet semitransparant materiale
sasom polykarbonat.

Sekundaere bygninger tagmateriale
Carporte, redskabsskure, cykelskure og andre mindre sekundaere bygninger kan udfgres med
samme tagmaterialer som boligbebyggelsen samt sedum tage.

Solceller
Der ma gerne opsattes solceller. De skal opsaettes lige pa og parallelt med tagfladen.
Solceller skal vaere antirefleksbehandlede.
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SKILTE

8.8 Skilte
Skiltning og reklamering, udover almindelig navne- og nummerskiltning, ma ikke finde sted.

§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

OPHOLDSAREALER OG BEPLANTNING

9.1 Feelles friarealer
Der skal etableres feelles friarealer, som vist pa kortbilag 2.

9.2 Opholdsarealer
Der skal indrettes min. 1.120 m? opholdsareal for omradets beboere eksklusiv gang- og stiare-
aler. Opholdsarealet indrettes i det feelles friareal og integreret mellem bolighebyggelsen.

Opholdsarealer skal beplantes og indrettes sa der opnas en god helhedsvirkning. Der betyder
at inventar (lamper, baenke, borde, affaldsstativer, legeredskaber mv.), beleegninger og be-
plantning udformes og placeres fra en samlet omradedisponering.

9.3 Naturlige grenne omrader
Omrader inden for det feelles friareal som ikke anvendes som opholdsareal, skal fremsta som
naturlige grgnne omrader. Omraderne skal beplantes med naturligt hjemmehgrende arter af
graes, buske og traeer, saledes at der skabes de bedst mulige betingelser for at styrke biodiver-
siteten i omradet.

9.4 Beplantningsbalte
Der udlaegges areal til beplantningsbeelte som vist i princippet pa kortbilag 2. Der geelder fgl-
gende bestemmelser for beplantningsbeeltet:
- Eksisterende treeer og underbevoksning skal i videst muligt omfang bevares,
- Beplantningsbaeltet skal have en afskeermende effekt, og eksisterende huller i beplant-
ningsbeeltet skal tilplantes med lignende traeer og underbevoksning.
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TERRZANREGULERING
9.5 Terranregulering

Terraenregulering over +/- 0,5 m skal godkendes af Slagelse Kommune.

Ombkring skreenten vist pa kortbilag 2 er det tilladt at foretage stgrre terraenreguleringer, sale-
des at der kan etableres opholdsarealer, parkering og renovation.

Som del af den samlede jordhandtering i omradet, er det desuden tilladt at bearbejde friarea-
lerne sa de fremstar kuperede med mindre hgje og volde.
Etablering af regnvandsbassin jf. § 6.6 er ikke omfattet af bestemmelsen.

9.6 Terranregulering, handicap
Adgangs- og tilk@rselsarealer skal veere udformet, sa bebyggelsen kan benyttes af personer med
handicap.

Niveauforskelle i adgangsarealet skal udlignes i terraen eller ved rampe.

RENOVATION

9.7 Renovation
Ved projektering skal der reserveres de ngdvendige arealer til sortering, opbevaring og trans-
port af affald i overensstemmelse med Slagelse Kommunes til enhver tid geeldende regulativer
for renovation.

9.8 Oplag
Oplag ma kun finde sted i bygninger eller pa visuelt afskeermede arealer.

§ 10 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING

10.1 Fealles friareal
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, f@r friarealer og opholdsarealer er etableret i overensstem-
melse med lokalplanens § 9.
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10.2

10.3

10.4

10.5

111

11.2

11.3

114

11.5

14

Beplantningsbeaelte
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr beplantningsbaltet er etableret i overensstemmelse
med lokalplanens § 9.

Vejadgang og faerdselsarealer

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fér vejadgang og feerdselsarealer til betjening af bebyggel-
sen samt parkeringspladserne til biler og cykler er etableret i overensstemmelse med bestem-
melserne i lokalplanens § 5.

Regnvand
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, f@r der er etableret Igsning til handtering af regnvand.

Stgj

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr det ved stgjberegning er sikret, at bebyggelsen indven-
digt, gennem den ngdvendige stgjisolering eller anden form for stgjdeempning i bebyggelsen,
og opholdsarealerne ikke belastes med trafikst@j og stgj fra virksomheder, der overstiger Mil-
jostyrelsens vejledende graenseveaerdier.

§ 11 GRUNDEJERFORENINGER

Medlemspligt
Der skal oprettes grundejerforeninger med medlemspligt for samtlige grundejere inden for lo-
kalplanomradets delomrade 1, dog jf. § 11.5.

Opgaver

Grundejerforeningen er forpligtet til efter pakrav fra Slagelse Kommune at overtage vej og feel-
lesarealer, og herefter foresta al drift og vedligeholdelse af gronne omrader, herunder beplant-
ning, vej, belysning, feellesanlaeg og stier. Grundejerforeningen skal i gvrigt foresta de opgaver,
som i medfgr af lovgivningen henlagges til foreningen.

Vedtaegter
Grundejerforeningen ma ikke nedlaegges uden kommunens tilladelse.

Pligt
Grundejerforeningen er forpligtet og berettiget til vederlagsfrit at tage skgde pa anlagte veje,
stier og grgnne arealer.

Oprettelse
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Der skal kun oprettes grundejerforening hvis delomrade 1 udstykkes saledes at der opstar mere
end en grundejer.

11.6 Foreningens stgrrelse
Grundejerforeningen skal efter krav fra Slagelse Kommune optage medlemmer fra tilgraen-
sende omrader, sammenslutte sig med en eller flere bestaende grundejerforeninger for til-
greensende omrader eller opdele foreningen i to eller flere selvstaendige foreninger.

§ 12 OPHAVELSE AF SERVITUTTER OG LOKALPLANER

LOKALPLANER

12.1 Lokalplan — ophavelse af lokalplan 1154
Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af lokalplan 1294 ophaeves lokalplan
1154 — "Boliger pa Sverigesvej i Slagelse”, i sin helhed.

SERVITUTTER

12.2 Fe¢lgende servitutter ophaves

- Servitut af d. 22. april 1965 vedr. skgde med bebyggelsesregulerende bestemmelser.

§ 13 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

LOKALPLANFORSLAGETS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

13.1 Midlertidige retsvirkninger
Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byradet, ma de arealer, der er omfattet af forslaget, ikke
bebygges eller udnyttes pa en made, der skaber risiko for en foregribelse af den endelige plans
indhold, jf. planlovens § 17, stk. 1 (lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020).

Forbuddet omfatter ogsa bebyggelse og anvendelse, der er i overensstemmelse med forslaget.
Det skyldes, at forslaget kan blive eendret under processen. En byggetilladelse, der er udstedt
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13.2
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for planforslaget bliver offentliggjort, bergres ikke. Efter udlgbet af indsigelsesfristen kan byra-
det dog tillade, at en ejendom bebygges eller udnyttes i overensstemmelse med forslaget, hvis
visse forudsaetninger er opfyldt.

Disse midlertidige retsvirkninger galder fra den 22. december 2023 og til forslaget er endeligt
vedtaget, dog hgjst indtil den 22. december 2024,

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Lokalplanens retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af pla-
nen, kun udstykkes, bebygges og anvendes i overensstemmelse med lokalplanens bestemmel-
ser. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv pligt til at udfgre den bebyggelse mv., der er indeholdt
i planen.

Ligeledes ma eksisterende, lovlige forhold fortszaette som hidtil. Men ved sendringen af anven-
delsen af bygninger eller ubebyggede arealer, ved opfgrelse af ny bebyggelse eller nye anlaeg
samt ved stgrre om- og tilbygninger og nedrivninger treeder lokalplanen i kraft over for den
enkelte, jf. planlovens § 18 (lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020).

Byradet har mulighed for at meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, medmindre
der er tale om fravigelser, der vil stride mod principperne i planen. Sddanne fravigelser kan kun
gennemfgres ved en ny lokalplan, jf. planlovens § 19.

Som hovedregel kan byradet fgrst meddele dispensation, efter at byradet ved orientering af
naboer m.fl. har givet disse mulighed for at udtale sig om dispensationsgnsket, jf. planlovens §

20.

Byradet kan ekspropriere private ejendomme eller private rettigheder over ejendomme, nar
ekspropriation er ngdvendig for at sikre virkeligggrelsen af en lokalplan, jf. planloves & 47.
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VEDTAGELSE, LOKALPLAN 1294

Lokalplan 1294 er i henhold til planlovens § 24 vedtaget som forslag af Slagelse Byrad den 18.
december 2023.
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LOKALPLANENS REDEG@RELSE

Redeggrelsen er en uddybende beskrivelse af lokalplanens bestemmelser. Indholdet er en for-
klarende tekst og eventuelle illustrationer, der i sig selv ikke er bindende.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et lokalplanforslag, offentligggres det som udgangspunkt i 4 uger.
| den periode har borgerne lejlighed til at komme med bemaerkninger, indsigelser eller forslag
til eendringer. Nar offentlighedsperioden er slut, vurderer byradet, i hvilken udstraekning man
vil immgdekomme eventuelle indsigelser og aendringsforslag. Alle bemaerkninger, indsigelser og
a&ndringsforslag samles i en hvidbog, hvor hver indkommen henvendelse besvares. Herefter
tager byradet stilling til, om planen skal vedtages endeligt.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og bekendtgjort den offentligt, er den bindende
for de ejendomme, der ligger inden for lokalplanens omrade. Det betyder, at der ikke ma etab-
leres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret fgr lokalplanforslaget
blev offentliggjort, kan fortsaette som hidtil, selvom det er i strid med lokalplanen — ogsa efter
ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller anlaeg, der er beskrevet
i planen.

Formal og baggrund

Lokalplan 1294 har til formal at muligggre en omdannelse af det kommunalt ejede areal, hvor
den oprindelige Hellig Anders Skole fra 1966 ligger mellem Sverigesvej og Skovvejen. Arealet
stgder mod nord direkte op til en offentlig park som indgar i lokalplanomradet. Den offentlige
park friholdes for bebyggelse, men nytaenkes aktivt ind i den nye boliglokalplan for omradet.
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| 2016 vedtog byradet lokalplan 1154, der gjorde det muligt at bygge boliger pa grunden. | takt
med at befolkningstilvaeksten i Slagelse er gget, er efterspgrgslen pa centralt beliggende boliger
tilsvarende steget. Ydermere har Region Sjelland udtrykt et gnske om at kunne tilbyde perso-
naleboliger teet pa sygehuset.

Pa den baggrund har det vaeret relevant at se pa muligheden for at udvide lokalplanens bygge-
mulighed, der blev skgnnet utilstraekkelig.

Traekuberne/vision

Nuvaerende projekt har faet arbejdstitlen ‘Traekuberne’ og er en samlet plan for en raekkehus-
bebyggelse i den sydgstlige del af Slagelse by. Visionen for Traekuberne er at skabe rammerne
for et nyt mangfoldigt boligomrade, med szerligt fokus pa at imgdekomme behovet for gregnne
bynaere omrader og flere boliger til familier, seldre og unge. Der er derfor valgt en Igsning for
omradet, hvor fundamenter og byggefelt for den eksisterende bebyggelse i omradet, den tidli-
gere Hellig Anders skole genanvendes, til opfgrelse af 60 boligenheder i en reekkehusbebyg-
gelse. Ved at genanvende omradet hvor de gamle skolebygninger ligger, skabes mulighed for
at udlaegge et stort grgnt omrade i tilknytning til de nye boliger. Det grgnne omrade er placeret
pa en made, sa det flyder direkte sammen med den tilgraensende offentlige park, hvilket giver
mulighed for at skabe et samlet stisystem igennem omradet. Det er visionen for omradet, at
der bade bliver skabt plads til mennesker og natur. En del af omradet vil derfor blive udlagt til
ophold og leg, imens den gvrige del vil komme til at fremsta som et naturligt grgnt omrade,
hvor naturen far lov at seette rammerne.

Indhold
Lokalplanomradet opdeles i to delomrader med individuelle anvendelsesmuligheder:

- Delomrade 1: boligformal (med mulighed for op til 60 teet-lav boliger).
- Delomrade 2: offentlig park (grént omrade med stiforbindelser og mulighed for rekre-
ative faciliteter som traeningsredskaber og legeplads).

Byggeri
Lokalplanen udlaegger et byggefelt, hvorpa der kan opfgres op til 60 tzet-lav boliger i form af

raekkehuse med et samlet bruttoetageareal pa maks. 4.800 m2. Raekkehusene kan opfgres i1 -
3 etager og med en maksimal hgjde pa 12 m. Reekkehusene skal opfgres med facader i tree og
med tagbeklaedning i gra eller sort plademateriale eller som traespans. De hgjeste og stgrste
raekkehuse skal opfgres laeengst mod vest og de laveste og mindste skal opfgres leengst mod @st.
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Rakkehusene skal veere orienteret vinkelret eller parallelt med Sverigesvej, og der skal holdes
en afstand pa mindst 7 m fra naermeste facade til vejskellet mod Sverigesvej. Der skal vaere en
individuel afstand pa 7 m imellem facaderne og en afstand pa mindst 2 m imellem gavlene.

Der bliver skabt adgang til reekkehusene via haevede stier i tree, sakaldte boardwalks. Disse hae-
vede stier fgres hele vejen omkring boligerne, saledes at de ogsa kan benyttes til naerophold.

Grgnne omrdder og beplantning

Der udlaegges felles friareal i tilknytning til de nye raekkehuse. En del af dette fzelles friareal
skal indrettes som opholdsareal til beboerne, med inventar som borde, baenke og legeredska-
ber. Den resterende del af det falles friareal udlaegges som naturligt grgnt omrade til styrkelse
af biodiversiteten i byen. Her far naturen lov at saette rammerne for udviklingen.

Lokalplanomradet er i dag afgraenset af beplantning i form af hgje traeer med underbevoksning
i form af buske mod Skovvejen. Denne grgnne kant bevares i videst muligt omfang, og hvor der
er huller i beplantningen, suppleres med ny beplantning.

Trafik og parkering

Der udlaegges 2 omrader til bilparkering og renovation. Omraderne muligggr at der kan etable-
res parkeringspladser svarende til en parkeringsnorm pa 2 p-pladser pr. bolig. Adgang til parke-
ringsomraderne sker via 2 overkgrsler én pa Sverigesvej, hvor eksisterende overkgrsel indsnaev-
res og en ny overkgrsel til Skovvejen.

Der indrettes arealer til cykelparkering i friarealerne nzer bebyggelsen, hvor der etableres min.
2 cykelparkeringspladser pr. bolig.

Klimatilpasning

Lokalplanen muligggr at der kan etableres et regnvandsbassin i det feelles friareal. Regnvands-
bassinet kan suppleres med andre Igsninger til forsinkelse af regnvand, f.eks. tanke under vej
og parkering.

LOKALPLAN NR. 1294 | FORSLAG



SLAGELSE

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING
OG LOVGIVNING

21

Kommuneplan 2022

Kommuneplanens rammedel
Lokalplanen omhandler rammeomrade 1.3B22 og 1.3R6, hvorom gaelder:

For rammeomrade 1.3B22 gzelder:

Plannummer: 1.3B22

Rammenavn: Boligomrade ved Sverigesvej

Anvendelse generelt: Boligomrade

Anvendelse specifik: Boligomrade

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone

Bebyggelsesprocent: 75 for omradet som helhed

Maks. etageantal og hgjde: 6 etager

@vrige bestemmelser: Ved narmere planlaegning skal der tages stilling til placering og omfang
af ny bebyggelse i forhold til omkringliggende omrader. Ny planlagning skal endvidere forholde
sig til de betingelser, som Bolig- og Planstyrelsen har beskrevet i forbindelse med dispensation
for planlaegning af nye boliger inden for Forsvarets stgjkonsekvensomrade, jf. brev af 27. april
2021.

For rammeomrade 1.3R6 geelder:
Plannummer: 1.3R6

Rammenavn: @stparken

Anvendelse generelt: Rekreativt omrade
Anvendelse specifik: Stgrre rekreativt omrade
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone

Lokalplan nr. 1294 er i overensstemmelse med kommuneplanens rammebestemmelser.

Lokalplan/byplanvedtagt
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Lokalplan nr. 1154 ophaves i sin helhed, da dens bestemmelser er udarbejdet til et andet pro-
jekt og derfor ikke er forenelige med det bebyggelsesomfang, byradet nu gnsker i omradet.

ZONEFORHOLD Lokalplanomradet fastholdes i byzone.
TILLADELSE ELLER DISPENSATIONER FRA ANDRE Plan- og Landdistriktsstyrelsen
MYNDIGHEDER Lokalplanomradet er inden for stgjkonsekvensomradet for Antvorskov Kaserne. Inden for

dette omrade ma som udgangspunkt ikke planleegges for ny stgjfelsom anvendelse.

Slagelse 4 Q re Slagelse Kommune ansggte i 2020 Indenrigs- og Boligministeren om tilladelse til at planlaegge
for boliger inden for Forsvarsministeriets stgjkonsekvensomrade for Antvorskov @velsesplads.

Bolig- og Planstyrelsen, i dag Plan- og Landdistriktsstyrelsen, meddelte i 2021 tilladelse til, at
Slagelse Kommune planlaegger for boliger pa grunden og derved tillader mindre fravigelser af
planlovens §15a, stk. 1 jf. planlovens §15 stk. 5.

Antvorskov
Tilladelsen er givet pa en raekke vilkar som imgdekommes i planlaegningen samt at der tinglyses
en deklaration pa arealet der beskriver at arealet ligger inden for Forsvarsministeriets stgjkon-
sekvensomrade.

ST \ e atdetiplangrundlaget sikres, at der maksimalt ma opfgres 150 boliger, og hovedparten
af boligerne opfgres i lokalplanomradets vestlige del pa matr. nr. 278ad Slagelse Mark-
jorder laengst vaek fra Antvorskov @velsesplads,

e at det af kommuneplanen samt af redeggrelsen til lokalplan for det aktuelle omrade
skal fremga, at arealet ligger inden for Forsvarsministeriets stgjkonsekvensomrade for
Antvorskov @velsesplads, men at byggeriet ikke direkte vil medfgre, at Forsvarsmini-
steriet i medfer af bekendtggrelsen om stgjregulering af forsvarets gvelsespladser og
skyde- og @gvelsesterraener palaegges nye aktivitetsbegransninger i forhold til det eksi-
sterende aktivitetsniveau, jf. bekendtggrelse nr. 1732 af 21. december 2015,

e at det i plangrundlaget sikres, at de mindste boliger fortrinsvis etableres i den del af
byggeriet, der planlaegges opfart leengst mod sydgst,

e at det i plangrundlaget sikres, at de stgrste boliger fortrinsvis etableres i den del af
byggeriet, der planlaegges opfgrt i den vestlige del af projektomradet, og
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e atSlagelse Kommune tinglyser en deklaration pa det areal, som lokalplanen kommer til
at omfatte om, og hvoraf det er angivet, at arealet ligger inden for Forsvarsministeriet
stpjkonsekvensomrade for Antvorskov @velsesplads.

Bebyggelsen vil ikke direkte medfgre, at forsvarets gvelsespladser og skyde- og @gvelsesterraen
paleegges nye aktivitetsbegraensninger i forhold til det eksisterende aktivitetsniveau, jf. be-
kendtggrelse nr. 1732 af den 21. december 2015.

Region Sjzelland
Der kan ikke uden godkendelse fra Region Sjzelland forventes tilladt nybyggeri inden for ind-
flyvningskorridoren til heliport pa Slagelse Sygehus.

Nedrivning af bygninger
Projektet kraever, at eksisterende bebyggelse indenfor omradet nedrives. Nedrivning af bygnin-
ger kan kun ske med forudgaende tilladelse fra bygningsmyndigheden i Slagelse Kommune.

Tilladelse efter jordforureningsloven
Da der er registreret jordforurening pa ejendommen, kraever realiseringen af lokalplanen at der

gives tilladelse efter jordforureningslovens §8.

Terranregulering
Terreenregulering over +/- 0,5 m skal godkendes af bygningsmyndigheden i Slagelse Kommune.

Der gives dog udvidet mulighed for terraenregulering i op til +/- 1 m ved en skraent i lokalplan-
omradet, som er vist pa planens kortbilag.

Der gives hertil mulighed for en stgrre terreenregulering end +/- 0,5 m ved etablering af regn-
vandsbassin i friarealet.

Vej

Etablering af overkgrsel til offentlig vej skal godkendes af vejmyndigheden i Slagelse Kommune.

| dette afsnit gennemgas de eksisterende forhold i og omkring lokalplanomradet.
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Eksisterende bebyggelse

Lokalplanomradet bestar i den sydvestlige del af de tomme skolebygninger, som er vejbetjent
fra Sverigesvej. Skolen er mod nord og mod @st omgivet af grgnne parkarealer. Mange af byg-
ningerne er i meget darlig stand og maerket af forfald.

Trafikale forhold

Lokalplanomradet ligger pa hjgrnet mellem Sverigesvej og Skovvejen. Sverigesvej, som vejbe-
tjener omradet, er en mindre stikvej og Skovvejen forbinder de to st@grre veje Smedegade mod
nord og Grgnningen mod syd. En @gst-vestgdende sti forbinder Sverigesvej og Garvergardsvej
gennem parken, mens en nord- syd gaede cykel-/gangsti giver forbindelse fra Skovvejen mod
nord.

Kollektiv trafikbetjening
Omradet betjenes af bus 901, der kgrer ad Ingemannsvej i begge retninger.

Skoler og institutioner
Lokalplanomradet er en del af Syndermarksskolens skoledistrikt. Der findes flere daginstitutio-
ner inden for kortere afstand.

Landskabelige og rekreative forhold

Terraenet er kun let kuperet og fremstar generelt tilvokset. Det nordlige offentligt tilgeengelige
parkareal er velplejet, og der er etableret en legeplads. Det @stlige parkareal er meget tillukket
pa grund af meget teet og hgj beplantning, og fremstar derfor visuelt helt adskilt fra den gvrige
del af @stparken.

Servitutter
Ved udarbejdelsen af lokalplanen er registreret fglgende tinglyste (og ikke-tinglyste) servitut-
ter, som kan have betydning for bygge- og anlaegsarbejde inden for lokalplanafgransningen:

Matr.nr. 278b, Slagelse Markjorder

Tinglyst: 14. maj 1990

Titel: Deklaration, kraftvarmergranlaeg

Pataleberettiget: Slagelse Kommune og Envafors (tidl. IFV-energi i/s)
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Slagelse Kommune ggr opmaerksom pa, at man ikke patager sig ansvaret for eventuelle fejl og
mangler i oversigten over servitutter eller for, at de ledninger, servitutarealer mv., som er vist
pa kortet, er korrekt vist.

Slagelse Kommune kan veere behjalpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der deekker
det pageldende omrade.

Det er bygherres ansvar at indhente oplysninger fra LER (Ledningsejerregistret) forud for gra-
vearbejde.

| forbindelse med udarbejdelsen af lokalplan 1294 ophzeves bebyggelsesregulerende bestem-
melser i tinglyst sk@de af d. 22. april 1965. Den bebyggelsesregulerende servitut har Slagelse
kommune som eneste pataleberettiget.

Her gennemgas de miljgforhold, som lokalplanen kommer til at bergre.

Forurening

Inden for lokalplanomradet er der registreret en jordforurening pa vidensniveau 2, jf. Jordfor-
ureningsloven, (lovbekendtggrelse nr. 282 af 27. marts 2017). Jordforureningen stammer fra
en tidligere lossepladsaktivitet og omfatter langt stgrstedelen af lokalplanomradet. Planlaeg-
ningen af byggeri pa arealet er rettet mod, at Slagelse Kommune kan meddele en § 8 tilladelse,
jf. Jordforureningsloven, (lovbekendtggrelse nr. 282 af 27. marts 2017). | forbindelse med gen-
nemfgrelse af byggeprojekter skal de meddelte vilkar opfyldes.

Omradet er endvidere omfattet af kommunens omradeklassificering af lettere forurenet jord.
Inden for det omradeklassificerede areal skal det sikres at den gverste 0,5 meter pa ubefee-
stede arealer bestar af rene materiale(jord, sand, grus el. lign.) eller varig fast belaegning, jf.
Jordforureningsloven § 72 b (lovbekendtggrelse nr. 282 af 27. marts 2017). Hvis det rene jordlag
eller den faste belagning senere skal fiernes, skal ejer eller bruger pa ny sikre, at den gverste
0,5 meter bestar af rene materialer eller der udlaegges varig fast belaegning.

Hvis der konstateres uforudset og anden forurening i jorden, skal Slagelse Kommune straks ori-
enteres i henhold til jordforureningsloven, jf. § 71 (lovbekendtggrelse nr. 282 af 27. marts
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2017). Bortskaffelse og handtering af jorden skal vaere i henhold til jordflytningsbekendtggrel-
sen. Jordflytninger fra ejendommen skal forinden anmeldes til Slagelse Kommune i henhold til
jordflytningsbekendtggrelsen, jf. § 2 (Bekendtggrelse nr. 1452 af 7. december 2015).

Grundvand

Lokalplanomradet ligger i et omrade med saerlige drikkevandsinteresser (OSD). Lokalplanen
2&ndrer ikke anvendelsen til en mere grundvandstruende anvendelse end eksisterende plan-
leegning. Lokalplanen er derfor ikke i konflikt med reglerne for planleegning i OSD.

Habitatsdirektivets bilag IV

Ifglge habitatbekendtggrelsen skal Slagelse Kommune sikre, at der ikke sker forringelser for
arter, som er opf@rt pa habitatdirektivets bilag IV (bilag IV-arter). Alle danske arter af flagermus
er opfgrt pa bilag IV. Det vurderes at, traeerne pa arealet er plantet i 1970’erne og dermed er
det en forholdsvis ung beplantning, der ikke rummer hulheder eller spraekker. Dermed har trae-
erne begraenset vaerdi som leve/rasteomrade for flagermus.

Med planlagningen forventes det at meget af den eksisterende randbeplantning bevares. |
henhold til §9.4 skal eksisterende traeer og underbevoksning i videst muligt omfang bevares,
dog skal beplantning der mistrives, vindfeeldes eller gar ud erstattes af ny beplantning. Pleje og
vedligeholdelse af randbeplantningen skal ske under hensyn til arter pa habitatdirektivets bilag
V.

Det vurderes, at arealet ikke rummer egnede leve/rasteomrader for andre dyr, der er opfert pa
habitatdirektivets bilag IV.

Regnvand skal ikke nedsives, men kan genbruges eller fordampes. Slagelse Kommune giver ge-
nerelt ikke tilladelse til nedsivning af regnvand i Slagelse by pa grund af forurening og hgj grund-
vandstand. Der kan udformes Igsninger med synligt vand i terraen, forudsat det er udfgrt med
teet bund.

Regnvand, der ledes til kloak, skal jf. spildevandsplanen som udgangspunkt neddrosles til 2 I/s
pr. hektar. Dette kraever et stort volumen, som kan besta af sger, kanaler, i vejkassen, pa befae-
stede, forsaenkede parkeringsarealer eller lignende oven pa jorden. Med projektet etableres et
regnvandsbassin i forbindelse med det friarealerne.
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| Bygningsreglementet er det et grundleeggende krav, at boliger og lignende bygninger benyttet
til overnatning og deres installationer skal udformes, sa de, der opholder sig i bygningerne, ikke
generes af lyd fra rum i tilgreensende bolig- og erhvervsenheder, fra bygningens installationer
samt fra naerliggende veje og jernbaner.

Omradet ligger inden for Forsvarsministeriets udpegning af stgjkonsekvensomrade for Antvor-
skov @velsesplads (55 dB-zone). Den beregnede arlige middelvaerdi af stgjen fra gvelsespladsen
overskrider ikke vaesentligt 55 dB i lokalplanomradet. Lokalplanomradet ma dog forventes at
kunne vaere pavirket af stgj fra Antvorskov @velsesplads. | forbindelse med planlaegningen er
der derfor tinglyst en deklaration pa lokalplanomradets areal, der ggr opmaerksom pa, at om-
radet er beliggende indenfor forsvarsministeriets stgjkonsekvensomrade for Antvorskov @vel-
sesplads. Omradet kan forventes at veere stgjbelastet og graensevaerdierne for stgj kan vaere
overskredet. Bebyggelsen vil ikke direkte medfgre, at forsvarets gvelsespladser og skyde- og
gvelsesterraen palagges nye aktivitetsbegransninger i forhold til det eksisterende aktivitetsni-
veau, jf. bekendtggrelse nr. 1732 af den 21. december 2015.

Stgj fra Antvorskov @velsesplads vurderes at komme fra sporadiske, stpjende aktiviteter. Af-
standen til gvelsesomradet er desuden relativt stor, hvorfor det vurderes at korrekt udfgrt byg-
geri vil kunne overholde stgjgraensen pa 30 dB(A) indendgrs.

Mod nordvest graenser lokalplanomradet op mod et eksisterende erhvervsomrade ved bolig-
omradets indkgrsel fra Sverigesve]. Der ses dog ikke problemer i den forbindelse, idet korrekt
udfgrt byggeri vil kunne overholde stgjgraansen pa 30 dB(A) indendgrs.

Motorvejen der ligger ca. 550 m sydgst for lokalplanomradet og jernbanen medfgrer ifglge Mil-
jostyrelsens stgjkortlaegning ikke stgjproblemer pa grunden, der saledes vurderes at ligge under
55 dB. Dermed ma det konkluderes, at korrekt udfgrt byggeri kan overholde stgjgreensen pa 30
dB(A) indendgrs.

Den gstligste del af omradet ligger inden for Region Sjzellands indflyvningskorridor til Slagelse
Sygehus. Det betyder, at der enkelte gange om ugen ma paregnes stgj fra helikoptere, der letter
og lander ved sygehusets heliport. Da der er tale om kun fa haendelser, vurderes det at ligge
inden for talegraensen.
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Her gennemgas lokalplanomradets tekniske forsyning.

Kloakplanlaegning

Ny bebyggelse inden for lokalplanomradet tilsluttes kommunal kloak. Lokalplanomradet er feel-
leskloakeret og fortseetter jf. Spildevandsplan 2019 som fzelleskloakeret. Kloakanlzeg bgr dog
forberedes til separatkloakering.

Regnvandshandtering

Regnvandsafstrgmningen skal ifglge spildevandsplanen som udgangspunkt reduceres til 2
I/s/ha, inden det kobles pa det eksisterende kloaknet. For at na den ngdvendige reduktion kan
der anvendes regnvandsbede, -bassiner eller andre LAR-Igsninger.

Der er vasentligt at spildevandsplanens tilbageholdelseskrav af regnvand pa 2 I/s pr. hektar
opfyldes. Ved udformning af et regnvandsbassin bgr det sikres, at brinkerne er flade med et
anlaeg 1:5i gennemsnit. Dette er med til at gge forudsaetningen for et alsidigt plante- og dyreliv
i tilknytning til regnvandsbassinet, samtidig med at den visuelle oplevelse gges.

Vandforsyning
Lokalplanomradet forsynes af SK Vand A/S. Der ma ikke bygges hen over forsyningsledninger,
og SK Vand A/S skal til enhver tid have adgang til reparationer af disse.

Renovation
Lokalplanomradet er omfattet af Slagelse Kommunes gaeldende regulativ for husholdnings- og
erhvervsaffald.

Ledningsanlaeg

Lokalplanomradet gennemskaeres fra nord til syd — langs stiforbindelsen — af en stgrre fjernvar-
meledning. Der ma ikke foretages sendringer i tilstanden ovenpa denne ledning, lige som der
ikke ma bygges inden for en afstandszone pa 15 m fra ledningen uden SK Forsynings tilladelse.

Varmeplanlaegning
Arealet er beliggende i SK Forsynings forsyningsomrade.
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For forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, geelder de almindelige bebyggelsesregulerende
bestemmelser i byggeloven og bygningsreglementet. Byggelovgivningens krav om byggetilla-
delse og anmeldelse samt krav til konstruktioner og brandforhold gzelder uanset lokalplanen.

Handicaptilgengelighed
Indretning af bebyggelse og ubebyggede arealer skal opfylde bestemmelserne om tilgeengelig-
hed i det til enhver tid geeldende bygningsreglement.

Der sikres tilgaengelighed for alle i omradet, sa mennesker med og uden handicap har mulighed
for at faerdes uden forhindringer.

Der er for pageeldende lokalplanomrade indhentet en udtalelse fra Museum Vestsjaelland i hen-
hold til § 23 i museumsloven (lovbekendtggrelse nr. 358 af 8. april 2014).

Museum Vestsjzellands har tidligere udtalt fglgende:

‘Lokalplansomrddet er i st@grrelsesordenen smd 5 ha, hvoraf “Hellig Anders Skole” optager ca.
1% ha i lokalplanomraddets sydvestlige hjgrne. Af luftfoto fremgdr, at denne del af Slagelse frem
til minimum 1954 henligger som agbne marker, og “Hellig Anders Skole” opfares farst i 1966, og
stdr nu foran nedrivning. Hovedparten af lokalplansomradet synes saledes ikke at have vaeret
benyttet til bebyggelse i nyere tid. Museet har ikke kendskab til registrerede fortidsminder prae-
cist indenfor lokalplansarealet, og bortset fra en enkelt registrering af et Igsfundet 1600-1700
tals (trae)-vandrgr umiddelbart udenfor lokalplansomrddets nordlige graense, sa er der heller
ingen registrerede fortidsminder i et stgrre areal udenom lokalplansarealet. Arbejdet med ud-
arbejdelse af lokalplan 1154 er dermed ikke i indlysende konflikt med arkaeologiske interesser,
men museet kan dog ikke pd den baggrund blot frigive arealet til kommende anlagsar-
bejde/byggeri. Museet vil anbefale gennemfarelse af arkaeologisk prgvegravning paé arealet. Ud
fra resultaterne af en sGdan prgvegravning kan der udarbejdes en §25 udtalelse, der naermere
angiver i hvilket omfang arealet kan frigives, og hvor en sddan frigivelse vil veere betinget af en
egentlig udgravning, eller hvor man med fordel kan udlegge delarealer som grgnne omrader’.

Det anbefales at indhente museets udtalelse, jf. museumslovens § 25, forud for jordarbejder

for at im@dega ungdige udgifter til arkaologiske undersggelser og standsninger af jordarbej-
derne, jf. museumslovens § 27.
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Henvendelser vedrgrende spgrgsmal eller fund skal rettes til:

MUSEUM VESTSJALLAND

Forten 10

4300 Holbaek

TIf. 59 43 23 53

Arkaeologi tif. 25 52 83 83

E-mail: plan@vestmuseum.dk

Det anbefales at indhente museets udtalelse, jf. museumslovens § 25, forud for jordarbejder
for at im@dega ungdige udgifter til arkaeologiske undersggelser og standsninger af jordarbej-
derne, jf. museumslovens § 27.

Henvendelser vedrgrende spgrgsmal eller fund skal rettes til:

MUSEUM VESTSJZALLAND
Forten 10

4300 Holbaek

TIf. 59 43 23 53

Arkaeologi tIf. 25 52 83 83
E-mail: plan@vestmuseum.dk

Ifglge Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) (lovbe-
kendtggrelse nr. 4 af 3. januar 2023) skal myndigheder lade foretage miljgvurdering af planer.

Dertil skal det vurderes, om planen i gvrigt kan fa vaesentlig indvirkning pa miljgforhold i bred
forstand.

Ved vurderingen tages udgangspunktilovens § 8, stk. 1, nr. 3 og § 8, stk.2, jf. kriterierne i lovens
bilag 3.

Hvis byradet pa baggrund af screeningen ikke finder, at der er grund til at udarbejde naermere

miljgrapport og -vurdering, skal evt. andre bergrte myndigheder hgres, inden der traeffes en-
delig afggrelse.
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Hvis byradet derimod finder, at der kan vaere vaesentlige virkninger pa miljgforhold, skal en
naermere miljgrapport og -vurdering gennemfgres.

Skemaet, der er vedhzftet lokalplanforslaget, viser resultatet af den foretagne screening. Sam-
let set vurderes der ikke at forekomme en vaesentlig indvirkning pa miljget.

Retlige klager over afggrelsen kan paklages til Planklagenaevnet inden fire uger fra offentliggg-
relsen. En retlig klage kan vaere, hvorvidt der er tale om en plan, der er omfattet af lovens mil-
jovurderingspligt, eller at procedurereglerne ikke er overholdt, jf. Lov om miljgvurdering af pla-
ner og programmer og af konkrete projekter (VVM).

En eventuel klage skal fremsendes direkte til Planklagenaevnet via den digitale klageportal, som
findes pa www.borger.dk eller www.virk.dk.

Slagelse Kommune har foretaget en screening af lokalplan 1294 — Traekuberne, Sverige-
svej/Skovvejen, Slagelse — og har vurderet, at der ikke skal gennemfgres en miljgvurdering af
planforslaget. Afggrelsen begrundes med, at der samlet set ikke vurderes at forekomme en
vaesentlig indvirkning pa miljget. De miljgmaessige forhold omkring jordforurening er gennem
kortlegning og undersggelser kendt pa forhand og handteres ud fra geeldende miljglovgivning.
Desuden vurderes den visuelle indvirkning af en bygningshgjde pa 3 etager ikke at vaere urime-
ligt dominerende i forhold til hhv. arealets stgrrelse og kvarterets nuveerende, sammensatte
bebyggelsesstruktur —i forhold til hvad man ma forvente i et byomrade, der har vaeret udviklet
gennem mange ar og fortsat udvikles for at imgdekomme samtidens behov.
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BILAG 1: MATRIKELKORT
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BILAG 2: AREALANVENDELSESKORT
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BILAG 4: MILJOVURDERINGSSCREENING
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HER GALDER LOKALPLANEN >>>

DET HANDLER PLANEN OM

Lokalplanen skal give mulighed for opfgrelse af op til 60 boligen-
heder i en rekkehusbebyggelse. Reekkehusene kan etableres i1 —
3 etager med de hgjeste og stgrste placeret leengst mod vest og
de laveste og mindste laengst mod gst. @st for bebyggelsen etab-
leres opholdsarealer til omradets beboere samt grgnne naturom-
rader til styrkelse af omradets biodiversitet. Det eksisterende
grgnne omrade nord for bebyggelsen forbliver en ubebygget of-
fentlig park.

PROCEDURE FOR MV-SCREENING

| Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VVM) (Lovbekendtggrelse 4. af 3. januar 2023) er der i
Bilag 3 fastlagt kriterier, der skal anvendes ved vurderingen af, om
en plan eller program kan fa betydning for indvirkning pa miljget.
Som en del af vurderingen, hgres bergrte myndigheder. Procedu-
ren er yderligere uddybet i vejledningen til loven (Vejledning nr.
9664 af 18. juni 2006 — Vejledning om miljgvurdering af planer og
programmer).

SVERIGESVEJ/SKOVVEJEN, SLAGELSE

P
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PLANENS KARAKTERISTIKA (JF.
LOVENS BILAG 3, PKT. 1), IDET DER

NAVNLIG TAGES HENSYN TIL:

INVAIIIY

JUANIN |

SKEMA 1 — PLANENS KARAKTERISTIKA

| skema 1 gennemgas planens karakteristika med udgangspunkt i lovens bilag 3. Der er tilfgjet
bemaerkninger, hvor forholdet har ngdvendiggjort, at punktet uddybes.

Skema 1 — Planens karakteristika der navnlig skal tage hensyn til:

BEMARKNINGER

I hvilket omfang planen kan danne grundlag for projekter

Planen giver mulighed for at etablere et nyt boligomrade med op til 60 boligenheder, parkering og tilhgrende

og andre aktiviteter mht. beliggenhed, art, stgrrelse og X udendgrs opholdsarealer samt fastholdelse af eksisterende parkanlaeg.

driftsbetingelser eller ved tildeling af midler.

| hvilket omfang planen har indflydelse pa andre planer, Planen kraever ikke, at der vedtages andre planer end lokalplan, eksempelvis kommuneplantilleeg.

herunder ogsa planer, som indgar i et hierarki.

Hvorvidt planen har relevans for integreringen af miljg- Planen stiller i nogen grad krav om miljgmaessigt baeredygtige lgsninger, f.eks. i forhold til tilbageholdelse af
hensyn, specielt med henblik pa at fremme en baeredygtig X overfladevand. Desuden dbner en boligbebyggelse med den gnskede karakter mulighed for social baeredygtighed

udvikling.

i form af mangfoldighed og fallesskaber.

Hvorvidt der eksisterer miljgpproblemer af relevans for
planen.

Planen skal ggre det muligt at bygge miljgmaessigt forsvarligt i forhold til kendte miljgproblematikker pa grun-
den, herunder jordforurening.

Hvorvidt planen eller programmet har relevans for gen-
nemfgrelsen af anden miljglovgivning, der stammer fra
en EU-retsakt (f.eks. planer og programmer i forbindelse
med affaldshandtering eller vandbeskyttelse).
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SKEMA 2 —INDVIRKNINGEN PA MILJ@OPARAMETRE

| skema 2 gennemgas planens indvirkning pa relevante miljgparametre i det der navnlig tages
hensyn til lovens bilag 3 pkt. 2:
e Indvirkningens sandsynlighed, varighed, hyppighed og reversibilitet.
e Indvirkningens kumulative karakter.
e Indvirkningens graenseoverskridende karakter.
e Faren for menneskers sundhed og miljget (f.eks. pa grund af ulykker).
e Indvirkningens stgrrelsesorden og rumlige udstraekning (det geografiske omrade og
stgrrelsen af den befolkning, som kan blive bergrt).
e Vardien og sarbarheden af det omrade, som kan blive bergrt, som fglge af:
o szrlige karakteristiske naturtraek eller kulturarv
e overskridelse af miljgkvalitetsnormer eller-graenseveaerdier
¢ intensiv arealudnyttelse
¢ Indvirkningen pa omrader eller landskaber, som har en anerkendt beskyttelses-
status pa nationalt plan, feellesskabsplan eller internationalt plan.

Der er tilfgjet bemaerkninger, hvor forholdet har ngdvendiggjort, at punktet uddybes.

Skema 2 — Kendetegn ved indvirkningen pa relevante miljgparametre:

BEMARKNINGER

o

DITLN3ISFA
ONINXYIAYC
DITLN3SFA

KULTURARV

Beskyttelseslinje for synlige fortidsminder. X
Beskyttelseszone (300 m) omkring landsbykirker. X
Exner-fredninger af kirkeomgivelser. X
Beskyttede sten- og jorddiger. X
Beskyttede fortidsminder. X
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DITLNISFTA

PARAMETRE JF. LOVENS § 1 STK.2 OG
BILAG 3:

N3NV1d 404
LINVAIIIY I
DITLNISFA
DNINMYIAYC

Kirkeomgivelser/-indsigt. X

Kulturmiljg. X

Kulturhistoriske landskabstraek.

ARKITEKTONISK ARV ‘

' Fredede bygningsvaerker. | bygningsveerker.

Bevaringsvaerdige bygningsvaerker. X

Bevaringsvaerdige sammenhange.

ARKAZAOLOGISK ARV ‘

Synllge og usynlige fortidsminder. Museum VestSJaeIIand har tidligere udtalt sig om muligheden for arkaologiske fund. De er ikke af afggrende be-
tydning for planen som sadan, men kan pavirke byggeprocessen.

MATERIELLE GODER ‘

' Steder med speciel social vaerdi: Forsamlingshus, gade- | speciel social vaerdi: Forsamlingshus, gade- Den eksisterende park, ¢stparken bevares med planlaegningen. Der indteenkes forskellige muligheder for at
keer o.lign. dyrke fallesskabet i omradet.
BEFOLKNINGEN
Afstande til offentlig og privat service. X Der findes bade skoler og institutioner inden for rimelig afstand.
Offentlige transportmuligheder. X Der findes mulighed for kollektiv transport inden for kort gangafstand.
Opholdsarealer. Det eksisterende fodaftryk hvor bebyggelsen fra Hellig Anders Skole ligger genanvendes, hvorfor der efterlades
X areal, der anvendes som fzlles opholdsarealer i en parklignende struktur, hvor ogsa den offentlige park @stpar-
ken indgar.
Tryghed, kriminalitet mv. Der legges op til en mangfoldig sammensaetning af beboerne i mange forskellige boligtyper, og der forventes liv
X dggnet rundt. Derfor forventes ikke utryghed og kriminalitet i omradet i et omfang ud over det normale for om-
radet.
Friluftsliv — rekreative interesser. X Der vil veere mulighed for leg og bevaegelse pa de udendgrs opholdsarealer.
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Pavirkninger: Stgj, vibrationer, lugt, skygger, refleksioner,

N3NV1d 404
INVAIT3H DI

DITLN3ISFA

o

ONINXYIAYC
DITLNISFA

BEMARKNINGER

Der kan forventes stgj fra heliport ved sygehuset, herunder ind- og udflyvning fra denne. Der kan derudover for-

ventes vejstgj samt stgj fra Forsvarets gvelsesterrzan.

Omradet ligger inden for Forsvarsministeriets udpegning af stgjkonsekvensomrade for Antvorskov @velsesplads
(55 dB-zone). Den beregnede arlige middelveerdi af stgjen fra gvelsespladsen overskrider ikke vaesentligt 55 dB i
lokalplanomradet. Slagelse Kommune ansggte i 2020 Indenrigs- og Boligministeren om tilladelse til at planlaegge
for boliger inden for Forsvarsministeriets stgjkonsekvensomrade for Antvorskov @velsesplads. | dag er Planloven
under Kirkeministeren, Minister for Landdistrikter og Minister for nordisk samarbejdes ressortomrade. Ministeren
kan i saerlige tilfeelde tillade, at der planlagges for stgjfglsom arealanvendelse inden for et stgjkonsekvensomrade
omkring forsvarets gvelsespladser mv.

Bolig- og Planstyrelsen, i dag Plan- og Landdistriktsstyrelsen, meddelte i 2021 tilladelse til, at Slagelse Kommune
planlaegger for boliger pa grunden og derved tillader mindre fravigelser af planlovens §15a, stk. 1 jf. planlovens
§15 stk. 5. Lokalplanen overholder de vilkar, som blev stillet i tilladelsen.

Stgj fra Antvorskov @velsesplads vurderes at komme fra sporadiske, stgjende aktiviteter. Afstanden til gvelses-
omradet er desuden relativt stor, hvorfor det vurderes at korrekt udfgrt byggeri vil kunne overholde stgjgreensen
pa 30 dB(A) indendgrs. Lokalplanen fastleegger krav om overholdelse af miljgstyrelsens vejledende graensevaer-
dier fra stgj.

Det vurderes ikke at bygninger pa maks. 12 m vil medfgre skyggegener for nabogrundene. For at sikre en pas-
sende afstand mellem ny boligbebyggelse og Sverigesvej, sa fastsaetter lokalplanen bestemmelse om, at den nye
boligbebyggelse skal etableres min. 10 m fra vejskellet. Der vil herefter vaere ca. 20 m fra facaden af den nye be-
byggelse og til naboejendomme vest for Sverigesvej. Mod Skovvejen er afstanden fra byggefeltet i lokalplanen til
naboskel ca. mellem 20 — 50 m. Hertil fastholdes det eksisterende beplantningsbaelte som afskeermer bebyggel-
sen fra omgivelserne.

Trafiksikkerhed.

Parkeringspladserne til den nye bebyggelse fordeles med udkgrsel til hhv. Sverigesvej og Skovvejen, sa trykket pa
de tilstgdende veje fordeles. For overkgrslerne mod Sverigesvej genanvendes de eksisterende overkgrsler til de
tomme bygninger pa grunden, som tidligere udgjorde Hellig Anders Skole. Hertil etableres der en ny overkgrsel
til Skovvejen.

En af de eksisterende overkgrsler til Sverigesvej har en bredde der ggr det muligt at separere biltrafikken fra ga-
ende og cyklende til omradet.
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PARAMETRE JF. LOVENS § 1 STK.2 OG
BILAG 3:
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LINVAIIIY I
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DNINMYIAYC
DITLNISFTA

BEMARKNINGER

Der afsaettes hertil plads til at renovationsbilen til omradet kan vende pa en af parkeringspladserne, saledes at
den ikke skal bakke ud pa tilstgdende vej eller parkere pa den imens der hentes skrald.

Menneskers sundhed og sikkerhed: Brand, eksplosion,
giftudslip, GMO, arbejdsmiljg mv.

Det skal sikres, at eventuel afgasning fra undergrunden (tidligere losseplads) ikke kan pavirke beboerne. Der er
foretaget risikovurderinger heraf, og byggeriets konstruktion skal sikre en afhjalpning af eventuel risiko.

| forbindelse med nedrivningen af den eksisterende bebyggelse skal det sikres, at der tages forholdsregler for at
forebygge risikoen forbundet med nedrivning af forurenede bygninger. | den eksisterende bebyggelse er konsta-
teret bl.a. asbest og pcb-forurening.

Grgnne omrader, skovrejsning

LUFT

Forurening: CO,, SO, NOy, partikler, VOC, stgv, mm.

KLIMATISKE FAKTORER

Mikroklima.

Lokalplanen giver mulighed for at bygge i op til 12 meters hgjde. Det forventes ikke at bebyggelsen giver til szerlig

Der vil efter planens realisering fortsat veere rig adgang til offentlige og halvoffentlige grénne omrader inden for
lokalplanens afgraensning.

Der ma forventes en gget pavirkning af luften som fglge af bade befolknings- og biltilvaekst i lokalomradet. Det
vurderes dog, at pavirkningen ikke er vaesentligt.

pavirkning af mikroklimaet, f.eks. i form af skygge og turbulens omkring bygningskroppene. Safremt dette matte
forekomme, vurderes det kun at vaere i form af helt lokale effekter pa egen grund.

Drivhuseffekt og sendret vandstand som fglge af global
opvarmning.

VAND

Grundvand: Sarbarhed, potentiel risiko for forurening mv.

En ny bebyggelse med 60 boligenheder vurderes at have en begraenset klimabelastning, hvormed plan i sig selv
ikke vil have nogen vaesentlig betydning for drivhuseffekten eller effekt pa andret vandstand som fglge af global
opvarmning.

| det terraennaere grundvand er der ved undersggelser fundet spor af totalkulbrinter og toluen, men langt under
grundvandskriteriet. Region Sjeelland har vurderet, at der ikke er risiko for det primaere grundvandsmagasin. Det
skonnes ikke, at byggeriet pafgrer risiko for forurening af det primaere grundvandsmagasin.

Afledning af overfladevand fra befaestede arealer.

Planen skal sikre mulighed for LAR-Igsninger til forsinkelse, da nedsivning ikke er mulig i omradet.
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Recipientpavirkning fra overfladevand. Overfladevand skal forsinkes pa egen grund inden udledning til kloak. Vand ledes i faellesledning til rensningsan-
X leeg og derfra til lagunen og videre ud til Jernbjerg A. Der forventes ikke at ske en vaesentlig recipientpavirkning
som fglge af planlaegningen.
Afledning af spildevand og rensning. X Omradet er feelleskloakeret.
Recipientpavirkning fra spildevandsudledning. X Spildevand ledes i faellesledning til rensningsanleaeg og derfra til lagunen og videre ud til Jernbjerg A. Der forven-
tes ikke at ske en vaesentlig recipientpavirkning som fglge af planlagningen.
Havmiljg. X
JORDBUND
Risiko for forurening af jord. X Projektet skal udfgres, sa det ikke tilfgrer yderligere jordforurening i omradet.
Forurenede grunde pa vidensniveau 0, | og Il samt omra- Der er registreret jordforurening i omradet, der delvist bestar af gammel losseplads. Der er gennemfgrt forskel-
deklassificering. lige kortleegninger heraf gennem tiden, der har fundet udbredt forurening i de gvre jordlag med tunge kulbrinter,
X PAH’er og tungmetaller. Kulbrinterne er karakteriseret som tjaere/asfalt/bitumen/smgre-/hydraulikolie. Der er
fundet forureninger i koncentrationer op til 5x greenseveaerdien, dog er der fundet et blyindhold i en prgve pa 40x
greensevaerdien. Nyt byggeri ma ikke forringe den miljgmaessige tilstand.
Flytning af jord. X Det ma forventes, at der skal fjernes jord fra omradet. Der vil blive stillet krav om miljgmaessig forsvarlig handte-
ring.
Deponering af jord. X Deponering af jord skal det ske pa en miljgmaessig forsvarlig made.
Rastoffer. X
Deponi af affald. X En del af omradet er gammel losseplads.
LANDSKAB
Strandbeskyttelseslinje. X
S¢- og abeskyttelseslinje. X
Skovbyggelinje. X
Klitfredede arealer. X
Kystnaerhedszonen. X
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Landskabsfredninger. X
Landskabskarakter. X
Jordbalance i anlaegsprojekter. X
Arealforbrug til byudvikling. X Slagelse Kommune har et gnske om at skabe flere boliger gennem fortaetning. Herved sikres, at arealbehovet for
byudvikling reduceres og det omkringliggende landskab omkring byen bevares i videst mulig udstraekning.

Skovrejsning/Ophaevelse af fredskov. X
Visuel pavirkning. Med planen genanvendes det eksisterende fodaftryk for bebyggelsen i omradet, den tidligere Hellig Anders

Skole. Den primaere visuelle pavirkning vil derfor ikke komme i form af ny bebyggelse pa ejendommen, men ved
at der gives tilladelse til opfgrelse af byggeri i op til 3 etager, hvor nuvaerende bebyggelse fremstari 1.

Omgivelserne omkring lokalplanomradet bestar af bade lave parcel- og reekkehusbebyggelser, en stgrre blokbe-
byggelse i 4 etager, enkeltstaende etageejendomme i 3% etager, stgrre erhvervsejendomme og stgrre bygnings-
X volumener, der udggr Slagelse Sygehus. Alt i alt har kvarteret som helhed en meget blandet karakter. Ny bebyg-
gelse i op til 3 etager, hvor Hellig Anders Skole ligger i dag, vurderes derfor at passe godt ind i omradets miljg.

Lokalplanens bestemmelser sikrer, at der holdes en passende afstand fra den nye bebyggelse til naboejen-
domme. Dette g@res helt konkret ved at udlaegge et byggefelt, samt ved at fastleegge bestemmelse om minimum
afstand fra ny bebyggelse til vejskel. Hertil fastleegger lokalplanen bestemmelse om, at eksisterende beplant-
ningsbzelte mod Skovvejen bevares og fortaettes, saledes at det far en visuelt afskeermende effekt.

FAUNA, FLORA, BIOLOGISK

MANGFOLDIGHED

Beskyttede naturtyper iht. naturbeskyttelseslovens § 3
(sper, vandlgb, heder, moser, strandenge, strandsumpe, X
ferske enge, overdrev mv.)

Internationale naturbeskyttelsesomrader (Natura2000, Arealet ligger ca. 10 km fra naermeste Natura 2000-omrade (nr. 163 Susa, Tystrup-Bavelse Sg, Slag-mosen, Hol-
EF-Habitatomrader, Ramsaromrader og fuglebeskyttel- megards Mose og Porsmose). Da projektets potentielle pavirkninger er meget lokale, vurderer vi, at planen hver-
sesomrader). X ken i sig selv, eller i forbindelse med andre planer eller projekter vil pavirke udpegningsgrundlaget for Natura

2000-omradet vaesentligt.

Rgdlistede plante- og dyrearter X
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samt bilag IV arter. Ifglge habitatbekendtggrelsen skal Slagelse Kommune sikre, at der ikke sker forringelser for arter, som er opfgrt
pa habitatdirektivets bilag IV (bilag IV-arter). Alle danske arter af flagermus er opfgrt pa bilag IV. Det er vores
vurdering at, traeerne pa arealet er plantet i 70’erne og dermed er det en forholdsvis ung beplantning, der ikke
rummer hulheder eller spraekker. Dermed har traeerne begraenset vaerdi som leve/rasteomrade for flagermus.
Det vurderes, at arealet ikke rummer egnede leve/rasteomrader for andre dyr, der er opfgrt pa habitatdirektivets
bilag IV.

Spredningskorridorer og barrierer herfor. X

Vildtreservater. X
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SAMMENFATNING AF MV-SCREENING FOR LOKALPLAN 1210

Lokalplanen vil ggre det muligt at opfgre en boligbebyggelse, som placeres indenfor samme om-
rade, som den tidligere skolebebyggelse, med en mindre forggelse i bygningshgjden pa op til 3
etager. Den ggede bygningshgjde vurderes ikke at give gener, da projektet har god afstand til
omkringliggende naboer.

Lokalplanomradet har tidligere veeret losseplads, hvormed der er saerligt fokus pa jordbundsfor-
hold og jordforurening. Dette forhold varetages af jordforureningsloven og ikke lokalplanen,
hvormed der forud for anleegs- og byggetilladelser skal indhentes en §8 tilladelse. Hermed sikres
det, at anlaegsarbejdet sker pa grundlag af kortlaegning af jordbundsforhold, og der tages ngd-
vendige skridt til ikke at forvaerre disse, saledes at jordforureningen handteres forsvarligt ift.
miljget, den fremtidige bebyggelse og dets beboere.

Lokalplanomradet ligger inden for stgjkonsekvenszonen for Antvorskov @velsesplads. Bolig- og
Planstyrelsen meddelte i 2021 Slagelse Kommune tilladelse til at planlaegge for boliger i omradet
pa en rakke betingelser, der sikres igennem lokalplanen. Stgjen fra Antvorskov @velsesplads
kommer fra sporadiske stgjende aktiviteter, og afstanden til gvelsesomradet er desuden relativt
stor, hvorfor det vurderes boligomradet vil kunne overholde stgjgraansen pa 30 dB(A) indendgrs.
Lokalplanen fastlaegger krav om overholdelse af miljgstyrelsens vejledende graenseveaerdier fra
stgj.

Da disse forhold alle sikres gennem lokalplanen eller anden lovgivning vurderes planen ikke at
pavirke miljget vaesentligt.

AFG@RELSE

Vurderingen er resumeret i nedenstdende samleskema:

PLANNUMMER OG -TITEL:

1294 Traekuberne, Skovvej/Sverigesvej, Slagelse

BESKRIVELSE AF PLANEN/PROJEKTET, DER SKAL SCREENES:

Lokalplanen skal give mulighed for opfgrelse af op til 60 taetlav boligenheder. Bebyggelsen
kan etableres i 1 — 3 etager med de hgjeste raekkehuse lengst mod vest og de laveste laengst
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mod gst. @st for bebyggelsen etableres opholdsarealer til omradets beboere samt grenne na-
turomrader til styrkelse af omradets biodiversitet. Det eksisterende grgnne omrade nord for
bebyggelsen forbliver en ubebygget offentlig park.

SCREENING AF PLANEN IHT. LOV OM MILI@VURDERING AF JA

PLANER OG PROGRAMMER

1. Er planen omfattet af loven? (§ 2, stk. 1) X

2. Fastleegger planen rammerne for anlaegstilladelser til projekter, der er omfattet af bilag
1o0g2?(§8,stk.1,nr.1)

3. Kan planen pavirke et udpeget internationalt naturbeskyttelsesomrade vaesentligt? (§ 8,
stk. 1, nr. 2)

4. Fastleegger planen rammerne for fremtidige anlaegstilladelser til projekter, som, myndig-
heden vurderer, kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget? (§ 8, stk. 1, nr. 3)

5. Fastlaegger planen anvendelsen af mindre omrader pa lokalt plan, eller indeholder den
kun mindre andringer af sddanne planer, og vurderes den samtidigt at kunne fa vaesentlig X
indvirkning pa miljget? (§ 8, stk. 2)

SKAL PLANEN/PROJEKTET SALEDES MILI@VURDERES

Bemaerkninger — sammenfatning af screening:

Slagelse Kommune har foretaget en screening af lokalplan 1294 — Traekuberne, Sverigesvej/Skovvejen, Slagelse —
og har vurderet, at der ikke skal gennemfgres en miljgvurdering af planforslaget. Afggrelsen begrundes med, at
der samlet set ikke vurderes at forekomme en vasentlig indvirkning pa miljget. De miljgmaessige forhold omkring
jordforurening er gennem kortlaegning og undersggelser kendt pa forhand og handteres ud fra geeldende miljglov-
givning. Desuden vurderes den visuelle indvirkning af en bygningshgjde pa 3 etager ikke at vaere urimeligt domi-
nerende i forhold til hhv. arealets stgrrelse og kvarterets nuvaerende, sammensatte bebyggelsesstruktur —i forhold
til hvad man ma forvente i et byomrade, der har vaeret udviklet gennem mange ar og fortsat udvikles for at img-
dekomme samtidens behov.

Eftersom det samlet vurderes, at miljgpavirkningen fra planforslaget ikke vil vaere vaesentlig, er
der ikke krav om udarbejdelse af en miljgvurdering iht. Lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer og af konkrete projekter (VVM).

Pa ovenstaende baggrund afggres det iht. miljgpvurderingslovens § 10 stk. 1, at der ikke gennem-
feres miljgvurdering.

17. november 2023 Mikael Poul Gillespie, Planlaegger
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