SLAGELSE ENERGIPARK
KOMMUNE KORS@R

Den 20. april 2017

EnergiPark Korsgr, indretning og funktion

EnergiPark Korsgr er muligheden for fysisk tiltraekning af virksomheder til Slagelse Kommune, forank-
ringspunktet for erhvervsfremmeaktiviteterne i projektprogrammet Energy Future i det hele taget.

Lokalplansforslaget

Det falger af lokalplan LP 1158, EnergiPark Korsgr, at omradet indrettes med erhvervsomrade mod gst
og oplevelsesomrade med mulighed for udstilling og demonstration af produktion mod vest. Omraderne
adskilles af den nye nord-/sydgaende sti, som forbinder Korsgr Station med Korsgr By.

Omréadets indretning og tidshorisonten for arbejderne sker derfor med baggrund i den pataenkte
dobbeltfunktion, fysisk tiltraekning af virksomheder (erhvervsomradet) samt tiltreekning af besggende
(oplevelsesomradet) med fokus pa, at omradet ogsa skal fungere som rekreativt omrade og bindeled
mellem Korsgr Station og Korsgr by for borgerne i Korsgr.

Projekt i etaper og finansiering

SK Forsyning A/S ansker at tage forste spadestik til det nye halmvarmeveerk umiddelbart efter sommer-
ferien 2017. Dette er saledes tidshorisonten for byggemodningen i det hele taget — vejanleeg, fremfaring
af forsyningsledninger sammen med vejanleegget samt regnvandshandtering ikke mindst med henblik
pa at kunne bortlede vand fra vejanleegget. Da den planlagte placering af halmvarmeveerket er ovenpa
den eksisterende stiforbindelse, skal den flyttes.

Kommunen er forpligtet af princippet om ansvarlig gkonomisk handleméade. En kommune kan godt fore-
tage starre investeringer med henblik pa tiltraekning af besggende til en kommunal attraktion, uanset at
attraktionen endnu ikke er p& plads. lkke mindst nar indretningen som her ogsa har vaesentlig betydning
for muligheden for at tiltraeekke besggende i det hele taget f.eks. demonstrationen af, hvordan kommunen
arbejder med, at alt enten skal generere eller spare energi, hvilket ogsa omfatter indretning som sti,
baenke og skiltning.

De kommunale omkostninger til de pa nuveerende tidspunkt ngdvendige investeringer i omradet udgar
som minimum i alt kr. 8.650.000 — opfyldelse af kravene i lokalplan LP 1158, EnergiPark Korsgr. Hertil
kommer ved frasalg af de nordlige arealer ogsa anslaede udgifter pa kr. 3.100.000 til etablering af
stikveje m.v. formodentligt vil denne udgift kunne skydes til efter 2017. Der er endvidere en forventet
udgift i 2017 pa kr. 250.000 til vedligeholdelse af veje m.v. Omkostningen til byggemodning pa i alt kr.
17.500.000 modsvares af de forventede indteegter ved salg af arealer i EnergiPark Korser, safremt
arealerne saelges til den beregnede "omkostningspris”.

Arbejderne er oplistet nedenfor. Behovet for investeringer med henblik pa tiltraekning af besggende er
ikke vurderet pa nuveerende tidspunkt. Det athaenger af tidspunktet og arbejdets tilrettelaeggelse i avrigt
f.eks. vil en hgijt profileret brintsatsning uden tvivl kunne tiltrackke sponsorer ogsa til den fysiske
indretning af omradet.

Der genereres ikke et overskud pa det forventede salg af arealer i EnergiPark Korsgr. Eventuelle inve-
steringer i indretning ud over selve byggemodningen og etablering af en by-sti, skal derfor finansieres
gennem andre indtaegter.



Arbejder og omKkostninger:

Erhvervsomradet Oplevelsesomradet
Lokal malgruppe | Betale som Betale som Betale som Som grundejer
kommune grundejer kommune
Offentlig vej, Omkostning pa Omplacering af sti | Rydning af
afvanding, LAR og | vej til og etablering af omrader samt
belysning Kodakbygningen | belysning etablering af
6.250.000 6.000.000, hvor 1.350.000 madpakkested
kommunen har 300.000
modtaget
vejbidrag pa ca.
kr. 500.000
Gront strag LAR —bassin N
200.000 300.000
Forventede Etablering af Omkostning til
omkostninger til stikvej mod nord klargering af
byggemodning til forretnings- og arealer, som ikke
efter 2017 kontoromradet kan szlges
3.100.000, Samt
kr. 250.000 til drift
i indeveerende ar
Arlig drift fra 2018 | 200.000 300.000 50.000 (sti) ?
Erhvervsomradet Oplevelsesomradet

Fokus pa
tiltreekning af
besogende

Demonstration af fremtidige
energimuligheder i forhold til de
kommunale anlzeg som sti, skiltning og
belysning

Etablering af Energi- og
Miljgkompetencecenter, ved tiltraekning
af ekstern investor

Indtaeﬁter Eé salﬁ af arealer:

Salgbart areal 71.200 m? 62.800 m?
Pris 220 kr. pr. m? 30 kr. pr. m?
| alt 15.664.000 kr. 1.884.000 kr.

Det vil samlet set veere dyrere at foretage investeringerne ad to omgange f.eks. at anlaegge en midler-
tidig sti for senere at opgradere den til energi-sti.
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Maske er det rette tidspunkt for besggsfremmende investeringer nar der er udsigt til en aftale med en
ekstern investor omkring realiseringen af Energi- og Miljgkompetencecentret for at fremme muligheden
for at kunne indga aftale om realiseringen?

Den resterende del af notatet omhandler saledes behovet for arbejder i forbindelse med anleeg af
infrastruktur med henblik p& salg samt den umiddelbare anvendelse af oplevelsesomradet som lokalt
rekreativt omrade og stiforbindelse.

Erhvervsomradet

Erhvervsomradet etableres pa traditionel vis — offentlig vej med grent strag, belysning, forsynings-
ledninger samt regnvandshandtering, hvor vedligeholdelsen efter etableringen overgar til grundejerfor-
eningen.

Vej
Fra det igangveerende vejprojekt med vejforbindelse til Kodakbygningen viderefares stamvejen for at
give vejforbindelse til den vestlige del af erhvervsomradet. Vejanleegget dimensioneres til modulvogntog.

Omradet er steerkt kuperet og jordbundsforholdene ubekendte. Vejanlaeg, herunder etablering af vejad-
gang til de enkelte ejendomme, er derfor ikke uden udfordringer.

Stamvejen placeres, sa den faglger regnvandshandteringen, det vil sige laveste punkt i terraen, for pa den
made at friholde s& meget areal som muligt til senere udstykning.

Da det er erhvervsomrade, hvor de fremtidige virksomhedsaktiviteter endnu ikke kendes fuldt ud samt
med henblik pa at begreense omkostningerne mest muligt, etableres der pa nuveerende tidspunkt ikke
yderligere vejanlaeg.

Vejadgang etableres fra den enkelte ejendom pa kebers regning ved egen foranstaltning. Arbejdet skal
godkendes af kommunen.

Regnvandshandtering

Det fremgar af lokalplan LP 1158, EnergiPark Korsgr, at regnvand som udgangspunkt skal handteres pa
virksomhedens eget omrade, og at overskydende overfladevand ledes til greft eller bassin indenfor
lokalplansomréadet.

Der ligger et naturligt vandskel cirka 1/3 inde i omradet ad stamvejen fra gst. Regnvand fra den gstlige
del af omradet i EnergiPark Korsgr handteres derfor via den abne greft nord for stamvejen og den
nuvaerende og kommende lgsning mod rundkarslen. Regnvand fra den vestlige del af omradet bortledes
via graften nord for stamvejen og til bassiner i oplevelsesomradet.

Vi bruger den ngdvendige etablering af regnvandshandtering i omradet til at vise, hvordan regnvands-
handtering ogsa kan fremme biodiversiteten.

Arealerne med anlaeg til regnvandshandtering tilskedes grundejerforeningen, bortset fra arealet syd for
stamvejen ved indkarslen til omradet. Dette bassin anvendes udelukkende til vand fra vejanlaegget, og
vil derfor fortsat tilhgre Slagelse Kommune.

Sti
Den nuveerende nord-/sydgaende sti flyttes mod vest beliggende ved byggelinjen mod kolonihaverne for
at friggre mest muligt areal til virksomhedsaktiviteter.

Der skal sgges om dispensation, da stien ogsa omlaegges indenfor omrader med fortidsmindebeskyt-
telse (de markelilla linjer pa kortet "EnergiPark Korsar, aktiviteter”).
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Stien bliver by-sti, og belyses sa den ogsa kan benyttes af de blade trafikanter i de marke timer pa
dagnet, for i videst muligt omfang at inititere borgerne til at benytte Korsgarstien i stedet for ruten ad
Tarnborgvej hvor rundkerslen ved frakarsel 42 og EnergiPark Korsgr skal passeres.

De enkelte omrader i Oplevelsesomradet

Omrade A:

Forskydningen af Korsgrstien starter i dette omrade, der saledes naturligt udger det primeere

indgangsomrade til EnergiPark Korsgr i det hele taget for besggende.

e Generel oprydning af omradet er nadvendig ikke mindst med henblik pa at muliggare kig til
fortidsmindet.

Omréade B:

Omréadet er ud over at veere rekreativt ogsa tilteenkt en fremtidig funktion som det primeere omrade for

ad hoc opstilling af anlaeg til demonstration af energiproduktion f.eks. mini-vindmgller, da omréadet er

beliggende umiddelbart ved det pateenkte Energi- og Miljgkompetencecenter. Det overvejede og

indtegnede opholdsomrade pa kortet "EnergiPark Korsgr, aktiviteter” kunne pa et senere tidspunkt

indrettes med legemulighed med baggrund i placeringen teet ved indgangen til omradet og

kompetencecentret.

e Der etableres randbeplantning mod kolonihaveomradet, saledes at den greanne ramme omkring
omradet kommer pa plads, og omradet afgreenses mod kolonihaverne.

e P& nuveaerende tidspunkt ryddes omradet, og seges udlejet til landbrug med henblik pa at minimere
omkostningerne til vedligeholdelse, indtil omradet pa et senere tidspunkt skal aktiveres i forhold til
tiltraekningen af besggende.

Omréde C:

Omradet er tiltaenkt frasalg til opstilling af forsag omkring energiproduktion. Det skal derfor udelukkende

vedligeholdes i netop tilstreekkeligt omfang i forhold til at vaere en integreret del af EnergiPark Korsgr

indtil bortsalg er muligt.

e Der etableres et midlertidigt opholdsomrade overfor halmvarmevaerket i omradets nordlige kant,
saledes at besggende i omradet har mulighed for at falge med i byggeriet pa afstand.

e P& nuveerende tidspunkt seges omradet udlejet til landbrug med henblik pa at minimere omkostnin-
gerne til vedligeholdelse, indtil omradet pa et senere tidspunkt skal aktiveres i forhold til tiltreekningen
af besggende.

Omréade D:
Omréadet har potentiale bl.a. pa grund af den formodentligt tidligere mergelgrav, men er ikke for
nuvaerende tiltaenkt en specifik anvendelse.

Omrade E:

Omradet kan med sin placering ved fortidsmindet naeppe fraseelges. Omradet kan derfor aktiveres i

forhold til tiltraekningen af besggende som rekreativt omrade.

e P& nuveerende tidspunkt sages omradet udlejet til landbrug med henblik pa at minimere omkostnin-
gerne til vedligeholdelse, indtil omradet pa et senere tidspunkt skal aktiveres i forhold til tiltraeekningen
af besggende.

Udlejning til landbrug

Udlejning til landbrug handler ikke om at generere indteegter men at minimere omkostningerne til laben-
de drift. Hvis omradet genererer lejeindtaegter, skal der betales ejendomsskat af den fulde matrikel. Pa
nuvaerende tidspunkt i processen omkring salg af arealer synes det derfor samlet set gkonomisk mest
fordelagtigt for kommunen at udlane arealerne frem for at udleje dem. Det er derfor denne mulighed, der
arbejdes videre med.
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