fob

Dato-08-04-2024

Godkendelse af [anoptagelse og huslejestigning for FOB afd. 57

Beskrivelse af hovedpunkterne i renoveringen

Renovering af facader. Alle facader afrenses, pudsrepareres og slutbehandles. Nyt farvekoncept udarbejdes.
Udskiftning af alle vinduer og dare til nye energivenlige elementer med respekt for huset arkitektur.

Eksisterende solfanger-anlaeg og traebeklaedning pa sydgavlen nedrives og erstattes af ny gaviopbygning med
Isocell indblaesningsisolering, integrerede solceller samt skiferbeklaedning.

Inkorporering af nye decentrale PINK varmtvandsbeholdere i hver lejlighed.
Inkorporering af InVentilate mirkoventilation i facader.

Opgradering af ventilationen i kekkener, i balance med InVentilate

Nye kakkener inkl. harde hvidevare.

@nskes politisk behandlet ved kommende gkonomiudvalgsmgde dog senest d. 21-05-2024

Beskrivelse af afdelingen
Afdeling 57 — Olufsgade 5-7. Afdelingen bestar af 12 lejligheder.
Boligerne bliver udlejet i takt med fraflytning. Afdelingen har en venteliste

Oplysninger om afdelingen

Afdeling og adresse Opforelses- | Lejemal | M?Totalt | Type Etager | Antal
ar for bygninger
bebyggelse
Olufsgade 5-7 1923 12 739 m? | Lejligheder 3 1

Typer af lejemal i afdelingen

Nuvaerende leje Gennemsnitlige Ny leje pr. mdr. Antal lejemal
pr. mdr. stigning efter
(fra 2024) renoveringen i kr.
pr. mdr.
1 rum 58 m? 5352 kr. 589 kr. 5941 kr. 4
1 rum 65 m? 5996 kr. 660 kr. 6656 kr. 4
2 rum 87 m? 8025 kr. 883 kr. 8908 kr. 4
Nuvzerende husleje pr. m? pr. &r, 1. januar 2024: 1103 kr.
Ny husleje pr. m? pr. ar efter forhpjelse: 1229 kr.
Forventet stigning pr. m? 126 kr.
Forventet stigning 11,01%
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Projektbeskrivelse

Renoveringen af Olufsgade 5-7 er grundiaeggende en traditionel facaderenovering inkl. udskiftning af vinduer og
dere, samt indvendige arbejder i form af udskiftning af kekkener.

Utaetheder, revner, misfarvninger og generel forringelse er alle tegn pd, at facaderne er blevet udsat for slid og ikke
laengere er i stand til at give den ngdvendige beskyttelse.

Afdelingen har over en laengere periode oplevet en hel del felgeskader fra ugnsket fugt indtraengen fra de
nedslidte og afskallede facader. Skader, som bade belaster den enkelte lejer men ogsa afdelingens skonomi
negativt. FOB har i samarbejde med vores radgiver tilstandsvurderet afdelingens facader. Facaderne pa har
overskredet bade den teoretiske, men ogsa den praktiske levetid.

Denne renovering kombineres med det EU-stettede demo-projekt RINNO, som er et renoverings- og
innovationsprojekt under EU s forsknings- og innovationsprogram Horizon 2020.

Formaélet med RINNO er at accelerere hastigheden af renovering af bygningsmas-seni EU.

Olufsgade 5-7 er saledes ét af fire demo-sites i Europa, hvor RINNO-teknologier vil blive afprevet, herunder
teknologier for energibesparelser, reduktion af elforbrug, omkostning- og tidsreduktion i forhold til traditionelle
renoveringslgsninger, samt reduktion i udledning af drivhusgasser.

Klimaskaermen er et i hovedorganisationens fokusomrader. Hvis ikke afdelingernes klimaskaerm er
modstandsdygtig overfor vejrpavirkningen, sa nytter det ikke renovere inde i boligerne.

Negdvendigheden af projektets gennemforsel og konsekvenser ved, at udskyde projektet
Udskydes projektet vil det fa konsekvenser pa flere parametre for bade afdelingen men ogsa beboeren:

e Tilskuddet fra EU bortfalder

e Flere ugnskede fugt -og nedbrudsskader fra facader. Hvilket betyder gkonomiske byrder for hele
afdelingen og i visse tilfelde ogsa beboeren.

e Ueaendrede varmeudgifter som kunne vare blevet nedbragt.

Anlaegssummen
Handvaerkerudgifter med 15% til uforudsete udgifter 5.455.600 kr.
Omkostninger til rddgiver, byggesagshonorar, entrepriseforsikring,
byggeskadefonden & revision 1.088.943 kr.

{

Samlede omkostninger for projektet 6631160 kr. 2. 77
Finansiering
Egenfinansiering deekket af afdelingens henlaeggelser 700.000 kr.
30 arigt RD Ian (lanrente 6,33%) 1.619.543 Kr.
Lan/tilskud fra dispositionsfonden 3.000.000 kr.
Tilskud fra EU-RINNO 1.225.000 kr.
Arlig ydelse til RD [an udggr 106.274 kr.
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Udbud

For projektet er udfart analyse vedrerende mulig gennemferingsstrategi, herunder hvordan en udbudsstrategi kan
understatte en optimal og robust udfarelse i relation til byggetakt, samt bedst mulig skonomi- kvalitet- og
kontraktstyring mod entreprengrerne.

Der er gjort en overordnet vurdering i forhold til den aktuelle markeds- og konkurrencesituation i
entreprengrbranchen, og dernaest analyseret pa projektets indbyggede udfordringer og risici i forhold til
markedssituation, konstruktioner, bygbarhed, byggeplads mv.

Som udgangspunkt anbefales det, at bygherre fordeler risikoen pa flere entrepriser og udbyder projektet i
fagentrepriser, da det giver mulighed for en sterre styring og kontrol af udbuds- og byggeprocessen, samtidig er
det med til at sikre den enskede kvalitet, de opstillede funktionskrav og det astetiske udtryk.

Ydermere anbefales det at projektet udbydes i begraenset, indbudt licitation efter tilbudsloven med 4-5 bydende
pa hver entreprise med udbudskriteriet, laveste pris.

Kommunal garanti ved ekstraordinare og omkostningstunge renoveringer
Projektet kraever ikke kommunal garanti. Der kan optages realkreditlan til projektet.

Afdelingen har ingen andre lan. Status pr. 31-12-2023

Beboerdemokratiet -
¢ Projektforslag og anlaegssummen med tilhgrende huslejestigning er godkendt pa ekstraordinaert
afdelingsmgde d. 05-04-2024 - se bilag 1 (her vedhaftes referatet fra afstemningsmgdet)

Tidsplan for projektet

KONCEPTFASE ‘

Beboer- og byggeudvalgsmeder, projektforslag, afstemningsmede

DETAILFASE |
Myndighedsprojekt- og behandling, udbudsprojekt, licitation og kontrahering ‘

UDF@ARELSESFASE
Byggeplads og byggeperiode

AFLEVERINGSFASE ’ "|

Fergennemgang, udbedring af fejl og mangler, aflevering

€€ECL
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Bilag 1- underskrevet mgdereferat fra afstemningsmgde

(]

Madereferat fra ekstraordinzert afdelingsmade.

08-04-2024

Mgdet emne: At bringe projektet omkring renovering af facader og udskiftning af kekkener til
afstemning,

Dato og tidspunkt: 05-04-2024 fra kl. 17.00-18.00
Sted: Kongehavecentret - Svendsgade 106-192

Tilstede: inviterede beboere fra afdelingen 5 stk. samt Maj-britt Jensen og Lars Kyhl fra FOB, Rene
Friis fra HS Arkitekter.

Forlgbet

1. Velkomst v. projektieder Lars Kyhl fra FOB

2. Valg af dirigent, referent og stemmetzilere - Maj-britt Jensen valgt som dirigent og Lars
Kyh! som referent. Stemmeafgivelse blev besluttet at vaere ved hdndsopraekning da
fremmadet var sparsomt.

3. Praasentation af projekt v. René fra HS (radgiver), skonomi v. Lars fra FOB (projektleder)
Praesentationen afstedkom naturligt en raekke spargsmal til projektet fra de fremmadte
beboere, [szer rakkefalgen for renoveringen og muligheden for at indleje en
beboelsesvogn med kakkenfaciliteter og det nye kakkens indretning havde interesse,

Dette blev uddybet af Lars og Rene. Reekkefplgen vil naermere blive planiagt ifm. at projekteringen
laves faerdig, men der vil skulle tage bade hensyn til opgangens beboere og entreprenarens
fremdrift.

Der blev fortalt, at der ikke i nuvaerende budget for sagen er medtaget en beboelsesvogn m.
kakkenfaciliteter, Dette for at spare afdelingen for denne udgift. Men der blev forslaet, at dette
kunne tages med som option i udbuddet. Afdelingen lovede at undersege om, der var falles
tilslutning om denne eksterne kakkenfunktion i renoveringsperioden.

Flere fortalte, at de opbevarede tgj i det nuvaerende kakken. Denne opbevaringsfunktion enskede
beboerne medtaenkt i det nye kakken.

Afstemning om projektet. Resultat JA-Stemmer 6 stk. og nej-stemmer 2 stk. (En af de fremmedte
farlod medet inden afstemningen.)

Projektet blev godkendt.

Underskrifter formand Referent/dirigent; ;

Dato: /é& ,g ’]ms.on____ Dato: o A Ll
\J ¥

Side 4af4
Forfattet af Lars Kyhl



