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HER GALDER LOKALPLANEN >>>

DET HANDLER PLANEN OM

Der planlaegges for ladestation med tilhgrende servicebygning.
Ladestationerne er for primaert tung transport, herunder lastbiler,
busser og varevogne. Alm. bilister kan ogsa benytte anleeggene,
f.eks. autocampere.

Anlaegget etableres som et transport- og servicecenter. | tilknyt-
ning til flere opladestationer er der tilknyttet en servicebygning
indrettet med bade- og omkladningsfaciliteter samt kpkkenfunk-
tion.

OFFENTLIG H@RING

Lokalplanforslaget fremlaegges i offentlig hgring i perioden fra
den 31. maj 2024 til den 26. juli 2024.

Indsigelser eller kommentarer skal vaere kommunen i haende se-
nest den 26. juli 2024.

Materialet skal sendes til:

Slagelse Kommune, Plan
Dahlsvej 3

4220 Korsgr

E-mail: plan@slagelse.dk

INDLEDNING = 2
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INDLEDNING

HVAD ER EN LOKALPLAN?

Lokalplaner udarbejdes for at sikre den fremtidige udvikling i et lokalt omrade samt for at give
borgerne indsigt og mulighed for indflydelse pa den planlaegning, der foregar i kommunen. | en
lokalplan fastsaetter byradet bindende bestemmelser for grundejere, lejere og brugere af omra-
det. Bestemmelserne uddyber, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, veje, stier, parke-
ring mv. skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

HVORNAR UDARBEJDES EN LOKALPLAN?

Der skal udarbejdes en lokalplan, fgr der udfgres stgrre anlaegs- eller byggearbejder, eller nar
det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens gennemfgrelse. Byradet kan ogsa udarbejde en
lokalplan, nar det skennes ngdvendigt af andre hensyn.

HVAD G@R MAN, NAR MAN @NSKER AT FA UDARBEJDET EN LOKALPLAN?

@nskes det at opfgre et stgrre byggeri eller eendre pa anvendelsen af en eller flere ejendomme,
skal der indledes drgftelser med Slagelse Kommunes planafdeling, Plan. Hvis det igennem drgf-
telserne afklares, at der er behov for en lokalplan forud for gennemfgrelse af det gnskede pro-
jekt, forelaegges sagen for Teknik-, Plan- og Landdistriktsudvalget i form af en lokalplananmod-
ning med tilhgrende redeggrelse af projektet. Teknik-, Plan- og Landdistriktsudvalget afg@r, om
en udarbejdelse af lokalplanen skal saettes i gang.

HVORDAN ER EN LOKALPLAN OPBYGGET?
En lokalplan bestar oftest af tre dele; bindende bestemmelser, en redeggrelse samt kortbilag.

Lokalplanens bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser er bindende og geelder for ejendomme, der omfattes af lokalplanen.
Bestemmelserne fastsaetter den fremtidige anvendelse og udformning af lokalplanomradet. Det
betyder, at eksisterende lovlige forhold ma fortsaette uforandrede, men alle fremtidige sendrin-
ger af de eksisterende forhold skal veere i overensstemmelse med lokalplanen.

Tekst i kursiv og billeder, som i denne lokalplan er opstillet sidelgbende med lokalplanbestem-

melserne, har til formal at forklare og illustrere de enkelte bestemmelser. Det betyder, at tekst
i kursiv ikke betragtes som lokalplanbestemmelser og derfor ikke er bindende.
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SLAGELSE

INDLEDNING = 4

Lokalplanens korthilag

Lokalplanens matrikel- og arealanvendelseskort er en grafisk fremstilling af lokalplanens be-
stemmelser og er en del af bestemmelserne. Disse kort og tegninger har derfor bindende virk-
ning. Derimod viser planens gvrige illustrationer kun eksempler pa en mulig udformning af om-
radet i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser. Disse illustrationer har derfor ikke
bindende virkning.

Lokalplanens redeggrelse

En lokalplan skal ledsages af en redeggrelse, der beskriver baggrunden, formalet og indholdet i
lokalplanen. Herudover beskriver redeggrelsen de miljgmaessige forhold, forsyningsforhold, for-
hold til anden planlaegning, eksisterende forhold i lokalplanomradet, og om gennemfgrelse af
planlaegningen kraever tilladelse og/eller dispensation fra andre myndigheder.

Sadan ser omrdadet ud i dag (3. april 2023)
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1.2

13

2.1

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

| henhold til planloven (lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020) fastseettes herved fglgende
lokalplanbestemmelser for det omrade i Slagelse Kommune, som er beskrevet i lokalplanens §
2.

§ 1 FORMAL

Det er lokalplanens formal:

at udleegge omradet til tekniske anlaeg med tilhgrende faciliteter, samt serviceerhverv,

at fastholde mulighed for indretning af administration, vaerksted og kontorvirksomhed samt
funktioner og faciliteter der stgtter omradets anvendelse til rastested for ophold og oplad-

ning,

at fastholde eksisterende jordvold i lokalplanomradets sydvestlige del af omradet.

§ 2 OMRADETS AFGRAENSNING OG ZONESTATUS

Matrikeloversigt
Lokalplanens omrade er vist pa kortbilag 1 og omfatter fglgende matrikelnumre:

Ejerlav Korsgr Markjorder
Del af 27d

samt alle parceller, der efter lokalplanens endelige vedtagelse udstykkes fra eiendommen inden
for lokalplanens omrade.
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Ad 2.2

De skraverede flader er byzonearealer

Ad 3.1

Sammen med ladestation er der tilknyttet en servicebygning med
bade- og omklaedningsfaciliteter og en kgkkenfunktion. Det vil pri-
meert vaere langturschauffgrer der benytter lademuligheden sam-
men med deres kgrehviletid.

Ad4.1
Lokalplanen fortreenger ikke byggelovgivningens bestemmelser
om brandforhold.

2.2 Zoneforhold
Omradet ligger i byzone og fastholdes i byzone.

§ 3 AREALANVENDELSE

3.1 Anvendelse
Lokalplanen udlaegger omradet til et transport- og servicecenter i form af en ladestation med
servicebygning samt tilhgrende faciliteter.

Der kan etableres anlaeg og bebyggelse, der understgtter omradets primzere anvendelse som
parkerings- og rasteanleeg med tankstation for eldrevet transport. Dertil kan der indrettes ad-
ministration, vaerksted og kontorvirksomhed samt funktioner og faciliteter der stgtter omra-
dets anvendelse til rastested for ophold og opladning.

§ 4 UDSTYKNING

4.1 Udstykningsprincip
Indenfor lokalplanomradet kan der udstykkes, forudsat at den enkelte ejendoms bebyggelses-
procent er maksimalt 50.
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Ad 4.2 4.2 Grundstgrrelse, Udstykning af tekniske anlaeg
I relation til at et forsinkelsesbassin, sg eller anden teknisk Igsning Eventuelle regnvandsbassiner, tekniske anlaeg til forsyningsselskabet mv. indenfor lokalplan-
kraever anden ejer, fx et forsyningsselskab, kan det pdgaeldende omradet kan udstykkes selvstaendigt.

anlaeg udstykkes selvstaendigt.

§ 5 VEJE, STIER OG PARKERING

VEJE

Ad 5.1 5.1 Veje
Der skal sikres gode oversigtsforhold for ind- og udkgrsel til lokal- Vejanlzeg indenfor lokalplanomradet samt adgangsve;j til og fra lokalplanomradet skal godken-
planomrddet. Sammen med en byggemodningsansggning sender des af kommunens vejmyndighed.
bygherre et vejprojekt til kommunen med henblik pd godkendelse
af vejmyndigheden.

5.2 Veje
Ad 5.2 - Vejadgange til lokalplanomradet skal ske fra eksisterende vejbgjle som vist i princippet pa

: kortbilag 2.

Eksisterende vejrajle, hvoye vejdgang tableres og kobles op.
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Ad5.3

Princip for navigering og brug af anleegsarealer

Ad 5.4

Stiadgang ud af lokalplanomrddet fastholdes og muligheden over-
fores fra Lokalplan 72. Arealerne nord for omrddet har udover ude-
opholdsarealer, parkering ogsa spisesteder, benzinanlaeg der be-
tjener rejsende pd E20 motorvejen.

BESTEMMELSER = 8

5.3 Overkgrsel

5.4

Der kan etableres op til 2 overkgrsler til lokalplanomradet fra den eksisterende vejbgijle der
vejbetjener naboejendommene indenfor Lokalplan nr. 72.

STIER

Stier
Der kan etableres stiadgang for gdende i lokalplanens nordlige skel som vist pa kortbilag 2.
Stien udlaegges som en 1,5 m bred sti som vist i princippet pa kortbilag 2.
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ANLAG TIL LADESTATON OG PARKERING MM

5.5 Ladestation og Parkering mm.

Der udlzegges areal til ladestation med tilbehgr, parkering samt gvrige tekniske anlaeg som vist
pa kortbilag 2.

16.000

BEFASTELSE

5.6 Befastelse
Alle veje og anlaegsarealer skal anleegges med fast belaegning, fx asfalt, kgrefliser eller lign.

§ 6 TEKNISKE ANLAG

6.1 Solceller
Der ma etableres solceller. Solceller skal opsaettes lige pa og parallelt med tagflader eller faca-
der. Pa flade tage er beerebeslag tilladte.
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Ad 6.2

Til det samlede ladestationsanlaeg er der tilknyttet flere service-
bygninger.

Ad 6.3

Servicebygning indrettet til ophold for chauffgrer og andre rej-
sende der har brug for kortere ophold.

Ad 6.4
Eventuelle tekniske anleeg og andet udstyr skal overholde milj@sty-
relsens vejledende stgjgraenser.

Ad 6.5

Regnvandsafstrgmningen skal ifglge spildevandsplanen som ud-
gangspunkt reduceres til 2 I/s/ha, inden det kobles pd det eksiste-
rende kloaknet.

10

6.2 Tekniske installationer til omradets forsyning
Tekniske installationer og bygningsdele til fx ladestation eller servicebygning skal etableres in-
denfor anlaegsareal som vist pa kortbilag 2.

6.3 Tekniske bygningsdele, ladestander
Ladestation samt parkeringsareal har en tilkoblet teknisk bygnings- og/eller forsyningsdel.

6.4 Ventilation samt andet teknik der kan stgje
Ventilationsmotorer og/eller andre stgjkilder skal afskaermes.

6.5 Kloakering
Ny bebyggelse skal tilsluttes det til enhver tid geeldende separat-/spildevandskloakerede kloak-
net.
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6.6 Regnvand
Der skal etableres anlaeg til handtering af regn- og overfladevand inden for lokalplanomradet.

Anlaeggene kan etableres som bade over- og underjordiske anleeg uden mulighed for nedsiv-
ning. Der ma ikke ske direkte nedsivning af forurenet regn- og overfladevand fra k@reveje, op-
lagsarealer, adgangsarealer/stier og parkeringsarealer samt vand fra tage beklsedt med tagpap.

Regnvandsbassiners haeldning ma ikke vaere stejlere end 1: 5. Alle befaestede arealer skal ud-

formes, sa forurenet overfladevand forsinkes og ledes til ledningsnet, alternativt renses inden
udledning.

§ 7 BEBYGGELSENS PLACERING OG OMFANG

Ad7.1 PLACERING

7.1 Byggefelter
Tekniske anlaeg og bygninger skal placeres inden for byggefeltet som vist pa Kortbilag 2.

Der ma ikke bygges- og/eller anlaegges over rgr og ledninger, uden tilladelse fra ledningsejer
og kommunens myndighed for det pagaeldende omrade.

Bygge- og anlaegsarbejde skal holdes i afstand fra de eksisterende leebaelter, som fremgar af
Kortbilag 2 og § 9.1. Der ma ikke ske aendringer i tilstanden af de enkelte traeer og alle nye til-
tag skal derfor holdes i en afstand svarende til drypzonen for de enkelte traeer.

L,

Byggefelt indeholder ogsa anlaeg (vist med grd farve)

LOKALPLAN 1291 | KOMMUNEPLANTILLAG NR. 4 || FORSLAG



Ad7.2 7.2
Ved bestemmelsen menes transformere og eller bygning ved for
eksempel adgang til omrddet, der foregar via port Igsning.

7.3

Ad.8.1 8.1

Servicebygning der betjener flere ladestationer

Ad 8.2 8.2
Glansskalaen gdr fra 0 (helmat) til 100 (helblank).

83

12

Mindre bygninger, tekniske anlaeg til forsyning
Der ma opf@res maksimalt 2 mindre bygninger uden for anlaegsarealet.

Mindre bygninger har et bebyggede areal p& maksimalt 50 m2.

OMFANG

Bebyggelsesprocent
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 50 %.

§ 8 BEBYGGELSENS UDSEENDE

FACADER

Facader
Facader pa servicebygning skal udfgres i beton eller metal, sasom stal, aluminium el.lign.

Mindre facadepartier kan dog udfgres som lette facader af trae, glas, kompositmaterialer eller
lignende.

Facader, genskin
Facader ma ikke veere staerkt skinnende/reflekterende (maksimal glansveerdi 25).

Facader, mindre bygninger pa op til 50 m?
Mindre bygninger og anlaeg pa maksimum 50 m2 kan udfgres i trae, glas, aluminium, zink,
kompositmaterialer eller lignende.
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Ad 8.4

Eksempel pa ladestation

Ad 8.5
Glansskalaen gdr fra 0 (helmat) til 100 (helblank).

13

TAGE

8.4 Tagform

8.5

8.6

8.7

8.8

Tage skal udfgres med ensidig haldning pa 0 til 30° i forhold til det vandrette plan.

Tagmaterialer, genskin
Tagmaterialer ma ikke veere staerkt skinnende/reflekterende (maksimal glansveerdi 25).

SKILTE

Skilte, placering
Der ma alene opsaettes skilte pa anlaegs- og bygningsarealer. Undtaget heraf er 2 fritstaende
skiltninger, jf. § 8.11.

Skilte pa tag
Ingen skiltning ma placeres pa tagflader.

Skiltning, belysning
Tekst og logo i skilte ma vaere indvendig belyst eller med bagudrettet lys pa facaden. Belysning
ma ikke vaere til bleendingsgene for forbipasserende for naboejendomme.
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8.9

8.10

8.11

9.1

14

Skiltning, oversigtsforhold
Skilte, pyloner og lignende ma ikke give anledning til oversigtsproblemer i forbindelse med tra-
fikafvikling i overkgrslen og skal saledes overholde galdende vejlovgivning.

Dynamiske skilte
Der ma ikke opsaettes dynamiske, digitale reklameskilte som f.eks. lysaviser eller animerede
film.

Pyloner
Der ma inden for lokalplanomradet maksimalt placeres 1 pylon og 1 fritstaende informations-
skilt udenfor bygge- og anlaegsfeltet.

Pylonen ma maks. vaere 6 m x 1,6 m (hgjde x bredde).

Fritstdende informationsskilt skal placeres ved port indgang.

§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

BEPLANTNING (BEVARING)

Bevaring af beplantning
Beplantningsbaelterne der er markeret pa kortbilag 2, skal bevares. Der ma ikke ske terreenre-
gulering eller anden @ndring i tilstanden i en afstand svarende til det enkelte traes drypzone.

Der kan dog blive tale om faeldning af 1 eller 2 traeer, der i sa fald kraever kommunens tilladelse.
Af kortbilag 3, Illustrations plan for det samlede anlaeg, viser at del af vejanlaeg gar taet pa det

beskyttede beplantningsbzlte der Igber nord, syd.

Begge lebalter skal desuden vaere indhegnet i en afstand svarende til traeets drypzone malt
fra stammen.
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9.2

9.3

9.4

9.5

15

BEPLANTNING

Beplantning
Beplantning inden for lokalplanomradet, skal ske med hjemmehgrende traeer og buske, jf. kort-
bilag 4.

Friareal, beplantning, trzeer
Lokalplanomradets friarealer, herunder alle arealer uden fast belaegning, skal fremsta med be-
plantning i form af treeer og buske. Lokalplanomradet skal samlet set fremsta frodigt og grent.

Falles friarealer, beplantning og indretning

De feelles friarealer skal beplantes og indrettes, sa der opnas en god helhedsvirkning. Det bety-
der, atinventar (lamper, banke, borde, affaldsstativer, legeredskaber mv.), beleegninger og be-
plantning udformes og placeres ud fra en samlet omradedisponering, der omfatter friarealerne.

Hegn

Langs med lokalplanomradets afgraensning ma der opsaettes et sikkerhedshegn. Hegn skal vaere
gennemsigtigt. Safremt der opsaettes hegn i den sydlige del, skal evt. hegn placeres pa nordsi-
den og parallelt med dette beplantningsbaelte. Evt. hegn opsaettes udenfor det enkelte traes
drypzone.
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9.6

9.7

9.8

9.9

9.10

9.11
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TERRANREGULERING

Terrenregulering
Terranregulering indenfor bygnings- og anlagsareal kan ske i op til 1,5 meter. Bygnings- og
anlaegsareal fremgar af kortbilag 2.

Terreenregulering pa +/- 0,5 m udenfor arealet, kraever godkendelse af Slagelse Kommune.

Terrenregulering, ved og omkring Bilag IV-arter
Terraenregulering er ikke tilladt i og omkring laebeelter der fremgar af Kortbilag 2.

Langs lokalplanomradets sydvestlige afgraensning er der etableret jordvold. Volden er anlagt
med overkant i kote 5.

Jordvolden skal fastholdes og ma ikke gennembrydes.

LYSKILDER, RENOVATION OG REGNVANDSHANDTERING

Renovation
Ved projektering skal der reserveres de ngdvendige arealer til affaldshandtering af lokalplan-
omradet.

Lyskilder, stgrrelse
Ved lyskilder skal det sikres, at lyskeglen er nedadrettet, sa de ikke giver anledning til gene for
naboer eller andre.

Regnvand
Regnvand skal forsinkes pa egen grund inden udledning til regnvandsledning.
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9.12

9.13

10.1

10.2

10.3

104
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Regnvandsbassin
Der ma anlaegges regnvandsbassin som en lille s@, der kan bidrage til nedsivning af vand og
udvikles som biotop. Se principskitse pa kortbilag 3.

Regnvand ved lebalter

Det skal sikres, at der i forbindelse med terranregulering, eller ved anlaeg af sg ikke opstar
situationer, hvor beplantningsbzaelterne der fremgar af Kortbilag 2 ikke far mere regnvand end
tilfeeldet er i dag.

§ 10 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING

Kloakering
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr bebyggelsen er tilsluttet det separatkloakerede kloak-
system.

Grundejerforening

Kravet i Lokalplan 72, om etablering af grundejerforening, geelder fortsat, jf. § 11.1. Lokalplan-
omradets ejer er saledes pligtig i at indga i den etablerede grundejerforening og saledes indga
i ejerskab af faelles arealer og veje indenfor begge lokalplaners afgraensning, herunder den ud-
lagte vejbgjle samt det beplantede velkomstareal, indenfor vejbgjlens halvcirkel.

Vejadgang
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fér vejadgang og faerdselsarealer til betjening af lokalplan-
omradet er etableret i overensstemmelse med bestemmelserne i lokalplanens § 5.

Hegn til beskyttelse af drypzoner

Den del af hegnet der skal beskytte leebzelternes drypzoner, jf. § 9.5 skal etableres forud for
anlaeggets etablering.
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Ad 10.5

Generel kommentar

Jf. byggelovens § 4 ma en bebyggelse f@rst tages i brug nar der er:
a. adganag til vej, som er i overensstemmelse med vejlovgivningen,
b. afledning for spildevand, regnvand, overfladevand og grund-
vand, som er j overensstemmelse med miljgbeskyttelseslovgivnin-
gen,

c. drikkevandsforsyning, som er i overensstemmelse med vandfor-
synings- og miljgbeskyttelseslovgivningen, og

d. forsvarlig mulighed for brandslukning i overensstemmelse med
beredskabsloven.”

Hvis ikke ovennaevnte er etableret, inden bebyggelsen pabegyn-
des, kan der stilles sikkerhed for, at det kan etableres efterfal-
gende og inden ibrugtagning.

Ad 11.1

Da lokalplanomradet far del i faelles vejbgjle, overkgrsel, beplan-
tede ankomstareal mm. skal ejer af lokalplanomrddet tilslutte sig
Grundejerforeningen Storebeelts Erhvervspark.

10.5

111

11.2

11.3

114

18

Regnvand
Anlaegget ma ikke tages i brug, f@r der er etableret Igsning til regnvand.

§ 11 GRUNDEJERFORENINGER

Medlemspligt

Lokalplan 72 har fastsat krav om oprettelse af grundejerforening. Lokalplan 1291 fastholder
bestemmelsen om medlemspligt for samtlige grundejere inden for lokalplanomradets afgraens-
ning.

Opgaver

Grundejerforeningen er forpligtet til at overtage vej og feellesarealer, og herefter foresta al drift
og vedligeholdelse af grenne omrader, herunder beplantning, vej, belysning, feellesanlaeg og
stier.

Grundejerforeningen skal i gvrigt foresta de opgaver, som i medfgr af lovgivningen henlaegges
til foreningen.

Vedtaegter
Grundejerforeningens vedtaegter skal vaere i overensstemmelse med Lokalplan 72 og Lokalplan
1291.

Pligt
Grundejerforeningen er forpligtet og berettiget til vederlagsfrit at tage skgde pa anlagte veje,
stier og gr@nne arealer.
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§ 12 OPHAVELSE AF SERVITUTTER OG LOKALPLANER

LOKALPLANER

Lokalplan — ophaevelse af en del af Lokalplan nr. 72 Storebalts erhvervspark
Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af lokalplan 1291 ophaeves lokalplan
72, Storebzelts Erhvervspark, tinglyst 19. september 1989, for det omrade, der er omfattet af
lokalplan 1291.

Lokalplan 1291 erstatter saledes eksisterende Lokalplan nr. 72 pa naer den eksisterende lokal-
plans krav om at grundejere skal indga i den faelles Grundejerforening Storebaelts Erhvervspark.

Arealerne der indgar i den private faellesvej (vejbgjle) samt restarealet mod nord er et fzlles
anliggende og den fremtidige drift og vedligehold er et faelles anliggende der hgrer under den
eksisterende grundejerforening. Alle ejere indenfor Lokalplan 1291 har derfor pligt til at indga
som medlem i Grundejerforening Storebaelts Erhvervspark.

SERVITUTTER

Ingen eksisterende servitutter
Der ophaeves ingen servitutter. Udover private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter,
der er uforenelige med nzervaerende lokalplan, fortreenges ifglge Lov om planlaegning § 18.

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig et overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for

bygge- og anlaegsarbejder. Vaer opmaerksom pa, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er ting-
lyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes.
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§ 13 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

LOKALPLANFORSLAGETS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byradet, ma de arealer, der er omfattet af forslaget, ikke
bebygges eller udnyttes pa en made, der skaber risiko for en foregribelse af den endelige plans
indhold, jf. planlovens § 17, stk. 1 (lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020).

Forbuddet omfatter ogsa bebyggelse og anvendelse, der er i overensstemmelse med forslaget.
Det skyldes, at forslaget kan blive sendret under processen. En byggetilladelse, der er udstedt
for planforslaget bliver offentliggjort, bergres ikke. Efter udlgbet af indsigelsesfristen kan byra-
det dog tillade, at en ejendom bebygges eller udnyttes i overensstemmelse med forslaget, hvis
visse forudsaetninger er opfyldt.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra den 31. maj 2024 og til forslaget er endeligt vedta-
get, dog hgjst indtil den 31. maj 2025.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Lokalplanens retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af pla-
nen, kun udstykkes, bebygges og anvendes i overensstemmelse med lokalplanens bestemmel-
ser. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv pligt til at udfgre den bebyggelse mv., der er indeholdt
i planen.

Ligeledes ma eksisterende, lovlige forhold fortsaette som hidtil. Men ved andringen af anven-
delsen af bygninger eller ubebyggede arealer, ved opfgrelse af ny bebyggelse eller nye anlaeg
samt ved stgrre om- og tilbygninger og nedrivninger treeder lokalplanen i kraft over for den
enkelte, jf. planlovens § 18 (lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020).

Byradet har mulighed for at meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, medmindre

der er tale om fravigelser, der vil stride mod principperne i planen. Sadanne fravigelser kan kun
gennemfgres ved en ny lokalplan, jf. planlovens § 19.
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Derimod har byradet som hovedregel mulighed for at dispensere
fra bestemmelser, der mere detaljeret regulerer bebyggelsens om-
fang og placering, med mindre de detaljerede bestemmelser netop
er udformet for at fastholde en szerlig udformning af bebyggelsen.
Ved ans@ggning om dispensation foretager byrddet en konkret vur-
dering pd baggrund af lokalplanens formal.
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Som hovedregel kan byradet fgrst meddele dispensation, efter at byradet ved orientering af

naboer m.fl. har givet disse mulighed for at udtale sig om dispensationsgnsket, jf. planlovens §
20.

Byradet kan ekspropriere private ejendomme eller private rettigheder over ejendomme, nar
ekspropriation er ngdvendig for at sikre virkeligggrelsen af en lokalplan, jf. planloves § 47.

LOKALPLAN 1291 | KOMMUNEPLANTILLAEG NR. 4 | | FORSLAG



22

VEDTAGELSE, LOKALPLAN 1291

Lokalplan 1291 er i henhold til planlovens § 24 vedtaget som forslag af Slagelse Byrad den 27.
maj 2024.
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LOKALPLANENS REDEG@RELSE

Redeggrelsen er en uddybende beskrivelse af lokalplanens bestemmelser. Indholdet er en for-
klarende tekst og eventuelle illustrationer, der i sig selv ikke er bindende.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et lokalplanforslag, offentligggres det som udgangspunkt i 4 uger.
| den periode har borgerne lejlighed til at komme med bemaerkninger, indsigelser eller forslag
til eendringer. Nar offentlighedsperioden er slut, vurderer byradet, i hvilken udstraekning man
vil imgdekomme eventuelle indsigelser og eendringsforslag. Alle bemaerkninger, indsigelser og
2&ndringsforslag samles i en hvidbog, hvor hver indkommen henvendelse besvares. Herefter
tager byradet stilling til, om planen skal vedtages endeligt.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og bekendtgjort den offentligt, er den bindende
for de ejendomme, der ligger inden for lokalplanens omrade. Det betyder, at der ikke ma etab-
leres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret fgr lokalplanforslaget
blev offentliggjort, kan fortsaette som hidtil, selvom det er i strid med lokalplanen — ogsa efter
ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller anlaeg, der er beskrevet
i planen.

Baggrund

Lokalplanen 1291 er udarbejdet pa baggrund af et gnske om at etablere en ladeinfrastruktur til
lastbiler, busser og varevogne. Anlaegget suppleres med tilhgrende og ngdvendige servicefaci-
liteter som bade- og toiletfaciliteter, opholdsrum med kgkken, kontor mm. saledes chauffgrer
og andre brugere kan tage ophold og restituere, mens kgretgjet oplades. Samtidig med at den
enkelte chauffgr holder en af sine kgrehviletidsperioder under transporttiden.
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Lokalplanomradet er en mindre del indenfor geeldende Lokalplan 72 afgraensning der blev en-
deligt vedtaget i 1989 hvor det var muligt at etablere byggeri og anleeg sasom lettere erhverv i
tilknytning til motorvejsstraekningen.

Lokalplanomradet for lokalplan 72 er i dag helt udbygget pa nzer et mindre areal, ca. 40.000 m2.
heraf er ca. 20.000 m? nu solgt til Milence med henblik pa etablering af en ladestation til pri-
maert tung transport.

Arealet har en central placering i Danmark og ligger fysisk op til E20, saledes anlaegget kan be-
nyttes af flest mulige hybrid- og/eller ellastbiler. Bade syd og nord for lokalplanomradet ligger
etablerede servicefaciliteter for transport, hvor der udover tankstationer og andet praktisk ogsa
er indrettede spisesteder. Lokationen er derfor helt ideelt, set i forhold til synergieffekt og alm.
praktik i forhold til den forngdne service meget taet pa trafikaren.

Kommunen modtog i 2023 henvendelse og gnske via Stender A/S om at Milence Infrastruktur
var interesseret i lokationen. Med baggrund i projektet har kommunen vurderet at etablering
af en ladestation indenfor nugzeldende lokalplan ikke er muligt. Dog er et anlaeg som beskrevet
ideelt, at placere taet pa motorvejsstraekningen. Slagelse Kommunes byrad har i 2023 med bag-
grund i projektet, godkendt og igangsat ny planlaegning, der bestar i en lokalplan med et tilhg-
rende kommuneplantillaeg.

Formal

Lokalplanens hovedformal er at kunne betjene forbi-kgrende ved kortere ophold i rekreative
omgivelser, taet ved motorvej. Anlaeggene udfgres med integrerede solceller, der skal tjene som
en supplerende elforsyning.

Lokalplanomradet gnskes tilgaengelige for bade personbiler og lastbiler. | forhold til sikkerhed
og tryghed vil der veere indhegning, videoovervagning mm.

Lokalplanen giver desuden mulighed for etablering af solenergiproducerende anlaeg som sup-
plerende energi til servicefaciliteter. Herudover fastholder lokalplanen, lokalplan nr. 72 be-
stemmelser om areal til etablering af vold, saledes stgjreduktion indenfor lokalplanomradet
fremmes og naboarealer ikke pavirkes negativt. Endeligt sikrer lokalplanen ogsa arealer, der
skal kunne anvendes til regnvandshandteringsanlaeg.
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Anlaegsdelene i lokalplanens bestemmelser disponeres saledes, at det sikrer, eksisterende avn-
bgg lebaelter bevares, da kommunen vurder, at flere af traeerne kan veere levesteder for fla-
germus. Det er saledes ved fysisk undersggelse, konstateret flere huller der er potentielle leve-
steder for fx flagermus.

Indhold

Lokalplanen giver mulighed for et attraktivt kgre- og hvilested i naturskgnne omgivelser. Om-
radet ligger i direkte tilknytning til motorvejsstraekningen, hvor anlaegget primeert vil betjene
bilister fra E20 og szerligt erhvervskgrsel som lastbil, varebiler og busser. Lokalplanomradet ud-
gor en mindre del af det eksisterende lokalplanlagte omrade, der benaevnes Storebaelts Er-
hvervspark hvor der ligger en daginstitution la&engst mod @st. Ved siden af et erhvervsbyggeri
der tidligere har vaeret Told & Skat, men nu privatejet. Restmatriklen matr.nr. 27d, Korsgr Mark-
jorder stdr ubenyttet hen, hvor ca. 20.000 m? nu er solgt med henblik pa etablering af en lade-
station for transport gennem Danmark.

Anlag og bebyggelse
Lokalplanen fastsaetter bestemmelser, som skal sikre, at der kan etableres et teknisk anlaeg i
form af en ladestation med servicefaciliteter i direkte tilknytning til motorvejsnettet.

Anlaegget der bestar i ladestation med tilhgrende servicebygning er placeret sa to eksisterende
landskabshegn fastholdes. | forbindelse med planlaegningen har kommunen kunnet konstatere
at enkelte traeer har flere huller og hulheder og placering af anlaegget er derfor disponeret sa-
ledes, at alle nuveerende treeer i lebaelterne bevares, saledes tilstanden ikke sendres. Der ma
heller ikke terreenreguleres i og ved leebzelterne.

Lokalplanomradet bestar i flere ladestationer, hvor flere ladestationer deler servicebygning. En
servicebygning indeholder bl.a. et mindre kontor, et kgkken- og opholdsrum samt bade- og to-
iletfaciliteter. Selve anlaegsarealet, der vil fremsta med fast beleegning forventes terreenpafyldt
og lokalplanen tillader saledes terraenregulering indenfor et afgraenset omrade (lokalplanens
kortbilag 2). @vrige arealer mé ikke terraenreguleres og skal fastholdes med nuvaerende ter-
renkoter. Det vil dog vaere muligt at etablerer sger der kan bidrage og forstaerke de rekreative
arelaer og understgtte de naturmaessige veaerdier i en positiv retning.

Indenfor lokalplanens afgraensning kan der etableres et sikkerhedshegn med en eller flere port-
Igsninger, saledes chauffgrer kan hvile og tage ophold i fred og ro.
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Veje og stier

Nuvaerende lokalplan nr. 72 har udlagt en vejbgijle. Lokalplan 1291 kobler sig pa eksisterende
vejbgijle og muligggr 2 overkgrsler fra lokalplanomradet. Dertil har den eksisterende Lokalplan
nr. 72 et udlagt stiareal i afgraensningen mod nord og dette stiudlaeg overfgres ogsa til neervee-
rende lokalplan, saledes kunder og gaester kan ggre brug af naboarealernes spisesteder belig-
gende nord for Storebzeltsvej.

Beplantning

Bygherre har med naervaerende lokalplan et gnske om at bevarer alle eksisterende traeer og
buske og de arealer der ikke skal veere kgrefaste, vil forblive med enten greaes, vand eller andet
rekreativt.

Lokalplanen sikrer og fastholder de eksisterende Avnbgg der danner 2 lebzelter der har vaeret
plantet for mere end 100 ar siden.

Opholdsarealer og regnvandshandtering
Lokalplanomradet har bade fastbelagte og rekreative arealer til ophold og pauser.

Ved regnvandshandtering, hvor lokalplanomradet skal sikre en tilbageholdelse pa overflade-

vand til mindst 2I/sek./ha. Kan dette ske ved bade synlige og ikke synlige anlaeg, fx kassettelgs-
ning etc.
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Kommuneplan 2022

Kommuneplanens retningslinjer

Byer

Lokalplanomradet er omfattet af retningslinje 1.3 Erhverv. Af retningslinje 1.3 Erhverv fremgar,
at lokalplanlaegning skal sgrge for, at nye erhvervsomrader ikke pavirker omgivelserne markant.

Lokalplaner skal bl.a. sikre, at erhvervet som udgangspunkt placeres i en geografi sadledes funk-
tionen ikke pavirker omgivelserne markant. Hertil skal bygninger, anlaeg og arealer langs de
overordnede veje fremtraeder i arkitektonisk hgj kvalitet med grgnne arealer, og at skiltning og
flagning reguleres.

Dertil skal virksomheder, der genererer tung lastbiltrafik, undgas i den centrale del af byomra-

derne. Endeligt skal udlaeg af nye arealer langs motorvejen begraenses, og udleg reserveres
primaert til transporttungt erhverv.
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Klimatilpasning
Lokalplanomradet er bergrt af Kommuneplanens retningslinje 4.2 Oversvgmmelse kystvande.
Retningslinjerne omfatter udpegning af en Klimazone som bergrer alle arealer under kote 3.

Inden for klimazonen skal lokalplaner for ny bebyggelse forholde sig til den mulige risiko for
erosion og oversvgmmelser i omradet. Klimazonen bergrer store dele af Korsgr/Halsskov.

Geologi

Lokalplanomradet ligger indenfor for et stgrre omrade udpeget som lokale geologiske interes-
ser iht. kommuneplanens retningslinje 9.1. Udpegningen bergrer stgrstedelen af Halsskov og
omradet omkring Svenstrup nord for Korsgr Nor. Af retningslinjer for Geologi fremgar, at vaer-
difulde geologiske landskabstrak, deres indbyrdes overgange og sammenhange skal bevares

og beskyttes. De ma ikke slgres eller pdelaegges af gravning, bebyggelse, tekniske anlaeg, skov-
beplantning eller kystsikring.

Det bergrte omrade er lokalplanlagt og udlagt til byudvikling i Kommuneplan 1988 - 95 og har
vaeret udlagt som byudviklingsomrade i davaerende Korsgr Kommunes kommuneplanlaegning.

Kommuneplanens rammedel
Lokalplanen omhandler rammeomrade 2.4E2, hvorom geaelder:

Plannummer: 2.4E2

Rammenavn: Storebeelts Erhvervspark

Anvendelse generelt: Erhvervsomrade

Anvendelse specifik: Kontor- og serviceerhverv

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone

Bebyggelsesprocent: 50% beregnet ud fra omradet som helhed

Maks. bygningshgjde: 20 m

@vrige bestemmelser: Ved planlaegning for byudvikling, seerlige tekniske anlaeg og &ndret are-
alanvendelse inden for omradet, skal den mulige risiko for oversvgmmelse vurderes med hen-
blik pa at afggre, om der er behov for at etablere afveergeforanstaltninger, der sikrer nye be-
byggelser og anlaeg, jf. kortbilag og retningslinjer under retningslinjetemaet 4 Klimatilpasning.
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Lokalplan 1291 er ikke i overensstemmelse med kommuneplanens rammebestemmelser for
rammeomrade 2.4E2, idet etablering af et teknisk anlaeg for stgrre og tung transport ikke sor-
tere under kontorerhverv. Ladestation med servicebygning vil fortsat sortere under serviceer-
hverv.

Derfor er der tilvejebragt et kommuneplantillaag sammen med denne lokalplan.

Kommuneplantilleeg nr. 4

Med kommuneplantillaegget udvides kommuneplanramme 2.4E1 saledes at lokalplanen ram-
mereguleres som naboarealet mod nord. Arealerne mod nord der er omfattet af ramme 2.4E1
betjener i dag bade lettere og tungere kgretgjer.

Kommuneplantillzegget er at finde pa side 47.

Ny rammebestemmelse
Den eksisterende kommuneplanramme 2.4E1 udvides sdledes at Lokalplan 1291 ogsa omfattes,
da denne ramme omfatter servicestation, med tilkgrsel af bade let- og tung transport.

For 2.4E1 geelder:

Plannummer: 2.4E1

Rammenavn: Storbzeltsvej - servicecenter

Anvendelse generelt: Erhvervsomrade

Anvendelse specifik: Kontor- og serviceerhverv

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone

Bebyggelsesprocent: 20% beregnet ud fra omradet som helhed.

Maks. bygningshgjde: 8,5 m

@vrige bestemmelser: Ved planlagning for byudvikling, seerlige tekniske anleeg og andret are-
alanvendelse inden for omradet, skal den mulige risiko for oversvgmmelse vurderes med hen-
blik pa at afggre, om der er behov for at etablere afvaergeforanstaltninger, der sikrer nye be-
byggelser og anlaeg, jf. kortbilag og retningslinjer under retningslinjetemaet 4 Klimatilpasning.

Lokalplan/byplanvedtaegt

Lokalplan 1291 erstatter eksisterende Lokalplan nr. 72 pa nezer Lokalplan nr. 72 krav om at
grundejere skal indga i den eksisterende Grundejerforening Storebaelts Erhvervspark.
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Arealerne der indgar i den private feellesvej (vejbgjle), samt restarealet mod nord, er et felles
anliggende og den fremtidige drift og vedligehold er et falles anliggende der hgrer under den
eksisterende grundejerforening.

Lokalplanomradet fastholdes i byzone.

Sund&Baelt

Det forudsaetter tilladelse fra Sund & Beelt, hvis der pa de vejbyggelinjepalagte arealer gnskes
opfart ny bebyggelse eller andre anlaeg og indretninger af blivende art (f.eks. hegn, parkerings-
arealer, interne kgreveje, stgjvolde og st@jskaerme, faststgbte skilte og flagsteenger, belysning,
ledningsanlaeg, septiktanke og andre nedgravede beholdere m.m.). Konkret ansggning skal
fremsendes til Sund & Baelt med henblik pa behandling.

Sund & Belt er desuden ledningsejere pa flere rgr og abne kanaler indenfor lokalplanens om-
rade. Eventuelle aendringer i eksisterende forhold krzever tilladelse fra Sund & Beelt.

Vejdirektoratet

Etablering af pylon skal ske i dialog med Vejdirektoratet. Vejdirektoratet fgrer i henhold til be-
kendtggrelse nr. 817 af 20. juni 2018 § 9, jeevnfgr Naturbeskyttelseslovens § 73, stk. 3, tilsyn
med skiltning og opseetning af andre indretninger i reklamegjemed langs statsvejene.

Vejadgang/overkgrsel:
Etablering af vejadgang/overkgrsel fra lokalplanomradet kraever Slagelse Kommunes godken-
delse.

Stev, stgj og lugt

Lokalplanomradet som det henligger i dag, vurderes ikke til at stgve, stgje eller lugte i et omfang
der er generende, hverken indenfor eller udenfor lokalplanens afgraensning.

LOKALPLAN 1291 | KOMMUNEPLANTILLZEG NR. 4 | | FORSLAG



Kortet viser anlaeg der skal godkendes efter vandigbsloven inden der an-
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Ved nye anlaeg og byggeri skal det sikres, at bygninger eller anlaeg ikke giver anledning til stgv,
stgj eller lugt i et omfang der er generende, hverken indenfor eller udenfor lokalplanens af-
gransning.

For stgj fra virksomheden eller anlaeg gelder de vejledende granseveerdier for stgj fra virk-
somheder m.v. er omtalt i Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1984.

For stgj fra veje og trafik geelder de vejledende graensevaerdier i Miljgstyrelsens vejledning
nr. 4/2007.

Forurenet jord:
Matriklen er omradeklassificeret. Jordflytning i forbindelse med projektet skal anmeldes til Sla-
gelse Kommune via Jordweb, jf. Jordflytningsbekendtggrelsens § 4.

Bortskaffelse eller flytning af jord klassificeret som lettere forurenet (omradeklassificering) skal
anmeldes til Slagelse Kommune. Uforudset forurening skal ligeledes anmeldes til Slagelse Kom-
mune.

Terranregulering:
Terranregulering over +/- 0,5 m kraever tilladelse fra Slagelse Kommune.
Eventuelle andringer i terraen kraever ogsa tilladelse efter vandlgbsloven.

Eksisterende grofter, rér og draen:
Zndringer, herunder placering, forlgb og/eller overjordiske sendringer, kraever tilladelse efter
Vanlgbsloven.

Tilkobling til eksisterende draen:

Tilkobling til et eksisterende dransystem kraever tilladelse efter vandlgbsloven til medbenyt-
telse. Safremt en terraenregulering hindrer eller aendrer pa overfladevandets frie Igb pa en
made der kan veere til gene for naboerne, kraever det tilladelse efter vandlgbsloven — ogsa nar
terraenregulering er under 0,5 m.
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| dette afsnit gennemgas de eksisterende forhold i og omkring lokalplanomradet.

Eksisterende bebyggelse

Der er ingen eksisterende bygninger indenfor lokalplanomradet og arealerne ligger urgrt hen.
Lokalplanomradet har Storebaeltsvej som nabo mod nord. Ogsa mod nord, men pa den anden
side af Storebeeltsvej ligger cafeteriaerne, Den Gyldne Ko og Café Storebeelt samt et OK tank-
anlaeg. Bagved ligger en udkigspost og derefter det abne land. Mod nordgst ligger eksisterende
erhvervsbyggeri, herunder lettere kontor/erhverv og en bgrneinstitution, i dag omfattet af Lo-
kalplan nr. 72. De naermeste boliger ligger pa den anden side af skoleinstitutionen, i en mini-
mumesafstand pa ca. 250 m til naervaerende lokalplanomrade LP 1291. Mod syd ligger motor-
vejsstraekningen og langs med lokalplanens sydvestlige afgraensning, Igber afkgrsel 43. Det
nzere omrade som er det beskrevne herover ligger i mange forskellige terraeenniveauer. Flere
steder udenfor omradet er der saledes visuel kontakt til andre og anden type af serviceanlaeg
placeret bade nord og sydvest for lokalplanomradet der alle er koblet pa samme vejstraekning.
Alle har tilmed direkte adgang via ramper til motorvejsstraakningen E20. Det samlede naerom-
rade bestar derfor i meget vejanlaeg, med meget trafik. Imellem lokationerne er der stgrre
grgnne og rekreative arealer, hvor enkelte er landbrugsarealer.

Trafikale forhold
Lokalplanomradet er afgraenset af Storebeeltsvej mod nord, Vestmotorvejen mod syd og vest.

Lokalplanomradet skal vejbetjenes af en eksisterende vejbgjle der har udkgrsel til Storebeelts-
vej. Den eksisterende vejbgjle vejbetjener alle ejere og brugere indenfor Lokalplan nr. 72.
Udenfor lokalplanomradet er der fra Storebaeltsvej via rundkgrsel direkte adgang til motorvejs-
nettet. Storbaeltsvej er herudover koblet op pa Halsskov- og Tarnborgvej.

Kollektiv trafikbetjening

Omradet er ogsa velforsynet med kollektiv trafikbetjening. Lokalplanomradet ligger med under
1 km afstand, stationsnaert hvor der er gode togforbindelser til gst og vest Danmark. Derudover
er der gode busforbindelser til omradet da flere buslinjer passerer omradet pa Halsskov- og
Tarnborgvej til og fra Korsgr Station.
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Landskabelige og rekreative forhold

Omradet henligger ubebygget, hvor narveerende lokalplanomrade kun udggr ca. halvdelen af
den samlede matrikel (del af matrikel 27d, Korsgr Markjorder). Lokalplanomradet karakterise-
res af en jordvold mod sydvest der er etableret samtidig med at man byggede erhvervsbygge-
riet mod gst.

Lokalplanomradet der i gvrigt er sammenligneligt med de gvrige bebyggede naeromrader ligger
lavt - under kote 1,5.

Nar man betragter lokalplanomradet ser det grgnt og rekreativt ud. Arealet gennemskaeres af
to landskabsbaelter, der primaert bestar af avnbgg. Traeerne er plantet i sin tid og er ikke selv-
saet. Kommunen vurderer traeerne til mindst at vaere 100 ar. Derudover ligger der ogsa to syn-
lige render som vurderes at vaere zldre dbne rgrledninger. Set fra vejbgjlen, adgangen ind til
lokalplanomradet, ses kun leebaelterne og andre soliteere traeer. Den etablerede jordvold frem-
star flere steder med traeer og buske.

Servitutter

Slagelse Kommune ggr opmaerksom pa, at man ikke patager sig ansvaret for eventuelle fejl og
mangler i oversigten over servitutter eller for, at de ledninger, servitutarealer mv., som er vist
pa kortet, er korrekt vist.

Endeligt skal det oplyses at ejere og bygherrer selv ma sikre sig et overblik over tinglyste servi-
tutter, der har betydning for bygge- og anleegsarbejder. Man skal veere opmaerksom p3, at ikke
alle rgr, kabler eller ledninger er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden
jordarbejder pabegyndes. Det kan f.eks. dreje sig om el-kabler, telefon-, tele- og TV-kabler,
vandledninger, fjernvarmeledninger, gasledninger og spildevandsledninger.

Slagelse Kommune kan vaere behjalpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der daekker
det pageeldende omrade.

Det er bygherres ansvar at indhente oplysninger fra LER (Ledningsejerregistret) forud for gra-
vearbejde.
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Her gennemgas de miljgforhold, som lokalplanen kommer til at bergre.

Forurening

Matriklerne i lokalplanomradet er ikke kortlagt efter Jordforureningsloven, og Center for Miljg,
Plan og Teknik har ingen kendskab til forurening. Hvis der konstateres uforudset forurening i
jorden, skal Slagelse Kommune straks orienteres i henhold til jordforureningsloven, jf. § 71 (lov-
bekendtggrelse nr. 282 af 27. marts 2017).

| forbindelse med udvikling af omradet skal ejer sikre, at jordforureningslovens § 72b overhol-
des (lovbekendtggrelse nr. 282 af 27. marts 2017):

Ved &ndring af areal til fglsom arealanvendelse, som boliger, b@grneinstitutioner, skoler, offent-
lige legepladser, kolonihaver og lignende, skal ejer/bruger sikre, at den gverste ¥ meter pa ube-
feestede arealer bestar af rene materialer (jord, sand, grus el.lign.) eller varig fast belaegning, jf.
Jordforureningsloven § 72 b (lovbekendtggrelse nr. 282 af 27. marts 2017).

Hvis det rene jordlag eller den faste belagning senere skal fjernes, skal ejer/bruger pa ny sikre,
at den gverste % meter bestar af rene materialer eller der udlaegges varig fast belagning.

Grundvand

Lokalplanomradet ligger ikke i omrade med saerlige drikkevandsinteresser. Pga. den geografiske
placering kan der veere gget risiko for grundvandsstigning. | forbindelse med en planlaegning
for tung trafik, herunder risiko for spild af olie eller anden kemikalier, skal lokalplanen sikres
mod eventuelle farer for forurening.

S¢ og vandlgb

| princippet betragtes alle grgfter, draen og r@r som noget der skal handteres efter vandlgbslo-
ven. £ndringer i de bestaende forhold, kraever derfor forudgaende tilladelse efter vandlgbslo-
ven.

Natura 2000

Planens potentielle pavirkninger er meget lokale og afstanden til naermeste Natura 2000-om-
rade er mere end 1 km. Det kan derfor udelukkes, at planen — enten i sig selv eller i forbindelse
med andre planer og projekter - kan pavirke et Natura 2000-omrade vasentligt.
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Bilag IV

Inden for lokalplanen findes to laebaelter af gamle avnbgge, hvori der findes 14 traeer med hul-
heder af en dybde og karakter, der ggr, at det ikke kan udelukkes, at de er yngle- eller rastested
for flagermus.

Realisering af planen forudszetter ikke rydning af disse 14 treeer. Leebzelterne vil veere frahegnet
og belysning pa pladsen vil vaere retningsbestemt vaek fra leebaelterne.

Realisering af planen forudsaetter ikke nedlaeggelse af andre potentielle yngle- eller rastesteder
for bilag IV-arter, og planen vil derfor ikke forringe omradets gkologiske funktionalitet som
yngle- eller rastested for bilag IV-arter.

Der ma ikke feeldes i perioden 1. november — 31. august 2024, da de indeholder hulheder, der
er omfattet af artsfredningsbekendtggrelsens § 6, stk. 4.

EU naturbeskyttelsesomrader

Planens potentielle pavirkninger er meget lokale og afstanden til naermeste Natura 2000-om-
rade er mere end 1 km. Det kan derfor udelukkes, at planen — enten i sig selv eller i forbindelse
med andre planer og projekter - kan pavirke et Natura 2000-omrade vaesentligt.

Kystforhold og klimatilpasning

Lokalplanomradet er ikke i risiko for oversvgmmelse ved en 100 arshandelse, jf. Risikostyrings-
plan for oversvgmmelse af Korsgr.

| Bygningsreglementet er det et grundlaeggende krav, at boliger og lignhende bygninger, benyttet
til overnatning, og deres installationer skal udformes, sa de, der opholder sig i bygningerne, ikke
generes af lyd fra rum i tilgraeensende bolig- og erhvervsenheder, fra bygningens installationer
samt fra neerliggende veje og jernbaner.

Lokalplanen giver mulighed for indpasning energiproduktionsvirksomheder, tekniske anlaeg,
administration, veerkstedsvirksomhed, kontorvirksomheder. Der forventes ikke at veere vae-

sentlige stgjkilder forbundet med ladestation og/eller de tilhgrende faciliteter.

De vaesentlige stgjkilder fra omradet forventes at komme fra trafik til og fra omradet.
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Stgj fra omradet skal overholde Miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser i forhold til boligomra-
der i byzone (kategori 4-5). | den forbindelse er nzermeste boligomrade, boligerne ved Grgn-
landsvej mod @st, der i forvejen er belastet af station, motorvej og byen i gvrigt. Dertil ligger
der erhvervsbyggeri (kontorer og daginstitution) imellem lokalplanomradet og boligbebyggel-
sen og det vurderes derfor ikke, at lokalplanomradet skal stgjreduceres yderligere.

Det vurderes ikke at vaere aktiviteter i lokalplanomradet der giver anledning til vibrationer i
vaesentlig grad.

Her gennemgas lokalplanomradets tekniske forsyning.

Kloakplanlagning
Lokalplanomradet er tilslutningspligtige til separatkloakering.

Regnvandshandtering

Regnvandsafstrgmningen skal ifglge spildevandsplanen som udgangspunkt reduceres til 2
I/s/ha, inden det kobles pa det eksisterende kloaknet. For at na den ngdvendige reduktion kan
der anvendes regnvandsbede, -bassiner eller andre LAR-Igsninger.

Vandforsyning
Lokalplanomradet forsynes af SK Vand A/S. Der ma ikke bygges hen over forsyningsledninger,
og SK Vand A/S skal til enhver tid have adgang til reparationer af disse.

Renovation

Lokalplanomradet er omfattet af Slagelse Kommunes til enhver tid geeldende regulativer for
renovation. Ved projektering skal der reserveres de ngdvendige arealer til sortering, opbeva-
ring og transport af affald iht. geeldende regler.

LOKALPLAN 1291 | KOMMUNEPLANTILLZEG NR. 4 | | FORSLAG



BYGGELOVGIVNINGEN

MUSEUMSLOVEN

37

For forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, geelder de almindelige bebyggelsesregulerende
bestemmelser i byggeloven og bygningsreglementet. Byggelovgivningens krav om byggetilla-
delse og anmeldelse samt krav til konstruktioner og brandforhold gzelder uanset lokalplanen.

Handicaptilgengelighed
Indretning af bebyggelse og ubebyggede arealer skal opfylde bestemmelserne om tilgaengelig-
hed i det til enhver tid geeldende bygningsreglement.

Der sikres tilgaengelighed for alle i omradet, sa mennesker med og uden handicap har mulighed
for at faerdes uden forhindringer.

Der er for pageeldende lokalplanomrade indhentet en udtalelse fra Museum Vestsjaelland i hen-
hold til § 23 i museumsloven (lovbekendtggrelse nr. 358 af 8. april 2014).

Museum Vestsjzellands kontrol viser, at der i lokalomradet.

Nyere tids interesser
Der er ikke registreret nogen nyere tids interesser pa arealet.

Arkeologi/jordfund

Ved kontrol i arkiver og kort kan vi se, at arealet ligger i en gammel fjordrest fra stenalderen,
der udmundede ved Halsskov faergehavn. Nordgst for arealet 13 i datiden en ¢ (nuvaerende ser-
vicecenter ved motorvejen), mens arealets sydligste del udgjorde fjordskraenten til fastlandet.
| umiddelbar naerhed til arealet er der registreret et kulturarvsareal af regional betydning pa
baggrund af fund af stammebade, fiskegaerder m.m., som har vaeret anvendt i den lavvandede
fjordarm, men der er gjort flere fund af seldre stenalderbopladser pa gerne.

Der er derfor ligeledes stor sandsynlighed for at patraeffe arkaeologiske interesser i form af spor
fra kyst og fjordaktiviteter, samt beboelse fra stenalderen pa det nuvaerende areal.

Derfor vil vi orientere om muligheden for at sikre Dem mod udgifter i forbindelse med stands-
ning af jordarbejdet.

Det anbefales at indhente museets udtalelse, jf. museumslovens § 25, forud for jordarbejder

for at imgdega ungdige udgifter til arkaeologiske undersggelser og standsninger af jordarbej-
derne, jf. museumslovens § 27.
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Henvendelser vedrgrende spgrgsmal eller fund skal rettes til:

MUSEUM VESTSJALLAND
Forten 10

4300 Holbaek

TIf. 59 43 23 53

Arkzeologi tIf. 25 52 83 83
E-mail: plan@vestmuseum.dk

Ifglge Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) (lovbe-
kendtggrelse nr. 4 af 3. januar 2023) skal myndigheder lade foretage miljgvurdering af planer.

Vurderingen skal indledes af en screening, hvor det vurderes, om der skal udarbejdes en naer-
mere miljgrapport og -vurdering. Ved screeningen undersgges, om planen er omfattet af loven.
Dertil skal det vurderes, om planen i gvrigt kan fa vaesentlig indvirkning pa miljgforhold i bred
forstand.

Ved vurderingen tages udgangspunkt i lovens § 8, stk. 1, nr. 3 og § 8, stk.2, jf. kriterierne i lovens
bilag 3.

Hvis byradet pa baggrund af screeningen ikke finder, at der er grund til at udarbejde naermere
miljgrapport og -vurdering, skal evt. andre bergrte myndigheder hgres, inden der traeffes en-
delig afggrelse.

Hvis byradet derimod finder, at der kan vaere vaesentlige virkninger pa miljgforhold, skal en
naermere miljgrapport og -vurdering gennemfgres.

Skemaet, der er vedhaftet lokalplanforslaget, viser resultatet af den foretagne screening. | det
indledende arbejde, har kommunen fundet i alt 14 traeer med hulheder af en dybde og karakter,
der ggr, at det ikke kan udelukkes, at de er yngle- eller rastested for flagermus. Lokalplanens
bestemmelser sikre, at traeerne skal bevares endvidere sikre lokalplanen, at projektet kan ind-
passes, sa der ikke sker pavirkning i levested. Pavirkningen er saledes afvaerget ved hjlp af
tilpasninger i lokalplanens indhold.

Samlet set vurderes der ikke at forekomme en vaesentlig indvirkning pa miljget.
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Retlige klager over afggrelsen kan paklages til Planklagenaevnet inden fire uger fra offentliggs-
relsen. En retlig klage kan vaere, hvorvidt der er tale om en plan, der er omfattet af lovens mil-
jovurderingspligt, eller at procedurereglerne ikke er overholdt, jf. Lov om miljgvurdering af pla-
ner og programmer og af konkrete projekter (VVM).

En eventuel klage skal fremsendes direkte til Planklagenaevnet via den digitale klageportal, som
findes pa www.borger.dk eller www.virk.dk.

SAMMENFATNING FRA MILIOVURDERINGSSCREEINGEN
Lokalplanen giver mulighed for etablering af en ladestation med tilhgrende servicebygning, der
primaert vil betjene tung transport fra motorvej E20.

Naervaerende planlaegning skal erstatte den gaeldende lokalplan samt kommuneplanramme.
Den nugzldende Lokalplan nr. 72 stiller krav om etablering af stgjvold, der er etableret, samt
krav om grundejerforening. Begge krav overfgres til ny planleegning.

| 2023, hvor ny planlaegning er igangsat, er tidligere planlaegning af, det pagaeldende areal og
udenomsarealer blevet neermere undersggt. | den forbindelse har man kunnet konstatere rgr-
legninger og derudover hulheder i bestaende leebaelter i selve planomradet. Kommunen har
bl.a. ved en visuel inspektion undersggt for flagermus. Der er hulheder som er egnet som leve-
steder for bl.a. flagermus. Der findes spor omkring lsebalter/raeekker med gamle treeer (Avn-
b@g). Projektet der skal etableres gennem naervaerende planleegning tager pa den baggrund
udgangspunkt i en bevaring af traeraekkerne og lokalplanens bestemmelser sikrer, at der ikke
ma ske aendring i tilstanden.

| dag bestar neeromradet hovedsagelig af infrastruktur for blgde og k@grende trafikanter. | area-
lerne imellem er de direkte naboer, forsyningsanlaeg, lettere erhverv og serviceerhverv. Der er
ca. 250 meter til naermeste boliger (omrade ved Grgnlandsvej). Ved gennemgang af arkivmate-
riale, tinglysninger mv. er der ikke opstaet forhold, der viser at, den pataenkte anvendelse, vil
kunne pavirke det bestaende miljg negativt fordi de observanser som forundersggelser har pa-
vist, er indarbejdet.

Med baggrund i dette, vurderes planlaegningen ikke at pavirke miljget veesentligt.
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BILAG 2: AREALANVENDELSESKORT
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BILAG 3: ILLUSTRATIONSPLAN

Ca. 22.191 m?

Korser - Storebzltsvej

Situationsplan

Lastbil ladepladser

Tegn. nr.: F-08 Tegnet af: KC M8 1:1250 Daba: 02-02-2024

- R -
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BILAG 4: BEPLANTNING

Hjemmehprende og egnskarakteristiske trazer og store buske

Dansk navn

Latinsk navn

Dansk navn

Latinsk navn

Alm. hvidtjgrn Crataegus lasvigata Kvalkved Viburnum opulus
Alm. hyld Sambucus nigra Red kornel Cornus sanguinea
Alm. hag Prunus padus Radel Alnus glutinosa
Alm. ren Sorbus aucuparia Seljepil Salix caprea

Ask Fraxinus excelsior Skovabild Malus sylvestris
Benved Euonymus europaeus Skowfyr Pinus sylvestris
Baevreasp Populus tremula Slden Prunus spinosa
Beg Fagus sylvatica Smabladet lind Tilia cordata
Dunbirk Betula pubescens Spidslen Acer platanoides
Dunet gedeblad Lonicera xylosteum Stilkeg Quercus rabur

Engriflet hvidtjern

Crataegus monogyna

Storbladet lind

Tilia platyphylios

Femhannet pil Salix pentandra Terst Frangula alnus
Fuglekirsebaer Prunus avium Vortebirk Betula pendula
Grapil Salix cinerea Vrietorn Rhamnus cathartica
Hassel Corylus avellana ZEblerose Rosa rubiginosa
Hunderose Rosa canina £Er Acer pseudoplatanus
Koralhvidtjgrn Crataegus rhipidophylla Bret pil Salix aurita
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OFFENTLIG H@ARING
Kommuneplantillzegget fremlaegges i offentlig hgring i perio-
den fra den 31. maj 2024 til den 26. juli 2024.

Indsigelser eller kommentarer skal veere kommunen i haende
senest den 26. juli 2024.

Materialet skal sendes til:

Slagelse Kommune, Plan
Radhuspladsen 11

4200 Slagelse

E-mail: plan@slagelse.dk

KOMMUNEPLANTILLAG NR. 4

KOMMUNEPLANTILLEGGETS OMRADE OG FORMAL
Kommuneplantilleegget omfatter del af matr.nr. 27d, Korsgr Markjorder, beliggende i/pa
adressen Storebeeltsvej 9, 4220 Korsgr.

Formalet med dette kommuneplantillaeg er at udvide anvendelsen fra lettere serviceerhverv
til ogsad at omfatte ladestation til tung transport med baggrund i omradets placering op af
motorvejsstraekningen.

KONSEKVENSER FOR ARTER OPTAGET | HABITATDIREKTIVETS BILAG IV.

Ifglge Bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med internationale natur-
beskyttelsesomrader samt beskyttelse af arter er kommunen forpligtet til at sikre, at planen
ikke vil gpdelaegge yngle- eller rasteomrader for dyrearter optaget i habitatdirektivets bilag IV.
Det geelder bl.a. for alle danske arter af flagermus og for en reekke af padder, krybdyr, insekter
mm.

Inden for lokalplanen findes to leebzelter af gamle avnbgge, hvori der findes 14 traeer med
hulheder af en dybde og karakter, der ggr, at det ikke kan udelukkes, at de er yngle- eller ra-
stested for flagermus.

Realisering af planen forudseetter ikke rydning af disse 14 traeer. Laebalterne vil vaere fraheg-
net og belysning pa pladsen vil veere retningsbestemt vaek fra lebaelterne.

Realisering af planen forudszetter ikke nedlaeggelse af andre potentielle yngle- eller rasteste-

der for bilag IV-arter, og planen vil derfor ikke forringe omradets gkologiske funktionalitet
som yngle- eller rastested for bilag IV-arter.
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GALDENDE RAMMEBESTEMMELSER

Kommuneplanens rammedel
Kommuneplantillegget omhandler rammeomrade 2.4E2

For 2.4E2 geelder:

Plannummer: 2.4E2
Rammenavn: Storebzelts Erhvervspark
Anvendelse generelt: Erhvervsomrade

Anvendelse specifik: Kontor- og serviceerhverv
Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone
Bebyggelsesprocent: 50% beregnet ud fra omradet som helhed
Maks. bygningshgjde: 20 m

@vrige bestemmelser: Ved planlaegning for byudvikling, szerlige tekniske anlaeg og sendret
arealanvendelse inden for omradet, skal den mulige risiko for oversvgmmelse vurderes med
henblik pa at afggre, om der er behov for at etablere afvaergeforanstaltninger, der sikrer nye

bebyggelser og anlaeg, jf. kortbilag og retningslinjer under retningslinjetemaet 4 Klimatilpas-
ning.
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NYE RAMMEBESTEMMELSER

Den eksisterende kommuneplanramme 2.4E1 udvides saledes Lokalplan 1291 ogsa omfattes
da denne ramme omfatter servicestation, med tilkgrsel af bade let- og tung transport.

For 2.4E1 geelder:

Plannummer: 2.4E1

Rammenavn: Storbaeltsvej - servicecenter

Anvendelse generelt: Erhvervsomrade

Anvendelse specifik: Kontor- og serviceerhverv

Zonestatus: Byzone

Fremtidig zonestatus: Byzone

Bebyggelsesprocent: 20% beregnet ud fra omradet som helhed.

Maks. bygningshgjde: 8,5 m

@vrige bestemmelser: Ved planlagning for byudvikling, szerlige tekniske anlaeg og sendret
arealanvendelse inden for omradet, skal den mulige risiko for oversvgmmelse vurderes med
henblik pa at afggre, om der er behov for at etablere afvaergeforanstaltninger, der sikrer nye

bebyggelser og anlaeg, jf. kortbilag og retningslinjer under retningslinjetemaet 4 Klimatilpas-
ning.

2.4E2

fonnONSSIE

%

2.3R16 2.3R3
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2.3B4
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VEDTAGELSE, KOMMUNEPLANTILLAG NR. 4

Kommuneplantilleeg nr. 4 er i henhold til planlovens § 24 vedtaget som forslag af Slagelse By-
rad den 27. maj 2024.
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HER GALDER LOKALPLANEN >>>

DET HANDLER PLANEN OM

Der planlaegges for ladestation med tilhgrende servicebygning.
Ladestation er for primaert tung transport, herunder lastbiler, bus-
ser og varevogne. Alm. bilister kan ogsa benytte anleeggene, f.eks.
autocampere.

Anlaegget etableres som et transport- og servicecenter. | tilknyt-
ning til flere opladestationer er der en servicebygning indrettet
med bade- og omkladningsfaciliteter samt kgkkenfunktion.

PROCEDURE FOR MV-SCREENING

| Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VWM) (Lovbekendtgarelse nr. 4 af 3. januar 2023) er der
i Bilag 3 fastlagt kriterier, der skal anvendes ved vurderingen af, om
en plan eller program kan fa betydning for indvirkning pa miljget.
Som en del af vurderingen, hgres bergrte myndigheder. Procedu-
ren er yderligere uddybet i vejledningen til loven (Vejledning nr.
9664 af 18. juni 2006 — Vejledning om miljgvurdering af planer og
programmer).

| =57}

STOREBALTSVEJ 9, 4220 KORSYR

- A
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SLAGELSE

PLANENS KARAKTERISTIKA (JF.
LOVENS BILAG 3, PKT. 1), IDET DER

NAVNLIG TAGES HENSYN TIL:

INVAI13Y

JUANIN |

SKEMA 1 — PLANENS KARAKTERISTIKA

| skema 1 gennemgas planens karakteristika med udgangspunkt i lovens bilag 3. Der er tilfgjet
bemaerkninger, hvor forholdet har ngdvendiggjort, at punktet uddybes.

Skema 1 — Planens karakteristika der navnlig skal tage hensyn til:

BEMARKNINGER

I hvilket omfang planen kan danne grundlag for projekter
og andre aktiviteter mht. beliggenhed, art, stgrrelse og
driftsbetingelser eller ved tildeling af midler.

Ladestationsanlaegget er konstrueret og dimensioneret saledes stgrre kgretgjer kan benytte anlaeggene. En lade-
station har opkobling til en servicebygning. Lokalplanomrade omfatter ca. 20.000 m2 der er en del af en samlede
matrikel pa ca. 47.000 m?2 (restareal er udbudt til salg). Med lokalplanomradets placering, direkte op til motor-

en EU-retsakt (f.eks. planer og programmer i forbindelse
med affaldshandtering eller vandbeskyttelse).

vejsstraekningen, er naervaerende areal optimal for anlaeg af ladestation med tilhgrende servicefaciliteter.
Ladestationsanlaeg har integrerede solcellepaneler til en aflastning af de lokale forsyningskilder.
I hvilket omfang planen har indflydelse pa andre planer, Screening vurderes i forhold til habitat-, fugle-, vandramme-, oversvgmmelse-, og miljgvurderingsdirektivet.
herunder ogsa planer, som indgar i et hierarki. X Screeningen skal sdledes afdaekke om der forudsaettes udarbejdelse af en miljgvurdering forud/sammen med
lokalplanlaegningen. Eventuelle opmaerksomhedspunkter indarbejdes i Forslag til Lokalplan samt Forslag til KP
Tilleg 4.
Hvorvidt planen har relevans for integreringen af miljg- Planlaegningens hovedformal er at etablere ladestation. Placering og anlaegget er baeredygtigt set ud fra kon-
hensyn, specielt med henblik pa at fremme en baeredygtig struktion, funktion og placering naer motorvej, hvor anvendelsen primaert skal betjene kgrende pa motorvejs-
udvikling. X straekningen.
Arealanvendelsen sammenholdt med placering vil aflaste vejnet, logistikker i forhold til tung fragttransport gael-
dende for stort set hele Europa. Placeringen medfgrer minimal kgrsel udenfor motorvejsnettet fordi arealet har
direkte opkobling til motorve;j.
Hvorvidt der eksisterer miljgproblemer af relevans for Lokalplanomradet er i dag omfattet af Lokalplan 72. Lokalplanen redeggr ikke for seerlige hensyn, udover etable-
planen. ring af vold for at imgdega stgjreduktion fra motorvej. Med ny lokalplan vil de enkelte temaer/opmaerksomheds-
X punkter blive undersggt og gennemgaet. Kommunen har foretaget undersggelser af arealerne for eventuelle for-
hold under Lov om Naturbeskyttelse (habitater), da disse kan komme til af arene. Dertil er der foretaget en gen-
nemgang af servitutter og gvrigt, tinglyst pa matriklen. Kommunen har desuden vearet i dialog med Sund & Beelt
der er vejmyndighed pa arealet der omfatter afkgrselsrampe T43.
Hvorvidt planen eller programmet har relevans for gen- | planlaegningen vil det blive vurderet pa om projekter der taenkes gennemfgrt, vil fa vaesentligt indvirkning pa
nemfgrelsen af anden miljglovgivning, der stammer fra X miljget. Eventuelle szerlige hensyn vil blive indarbejdet i et Forslag til en lokalplan med tilhgrende Forslag til KP-

tilleeg.
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SKEMA 2 —INDVIRKNINGEN PA MILI@PARAMETRE
| skema 2 gennemgas planens indvirkning pa relevante miljgparametre i det der navnlig tages
hensyn til lovens bilag 3 pkt. 2:
e Indvirkningens sandsynlighed, varighed, hyppighed og reversibilitet.
e Indvirkningens kumulative karakter.
e Indvirkningens graenseoverskridende karakter.
e Faren for menneskers sundhed og miljget (f.eks. pa grund af ulykker).
e Indvirkningens stgrrelsesorden og rumlige udstraekning (det geografiske omrade og
stgrrelsen af den befolkning, som kan blive bergrt).
e Vardien og sarbarheden af det omrade, som kan blive bergrt, som fglge af:
o szrlige karakteristiske naturtraek eller kulturarv
e overskridelse af miljpkvalitetsnormer eller-graensevaerdier
¢ intensiv arealudnyttelse
¢ Indvirkningen pa omrader eller landskaber, som har en anerkendt beskyttelses-
status pa nationalt plan, faellesskabsplan eller internationalt plan.

Der er tilfgjet bemaerkninger, hvor forholdet har ngdvendiggjort, at punktet uddybes.

Skema 2 — Kendetegn ved indvirkningen pa relevante miljgparametre:

INDVIRKNINGEN PA MILJ@- BEMARKNINGER

M E )

PARAMETRE JF. LOVENS § 1STK.20G |8 A § =X

BILAG 3: =R 5 =
235 23
m > = > C
2z @ o 9

-

KULTURARYV

Beskyttelseslinje for synlige fortidsminder. X

Beskyttelseszone (300 m) omkring landsbykirker. X

Exner-fredninger af kirkeomgivelser. X

Beskyttede sten- og jorddiger. X

Beskyttede fortidsminder. X

Kirkeomgivelser/-indsigt. X
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Kulturmiljg. X

Kulturhistoriske landskabstraek.

ARKITEKTONISK ARV.

Fredede bygningsveaerker.

Bevaringsveerdige bygningsvaerker. X

Bevaringsveerdige sammenhange. Lokalplanomradet er en del af et stgrre udpeget omrade med lokale geologiske bevaringsvaerdier. Udpegningen
fremgar af KP 22 retningslinjetema og udover at vaere en del af lokalplanens redeggrelse, skal en del af planlaeg-
ningen ogsa tage afsaet i retningslinjerne:
e  9.1.2 Veerdifulde geologiske landskabstraek, deres indbyrdes overgange og sammenhange skal bevares
og beskyttes. De ma ikke slgres eller gdelaegges af gravning, bebyggelse, tekniske anlaeg, skovbeplant-
ning eller kystsikring.

e 9.1.3Inden for de lokale og nationale vaerdifulde geologiske omrader skal det sikres, at de naturlige
X kystdynamiske processer ikke heemmes eller hindres ved f.eks. kystbeskyttelse.

Fysisk bestar det naerveerende lokalplanomrade af uudnyttede arealer. Der er dog etableret en jordvold med
overkant i kote 5,0. Jordvolden er anlagt langs motorvejen syd for omradet (volden er anlagt i start 90’erne). Det
er den geeldende Lokalplan 72 der har kraevet en vold anlagt. Udefra set, vil lokalplanomradet som séddan ikke
visuelt @ndres. Anlaeggene vil dog blive synlige gst og nord for lokalplanomradet der i dag bestar af servicefunk-
tioner samt lettere erhvervsbyggeri. Lokalplanlaegningen vil tage afsaet i en bevaring af de gamle lebzelter besta-
ende af Avnbgg plantet pa raekke (treeerne er ca. 100 ar gamle).

ARKAZOLOGISK ARV

Synlige og usynlige fortidsminder. Der er registrerede fund i naeeromradet. Bygherre har faet besked og det er saledes indfgjet i kpbsaftale, at evt.
fund kan forsinke processen. Kommunen har anbefalet, at bygherre saetter forundersggelser i gang.

MATERIELLE GODER

Steder med speciel social veerdi: Forsamlingshus, gade- Anlaegget kobler sig op til motorvejsnettet. Anlaegget er forbeholdt gennemrejsende trafikanter, primeert fra mo-
keer o.lign. torvejen.

BEFOLKNINGEN
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Lokalplanomradet ligger op til Vestmotorvejen. Derudover ligger arealerne nzer Korsgr Station. Bane Danmark
har deres jernbanestraekning ca. 50 meter nord for lokalplanomradet.

Afstande til offentlig og privat service.

Offentlige transportmuligheder. X

Opholdsarealer. Lokalplanomradet skal agere transport- og servicecenter. Sammen med servicefunktioner der bestar i lademulig-
hed, bad- og omklaedningsfaciliteter og kgkken, skal arealerne udggre gode opholdsarealer. Det vedr. bade de
funktionelle og grenne, rekreative arealer der sammen skal skabe et harmonisk og roligt miljg for kunderne.

Gealdende lokalplan har stillet krav om grundejerforening. Grundejerforeningen Storebalts Erhvervspark ejer og
drifter del af de etablerede grgnne fallesarealer, inkl. eksisterende vejbgjle. Kun matr.nr. 15d og 27d er kommu-
nens ejendom.

Lokalplanomradet forsynes med indhegning, der sikrer forholdene. Den enkelte skal opna tryghed ved en over-
natning, eller hvis han/hun forlader sit kgretgj.

Tryghed, kriminalitet mv.

Friluftsliv — rekreative interesser. Bade indenfor og udenfor lokalplanomradet vil der vaere flere rekreative arealer. Lokalplanomradet ligger i gaaf-
X stand til enkelte af kommunens stgrre rekreative attraktioner, f.eks. Korsgr Rev. Dertil er det nzer kyst og byliv.
Endeligt har omradet omkring, god infrastruktur, en rig natur og grenne rekreative arealer og flere stier.

MENNESKERS SUNDHED ‘

Pavirkninger: Stgj, vibrationer, lugt, skygger, refleksioner, Lokalplanen vil sikre omgivelserne udenfor lokalplanomradet mod eventuelle gener. Ligeledes sikres hensyn in-
lys mv. denfor lokalplanafgraensningen.

Trafiksikkerhed. X Trafiksikkerhed indgar i lokalplanlaegningen.

Menneskers sundhed og sikkerhed: Brand, eksplosion, X Planlzegningen vil sikre dette i det omfang det er muligt med alm planlov. Anden lovgivning vil trede ind de ste-
giftudslip, GMO, arbejdsmiljg mv. der, hvor medfgrte sikkerhedsforanstaltninger er hjemlet.

Grgnne omrader, skovrejsning X

Husdyrbrug: lugtgener

Forurening: CO,, SO, NOy, partikler, VOC, stgv, mm. Anlaeggene er af funktion klimabeviste. Lokalplanen vil sikre, at transport- og servicecentret i dets omfang, byg-
ninger, belagninger, lys, partikler mv. ikke pavirker omgivelserne negativt.

KLIMATISKE FAKTORER ‘
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Mikroklima. X Lokalplanen skal handtere dette i lokalplanen, saledes stgv og andre partikler ikke hvirvles op indenfor eller
udenfor lokalplanens omrade.

Drivhuseffekt og sendret vandstand som fglge af global Arealerne ligger ikke i umiddelbar risiko, jf. kommunens risikostyringsplan. Planlagningens hovedformal at etab-
opvarmning, herunder risiko for oversvgmmelse. lere ladestation der vil bidrage til en udfasning af fossile braendstoffer.

Klimaforandringernes virkninger, sdsom stigende havoverfladetemperaturer, forsuring af havene og aendringer i
strgmme og vindmegnstre, vil i vaesentlig grad @ndre havenes fysiske og biologiske sammensaetning. £ndringer af
temperaturer og havstrgmmene kan potentielt 2endre den geografiske fordeling af fisk. En stigende havtempera-
X tur kan ogsa ggre det muligt for fremmede arter at brede sig til regioner, hvor de tidligere ikke kunne overleve.
Forsuring af havene vil f.eks. have en indvirkning pa forskellige organismer, der udskiller kalciumkarbonat. Disse
@ndringer vil have uundgaelige konsekvenser for kystnaere og havets gkosystemer, hvilket vil fa store sociogko-
nomiske konsekvenser for mange regioner.

En realisering af planlaegningen vil bidrage til, at modsvare den global opvarmning, jf. Europa-Kommissionens
opridsning af konsekvenser af klimaforandringerne, jf. ovenstaende afsnit.

VAND | |

Grundvand: Sarbarhed, potentiel risiko for forurening mv. Lokalplanomradet ligger ikke i omrade med szerlige drikkevandsinteresser. Pga. den geografiske placering kan
der veere gget risiko for grundvandsstigning. | forbindelse med en planlaegning for tung trafik, herunder risiko for
spild af olie eller anden kemikalier, skal lokalplanen sikres mod eventuelle farer for forurening.

Pa nuvaerende tidspunkt vil det blive overvejet og eventuelt indarbejdet en mulighed for at forhgje terreenkoten
indenfor lokalplanomradet. | forbindelse med byggeri i samme omrade (lokalplan 72 som omradet er omfattet af
i dag), er der palagt 1,2 m — 1,5 m pafyldning af jord pa arealerne, tilbage i 90’erne.

Afledning af overfladevand fra befaestede arealer. Lokalplanomradet er pa nuvaerende tidspunkt ukloakeret, men er planlagt separatkloakeret.
Regnvandsafstrgmningen skal ifglge spildevandsplanen som udgangspunkt reduceres til 2 I/s/ha i henhold til Sla-
gelse kommunes Spildevandsplan, inden det ledes til det separatkloakerede kloaknet. For at na den ngdvendige
reduktion kan der anvendes regnvandsbede, -bassiner eller andre LAR-lgsninger.

Regnvandet fra omradet ledes til det separatkloakerede kloaknet. Der vurderes ikke at ske en vaesentlig reci-
pientpavirkning som fglge af planlaegningen.

Recipientpavirkning fra overfladevand.

Lokalplanomradet er pa nuvaerende tidspunkt ukloakeret, men er planlagt separatkloakeret.
Spildevand ledes til Korsgr Renseanlaeg.

Afledning af spildevand og rensning.
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Recipientpavirkning fra spildevandsudledning. X Spildevand fra omradet ledes til Korsgr Renseanlaeg, hvor det renses, inden det rensede spildevand udledes. Der
vurderes ikke at ske en vaesentlig recipientpavirkning som fglge af planlagningen.

Havmiljg. I henhold til KP 22 skal bygninger og anlaeg sikres mod oversvgmmelse fra havet og anleegges i kote 2 (der tages

X udgangspunkt i en 100-ars haendelse). Lokalplanomradet er ikke i risiko for oversvgmmelse ved en 100 arshaen-

delse, jf. Risikostyringsplan for oversvgmmelse af Korsgr.

JORDBUND | |

Risiko for forurening af jord. x| Projektindholdet skal sikre, at der ikke kan opsta forurening.

Forurenede grunde pa vidensniveau 0, | og Il samt omra- X

deklassificering.

Flytning af jord. X Evt. overskudsjord vil kunne handteres indenfor lokalplanomradet. Hvis der kan tilfgres jord, vil det blive indar-
bejdet i lokalplanen.

Deponering af jord. X

Rastoffer. X

Deponi af affald. X

LANDSKAB

Strandbeskyttelseslinje. x| | | Arealerne ligger udenfor strandbeskyttelseslinjen.

S¢- og abeskyttelseslinje. X

Skovbyggelinje. X

Klitfredede arealer. X

Kystnaerhedszonen. X

Landskabsfredninger. X

Landskabskarakter. X Arealerne er beliggende indenfor Halskov Bakker (Hatformede bakker)

Jordbalance i anlaegsprojekter. X
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Arealforbrug til byudvikling. X Arealerne har gennem mange ar veeret udlagt til byudvikling og er lokalplanlagt.
Skovrejsning/Ophaevelse af fredskov. X
Visuel pavirkning. Anlaegget vil ikke virke skemmende eller forstyrrende i landskabet. Langs motorvejsstraekning og afkgrsel er der
X jordvold med beplantning. Ny lokalplan vil fastholde beplantning i arealerne. Fra Storebzeltsvej vil anleegget fgje
sig til den eksisterende by samt serviceomrade der ligger som direkte genbo.

FAUNA, FLORA, BIOLOGISK

MANGFOLDIGHED

Beskyttede naturtyper iht. naturbeskyttelseslovens § 3 Kommunen har ingen kendskab eller registreringer pa forekomster under naturbeskyttelseslovens § 3. Dertil er
(sger, vandlgb, heder, moser, strandenge, strandsumpe, X omradet undersggt i september 2023 hvor det er konstateret fri for § 3 beskyttelser.
ferske enge, overdrev mv.)

Internationale naturbeskyttelsesomrader (Natura2000,

EF-Habitatomrader, Ramsaromrader og fuglebeskyttel- X

sesomrader).

Redlistede plante- og dyrearter Der er foretaget undersggelser og udarbejdet besigtigelsesnotat, der beskriver resultat af undersggelse og kom-

samt bilag IV arter. X mer med en konklusion pa habitatforholdene og hvilke hensyn de skal tilleegges. | den sammenhaeng er projekt
og lokalplanen tilpasset, sa denne pavirkning er afveerget via tilpasninger i planens indhold.

Spredningskorridorer og barrierer herfor. X

Vildtreservater. X
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SAMMENFATNING AF MV-SCREENING FOR LOKALPLAN 1291 SAMT
KOMMUNEPLANTILLAG NR. 4 TIL KP 22

Lokalplanen giver mulighed for etablering af en ladestation med tilhgrende servicebygning, der
primaert vil betjene tungtransport fra motorvej E20.

Naervaerende planlaegning skal erstatte den geeldende lokalplan samt kommuneplanramme. Den
geeldende Lokalplan nr. 72 stiller krav om etablering af stgjvold, der er etableret, samt krav om
grundejerforening. Begge krav overfgres til ny planlaegning.

| 2023 hvor ny planlaegning er igangsat, er tidligere planlagning, at det pageeldende areal og
udenomsarealer blevet naermere undersggt. | den forbindelse har man kunnet konstatere rgr-
leegning der er blevet undersggt naermere, samt hulheder i bestaende laebzelter indenfor lokal-
planomradet. Kommunen har bl.a. ved en visuel inspektion undersggt for flagermus. Der er hul-
heder som er egnet som levesteder for bl.a. flagermus. Der findes spor omkring laebaelter/reek-
ker med gamle traeer (Avnbgg). Projektet der skal etableres gennem neaerveerende planlaegning
tager pa den baggrund udgangspunkt i en bevaring af treeraekkerne og lokalplanens bestemmel-
ser sikrer, at der ikke ma ske sendring i tilstanden.

| dag bestar nzeromradets hovedsageligt af vejanlaeg. | arealerne imellem er der naboer i form
af forsyningsanlaeg, lettere erhverv og serviceerhverv. Der er ca. 250 meter til de naermeste bo-
liger (omrade ved Grgnlandsvej). Ved gennemgang af arkivmateriale, tinglysninger mv. er der
ikke opstaet forhold, der viser at, den pataenkte anvendelse, vil kunne pavirke det bestaende
milj@ negativt fordi de observanser som forundersggelser har pavist, er indarbejdet.

Med baggrund i dette, vurderes planlaegningen ikke at pavirke miljget veesentligt.

AFG@RELSE

Vurderingen er resumeret i nedenstdende samleskema:

PLANNUMMER OG -TITEL:

LP 1291 Ladestation ved Storebelt og KP Tilleeg 4

BESKRIVELSE AF PLANEN/PROJEKTET, DER SKAL SCREENES:

LOKALPLAN 1291 | KOMMUNEPLANTILLAG NR. 4 til KP 22 | | MV-SCREENING



Arealet skal planlaegges for ladestation med tilhgrende og understgttende servicefaciliteter
der bliver en vigtig del for at kunne betjene og sikre klimavenlig og baeredygtig transport pa
motorvejsstrakning E20.

SCREENING AF PLANEN IHT. LOV OM MILI@VURDERING AF

PLANER OG PROGRAMMER

1. Er planen omfattet af loven? (§ 2, stk. 1) X

2. Fastlaegger planen rammerne for anlaegstilladelser til projekter, der er omfattet af bilag 1 og
2?(§8,stk. 1, nr. 1)

3. Kan planen pavirke et udpeget internationalt naturbeskyttelsesomrade vasentligt? (§ 8, stk.
1,nr.2)

4. Fastlaegger planen rammerne for fremtidige anlaegstilladelser til projekter, som, myndighe-
den vurderer, kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget? (§ 8, stk. 1, nr. 3 og stk. 2 nr. 2)

5. Fastlaegger planen anvendelsen af mindre omrader pa lokalt plan, eller indeholder den kun
mindre andringer af sddanne planer, og vurderes den samtidigt at kunne fa vaesentlig indvirk- X
ning pa miljget? (§ 8, stk. 2 nr. 1)

‘ SKAL PLANEN/PROJEKTET SALEDES MILI@VURDERES

Bemaerkninger — sammenfatning af screening:

Slagelse Kommune har foretaget en screening af Lokalplan 1291 — Ladestation ved Storebaelt — og har vurderet, at
der ikke skal gennemfgres en miljgvurdering af planforslaget. Afggrelsen begrundes med, at der er tale om et
mindre omrade pa lokalt plan, og at der samlet set ikke vurderes at forekomme en vaesentlig indvirkning pa miljget.

Eftersom det samlet vurderes, at miljgpavirkningen fra planforslaget ikke vil veere vaesentlig, er
der ikke krav om udarbejdelse af en miljgvurdering iht. Lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer og af konkrete projekter (VVM).

Pa ovenstaende baggrund afggres det iht. miljgvurderingslovens § 10 stk. 1, at der ikke skal ud-
arbejdes en miljgvurdering sammen med planlaegningen.

11. april 2024, Else-Marie Hedegaard Jensen, Byplanlaegger
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